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PARAGRAAF | ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 11

Begripsbepalingen

in deze voorschriften wordt verstaan onder:
{(in alfabetische voigorde)

. al

. b

b.2

b.3

b.4

b.5

b.6

b.7

. dA

d.2

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

bebouwing: €én of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;
bebouwingsgrenzen: de op de kaart blijkens een daarop voorkemende verklaring als
zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen van gebouwen naar de zijde
vanwaar deze hoofdzakelijk toegankelijk zijn {(voorgevelbouwgrens) of naar de
andere zijde van de bebouwingsstrook (achtergevelbouwgrens) of zijdelings
(zijgevelbouwgrens) niet mogen worden overschreden, tenzij in deze voorschriften
anders is bepaald;

bebouwingsviak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven vliak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bebouwing mag worden
gebouwd;

bijgebouw: een gebouw op het zij- of achtererf van een woning of een ander gebouw
ten dienste van een groter genot van het gebruik van die woning of dat andete
gebouw; hieronder wordt mede een (aangebouwde) carport begrepen;

bouwlaag, laag: de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw, welke op
de plankaart als zodanig met maximale maatvoeringen is aangegeven, met dien
verstande, dat boven 100% van het vioeropperviak van de bouwlagen een plafond-
hoogte van ten minste 2.10 m aanwezig ¢.q. mogelijk is. Een onderhuis wordt
hieronder niet begrepen;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel waarvan
krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, wetke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of
indirect steun vindt in of op de grond;

deskundigencommissie: een door burgemeester en wethouders ingestelde commissie
voor advies (ex artikel 92 Gemeentewet), inzake beoordeling van behoud, herstel,
verbetering, herindeling of sanering van in de gemeentelijke inventarisatie
waardevolle objecien genoemde "B-cbjecten" en "waardevolle straatwanden"
bestaande uit (vertegenwoordigers van) de gemeentelijke welstandscommissie en
de Monumentencommissie Waalwijk;

detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling ten
verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-
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d.3

d.4

d.b

d.6

. R

. 0.1

g.2

a.3

. hA

h.2

of bedrijfsactiviteit;

detailhandel in de dagelijkse geederen: detailhandel in voedings- en genotmiddelen
(food-sector), alsmede detailhandel in dagelijkse (huishoudelijke) gebruiksartikelen;
detailhandel_in_de niet-dagelikse goederen (non-foodsector): detailhandel in
duurzame enfof semi-duurzame gebruiksgoederen, zoals kleding en schoeisel,
woninginrichting, elektrische artikelen, huishoudelijke artikelen en overige goederen,
voor zover geen voedings- en genotmiddelen;

dienstverlening: het bedrijfsmatig verlenen van diensten aan particulieren, zoals
reisbureaus, bankfilialen, kapsalons, wasserettes, eventueel met bijbehorende
kantoren, werkplaatsen en magazijnen;

dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, besternd voor
(het gezin van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van
het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

functie-eenheid: een zelfstandige vestiging van een bedrijf, detailhandels- of
dienstverlenend bedrijf, kantoor en scortgelijke vestigingen.

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelike overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

groothandel: het bedriffsmatig te koop aanbieden, verkopen en/of leveren van
goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen of instellingen ter aanwending
in een bedrijfsactiviteit;

grootschalige  detailhandelsvestigingen: detailhandelsvestigingen waarbij de
bedrijfsviceropperviakte meer dan 500 m” bedraagt;

handel:
groothandel: zie g.2;
detailhandel: zie d.2;
horeca: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het verstrekken van
nachtverblijf, op het verstrekken en/of ter plaatse nuttigen van voedsel en/of dranken
en/of het explofteren van zaalaccommeodatie, De volgende specifieke vormen worden
onder horeca begrepen. Bij de begrippen is een categorie-indeling aangegeven
welke in de voorschriften wordt gebruikt:
1. hotel
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uvit het verstrekken van nachtverblijf en
waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) ondergeschikt is
{categorie hh);
2. restaurant:
een bedrijff, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltiiden voor
gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daaraan)
ondergeschikt is (categorie hr);
3.  dagzaak:
een horecabedrijff, dat qua openingstiiden vergeliikbaar is met detaithan-
delsvestigingen, althans geen latere sluitingstijd dan 21.00 uur heeft, zcals een
dagcafé, lunchroom, koffieshop en iissalon {categorie hd);
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4,  cafetaria:
een bedriff, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine eetwaren,
niet zijnde maaltijden waarvan het sluitingsuur later dan 21.00 uwur ligt
(categorie hc);

5. cafés, bars, avond- en nachtgelegenheid:
een horecabedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken
voor gebruik ter plaatse en/of het gelegenheid bieden voor dansen en waarvan
het sluitingsuur tater dan 21.00 wur ligt (categorie hbj;

kaart: de als zodanig gewaarmerkte kaart, no. 365.320.00, bestaande uit meerdere

bladen:

- waarbij blad 1 {{verdeeld in de bladen ta (westelijk plangebied) en blad 1b
{oostelijk plangebied)} de bestemmingen en bijbehorende verklaring (renvooi)
aangeeft; voor zover niet anders aangegeven wordt in deze voorschriften naar
deze bladen verwezen;

- waarbij bladen 2a en 2b de "hoofdlijnen van beleid"” bevatten en ziin opgeno-
men in artikel 1.1 van de voorschriften;

kampeermiddelen: een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan, dan wel

enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte

daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40 van de

Woningwet een bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover deze

onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend of tijdelijk zijn bestemd of

opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;
kantoor: een ruimte, welke door haar indeling en inrichting kennelijk is bestemd om
uitsluitend te worden gebruikt voor administratieve en daarmee gelijk te stellen
werkzaamheden;

kap: een dakafdekking van een gebouw waarbij bij een horizontale projectie, ten

minste 50% van het gebouw wordt afgedekt met hellende dakvlakken;

Landelifk_bedriit: een bedrijf dat qua karakter te vergelijken is met een agrarisch
bedrijf, zoals een hoveniersbedrijf, een paardenhouderij of een dierenpension;

manege: een bedrijf, dat gericht is op het verzorgen, stallen, dresseren en trainen
van paarden en/of pony's ten behoeve van de (recreatieve) ruitersport, waaronder
begrepen het geven van lessen in de ruitersport;

Meonumentencommissie Waalwiik: de door de raad ingestelde commissie met als
taak de werkzaamheden die beschreven zijn in de "Verordening regelende de taak,
samenstelling en werkwijze van de Monumentencommissie” van de gemeente
Waalwijk;

onderhuis: een complex van ruimten met een hoogte van ten hoogste 1.50 m, dat
gesitueerd is onder de eerste bouwlaag van een gebouw en als zodanig niet wordt
aangemerkt als bouwlaag;

onderkomens: voor verbliif geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken
voer- of vaartuigen, arken, kampeermiddelen en soorigelifke verbliffsmiddelen, voor
zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;
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peil: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde hoogte
van de weg, waaraan het bouwwerk is gelegen of, indien het bouwwerk niet direct
aan de weg is gelegen, de hoogte van het aansiuitende afgewerkte terrein;

plan: het bestemmingsplan "Baardwijk" bestaande uit deze voorschriften en de onder
b bedoelde kaart;

praktijkruimte: de beroeps- of bedriffsmatige werkruimte ten behoeve van vrije
beroepen, zoals medische, para-medische, administratieve en daarmee gelijk te
stellen beroepen,

recreatie-inrichtingen: een bedriff dat in ziin algemeenheid gericht is op het

bedrijfsmatig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende specifieke

vormen worden onder recreatie-inrichting begrepen. Bij de begrippen is een
categorie-indeling aangegeven welke in de voorschriften worden gebruikt:

a. Inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het
houden van recreatieve bijeenkomsten in de periode tussen 19.00 uur en
07.00 uur {categorie 1);

b.  inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse zijn
opgesteld (categorie I1);

C. dansscholen en andere inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of
worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen onder lid h.2 sub
5 {categorie lI);

d.  sportscholen, sportzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeitelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen van
spont {categorie 1);

e.  muziekscholen en muziekoefenlokalen alsmede andere gebouwen die geheel
of gedeeltelifk zijn ingericht of worden gebruikt voor het (leren) beoefenen van
muziek (categorie 1);

f. sauna’s, badinrichtingen en dergelijke (categorie );

straatmeubilair;  verkeersgeleiders, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten,
zitbanken, bloembakken, papier-, gias- en andere inzamelbakken, kunstwerken,
speeltoestellen, draagconstructies voor reclame, alsmede telefooncellen, abri's, en
(kleinschalige) bouwwerken ten dienste van de {openbare) nutsvoorziening {max. 50
m3);

uitbouw: een uitbreiding van het hoofdgebouw, waarvan de bestemming
overeenkomt met de bestemming van het hoofdgebouw;

woning: een complex van ruimten dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is
voor de huisvesting van een huishouden.
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Lid I.

Lid 1.

Artikei 1.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

b.

de grondopperviakie van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buiten-
werks en 1 m boven peil;

de inhoud van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en boven
peil;

de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt, tenzij in deze voorschriften
anders is bepaald, gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil; schoorstenen,
liftopbouwen en antennes uitgezonderd;

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizontale
sniflijn van gevelviak en dakvlak tot aan de kruin van de weg, dan wel tot het peil,
indien dit meer dan 0.20 m boven of beneden de kruin van de weg is gelegen;

de breedte van een gebouw wordt gemelen van en tot de buitenkant van een
zZijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte,

de afstand van een gebouw tof de rziidelingse perceelsgrens wordt gemeten vanaf
het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil en
haaks op de perceelsgrens;

de bebouwde oppervlakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of ander terrein
wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat de
grondopperviakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere
bouwwerken worden opgeteld;

de gevelhoogte: de op de kaart aangegeven toegelaten hoogte van de naar de
wegzijde gekeerde gevel van het gebouw, gemeten tot het peil;

de bedrijffsvioeropperviakie wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat de
totale vloeropperviakte van de bouwlagen ten dienste van Kantoren, winkels of
bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en overige
dienstruimten wordt opgeteld;

- het verkoopvloeroppervliak wordt gemeten binnenwerks met dien verstande, dat de

{otale vioeropperviakte van ruimten welke rechistreeks ten dienste staan van de
detailhandelsactiviteiten en voor publiek toegankelijk zijn wordt opgeteld (kantoren,
magazijnen en overige dienstruimten worden hieronder niet begrepen).

Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden gencmen bij het verlenen van
een bouwvergunning waarvan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijit bij de
beoordeling van een andere bouwaanvrage, hetzelfde bouwperceel betreffende, buiten
beschouwing.
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Artike! 1.3
Algemene bouwbepalingen

Bebouwingsbepalingen

. Een bouwwerk, dat mag worden gebouwd ingevolge het bepaalde in Paragraaf il van deze
voorschriften mag, voor zover in deze voorschriften niet uitdrukkelijk anders wordt bepaald,
uitsluitend worden gebouwd met inachtneming van de navolgende bepalingen:

a.  voor zover op de kaant binnen een bestermming een bebouwingsviak is aangegeven
dienen de hoofdgebouwen te worden opgericht binnen het op de kaart aangegeven
bebouwingsviak, een en ander met inachtneming van het bepaaide onder 1 sub b
van dit artikel;

b. 1. voor zover op de kaart binnen een bestemmingsviak de aanduiding

' "bebouwingspercentage” of de aanduiding "maximum te bouwen opperviakie”
is aangegeven mag de bebouwde opperviakte van een bouwperceel niet meer
bedragen dan op de kaart is aangegeven;

2. voor zover op de kaart geen aanduiding als bedoeld onder 1 is opgenomen,
mag een op de kaart aangegeven bebouwingsvlak geheel worden bebouwd;

¢c. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsviak de aanduiding
voorgevelbouwgrens is aangegeven, dient (dienen) de voorgevel(s) van de
gebouwen in de voorgevelbouwgrens te worden geplaatst;

d. 1. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsviak of een gedeelte daarvan
de aanduiding "maximum goothoogte" en/of "maximum hoogte” is aangegeven
mag de goothoogte, respectievelijk de hoogte van de gebouwen niet meer
bedragen dan op de kaart is aangegeven.

2. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan
de aanduiding "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing” en/of "waardevolle
straatbeeld" is gegeven mag de goothoogte, dakhelling en/of hoogte van de
gebouwen zoals aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van
het plan niet worden gewijzigd;

-~ 3. voor zover op de kaart de hierboven bedoelde aanduidingen ontbreken mag
van de gebouwen binnen de op de kaart aangegeven bebouwingsviakken:
- de goothoogte niet meer dan 6 m bedragen;
- de hoogte niet meer dan 9 m bedragen;
- de dakhelling niet meer dan 45 graden bedragen (zie ook onder &);

4, voor zover de goothoogte, hoogte en/of dakhelling van gebouwen ten tijde van
het in ontwerp ter inzage leggen van het plan meer bedroeg dan ingevolge het
onder 3 bepaalde, geldt voor de bedoelde gebouwen, in afwiking van het
bepaalde onder 3, de bestaande maatvoering als maximum.

e. binnen de op de kaart, blad 2 a, aangegeven zone A dienen de hoofdgebouwen te
worden afgedekt met een kap waarvan de dakhelling ten minste 30° zal en ten
hoogste 60° mag bedragen; deze bepaling is niet van toepassing op bebouwing
binnen, op de kaarl aangegeven bebouwingsviakken waaraan, op de kaart, de
aanduiding "maximum hoogte® is gegeven,
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f. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsvlak de aanduiding "Overbouwde
doorgang" is aangegeven, mogen de gebouwen ter plaatse van die aanduiding
slechis worden opgericht indien een (onderjdoorgang met een minimum hoogte van
2.50 m wordt gehandhaafd.

2. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 11.1
(Beschrijving in hoofdlijnen gemeenschappelijk aan alle bestemmingen) en het bepaalde
onder 3 van dit artikel, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1:

a.  voor het verhogen en/of verlagen van de goothcogte/hoogte van gebouwen met ten
‘hoogste 1.50 m (zie ook onder 3 van dit artikel);

b.  wvoor het plaatsen van de voorgevels van hoofdgebouwen geheel of gedeelteliik op
een afstand van ten hoogsie 2.50 m achter en evenwijdig aan de voorgevel-
bouwgrens (zie cok onder 3 van dit artikel);

¢.  voor het geheel of gedeeltelijk afdekken van hoofdgebouwen met een dakhelling van
ten minste 20° (zie ook onder 3 van dit artikel};

d.  voor het afdekken van hoofdgebouwen met een dakhelling van minder dan 20° of
het plat afdekken over ten hoogste 50% van de te bebouwen opperviakte (zie ook
onhder 3 van dit artikel}.

3. a.  Eenvrijstelling als bedoeld onder 2 sub a tot en met e mag slechts worden verleend,

indien:

- zulks geschiedt in het kader van het herstel van de oorspronkelijke
cultuurhistorische enfof architectonische waarde van de betreffende bebouwing
c.q. herstel en/of versterking van de ocrspronkelijke stedenbouwkundige
hoofdstructuur;

- geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de oorspronkelijke
cultuurhistorische en/of architectonische waarde van de betreffende bebouwing
en/of de oorspronkelijke stedenbouwkundige hoofdstructuur, waarbij voor wat
de stedenbouwkundige hoofdstructuur tevens dient te worden gelet op de
conseqguenties voor de omliggende bebouwing.

b. Indien een vrijstelling als bedoeld onder 3a betrekking heeit op:

- een monument voorkomende op de Rijksmonumenteniijst wordt de vrijstelling
niet verleend dan nadat burgemeester en wethouders schriftelijk advies

hebben ingewonnen bij de Rijksdienst voor de Monumentenzorg;

‘ - een gemeenteliik monument wordt de vrijstelling niet verleend dan nadat
burgemeester en wethouders schriftelijk advies hebben ingewonnen bij de
gemeentelijke Monumentencommissie;

- een waardevol object of een object gelegen in een waardevol straatbeeld (op
de kaart, blad 1, als zodanig aangegeven} wordt de vrijstelling niet verleend
dan nadat burgemeester en wethouders schriftelijk advies hebben ingewonnen
bij een door burgemeester en wethouders aan te wijzen deskundigencammis-
sie.
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Lid 1.

Lid 4.

Artikei 1.4

Procedureregels

Procedure bij vrijstellingen

3.

Voor zover in deze voorschriften naar deze bepaling is verwezen, ligt het voornemen
met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretarie voor een
ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of meer
dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving word! vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun zienswijze
omtrent het voornemen bij burgemeester en wethouders kenbaar kunnen maken
gedurende de onder a genoemde termijn,

Indien 1egen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven wordt het besiuit met
redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die hun zienswijze hebben kenbaar
gemaakt de beslissing daaromtrent mede.

Procedure bii Wiizigingen ex artikel 11 Wro

a.

Het voornemen waarbij toepassing is gegeven aan het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening ligt met bijbehorende stukken gedurende twee
weken in het gemeentehuis voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of meer
dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen bezwaren zijn ingediend, wordt het besluit met redenen
omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedepwteerde staten worden
gelijktijdig de ingediende bezwaarschriften overgelegd.

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde
staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover
gedeputeerde staten bij hun besltuit tot goedkeuring van het besternmingsplan
hebben omschreven, dat het wijzigingsbesluit geen goedkeuring behoeft, terwijl tegen
de (ontwerp-)wijziging geen bedenkingen kenbaar zijn gemaakt.
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Artikel 1.5

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 15 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening, bevoegd, na afweging van de in het geding zijnde belangen,
waaronder begrepen planclogisch-stedenbouwkundige belangen en verkeersbelangen, tot
het stellen van de hieronder geformuleerde nadere eisen, indien dit redelijk gewenst is
mede ter voorkoming van een mogelijke aantasting van historisch karakteristicke monu-
menten, beeldbepalende panden en straatbeelden, dan wel een onevenredige beperking
van bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken:;
a. de afmetingen van de andere bouwwerken, welke ingevolge deze voorschriften
mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat athankelijk van de situering en het
doel, een hoogte kan worden geéist tussen 1 _m en 2 m;

b. de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen welke ingevolge deze voorschriften
mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat deze eisen betrekking hebben op
de nokrichting en/of de dakhelling van de dakafdekking.

¢c.  de realisering van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld met betrekking
tot de volgende onderwerpen:

1.
2.

3.
4.

de aard van de afdekking van gebouwen;

de aard van de hoofdopzet van gebouwen, de structuur van de gevel en de
aard van de detaillering van de gevel;

het materiaalgebruik

de afmetingen van andere bouwwerken, zoais keermuurtjes an afscheidingen;

d. de situering van bijgebouwen ten opzichte van de hoofdgebouwen, waarbij geéist
kan worden, dat:

1.

2.

bijgebouwen met eeén gevel op, of op een afstand van ten minste 1 m uit de
bebouwingsgrens moeten worden gebouwd;

de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/5 van de breedte
van de bijbehorende woning mag beslaan;

een aangebouwd bijgebouw aan de zijgevel van een woning op een afstand
van ten minste 3 m achter de lijn, welke kan worden getrokken in het
verlengde van de voorgevel van de woning wordt gebouwd;

tussen een vrijstaand bijgebouw en de woning een ruimte van ten minste 5 m
onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

tussen een vrijstaand bijgebouw en een uitbreiding van de woonruimte een
afstand van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

de diepte van een aangebouwd bijgebouw, gemeten uit de achtergevel van de
woning niet meer dan 5 m zal bedragen.

Vioorschriften bestemmingsplan
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PARAGRAAF il HOOFDLIJNEN VAN BELEID

Artikel #.1

Beschrijving in hoofdlijnen gemeenschappelijk aan alle bestemmingen

Inleiding

in dit artikel worden in hoofdiijnen de doeleinden van het bestemmingsplan aangegeven
en de wijze waarop realisering van deze doeleinden wordt nagestreefd. Dit artikel kent
verder de volgende inhoud:

2.
3.
4.

o

7.

Doel van het plan
Algemene uitgangspunten
Ruimtelijke zonering

a, Algemeen
b. Zone A
C. Zone B
d. ZoneC
e. Zone D

Bovenstaande zones A tot en met D zijn aangegeven op de kaart, blad 2 a
"Ruimtelijke zonering”

Cultuurhistorisch waardevolie bebouwing

Functionele zonering

a Algemeen

b Woongebied

¢. Gemengd gebied

d Concentratiegebied

e Bijzondere functies

Bovenstaande gebieden (genoemd onder b tot en met e) zijn aangegeven op de
kaar, blad 2 b "Functiegebieden”

Verkeersaspecten

Doel van het plan

Het bestemmingsplan beoogt voor het plangebied:

een juridisch kader te bieden voor de stedenbouwkundige en functionele ontwikkeling
en het beheer van het plangebied;

een ruimielifk kader te bieden voor de ontwikkeling en het beheer in stedebouw-
kundig en functioneet opzicht, waarbij aansluiting wordt gezocht bij de situering van
het plangebied binnen de bebouwde kom van Waalwik en de bestaande
infrastructuur, rekening houdend met de landschappelijke en culuurhistorische
waarden binnen en grenzend aan het gebied.

Vioorschriften bestemmingsplan
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3. Algemene uitgangspunten

De algemene uitgangspunten voor het beleid worden bepaald door de (historisch)
ruimtelijke kwaliteit en de functie van het gebied gezien in relatie tot de functionele en
ruimtelijke hoofdstructuur van Waalwijk als geheel.

4. Ruimtelijke zonering

a. Algemeen
De ruimtelijke kwaliteit van Baardwijk wordt mede bepaald door:

1.

3.

de historisch gegroeide ruimtelijke hoofdstructuur met daarbinnen een
kenmerkend stratenpatroon in samenhang met de verkaveling en
bebouwingstructuur (lintbebouwing);

de aanwezige waardevolle elementen: monumenten, beeldbepalende
straatwanden, structuurbeplantingen en de Winterdijk;

karakteristieke differentiatie en schaal van de bebouwing.

Binnen het plangebied worden daarbij een aantal zones onderscheiden, aangegeven
op de kaart, blad 2 a "Ruimtelijke zonering"; per zone worden naast de
gebiedstypering de meer specifieke beleidsdoelstellingen aangegeven.

b. Zone A:

Beschrijving

De aanwezige historische stedenbouwkundige structuur is bepalend; van

belang daarbij zijn:

- historisch verkavelingspatroon (parcellering);

- schaal van bebouwing en open ruimten;

- bouwen in voorgevelbouwgrenzen,

- handhaving van open ruimten tussen hoofdgebouwen bij de veelal
vrijstaande bebouwing;

- de breedte van de hoofdgebouwen (gerelateerd aan de perceelbreedte);

- afwisseling van goot-, gevel- en nokhoogtes;

- hoofdgebouwen met kappen: overwegend nokrichting loodrecht op de
voorgevel,

- het individuele karakter van de bebouwing: architectonische detailiering,

- de bestaande hoogteverschilten in het terrein (Winterdijk).

Beleid

Binnen zone A vormen handhaving, versterking en/of herstel van de aan het

gebied eigen zijnde stedenbouwkundige en cultuurhistorische waarden

uitgangspunt voor het te voeren beleid. Bij ontwikkelingen in het gebied dient

te worden aangesloten op de aanwezige stedenbouwkundige structuur, waarbij

het beleid gericht is op:

- het bouwen in de oorspronkelijke voorgevelrooilijn;

- het handhaven van de historische kavelindeling/parcellering en breedte
van de panden;

Voorschriften bestemmingsplan
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een situering van hoofdgebouwen op het perceel waarbij:

* de bebouwing in hoofdzaak evenwijdig aan de zijdelingse
perceelsgrenzen wordt geplaalst;

de structuur met vrijstaande of half vrijstaande bebouwing (open
ruimte aan tenminste één van de zijdelingse perceelsgrenzen)
dient te worden gehandhaafd;

het handhaven c.q. versterken van het individuele karakter van de
hoofdgebouwen door onder meer variatie in gevelbreedte, goothoogte
en nokhoogte, binnen de aangegeven marges;

de afdekking van aan openbare ruimte gelegen hootdgebouwen met
een Kap waarvan de nokrichting in hootdzaak loodrecht op de vocrgevel
dient te worden geplaatst;

het mede door architectonische detaillering streven naar een harmo-
nische inpassing van de hoofdgebouwen in het oorspronkelijke
gevelbeeld/straatwand,;

het wvrijhouden van het dijklichaam van de Winterdijk (en de in de
onmiddellijke nabijheid gelegen gronden) van bebouwing.

Beschrijving
De kenmerkende elementen in de aanwezige structuur binnen deze zone zijn:

de hestaande stedenbouwkundige (stroken)verkaveling met biokken van
viif tot acht aaneengesloten, voornamelijk op zogenaamde hofjes
georiénteerde, woningen;

de bestaande bouwmassa's bestaand uit overwegend twee lagen
afgedekt met een kap waarvan de nok evenwiidig aan de voorgevel is
geplaatst;

de structuur met voortuinen en hofies;

de aanwezige eenheid in architectuur en gevelbeeld (seriebouw uit de
jaren ‘60-'70}

Binnen deze strokenverkaveling zijn in het costelijk gedeelte van de buurt een
drietal blokken gestapelde woningbouw gesitueerd in vier lagen zonder kap.

Beleid

Handhaving van de bestaande stedenbouwkundige en architectonische
hoofdstructuur vormt uitgangspunt binnen deze zone. Bij ontwikkelingen in het
gebied dient op structuurniveau bij de aanwezige opzet te worden aangesioten,
waarbij het beleid gericht is op:

het aanhouden van de bestaande bloklengten;

het handhaven van de bestaande hoogte, kaprichting en voorge-
velrooitijn;

behoud van de bestaande voortuinen {(geen bebouwingsmogelijkheden)
die bij een eventuele herinrichting bij de openbare ruimte (hofjes)
kunnen worden getrokken;

Voorschrften bestemmingsplan
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- het realiseren van eventuele uitbreiding van de wocnruimte aan de
achterzijde van de woningen.

d. Zone C

1.  Beschrijving

De meest bepalende factoren in het bestaande stedenbouwkundige beeld

binnen deze zone (Baardwijksestraat en Vooreinde) zijn:

- het gesloten straatbeeld van overwegend in blokken van tenminste twee
en ten hoogsie zes aaneengesloten woningen met smalle tussen de
blokken gelegen toegangen ot de achtererven;

- de situering van de voorgevelbouwgrens op de perceelsgrens (over het
algemeen direct aan het trottoir);

- de bestaande bouwmassa's, in de Baardwijksestraat twee lagen met
kap en in het Vooreinde één laag met kap, met een nokrichting
evenwijdig aan de voorgevel (langskap);

- een over grolere gedeeltes van de straatwand homogeen architecto-
nisch beeld als gevolg van projectmatige ontwikkeling.

2. Beleid

Binnen de zone C vormt handhaving van het stedenbouwkundige beeld

uitgangspunt voor het te voeren beleid. Bij ontwikkelingen in het gebied dient

hierbij te worden aangesloten, waarbij het beleid gericht is op:

- het bouwen in de oorspronkelijke voorgevelroailijn;

- handhaving van de bestaande verkavelingsstructuur c.q. bleklengte;

- handhaving van de bestaande goot- en bouwhoogte, dakvoerm en -
richting, architectonische gevelbehandeling en detaillering;

- het realiseren van eventuele uitbreiding van de woonruimte aan de
achterzijde van de woningen.

e. Zone D

1. Beschrijving

Deze zone bestaat uit meerdere deelgebieden zonder onderlinge ruimtelijke

samenhang. De deelgebieden, aangegeven op de kaart, blad 2 a, staan op

zichzelf en hebben ieder hun eigen karakteristiek:

- Deelgebied D1, gelegen aan de oostzijde van de Laageindsestoep,
wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van grootschalige bedrijfs-
bebouwing en een benzinestation op het raakviak tussen bedrijfs- en
woonbebouwing gelegen tegen de Winterdijk,

- Deelgebied D2, gelegen ten oosten van de Molenviietstraat, beslaat het
bedrijffsterrein van de firma CECA Nederland BV (toeleveringsbedrijf in
chemische produkten ten behoeve van de lederindustrie}. Een relatief
grootschalig terrein met in de huidige situatie een lage bebou-
wingsdichtheid hoofdzakelijk bestaand uit randbehouwing in één laag
met kap. Het binnenterrein wordt benut voor opslag en parkeergele-
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genheid.

Deelgebied D3, ten oosten van de Torenstraat aan de Winterdilk,
bestaat uit het op achterterreinen van de bebouwing aan de Loeffstraat
gelegen bedrijfsterrein met opstallen van de firma United Fashion
Makers. De schaal van de panden en de moderne vormgeving ervan
vormen (hoewel op zichzelf gezien verzorgd) een storende factor binnen
de cultuurhistorisch waardevolie omgeving. Zowel het karakter van de
Winterdijk als het karakter van een aantal in de directe omgeving
gelegen rijks- en gemeentelijke monumenten staan onder druk.
Deelgebied D4, de bedrijfspanden van de firma Van Haren gelegen aan
het Hoogeinde in de noord-oosthoek van het plangebied. Het complex
bestaat uit een grote {voormalige) produktiehal met een tweetal kleinere
bijgebouwen, voornamelijk gelegen op tussen het Hoogeinde en de
Winterdijk ingesioten achterterrein, met een relatief klein gevelfront aan
het Hoogeinde dat bestaat uit de in de gemeentelijke monumentenlijst
opgenomen kantoorgedeeltes van het bedrijf. De produktiehal grenst
aan de westzijde aan de achtererven van de aan het Vooreinde in het
verleden (voorootlogs) ten behoeve van de werknemers gerealiseerde
arbeiderswoningen.

Deelgebied{en) D5, gelegen ten noorden van het Hoogeinde tussen
Torenstraat en Vooreinde en ten zuiden van het Hoogeinde tussen de
Ds. Louwe Kooymanslaan en het afwateringskanaal, bestaan uit
hoofdzakelijk open gebied met daarbinnen een beperikt agrarisch
gebruik, tuinen en onbebouwde erven.

Deelgebied D6, bestaand uit twee afzonderlijke stroken gelegen aan de
Hoefsteeg en de Ds. Louwe Kooymansiaan, bevat redelik recent
gerealiseerde vrijstaande en geschakelde eengezinswoningen,

Onderstaand wordt voor zone D per deelgebied de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling weergegeven.

Voor deelgebied D1 is de bestaande situatie vastgelegd waarbij
eventuele uitbreidingsmogelijkheden (ten aanzien van het bouwen; tot
een minimum zijn beperkt.

Voor deelgebied D2 is de bestaande situatie vastgelegd. De bebou-
wingsbepalingen houden rekening met de gebleken behoefte om de op
het binnenterrein bestaande overdekte opslagmogelijkheden te
vernieuwen. Tevens is een beperkte uitbreiding ervan tot een maximaal
bebouwingspercentage van 50% toegestaan, rekening houdend met
een reguliere bedrijffsvoering en de bestaande (onevenwichtige)
verhouding tussen bebouwd en onbebouwd opperviak.

Voor deelgebied D3 is de bestaande situatie vastgelegd en tevens
maatgevend gemaakt (uitbreiding van het bedrijfsgebouwen is binnen
de bestemming uitgesioten).

Voor deelgebied D4 is de bestaande situatie vasigelegd en tevens
maatgevend gemaakt. Handhaving van de aan het Hoogeinde gelegen
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(op de gemeenteliike monumentenlijst geplaatste) gedeeltes van de
bedrijffsgebouwen vormt uitgangspunt van beleid. Binnen de op te
nemen bestemming is alternatief gebruik van het complex ten behoeve
van opslagdoeleinden of kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid
toegestaan.

- Voor deelgebied D5 is het beleid gericht op het beperken van de
bebouwing. De in het gebied aanwezige opstallen mogen worden
gehandhaafd. Binnen deze twee deelgebieden kan, middels een door
burgemeester en wethouders te verlenen vrijstelling, medewerking
worden verleend aan het realiseren van een dierenverblijf of berging
indien dit voor een doelmatig beheer noodzakelijk is. Het streven is er
daarbij op gericht de bedoelde bebouwing zoveel mogelijk te clusteren.
Eventueet van de te leggen bestemming afwiikend bestaand gebruik
van opstallen wordt onder het overgangsrecht gebracht.

- Voor deelgebied D6 is het beleid gericht op handhaving van het
bestaande beeld.

5. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing

a.

Beschrijving

Binnen het plangebied zijn een aantal cultuurhistotisch waardevolle elementen

aanwezig. Bij de planopzet zijn onderscheiden:

- rijksmonumenten;

- gemeentelijke monumenten voorkomend op de gemeentelijke monumentenlijst
{A-objecten, genoemd in de gemeentelijke inventarisatie waardevolle objecten);

- waardevolle objecten (B-objecten, genocemd in de gemeentelijke inventarisatie
waardevolle objecteny);

- waardevolle straatbeelden.

Bovengenoemde objecten en straatwanden zijn op de kaart aangegeven,

Beleid

Voor binnen het plangebied aanwezige cultuurhistorisch waardevolle elementen is
het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de objecten
¢.q. straatwanden eigen zijnde cultuurhistorische, architectonische waarde en/of de
waarde voor de aanwezige stedenbouwkundige structuur.

Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke
monumentenverordening. Bij de toetsing van aanvragen betreffende bebouwing als
bedoeld onder a (aangegeven op de kaart, blad 1) zal door burgemeester en
wethouders advies worden ingewonnen bij de Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
de gemeentelijke monumentencommissie of een door burgemeester en wathouders
aan te wijzen deskundigencommissie, een en ander afhankelijk van de
onderscheiden waarde van de objecten. Bij de toetsing van de aanvragen inzake
aangewezen objecten en/of straatwanden zal naast het bepaalde in lid 4 van dit
artikel (Ruimtelijke hoofdstructuur) mede gelet worden op de in de beschrijving van
de objecten genoemde waardevolle c.g. te beschermen elementen.
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Voor zover hadere object- en/of gebiedsinventarisatie daartoe aanleiding geeft, is het
beleid erop gericht het bestemmingsplan te wijzigen, waarbij de objecten/gebieden
een planologische bescherming wordt geboden (zie artikel "Algemene
wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders onder 1 sub h).

6. Functionele zonering

a.

C.

Algemeen

De functionele hoofdstructuur van het plangebied en de gehanteerde onderverdeling
in zones wordt bepaald door de mate van onderlinge verwevenheid van functies en
de spreiding van niet woonfuncties zoals detailhandel, dienstverlening en
bedrijvigheid over het plangebied. Er worden een aantal deelgebieden onder-
scheiden, aangegeven op de kaart, blad 2 b "Functiegebieden”, waarbij naast de
gebiedstypering tevens de meer specifiske beleidsdoelstellingen worden
aangegeven.

Woongehied

1.  Beschrijving
De woongebieden zijn die plandelen waar de woonfunctie als bestaand gebruik
overheerst,

2. Ontwikkeling
Voor de woongebieden geldt het behoud en waar mogelijk de versterking van
de woonfunctie als uitgangspunt. Bestaande van het wonen afwijkende functies
mogen worden gehandhaafd. In incidentele gevallen waar sprake is van
afwijkende functies die een rechtstreekse bedreiging van de woonkwaliteit
(kunnen) veroorzaken is het streven erop gericht deze te verplaatsen. Van het
wonen afwijkende functies mogen worden omgezet in de woonfunctie.
Binnen de bepalingen van het bestemmingsplan is wisseling van niet-
woordfuncties in andere niet-woonfuncties en uitbreiding van dit gebruik
mogelijk op voorwaarde dat hierdoor het aanwezige woon- en [eefmilieu niet
wordt verslechterd. Uitgangspunt met betrekking tot de milieu-planologische
effecten is het stand-still beginsel.
Voor binnen het woongebied gelegen bedrijven vormt de bestaande situatie
uitgangspunt van beleid; de uitbreidingsmogelijkheden voor deze bedrijven zijn
beperkt. In woongebieden zal geen medewerking worden verleend aan
nieuwvestiging van detaithandelsbedrijven, dienstverienende bedrijven en/of
horecabedrijven.

Gemengd gebied

1, Beschrijving
De gemengde gebieden zoals aangegeven op de kaart, blad 2 b, bestaan uit
een aantal deelgebieden, met daarbinnen de volgende functies :
- deelgebied 1: middelgrote bedrijven in de transportsector gecombineerd
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met een verkooppunt motorbrandstoffen;

deelgebied 2: een middeigroot toeleveringsbedrijf van chemische
produkten {liimen) ten behoeve van de lederverwerkende industrie;
deelgebied 3: een garagebedrijf en een installatiebureau;

deelgebied 4: diverse bedrijven waaronder een autoschadebedrijf
deelgebied 5: een middelgroot textielbedrijf;

deelgebied 6: beperkt agrarisch gebruik, tuinen en open erven;
deelgebied 7: een grootschalig en enkele kleinschalige bedrijfspanden
ten behoeve van de schoen- en lederindustrie alsmede een kleinschalig
dienstverlenend bedrijf.

Ontwikkeling
Voor de op de kaart, blad 2 b, opgenomen deelgebieden is het beleid gericht

op:

deelgebied 1: handhaving van de bestaande bedrijfsactiviteiten met het
stand-still beginsel op het punt van milieu-planologische etfecten en het
beperken van uitbreiding van de bebouwing als uitgangspunt.
deelgebied 2: de bestaande functie vormt uitgangspunt van beleid met
mogelijkheden voor uitbreiding van de bebouwing onder toepassing van
het stand-still beginsel op het gebied van milieu-planologische hinder.
deelgebied 3; de bestaande functies vormen uitgangspunt van beleid
onder toepassing van het stand-still beginsel op het gebied van milieu-
planologische hinder. Uitbreiding van de bedrijven zal binnen de
bebouwingsbepalingen niet worden toegestaan. Medewerking kan
worden verleend aan een bedrijffsverplaaising van het bestaande
garagebedrijf naar binnen de gemeente aanwezige bedrijfsterreinen; bij
bedrijisbeéindiging en/of bedrijtsverplaatsing kan met toepassing van de
daartoe opgenomen wijzigingsbevoegdheid (Algemene wijzigings-
bevoegdheid van burgemeester en wethouders) medewerking worden
verleend aan een vestiging van andere bedrijven enfof woningen;
deelgebied 4: de bestaande functie vormt uitgangspunt van beleid
onder toepassing van het stand-still beginsel op het gebied van milieu-
planologische hinder. Uitbreiding van de bedrijven zal binnen de
bebouwingsbepalingen niet worden toegestaan;

deelgebied 5. de bestaande functie vormt uitgangspunt van beleid
onder toepassing van het stand-still beginsel op het gebied van milieu-
planclogische hinder. Uitbreiding van het bedriff zal binnen de
bebouwingsbepalingen niet worden toegestaan.

deelgehied 6: het beleid is gericht op handhaving van de bestaande
beperkte agrarische functie en het behoud van de open erven en
tuinen; in deze gebieden is tevens het gebruik van de gronden voor het
op kleine (niet bedrijffsmatige) schaal beweiden van dieren (paarden,
schapen e.d.} toegestaan.
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deelgebied 7: de bestaande functie vormt uitgangspunt van beleid.
Onder toepassing van het stand-still beginsel ten aanzien van de milieu-
planologische hinder gaat het beleid voor dit deelgebied uil van slechts
een beperkte uitbreidingsmogelijkheid voor de bebouwing.

Concentratiegebied

1. Beschrijving
Het concentratiegebied, aangegeven op de kaart, blad 2 b, is gelegen in de
Loeffstraat en het Hoogeinde nabij de St. Clemenskerk. Het is door zijn
centrale ligging binnen de kern Baardwijk en aanwezigheid van een zekere
diversiteit van functies aan te merken als een gebied waar op buurtniveau
voorzieningen zijn gelegen.

2. Ontwikkeling

a.

Voor het op de kaart, blad 2 b, aangegeven concentratiegebied is het
beleid gericht op het in zekere mate bundelen van voorzieningen op

buurtniveau, waardoor het gebied een functie kan (gaan) vervullen als

buurtcentrum.

De bestaande niet-woonfuncties mogen worden gehandhaafd. Binnen
de in de voorschriften gegeven randvoorwaarden wordt medewerking
verteend aan de omzetting van niet-woonfuncties voor zover gelegen
aan de openbare rutmte in wonen, detailhandelsbedrijven, dienstverie-
nende bedrijven, kantoren en/of praktijk-ruimien en restaurants, waarbij
als belangrijk criterium. geldt dat er sprake dient te zijn van een
voorziening op buurtniveau.

Woonfuncties mogen worden omgezet in niet-woonfuncties indien er
sprake is van een bedrijffsverplaatsing uit de op kaart, blad 2b,
aangegeven woongebieden enfof gemengde gebieden naar het
concentratiegebied, op voorwaarde dat het totaal aantal vestigingen
binnen het plangebied niet toeneemt en derhalve de functie van het te
verlaten pand wordt gewijzigd in de woonfunctie. Kantoren en bedrijven
zonder verzorgend en/of dienstverlenend karakter worden hiervan
vitgesloten.

De niet-woonfunctie dient beperkt te blijven tot de begane grond met als
uitgangspunt dat per vestiging de verkoopvioeropperviakie niet meer
dan 250 m? (voor detailhandels-, dienstverlendnende en daarmee gelijk
te stellen bedrijven) en en de bedriffsvioeropperviakte {voor andere
bedrijven) niet meer dan 500 m® mag bedragen; van het hier bepaalde
kan vrijstelling worden verleend indien er sprake is van verplaatsing van
bestaande vestigingen met een reeds bestaande grotere verkoop- enfof
bedriiffsvioeropperviakie of ingeval op de verdieping om fysieke redenen
de woonfunctie niet kan worden gehandhaafd.
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e. Biizondere functies

1. Beschrijving
Binnen deze op de kaart, blad 2 b, aangegeven gebieden zijh een aantal
bijzondere functies aanwezig, zoals maatschappelijke voorzieningen, een
begraafplaats en kerken.

2. Ontwikkeling

Voor deze op de kaart, blad 2 b, aangegeven deelgebieden is het beleid
gericht op handhaving van de bestaande funclies.

Bij beéindiging van bestaande functie, kan met toepassing van de daartoe in
artikel V.2 onder 1 sub i opgenomen wijzigingsbevoegdheid, medewerking
worden verleend aan een functiewisseling ten behoeve van maatschappelijke
functies als bedoeld in artiket 116 lid A | onder a. Overige functiewisselingen
zijn slechts toegestaan na een (partiéle) planherziening.

7. Verkeersaspecten

Met betrekking tot de verkeersafwikkeling in het plangebied is het beleid gericht op
vermindering van verkeersoverlast en het vergroten van de veiligheid voor de
verkeersdeelnemers. Naast algemeen te voeren beleid gericht op het terugdringen van
automobiliteit in brede zin ligt het in de bedoeling conform het gestelde in de gemeentelijke
Mobiliteitsstructuurschets (gefaseerd) alle tot verblijfsgebied bestemde wegen in het
plangebied middels herinrichting fysiek op deze functie af te stemmen.

Zoals reeds aangegeven in de plantoelichting is dif voor een aantal wegen in het
plangebied vooralsnog niet mogelijk in verband met de bestaande aansluiling op de
rijksweg AB9. Uit overleg is gebleken dat het niet waarschijnlijk is dat de geplande
verplaatsing van bedoelde aansluiting binnen de planperiode zal plaatsvinden. Op
bedoelde wegen (met een verkeershestemming -V-) zullen waar nodig fysieke maatregelen
worden getroffen om de rijsnetheid te beperken en de verkeersveiligheid te verhogen.
Tevens zat van gemeentezijde bij Rijkswaterstaat worden aangedrongen op het zo mogelijk
hespoedigen van het concretiseren van de plannen rond de vervanging van de costelijke
aansiuiting op de A59 hetgeen voor het totale plangebied van groot belang moet worden
geacht.
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Artikel 11.2

Relatie bestemmingspian en overige wetgeving

. Woningwet artiket 9 lid 2 (uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening)

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van

stedenbouwkundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de

volgende onderwerpen:

- de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen
(art. 2.5.1.);

. invioed van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.5.2.);

- bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.);

- bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (ant. 2.5.4.);

- overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7., 2.5.8,, 2.5.13 en 2.5.14)

- ruimte tussen bouwwerken (art. 2.5.17.);

- ert- en terreinafscheidingen (art. 2.5.18.).

- parkeergelegenheden (art. 2.5.30.);

. Wet milieubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover nocdzakelijk (bijvoorbeeid ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
Milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid zoals
dit in het hestemmingsplan is beschreven.
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PARAGRAAF [l BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 11

Woondoeleinden

vrijstaande eengezinshuizen ~-W{v)-
vrijstaande of aaneengesloten eengezinshuizen -W{va)-
aaneengesloten eengezinshuizen -W(a)-

gestapelde woningen -W(s)-
sportschool -(sp)-
drankenhandel -{dh)-
praktijkruimte/atelier -(pa)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor woondoeleinden,
met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven een en ander
met inachtneming van het bepaalde onder Ii.

Voor zover op de kaart binnen een bestemming de nadere aanwijzing

cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd

voor behoud, versterking enfof herstel van de cultuurhistorische enfof,

architectonische waarde van de bebouwing. ,

1. Voor zover op de kaart binnen een bestemming tevens de nadere aanwijzing
"sportschool -(sp)-" is gegeven zijn de gronden ter plaatse van die aanwijzing
mede bestemd voor een sportschool annex recreatie-inrichting, categorie | {zie
ook art. 1.1 onder r.1 sub d).

2. Voor zover op de kaart binnen een bestemming tevens de nadere aanwijzing
"drankenhande! -(dh}-" is gegeven zijn de gronden ter plaatse van die
aanwijzing mede bestemd voor een drankenhandel (inct. detailhandel).

3. Voor zover op de kaart binnen een bestemming tevens de nadere aanwijzing
"praktiikruimte/atelier -(pa)-" is gegeven zijn de gronden ter plaatse van die
aanwijzing mede bestemd voor een parkatijkruimte en/of atelier,

. Hootdlijnen van beleid

Naast de in artikel 1.1 gegeven hoofdlijnen van beleid gelden voor de in A | gegeven
bestemming de volgende hoofdlijnen van beleid.

a.

b.

Voor de gronden met de bovengenoemde bestemming is het beleid gericht op
handhaving van de woonfunctie en de bestaande bebouwingsstructuur.

Uitgangspunt voor de situering van hoofdgebouwen is de situatie zoals aanwezig ten
tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het bestemmingsplan, met name ten
aanzien van voor- en zijgevels. Aan afwijkingen kan binnen de bepalingen van het
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bestemmingsplan medewerking worden verleend, indien sprake is van een

verbetering van de ruimtelijke/stedenbouwkundige structuur dan wel geen

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige hoofdstructuur {zie

ook artikel 11.1}.

Voor op de kaart nader aangegeven "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing” is het

beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de gebouwen

eigen zijnde cultuurhistorische waarde (zie ook onderdeel 5 in artikel 11.1).

Voor wat betreft de erfhebouwing is het beleid gericht op:

- het voorkomen van "dichislibben" van erven bij woningen;,

- het voorkomen van aantasting van de Winterdijk;

- het voorkomen van onevenredige hinder door bijgebouwen met name ten
opzichte van belendende percelen.

Uitvoering van het beleid vindt mede plaats door in voorkomende gevallen

toepassing te geven aan het in artikel 1.5 opgenomen stelsel van nadere eisen,

waarbij nadere eisen kunnen worden gesteld aan de situering, goothoogte,

dakhelling en/of hoogte van erfbebouwing.

er—Binner-de-woenbestemming-kan; ratROLED

oon- en leefmilieu in de omgeving;
erkeersbelasting in de omgeving

bedrijfsactiviteiten worden gecontinueerd.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.

binnen de op de kaart gegeven bebouwingsviakken achter de codering -W- een

nadere aanwijzing is gegeven, waarbij:

- bij de nadere aanwijzing (v) uitsluitend vrijstaande eengezinshuizen mogen
worden gebouwd;

- bij de nadere aanwijzing {va) uitsluitend vrijstaande of blokken van ten hoogste
twee aaneengesloten eengezinshuizen worden gebouwd,;

- bij de nadere aanwijzing (2) uitsluitend blokken wvan ten minste drie
aaneengesloten eengezinshuizen mogen worden gebouwd;

- bij de nadere aanwijzing (s) uitsluitend blokken gestapelde woningen mogen
worden gebouwd;
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voor zover op de kaart geen andere maat is aangegeven, geldt binnen de

bebouwingsvtakken, dat:

1.  de afstand van vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelsgrenzen ten
minste 3 m zal bedragen;

2. de afstand van een woning in een biok van ten hoogste twee aaneengesioten
woningen tot één zijdelingse perceelsgrens ten minste 2.50 m zal bedragen;

3. voor zover ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van het plan een
geringe afstand tussen de woning en de zijdelingse perceelsgrens aanwezig
was, mag de bestaande afstand niet worden verkleind,

bij iedere woning biigebouwen en/of uitbreidingen van de woonruimte mogen worden

gebouwd, waarbij:

1.  de gezamenlike grondopperviakle ten hoogste mag bedragewt‘)

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzingmi (va). 75 m?:

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (s): 40% van de
opperviakte van het bijbehorend e,

een en ander met inachtneming van het bepaalde onder 8,

2. uitbreidingen van de woonruimte uitsluitend aan de woning mogen worden
gebouwd; :

3. de diepte van een uitbreiding van de woonruimte/bijgebouw aan de
achtergevel van een woning, gemeten uit de achtergevelbouwgrens, ten
hoogste 3 m mag bedragen,

4.  de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 3 m mag bedragen;

5.  de goothoogte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste gelijk mag ziin aan
de hoogte van de eersie bouwlaag van de woning;

6. de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 4.50 m mag bedragen;

7. de dakheling van een b%jgebouw ten hoogste geliik mag zijn aan de dakhelling
van de bijbehorende w’oning;

8. binnen de bestemmingen met de nadere aanwijzing {va) of (a) de gebouwen
slechis mogen worden opgericht, indien de gronden gelegen achter de woning,
tussen het verlengde van de zijgevel(s) en/of gemeenschappelike
scheidingsmuur(-muren) voor ten minste 60% van de oppervlakte onbebouwd
en onoverdekt zullen blijven, zulks met een minimum van 35 m?

g, binnen de op de kaar, blad 2a, aangegeven zone A mogen bijgebouwen
slechts worden opgericht achter de liin welke kan worden getrokken in het
verlengde van de achtergevel van de woning.

10. voor de niet onder 9 begrepen gebieden dienen bijgebouwen te worden
opgericht op een afstand van ten minste 3 m achter de lijn welke kan worden
getrokken in het verlengde van de voorgevel van de woning.

voor het overige het bepaalde in artikel 1.3 van toepassing is.

binnen de bebouwingsviakken of gedeelten daarvan waaraan op de kaart de in lid

A | onder ¢ bedoelde aanwijzing is gegeven mogen, onverminderd het elders in dit

plan gegeven bepalingen, bouwwerken ten dienste van de bedoélde bestemmingen

worden opgericht;

binnen het perceel waaraan op de kaart de aanduiding "dierenverblijf toegestaan"

is gegeven mag een dierenverblijff worden gebouwd, waarbij:

1. de grondopperviakte ten hoogste 125 m* mag bedragen;
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2. de goothoogte ten hoogste 5 m mag bedragen;
3.  de dakhelling ten hoogste 30° mag bedragen;
4.  de hoogte ten hoogste 7 m mag bedragen.

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel

I.1 en lid A Il, bevoegd vrijstelling te verlenen van het hepaalde onder |;

a. onder bi: voor het bouwen van één gevel van een vrijstaande woning op een
kortere afstand van, dan wel op een zijdelingse perceelsgrens, op
voorwaarde, dat:

- de afstand van de woning tot de andere perceelsgrens ten minste
3 m bilijft bedragen;

- geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouw-
kundige hoofdstructuur van het gebied waarin de woning is
gelegen (zie daaromtrent artikel .1);

& : WS gde-BoPW PiataMaYaulaMatalalials! .-.--_'----nn__--.!_ i _n- VGG
beoefenaren van vrije (aan huis gebonden) beroepen waarbijz
de grondopperviakte niet meer dan 50 m? magiédragen;

2.  deygeethoogte niet meer mag bedragén dan de hoogte van de

eerste bouwlaag;
Gj@ . . de hoogte nietsr

)
&)

Veorschriften bestemmingsplan
"Baardwijk"



gt

lid A

lidB

29

Artikel 111.2
Autoboxen -W(ab)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor stallingsgelegenheid
VOOr auto’s, met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van
het bepaalde in fid A I,

. Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid A | genoemde bestemming is het beleid gericht op het handhaven van de
stallingsfunctie. Het gebruik van de bouwwerken voor bedrijfsdoeleinden, waaronder
begrepen bedrijfsmatige opslagdoeleinden is niet toegestaan.

Bebouwinagsbepalingen

Cp de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.  de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;

b.  de hoogte van de gebouwen ten hoogste 4.50 m mag bedragen.
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Artikel 1.3

Gemengde doeleinden

- detailhande! en dienstverlening -GD(dd)-
. aae‘i’a‘s’g‘vzéﬂe“f’ng-enw) ‘ e leaenda

- bedrijven -GD(b)-

- hotel-restaurant - GD(hr)-
- cafétaria -GD(hc)-

- café-bars -GD(hb)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. Deopde If(ra]_artrgls zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- op de begane grondlaag: woondoeleinden, detailhandelsbedrijven,
dienstverlenende bedrijven, horecabedrijven, kantoren en/of praktijkruimten,
recreatie-inrichting;

- op de verdiepingen: woondoeleindern;

met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het

bepaalde in id A Il en artikel 1i.1.

b. Voor zover op de kaar binnen een bestemming de nadere aanwijzing
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd
voor behoud, versterking en/of herstel van de cultuurhistorische en/of
architectonische waarde van de bebouwing.

. Beschrijving in hoofdlijnen

Realisering van de lid A | genoemde bestemming dient te geschieden met inachtneming
van het bepaalde in artikel ll.1 en het hieronder bepaalde:
a. aanzien van de woonfunctie:

- uitgangspunt van beleid met betrekking tot de woonfunctie is dat de bestaande
woonfunctie op de verdiepingen gehandhaafd dient te blijven; van deze
bepaling kan door burgemeester en wethouders vrijstelling worden verleend
indien hgndhaving van de woonfunctie om fysieke redenen niet mogeliik is;
voor zover op verdiepingen geen woonfunctie aanwezig is dient te worden
gestreefd naar het terugbrengen van de woonfunctie;

- de bestaande niet-woonfuncties mogen worden gewijzigd in een woonfunctie;

b. 1. met betrekking tot de niet-woonfuncties:

vitgangspunt voor het beleid ten aanzien van niet-woonfuncties in de
bestaande situatie;

de niet-woontuncties zijn slechts toegestaan op perceien waar op de kaart
achter de codering -GBD- een nadere codering is aangegeven waarbij
uitsluitend is toegestaan:

- bij de codering (dd): detallhandelsbedrijven en dienstverlenende

bedrijven;
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Aot lrinckel 2 e
bij de codering {d); el
bij de codering (b): bedrijven met inachtneming van het bepaalde onder
)
bij de codering (hr}): hotels, restaurants met inachtneming van het be-
paalde onder d;
bij de codering (hc): cafetaria’s met inachineming van het bepaalde
onder d;
bij de codering (hb}: cafés, bars met inachtneming van het bepaalde
onder d;
de woonfunctie op de verdiepingen dient behouden te blijven;
de niet-woonfuncties dienen beperkt te blijven tot de begane grondlaag;
van deze bepaling kan door burgemeester en wethouders vrijstelling
worden verleend indien handhaving van de woonfunctie om fysieke
{bouw-technische} redenen niet mogelijk is;

na een door burgemeester en wethouders verleende wrijstelling kan
medewerking worden verleend aan:

de omzetting van een bedrijfsfunctie in een kantoorfunctie, een praktijk-
ruimte en/of een functie ten behoeve van een dienstverlenend bedrijf;
de omzetting van een detailhandelsfunctie of dienstverlenende functie
in een kantoorfunctie of praktijkruimte;

de omzetting van een bedriffsfunctie of horecafunctie, voor zover
gelegen binnen de op de kaartblad 2b gegeven zone “concentratiege-
bied" in een detailhandelsfunctie of dienstverienende functie;

C. met betrekking tot bedrijven:
Mitieu-planoclogische aspecten

1.

a.

Als uitgangspunt veor het beleid ten aanzien van bedrijisactiviteit geldt
dat slechis bedrijven ziin toegestaan die geen onevenredige milieu-
planoclogische hinder veroorzaken op het woon- en leefmilieu in de
omgeving.

Ten aanzien van de milieu-planologische hinder wordt uitgegaan van
het stand-stifl beginsel. Gestreefd wordt naar het verminderen of
beéindigen van rilieu-planologische hinder, het beleid is gericht op het
zoeken naar mogelijkheden voor bedrijfsverplaatsing van bedrijven naar
specifiek aangewezen bedrijfsterreinen met name voor bedrijven met
milieu-planologische hinder waaronder begrepen verkeersaanirekkende
bedrijven.

Regulering van de milieu-planoiogische en milieu-technische hinder zal
mede geschieden door toepassing te geven aan de (sectorale)
milieuwetgeving zoals de Wet milieubeheer.

Toelaatbaarheid bedrijven

Omtrent de toelaatbaarheid van bedrijven geldt als algemeen uitgangspunt dat,
met inachtneming van het hiervoor bepaalde zijn toegestaan:

bedrijven gencemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 bij deze voor-
schriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage 1);

bedrijven niet genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 bij deze
voorschriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten, doch welke naar

Voorschrifterr bestemmingsplan
"Baardwijk”



d.

32

de aard gelijk te stellen zijn met in categorie 1 of 2 genoemde
bedrijven;

bedrijven niet behorend tot bovenstaande bedrijven, voor zover op het
tiidstip van rechtskracht verkrijgen van het plan reeds ter plaatse
gevestigd waren.

Onder bovenstaande bedrijven worden niet begrepen inrichtingen als bedoeld
in artikel 41 van de Wet geluidhinder.

Detailhandel

a. Als uitgangspunt van beleid geldt dat binnen de bedrijfsbestemmingen
geen detailhandelsbedrijven zijn toegestaan.

b. Het bepaalde onder 1 geldt niet voor detailhandel in goederen die ter
plaatse worden vervaardigd of verwerkt voor zover zulks geen
zelistandig onderdeel van de bedrijffsvoering vormt.

c. Door burgemeester en wethouders kan, na een door hen verleende

vriistelling, medewerking worden verleend aan het bouwen/gebruik van

een gedeelte van de bedrijfsruimte voor showroom en/of detailhan-

delsactiviteiten, indien de vestiging geen onevenredige atbreuk doet aan

de distributie-structuur binnen de gemeente, mits:

- de {verkoop-)vioeropperviakle niet meer dan 75% van de
bedrijffsviceropperviakie bedraagt zulks tot een maximum van
75 m? en

- de detailhandelsactiviteiten direct verband houden met de aard
van de ter plaatse uitgevoerde bedrijfsactiviteit.

Ten aanzien van horecabedrijven

1.

Beschrijving

Voor het beleid ten aanzien van horecabedrijven is, gelet op de moge-

lijke uitstralingseffecten, onderscheid gemaak! in de volgende catego-

rieén:

- restaurants (categorie hr);

- cafetaria's (voor zover geen dagzaken zijnde categorie hc);

- cafés, bars, avond- en nachigelegenheden (categorie hb).

Bij de opzet van het plan is de bestaande situatie vastgelegd, waarbij

de horecabedrijven zijn ondergebracht in de bestemming "Gemengde

Doeleinden”.

Beleid

Als uitgangspunt van beleid geldt met betrekking tot de uitbreiding en/of

nieuwvestiging van horecabedrijven:

- voor horecabedrijven in de categorie hr (restauranis) kan
medewerking worden verleend aan beperkte uitbreiding (erfhe-
bouwing of geheel of gedeeltelijk in gebruik nemen van de ver-
dieping); aan nieuwvestiging zal alleen medewerking worden
verieend bij functiewisselingen van bestaande horecabedrijven in
de categorie hc en hb;

- voor horecabedrijven categorie he (cafetaria's), kan medewerking
worden verleend aan beperkte uitbreiding van bestaande vesti-
gingen ({(erfbebouwing); aan functiewisseling van bestaande
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cafetaria's naar dagzaken en/of restaurants kan medewerking
worden verleend; aan een bedrijfsverplaatsing naar het op de
kaart, blad 2b, aangegeven concentratiegebied kan medewerking
worden verleend;
Voor alle horecabedrijven geldt dat een bestaande woonfunctie dient te
worden gehandhaatd; bij een bedrijfsverplaatsing van horecabedrijven
naar het op de kaart, blad 2 b, aangegeven concentratiegebied dient
het op de oorspronkelijke plaats vervallen van de horecafunctie of
wijziging in een "lichtere” categorie te zijn gewaarborgd. Bij uitbreiding
van een vestiging, bedrijfsverplaatsing en/of functiewisseling geldt als
uitgangspunt dat geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan
het woon- en leefmilieu in de directe omgeving; uitvoering van dit beleid
vindt, naast de bestemmingsplanbepalingen mede plaats door
toepassing te geven aan sectorale regelingen zoals de drank- en
horecavergunning en/of de muziekvergunning.
Ten aanzien van het bouwen is het beleid als aangegeven in artikel .1 van
toepassing.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachineming van het bepaalde in artikel

1.1 en lid A I, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genocemde bestemmingen

worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.  bijgebouwen enfof uitbreidingen van het hoofdgebouw mogen worden gebouwd,
waarbij:

1.
2.
3.
4,

5.

ten hoogste 40% van de opperviakte van de buiten het bebouwingsviak
gelegen gronden mogen worden bebouwd;

de bebouwde opperviakte ten hoogste 50 m® mag bedrager;

de goothoogte van vrijstaande (bij-)gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;
de goothoogte van aangebouwde gebouwen ten hoogste gelijk mag zijn aan
de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw;

de hoogte van de bijgebouwen ten hoogste 4.50 m mag bedragen;

b.  de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen;
C. voor het overige het bepaalde in artike! 1.3 van toepassing is.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachineming van het bepaalde in kd A il, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder I
a. onderal: toleen percentage van ien hoogste 60% of voorwaarde dat ten minste

35 m? van het bijbehorend erf onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

b. ondera?: tot een bebouwde opperviakte van ten hoogste 75 m? al dan niet in

samenhang met de vrijstelling als bedoeld onder a.
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Artikel HI.4

Bedrijfsdoeleinden -B-

garagebedrijven -B(g)-
opslag -B(o)-
koeriersdienst -B(kd)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden ziin bestemd voor:

- bedrijven;

alsmede:

- binnen de bestemming -B(g)-: garagebedrijven met de daarbij behorende
voorzieningen;

- binnen de besternming -B{o)-: bedrijffsmatige opslagdoeleinden;

- binnen de bestemming -B(kd)-: een koeriersdienst;

met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven een en ander

met inachtneming van het bepaalde in lid A Il

Voor zover op de kaart binnen een bestemming de nadere aanwijzing

“cultuurhistorisch waardevolle bebouwing” is gegeven, zijn de gronden tevens be-

stemd voor behoud, versterking en/of herstel van de cultuurhistorische en/of

architectonische waarde van de bebouwing. :

Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Verkooppunt motorbrandstoffen"

zijn de gronden mede bestemd voor een verkooppunt van motorbrandstoffen -geen

LPG zijnde-.

. Beschrijving in hoofdiijnen

Realisering van de in lid A |, genoemde bestemming dient te geschieden met inachtneming
van het bepaalde in artike! I1.1 en het hieronder bepaalde:

a.

Mitieu-planociogische aspecten

1. Als uitgangspunt voor het beleid ten aanzien van bedrijffsactiviteit geldt dat
slechts bedrijven zijn toegestaan die geen onevenredige milieu-planclogische
hinder veroorzaken op het woon- en leefmilieu in de omgeving.

2.  Ten aanzien van de milieu-planclogische hinder wordt uitgegaan van het
stand-stili beginsel. Gestreefd wordt naar het verminderen of beéindigen van
mitieu-planclogische hinder; het beleid is gericht op het zoeken naar
mogelijkheden voor bedrijfsverplaatsing van bedriiven naar specifiek
aangewezen bedriifsterreinen met name voor bedrijven met milieu-
planologische hinder waaronder begrepen verkeersaantrekkende bedrijven.

3. Regulering van de milieu-planclogische en milieu-technische hinder zal mede
geschieden door toepassing te geven aan de (sectorale) milleuwetgeving zoals
de Wet milieubeheer.,
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b.  Toelaatbaarheid bedrijven

1.

Omitrent de toelaatbaarheid van bedrijven geldt als algemeen uitgangspunt dat,

met inachtneming van het hiervoor bepaalde zijn toegestaan:

- bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 bij deze voor-
schriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage 1);

- bedrijven niet genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 bi deze
voorschriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten, doch welke naar
de aard gelijk te stellen zijn met in categorie 1 of 2 genoemde
bedrijven;

- bedrijven niet behorend tot bovenstaande bedrijven, voor zover deze op
het tijdstip van rechtskracht verkrijgen van het plan reeds ter plaatse
gevestigd waren.

Inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder zijn niet

toegestaan.

Naast bovenstaande algemene bedrijfscategorieén zijn toegestaan:

- binnen de percelen op de kaart nader aangegeven met de codering
-B(g)-. garagebedrijven;

- binnen de percelen op de kaart nader aangegeven met de codering
-B{o)-: opslagbedrijven;

- binnen depercelen op de kaart nader aangegeven met de codering
-B{kd}-: een koerierdienst.

Met inachtneming van het beleid ten aanzien van milieu-planoclogische
aspecten als verwoord onder a kan door burgemeester en wethouders, na een
door hen verteende vrijstelling, medewerking worden verleend aan de vestiging
van bedrijven genoemd in categotie 3 van de in bijlage 1 bij deze voorschriften
opgenomen staat van bedriffsactiviteiten of daarmee naar de aard (milieu-
planologische hinder) gelijk te stellen bedrijven.

c. Detailhandel

1.

Als uitgangspunt van beleid geidt dat binnen de bedriffsbestemmingen geen

detaithandelsbedrijven zijn toegestaan.

Het bepaalde onder 1 geidt niet voor:

- detaithandel direct verband houdende met een garagebedriif binnen
percelen op de kaart nader aangegeven met de codering -B(g)-;

- detailhande! in goederen die ter plaatse worden vervaardigd of verwerkt
voor zover zulks geen zelfstandig onderdeel van de bedrijfsveering
vormt;

- detaithande! in motorbrandstotfen ter plaatse van de in lid A1 onder ¢
bedoelde aanwijzing.

Door burgemeester en wethouders kan, na een door hen verieende vrijstelling

medewerking worden verleend aan het bouwen/gebruik van een gedeelte van

de bedrijfsruimte voor showroom enfof detailhandelsactiviteiten, indien de
vestiging geen onevenredige afbreuk doet aan de distributie-structuur binnen
de gemeente, mits:

- de (verkoop-Wwiceropperviakte niet meer dan 75% van de 'bedrijfs-
vloeropperviakte bedraagt zulks tot een maximum van 75 m? en

- de detailhandelsactiviteiten direct verband houden met de aard van de
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ter plaatse uitgevoerde bedriffsactiviteit;

Bij bedriffsbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing van bedrijven gelegen binnen de op
de kaart, blad 2 a {opgenomen in artikel 11.1) aangegeven zone A, is het beleid in
eerste instantie gericht op het wijziging van de bestemming ten behoeve van een
woonfunctie. Voorwaarde daarbij is dat de woonfunctie kan voldoen aan de in of
krachtens de Wet geluidhinder geldende normen. Aangezien omtrent de inrichting
en de akoestische aspecten thans nog onvoldoende duidelijkheid bestaat, kan
medewerking slechts plaatsvinden na een (partiéle} besternmingsplanherziening.
Bij bedrijfsbeéindiging en/of bedriffsverplaatsing is, voor zover een woonfunctie als
bedoeld onder d niet mogelijk blijkt, het beleid gericht op het wiizigingen van de
bestemming in een voor de omgeving passende bestemming (zie ook artikel V.2
onder 1 van deze voorschriften).

Ten aanzien van het bouwen is het beleid als aangegeven in onderdeel 4 van artikel
It.1 van toepassing.

Bebouwingsbepalingen

Op de inlid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 1l
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met
dien verstande, dat het bepaalde in artikel IL.1 van toepassing is.

. Burgemeester en wethouders zijn, met inachineming van het bepaalde in lid A I, bevoegd

vrijstelling te verienen van:

a.

het bepaalde in artikel I1.1 ten aanzien van de bebouwingsmegelijkheden, waarbij,
indien zulks voor een doelmatige bedrijfsuitoefening noodzakelijk is of zulks in het
kader van de verbetering milieusituatie gewenst of noocdzakelifk is, de bebouwde
opperviakte met ten hoogste 10% mag worden uitgebreid;

voor de vestiging van bedrijven genoemd in categorie 3 van de in bijlage 1 bij deze
voorschriften opgencomen staat van bedrijfsactiviteiten of daarmee naar de aard
{milieu-planologische hinder} gelijk te stellen bedrijven.

Voorschriften bestemmingsplan
"Baardwijk"



lid A

lid B

37

Artikel 1.5
Agrarische doeleinden, beperkte bebouwing -Ae-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor.

- de agrarische bedrijfsvoering;

- erven en terreinen;,

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde
in artikel 1.1 en lid A 1L

. Beschrijving in hoofdlijnen

Voor wat betreft de vitgangspunten voor het beleid wordt volstaan met een verwijzing naar
het bepaalde in artikel 11.1 (zie onderdeel 4 sub e2, deelgebied D5 en onderdeel 6 sub c2,
deelgebied 6).

De binnen de bestemming bestaande bebouwing kan worden gehandhaafd; het gebruik
van de bebouwing voor opslagdoeleinden is toegestaan.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaaide in lid A li,
uitsluitend andere bouwwerken erf- en terreinatscheidingen ten dienste van de gencemde
bestemming worden gebouwd.

. Burgemeester en wethouders zijn, met inachineming van het bepaalde in lid A I, bevoegd

vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder | voor de bouw van agrarische

hulpgebouwen, zoals een veldschuur of dierenverblijf, buiten de op de kaart aangegeven

bebouwingsviakken, waarbij:

a. per perceel met een opperviakte van ten minste 5.000 m? een gebouw met een
grondopperviakte van ten hoogste 50 m? mag worden gebouwd;

b.  de goothoogte van een gebouw ten hoogste 3 m mag bedragen;

C. de hoogte van een gebouw ten hoogste 5 m mag bedragen;

d. de gebouwen dienen te worden afgedekt met een kap waarvan de dakhelfing ten
minste 20° zal en ten hoogste 45° mag bedragen.

Bij de situering van de gebouwen dient te worden uitgegaan van een situering op of op

een afstand van ten hoogste 5 m uit een perceelsgrens en een situering van gebouwen

op onderscheiden percelen op een afstand van ten hoogste 10 m uit elkaar.
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Artikel 1116

Maatschappelijke doeleinden -M-

Bestemmingsbepalingen

Boeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor maatschap-
pelijke doeleinden, zoals educatieve, medische, sociale, culturele, religieuze
doeleinden, met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming
van het bepaalde in lid A 1l

b.  Voor zover op de kaart binnen een bestemming de nadere aanwijzing
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd
voor behoud, versterking enfof herstel van de cultuurhistorische enfof
architectonische waarde van de bebouwing.

. Beschrijving in hoofdlijnen

Met betrekking tot de in lid A | genoemde doeleinden gelden, in aanvulling op de in artikel
.1 getormuleerde "Beschrijving in hoofdlijnen” de volgende beleidsuitgangspunten.

Uitgangspunt voor de bestemming zijn de bestaande functies; binnen de gegeven
doeleindenomschrijving zijn functiewisselingen ten behoeve van andere maatschappelijke
doeleinden als aanwezig ten tijde van het rechiskracht verkrijgen van het plan toegestaan.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A |1,
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met
dien verstande, dat ten aanzien van het bouwen het bepaalde in artikel 1.3 van toepassing
is.
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Artikel L7
Religieuze doeleinden -Mr-

Bestemmingsbepalingen

Doeeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor religieuze
doeleinden, met de daarbii behorende bouwwerken.

b.  Voor zover op de kaart binnen een bestemming de nadere aanwijzing
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd
voor behoud, versterking enfof herstel van de cultuurhistorische en/of
architectonische waarde van de bebouwing.

een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A il.

. Beschrijving in hoofdlijnen

Met betrekking tot de in lid A | genocemde doeleinden, gelden in aanvulling op bet bepaalde
in artikel 1.1 lid 6 onder e de volgende uitgangspunten voor het beleid.

Voor de bestaande kerken is het beleid in eerste aanleg gericht op behoud van de
bestaande religieuze functie en, voor zover aanwezig, behoud, versterking en/of herstel
van de aan de bebouwing eigen ziinde cultuur-historische en/ot architectonische waarde.
Bii beéindiging van bestaande functie, kan met toepassing van de daaroe in artikel V.2
onder 1 sub i medewerking worden verleend aan een functiewisseling ten behoeve van
maatschappelijke functies als gencemd in lid A | onder a van artikel 111.6. Voor overige
functiewisselingen biedt het plan geen mogelijkheden; deze functiewisselingen zijn slechts
toegestaan na een (partiéle) planherziening.

Bebouwingsbepalingen

Cp de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A i,
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met
dien verstande, dat ten aanzien van het bouwen het bepaalde in artikel 1.3 van toepassing
is.
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Artikel 11i.8
Begraafplaats -M(b)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn besternd voor een begraaf-
plaats met de daarbij behorende bouwwerken.

b. De gronden zijn mede bestemd voor behoud, versterking en/of herstel van de
landschappelijke waarde van de op deze gronden aanwezige houtopstanden,

. Beschrijving in hoofdlijnen

Met betrekking tot de in fid A | genoemde doeleinden, geiden in aanvulling op het bepaalde
in artike! 1.1 lid 8 onder e de volgende uitgangspunten voor het beleid. De begraafplaats
maaki deel uit van de hoofdgroenstructuur binnen het plangebied, met de aldaar
aanwezige randbepianting, bomen en groenvoorzieningen. Bescherming van de aanwezige
beptantingen aan de randen alsmede de bomen geschiedt mede door het, in artikel V.2
van deze voorschriften opgenomen, aanlegvergunningenstelsel.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a.  als gebouwen uitstuitend gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer - geen
woningen zijnde - mogen worden gebouwd, waarbij:
1. de gezameniijke grondoppervlakte ten hoogste 250 m* mag bedragen;
2. van de gebouwen de goothoogte ten hoogste 3 m en de hoogte ten hoogste
6 m mag bedragen;
3.  de afstand van de gebouwen tot enige besternmingsgrens ten minste 10 m zal
bedragen;
b.  de hoogte van de andere houwwerken ten hoogste mag bedragen:
1. voor erf- en terreinafscheidingen: 3 m;
2. voor het overige: 5 m.

. Burgemeester en wethouders zijn beveegd vrijstelling te verienen van het bepaalde onder

I:

a. onderat: tot een grondopperviakte van ten hoogste 500 m® ten behoeve van de
bouw van een kapel;

b. ondera2: toteen goothoogte van 4.50 m en een hoogte van ten hoogste @ min
samenhang met het bepaalde in lid B li onder g;

C. onder b2: tot een hoogte van ten hoogste 10 m ten behoeve van herden-
kingstekens.
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Artikel 1.9
Nutsveorzieningen -Mn-

iid A Bestemmingsbepalingen

I. Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor (openbare)
nutsvoorzieningen met de daarbij behorende bouwwerken.

lid B Bebouwingsbepalingen

1. Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. van de gebouwen:
1.  de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen,
2. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen,
b.  de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen.
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Artikel 111.10

Waterstaatsdoeleinden, primair waterkering

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor de
waterkering.

b. Naast het bepaalde onder a zijn de gronden, voor zover op de kaart zulks nader is
aangegeven, mede bestemd voor een fiets-/voetpad met de daarbij behorende
houwwerken.

¢.  De gronden zijn mede bestemd voor behoud, versterking en/of herstel van de
landschappelijke waarde van de op deze gronden aanwezige houtopstanden.

. Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid A | sub a bedoelde bestemming is het beleid gericht op bescherming van de
waterkerende funciie van deze gronden.

Bebouwing van deze gronden is slechts toegestaan, indien de belangen van de
waterkering zulks gedogen. Teneinde zich daaromtrent een oordeel te kunnen vormen zal
bij de beoordeling van bouwaanvragen advies worden ingewonnen bii het
Hoogheemraadschap van West-Brabant. Op deze gronden is tevens de Keur van het
Hoogheemraadschap van West-Brabant van toepassing.

Voor zover op de kaart de aanwijzing "langzaam verkeersroute", is gegeven, zullen voet-
en fietspaden worden gerealiseerd/gehandhaafd; het beleid is daarbij gericht op (ook
buiten het plangebied) komen tot het aanbrengen of herstellen van verbindingen met
andere fiets- en voetgangersroutes binnen de gemeente.

Voor de in lid A | sub ¢ bedoelde bestemming is het beleid gericht op behoud, versterking
en/of herstel van de landschappelijke waarde van de waterkering welke deel uitmaakt van
de hoofdgroenstructuur binnen het plangebied, met de aldaar aanwezige randbeplanting
(aanliggende weidegronden en dijksloten), bomen en groenvoorzieningen. Bescherming
van de aanwezige bomen alsmede de randbeplanting geschiedt mede door het, in artikel
IV.2 van deze voorschriften opgenomen, aanlegvergunningenstelsel,

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen met inachtneming van het bepaalde in id A I,

uitsluitend worden gebouwd:

a.  andere bouwwerken, ten dienste van de waterkering;

b.  voor zover de belangen van de waterkering zulks gedogen, bouwwerken ten dienste
van de in lid A | onder b genoemde secundaire doeleinden, waarbij het bepaalde in
de leden B van de onderscheiden bestemmingen van overeenkomstige toepassing
is. Alvorens een bouwvergunning e verienen winnen burgemeester en wethouders
schriftelijk advies in bij het Hoogheemraadschap van West-Brabant.
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Artikel HI.11

Waterkering

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor de
waterkering.

b.  De op de kaart als zodanig aangewezen gronden mede bestemd voor het behoud,
versterking en/of herstel van de cultuurhistorische waarde van de (voormalige)
waterkering, alsmede voor het behoud, versterking enfof herstel van de
landschappelijke waarde van de houtopstanden.

c. Naast het bepaalde onder a en b zijn de gronden mede bestemd voor een fiets- en
voetpad met de daarbij behorende bouwwerken.

. Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in id A 1 sub a bedoelde bestemming is het beleid gericht op bescherming van de
waterkerende functie van deze gronden.

Bebouwing van deze gronden is slechts toegestaan, indien de belangen van de
waterkering zulks gedogen. Teneinde zich daaromtrent een cordeel te kunnen vormen zal
bii de beoordeling van bouwaanvragen advies worden ingewonnen biji het
Hoogheemraadschap van West-Brabant. Op deze gronden is tevens de Keur van het
Hoogheemraadschap van West-Brabant van toepassing.

Voor de in lid A | sub a bedoelde bestemming is het beleid mede gericht op behoud,
versterking en/of herstel van de cultuurhistorische waarde van de waterkering.

Voor zover op de kaart de aanwijzing "langzaam verkeersroute", is gegeven, zullen voet-
en fietspaden worden gerealiseerd/ gehandhaafd; als onderdeel van een langzaam
verkeersroute over de hele zone ten zuiden van de Rijksweg; het beleid is daarbij gericht
om {ook buiten het plangebied) te komen tot een herstel van de route en het aanbrengen
of herstellen van verbindingen met andere fiets- en voetgangersroutes binnen de
gemeente. Ten aanzien van het medegebruik van de langzaamverkeersroute zullen de
bestaande uitwegvergunningen worden gerespecteerd, Geen medewerking zal worden
verleend aan nieuwe auto-ontsiuitingen op de dijk.

Bij de herinrichting van de bestemming is de aanplant van bormen toegestaan.
Bescherming van de waterkering geschiedt mede door het in artikel IV.2 van deze
voorschriften opgenomen aanlegvergunningenstelsel.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken, waaronder
begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.
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Verblijfsdoeleinden, auto’s toegestaan -Vb(a)-

lid A Bestemmingsbepalingen

|. Doeleindenomschrijving

De op de kaan als zodanig aangewezen gronden zijn bastemd voor:

a.  binnen de bestemming -V-:

b.  binnen de bestemming -Vb(a)-:

wegen, parkeervoorzieningen, fiets- en
voetpaden en bermen;

stadserf, woonstraten en/of woonerven,
wegen, voet- en fietspaden, parkeervoor-
zieningen en andere verkeersvoorzieningen
alsmede voor groen- en speelvoorzieningen,

met de daarbij behorende bouwwerken, andere verkeersvoorzieningen en straatmeubilair
een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A Il

il. Beschrijving in hoofdlijnen

De in lid A | onder a gencemde bestemming -V- heeft betrekking op wegen welke
onderdeel uitmaken van de hoofdverkeersstructuur van Waalwijk: voor deze wegen is het
doorgaand karakter en de stroomfunctie belangrijk. Aan herinrichting van deze gebieden
kan medewerking worden verleend op voorwaarde dat de stroomfunctie van deze wegen
niet in onevenredige mate wordt aangetast.

De in lid A } onder b opgenomen bestemming -Vb(a)- is gelegd op wegen met een in
hoofdzaak verblijfskarakter (bestemmingsverkeer met parkeren), met bijbehorende voorzie-
ningen. De beperkte verkeersfunctie maakt deze verkeersgebieden geschikt voor inrichting
als woonstraat en/of woonerf. Deze gebieden kunnen worden aangewezen als 30 km-zone
als bedoeld in het Wegenverkeersregelement.

lid B Bebouwingsbepalingen

I. Op de in lid A { bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
gencemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.
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Artikel 11113

Tuin of onbebouwd erf -T-

Bestermmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaan als zodanig aangewezen gronden zijn besternd voor tuinen, onbebouwde
erven alsmede toegangspaden tot gebouwen, met de daarbij behorende bouwwerken een
en ander met inachtneming van het bepaaide in id A il

. Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid A | bedoelde gronden wordt gestreefd naar het "open” houden van deze
gronden. Ten aanzien van bebouwing wordt een terughoudend beleid gevoerd; slechts in
bijzondere situaties zal medewerking kunnen worden verleend aan een
vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 18a WRO. Uitgangspunt biijft, dat deze gronden
onbebouwd en onoverdekt dienen te blijven.

Bebouwingshepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsivitend andere bouwwerken ten dienste van
de genoemde bestemming, zoals erf- en terreinafscheidingen tot een maximale hoogte van
1 m worden gebouwd.

. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder

| voor de bouw van andere bouwwerken met een maximale hoogte van 2 m en pergola’s
tot een hoogte van 2.50 m, indien:

a. hierdoor geen onevenredige atbreuk wordt gedaan aan het karakter van de tuinen;
b.  de bouwwerken geen afbreuk doen aan de verkeersveiligheid.
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Artikel lI1.14
Groenvoorzieningen -G-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor plantsoenen,
bermen en andere groenvoorzieningen, met de daarbij behorende andere bouwwer-
ken en paden, een en ander met inachtheming van het bepaalde in lid A .

b. ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Langzaam verkeersroute" zijn
de aangewezen gronden mede bestemd voor een fiets-/voetpad met een breedte
van ten minste 2,50 m.

. Beschrijving in hoofdlijnen

De in lid A | gencemde bestemming heeft betrekking op (openbare} groenvoorzieningen,
welke uit stedebouwkundig oogpunt van belang worden geacht. Uitgangspunt van beleid
is handhaving van de als zodanig aangewezen groenvoorzieningen en de zich daarop
bevindende houtopstanden {(bomen).

Binnen de bestemming zijn speelvoorzieningen alsmede milieuparkjes (containers ten
behoeve van gescheiden afvalinzameling) toegestaan.

Bescherming van de aanwezige houtopstanden geschied! medea door toepassing te geven
aan het in artikel V.2 van deze voorschriften opgenomen aanlegvergunningenstelsel.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid
A bedoelde bestemming, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.
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Artikel 1115
Water

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuishouding
(waterberging, wateraanvoer en/of waterafvoer) met de daarbij behorende andere
bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A I},

. Beschrijving in hoofdlijnen

De in lid A | genoemde bestemming heeft betrekking op waterpartijen welke uit
stedebouwkundig cogpunt en/of uit een oogpunt van waterhuishouding van belang worden
geacht. Uitgangspunt van beleid is handhaving van de als zodanig aangewezen
waterpartijen.

Binnen de bestemming zijn kleinschalige voorzieningen in de vorm van vionders en
vissteigers toegestaan.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsiuitend bouwwerken ten dienste van de in lid
A bedoelde bestemming worden gebouwd.
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PARAGRAAF tV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel V.1
Gebruikshepalingen

Gebruik van onbebouwde gronden

. Het is verboden de in het plan begrepen gronden voor zover en zolang zij onbebouwd

blijven te gebruiken voor doeleinden, welke in strijd zijn met de in het plan gegeven
bestemming, een en ander met inachtneming van de beschrijving in hoofdlijnen (artikel 111
en/of de leden A i van paragraaf I1i).

Onder strijdig gebruik wordt mede begrepen:

a. het storten van puin of afvalstoffen;

b, het opslaan van gerede of ongerede goederen zoals vaten, kisten, bouwmaterialen,
werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

c. opslag van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;

d. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing op:

a. ({tijdelijk)gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving der bestemmingen
of het normale onderhoud van de gronden;

b.  opslag ten behoeve van de normale bedrijfsuitvoering van de in het plan toegelaten
bedrijven.

Gebruik van bouwwerken

. Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken voor doeleinden, welke

in strijd zijn met de in het plan gegeven bestemming, een en ander met inachtneming van
de beschrijving in hootdiiinen (artikel 1.1 en/of de leden A Il van paragraaf ).

Onder strijdig gebruik wordt mede begrepern:

a. het gebruik van de woningen voor/als beroeps- of bedrijffsmatige werk- of
opsiagruimte, zulks met uitzondering van het bepaalde in artikel 1ll.1 Lid A |l onder
e;

b.  de bouwwerken binnen de bestemming "Gemengde doeleinden” te gebruiken voor
andere doeleinden dan waarvoor dit binnen de in hel plan opgenomen
functieregeling is toegestaan;

c. 1. de bouwwerken, welke zijn opgericht na een door burgemeester en
wethouders verleende vrijsteliing, te gebruiken voor andere doeleinden dan
waarvoor de vrijstelling werd verleend;

2. de bouwwerken waarvan het gebruik slechts mogelijk was na een door
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling te gebruiken voor andere
doeleinden dan waarvoor de vrijstelling werd verleend.
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Lid i Vrijstellingen omtrent het gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid | onder {1 en 2
en lid Il onder 1 en 2, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, welke niet door dringende redenen wordt gerecht-
vaardigd.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel 1.4 (Procedureregels).
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Artikel IV.2
Aanlegvergunningen

Vergunningen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriffelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te
voeren of te doen uitvoeren:

. Met betrekking tot de gronden met de bestemming "Waterstaatsdoeleinden, primair

waterkering" en "Waterkering™

a. hetaanleggen of het aanbrengen van opperviakteverhardingen;

b. het vellen of rooien van houtgewas of het verrichten van werkzaamheden, welke de
dood of emstige beschadiging van het houtgewas ten gevolge kunnen hebben;

c. het bebossen of het oprichten van kruidachtige of houtachtige gewassen op gronden
die ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van het plan niet met een dergelijke
vegetatie begroeid waren;

d. het bodemverlagen of afgraven, ophogen en egaliseren dan wel het anderszins
wijzigen van het profiel van de waterkering;

e. het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee  verband houdende constructies,
installaties of apparatuur (voor zover geen bouwwerken zijnde).

. Met betrekking tot de gronden met de bestemming "Groenvoorzieningen” en

"Begraafplaats™

a, het vellen of rooien van houtgewas en houtopstanden of het verrichten van
werkzaamheden, welke de dood of ernstige beschadiging van het houtgewas en de
houtopstanden ten gevoige kunnen hebben;

b.  het ontginnen, bodemverlagen of afgraven of ophogen van de gronden.

Met betrekking tot op de kaart aangegeven, cultuur-historische waardevolle objecten,
waaronder begrepen gebouwen gelegen binnen de op de kaart gegeven aanduiding
"waardevol straatbeeld":

- het gehee! of gedeelteliik slopen.

Uitzonderingen

. Het bepaalde in lid | onder A is niet van toepassing:

a. op normale onderhoudswerkzaamheden van geringe omvang, gericht op en
noodzakelijk voor de instandhouding van het onderhavige plangebied,;

b.  op werken en/of werkzaamheden uit een oogpunt van de ruimtelijke ordening niet
ingrijpende betekenis.

Het bepaalde in lid | onder B is niet van toepassing het uitvoeren van werkzaamheden in
het kader van het onderhoud of beheer van de aanwezige houtopstanden.
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Het bepaalde in lid | onder C is niet van toepassing op sloopwerkzaamheden:

1. van ondergeschikte betekenis, indien door burgemeester en wethouders schriftelijk
is medegedeeld, dat daarvoor geen sloopvergunning is vereist;

2. sloopwerkzaamheden voortvioeiende uit het normale onderhoud;

3.  sloopwerkzaamheden ter voldoening van een aanschrijving of een besluit van
burgemeester en wethouders;

4. waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 37 van de Monumentenwet 1988 of het
bepaalde in de gemeenetelijke monumentenverordening reeds een vergunning is
vereist. '

Lid Il Toelaatbaarheid

A

Een vergunning als bedoeld in lid | onder A is slechts toelaatbaar, indien door die werken
en/of werkzaamheden de landschappelike cultuurhistorische waarden van deze
gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, en indien een afweging van de in
het geding zijnde belangen, waaronder begrepen het waterstaatkundig belang, tot uitkomst
heett, dat een aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Het bepaalde in lid | onder B is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren
werkzaamheden de landschappelijke waarde van de beplantingen niet in onevenredige
mate wordt aangetast.

. Het bepaalde als bedoeld in lid | onder C is slechts toelaatbaar, indien door die andere

werken enfof werkzaamheden de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in
onevenredige mate wordt aangetast.

Lid IV Adviezen

A,

C.

Alvorens te kunnen beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid 1 onder A |
gronden betreffende gelegen binnen de bestemming "Waterstaatsdoeleinden, primair
waterkering”, wordt door hurgemeester en wethouders advies ingewonnen bij het
Hoogheemraadschap West-Brabant.

Alvorens te kunnen beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid | onder C wordt

door burgemeester en wethouders advies ingewonnen bij:

- de Rijksdienst voor Monumentenzorg voor wat betreft Rijksmonumenten;

- de Gemeentelike Monumentencommissie voor wat betreft gemeentelijke
monumenten (a-objecten genoemd in de gemeenteliike inventarisatie waardevolle
objecten);

- de commissie van deskundigen voor wat betreft (B-objecten en waardevolle
straatwanden genoemd in de gemeentelijke inventarisatie waardevolle objecten).
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PARAGRAAF V FLEXIBILITEITSPALINGEN

Artikel V.1
Algemene vrijsteliingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen in
deze voorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen:
a. de bouw ten dienste van het openbaar nut van:

1. niet voor bewoning bestemde gebouwen, zoals schakelhuisjes, telefooncellen
en abri's, waarvan de inhoud ten hoogste 75 m® en de goothoogte ten hoogste
3 m mag bedragen, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations uitgezonderd;

2, andere houwwerken, zoals standbeelden, lichtmasten, muren en ander
straatmeubilair tot een maximale hoogte van 10 m;

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van de vrijstelling dient in de

belangenafweging eveneens te worden gelet op de effecten met betrekking tot de

verkeersveiligheid (voldoende ruimte voor voetgangers en/of bedienend verkeer);

b.  het in geringe mate aanpassen van het plan, zoals een bestemmingsgrens, een
bebouwingsgrens of een nadere aanduiding te veranderen, indien bij definitieve
uitmeting of verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling of aanpassing in het belang
van een juiste verwerkelijking van het plan redelijk gewenst of noodzakelijk is,
waarbij;

1.  de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven,;

2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven; indien
burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling
dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid 1 van artikel 1.4
{Procedureregels),

C. het afwijken van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, indien in
verband met ingekomen bouwplannen deze wijzigingen nodig zijn, waarbij:

1. van de maatvoeringen met ten hoogste 10% mag worden atgeweken,

2. van de maatvoeringen met ten hoogste 20% mag worden ajgeweken, nadat
van Gedeputeerde Staten een verklaring is ontvangen dat zij tegen het
verlenen van de vrijstellingen geen bezwaar hebben;

indien de vrijstelling betrekking heeft op op de kaart nader aangegeven "bebouwing

met cultuurhistorische waarde" waaronder begrepen gebouwen gelegen binnen de

op de kaart gegeven aanduiding "waardevol straatbeeld” zal de vrijstelling niet
worden verieend, dan nadat daaromtrent advies is ingewonnen bij:

- de Rijksdienst voor Monumentenzorg voor wat betreft Rijksmonumenten;,

- de Gemeentelike Monumentencommissie voor wat betreft gemeentelijke
monumenten (a-objecten genoemd in de gemeentelijke inventarisatie waarde-
volle cbjecten);

- de commissie van deskundigen voor wat betreft (B-objecten en waardevolle
straatwanden genoemd in de gemeentelijke inventarisatie waardevolle objec-
ten).

de vrijstellingen mogen slechts worden verieend, indien hierdoor geen onevenredige
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afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige karakteristiek van het (deel}gebied
{zie ook lid 4 van artikel 11.1)
d. het oprichten van andere bouwwerken, zoals antenne-installaties en vlaggemasten
met een hoogte van ten hoogste 20 m
e. 1. het bouwen van luifels en/of veranda’s bij de horecabedrijven ten behoeve van
terrassen, waarbij de hoogte niet meer dan 3.50 m mag bedragen;
2. het bouwen van luifels aan gevels van detailhandels-, dienstverlenende horeca
of andere bedrijven, waarbij de diepte niet meer mag bedragen dan 1.20 m,
gemeten uit de gevel.
Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van de vrijstelling dient in de
belangenafweging te worden gelet op de effecten met betrekking tot de
verkeersveiligheid (voldoende ruimte voor voetgangers en/of bedienend verkeer).
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Artikel V.2
Algemene wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het gestelde in artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heett
op:

a. hetoprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsgebouwtjes
met een inhoud van ten hoogste 150 m® en een goothoogte van ten hoogste 3 m,
welke in het kader van de nutsvoorzieningen nodig zijn, zulks voor zover deze op
grond van het bepaalde in artikel V.1 onder a, niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel
bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat
verschuivingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn ter uitvoering
van een bouwplan, mits de opperviakte van het betreffende bouwperceel, dan wel
bebouwingsviak niet meer dan 10% zal worden gewijzigd;

c.  hetwijzigen van een bedrijfsbestemming in de bestemming "Gemengde doeleinden -
GD-" (nadere aanwijzing -(b)-), voor zover eerstgenoemde bestemming is gelegen
binnen het op de kaart, blad 2 b, aangegeven "concentratiegebied", waarbij (op de
begane grondlaag) detailhandelsbedrijven, dienstverienende bedrijven, kantoren,
praktijkruimten, een restaurant, zijn toegestaan, een en ander met inachtname van
het bepaalde in artikel 1.1 onderdeel 4 en 6,

d.  het geheel of gedeeltelijk wijzigen van een bedrijffsbestemming -B- in een
woonbestemming -W- voor zover eerstgenocemde bestemming is gelegen aan de
bestemming "Verkeersdoeleinden -V-" en/of "Verblijfsdoeleinden, auto's toegestaan -
Vb(a)-", waarbij eengezinswoningen en/of gestapelde woningen in twee lagen met
kap mogen worden gebouwd over een diepte van ten hoogste 15 m uit de
voorgevelbouwgrens, een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel il.1
onderdeel 4 en, voor zover van toepassing, artikel 11.1 onderdeel 5,

e.  het geheel of gedeeltelijk wijzigen van een bedriffsbestemming -B- of -B(g)-, voor
zover deze bestemmingen zijn gelegen aan de bestemming "Verkeersdoeleinden -V-"
of "Verblijffisdoeleinden, auto's toegestaan -Vb(a)-", in een bestemming ten behoeve
van de vestiging var:

- maatschappelijke doeleinden, zoals medische, sociale, culturele, religieuze of
educatieve doeleinden;

praktijkruimten en/of ateliers;

- erven bij aangrenzende hoofdbestemmingen;
- bedriifsmatige opslagruimten;

f. het wijzigen van een bedriifsbestemming -B-, voor zover niet gelegen aan de
bestemming "Verkeersdoeleinden -V-" of "Verblijfsdoeleinden, auto's toegestaan
-Vb(a}-" (het betreft bebouwing op achterterreinen), in een bestemming ten behoeve
van recreatie-inrichtingen categorie 1, op voorwaarde dat geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving;
waarbij overigens de maatvoering van de gebouwen, zoals aanwezig ten tijde van
het wijzigingsbesluit niet mag worden vergroot;

g.  het wijzigen van de bestemming -B(g)- in de bestemming -B- bij bedrijfsbeéindiging

Voorschriften besfemmingsplan
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en/of bedrijffsverplaatsing van de binnen de bestemming aanwezige bedrijven;

h.  het wijzigen van de kaart waarbij nadere aanwijzingen cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing mogen worden geschrapt c.q. worden aangewvuld, indien op basis van
nadere inventarisatie zulks gewenst is: alvorens toepassing te geven aan deze
bepaling winnen burgemeester en wethouders advies in bij de gemeentelijke
monumentencommissie;

i het wijzigen van de bestemming "Religieuze doeleinden -Mr-" als bedoeld in artikel
I11.6 in de besternming "Maatschappelijke doeleinden -M-" als bedoeld in artikel 1.7,

2. indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde onder
1, dient de procedure te werden gevolgd als omschreven in lid Il van artikel 1.4
(Procedureregels} van deze voorschriften,
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PARAGRAAF VI OVERGANGS-, STRAF- EN SLOTBEPALINGEN

Artikel Vi1
Cvergangsbepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen

. Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan reeds

bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens

een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van de

Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling als bedoeld

in artikel 42 van de Woningwet en welke afwijken van het plan, mogen onverminderd de

bevoegdheid tot onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits bestaande afwijking naar de aard
en afmetingen niet worden vergroot:

b. geheel of gedeeltelifk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.q. bebou-
wingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door
een calamiteil, mits:

1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet
worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;

2. binnen 3 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd of
een melding is gedaan,

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van
de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt
verkleind.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van_onbebouwde gronden en

bouwwerken

. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van

onbebhouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming
in striid is, mag worden voorgezet.

. Het bestaande gebruik ais bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met het

plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard en omvang niet wordt
vergrool.
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Artikel V1.2

Strafbaarheid van overtredingen

Overtreding van het bepaalde in:

Anikel V.1 lid l onder 1 en 2;

Artiket V.1 lid Il onder 1 en 2;

Arikel V.2 lid §;

van deze voorschriften is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening.
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Artikel VL3
Slotbepaling
Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de naam:

"Bestemmingsplan Baardwijk”

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de
gemeente Waalwijk, gehouden op 26 maart 1998,

De secretaris,

Mr J.T.A.J van der Ven
loco
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BIJLAGE
Staat van bedrijfsactiviteiten
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Staat van bedrijfsactiviteiten

Bij het gebruik van gronden zijn verschillende belangen hetrokken. Tot deze
nelangen behoort ondermeer de zorg voor de kwaliteit van de omgeving., Het
bestemmingsplan heeft ten doel een goede ruimtelijk ordening te bevorderen en
vervult met betrekking tot deze belangen een coordinerende functie.

Genoemde ‘zorg-gedachte’ is in dit bestemmingsplan vertaald in de vorm van een
systeem van milieuzonering van bedrijven, de zogenaamde Staat van bedriifsactivi-
teiten (zie bijlage van de voorschriften).

In 1986 is verschenen de publikatie "Bedrijven en milieuzonering”. Groene reeks nr.
80, van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG). Het bevat een systeem
om milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen op elkaar af te stemmen, de
zogenaamde basiszoneringslijst. In verband met het omvangrijke karakter van deze
lijist is in deze publikatie tevens een zogenaamde 'kleine Hist' opgenomen, als extra
handleiding voor de bestemmingsplanpraktijk. De 'kieine lijst’ is gebaseerd op de
basiszoneringslijst en betreft alleen (industriéle) produktiebedrijven en groothandels-
bedrijven. Detaithandel, horeca en maatschappelijke doeleinden komen in deze lijst
gvenwel niet voor.

Medio 1992 is een herziene uitgave van de publikatie "Bedrijven en milieuzonering”

verschenen. De wijzigingen in deze herziene uitgave hebben ondermeer betrekking

op:

- net vervallen van de 'kleine lijst’ en het wijzigen van de benaming 'basiszone-
ringslijst” in 'ljst van bedriffstypen’;

- een nadere differentiatic van de bestaande indeling van bedrijfstypen (de liist
omvat thans ruim 700 bedrijfstypen, opslagen en instaliaties);
als soorten van milieubelasting zijn vervallen 'trilling’ en ‘ongedierte’ (het
trillingsaspect wordt in de praklijk nauwelijks gebruikl en het ongedierteaspect
wordt afdoende in de mitieuwetgeving geregeld);

- vermeld is of een bedrijfstype op grond van de Wet geluidhinder als A-inrich-
ting wordt aangemerkt (deze vermelding heeft slechts een signalerende functie
en is niet bedoeld om definitief te becordelen of een bedrijf een A-inrichting
i)
de methode waarbij in verband met cumulatie van milieubelastingen een
bedrijfstype in een hogere milieucategorie kan worden ingedeeld is vervailen.

De 'lijst van bedrijfstypen’ kent zes milieucategorieén van bedrijven, die ten opzichte
van een "rustige woonwiik" {referentiegebied) al dan niet zijn toegestaan (afhankelijk
van de positieve of negatieve toepassing van de lijst}. Onder "rustige woonwijk" is
verstaan een woonwijk waar weinig verkeer is en waar praklisch geen pedrijven
en/of winkeicentra zijn gevestigd. indien het referentiegebied een ander is {fandelijk
gebied, drukke woonwijk, gemengd gebied) dient rekening te worden gehouden met
aanpassingen.



2

De milieucriteria, die bij de indeling in milieucategorieén zijn gehanteerd, zijn:
- geur;
- stof;
- geluid,
- gevaar (calamiteuze voorvallen);
lucht {continue emissie van schadelijke gassen en aérosolen);
- water (oppervlakie- en grondwates);
bodem,;
- verkeer;
- visueel (de bouwmassa).

De voorkomende bedrijfstypen zijn gebaseerd op de SBJ (Standaardbedrijfsindeling)
van het Centraal Bureau voor de Statistiek. Voordeel van dit SBl-systeem is dat een
vrijwel volledig beeld van de verschiliende, in Nederland voorkomende, typen van
bedrijven wordt gegeven, terwijl dit systeem ook (steeds meer) voor andere (milieu)
doeleinden wordt gebruikt.

Voor de eerste vier milieucriteria zijn afstanden (in meters) opgenomen. Deze
afstanden zijn niet als normen bedoeld, maar zijn indicatief. De toekenning van een
bepaalde afstand aan een soort milieubelasting dient aldus te geschieden dat als op
die afstand van een gemiddeld modern exemplaar van dat bedrijfstype in het
beschouwde gebiedstype wordt gewoond, geen aanzienlijke hinder meer wordt
ondervonden van die soort milieubelasting.

Voor de overige vijf milieucriteria zijn indices opgenomen in een schaal van "poten-
tieel geen of geringe emissie van deze soort" (1) tot en met "potentieel zeer ernstige
emissie van deze soort” {3).

Bedrijfsgrootte, produktiewijze en verouderingsgraad maken dat de milieubelasting
van een bepaald bedrijf kan afwijken van het gemiddeld bedrijffstype, zoals dat in de
ijst van bedrijfstypen’ is opgenomen. Deze verschillen tussen bedrijven zijn in deze
lijst verwerkt door een extra verfijning van de SBi. Daarnaast zijn verschillen tussen
bedrijven’in de lijst aangegeven door een spreidingscode (sterk of minder sterk van
elkaar verschiliende bedrijven van een type).

De in de bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van bedrijfsactiviteiten is
gebaseerd op de 'lijst van bedrijfstypen’ uit de herziene uitgave van de publikatie
‘Bedrijven en milieuzonering”. Naast een omschrijving van de bedrijfstypen is in deze
Staat aangegeven tot welke milieucategorie het betreffende bedrijfstype wordt
gerekend, alsmede welke grootste afstand geldt. De Staat van bedrijfsactiviteiten
vormt een eerste toets of een bedriji van een bepaald bedrijfstype op grond van de
besternmingsplanvoorschriften toelaatbaar is.
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