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1 INLEIDING

1.1. INLEIDING

Initiatiefnemer is voornemens om aan de Raadhuisstraat 28 te Aalst 18 woningen te ontwikkelen. Het
gaat om de realisatie van 16 nieuwbouwwoningen en de sloop van het pand aan de Raadhuisstraat 28
en de nieuwbouw van 2 grondgebonden woningen. Het beslaat het perceel dat kadastraal bekend is
als Gemeente Aalst, Sectie E, nummers 2427, 2842, 3228 en 3372. De totale oppervlakte bedraagt ca.
2.618 m2.

Afbeelding: Plangebied Raadhuisstraat 28 Waalre
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Afbeelding: Schetsplan d.d. juni 2022
1.2. VORMVRIJE MER-BEOORDELING

In een vormvrije mer-beoordeling beoordeelt de gemeente of een milieueffectrapport dient te worden

opgesteld. Achterliggende gedachte hierbij is dat ook kleine projecten het milieu relatief zwaar kunnen

belasten en ook bij kleine projecten van geval tot geval dient te worden beoordeeld of een mer-

procedure nodig is. Deze vormvrije mer-beoordeling kan tot twee conclusies leiden:

. belangrijke nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten: er is geen milieueffectrapportage
noodzakelijk;

. belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten: er moet een
milieueffectrapportage worden opgesteld.
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Procedure

De initiatiefnemer dient de aanmeldingsnotitie in bij de gemeente. De gemeente (het bevoegd gezag)
neemt binnen 6 weken na ontvangst van de aanmeldingsnotitie (mededeling) een beslissing of een
MER gemaakt moet worden.

1.3.  TOETSING BESLUIT M.E.R.

In het Besluit milieueffectrapportage (m.e.r.) is aangegeven welke activiteiten in het kader van het
bestemmingsplan planmer-plichtig, projectmer-plichtig of mer-beoordelingsplichtig zijn. Voor deze
activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden opgenomen. Ook wanneer de drempelwaarden
niet worden overschreden dient het bevoegd gezag bij de betreffende activiteiten na te gaan of
mogelijk sprake is van belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu, die aanleiding geven om een
milieueffectrapport (MER) op te stellen. Daarbij dient te worden gelet op de omstandigheden als
bedoeld in bijlage 11l van de EEG-richtlijn milieueffectbeoordeling.

Deze omstandigheden betreffen:
e de kenmerken van het project;
e de plaats van het project;
e de kenmerken van de potentiéle effecten.

In bijlage C en D van het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten in het kader van het
bestemmingsplan planmerplichtig (bijlage C en D), projectmer-plichtig (bijlage C) of mer-
beoordelingsplichtig (bijlage D) zijn. Voor deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden
opgenomen.

AROM B.V. | Laan door de Veste 1| 5708 ZZ Helmond | T +31 (0)492 792 491 | M +31 (0)6 11 494 589
E w@arom.nl | | www.arom.nl | IBAN NL22 ABNA 0498 2441 56 | KvK Eindhoven 74425595 | BTW NL8598.92.736.B01



Aanmeldnotitie en vormvrije mer-beoordeling Raadhuisstraat 28, Waalre Blad 6 van 34

Gemeente Waalre oktober 2023

2 TOETSING

De voorgenomen activiteit betreft de realisatie van 18 woningen. Deze activiteit zou qua ontwikkeling
kunnen worden aangemerkt als een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.

De activiteit is niet opgenomen in onderdeel C van het Besluit m.e.r., maar wel in onderdeel D onder
categorie D 11.2: ‘De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met
inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen’. Navolgend is een uitsnede van de kolom

‘D’ weergeven.

D11.2 De aanleg, wijziging of | In gevallen waarin de De vaststelling van
uitbreiding van een activiteit betrekking het plan, bedoeld in
stedelijk heeft op: artikel 3.6, eerste lid,
ontwikkelingsproject 1°. een oppervlakte van | onderdelen a en b,
met inbegrip van de 100 hectare of meer, van de Wet
bouw van 2°. een aaneengesloten | ruimtelijke ordening
winkelcentra of gebied en 2000 of meer | dan wel bij het
parkeerterreinen. woningen omvat, of ontbreken daarvan

3° een van het plan, bedoeld 6
bedrijfsvloeroppervlakte | in artikel 3.1, eerste

van 200.000 m? of lid, van die wet.

meer.

De voorgenomen activiteit valt onder de drempelwaarden (zie kolom ‘gevallen’):
e De oppervlakte bedraagt minder dan 100 ha;
o Het plangebied is omgerekend circa 0,2618 ha groot;
e Het project is wel een aaneengesloten gebied, maar bevat minder dan 2.000 woningen;
o Het plan voorziet in 18 woningen;
e Het totaal toe te voegen bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt minder dan 200.000 m?;
o Er wordt geen bedrijfsvloeroppervlakte toegevoegd.

Duidelijk is dat de drempelwaarden niet worden overschreden en ruimschoots worden

onderschreden.
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Vervolgens dient er te worden nagegaan of bij de betreffende activiteit mogelijk sprake is van
belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu, die aanleiding geven om een milieueffectrapport (MER)
op te stellen. Daarbij dient te worden gelet op de omstandigheden als bedoeld in bijlage 11l van de EEG-
richtlijn milieueffectbeoordeling. Deze omstandigheden betreffen:

e de kenmerken van het project;
e de plaats van het project;

e de kenmerken van de potentiéle effecten.

Hieronder wordt dat uitgewerkt.

Criteria Toets

Tijd De realisatiefase van de woningen zal ongeveer een jaar
duren.

De omvang van het project Het is gewenst om op het perceel 18 woningen te

realiseren. Deze woningen krijgen parkeerplaatsen op
eigen terrein die in een groene inrichting worden
gerealiseerd. De woningen komen op circa 15 tot 55
meter afstand van de molen te liggen. De 4 woningen die
het meest dicht bij de molen komen te liggen, hebben
één bouwlaag. De gebouwen die verder weg komen te
liggen hebben twee bouwlagen. Bovendien wordt er
rekening gehouden met de molenbiotoop en zal de
ruimtelijke kwaliteit van de molen niet in het gedrang
komen.

Uit de uitgevoerde onderzoeken en de toelichting blijkt
dat de aanleg in overeenstemming is met een goede
ruimtelijke ordening.

De cumulatie met andere projecten In de omgeving van de planlocatie zijn geen
grootschalige ontwikkelingen bekend die kunnen leiden
tot stapeling (cumulatie) van milieueffecten. Er zijn geen
relevante activiteiten of projecten waarmee rekening
moet worden gehouden met de beoordeling.

Gebruik van natuurlijke hulpbronnen Het gebruik van natuurlijke hulpbronnen verandert niet
als gevolg van de realisatie van de woningen. Dit
onderdeel geeft geen aanleiding om aanzienlijke
gevolgen voor het milieu te veronderstellen, zodanig dat
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daarvoor een milieueffectrapportage moet worden
doorlopen.

De productie van afvalstoffen Naast het reguliere afval van de toekomstige bebouwing
en functies zal geen sprake zijn van de productie van
andere afvalstoffen waardoor afvalstoffen of emissies
vrijkomen die een significant effect tot gevolg hebben.
Regulier afval wordt op de wettelijk voorgeschreven
wijze verwerkt en door een erkend inzamelbedrijf
ingenomen.

Verontreiniging en hinder De ontwikkeling vindt plaats in stedelijk gebied. Tijdens
de aanlegfase is er mogelijk sprake van lichte tijdelijke
hinder als gevolg  van bouwverkeer en
bouwwerkzaamheden, maar dit betreft geen hinder
groter dan bij reguliere bouwwerkzaamheden. De
ontwikkeling zoals voorgesteld heeft verder geen
gevolgen in het kader van lucht, geluid, verkeer en
parkeren,  externe  veiligheid, bedrijven- en
milieuzonering en water. Derhalve zal er geen sprake zijn
van een belangrijk negatief effect zoals bedoeld in het
Besluit m.e.r.

Stikstof

Door AROM is een stikstofberekening uitgevoerd. Het
volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 1.
Geconcludeerd wordt dat er geen berekenbare
stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de realisatie-
en gebruiksfase van het project.

Geluid
Wegverkeerslawaai

Door M&A Omgeving B.V. is akoestisch onderzoek naar
wegverkeerslawaai uitgevoerd (d.d. 14 juni 2022). Dit
onderzoek is bijgevoegd in bijlage 2. De belangrijkste
bevindingen uit het onderzoek zijn hieronder
weergegeven.

Wet Geluidhinder

Toetsing van de berekende geluidbelastingen aan de
voorkeursgrenswaarde en maximale ontheffingswaarde
dient per geluidbron (weg) afzonderlijk te geschieden op
de gevels van de geluidgevoelige bestemming. De
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voorkeursgrenswaarde bedraagt bij nieuwe
bestemmingen met een woonfunctie 48 dB. Verder is bij
aanwezige wegen en nog niet geprojecteerde
geluidgevoelige woonfunctie onder bepaalde
voorwaarden een ontheffing tot maximaal 63 dB
(ontwikkeling binnen bebouwde kom) mogelijk.

Geconcludeerd kan worden, dat de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB nergens overschreden
wordt. De geluidbelastingen overschrijden ook de
maximale ontheffingswaarden van 63 dB niet. De
resultaten staan weergegeven in bijlage 3 van het
akoestisch onderzoek.

De hoogste geluidsbelasting op de voorgevels van de 2
woningen aan de Raadhuisstraat 28 bedraagt maximaal
33 dB. De geluidsbelastingen zijn inclusief de wettelijke
aftrek conform artikel 3.4 van het Reken- en
meetvoorschrift geluidhinder 2012.

Bij de indeling van de woningen dienen de
geluidgevoelige vertrekken zoveel mogelijk aan de minst
geluidbelaste achterzijde gesitueerd te worden. In
voorliggend plan hebben de betreffende woningen
geluidluwe achtergevels.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan
worden gesteld dat voor alle woningen geluidsluwe
gevels aanwezig zijn. Ook geldt de buitenruimte (tuin /
terras) als geluidsluw, gezien de lage geluidsbelastingen
op de meeste gevels van alle woningen. Daarom mag
worden geconcludeerd dat er sprake is van een goed
woon- en leefklimaat bij de woningen.

Ruimtelijke ordening

De gecumuleerde geluidsbelasting van alle relevante
wegen zonder aftrek volgens artikel 3.4 RMG 2012 is
maximaal 61 dB ter plaatse van de noordelijke woning
aan de Raadhuisstraat 28 en 60 dB ter plaatse van de
zuidelijke woning aan de Raadhuisstraat 28. Als er een
gevelwering (GA;k) van respectievelijk minimaal 28 dB
en 27 dB voor deze woningen wordt gerealiseerd dan
wordt het binnenniveau in de woningen van maximaal
33 dB (nieuwbouwniveau  Bouwbesluit) niet
overschreden.
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Er wordt voldaan aan de voorwaarden in zowel de
Wet/Besluit geluidhinder. Hierdoor kan worden gesteld
dat uit oogpunt van de ruimtelijke ordening het
akoestisch klimaat ten gevolge van het wegverkeer,
zowel binnen als buiten de nieuwe woningen als goed
betiteld kan worden.

Door het toepassen van de juiste materialen (beglazing,
suskasten) wordt een goed woon- en leefklimaat ook in
de woningen gegarandeerd. Geconcludeerd kan worden
dat uit akoestisch oogpunt er geen belemmeringen
bestaan tegen de realisatie van de woningen.

Conclusie
Er vormen zich geen belemmeringen voor onderhavig
plan ten aanzien van het aspect wegverkeerslawaai.

Industrielawaai

Door M&A Omgeving B.V. is een onderzoek naar
industrielawaai uitgevoerd. Het volledige onderzoek is
bijgevoegd als bijlage 6. In het akoestisch onderzoek is
de geluidbelasting vanwege industrielawaai (stemgeluid
t.g.v. de speelplaatsen van een school en een
kinderopvang) op de gevels van de nieuwe ontwikkeling
(woningen) berekend. Er is tevens bepaald of de
nabijgelegen Basisschool De Drijfveer en Kinderopvang
de Dondersteentjes niet belemmerd worden in hun
bedrijfsvoering in het kader van de Wabo
(Activiteitenbesluit) door de komst van het
nieuwbouwplan. De belangrijkste bevindingen uit het
onderzoek zijn hieronder uiteengezet.

Uit de berekeningsresultaten blijkt dat ter plaatse van
de geluidgevoelige bestemmingen (gevels van de
nieuwe woningen) wordt voldaan aan de
geluidnormering volgens het Activiteitenbesluit voor de
school en de kinderopvang. Het stemgeluid van scholen
en kinderdagverblijven hoeft namelijk in de toetsing
niet te worden meegenomen.

In het kader van de ruimtelijke overwegingen dient wel
een uitspraak te worden gedaan over het totale geluid
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van de inrichtingen. Op de 12 woningen (in 2
bouwlagen) die grenzen aan de speelplaatsen van de
BSO / KDV wordt een langtijdgemiddeld
beoordelingsniveau geproduceerd van maximaal 61
dB(A). De maximale geluidsniveaus bedragen maximaal
79 dB(A) op de gevels van de woningen en door een
piekgeluid op een zeer specifieke plaats op de linker
zijgevel van een woning 85 dB(A).

In de achtertuinen van deze woningen wordt een
langtijdgemiddeld beoordelingsniveau geproduceerd
van 55 tot 57 dB(A) met piekniveaus tot 74 dB(A). In de
voortuinen van de woningen wordt een
langtijdgemiddeld beoordelingsniveau geproduceerd
van maximaal 44 dB(A) met piekniveaus tot 55 dB(A).

Op basis van de geluidsbelastingen van het stemgeluid
van spelende kinderen, kan geconcludeerd worden dat
het woon- en leefklimaat in de directe omgeving van de
achterste woningen varieert van matig (55-60 dB(A)) tot
tamelijk slecht (60-65 dB(A)). Deze typering wordt
acceptabel geacht omdat als gevolg van de activiteiten
alleen in de dagperiode, op doordeweekse dagen en
buiten de schoolvakanties de berekende geluidsniveaus
optreden. In de avonden en nachten, de weekenden en
de vakantieperioden is er geen of minder (in de
vakantie is er wel BSO en kinderdagopvang)
geluidbelasting van de inrichting te verwachten.

Voor de woningen geldt bovendien dat er een
geluidsluwe zijde is en er tevens een geluidsluwe
buitenruimte gerealiseerd kan worden. Verder geldt dat
voor de woningen gevelweringmaatregelen getroffen
kunnen worden, waardoor binnen de woningen een
goed woon- en leefklimaat gegarandeerd is. Op de
terreingrens met de BSO/KDV wordt rekening gehouden
met een muur/scherm van 2 meter hoogte. Verdere
verhoging van deze muur / scherm heeft nauwelijks
effect, omdat de woningen op de verdieping
maatgevend zijn voor het geluid. Om de
geluidsbelastingen op deze woningen te reduceren is
een muur / scherm van minimaal 7 meter hoogte nodig.
Dit is ons inziens stedenbouwkundig geen reéle
maatregel. Ook het realiseren van gebouwen tussen
speelplaatsen en woningen is geen reéle optie, mede
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door de beperkte aanwezige ruimte. Uit de
berekeningsresultaten blijkt dat de basisschool en de
kinderopvang niet worden belemmerd in hun
bedrijfsvoering in het kader van de Wabo
(Activiteitenbesluit) door de komst van het
nieuwbouwplan.

Gevelwering
Door M&A Omgeving B.V. is een akoestisch onderzoek

in het kader van bepaling van de gevelwering conform
het Bouwbesluit voor nieuwe woningen uitgevoerd. Het
volledige onderzoek is opgenomen als bijlage 10. Het
doel van onderhavig akoestisch onderzoek is het
toetsen van de maximale binnenwaarde volgens de
normering van Activiteitenbesluit voor het stemgeluid
van spelende kinderen. De geluidbelasting vanwege het
stemgeluid op de gevels is reeds bepaald in het
akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai.

Bij de berekeningen is uitgegaan van de eerder door het
onderzoek berekende geluidbelastingen vanwege het
stemgeluid op de gevels van de woning. Maatgevend
zijn de piekniveaus die maximaal 85 dB(A) bedragen.

Uit de berekeningen blijkt dat in het worst case geval de
binnenwaarde 52 dB(A) bedraagt, waarmee wordt
voldaan aan de normering van 55 dB(A) in de
dagperiode.

Indien de bouwkundige voorzieningen, zoals
omschreven in hoofdstuk 3.4 van het
onderzoeksrapport worden toegepast, wordt voldaan
aan de gestelde eisen.

Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor
onderhavig plan.

Externe veiligheid

Inrichtingen
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Uit de risicokaart blijkt dat er geen risicovolle
inrichtingen in de nabijheid van het plangebied zijn
gelegen met een invloedssfeer die reikt binnen het
plangebied. Er is op dit punt geen belemmering.

Transport gevaarlijke stoffen

Op 1 april 2015 zijn het Besluit externe veiligheid
transportroutes en de Regeling basisnet in werking
getreden. Eveneens is het Basisnet opgesteld, met
routes die worden aangewezen voor het vervoer van
gevaarlijke stoffen. Het beleid achter het landelijke
Basisnet is dat een plafond vastgesteld wordt voor dit
vervoer van gevaarlijke stoffen. Ook worden
randvoorwaarden aan de ruimtelijke ordening gesteld.

Spoor

Bij vervoer over het spoor voor alle basisnetbaanvakken
volgt het GR-plafond de PR 10-7- en de PR 10-8-
contouren (kans van 1 op de 100 miljoen). De
projectlocatie is gelegen op een afstand van circa 7.5
kilometer vanaf het spoor. Er is geen belemmering ten
aanzien van dit onderwerp.

Wegen
Het transport van gevaarlijke stoffen moet primair via

het hoofdwegennet plaatsvinden. Woonkernen moeten
hierbij vermeden worden. De projectlocatie is gelegen
aan de Raadhuisstraat. In de nabijheid van de
projectlocatie  liggen geen  transportassen  of
invloedsferen die vanwege het transport met gevaarlijke
stoffen beperkingen opleveren voor onderhavig plan.

Vervoer over het water
In de nabijheid van het plangebied is geen water gelegen
waarover vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvindt.

Hoogspanningslijnen en ondergrondse (gas)leidingen
Zonering rond het bovengrondse hoogspanningsnet in
Nederland is vastgelegd in de Netkaart van het
Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu (RIVM). De
Netkaart bevat o.a. gegevens over de netbeheerder en
de breedte van de indicatieve zones.

Op basis van de informatie uit onder andere de Netkaart
blijkt dat er ten noorden en oosten van het plangebied
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hoogspanningslijnen zijn gelegen. Het plangebied is
gelegen op een kilometer afstand tot de buitenzijde van
de hoogspanningslijnen. Gelet op de afstand is er geen
belemmering ten aanzien van de geplande ontwikkeling.

Uit de risicokaart blijkt verder dat er geen ondergrondse
gasleidingen zijn gelegen die van invloed zijn op
onderhavige ontwikkeling.

Conclusie
Er is geen belemmering ten aanzien van het plan op het

aspect ‘externe veiligheid’.

Luchtkwaliteit

Door de realisatie van 18 woningen is er in beperkte
mate sprake van extra verkeer aantrekkende werking.
Afgezet tegen het toevoegen van 1.500 woningen is er
geen sprake van een in betekenende mate bijdrage aan
de verslechtering van de luchtkwaliteit. De nieuwe
gewenste situatie zorgt volgens de normen van de CROW
voor maximaal (18*4,5 =) 81 verkeersbewegingen per
etmaal. Daarnaast vallen woningen niet onder een van
de geluidgevoelige bestemmingen zoals benoemd in
artikel 3 van het Besluit gevoelige bestemmingen
(luchtkwaliteitseisen). Onderhavig plan voldoet dus aan
de normen voor luchtkwaliteit. Het verdient de voorkeur
voor het betreffende plan om inzicht te geven in de
luchtkwaliteit in het kader van een goede ruimtelijk
ordening.

In het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit (NSL) werken het rijk, provincies en
gemeenten samen om de gezondheidsschade voor
burgers als gevolg van luchtverontreiniging te
verminderen. Het huidige NSL loopt tot 1 augustus 2014
en is verlengd tot het moment waarop de Omgevingswet
in werking treedt (Bron: Staatscourant, d.d. 7 december
2016, Besluit tweede verlenging NSL). In het kader van
een goede ruimtelijke ordening is een indicatie van de
luchtkwaliteit ter plaatse van het projectgebied gegeven.
Dit is gedaan aan de hand van de monitoringstool
(www.nsl-monitoring.nl) die bij het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit hoort.
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Uit de metingen ter plaatse blijkt dat in 2020, het jaar
waarin de meting heeft plaatsgevonden, de
jaargemiddelde concentratie van fijnstof en stikstof
onder de grenswaarden uit de wetgeving is.

Conclusie luchtkwaliteit

Voor fijnstof (PM10) en stikstof (NO2) blijft de
jaargemiddelde concentratie onder de 35 pg/ m3. De
ontwikkeling van het plangebied is derhalve in het kader
van fijnstof en stikstof geen bezwaar. Het plan draagt
niet in betekende mate bij aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit. Daarnaast voldoet de luchtkwaliteit ter
plaatse om op dat punt een goede ruimtelijke ordening
te waarborgen.

Bodem

Door M&A bodem en asbest BV is een verkennend
bodemonderzoek conform NEN 5740 opgesteld. Het
volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 3.
Navolgend zijn de belangrijkste conclusies uit het
bodemonderzoek opgenomen.

Gezien de analyseresultaten en de interpretatie hiervan
kan de hypothese "onverdachte locatie" worden
aanvaard, ondanks de verhogingen met zware metalen
in de grond en het grondwater.

De verontreinigingen met zware metalen in de grond en
het grondwater zijn te relateren aan de regionale
problematiek met betrekking tot zware metalen in de
bodem. Formeel gezien is een nader onderzoek
noodzakelijk naar de verspreiding van koper in het
grondwater. Gezien de schaalgrootte van de regionale
problematiek m.b.t. zware metalen in de bodem, zal dit
geen nieuwe relevante informatie opleveren. Een nader
onderzoek is ons inziens daarom niet noodzakelijk.

Indicatief kan worden gesteld dat, in verband met het
hergebruik van grond, de grond van de
onderzoekslocatie multifunctioneel toepasbaar is.
Hergebruik dient echter te geschieden conform het
Besluit bodemkwaliteit en het bodembeleid van de
gemeente Waalre.
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Geconcludeerd wordt dat er geen belemmeringen zijn
geconstateerd uit oogpunt van chemische
bodemgesteldheid voor de realisatie van woningen op
de locatie.

Water

In de huidige situatie is het gebied gelegen rond de
molen onverhard terrein. In de toekomstige situatie
worden er een woningen gerealiseerd rond de molen.

Verdeling verhard oppervlakte
In navolgende tabel is de verdeling van de verharde en

onverharde oppervlakte in de huidige en toekomstige
situatie weergegeven.

Huidig m2 | Toekomstig m2
Daken 350 210+ 600
(sedum)
Terreinverharding 218 702
Onverhard terrein 2.050 886
Halfverharding 0 220
Totaal plangebied 2.618 2.618

Tabel: verdeling verhard en onverhard oppervlakte
plangebied

De gewenste ontwikkeling ziet op het realiseren van 16
nieuwbouwwoningen. Er is sprake van een toename van
verhard oppervlakte ten opzichte van de huidige situatie.
De verharde opperviakte bestaat in de toekomstige
situatie uit de daken van de molen, 16
nieuwbouwwoningen en de bergingen,
terreinverharding van het binnenterrein en de voorzijde
van 2 woningen en het halfverharde parkeerterrein aan
de achterzijde. De 16 studio’s worden voorzien van
sedumdaken.

Het halfverharde terrein ten behoeve van het
binnenterrein en de voorzijde van 2 woningen wordt
voor de helft meegerekend als verhard oppervlakte (220
m2 gedeeld door twee). De ondergrond onder de
halfverharding zo wordt aangelegd dat deze
waterdoorlatend is. De sedumdaken worden in de
berekening als verhard oppervlak meegerekend.
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Vervolgens worden de sedumdaken als oplossing
meegenomen voor de waterbergingsopgave. Navolgend
is de berekening voor de benodigde
waterbergingsopgave toegelicht.

De verharding in de nieuwe situatie bedraagt (210 + 600
+702 + 110 =) 1.622 m2. De benodigde compensatie (in
m3) = toename verhard oppervlak (in m2) x
gevoeligheidsfactor x 0,06 (in m). De locatie is gelegen in
een gebied met gevoeligheidsfactor 1. Dat maakt de
volgende berekening: 1.622 m2 x 1 x 0,06 m = 97,32 m3
benodigde compensatie.

600 m2 van de 810 m2 daken betreft sedumdaken van
30 mm. In totaal voorzien de sedumdaken van (600 m2 x
0,03 m =) 18 m3 aan waterberging. Hierdoor resteert een
benodigde compensatie van (97,32 m3 - 18 m3 =) 79,32
m3. In het groene middengebied in onderhavig plan
wordt een wadi gerealiseerd met een bergingscapaciteit
van 40 m3. Door het aanleggen van de wadi op eigen
terrein resteert een watercompensatie van (79,32 m3 -
40 m3 =) 39,32 m3. Deze overige watercompensatie
wordt opgevangen door infiltratiekratten die worden
geplaatst binnen het plangebied. De realisatie en
instandhouding van de waterbergingsopgave s
gewaarborgd in de regels en verbeelding. De exacte
dimensionering van de waterberging zal in het kader van
de definitieve uitwerking van de bouwplannen worden
bepaald.

Oppervlaktewater

In de nabijheid van het plangebied is geen
oppervlaktewater aanwezig dat van invloed kan zijn op
onderhavig plan.

Hemelwater en afvalwater

Het afvalwater dient te worden geloosd in het
gemeentelijk riool. Het hemelwater wordt vertraagd
geinfiltreerd in de bodem en/of vloeit af naar de reeds
bestaande voorzieningen voor hemelwaterafvoer.

Conclusie
Het aspect water vormt geen belemmering voor

onderhavig plan.
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Cultuurhistorie en archeologie

Archeologie

Door Transect B.V. is archeologisch bureauonderzoek en
verkennend bodemonderzoek opgesteld. Dit onderzoek
is gevoegd in bijlage 4. Navolgend zijn de belangrijkste
conclusies opgenomen uit dit onderzoek.

Op basis van het bureauonderzoek bevindt het
plangebied zich op de flank van een dekzandrug naar het
beekdal van de Tongelreep. Dit heeft mogelijk een zeer
gunstige locatie voor bewoning gevormd. Dit wordt
bevestigd door de vondsten van archeologische
vindplaatsen in de omgeving van met name de periode
Romeinse tijd — Vroege Middeleeuwen. Het plangebied
bevindt zich op basis van topografisch kaartmateriaal net
ten westen van de historische kern van Aalst, in het
agrarisch buitengebied. Van deze periode worden geen
archeologische  bebouwingsresten verwacht. De
archeologische verwachting voor het plangebied is
daarom hoog voor de periode Laat-Paleolithicum —
Vroege Middeleeuwen en laag voor de periode Late
Middeleeuwen — Nieuwe tijd.

Op basis van het veldonderzoek is de archeologische
verwachting in het plangebied grotendeels bevestigd. In
de ondergrond is dekzand aanwezig. De top van het
dekzand is door landbewerking omgewerkt, gezien het
ontbreken van sporen van bodemvorming in de top en
de aanwezigheid van een menglaag erboven. Vanwege
de verstoring van de top van het dekzand kan de
archeologische verwachting voor de periode Laat-
Paleolithicum — Mesolithicum naar laag worden
bijgesteld. Vindplaatsen uit deze periode kenmerken
zich namelijk vooral door een vondststrooiing of ondiepe
sporen. Deze zullen door jongere landbewerking
verstoord zijn geraakt. Er is echter geen sprake van een
diepe verstoring van het archeologisch sporenniveau. Er
is zelfs sprake van de aanwezigheid van een oude
akkerlaag of cultuurlaag met houtskoolspikkels op het
dekzand. De aanwezigheid hiervan wijst op menselijke
activiteit ouder dan de Late Middeleeuwen/Nieuwe tijd
(toen het bouwlanddek is opgebracht). Dit bevestigt de
hoge verwachting voor de periode Neolithicum — Vroege
Middeleeuwen. De lage verwachting voor de periode
Late Middeleeuwen — Nieuwe tijd is eveneens bevestigd.
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In het plangebied is zoals verwacht een bouwlanddek
aanwezig met een dikte van 70 tot 100 cm. Dit wijst erop
dat het plangebied in gebruik is geweest als bouwland.
Er zijn geen lagen aangetroffen die te relateren zijn aan
bewoning in deze periodes.

Advies

Op basis van de resultaten van het veldonderzoek geldt
er voor het plangebied een hoge archeologische
verwachting. In het kader van de nieuwbouw van
woningen zal rekening gehouden moeten worden met
de aanwezigheid van archeologische waarden. Transect
adviseert om de archeologische verwachting aanvullend
te toetsen middels een karterend en waarderend
onderzoek. Dit kan het beste plaatsvinden in de vorm
van een proefsleuvenonderzoek (IVO-P).

Voor de uitvoer van een gravend onderzoek, zoals een
proefsleuvenonderzoek, is een Programma van Eisen
(PVE) noodzakelijk dat door de gemeente goedgekeurd
is.

De noodzaak voor het uitvoeren van een
vervolgonderzoek hangt samen met de beoogde
bodemingrepen in het plangebied. Dit biedt
mogelijkheid om de eventueel aanwezige
archeologische waarden in te passen in het plan. Het
(beperkt) ophogen van het maaiveld hoort hierbij tot de
mogelijkheden. Indien bodemingrepen beperkt blijven
tot maximaal 50 cm beneden het huidige maaiveld (met
20 cm buffer tussen de ontgraving en het archeologisch
relevante niveau op 70 cm - Mv). Bovenstaande vormt
een advies. Op grond van de resultaten van het rapport
en het advies zal het bevoegd gezag (de gemeente
Waalre) een selectiebesluit nemen over de
daadwerkelijke omgang met eventueel aanwezige
archeologische waarden binnen het plangebied. Nader
onderzoek naar archeologie wordt uitgevoerd.

Archeologisch Inventariserend Veldonderzoek door
middel van Proefsleuven

Naar aanleiding van het archeologisch bureau- en
veldonderzoek is door Transect b.v. een archeologisch
inventariseren veldonderzoek door middel van
proefsleuven uitgevoerd. Het volledige onderzoek d.d.
25 mei 2022 is bijgevoegd als bijlage 9. Navolgend zijn de
bevindingen uit het onderzoek toegelicht.
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In totaal zijn in het plangebied 36 archeologische
grondsporen aangetroffen. Dit zijn 34 paalkuilen, één
kuil en één spitspoor. In werkput 1 zijn 30 paalkuilen en
één spitspoor aangetroffen. Er zijn vier paalkuilen in
werkput 2 waargenomen. In werkput 4 is één kuil
aanwezig. Alle paalkuilen in werkput 1 en twee
paalkuilen in werkput 2 hebben een vergelijkbare vulling.
Op basis van vondstmateriaal en de uiterlijke kenmerken
van de sporen zijn deze sporen waarschijnlijk
Middeleeuws. Twee paalkuilen in werkput 2 en een kuil
in werkput 4 hebben een gevlekte grijsbruine of
bruingrijze vulling en zijn mogelijk jonger dan de andere
paalkuilen. De paalkuilen in werkput 1 en 2 zijn mogelijk
onderdeel van een structuur. Dit is op basis van de
onderzochte oppervlakte niet te bepalen. In het esdek
en in een paalkuil uit werkput 1 (S.15) zijn twee relatief
kleine fragmenten aardewerk aangetroffen. Doordat het
kleine fragmenten zijn is het onbekend wat voor type
aardewerk het is. Gezien de lichtgrijze kleur van beide
fragmenten  aardewerk zijn ze  waarschijnlijk
Middeleeuws. Er zijn twee metaal vondsten verzameld.
In de bouwvoor is een modern horloge aangetroffen en
uit het esdek is een vondst waarvan het voorwerp
onbekend is verzameld.

Het hele vondsten- en sporencomplex uit het
proefsleuvenonderzoek wordt beschouwd als een
‘vindplaats’. De vindplaats scoort voor wat betreft de
fysieke kwaliteit hoog met vijf punten. De vindplaats
heeft een hoge score op gaafheid doordat de
grondsporen duidelijk waar te nemen zijn in het vlak en
in de coupes. Er zijn enkele verstoringen aanwezig in
werkputten 2 en 4, maar de oppervlakte hiervan is klein.
De twee vondsten zijn matig geconserveerd. Er zijn
kleine fragmenten aangetroffen waarvan het type
aardewerk onduidelijk is.

Inhoudelijk scoort de vindplaats hoog met 8 punten. De
zeldzaamheid van de vindplaats is middelhoog. Mogelijk
zijn er middeleeuwse structuren in het plangebied
aangetroffen. Hiervan zijn enkele bekend in de
omgeving. De informatiewaarde van de vindplaats is
hoog. Aangezien er mogelijk plattegronden aanwezig
zijn, kan dit informatie geven over bewoning in het
plangebied. Op slechts honderd meter van het
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plangebied zijn middeleeuwse huisplattegronden
aangetroffen. In het plangebied zijn mogelijk
vergelijkbare resten aangetroffen. Hierdoor is de
ensemblewaarde hoog. Op basis van de hoge scores op
fysieke en inhoudelijke kwaliteit is er een
behoudenswaardige vindplaats in het plangebied
aanwezig.

Advies

Er wordt geadviseerd in het plangebied een opgraving uit
te voeren. De opgraving zal zich richten op de plaatsen
die verstoord zullen raken, namelijk de bouwvlakken.

Cultuurhistorie
De locatie is volgens de cultuurhistorische waardenkaart
van Noord-Brabant niet gelegen in waardevol gebied.

Conclusie cultuurhistorie

Op de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie
Noord-Brabant is te zien dat de locatie niet in een
waardevol gebied gelegen is.

Flora en fauna

Door M&A omgeving is een rapportage Quick Scan Flora
en Fauna uitgevoerd (d.d. 18 mei 2021). Het volledige
onderzoeksrapport is te vinden in bijlage 5.

Door het literatuuronderzoek van de inventarisatie is
aangetoond dat het mogelijk is dat in het gebied
beschermde flora en fauna (voornamelijk vleermuizen,
broed- en wintervogels) voor kunnen komen. Het
veldonderzoek, uitgevoerd in de dag- en avondperiode
op 29 april 2021, is binnen het broedvogelseizoen
uitgevoerd. Desondanks is er speciale aandacht besteed
aan andere kenmerken van broedende vogelsoorten.
Onder andere uitwerpselen van broedvogelsoorten en
hun kuikens, achtergebleven nestmaterialen,
vraatsporen en uitwerpselen zijn kenmerken waarop
speciaal is gelet. Het veldonderzoek kan daarom als vrij
uitvoering worden beschouwd.

Bij de inventarisatie is ook aandacht besteed aan
verblijfsplaatsen van vleermuizen en nestkasten en -
mogelijkheden in het gebied. Bij de inventarisatie van de
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vleermuizen is extra aandacht besteed aan mestsporen,
keutels en vraatsporen. De kieren en openingen in de
muren van de bebouwing op het perceel en de
aansluitingen van de muren van de bebouwing op het
perceel en de aansluitingen van de muren op de daken
zijn onderzocht met een camera (Novascope) en hierbij
zijn geen aanwijzingen aangetroffen voor
verblijfplaatsen van vleermuizen of broedvogels.

De afstanden tot de ecologische verbindingszones en
waardevolle natuurgebieden zijn voldoende groot om te
kunnen stellen dat de ontwikkelingen in het plangebied
geen invloed zullen hebben op deze gebieden. Door de
realisatie van de woningen op de locatie wordt het
karakter van het gebied nauwelijks beinvioed. Er
verdwijnen geen verblijfs- of broedmogelijkheden.

Bij de werkzaamheden dient niettemin aandacht te
worden besteed aan eventuele verstoring van
natuurwaarden in het algemeen. Door extra zorg hieraan
te besteden tijdens de werkzaamheden, wordt
vermeden dat de dieren hiervan teveel hinder zullen
ondervinden. Op grond van deze inventarisatie gelden er
geen belemmeringen voor de plannen op de locatie uit
oogpunt van flora en fauna.

NNB

De planlocatie ligt binnen de bebouwde kom op enige
afstand van NNB. Negatieve effecten op NNB zijn
daarmee op voorhand uit te sluiten. Een NNB-
effectenanalyse met compensatie is niet aan de orde.

Houtopstanden

Voor het plan worden houtopstanden gekapt/vegetatie
opgeruimd. Gezien de ligging binnen de bebouwde
kom, is het Wnb onderdeel houtopstanden niet van
toepassing.

Het geldende bestemmingsplan kent geen
omgevingsvergunningplicht werken en werkzaamheden
voor het rooien van houtgewas/verwijderen vegetatie.
Dus dit beschermingsregime is ook niet van toepassing.
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Een check van de beschermde bomenlijst en de groene
kaart van Waalre leert dat de bomen binnen het
plangebied niet onder de APV vallen. Dit betekent dat
een kapvergunningplicht niet aan de orde is.

Kortom, de houtopstanden kunnen zondermeer
worden gekapt.

Bedrijven en milieuzonering

In de directe omgeving van het plangebied zijn bedrijven
gelegen. Van belang is om te bezien of er eventuele
belemmeringen zijn.

De grootste richtafstand tot het plangebied bedraagt 30
meter. Deze afstand is afkomstig van Van Noort
Recycling B.V. dit bedrijf ligt op circa 20 meter afstand
van het plangebied.

Op de locatie wordt echter geen afval gerecycled, maar
is er alleen het kantoor gevestigd. Daarom zal het geluid
afkomstig van het bedrijf geen belemmering vormen
voor het plan.

De richtafstand voor geluid van de basisschool de
Drijfveer reikt tot het plangebied. Het schoolplein van de
Drijfveer ligt op circa 6 meter afstand van de gewenste
woningen. Door M&A Omgeving B.V.is een onderzoek
naar industrielawaai uitgevoerd (d.d. 14 juni 2023). Het
volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 6. Uit de
berekeningsresultaten blijkt dat de basisschool en de
kinderopvang evenmin worden belemmerd in hun
bedrijfsvoering in het kader van de Wabo
(Activiteitenbesluit) door de komst van het
nieuwbouwplan.

Conclusie
De conclusie is dat er sprake is van een aanvaardbaar

leefklimaat ter plaatse van de nieuwe functie en dat
bedrijvigheid van omliggende bedrijven niet in gevaar
komt.

Verkeer en parkeren

Verkeer
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De projectlocatie wordt ontsloten door de
Raadhuisstraat. Via de Raadhuisstraat wordt een inrit
naar het plangebied gerealiseerd.

Op het perceel zelf worden voldoende parkeerplaatsen
gerealiseerd. De Raadhuisstraat sluit aan op de
Eindhovenseweg. Deze wegen zijn dusdanig ingericht
dat ze de geringe hoeveelheid extra
verkeersbewegingen als gevolg van voorgestane
ontwikkeling eenvoudig kunnen verwerken.

Parkeren
Een goede verkeersafwikkeling en parkeervoorziening is
van belang in het kader van een ‘goede ruimtelijke
ordening’.

Door de gemeente Waalre zijn parkeernormen gesteld
waarbij zo veel mogelijk aansluiting is gezocht bij de
parkeernormen zoals die zijn gesteld in de publicaties
van het CROW. Deze cijfers worden landelijk gezien als
betrouwbare kencijffers en vormen ook het
referentiekader bij juridische vraagstukken in
Nederland. De locatie van het plangebied kan getypeerd
worden als ‘matig stedelijk’ en de locatie is gelegen in de
categorie ‘schil centrum’.

Volgens de CROW-publicatie 318 dient er voor
middeldure en/of sociale huurappartementen een
parkeernorm aangehouden te worden van 0,8 tot 1,6 per
woning. Het aandeel parkeren voor bezoekers hiervan is
0,3. In onderhavig plan wordt gerekend met 1,0
parkeerplaats per woning. Voor de 2 grondgebonden
woningen aan de Raadhuisstraat 28 wordt gerekend met
1,2 parkeerplaatsen per woning. De gehanteerde
normen zijn daarmee passend binnen de normering van
het CROW.

De parkeerbehoefte voor de 2 grondgebonden
woningen aan de Raadhuisstraat 28 wordt
verdisconteerd met de bestaande parkeerbehoefte van
de bestaande winkel met bovenwoning. Volgens de
CROW-publicatie 318 dient er voor een winkel in een
buurt- en dorpscentrum een parkeernorm aangehouden
te worden van 2,1 tot 4,1 per 100 m2 bvo. Voor de
bestaande parkeerbehoefte van de winkel wordt hiervan
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het gemiddelde genomen, zijnde 3,1 parkeerplaatsen
per 100 m2 bvo. De bestaande winkel heeft een
oppervlakte van 220 m2 bvo. Dat maakt dat in de
bestaande situatie 6,82 parkeerplaatsen benodigd zijn
voor de winkel. Voor de bestaande bovenwoning wordt
gerekend met 1,2 parkeerplaatsen, conform de
normering van het CROW. |In totaal is de
parkeerbehoefte voor de bestaande winkel en
bovenwoning 8,02 parkeerplaatsen. De parkeerbehoefte
in de bestaande situatie is daarmee groter dan in de
nieuwe situatie met 2 grondgebonden woningen. De
parkeerbehoefte kan daarom verdisconteerd worden.

Onderhavig plan voorziet in de realisatie van 18
woningen waarvan 2 grondgebonden woningen aan de
Raadhuisstraat 28 worden  gerealiseerd. De
parkeerbehoefte voor onderhavig plan conform de
CROW-publicatie bedraagt daarmee 16 parkeerplaatsen.
Deze dienen te worden gerealiseerd op het eigen terrein.

Door DataCount is een parkeeronderzoek uitgevoerd
naar de parkeersituatie rondom de Aalstermolen,
Raadhuisstraat 28 te Aalst/Waalre om inzicht te creéren
in zowel de openbare parkeercapaciteiten als de
bezettingen tijden maatgevende momenten. Het
volledige parkeeronderzoek d.d. 14 december 2021 is
bijgevoegd als bijlage 8.

Op eigen terrein is onvoldoende ruimte voor de
realisatie van 27 parkeerplekken. Daarom is door
Empaction Parkeerprofessionals een onderzoek naar
Parkeren en deelmobiliteit opgesteld d.d. 13 juni 2022.
Het volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 7.
Navolgend zijn de belangrijkste bevindingen uit het
onderzoek uiteengezet.

Binnen de ambities met betrekking tot leefbaarheid en
bereikbaarheid van de molen is 10 parkeerplaatsen op
eigen terrein het maximaal haalbare. Daarmee voldoet
de ontwikkeling niet aan de parkeereis die volgt uit het
toepassen van de parkeernormen. Met deze keuze is het
mogelijk het gebied rondom de molen te ontwikkelen
zonder afbreuk te doen aan de uitstraling en
bereikbaarheid van de historische Aalstermolen.
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Het voorstel is dat de huurder van de woningen op de
plaats van de voormalige winkel en het bezoek aan alle
nieuwe woningen straks in de openbare ruimte parkeert.
Het gaat hier over zo’'n 7 a 8 parkeerplaatsen. Uit
onderzoek is gebleken dat de directe omgeving over
meer dan voldoende restcapaciteit beschikt om deze
auto’s te kunnen faciliteren.

Daarmee is het probleem teruggebracht tot de vraag hoe
de bewoners van de 16 nieuwe appartementen genoeg
gaan hebben aan 10 parkeerplaatsen. Belangrijk
daarvoor is dat de toekomstige eigenaar van de
woningen zich vooral richt op jongeren die minder
autogebonden zijn. Er is een aantal argumenten dat de
slaagkans op een laag autobezit onder de nieuwe
bewoners aannemelijk maakt, zoals:

e Door een hoogwaardig en betaalbaar aanbod
aan deelmobiliteit integraal onderdeel te maken
van de woonformule, waarbij ook de
autobezitter meebetaalt aan de beschikbaarheid
van deelmobiliteit, is het bij het hier wonen
aantrekkelijk om geen auto te hebben en minder
aantrekkelijk als je ook een eigen auto
meebrengt.

e 0ok voor 1- of 2-persoons huishoudens in de
sociale huur is het niet hoeven aanschaffen van
een eigen auto en toch mobiel kunnen zijn een
sterk pluspunt.

e De deelmobiliteit bestaat niet alleen uit auto’s,
maar ook uit elektrische scooters en elektrische
fietsen. Deze laatste voertuigen zijn perfect voor
bestemmingen als ASML en de High Tech
Campus, maar ook voor de meeste
bestemmingen in en om de binnenstad van
Eindhoven.

e Het aanbod deelmobiliteit bestaat bij de start
tenminste uit drie elektrische fietsen, drie
elektrische scooters en drie elektrische auto’s.

Voor het stallen van deze deelmobiliteit worden een
aantal plekken in de achtertuin gereserveerd, waaronder
2 parkeerplaatsen voor deelauto’s. Daarnaast zal het
aanbod ook op de openbare weg zichtbaar zijn.

De meeste grotere gemeenten hanteren vandaag de dag
de rekenregel dat met een aanbod deelmobiliteit bij een
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woonontwikkeling 1 deelauto een reductie geeft van 4
parkeerplaatsen.  Hierbij is verondersteld dat
hoogwaardig openbaar vervoer nabij is. Voor deze
ontwikkeling gaan we uit van een lagere reductie: van 16
parkeerplaatsen naar 8, dus net geen 3 parkeerplaatsen
per deelauto. Dit ondanks het feit dat er veel meer
gedaan wordt dan enkel het plaatsen van deelauto’s. De
belangrijkste toevoegingen zijn:
e Het aanbod bevat naast elektrische deelauto’s
ook deelscooters en deelfietsen.
e ledereen betaalt mee aan de beschikbaarheid
van deelvoertuigen, ook als je een eigen auto
hebt.

Overige opmerkingen:

1. Eindhoven is één van de zeven partijen waar een
zogenoemde landelijke MaaS-pilot (Mobility as a
Service) plaatsvindt, waarbij mensen verleid worden om
minder met de auto te reizen. Eindhoven richt zich
daarbij met name op het woon-/werkverkeer.
Deelnemende partijen zijn onder andere ASML en de
gemeentelijke organisatie. Het is een interessante optie
om te onderzoeken of met de ontwikkeling Aalstermolen 27
aangehaakt kan worden bij deze pilot.

2. De gemeente Aalst/Waalre heeft nog weinig
ervaring met deelmobiliteit. Deze ontwikkeling biedt een
mooie kans om ervaring op te doen. Het is in ieders
belang dat het aanbod aan deelmobiliteit ook (deels)
wordt opengesteld voor de omgeving. Vandaar de wens
om tenminste één deelauto een zichtbare plek in de
openbare ruimte te geven. Bij oplevering van de
ontwikkeling kan in samenspraak met de gemeente en
met de aanbieder een communicatie-campagne voor de
buurt gestart worden, waarin de voordelen en het
gemak van deelmobiliteit worden aangeprezen. En ook
als de buurt een wat langere aanlooptijd nodig heeft,
dan hoeft de deelauto niet meteen te worden
weggehaald.

We zijn bereid om de voortgang en het succes van het
aanbod aan deelmobiliteit te monitoren en samen met
de gemeente en de buurt te evalueren en waar nodig bij
te stellen. In het begin regelmatig en later jaarlijks.
Uiteraard zullen daarvoor alle ervaringen met de
deelmobiliteit en niet-persoonsgebonden data met de
gemeente worden gedeeld.
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3. Het voorstel is om twee jaar na oplevering een
definitieve evaluatie plaats te laten vinden tussen
gemeente en de eigenaar van de ontwikkeling. Dan
zullen er definitieve afspraken gemaakt worden over
parkeren en deelmobiliteit met betrekking tot deze
ontwikkeling en de directe omgeving.

Conclusie

Op eigen terrein zullen 10 parkeerplaatsen worden
gerealiseerd waarvan 2 voor deelauto’s. Daarnaast zal in
de openbare ruimte één deelauto beschikbaar worden
gesteld.

De algehele conclusie is dat het plan voldoet aan het
aspect verkeer en parkeren.

Kabels en leidingen

Binnen het plangebied of in de nabijheid ervan zijn geen
kabels of leidingen aanwezig die een belemmering
(kunnen) vormen voor de voorgestane ontwikkeling van
het plangebied. Er zal een klic-melding worden gedaan
voor aanvang van de graaf- en bouwwerkzaamheden.

Algehele conclusie
Uit de uitgevoerde onderzoeken in de bijlagen en de

onderbouwing van de milieuaspecten blijkt dat de
realisatie  van de ontwikkeling geen nadelige
milieueffecten zal hebben op de omgeving en vice versa.

Risico van ongevallen

Het plangebied ligt buiten de plaatsgebonden
risicocontour 10-6 van een Bevi inrichting, en
transportroute. De plaatsgebonden risicocontour van de
diverse risicobronnen vormt geen belemmering voor
realisatie van het plan.

Risico’s voor de menselijke gezondheid

Er zijn geen risico’s voor de menselijke gezondheid als
gevolg van de voorgenomen activiteit.
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Criteria

Toets

Het bestaande grondgebruik

Het plangebied bestaat uit een pand met grond. Op de
grond is een molen aanwezig met een aantal

bouwwerken.

Het nieuwe gebruik van het terrein verandert significant.

Relatieve rijkdom aan en de kwaliteit en
het regeneratievermogen van de
natuurlijke hulpbronnen van het gebied

Ter plaatse van de planlocatie zijn geen relevante
natuurlijke hulpbronnen die bijdragen aan het plan dan
wel een effect hebben op het project.

Het opnhamevermogen van het
natuurlijke milieu, met in het bijzonder
aandacht voor de volgende typen
gebieden:
e gevoelige gebieden (Wetlands,
kustgebieden, berg- en
reservaten en
Habitat- en

Vogelrichtlijngebieden);

bosgebieden,
natuurparken,

Door M&A Omgeving is een Quick Scan opgesteld ten
behoeve beschermde planten- en diersoorten. Het
volledige onderzoeksrapport is te vinden in bijlage 5. Op
grond van de quickscan flora en fauna geldt dat er geen
belemmeringen voor de plannen op grond van de
natuurwaarden zijn.

Door AROM is een stikstofberekening uitgevoerd. Het
volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 1.
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Geconcludeerd wordt dat er geen berekenbare
stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de realisatie-
e gebieden waar de | en gebruiksfase van het project.
milieukwaliteitsnormen al niet
worden nagekomen,; Nee.

e gebieden met een hoge
bevolkingsdichtheid;

e landschappen van historisch,
cultureel of  archeologisch | Niet van toepassing.

belang.

Door Transect is archeologisch bureauonderzoek en
verkennend bodemonderzoek opgesteld. Dit onderzoek
is gevoegd in bijlage 4. Er wordt geadviseerd in het
plangebied een opgraving uit te voeren. De opgraving zal
zich richten op de plaatsen die verstoord zullen raken,
namelijk de bouwvlakken.

Selectiebesluit
De gemeente Waalre heeft een selectieadvies opgesteld.
Navolgend wordt het selectieadvies toegelicht.

Het onderzochte deel van het plangebied Raadhuisstraat
28 in Aalst is op basis van bovenstaande resultaten aan
te wijzen als een terrein met archeologische waarde,
waar duurzaam behoud dient te worden gestreefd. Het
behoud van de vindplaats in de bodem heeft de voorkeur
boven een opgraving. De archeologische resten komen
al voor vanaf een diepte vanaf 50 cm -mv. Aangezien de
grondwerkzaamheden ten behoeve van de nieuwbouw
in het plangebied zullen reiken tot circa 80-100 cm -mv,
zal het niet mogelijk zijn om de archeologische waarden
in de bodem te behouden.

Alle (ook toekomstige) bodemroeringen die tot (fysieke)
aantasting van archeologische waarden leiden, dienen
zoveel mogelijk vermeden te worden. Daar waar dit niet
mogelijk is, zal een definitief archeologisch onderzoek in
de vorm van een opgraving uitgevoerd moeten worden.
Daarmee zal het archeologisch bodemarchief voor de
toekomst worden vastgelegd. De opgraving dient plaats
te vinden aan de hand van een door het bevoegd gezag
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goedgekeurd programma van eisen en uitgevoerd te
worden door een archeologisch bedrijf bevoegd tot het
uitvoeren van archeologische opgravingen (Erfgoedwet
2016). Het archeologisch onderzoek dient verder te
voldoen aan de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie
en de aanvullende richtlijnen van de gemeente Waalre.
In dit PvE staan het onderzoeksgebied, het doel, de
vraagstelling en de uitvoeringswijze van het
archeologische veldonderzoek en specialistische
onderzoek verwoord, alsook de randvoorwaarden van
het onderzoek.

Het zuidelijke deel van het plangebied kon nog niet
worden onderzocht. Hier zal dan ook eerst nog een
proefsleuvenonderzoek moeten worden uitgevoerd om
vast te stellen of en waar er sprake is van archeologische
waarden.

Voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden zal een
archeologische opgraving en een
proefsleuvenonderzoek ter hoogte van Raadhuisstraat
nummer 28 worden uitgevoerd.

effect

Criteria Toets
Bereik van het effect (geografische zone | Nee.
en grootte van de getroffen bevolking)
Grensoverschrijdende karakter van het | Nee.

Waarschijnlijkheid van het effect

Van onevenredige effecten voor de omgeving is geen

sprake.
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Duur, frequentie en de omkeerbaarheid | Er is sprake van de realisatie van 18 woningen. In het

van het effect voorgaande is aangegeven dat deze effecten niet van

dien aard dat sprake is van een onevenredige aantasting.
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3 VORMVRUE MER-BEOORDELING EN CONCLUSIE

De geplande activiteiten van het realiseren van 18 woningen, valt qua ontwikkeling onder de activiteit
‘De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw
van winkelcentra of parkeerterreinen.” (categorie D 11.2) als bedoeld in het Besluit m.e.r. De
activiteiten zelf vallen onder de drempelwaarden.

Gelet op de beperkte effecten en gelet op de drempelwaarden uit onderdeel D van het Besluit m.e.r.,
kan worden geconcludeerd dat er sprake is van een wezenlijk ander schaalniveau en een activiteit die
kleinschaliger is dan de drempelwaarden.

Bij elk plan is sprake van invloed op het milieu, maar deze is in onderhavig geval niet zodanig dat
normen worden overschreden. De kenmerken van het plan, in relatie tot de plaats en de potentiéle
effecten van het plan, zijn dusdanig beperkt van aard en omvang dat dit geen belangrijk nadelige
milieugevolgen tot gevolg heeft die het doorlopen van een m.e.r.-procedure noodzakelijk maken.

Wij bevelen u aan, na nadere kennisname van deze beoordeling, een gemeentelijk besluit voor te

bereiden waarin wordt aangegeven dat voor de verdere realisatie van het project geen
milieueffectrapportage wordt vereist.
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1 INLEIDING

1.1. Het initiatief

Initiatiefnemer is voornemens om aan de Raadhuisstraat 28 te Aalst 18 woningen te ontwikkelen. Het
gaat om de realisatie van 16 nieuwbouwwoningen en de sloop van het pand aan de Raadhuisstraat 28
en de nieuwbouw van 2 grondgebonden woningen. Het beslaat het perceel dat kadastraal bekend is
als Gemeente Aalst, Sectie E, nummers 2427, 2842, 3228 en 3372. De totale oppervlakte bedraagt ca.
2.618 m2.

1.2. Aanleiding en opbouw onderzoeksrapport

Bij het ondernemen van een activiteit die mogelijk stikstofdepositie veroorzaakt op een Natura 2000-
gebied, bestaat de verplichting om te onderzoeken of de activiteit vergunningplichtig is op grond van
de Wet natuurbescherming (Wnb).

De Wet stikstofreductie en natuurverbetering is op 1 juli 2021 in werking getreden. Deze wet bestaat

onder andere uit de volgende onderdelen:

- Een resultaatverplichting voor het verminderen van de stikstofdepositie;

- Het nemen van bronmaatregelen om nieuwe ontwikkelingen mogelijk te maken;

- Een gedeeltelijke vrijstelling voor bouwactiviteiten voor een vergunningplicht voor de Wet
natuurbescherming.

Met de Wet stikstofreductie en natuurverbetering wordt er in de Wet natuurbescherming een
gedeeltelijke vrijstelling voor de vergunningplicht voor de Wet natuurbescherming vanwege
stikstofdepositie opgenomen voor bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten waarvan de emissies tijdelijk en
beperkt zijn.

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft d.d. 2 november 2022 geoordeeld dat
de ‘bouwvrijstelling’ inzake stikstof niet voldoet aan het Europese natuurbeschermingsrecht. Als
gevolg hiervan mag de ‘bouwvrijstelling’ niet gebruikt worden bij bouwprojecten. Hoewel de
‘bouwnvrijstelling’ daarmee van tafel is, betekent dit niet dat er nu een algehele bouwstop stelt. Per
project dient er onderzoek te worden gedaan naar de mogelijke gevolgen van de uitstoot van stikstof
tijdens de realisatiefase.

In het kader van de Wet stikstofreductie en natuurverbetering wordt in deze stikstofberekening de
stikstofdepositie voor de realisatie- en gebruiksfase berekend door middel van de Aerius calculator.

De Aerius calculator is het rekeninstrument voor het bepalen van de emissie van stikstof uit een bron,
de verspreiding door de lucht en de depositie op Natura 2000-gebieden.

In hoofdstukken 2 en 3 worden respectievelijk de onderzoeksresultaten van de realisatie- en
gebruiksfase besproken. In hoofdstuk 4 wordt afgesloten met een conclusie.
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2 REALISATIEFASE

In dit hoofdstuk is de stikstofemmissie berekend voor wat betreft de realisatiefase van het project.

Naar aanleiding van de uitspraak d.d. 2 november 2022 van de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State behoort er onderzoek te worden gedaan naar de mogelijke gevolgen van de uitstoot
van stikstof in de realisatiefase.

De realisatiefase bestaat uit het geheel aan sloop- en bouwmaatregelen die plaatsvinden ten behoeve
van het bouwplan. Er dient te worden beoordeeld of er negatieve milieugevolgen te verwachten zijn
als gevolg van het inzetten van mobiele werktuigen en transportbewegingen van en naar de

planlocatie.

Om de stikstofdepositie in de realisatiefase te berekenen is gebruikgemaakt van de defaultwaarden
voor mobiele werktuigen in de AERIUS Calculator. Gegevens met betrekking tot het type materieel,
stage klasse en motorvermogen zijn in overleg met de opdrachtgever afgestemd en is gebaseerd op
basis van gangbare uitgangspunten. De motorische belastingen op de publicatie ‘Emissiemodel
Mobiele Machines gebaseerd op machineverkopen in combinatie met brandstof Afzet (Emma)’. In
navolgende tabel worden alle bouwmachines opgesomd die benodigd zijn tijdens de realisatiefase.
Daarbij wordt het bouwjaar, draaiuren en vermogen van de mobiele werktuigen aangegeven.

Type & bouwjaar Vermogen | Belasting | Draaiuren | Emissiefactor | NOx a
(kw) (%) (aantal) | (g/kWh) (ke/i)

Bouwwerkzaamheden

Hijskranen 100 69 30 5,5 11,39

bouwjaar vanaf 2012

Graafmachines 100 69 40 44 12,14

bouwjaar vanaf 2007

Verreikers 100 84 20 4,8 8,06

bouwjaar vanaf 2012

Hoogwerkers 80 55 24 4,8 5,07

bouwjaar vanaf 2007

Graafmachines 13 69 50 9,7 4,35

bouwjaar vanaf 1991

Trilplaten/stampers 10 40 40 1,1 0,18

bouwjaar vanaf 2008

Totale emissie 41,19

Uit de berekening is een totale stikstofemissie van 41,19 kg per jaar gekomen en is als
oppervlaktebron ingevoerd.

Het gebruik van hijskranen, verreikers en hoogwerkers is minder benodigd dan bij projecten van een
vergelijkbaar aantal woningen omdat het project maximaal 2 verdiepingen omvat. Door o.a. het
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inzetten van steigers wordt dit opgevangen. Teven wordt er bekeken of er elektrische apparatuur in
plaats van de hijskranen gebruikt kan worden. Het gebruik van ander gebruikelijke werktuigen zoals
asfalt afwerkinstallaties is ook niet benodigd omdat er voor een ander type verharding is gekozen.
Naast de oppervlaktebron is een rijlijn ingevoerd waar het bouwverkeer (zwaar) en bouwpersoneel
(licht) in is meegenomen. De rijlijnen zijn ingevoerd van de Koningin Julianalaan tot de Raadhuisstraat
en verder tot de Eindhovenseweg waar het bouwverkeer in het heersende verkeersbeeld opgaat. De
realisatiefase zal ongeveer een half jaar duren. Er zullen gemiddeld drie bouwvakkers en twee
vachtwagens per dag naar de locatie komen. Dat zijn in totaal 315 rijbewegingen voor de bouwvakkers
(21 weken x 5 dagen per week x 3 bouwvakkers per dag) en 210 rijbewegingen voor vrachtwagens (21
weken x 5 dagen per week x 2 vrachtwagens per dag).

Bovendien is de plaats waar naartoe het verkeer is ingevuld een worst-case benadering aangezien dit
tevens de rijrichting is waarbij de afstand tot het Natura-2000 gebied het kleinste wordt.

Uit het resultaat blijkt dat er geen berekenbare stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de
realisatiefase van het project.

Rebentaak 1 - 2002-11-04 AERIUS g 2021104162947.3p v  Samenvatting  Per situatie 7y

Stof Woergm

Realisatiefase - Broopd | | Projctherekening v| | ND.+ N, v | | wnb regstrat

“oae

Berekend (ha gekarteerd) Hoogste totale depositie (mol N/hafjr} Mettoename (ha gekarteerd)

Grootste toename (mol N/ha/jr) Met afname (ha gekarteerd) Grootste afname (mol Nfha/jr)

1 21jn pocn rosultaten voor doze skuatio,

a6 bronnen

Er zijn geen resultaten voor deze situatie.

30 m

Afbeelding: Resultaat AERIUS-berekening realisatiefase, februari 2023.

Toetsing op natuurgebied

Onderhavige ontwikkeling betreft de realisatie van 18 woningen. Hiervoor is een
stikstofdepositieberekening uitgevoerd. Uit deze berekening volgt dat er sprake is van een relevante
bijdrage aan stikstofdepositie op het Natura 2000 gebied ‘Leenderbos, Groote Heide & De Plateaux’.
De berekening betreft een worst case benadering. De stikstofdepositie betreft maximaal 0,01 mol/ha/j
op het Natura 2000 gebied ‘Leenderbos, Groote Heide & De Plateaux’, waarbij de verwachting is dat
de werkelijke depositie lager ligt. Daarnaast betreft de realisatiefase reguliere bouwwerkzaamheden
dat van tijdelijk aard is. Dit leidt tot de verwachting dat de gevolgen voor Natura 2000 gebieden niet
significant zullen zijn.
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3 GEBRUIKSFASE

In dit hoofdstuk is de stikstofemissie berekend voor wat betreft de gebruiksfase.

Woningen

De woningen zullen gasloos worden uitgevoerd, daarom is er geen sprake van stikstofemissie. Er vindt
namelijk alleen stikstofemissie plaats wanneer huizen traditioneel verwarmd worden door middel van
een aardgasgestookte CV-ketel. De bestaande winkel dat getransformeerd wordt naar een woning is
bovendien reeds aangesloten op het gas, waardoor er geen sprake is van een toename van
stikstofemissie.

Verkeer

In de gebruiksfase is de enige bron waaruit emissie plaatsvindt het verkeer van en naar de woningen.
Er dient te worden vastgesteld om hoeveel verkeersbewegingen het gaat en om wat voor soort verkeer
het gaat. Er is conform de cijfers van het CBS sprake van een ‘weinig stedelijk’ gebied (500 - 1.000
adressen per km?). Het gebied wordt getypeerd als ‘centrum’. Conform de CROW-publicatie 318
gelden de normen in onderstaande tabellen voor woningen in weinig stedelijk gebied.

Huur, appartement, midden/goedkoop (incl. seciale huur)

Verkeersgeneratie (per woning)

Centrum Schil centrum HRest bebouwde Buitengebied
kom 6
min. m& max m max A
o & 28 28 & 3 4
g 2,6 3 32 4 3 45
36 3 32 4 37 4
&1 stede 45 = 3 Il 3 4

Afbeelding: Uitsnede normen huur, appartement, midden/goedkoop (incl. sociale huur), CROW-
publicatie 318

Het plan voorziet in de realisatie van 18 woningen. Door het gebruik van deze woningen worden er (18
x 4,5 =) 81 verkeersbewegingen gegenereerd.

De rijroute is in de Aerius Calculator ingevoerd. Het resultaat is dat er geen berekenbare
stikstofdepositie plaatsvindt. In onderstaande afbeeldingen is het resultaat van de Aerius Calculator
opgenomen. Hierbij is de projectlocatie gelegen in de blauwe cirkel en is de rijroute aangegeven met
een groene lijn.
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v ik 2 Rekentaakl v|  Samenvatting  Per situatie F
% EB | stutic Resultaat Stof Wocrzmes
g 13 b 1Q Gebrukstase - Beoogd v| |projectbarekening v| | NDL N v | | Wb registratieset v
= 2 7

e L Berekend (ha gekarteerd) Hoogste totale depositie (mol Njha/jr} Met toename (ha gekarteerd)

¢ i y Grootste toename {mol N/hafjr) Met afname (ha gekarteerd) Grootste afname (mol N/haljr)

& ! oy

£1 20 gosn resultaton woor doze situatic.

Er zi]n geen resultaten voor deze situatie.

.....

mm

Afbeelding: Resultaat AERIUS-berekening gebruiksfase met rijroute licht verkeer, februari 2023.

Toetsing op natuurgebied
Het dichtstbijzijnde natuurgebied is de Leenderbos, Groote Heide & De Plateaux. Dit gebied is gelegen
op een afstand van ca. 900 m. Op grond van de Aerius Calculator concluderen wij dat een initiatief van

deze schaal geen meetbare depositie van stikstof tot gevolg heeft op een dergelijke afstand.
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4 CONCLUSIE

Geconcludeerd wordt dat er geen berekenbare stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de
gebruiksfase van het project.
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AERIUS Projectberekening

CALCULATOR

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Qverzicht

: ing situati
Resultaten
Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens

Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving

Toelichting

Berekening

AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Realisatiefase - Beoogd

Resultaten

Realisatiefase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootstetoenamevan depositie
Grootste afname van depositie

RXWxDxpclmye (06 februari 2023)

AROM BV.
Raadhuisstraat 28,
5582 Waalre

Raadhuisstraat 28 te Waalre
Realisatiefase.

RXWxDxpclmye
06 februari 2023, 15:55
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2023 442¢/j
Hoogstebijdrage Hexagon

Projectberekening

Emissie NOx
42,1 kg/j

Gebied

2/1
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AERIUS

CALCULATOR

Realisatiefase (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen

u Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; Hijskranen

a Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; Graafmachines

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; verreikers

B Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; graafmachines

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; trilplaten/stampers

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Werktuigen; Hoogwerkers

B Verkeersnetwerk

RXWxDxpclmye (06 februari 2023)

Projectberekening

Emissie NHs
6,0 8/j
7,0 8/j
4,2g/j
1,2 g/j

0,0 kg/j
2,6 g/j

23,0g/j

Emissie NOx
114 kg/j
12,1 kg/j
8,1 kg/j
44kglj
0,2 kg/j
5,1kgl/j

0,9 kg/j

31
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A
CALCULATOR
Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.
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@ Grootste afname van depositie

|:| Habitatrichtlijn

I:l Vogelrichtlijn
I:l Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

@ Grootste toename van depositie

@ Hoogste totale depositie

|:| Niet bepaald
De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.
47
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CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Realisatiefase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Met toename Grootste Met afname (ha  Grootste
gekarteerd) depositie (mol  (ha gekarteerd) toename (mol gekarteerd) afname (mol
N/ha/jr) N/ha/jr) N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

RXWxDxpclmye (06 februari 2023) 5/7
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Realisatiefase, Rekenjaar 2023

@D Wwegverkeer | Weg

Naam Bouwverkeer

Locatie X:160919,48 Y:378536,97

Lengte 1.101,91m

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend)
Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging ~ Normaal

Weghoogte Om

Verkeer Max. snelheid

Licht verkeer

Middelzwaar vrachtverkeer
Zwaar vrachtverkeer
Busverkeer

Voorgeschreven factoren
Voorgeschreven factoren
Voorgeschreven factoren
Voorgeschreven factoren

Projectberekening

Links Rechts NOx  0,9kg/j

Type scherm - -

Afstand tot deweg - -

Aantal voertuigen
315p/jaar

0 p/jaar

210 p/jaar

0 p/jaar

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen;
Hijskranen

Locatie X:160886,94
Y:378560,33

Opperviakte 0,31 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

Uittreedhoogte 40m
Warmteinhoud
Spreiding 4m

0,000 MW

NOx
NHs3

ED Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen;
Graafmachines

Locatie X:160886,94
Y:378560,33

Opperviakte 0,31 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

Uittreedhoogte 40m
Warmteinhoud
Spreiding 4m

0,000 MW

NOx
NHs3

u Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen;,
verreikers

Locatie X:160886,94
Y:378560,33

Opperviakte 0,31 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

Uittreedhoogte 40m
Warmteinhoud
Spreiding 4m

0,000 MW

NOx
NHs3

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen;,
graafmachines

Locatie X:160886,94
Y:378560,33

Opperviakte 0,31ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

RXWxDxpclmye (06 februari 2023)

Uittreedhoogte 40m
Warmteinhoud
Spreiding 4m

0,000 MW

NOx
NHs3

NO:=  0,3kg/j
NHs  23,0g/j

Infile
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

11,4 kg/j
6,08/j

12,1kg/j
708/i

8,1kg/j
42gfj

4,4kg/j
128/

6/7
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@D vobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen; Uittreedhoogte  4,0m NOx 0,2kg/j
trilplaten/stampers Warmteinhoud 0,000 MW NHs 0,0kg/j
Locatie X:160886,94 Spreiding 4m
Y:378560,33
Opperviakte 0,31 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Werktuigen; Uittreedhoogte  4,0m NOx 5,1kg/j
Hoogwerkers Warmteinhoud 0,000 MW NHs 26g/j
Locatie X:160886,94 Spreiding 4m
Y:378560,33
Opperviakte 0,31 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Profiel
Industrie

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2022_20230126_290cbff6e8
Database versie 2022_290cbff6e8

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

RXWxDxpclmye (06 februari 2023) 17
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CALCULATOR

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
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aangewezen zijn in het kader van de Wet
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tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Qverzicht

: ing situati
Resultaten
Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens

Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving

Toelichting

Berekening

AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Gebruiksfase - Beoogd

Resultaten

Gebruiksfase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootstetoenamevan depositie
Grootste afname van depositie

RNPdQ1sWz2Md (06 februari 2023)

AROM BV.
Raadhuisstraat 28,
5582 JDWaalre

Raadhuisstraat 28
Gebruiksfase

RNPdQ1sWz2md
06 februari 2023, 15:57
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2024 0,5kg/j
Hoogstebijdrage Hexagon

Projectberekening

Emissie NOx

7,7kglj

Gebied

2/6



A

Projectberekenin
n ] g

AERIUS

CALCULATOR

Gebruiksfase (Beoogd), rekenjaar 2024

Emissiebronnen Emissie NHs Emissie NOx

B Verkeersnetwerk 0,5 kg/j 7,7kg/j

RNPdQ1sWz2Md (06 februari 2023) 3/6



Projectberekening

A
CALCULATOR
Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.
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|:| Habitatrichtlijn @ Grootste afname van depositie
@ Grootste toename van depositie

I:l Vogelrichtlijn

I:l Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn
@ Hoogste totale depositie

|:| Niet bepaald
De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Gebruiksfase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Met toename Grootste Met afname (ha  Grootste
gekarteerd) depositie (mol  (ha gekarteerd) toename (mol gekarteerd) afname (mol
N/ha/jr) N/ha/jr) N/ha/jr)

Totaal - - - - - -
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AERIUS

CALCULATOR

Gebruiksfase, Rekenjaar 2024

@D Wwegverkeer | Weg

Naam Licht verkeer Links Rechts NOx 7,7kg/j
Locatie X:160833,61Y:378452,54 Type scherm - - NO:  1,7kg/j
Lengte 1.130,77m Hoogte - - NHs  0,5kg/j
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot deweg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging ~ Normaal

Weghoogte Om

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen Infile
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 81 p/etmaal 0,0%
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2022_20230126_290cbff6e8
Database versie 2022_290cbff6e8

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

RNPdQ1sWz2Md (06 februari 2023) 6/6
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1. Inleiding

Er is aan M & A Omgeving opdracht verleend tot het uitvoeren van een akoestisch onderzoek
in het kader van een bestemmingsplanprocedure en de latere aanvraag omgevingsvergunning
voor de nieuwbouw van 16 woningen en de wijziging van 2 woningen aan de Raadhuisstraat
28 te Waalre. In verband hiermee, dient te worden getoetst aan de eisen volgens de Wet
geluidhinder.

De nieuwe woningen worden geprojecteerd in het invloedsgebied van de Raadhuisstraat,
Kerkhoflaan, Michiel de Ruyterstraat, Piet Heinstraat en Renier Sniederslaan. Andere wegen
liggen op een dusdanige afstand van de nieuwe geluidgevoelige functie, waardoor deze niet
getoetst hoeven te worden conform de Wet geluidhinder.

In deze rapportage zullen de geluidsbelastingen (wegverkeer) op de maatgevende gevels van
de nieuwe woningen en de te wijzigen woning worden bepaald. Deze resultaten worden
vervolgens getoetst aan de Wet geluidhinder. Ook zal worden getoetst aan de uitgangspunten
van een goede ruimtelijke ordening. Hierbij zal een uitspraak worden gedaan over het woon-
en leefklimaat uit oogpunt van het wegverkeerslawaai.

Aan de hand van de gecumuleerde geluidsbelastingen op de gevels kan in een later stadium
de minimaal benodigde gevelwering worden bepaald.

De situatie is weergegeven in bijlage 1.
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2. Normstelling

2.1 Wegverkeerslawaai

In de Wet geluidhinder (1-1-2013) zijn voor wegverkeerslawaai zones opgenomen, waarbin-
nen regels zijn gesteld omtrent bescherming van geluidgevoelige objecten.

Voor de normstelling binnen deze zones wordt voor verkeerslawaai onderscheid gemaakt
tussen de ligging in binnenstedelijk gebied en buitenstedelijk gebied. Binnenstedelijk gebied
is het gebied binnen de bebouwde kom, met uitzondering van het gebied gelegen binnen de
zone van een autoweg of autosnelweg. Het buitenstedelijk gebied is het gebied buiten de
bebouwde kom en het gebied binnen de zone van een autoweg en autosnelweg.

De breedten van de geluidzones voor de verschillende wegen is weergegeven in onderstaande
tabel 2.1.

Tabel 2.1 : Breedten van geluidzones

Type gebied Aantal rijstroken Breedte geluidzone [meter]|
Stedelijk 1 of2 200
3 of meer 350
Buitenstedelijk 1of2 250
3of4 400
5 of meer 600

Tabel 2.2 : Geluidsgrenswaarden voor nieuwbouw van binnenstedelijke situaties langs bestaande wegen (art. 83 Wgh)

Woningen
Maximale gevelwaarde 63 dB
Maximale binnenwaarde 33 dB

Tabel 2.3 : Geluidsgrenswaarden voor nieuwbouw van buitenstedelijke situaties langs bestaande wegen (art. 83 Wgh)

Woningen
Maximale gevelwaarde 53 dB
Maximale binnenwaarde 33 dB

Alvorens te toetsen aan de grenswaarden volgens de Wet geluidhinder dient een correctie
volgens voorschrift 3.4 van het Reken- en Meetvoorschrift Geluidhinder (2012) te worden
toegepast.
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Aftrek voor het in de toekomst stiller worden van wegverkeer

De ingevolge art. 110g Wgh (art. 3.4) toe te passen aftrek (de aftrek artikel 103 Wgh oud) op
de bepaalde waarde van het equivalente geluidsniveau, vanwege een weg, bedraagt op grond
van art. 3.6:

Voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen 70
km/uur of meer bedraagt :

4 dB voor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 110g Wgh 57 dB bedraagt.

3 dB voor situaties dat de geluidsbelasting zonder aftrek 110g Wgh 56 dB bedraagt;

2 dB voor andere waarden van de geluidsbelasting.

5 dB voor de overige wegen

0 dB bij toepassing van de artikelen 3.2 en 3.3 van het Bouwbesluit 2012 en bij toepassing
van de artikelen 111b tweede en derde lid, 112 en 113 van de Wet geluidhinder (borging
binnenwaarden).

Voor onderhavige situatie geldt dat de wegen als bestaande en de woningen als nieuwe
situatie gezien dient te worden. De wegen binnen de bebouwde kom hebben een geluidzone
van 200 meter. De aftrek conform artikel 3.4 van het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder
2012 bedraagt -5 dB voor de Raadhuisstraat en Kerkhoflaan. De Michiel de Ruyterstraat, Piet
Heinstraat en Renier Sniederslaan betreffen 30 km/h wegen en hiervoor geldt geen wettelijke
geluidzone.

2.2 Hogere waardeprocedure

Via een hogere waarde procedure kan van de voorkeursgrenswaarde worden afgeweken tot de
hoogst toelaatbare geluidsbelasting. Of én in hoeverre deze afwegingsruimte tussen de
voorkeursgrenswaarde en de hoogst toelaatbare geluidsbelasting wordt gebruikt, is ter
beoordeling van het college van de gemeente Waalre.

Het college van de gemeente Waalre mag hogere waarden slechts verlenen indien toepassing
van maatregelen, gericht op het terugbrengen van de geluidsbelasting vanwege het wegver-
keer, ondoeltreffend zullen zijn dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van stedenbouw-
kundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard (art. 110a lid
5 Wgh).
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3. Uiteangspunten

3.1 Wegverkeer

De ODZOB heeft de verkeersgegevens voor het planjaar 2032 ter beschikking gesteld van de
Raadhuisstraat, Kerkhoflaan, Michiel de Ruyterstraat, Piet Heinstraat en Renier Sniederslaan.
De overige wegen zijn qua intensiteiten niet relevant. De gegevens betreffen gegevens uit het
BBMA-model van de provincie.

De etmaalintensiteiten, rijsnelheden en de wegdektypes staan in tabel 3.1.

Tabel 3.1 : Verkeersgegevens wegen voor prognosejaar 2032

Weg Etmaalintensiteit Wegdektype Rijsnelheid [km/h]
2032
Raadhuisstraat 2748 /3269 DAB 50
Raadhuisstraat 2449 /2550 Klinkers in keperverband 30
Kerkhoflaan 2516 DAB 50
Michiel de Ruyterstraat 2022 Klinkers in keperverband 30
Piet Heinstraat 199 Klinkers in keperverband 30
Renier Sniederslaan 49 DAB 30

Aan de hand van deze verkeersgegevens zijn de geluidsbelastingen bepaald op de gevels van
de nieuwe woningen aan de Raadhuisstraat.

De volledige invoergegevens (o.a. verdeling over de etmaalperioden en voertuigcategorieén)
voor het akoestisch model zijn opgenomen in bijlage 2.
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4. Resultaten

4.1. Wegverkeerslawaai

De nieuwe woningen worden geprojecteerd in het invloedsgebied van de Raadhuisstraat en
Kerkhoflaan. De Michiel de Ruyterstraat, Piet Heinstraat en Renier Sniederslaan betreffen
30km/h wegen. Deze worden meegenomen in de berekening voor de bepaling van de
gevelwering.

Aan de hand van de verkeersgegevens, zoals in voorgaand hoofdstuk gegeven, zijn de
geluidsbelastingen bepaald. Toetsing aan de grenswaarden geschiedt per weg. De berekening-
en zijn uitgevoerd op waarneemhoogten van 1.5 en 5.0 m overeenkomend met de begane
grond en eerste verdieping. Er zijn 6 woningen met alleen een begane grond en 12 woningen
met een verdieping.

De berekeningen zijn uitgevoerd volgens standaard rekenmethode 2 (2012) en hiervoor is
gebruik gemaakt van software van DGMR (Geomilieu V2021.1). De voor de berekeningen
van belang zijnde bodemfactor die is gebruikt bij de berekeningen bedraagt 0.5, buiten de
verhardingen (factor 0). De resultaten staan per weg vermeld in tabel 4.1, waarbij de
geluidbelastingen van alle wegen afzonderlijk (inclusief aftrek conform artikel 3.4 RMG
2012) en gecumuleerd (exclusief aftrek conform artikel 3.4 RMG 2012).

Tabel 4.1 : Geluidbelastingen L,

L,., [dB] 2032

Rekenpunt Raadhuisstraat Kerkhoflaan Cumulatief
Woningen 1 (2 stuks) 20 20 41
Woningen 2 (2 stuks) 20 26 43
Woningen 3 (8 stuks) 22 36 43
Woningen 4 (4 stuks) 23 31 41
Raadhuisstraat 28 33 18 60
zuidelijke woning

Raadhuisstraat 28 33 22 61
noordelijke woning

Opmerkingen tabel 4.1:
: voor de locatie van de rekenpunten wordt verwezen naar bijlage 2
: de vermelde geluidsniveaus zijn de maximale waarden per woning
: onderstreepte waarden overschrijden de voorkeursgrenswaarde van 48 dB

Geconcludeerd kan worden, dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB nergens overschreden
wordt. De geluidbelastingen overschrijden ook de maximale ontheffingswaarden van 63 dB
niet. De resultaten staan weergegeven in bijlage 3.

De hoogste geluidsbelasting op de voorgevels van de woningen aan de Raadhuisstraat 28

5
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bedraagt maximaal 33 dB. De geluidsbelastingen zijn inclusief de wettelijke aftrek conform
artikel 3.4 van het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2012.

Bij de indeling van de woningen dienen de geluidgevoelige vertrekken zoveel mogelijk aan
de minst geluidbelaste achterzijde gesitueerd te worden. In voorliggend plan hebben de
betreffende woningen geluidluwe achtergevels.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan worden gesteld dat voor alle woningen
geluidsluwe gevels aanwezig zijn. Ook geldt de buitenruimte (tuin / terras) als geluidsluw,
gezien de lage geluidsbelastingen op de meeste gevels van alle woningen. Daarom mag
worden geconcludeerd dat er sprake is van een goed woon- en leefklimaat bij de woningen.



Raadhuisstraat 28, Waalre v3 M & A Omgeving BV

5. Conclusie en aanbevelingen

Wet Geluidhinder

Toetsing van de berekende geluidbelastingen aan de voorkeursgrenswaarde en maximale
ontheffingswaarde dient per geluidbron (weg) afzonderlijk te geschieden op de gevels van de
geluidgevoelige bestemming. De voorkeursgrenswaarde bedraagt bij nieuwe bestemmingen
met een woonfunctie 48 dB. Verder is bij aanwezige wegen en nog niet geprojecteerde
geluidgevoelige woonfunctie onder bepaalde voorwaarden een ontheffing tot maximaal 63 dB
(ontwikkeling binnen bebouwde kom) mogelijk.

Geconcludeerd kan worden, dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB nergens overschreden
wordt. De geluidbelastingen overschrijden ook de maximale ontheffingswaarden van 63 dB
niet. De resultaten staan weergegeven in bijlage 3.

De hoogste geluidsbelasting op de voorgevels van de 2 woningen aan de Raadhuisstraat 28
bedraagt maximaal 33 dB. De geluidsbelastingen zijn inclusief de wettelijke aftrek conform
artikel 3.4 van het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2012.

Bij de indeling van de woningen dienen de geluidgevoelige vertrekken zoveel mogelijk aan
de minst geluidbelaste achterzijde gesitueerd te worden. In voorliggend plan hebben de
betreffende woningen geluidluwe achtergevels.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan worden gesteld dat voor alle woningen
geluidsluwe gevels aanwezig zijn. Ook geldt de buitenruimte (tuin / terras) als geluidsluw,
gezien de lage geluidsbelastingen op de meeste gevels van alle woningen. Daarom mag
worden geconcludeerd dat er sprake is van een goed woon- en leefklimaat bij de woningen.

Ruimtelijke ordening

De gecumuleerde geluidsbelasting van alle relevante wegen zonder aftrek volgens artikel 3.4
RMG 2012 is maximaal 61 dB ter plaatse van de noordelijke woning aan de Raadhuisstraat
28 en 60 dB ter plaatse van de zuidelijke woning aan de Raadhuisstraat 28. Als er een
gevelwering (G, ) van respectievelijk minimaal 28 dB en 27 dB voor deze woningen wordt
gerealiseerd dan wordt het binnenniveau in de woningen van maximaal 33 dB (nieuwbouwni-
veau Bouwbesluit) niet overschreden.

Er wordt voldaan aan de voorwaarden in zowel de Wet/Besluit geluidhinder. Hierdoor kan
worden gesteld dat uit oogpunt van de ruimtelijke ordening het akoestisch klimaat ten
gevolge van het wegverkeer, zowel binnen als buiten de nieuwe woningen als goed betiteld
kan worden.

Door het toepassen van de juiste materialen (beglazing, suskasten) wordt een goed woon- en
leefklimaat ook in de woningen gegarandeerd. Geconcludeerd kan worden dat uit akoestisch
oogpunt er geen belemmeringen bestaan tegen de realisatie van de woningen.
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Bijlage 1 : Luchtfoto + situatietekening
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Bijlage 2 : Invoergegevens wegverkeerslawaai
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Mbdel ei genschap

Lijst van nodel ei genschappen

QOrschrijving
Ver ant woor del i j ke
Rekennet hode

Aangemaakt door
Laat st ingezi en door
Mbdel aangemaakt net

Dagperi ode

Avondper i ode

Nacht peri ode

Sanengest el de peri ode

Waar de

St andaard naai vel dhoogt e
Rekenhoogt e cont ouren

Det ai | ni veau toetspunt resultaten
Det ai | ni veau resultaten grids
Aandacht sgebi ed

Max. refl . af st and

St andaar d bodenf act or

Openi ngshoek

Max. refl . diepte

Geonet ri sche uitbreiding
Lucht denpi ng

Lucht denpi ng [dB/ kni

Met eor ol ogi sche correctie
Waarde voor CO

Pl anj aar 2032
Wi |
#2| Wegver keer sl awaai | RMG- 2012, wegver keer |

wil op 18-5-2021
Astrid op 14-6-2022
Geoni | i eu V2020.2

07:00 - 19:00

19: 00 - 23:00

23:00 - 07:00

Lden

Gem(Dag, Avond + 5, Nacht + 10)
0

5
Bronresul taten
Groepsresul taten

0, 50

2

1

Vol | edi ge 3D anal yse

Conf orm st andaar d

0,00; 0,00; 1,00; 2,00; 4,00; 10,00; 23,00;
Conf orm st andaar d

3,50

Geomilieu V2022.2 Licentiehouder: M&A Omgeving BV

58, 00
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Wegverkeerslawaai
Raadhuisstraat 28 te Waalre

M&A Omgeving
juni 2022

Pl anj aar 2032
Wegver keer sl awaai
(hoof dgr oep)

Lijst van Toetspunten, voor rekennmethode Wegverkeer sl awaai

i vm ni euwbouw woni ngen -

Raadhui sstraat 28, Waalre

- RMG 2012, wegverkeer

Naam Onschr. Maai vel d Hdef. Hoogte A Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E
WL-1 Voorgevel woningen 1 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
WL-2 Linker zijgevel woningen 1 (2 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
WL-3 Rechter zijgevel woningen 1 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
WL.-4 Achtergevel woningen 1 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
W2-1 Voorgevel woningen 2 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
W2-2 Linker zijgevel woningen 2 (2 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
W2-3 Rechter zijgevel woningen 2 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
W2-4 Achtergevel woningen 2 (2 stuks) 0,00 Relatief 1,50 -- -- --
WB-1 Voorgevel woningen 3 (8 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
WB-2 Linker zijgevel woningen 3 (8 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
WB-3 Rechter zijgevel woningen 3 (8 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
WB-4 Achtergevel woningen 3 (8 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
Wi-1 Voorgevel woningen 4 (4 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
WE-2 Linker zijgevel woningen 4 (4 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
WI-3 Rechter zijgevel woningen 4 (4 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
Wi-4  Achtergevel woningen 4 (4 stuks) 0,00 Relatief 1, 50 5, 00 -- --
Ws-1 Voorgevel Raadhuisstraat 28 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
W5-2 Achtergevel Raadhui sstraat 28 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
Ws-1 Voorgevel Raadhuisstraat 28 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
Ws-2 Achtergevel Raadhui sstraat 28 0,00 Relatief 1, 50 -- -- --
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