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1. INLEIDING 
 
 
De ruimtelijke onderbouwing uitgezet in dit document betreft het bouwvoornemen aan de 
Loverensestraat nrs. 20-22 en 21-27. Het plangebied bestaat uit een drietal kavels die 
kadastraal bekend zijn onder: gemeente Vught, sectie H, nummers 834, 836 en 1924. De 
betreffende kavels zijn afgebeeld in onderstaande uitsneden uit de kadastrale kaart. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Onderhavige ruimtelijke onderbouwing is noodzakelijk gebleken omdat het voorgenomen 
bouwplan van 12 woningen in strijd is met de voorschriften van het bestemmingsplan “Kern 
Cromvoirt 1981”. Onder meer is ter plaatse alleen de bouw van halfvrijstaande woningen 
toegestaan. In afwijking hierop bestaat het bouwplan uit een drietal blokken met geschakelde 
woningen. 
 
De gemeente heeft aangegeven dat zij bereid is medewerking te verlenen aan de realisatie 
van de 12 woningen. Het bouwplan is op 11 januari 2011 door welstand akkoord bevonden.  
 
In de loop van het eerste kwartaal van 2012 wordt aan de gemeenteraad een herzien 
Bestemmingsplan Buitengebied voorgelegd. Hierin zou mogelijk rekening gehouden kunnen 
worden met de inpassing van het bouwplan. Ten behoeve van een spoedige voortgang van 
de planologische inpassing heeft de initiatiefnemer BAS Architectuur verzocht een ruimtelijke 
onderbouwing uit te werken. De voorliggende ruimtelijke onderbouwing vormt de basis voor 
het verzoek tot afwijking van het vigerende bestemmingsplan. 
 

1.a uitsnede kadastrale kaart Loverensestraat 21-27 1.b uitsnede kadastrale kaart Loverensestraat 20-22 
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1.c luchtfoto plangebied  bron: Google Earth 
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2. WETTELIJK KADER 
 
De mogelijkheid om ten behoeve van de verwezenlijking van een activiteit een 
omgevingsvergunning te verlenen met toepassing van een projectafwijkingsprocedure staat 
omschreven in artikel 2.12, eerste lid, onder 3° van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo). 
 
De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien de activiteit niet in strijd is met 
een goede ruimtelijke onderbouwing en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 
onderbouwing bevat. 
 
In deze onderbouwing wordt een onderscheid gemaakt tussen een “integraal gebiedsprofiel” 
en een “projectprofiel”. Het integraal gebiedsprofiel geeft inzicht in zowel de fysieke als de 
functionele aspecten van de locatie in relatie tot de omgeving, terwijl het projectprofiel alle 
aspecten van het project in hun onderlinge samenhang beschrijft. Tot slot wordt de 
ruimtelijke onderbouwing van een duidelijke motivatie voorzien. 
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3. GEBIEDSOMSCHRIJVING 
 
3.1 Inleiding 
 
Het plangebied ligt in het oostelijke gedeelte van kern van Cromvoirt in de gemeente Vught 
en bestaat uit twee deelgebieden. 
Deelgebied 1 ligt ter hoogte van de bebouwing aan de Loverensestraat 21 -27(oneven) en 
wordt in het oosten begrensd door deze straat. Het deelgebied heeft een oppervlakte van 
circa 2200 m2. Deelgebied 2 bevindt zich ter hoogte van de Loverensestraat 20-22 (even). 
Deze straat vormt tevens de westelijke begrenzing van dit deelgebied, dat een omvang heeft 
van circa 850 m2

 . 
 

Momenteel zijn in beide deelgebieden woningen aanwezig, vier in deelgebied 1 en twee in 
deelgebied 2, omringd door tuinen. In de toekomst zal de bestaande bebouwing worden 
gesloopt en vervangen worden door nieuwbouw. In deelgebied 1 zullen volgens de 
voorliggende bouwplannen acht woningen verdeeld over twee woonblokken worden 
gerealiseerd en in deelgebied 2 zijn vier woningen (1 bouwblok) gepland. 
 

 
 

3.a ligging van het plangebied met daarin aangegeven deelgebied 1 en 2 
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3.2 Planontwikkeling in het verleden 
 
Het plangebied lag in de eerste helft van de negentiende eeuw in een akkergebied dat in het 
noorden en oosten werd begrensd door natte graslanden. 
 
De bouwlanden werden doorsneden door een netwerk van wegen, waarlangs zich de 
bebouwing van dit gebied bevond. De grootste bebouwingsconcentratie van dit gebied, het 
dorp Cromvoirt, bevond zich langs de noordwest-zuidoost georiënteerde De Hoog Straat (de 
huidige St.-Lambertusstraat) op circa 350 m ten noordwesten van het plangebied. Ook langs 
de zijstraten van deze weg, waaronder De Varkens Straat (de huidige Loverensestraat) 
kwam bebouwing voor, die deel uitmaakte van de gehuchten Het Pepereind en Loveren.  
 
Het plangebied lag in de begin van de negentiende eeuw aan weerszijden van De Varkens 
Straat. Zowel in deelgebied 1 als direct ten noorden hiervan bevond zich een langgerekte 
(langgevel)boerderij, die beide direct langs De Varkens Straat lagen. Het uiterste noordelijke 
deel van dit deelgebied was in gebruik als moestuin, terwijl het zuidelijke deel bouwland was.  
 
Deelgebied 2 was onbebouwd en geheel in gebruik als bouwland, die bekend stonden als 
Het Peper. De huidige perceelsgrenzen rond dit gebied waren in deze periode al aanwezig. 
 
In de loop van de negentiende eeuw is de bebouwing langs De Varkens Straat in zuidelijke 
richting uitgebreid. Verschillende kleinere vrijstaande en halfvrijstaande woonhuizen werden 
in de loop der jaren gebouwd. De boerderijen, die zich in en direct ten noorden van 
deelgebied 1 bevonden, zijn in de jaren vijftig/ zestig van de negentiende eeuw gesloopt. Aan 
het einde van de negentiende eeuw is direct ten noorden van deelgebied 1 een nieuwe 
boerderij verrezen. Het duurde echter tot omstreeks 1960 voordat zowel deelgebied 1 als 2 
(weer) werden bebouwd.  
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Overzicht bebouwing Loverensestraat 
 

3.b huidige bebouwing deelgebied 1 3.c huidige bebouwing deelgebied 2 

3.d woonhuis ten noorden van deelgebied 1 3.e langgevelboerderij aan Loverensestraat 

3.f & 3.g kleinschaliger woonhuizen uit diverse bouwperiodes 
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4. INTEGRAAL GEBIEDSPROFIEL 
 
4.1 Rijksbeleid 
 
De nota ruimte 
De Nota Ruimte bevat de visie van het Rijk op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en 
de belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota heeft vier algemene doelen: versterken 
van de economie, krachtige steden en een vitaal platteland, waarborging van waardevolle 
groengebieden en veiligheid. In de Nota Ruimte is met betrekking tot de bouw van nieuwe 
woningen onder meer het uitgangspunt opgenomen dat verdichtingsmogelijkheden binnen 
bestaand bebouwd gebied zoveel mogelijk dienen te worden benut. Het streefgetal dat de 
Nota Ruimte hanteert voor de realisatie van woningen in het bestaand bebouwd gebied is 
40% van het totale woningbouwprogramma. 
 
Wet op de archeologische monumentenzorg 
Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg in werking 
getreden. Hiermee worden de uitgangspunten van het Verdrag van Malta binnen de 
Nederlandse wetgeving geïmplementeerd. De wet regelt de bescherming van archeologisch 
erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in de ruimtelijke ontwikkeling en de financiering van 
opgravingen: ‘de veroorzaker betaalt’. Het Verdrag van Malta regelt de omvang met het 
archeologisch erfgoed. Dit heeft tot gevolg dat archeologische waarden worden 
meegewogen bij ruimtelijke ontwikkelingen. 
In paragraaf 5.4 zijn de resultaten van het archeologisch onderzoek samengevat. 
 
4.2 Provinciaal beleid 
 
Verordening ruimte Noord-Brabant  
Op 17 december 2010 hebben Provinciale Staten de Verordening ruimte fase 1 en 2 
vastgesteld. De Verordening ruimte fase 1 en 2 vormen samen de Verordening ruimte 
Noord-Brabant. De onderwerpen die in de verordening staan komen uit de provinciale 
structuurvisie. Daarin staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil 
doen. De verordening is daarbij een van de manieren om die provinciale belangen veilig te 
stellen. De regels in de verordening gelden voor gemeenten en niet rechtstreeks voor 
burgers. 
Zo kan de provincie regels opstellen waarmee een gemeente rekening moet houden bij het 
ontwikkelen van bestemmingsplannen: de provinciale planologische verordening. Door deze 
regels weten gemeenten al in een vroeg stadium waar ze aan toe zijn. De Verordening 
ruimte is op 1 maart 2011 in werking getreden. 
 
In de Verordening ruimte spelen de volgende thema's een rol: 

• Stedelijk gebied 
• Ecologische hoofdstructuur 
• Waterberging 
• Integrale zonering 
• Glastuinbouw en glasboomteelt 
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Enkel het eerste thema heeft betrekking op het plangebied. De twee deelgebieden liggen in 
bestaand stedelijk gebied. De provincie wil de ruimtelijke kwaliteit van Brabant bevorderen. 
Het provinciale beleid is al jaren gericht op het bundelen van de verstedelijking. Dit betekent 
dat het leeuwendeel van de woningbouw, de bedrijventerreinen, voorzieningen en 
bijbehorende infrastructuur moet plaatsvinden in de stedelijke concentratiegebieden, zodat 
ruimtelijke kwaliteiten gewaarborgd worden. Het plan bestaat uit een inbreiding binnen 
bestaand stedelijk gebied en past hiermee binnen de gestelde regels van de Verordening 
ruimte.` 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.3 Regionaal beleid 
 
Structuurvisie Landelijk gebied 2009 gemeente Vught 
De gemeente Vught heeft er voor gekozen om vanwege de inwerkingtreding van de nieuwe 
Wet ruimtelijke ordening een structuurvisie voor het buitengebied van de gemeente op te 
stellen. Hierin is het strategisch ruimtelijk beleid vastgelegd. Het juridisch beleid wordt 
vastgelegd in een nieuw Bestemmingsplan Buitengebied. Deze structuurvisie biedt het 
strategisch kader voor dit bestemmingsplan. 
 
Een strategische koersbepaling is voorts van belang in verband met de veranderende positie 
van de landbouw, zoals verbreding met nevenfuncties en functieverandering. Te denken valt 
dan aan (niet-agrarische) bedrijvigheid, recreatie en wonen. In het licht van de in de 
omgeving van Vught prominent aanwezige belangen van natuur en landschap moeten deze 
ontwikkelingen zorgvuldig worden afgewogen. 
 
Er zijn in de structuurvisie negen deelgebieden onderscheiden. Deze negen deelgebieden 
zijn gebaseerd op de aanwezige functionele en ruimtelijke kernkwaliteiten van het gebied. 
Per deelgebied is aangegeven wat deze hoofdfuncties zijn. Dit is bepalend voor de toekomst 
van het gebied. Er wordt daarbij zoveel mogelijk aangesloten op de bestaande ruimtelijke 
karakteristiek.  
 

4.a overzichtskaart stedelijk gebied  bron: http://www.brabant.nl/ 
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Het plangebied aan de Loverensestraat is gelegen in deelgebied “Dorp en recreatie” (zone 
Cromvoirt – IJzeren Man).  
 
Het deelgebied met daarbinnen gelegen het dorp Cromvoirt ligt ten westen van Vught. Het 
gebied rondom Cromvoirt is kleinschalig en multifunctioneel van karakter. Cromvoirt is een 
lintdorp, met enkele maatschappelijke voorzieningen en gemengde functies, zoals 
bedrijvigheid, agrarische bedrijvigheid en verblijfs- en dagrecreatieve functies. De 
lintbebouwing biedt op enkele plekken nog zichtlijnen naar het daarachter gelegen 
landschap.  
 
Kernkwaliteiten 
Het cultuurhistorisch waardevolle lint is van belang. Kenmerkend is het kleinschalige en 
dorpse karakter, met gemengde bebouwing, waaronder een aantal karakteristieke 
langgevelboerderijen. De verkaveling rondom Cromvoirt kent een onregelmatige structuur 
met randbeplanting. 
 
Doelstellingen 
Behoud en versterking van de kleinschalige en gevarieerde ruimtelijke en functionele 
karakteristiek. Behoud van waardevolle historische agrarische bebouwing. Daarnaast 
bescherming en ontwikkeling van de bestaande waarden van natuur, landschap, cultuur-
historie en water. 
 
Dynamiek 
Er is beleidsruimte voor beperkte dorpsuitleg (circa 20 woningen tot 2020). Als het tot 
bouwplannen komt dan zullen een paar woningen per jaar gerealiseerd worden in een 
kleinschalige dorpse setting. Kenmerken van een dorpse setting zijn: naar verhouding grote 
kavels ten opzichte van de bebouwing, lage goothoogte (één laag met kap), veel variatie en 
elke kavel is herkenbaar. Telkens wordt de ruimtelijk beste locatie gezocht voor enkele 
woningen. Hierbij zullen nadrukkelijk ook inbreidingslocaties worden betrokken. 
 
Ontwerprichtlijnen 
Bij ontwikkelingen in het gebied is behoud van de onregelmatige blokverkaveling en de 
geschakelde en verspringende situering van bebouwing op een bouwkavel zonder vaste 
rooilijnen van belang. Dit ogenschijnlijk wanordelijke bebouwingspatroon is kenmerkend voor 
het kampenlandschap. Het onregelmatige karakter wordt versterkt door erfbeplanting en 
landschappelijke inpassing van bosperceeltjes, houtwallen en boomgroepen met 
voornamelijk eiken. 
 
Het bouwplan aan de Loverensestraat sluit aan bij doelstellingen en ontwerprichtlijnen van 
de structuurvisie. De schaal van de toekomstige bebouwing is afgestemd op het 
kleinschalige en dorpse karakter. De uitstraling en verspringende setting van de 
bouwvolumes zijn passend bij de ontwerprichtlijnen van de structuurvisie. 
 
4.4 Gemeentelijk beleid 
 
Welstandsbeleid 
 
Het gemeentelijke welstandsbeleid is vastgelegd in de “welstandsnota”. De nota geeft inzicht 
in de ruimtelijke kwaliteiten van Vught en de keuzes, die hebben geleid tot dit Vughtse 
beleid. Op basis van een uitvoerige inventarisatie zijn criteria aan een object of gebied 
toegekend. Op de kaart behorend bij de welstandsnota wordt onderscheid gemaakt in twee  
welstandsniveaus: welstandsniveau algemeen en welstandsniveau bijzonder. Het plangebied 
valt binnen het welstandsniveau algemeen. Door middel van een 8-tal gebiedscriteria is de 
gewenste ruimtelijke kwaliteit voor het algemene welstandsniveau omschreven. Het 
betreffende plan is reeds voorgelegd aan de Welstandscommissie en akkoord bevonden.   
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4.5 Vigerend bestemmingsplan 
 
Het plangebied is gelegen binnen de grenzen van het bestemmingsplan “Kern Cromvoirt 
1981”. De percelen zijn bestemd tot “Woondoeleinden B”. Op de grond bestemd voor 
“Woondoeleinden B” mogen uitsluitend vrijstaande en half-vrijstaande eengezinswoningen 
worden gebouwd. De realisatie van een blokje van vier geschakelde woningen is op basis 
hiervan in strijd met het bestemmingsplan.  
 
Gestelde voorschriften “Woondoeleinden B”: 
 
0 Algemeen 
0.1   gebouwen moeten binnen een op de plankaart aangegeven bebouwingsvlak worden 

gebouwd,  
0.2 Het bebouwingspercentage niet meer bedraagt dan 50% met een maximum van 300 

m2.  
 
1 Hoofdgebouwen 
1.1 het hoofdgebouw moet binnen een op de plankaart aangegeven 

hoofdbebouwingsvlak worden gebouwd, 
1.2 afstand van het hoofdgebouw tot aan de zijlingse perceelgrens: tenminste 3 meter, 

tenzij deze afstand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpplan blijkens 
kadastrale en topografische gegevens op de plankaart minder is, in welk geval deze 
kleinere afstand als in overeenstemming met het plan wordt aangemerkt; 

1.3 breedte van het hoofdgebouw bij een half-vrijstaand huis: tenminste 6 meter, bij een 
vrijstaand huis tenminste 7 meter; 

1.4 goothoogte: min. 3 meter en max. 5,5 meter; 
1.5 absolute bouwhoogte: 9,5 meter; 
1.6 hoofdgebouw van huizen dienen te worden voorzien van een tenminste naar twee 

zijden  hellend dak waarvan de vlakken met de horizon een hoek maken van 
tenminste 25° en ten hoogste 60°. 

 
2 Bijgebouwen 
2.1  geen bijgebouwen mogen worden gebouwd naast het hoofdgebouw indien daarbij 

niet aan de afstand tot de zijlingse perceelgrens van tenminste 3 meter wordt in acht 
genomen; 

2.2 de afstand van een vrijstaand bijgebouw tot het hoofdgebouw van het betrokken huis 
met inbegrip van eventuele aangebouwde bijgebouwen moet bedragen tenminste 4 
meter, tenzij een bijgebouw geheel buiten het denkbeeldige vlak gaande door de 
zijgevels en de achtergevel van het hoofdgebouw betrokken huis wordt gebouwd, in 
welke geval deze afstand tot 1 meter mag worden teruggebracht; 

2.3 Goothoogte bijgebouwen: max. 3 meter; 
2.4 Absolute bouwhoogte: 5 meter. 
 
3  Andere bouwwerken 
3.1 De absolute hoogte van andere bouwwerken, uitgezonderd erfafscheidingen, 

antennes, vlaggenmasten etc., mag niet meer bedragen dan 3 meter; 
3.2 De absolute hoogte van erfafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter, tenzij het 

betreft erfafscheidingen buiten waarvan de absolute hoogte maximaal 1 meter mag 
bedragen; 

3.3 De absolute hoogte van antennes mag niet meer zijn dan 15 meter. 
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4  Vrijstelling en nadere eisen 
4.1 Burgemeesters en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 

0.1 voor overschrijding van het bebouwingsvlak aan de straatzijde door 
aangebouwde bijgebouwen, met dien verstande, dat per huis de betrokken 
bebouwingsgrens slechts door één bijgebouw mag worden overschreden tot een 
afstand van ten hoogste 2,5 meter.  
Aan het hoofdgebouw van een huis mag aan de straatzijde over een breedte van niet 
meer dan 40% worden aangebouwd. Ten aanzien van de hoogte is het bepaalde 
onder 2.3 en 2.4 van toepassing. 

4.2 Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van het 
bepaalde onder 3.1 en 3.2 voor een absolute hoogte van maximaal 0,5 meter, in 
verband met een voor de verkeersveiligheid noodzakelijke invalshoek. 

 
 
Op de geldende voorschriften wordt op de volgende punten afgeweken van het 
bestemmingsplan: 

• Hoofdgebouw valt voor een gedeelte buiten het hoofdbebouwingsvlak; 

• Het bebouwde oppervlak per bouwperceel is meer dan 300 m2; 

• Aan één zijde van deelgebied twee bedraagt de afstand van het hoofdgebouw t.o.v. 
de perceelsgrens minder dan 3 meter. 

 
4.6 Stedenbouwkundig perspectief 
 
Het bouwplan voorziet in 12 woningen verdeeld over 3 bouwblokken die ingepast worden 
tussen de bebouwing van de Loverensestraat. Het uitgangspunt voor het ontwerp van de 
bouwblokken met elk 4 woningen bestaat uit het zorgvuldig inpassen van de blokken in de 
omgeving zodat deze een continuering vormen van het straatbeeld van de Loverensestraat.  
De woningblokken zijn qua volume, hoogte en massa passend in het ritme van de 
aangrenzende woonhuizen. Er is een geleding in de massa aangebracht door een terug 
liggende voorgevel die tevens de vier woningen in het blok onderscheidt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.b  impressie bouwplan in straatbeeld  Loverensestraat 
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De massa is vormgegeven als eenvoudige langgerekt volume voorzien van een kap met 
wolfseinden, refererend aan de agrarische bebouwing in de omgeving. De materialisatie van 
de woningen is door middel van de toepassing van baksteen passend bij de omgeving. Het 
woningblok is voorzien van een plint die samen met de houten pergola tevens de entrees 
van de woningen benadrukken. Het teruggelegen geveldeel steekt hierbij af door gebruik van 
hoge raampartijen en houten delen die tevens in de natuurlijke omgeving passen. Het 
bijgebouw aan de achterzijde van de woning, voorzien van een badkamer en slaapkamer, 
wijken duidelijk af van de hoofdmassa qua de hoogte en materialisering. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het plan is voorgelegd aan de welstandscommissie. Deze heeft in haar advies van 11 januari 
2011 meegedeeld dat naar haar mening het bouwplan voldoet aan de redelijke eisen van 
welstand. De commissie omschrijft in haar beoordeling dat de wijze van massaopbouw 
passend is in de omgeving in Cromvoirt, waarbij de opbouw herkenbaar is en aansluit bij de 
gebouwen in het buitengebied. 
 
4.7 Cultuurhistorisch en archeologisch perspectief 
 
Belangrijk bij de afweging of er gebouwd kan worden, is het nagaan of in of rondom het 
plangebied belangrijke archeologische, cultuurhistorische en/of landschappelijke waarden 
liggen. Het voorkomen van deze waarden wil niet per definitie zeggen dat er ter plaatse niet 
kan worden gebouwd, maar geeft aan dat zorgvuldig omgaan met deze waarden vereist is. 
 
Het plangebied heeft op basis van het uitgevoerde bureauonderzoek een lage tot 
(middel)hoge archeologische verwachting. Op basis van de huidige plannen zullen delen van 
het plangebied met een (middel)hoge verwachting verstoord worden. Er wordt een 
vervolgonderzoek geadviseerd in de vorm van een proefsleuvenonderzoek om de aan- of 
afwezigheid, de aard, de omvang, de datering, de gaafheid, de conservering en de 
inhoudelijke kwaliteit van de archeologische waarden te bepalen. 
 
Het bureauonderzoek is te vinden in de rapportage “Plangebied Loverensestraat te 
Cromvoirt; Archeologische bureauonderzoek”, uitgevoerd door BAAC bv. BAAC rapport V-
11.0009 d.d. januari 2011 te vinden in bijlage III. 

4.c  impressie massa en gevelbeeld  
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4.8 Verkeer en parkeren 
 
In de huidige situatie zijn de parkeervoorzieningen vooral gelegen op eigen terrein en voor 
een gedeelte uit parkeerruimte direct gelegen aan de straat. 
In het bouwplan wordt rekening gehouden met 8-13 parkeerplaatsen voor deelgebied 1 en 5 
parkeerplaatsen voor deelgebied 2. In totaal kunnen 18 parkeerplaatsen gerealiseerd 
worden binnen het plan. 
Bij een nieuwe ontwikkeling moet ingevolge de Parkeernota van de gemeente Vught voldaan 
worden aan de parkeerplaatsverplichting. Dat betekent, dat voldoende parkeerplaatsen 
aangelegd moeten worden op eigen terrein. Volgens de parkeernota moet er 1,5 
parkeerplaats per woning aangelegd worden. Op basis van het aantal woningen stellen wij 
vast, dat er volgens de parkeernorm op eigen terrein 18 parkeerplaatsen aanwezig moeten 
zijn. In het plan zijn 18 parkeerplaatsen op eigen terrein opgenomen. Hierdoor voldoet het 
aantal parkeerplaatsen aan de gestelde parkeernorm. 
 
De parkeerruimte wordt zo veel mogelijk direct bij de woning ondergebracht, aangevuld met 
een aantal plaatsen direct gelegen aan de straat. Uitgangspunt hierbij is dat de geparkeerde 
auto’s zo weinig mogelijk invloed op het straatbeeld uitoefenen. Bij de positionering van de 
parkeerplaatsen wordt rekening gehouden met de positie van de bestaande bomen langs de 
straat. 

 
Eventuele wijzigingen of aanpassingen met betrekking tot de huidige, bestaande 
infrastructuur of openbaar gebied zijn minimaal. De ontsluiting van de bebouwing vindt plaats 
vanaf de Loverensestraat. 
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5. PROJECTPROFIEL 
 
5.1 Ruimtelijke inpassing 
 
Voor de inpassing van het project in zijn omgeving wordt op de eerste plaats verwezen naar 
de ruimtelijke en stedenbouwkundige onderbouwing, zoals hiervoor beschreven in het 
Integraal gebiedsprofiel in hoofdstuk 4. 
 
De ontwikkeling is primair gericht op handhaving en versterking van de ruimtelijke en 
(steden)bouwkundige karakteristieken en identiteit van de woonomgeving. 
 
5.2 Bodem 
 
Samenvatting en advies 
 
Het onderzoek in kader van de Bouwverorderdening heeft tot doel het, middels steekproef, 
vaststellen van de kwaliteit van de bodem met het oog op de voorgenomen nieuwbouw. 
 
Aan de hand van het onderzoek dient te worden nagegaan of op de locatie redelijkerwijs 
geen verontreinigde stoffen in de grond of in het freatisch grondwater boven de streef- of 
achtergrondwaarde aanwezig zijn. 
Ten behoeve van het vooronderzoek is op basis van het gestelde in NEN 5725 gebruik 
gemaakt van historisch en recenter kaartmateriaal, grondwaterkaarten, gemeentelijke 
archieven (bouwvergunning, milieuvergunningen, tanks, bodemonderzoeken).  
 
Voor deelgebied 1 geldt: 
 
Resutaten 
In de boven- en ondergrond zijn geen verontreinigingen aangetroffen. In het grondwater zijn  
lichte verontreinigingen met barium en zink gemeten. 
 
Conclusie 
Het geheel aan onderzoeksresultaten (o.a. veldwaarnemingen, aanvullende historische 
informatie en analyseresultaten getoetst aan het desbetreffende kader) geeft geen 
overwegende aanleiding de gestelde hypothese (onverdacht (ONV)) te verwerpen. Enkel in 
het grondwater zijn lichte verontreinigingen met barium en zink gemeten. Deze verhogingen 
zijn vermoedelijk echter toe te schrijven aan een verhoogd achtergrondniveau. In de 
zintuiglijk onverdachte vaste bodem zijn geen verontreinigen met de onderzochte parameters 
aangetoond. 
 
Het criterium voor het nader onderzoek wordt voor de genoemde parameters ook niet 
overschreden, nader onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. De gevolgde 
onderzoeksopzet wordt derhalve als adequaat beoordeeld. 
 
Voor deelgebied 2 geldt: 
 
Resutaten 
In de bovengrond zijn lichte verontreinigingen met cadmium, lood en zink gemeten. In de 
ondergrond en het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetroffen. 
 
Conclusie 
Het geheel aan onderzoeksresultaten (o.a. veldwaarnemingen, aanvullende historische 
informatie en analyseresultaten getoetst aan het desbetreffende kader) geeft geen 
overwegende aanleiding de gestelde hypothese (onverdacht (ONV)) te verwerpen. In de 
zintuiglijk onverdachte bovengrond zijn lichte verontreiniging met cadmium, lood en zink 
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gemeten. De lokale achtergrondwaarden worden echter niet overschreden. De zintuiglijk 
onverdachte ondergrond en het grondwater zijn niet verontreinigd met de onderzochte 
parameters. 
 
Het criterium voor het nader onderzoek wordt voor de genoemde parameters ook niet 
overschreden, nader onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. De gevolgde 
onderzoeksopzet wordt derhalve als adequaat beoordeeld. 
 
De gehele rapportage “Verkennend NEN-bodemonderzoek” uitgevoerd door 
ingenieursbureau Inpijn-Blokpoel. Rapport MB-8058 en MB-8058-A d.d. 14 oktober 2010 is  
te vinden in bijlage I. 
 
5.3 Waterhuishouding 
 
Om inzicht te krijgen in de opbouw en samenstelling van de diverse afzettingen zijn ten 
behoeve van de infiltratieproef ter plaatse van twee onderzoekslocaties in totaal een drietal 
boringen uitgevoerd, waarbij het bodemmateriaal lithologisch is onderzocht. Bij het 
lithologisch onderzoek worden grondsoorten geclassificeerd volgens NEN5104. In de 
boorgaten is de actuele grondwaterstrand gemeten. 
 
Beoordeling infiltratiemogelijkheden 
 
Uitgaande van de richtlijnen “Hemelwater binnen de perceelgrens”, ISSO publicatie 70-1 kan 
worden gesteld dat infiltratie van neerslagwater interessant is indien: 

• de doorlatendheid groter is dan 0,4 m/d, 

• de gemiddeld hoogste grondwaterstand dieper dan > 0,7 meter minus bodem van het 
infiltratieelement aanwezig is, 

• het in te leiden neerslagwater niet is verontreinigd. 
 
Aan alle eisen wat betreft infiltratie wordt op de locatie voldaan. Voor infiltratie van het water 
zal een ezand- en slibvangsysteem worden aan gebracht. Hemelwater afkomstig van 
de bestrating kan in meer of mindere mate verontreinigd zijn. Gebruik van speciale 
geotextielen biedt de mogelijkheid tot zuivering binnen de voorziening. 
 
De gehele rapportage “geohydrologisch grondonderzoek woningen aan de Loverensestraat 
te Cromvoirt” uitgevoerd door ingenieursbureau Inpijn-Blokpoel. Rapport VH-6645 d.d. 25 
februari 2011 is  te vinden in bijlage II. 
 
5.4 Flora en Fauna 
 
Uit het flora- en faunaonderzoek is gebleken dat nestplaatsen van de huismus aangetroffen 
zijn. Tevens kan het slopen van de bestaande bebouwing leiden tot verlies van een 
verblijfplaats van de gewone dwergvleermuis. De in het rapport aangegeven mitigerende 
maatregelen dienen bij de sloop en nieuwbouw opgevolgd te worden. Het aanvragen van 
een ontheffing op de Flora- en faunawet is niet nodig. 
 
Advies 
Bureau Waardenburg bv omschrijft de volgende mitigerende maatregelen/aanbevelingen: 
 
Om negatieve effecten op huismus en gewone dwergvleermuis zoveel mogelijk te 
voorkomen wordt geadviseerd de volgende maatregelen te treffen. Door uitvoering van deze 
maatregelen worden geen verbodsbepalingen van de Flora- en faunawet overtreden. 
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Huismus 

• De verstorende werkzaamheden aan het dak van de Loverensestraat nummer 27  
vinden plaats buiten het broedseizoen van de huismus; 

• Er zullen vervangende nestlocaties worden aangebracht in de nieuwbouw; 

• Er zullen een tiental speciale dakpannen worden aangebracht 
 
Gewone dwergvleermuis 

• Sloop van gebouwen kan het beste in oktober/november uitgevoerd worden; 

• Gebouwen ongeschikt maken als verblijfplaats door enkele gaten in de muren en 
daken te maken. 

 
Overige broedvogels 

• In algemene zin is het raadzaam om bomen, struiken en heggen alleen buiten het 
broedseizoen te verwijderen. 

 
 
Het gehele rapport “Notitie beschermde soorten Loverensestraat, Cromvoirt” uitgevoerd door 
bureau Waardenburg bv. Notitie kenmerk 10-479/10.07201/MarBo d.d. 20 augustus 2010 is 
te vinden in bijlage IV. 
 
5.5 Geluid 
 
De nieuwbouw woningen zullen zijn gelegen aan de Loverensestraat. Dit is een weg waar 
een 30 km/uur snelheid geldt. Een dergelijke weg is in de zin van de Wet geluidhinder niet-
zoneplichtig. Een akoestisch onderzoek is voor dergelijke wegen derhalve niet noodzakelijk. 
 
5.6 Lucht  
Sinds 15 november 2007 is de Wet Luchtkwaliteit van toepassing. Deze wetgeving is 
vastgelegd in de Wet milieubeheer welke gelijktijdig is aangepast. Het doel van de 
luchtwetgeving is om mensen te beschermen tegen risico's van luchtverontreiniging. In 
Nederland dient iedere ruimtelijke ontwikkeling getoetst te worden aan de luchtwetgeving. 
Van bepaalde projecten met getalsmatige grenzen is met inwerkingtreding van de Wet 
Luchtkwaliteit vastgelegd dat deze 'niet in betekenende mate' (NIBM) bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Deze mogen zonder toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit 
uitgevoerd worden. Hieronder valt bijvoorbeeld te denken aan de realisatie van nieuwe 
woonwijken tot 500 woningen.  
 
Een project draagt NIBM bij aan de luchtverontreiniging als de 1% grens niet wordt 
overschreden. De 1% grens is gedefinieerd als 1% van de grensvoorwaarde voor de 
jaargemiddelde concentratie van fijnstof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). 
 
Luchtkwaliteitseisen vormen onder de nieuwe Wet luchtkwaliteit geen belemmering voor 
ruimtelijke ontwikkeling als: 

• er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde; 

• een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit 
leidt; 

• een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging; 
 
Aangezien de voorgenomen ontwikkeling de bouw van 12 woningen betreft, voldoet het plan 
ruim aan de NIBM grens en draagt het dus niet in betekenende mate bij aan de 
luchtverontreiniging. Nadere toetsing van het plan aan de Wet Luchtkwaliteit is daarom niet 
noodzakelijk. 
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5.7 Externe veiligheid en milieuzonering 
 
Externe veiligheid heeft betrekking op situaties waar iets mis zou kunnen gaan met 
gevaarlijke stoffen, waardoor mensen gevaar lopen. Voorbeelden van risicovolle activiteiten 
zijn: productie, gebruik of opslag en transport van gevaarlijke stoffen (denk aan LPG-
tankstations en fabrieken, routes voor gevaarlijke stoffen, leidingen). 
 
Aan de hand van de Risicokaart van Noord-Brabant (zie afbeelding 5.a) en de lijst met 
risicovolle objecten van de gemeente Vught is vastgesteld welke bronnen mogelijk een 
belemmering opleveren voor de voorgenomen woningbouw. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In Nederland ligt ruim 18.000 km aan leidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen zoals 
aardgas en olieproducten. Buisleidingen voor gevaarlijke stoffen vormen een risico voor de 
externe veiligheid. De risicokaart vertoont een (hoge druk) leiding die onder de 
Loverensestraat is gelegen. Graafwerkzaamheden op de kavels zullen hierbij geen gevaar 
opleveren. De kleinere leidingen worden voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden middels 
een KLIC-melding in kaart gebracht. 
 
Op basis van gemeentelijke gegevens blijkt dat de planlocatie niet gelegen is in het 
invloedgebied van risicovolle inrichtingen. Behalve de leiding onder de Loverensestraat is het 
gebied waarbinnen het bouwplan zich bevindt, niet onderhevig aan risico’s van eventueel 
transport van gevaarlijke stoffen.  
 
Op basis van bovenstaande kan worden geconcludeerd dat er geen risico’s bestaan die een 
belemmering kunnen opleveren voor de bouwplannen binnen het plangebied. 
 
5.8 Uitvoerbaarheid 
 
Behoudens kosten voor de ambtelijke voorbereiding en begeleiding van het bouwproces zijn 
er voor de uitvoerbaarheid van de toegestane ontwikkeling geen andere kosten voor de 
gemeente in de exploitatiesfeer. Alle kosten verbonden aan de realisatie van de woningen 
komen voor rekening van de initiatiefnemer.

5.a  overzicht  plangebied,  Risicokaart van Noord-Brabant 
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6. Motivering 
 
De voorgenomen woningbouw zal plaatsvinden aan de Loverensestraat 21-27 en 20-22 te 
Cromvoirt. De initiatiefnemer is voornemens om op de 3 percelen nieuwbouw te realiseren in 
de vorm van 12 woningen op de plek waar op dit moment 6 half-vrijstaande 
eengezinswoningen zijn gelegen. 
 
Het perceel is gelegen binnen de grenzen van het bestemmingsplan “Kern Cromvoirt 1981” 
en is bestemd tot “woondoeleinden B”. De realisatie is echter op basis van het feit dat er 
afgeweken wordt van de eis mbt het bouwen van een vrijstaande of halfvrijstaande 
eengezinswoning op de kavel in strijd met het bestemmingsplan. 
Verder wordt afgeweken van enkele bijbehorende voorschriften m.b.t. het bouwen binnen het 
bebouwingsvlak, bebouwd oppervlak en op één plek de afstand tot de perceelsgrens. 
 
Op basis van de beschikbare gegevens kan worden geconcludeerd dat de bouw van de 
twaalf woningen geen negatieve effecten met zich mee brengt. Uit fysiek- ruimtelijke, 
stedenbouw- en waterhuishoudkundig, landschappelijk en milieutechnisch oogpunt zijn er 
geen bezwaren tegen de realisatie van het project.  
 
Verzocht wordt een omgevingsvergunning via een projectafwijking te verlenen, zoals 
bedoeld in artikel 2.12, eerste lid a, onder 3° van de Wet algemene omgevingsrecht (Wabo) 
om de voorgenomen bouw toe te staan. 
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Bijlage I 
 

Verkennend NEN-bodemonderzoek 
  













































































































































0908  12 woningen Loverensestraat te Cromvoirt 1-3-2011 Bijlage II van IV 

�

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Bijlage II 
 

Geohydrologisch grondonderzoek 
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1. INLEIDING 

Op verzoek van BAS Architectuur B.V. uit Veghel is door Inpijn-Blokpoel B.V. een geohydrologisch 

grondonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een tweetal locaties aan de Loveresestraat te 

Cromvoirt. Het betreft de locaties Loverensestraat 21 t/m 27 (oneven) en 20 + 22)  Het 

geohydrologisch onderzoek heeft tot doel de relevante bodemparameters te bepalen teneinde de 

mogelijkheden van infiltratie en retentie van hemelwater op de bovengenoemde locaties vast te 

stellen en de opdrachtgever te faciliteren om eventuele infiltratie- en/of retentievoorzieningen te 

dimensioneren. 

 

Op 2 augustus 2010 is ter plaatse van de onderzoekslocatie reeds een milieukundig onderzoek 

uitgevoerd. Dit onderzoek is separaat gerapporteerd ( opdr. nr. MB-8058; d.d. 14-10-2010).  

 

2. PROJECTOMSCHRIJVING 

Het voornemen bestaat om de bestaande bebouwing binnen de onderzoekslocaties te slopen en 

nieuwbouw te realiseren.   

Het grondonderzoek is uitgevoerd ten behoeve van voorgenomen toekomstige infiltratie van 

hemelwater.  
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3. ONDERZOEK 

3.1 Boringen 

 

Om inzicht te krijgen in de opbouw en samenstelling van de diverse afzettingen zijn op 10 februari 

2011 ten behoeve van de infiltratieproef ter plaatse van de twee onderzoekslocaties in totaal een 

drietal boringen (B-01 t/m B-03) uitgevoerd. 

 

Tijdens de boorwerkzaamheden is het bodemmateriaal lithologisch onderzocht en zijn geroerde 

monsters genomen. Bij het lithologisch onderzoek worden de grondsoorten geclassificeerd volgens 

NEN5104. In de boorgaten is de actuele grondwaterstand gemeten. 

 

Met behulp van een GNSS meetsysteem zijn de locaties van de onderzoekspunten uitgezet in RD-

coördinaten en is de hoogte van het maaiveld ter plaatse van ieder onderzoekspunt bepaald ten 

opzichte van NAP. 

 

De boorstaten zijn uitgetekend ten opzichte van NAP. Voor de boorprofielen wordt verwezen naar 

bijlage C; de locatie van de boringen is aangegeven op de situatietekening SIT-01 bijlage A. 

 

 

3.2 Proeven t.b.v. het meten van de doorlatendheid  

 

Om de doorlatendheid te bepalen, zijn 3 putproeven uitgevoerd. De resultaten van de proeven zijn 

in de bijlage D gepresenteerd.  

 

De proeven zijn boven het grondwaterniveau uitgevoerd. De doorlatendheid is gemeten van het 

niet-verstoorde profiel. Het beproefde traject is ca. 0,5 tot 1,5 m- maaiveld.  

 

Er wordt als volgt te werk gegaan. Allereerst wordt een gat geboord tot in de te beproeven laag. 

Vervolgens wordt in het boorgat de apparatuur geplaatst voor de bepaling van de waterdoor-

latendheid. Daarna wordt het boorgat gevuld met 1 meter waterkolom en wordt gemeten hoe snel 

het water wegstroomt.  

 

Bij deze zogenaamde omgekeerde boorgatenmethode (de Porchet-methode) wordt onder 

gestandaardiseerde omstandigheden de daling van het waterpeil gemeten per vast tijdsinterval. 

Daarna kan met de verkregen veldgegevens de doorlatendheid van de laag worden berekend. 

Van deze meetsessies is de doorlatendheid bepaald. De bodem rondom het boorgat zal voldoende 

verzadigd moeten zijn, om een goede indruk te verkrijgen van de doorlatendheid. Alle metingen 

zijn in duplo uitgevoerd. De resultaten zijn gepresenteerd in de bijlage D. 

 

De doorlatendheid van de bodem is afhankelijk van het bodemmateriaal, de structuur en de 

bodemopbouw.  
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4. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

 

4.1 Hoogteligging maaiveld 

De hoogte van het maaiveld ter plaatse van de onderzoekslocaties varieert van 6,11 m+ tot 6,37  

m + NAP. Voor meer informatie over de hoogteligging wordt verwezen naar de waterpasstaat 

bijlage D. 

4.2 Beschrijving bodemopbouw 

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat ter plaatse van de onderzoekslocatie tot ca. 1,5 –mv matig fijn 

tot matig grof zand wordt aangetroffen.  

 

4.2.1 Waterstanden  

Tijdens het milieukundig veldonderzoek op 2 augustus 2010 is het grondwater aangetroffen op ca. 

2,50 m–mv. Op 10  februari 2011 is een grondwaterstand van  ca. 1,60 m–mv aangetroffen.  

 

4.2.2 Doorlatendheden  

Bij een infiltratieonderzoek wordt de doorlatendheid gemeten van de bodemlaag boven de 

grondwaterstand. Op grond van de infiltratieproeven zijn de doorlatendheden van de beproefde 

lagen berekend. De uitkomsten van de berekeningen van de doorlatendheid zijn in de tabel 1 

weergegeven. Het betreft de range van de gemeten doorlatendheden.  

Tabel 1. Gemeten doorlatendheden in situ 

Boring Traject (m- maaiveld) Grondsoort Doorlatendheid (m/d) 

    

B-01 0,5 – 1,5 Zand,  matig grof 3,9 – 4,5 

B-02 0,5 – 1,5 Zand, matig fijn 4,5 – 4,7 

B-02 0,5 – 1,5 Zand, matig grof  1,1 

    

 

 

 

 
Opmerking 

Bij de interpretatie en het gebruik van de weergegeven waterdoorlatendheden dient rekening te 

worden gehouden met de wijze waarop de resultaten zijn vastgesteld. Opgemerkt wordt dat 

afhankelijk van ondermeer het vochtgehalte in de bodem, de grondwaterspiegel en de gelaagdheid 

van de bodem, de werkelijke waterdoorlatendheid kan afwijken van de genoemde waarden.  
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5. BEOORDELING INFILTRATIEMOGELIJKHEDEN 

 

Voor de dimensionering van een retentie- of infiltratievoorziening wordt vooralsnog uitgegaan van 

Uitgaande van de richtlijnen “Hemelwater binnen de perceelgrens”, ISSO publicatie 70-1 kan 

worden gesteld dat infiltratie van neerslagwater interessant is indien: 

− de doorlatendheid groter is dan 0,4 m/d,  

− de gemiddeld hoogste grondwaterstand dieper dan > 0,7 meter minus bodem van het infiltratie-

element aanwezig is,  

− het in te leiden neerslagwater niet is verontreinigd.  

 

In navolgende tabel 2 zijn de maatgevende doorlatendheden weergeven ter plaatse van de 

boringen. De bodem is geclassificeerd en tevens is weergegeven of de doorlatendheid aan de 1
ste

 

eis voldoet. 

 
Tabel 2: Beoordeling en classificatie infiltratie mogelijkheden op basis van gemeten doorlatendheid  

Boring 
maatgevende doorlatendheid 

k (m / d) 

classificatie doorlatendheid 

bodem 

geschikt voor 

infiltratie 

B-01 3,9 goed Ja 

B-02 4,5 goed Ja 

B-03 1,1  goed Ja 

    

 

De doorlatendheid is ook van grote invloed op de leeglooptijd van een infiltratiesysteem. Wij 

adviseren een maximale leeglooptijd van 24 uur te hanteren om een hoge grondwaterstand door 

een schijngrondwaterspiegel te voorkomen. 

 

Aan de tweede eis kan worden voldaan door 0,7 m boven de gemiddeld hoogste grondwaterstand 

te blijven met het infiltratie element. 

 

Aan de derde eis kan worden voldaan door alleen het schone regenwater te infiltreren. Voor 

infiltratie van het water zal een zand- en slibvangsysteem moeten worden aangebracht. Voor 

infiltratiesystemen geldt verder dat een controleerbaar en reinigbaar systeem de voorkeur verdient. 

Ter vermindering van de kans op dichtslibben dienen de hemelwaterleidingen te zijn voorzien van 

bladafscheiders en een slibvang. 

 

Hemelwater afkomstig van de bestrating kan in meer of mindere mate verontreinigd zijn. Gebruik 

van speciale geotextielen biedt de mogelijkheid tot zuivering binnen de voorziening. 
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Bij de aanleg van het systeem moet worden voorkomen, dat door het infiltrerend regenwater 

wateroverlast bij de aangrenzende gebouwen ontstaat. Ook kan de stabiliteit van de funderingen 

negatief worden beïnvloed door een verhoogd grondwaterniveau.  

De mogelijkheden voor infiltratie zijn globaal als volgt samen te vatten: 

 

1) Open bestrating: een systeem waarbij het afgekoppeld hemelwater via een doorlatende 

bestrating wordt geborgen en geïnfiltreerd binnen de wegfundering. Een voorbeeld hiervan 

is het systeem Aquaflow. Het terrein is hiervoor geschikt; wel zal de humushoudende laag 

moeten worden weggegraven, voordat het oppervlakkige infiltratiesysteem wordt 

aangebracht.  

 

2) infiltratie in de ondiepe ondergrond: Hierbij valt te denken aan b.v. infiltratie via een 

greppel, open vijver, wadi, kratten, infiltratiekoffers en/of infiltratieriool. Dit is mogelijk indien 

het infiltratieelement 0,7 meter boven de gemiddelde grondwaterstand wordt geplaatst.  

Uitgaande van de huidige maaiveldhoogten varieert de dikte van de onverzadigde laag 2,5 

tot 1,6 m. In dit traject zal het systeem gerealiseerd moeten worden.  

In natte perioden zal het systeem door een hoge grondwaterstand weinig water kunnen 

afvoeren.  

 

3) infiltratie naar de dieper ondergrond. Dit kan middels grindpalen, diepe putten, etc. naar de 

diepere zand- en/of zandgrindlagen.  

Deze infiltratiemethodiek achten wij niet effectief, omdat het grondwater relatief ondiep te 

verwachten is.  

 

Indien gewenst kunnen wij een infiltratiesysteem voor U uitwerken.  

  

 

HBL 
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Bijlage A 

 

Situatietekening 
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Bijlage B 

 

                                  Waterpasstaat 

 

 

 

 



 
WPS-01 
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5690 AB Son 

Telefoon/Fax: 

T 0499 - 47 17 92 

F 0499 - 47 72 02 

WATERPASSTAAT 

Meetmethode : Middels GNNS – RTK  

Datum meting : 10-02-2011  

Gegevens (X, Y, Z) verstrekt door : 06-GPS  

    

Plaatsbepaling (X,Y) t.o.v. : Rijks-driehoekstelsel  

Hoogte (Z) t.o.v.  : NAP  

 

 

 

Meetpunten 
 

X-coördinaat 
[m] 

Y-coördinaat 
[m] 

Z-coördinaat (hoogte) 
[m t.o.v. NAP] 

    
B-01                     144573,9 407594,8 6,37 

B-02                     144599,8 407632,9 6,27 

B-03                     144638,5 407680,9 6,11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Let op: 

Deze waterpasstaat dient om inzicht te geven in de hoogteligging van de meet- en 

onderzoekspunten ten opzichte van een referentiepunt. De resultaten dienen niet voor andere 

doeleinden te worden gebruikt. 
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Bijlage C 

 

Boringen 

 

 

 



Opdacht: VH-6645

Project: 12 woningen aan de Loverensestraat

Plaats: Cromvoirt

����������	��A�B�CDECFE������E��

Boring: B-01

Uitvoering op: 10-2-2011

Boring nabij: PP01

m t.o.v. N.A.P.Maaiveldhoogte: 6,37

Uitvoering door: HBN

Boring volgens NEN 5119 Classificatie volgens NEN 5104

6,00

5,00

0,00

Zand, matig fijn, zwak siltig, sterk humeus, zwart

0,65

Zand, matig grof, zwak siltig, geel
1,05

Zand, matig grof, zwak siltig, grijs
1,50

Boring: B-02

Uitvoering op: 10-2-2011

Boring nabij: PP02

m t.o.v. N.A.P.Maaiveldhoogte: 6,27

Uitvoering door: HBN

Boring volgens NEN 5119 Classificatie volgens NEN 5104

6,00

5,00

0,00

Zand, matig fijn, zwak siltig, sterk humeus, zwart

1,10

Zand, matig fijn, zwak siltig, geel
1,50

Boring: B-03

Uitvoering op: 10-2-2011

Boring nabij: PP03

m t.o.v. N.A.P.Maaiveldhoogte: 6,11

Uitvoering door: HBN

Boring volgens NEN 5119 Classificatie volgens NEN 5104

6,00

5,00

0,00

Zand, matig fijn, zwak siltig, sterk humeus, zwart

0,65

Zand, matig grof, zwak siltig, geel0,95

Zand, matig grof, zwak siltig, grijs

1,50
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Bijlage D 

 

Doorlatendheidsmetingen  

 



Projektomschrijving: Loverensestraat VH-6645

Lokatie: Cromvoirt

Boornummer: B02

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen :

kf = 1,15 * r * (log(h0+r/2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s]

Hierbij is :

h0 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t0

h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1

r = boorgatradius

dt = verlopen tijd van t = t0 tot t = t1

Onderzoekswaarden

Diepte boorgat D : 150 cm

Standaardhoogte M : 50 cm

Radiusboorgat r : 5 cm

Grondwater W : 0 cm

Opdrachtnr.

100

120

c
m

)

Meetsessie 1 Meetsessie 2 Meetsessie 3

kf = 4,51 m/dag kf = 4,67 m/dag kf = 4,56 m/dag
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Projektomschrijving: Loverensestraat VH-6645

Lokatie: Cromvoirt

Boornummer: B01

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen :

kf = 1,15 * r * (log(h0+r/2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s]

Hierbij is :

h0 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t0

h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1

r = boorgatradius

dt = verlopen tijd van t = t0 tot t = t1

Onderzoekswaarden

Diepte boorgat D : 150 cm

Standaardhoogte M : 50 cm

Radiusboorgat r : 5 cm

Grondwater W : 0 cm

Opdrachtnr.

100

120

c
m

)

Meetsessie 1 Meetsessie 2 Meetsessie 3

kf = 4,41 m/dag kf = 3,90 m/dag kf = 4,53 m/dag
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Projektomschrijving: Loverensestraat VH-6645

Lokatie: Cromvoirt

Boornummer: B03

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen :

kf = 1,15 * r * (log(h0+r/2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s]

Hierbij is :

h0 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t0

h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1

r = boorgatradius

dt = verlopen tijd van t = t0 tot t = t1

Onderzoekswaarden

Diepte boorgat D : 150 cm

Standaardhoogte M : 50 cm

Radiusboorgat r : 5 cm

Grondwater W : 0 cm

Opdrachtnr.

100

120

c
m

)

Meetsessie 1

kf = 1,08 m/dag
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Bijlage E 
 

 

Verklaring Codering  
 

 

 

 

 

 

 



Legenda (conform NEN 5104)

grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10

>100

>1000

>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

water

peilbuis

filter

casing

bentoniet afdichting

blinde buis

hoogste grondwaterstand

gemiddelde grondwaterstand

laagste grondwaterstand
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Samenvatting 
In opdracht van BAS Architectuur heeft het onderzoeks- en adviesbureau BAAC bv 

een archeologisch bureauonderzoek voor het plangebied Loverensestraat te Cromvoirt 

uitgevoerd. 

 

Uit het bureauonderzoek blijkt dat het plangebied deel uitmaakt van het noordelijke 

deel van het dekzandlandschap in de Centrale Slenk. Het landschap is grotendeels in 

het Weichselien ontstaan toen, met name door de wind, grote hoeveelheden zand 

werden verplaatst. Het plangebied ligt op een hoge dekzandrug in de nabijheid van een 

noordelijk gelegen, moerassig gebied. Dergelijke droge gebieden in de nabijheid van 

een landschappelijke gradiënt, waren van oudsher aantrekkelijke vestigingsplaatsen. 

 

Vanaf de vijftiende eeuw is men begonnen de akkers te bemesten met een mengsel 

van plaggen en stalmest. Hierdoor is langzamerhand een esdek ontstaan met een 

dikte van 50 cm of meer. Uit het plangebied zijn tot op heden geen archeologische 

vondsten bekend. Bekend is wel dat deelgebied 1 vanaf het begin van de negentiende 

eeuw bebouwd is geweest. Gezien de verplaatsing van nederzettingen die in de 

dertiende eeuw heeft plaatsgevonden, is het mogelijk dat deze bebouwing teruggaat 

tot deze periode. Deelgebied 2 was in de negentiende eeuw onbebouwd, maar zou, 

zeker gezien de kleine percelering in de negentiende eeuw, eerder wel bebouwd 

kunnen zijn geweest. Uit de omgeving van het plangebied zijn eveneens aanwijzingen 

voor de aanwezigheid van archeologische waarden uit de late middeleeuwen-B en 

nieuwe tijd, maar mogelijk ook steentijd. Het ontbreken van archeologische waarden uit 

de tussenliggende perioden hoeft niet te betekenen dat deze er niet zijn. Het 

archeologisch onderzoek dat in het verleden in de omgeving van het plangebied is 

uitgevoerd, heeft zich met name beperkt tot de nattere delen van het landschap. Op de 

hogere delen van het landschap zal de aanwezigheid van een esdek de kans op het 

aantreffen van archeologische toevalsvondsten sterk hebben verminderd. 

 

In de jaren zestig van de twintigste eeuw is in beide deelgebieden nieuwbouw 

verrezen. Bebouwing van na de Tweede Wereldoorlog had over het algemeen een 

veel grotere funderingsdiepte dan oudere bebouwing, waardoor met het uitgraven van 

de bouwputten het archeologisch sporenniveau verstoord kan zijn geraakt. De 

verwachting is dat de omringende gronden nog grotendeels onverstoord zullen zijn.  

 

Op basis van deze gegevens wordt aan het plangebied grotendeels een middelhoge 

verwachting voor archeologische waarden uit de steentijd tot vroege middeleeuwen en 

een hoge verwachting voor late middeleeuwen tot nieuwe tijd toegekend. Voor het 

reeds bebouwde deel van het plangebied geldt een lage verwachting voor 

onverstoorde archeologische waarden. 

 

Op basis van deze gegevens wordt voor beide deelgebieden een vervolgonderzoek in 

de vorm van een proefsleuvenonderzoek geadviseerd om de aan- of afwezigheid, de 

aard, de omvang, de datering, de gaafheid, de conservering en de inhoudelijke 

kwaliteit van de archeologische waarden te bepalen. De eisen waaraan het 

proefsleuvenonderzoek moet voldoen, dienen te worden vastgelegd in een door het 

bevoegd gezag geaccordeerd Programma van Eisen (PvE). 
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1 Inleiding 

1.1 Onderzoekskader 

In opdracht van BAS Architectuur heeft het onderzoeks- en adviesbureau BAAC bv 

een archeologisch bureauonderzoek voor het plangebied Loverensestraat te Cromvoirt 

uitgevoerd. De aanleiding voor dit onderzoek is de geplande sloop en nieuwbouw op 

de locatie. Hierbij zal de bodem verstoord raken, waardoor de kans bestaat dat 

eventueel aanwezige archeologische waarden verstoord of vernietigd worden. 

 

Het doel van een bureauonderzoek is het verwerven van informatie over bekende of 

verwachte archeologische waarden binnen een omschreven gebied aan de hand van 

bestaande bronnen. Met behulp van de verworven informatie wordt een specifiek 

archeologisch verwachtingsmodel opgesteld. 

 

Tijdens het onderzoek dienen de volgende onderzoeksvragen uit het Plan van Aanpak1 

te worden beantwoord: 

• Zijn binnen het plangebied bekende archeologische waarden aanwezig? Zo ja, zijn 

er gegevens bekend over de omvang, ligging, aard en datering hiervan? 

• Wat is de verwachte bodemopbouw in het gebied en zijn er gegevens bekend over 

bodemverstorende ingrepen in het verleden binnen het plangebied? 

• Wat is de specifieke archeologische verwachting voor het gebied? 

• Is vervolgonderzoek nodig om de door het bureauonderzoek in beeld gebrachte 

gebieden met een archeologische verwachting te toetsen en zo ja, in welke vorm? 

 

Het onderzoek is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie, 

versie 3.22, het vigerende gemeentelijke beleid en het onderzoeksspecifieke Plan van 

Aanpak3. 

 

1.2 Ligging van het gebied 

Het plangebied ligt in de bebouwde kom van Cromvoirt in de gemeente Vught 

(provincie Noord-Brabant) en bestaat uit twee deelgebieden (zie figuur 1.1). 

Deelgebied 1 ligt ter hoogte van de bebouwing aan de Loverensestraat 21 -27 

(oneven) en wordt in het oosten begrensd door deze straat. Het deelgebied heeft een 

oppervlakte van circa 2200 m2. Deelgebied 2 bevindt zich ter hoogte van de 

Loverensestraat 20-22 (even). Deze straat vormt tevens de westelijke begrenzing van 

het deelgebied, dat een omvang van circa 850 m2 heeft.  

 

Momenteel zijn in beide deelgebieden woningen aanwezig, vier in deelgebied 1 en 

twee in deelgebied 2, omringd door tuin. In de toekomst zal de bestaande bebouwing 

worden gesloopt en vervangen worden door nieuwbouw. In deelgebied 1 zullen 

volgens de huidige plannen acht woningen verdeeld over twee woonblokken worden 

gerealiseerd en in deelgebied 2 zijn vier woningen (1 bouwblok) gepland (zie figuur 

1.2).  

                                                
1  De Bondt 2010. 

2  SIKB 2010. 

3  De Bondt 2010. 
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Figuur 1.1 Ligging van het plangebied 
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Figuur 1.2 Geplande ingrepen in het plangebied 
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2 Bureauonderzoek 

2.1 Werkwijze 

Tijdens het bureauonderzoek is aan de hand van bestaande bronnen een 

archeologische verwachting voor het plangebied opgesteld. Bij de inventarisatie van de 

archeologische waarden is gebruik gemaakt van gegevens uit het Centraal 

Archeologisch Archief (CAA) en het Centraal Monumenten Archief (CMA) van de 

Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), evenals de Indicatieve Kaart van 

Archeologische Waarden (IKAW). Hierbij is het Archeologisch Informatie Systeem 

(ARCHIS-II) gebruikt, eventueel aangevuld met informatie van lokale heemkundigen. 

De provinciale cultuurhistorische waardenkaart is geraadpleegd.4 Met name voor de 

recentere archeologische periodes zijn diverse historische kaarten geraadpleegd, 

waaronder oude topografische kaarten. Literatuur over de geologie, geomorfologie en 

de bodemopbouw van het onderzoeksgebied is eveneens bestudeerd om op basis van 

locatiekeuze-theorieën een uitspraak te doen over de kans op aanwezigheid van 

archeologische resten. 

 

In navolgende paragrafen worden de resultaten van het bureauonderzoek beschreven. 

Het hoofdstuk wordt afgesloten met een synthese in de vorm van een specifieke 

archeologische verwachting. Een opsomming van de geraadpleegde literatuur en 

gebruikte kaarten is terug te vinden in de literatuurlijst. Voor een tabel met een 

overzicht van geologische en archeologische tijdvakken wordt verwezen naar bijlage 1. 
 

2.2 Landschappelijke ontwikkeling 

Het plangebied ligt in het noordelijke deel van het centrale dekzandlandschap in de 

Roerdalslenk. De Roerdalslenk, ook wel Centrale Slenk genoemd, is een tektonisch 

dalingsgebied dat door breuken, de Feldbiss / Breuk van Vessem en de 

Peelrandbreuk, wordt begrensd. Ten zuidwesten en noordwesten ligging de 

tektonische opheffingsgebieden (horsten) van respectievelijk het Kempisch Hoog en de 

Peelhorst. 

 

In het vroegpleistoceen en het begin van het middenpleistoceen raakte de 

Roerdalslenk gevuld met overwegend grove zanden en grind (Formatie van Sterksel) 

aangevoerd door de Rijn en Maas. Door de tektonische opheffing en kanteling van de 

Peelhorst werden de grote rivieren in het Cromerien  gedwongen hun loop naar het 

oosten te verplaatsen en kwam een einde aan de fluviatiele sedimentatie in de slenk. 

 

Gedurende de ijstijden (glacialen) van het midden- en laatpleistoceen (Elsterien, 

Saalien en Weichselien) werd de Roerdalslenk geleidelijk opgevuld met afzettingen 

van meer lokale oorsprong (Formatie van Boxtel5). Deze afzettingen kunnen globaal 

worden onderverdeeld in Brabants leem, fluvioperiglaciale afzettingen 

(smeltwaterafzettingen) en eolische afzettingen (löss en dekzand). Al deze afzettingen 

hebben in de Roerdalslenk een dikte van 15 tot (soms) 45 meter.  

 
                                                
4  De gemeente Vught beschikte ten tijde van het onderzoek nog niet over een verwachtingskaart (mondelinge mededeling mw. L. 

Seegers (gemeente Vught), 17 januari 2011). 

5  Voorheen Formaties van Eindhoven en van Twente. 



BAAC bv Loverensestraat  te Cromvoirt 

 

 14

Brabants leem is in perioden met permafrost6 ontstaan uit door de wind aangevoerd 

materiaal waaruit door dooiwaterstroompjes de fijne deeltjes werden uitgewassen, die 

vervolgens werden afgezet in ondiepe vochtige depressies (dooimeren).  

 

Fluvioperiglaciale afzettingen, oftewel verspoelde dekzand- en rivierafzettingen, 

ontstonden wanneer aan het begin en eind van de glacialen, en dan voornamelijk in de 

zomermaanden, veel smeltwater vrijkwam. Dit water werd afgevoerd door een systeem 

van verwilderde geulen en beken, waarbij materiaal van het hogergelegen Kempisch 

Hoog en Peelhorst naar de lager gelegen Centrale Slenk werd verplaatst. De 

afzettingen die hierbij tot stand kwamen, bestaan uit min of meer gelaagde zanden, 

met eventueel leemlagen en/of planten- en houtresten.  

 

Door het ontbreken van vegetatie werd in de droge en zeer koude glacialen door de 

wind sediment verplaatst en elders weer afgezet. In het Pleniglaciaal 

(middenweichselien) werd zo het Oudere dekzand als een deken over het vrijwel 

vegetatieloze landschap afgezet. Het Oudere dekzand is vaak horizontaal gelaagd met 

lemige banden. Door de aanwezigheid van een grindrijk niveau7, de zogenaamde Laag 

van Beuningen, dat is ontstaan door uitblazing van fijnere delen , kan onderscheid 

worden gemaakt in het Ouder dekzand I en II.  

 

In het laatglaciaal (laatweichselien) was de begroeiing weer wat dichter waardoor de 

verstuiving een meer lokaal karakter had en het zogenaamde Jonger dekzand werd 

afgezet in de vorm van langgerekte, voornamelijk ZW-NO georiënteerde ruggen. Het 

Jonger dekzand is meestal niet gelaagd. Gedurende de interstadialen8 zijn plaatselijk 

leemlagen, veenlaagjes of bodems gevormd. Zo vond gedurende het Allerød-

interstadiaal op de hogere terreindelen bodemvorming plaats, die nu nog te herkennen 

is als een grijswitte laag met houtskoolresten. Deze zogenaamde Laag van Usselo 

bevindt zich tussen het Jonger dekzand I9 en het Jonger dekzand II10. 

 

Aan het einde van het Weichselien en in het Holoceen werd het klimaat een stuk 

milder. Het systeem van ondiepe, verwilderde geulen en beken veranderde hierdoor in 

meanderende beken, die zich aanvankelijk in het landschap insneden. In de beekdalen 

werden zand en klei afgezet en vond lokaal veenvorming plaats (Boxtel Formatie; 

Singraven Laagpakket11). Ook op de overgang van het klei- naar het zandgebied, ten 

noorden van het plangebied, heeft veenvorming plaatsgevonden. Gezien de hogere 

ligging zal het plangebied naar verwachting vrij van veen zijn gebleven.  

 

Door de toenemende vegetatie kwam een eind aan de natuurlijke zandverstuivingen en 

raakten de dekzandruggen gefixeerd. Door het toedoen van de mens, door kappen, 

branden en ontginnen, konden plaatselijk opnieuw verstuivingen optreden (Boxtel 

Formatie; Kootwijk Laagpakket12). Ook de bodemvorming, die door het mildere klimaat 

op grote schaal plaatsvond, is grotendeels antropogeen beïnvloed.13 

                                                
6  Bodem die tot op grote diepte permanent bevroren is. 

7  Een zogenaamde dessert pavement. 

8  Relatief warme periode binnen een glaciaal. 

9  Afgezet in het Oude Dryas-stadiaal. 

10  Afgezet in het Jonge Dryas-stadiaal. 

11  Voorheen Formatie van Singraven. 

12  Voorheen Formatie van Kootwijk. 

13  Buitenhuis, et al. 1991, Teunissen van Manen 1985, Bisschops, Broertjes & Dobma 1985, Berendsen 2004. 



BAAC bv Loverensestraat  te Cromvoirt 

 

 15

 

Op de geomorfologische kaart is het plangebied vanwege de ligging in de bebouwde 

kom niet gekarteerd. Op basis van extrapolatie van de omringende gekarteerde 

gebieden blijkt dat het plangebied deel uitmaakt van een gebied met dekzandruggen al 

dan niet bedekt met oud-bouwlanddek (kaarteenheid 3L5).Ten westen van het 

plangebied zijn de dekzandruggen afgegraven en bevindt zich een vlakte ontstaan 

door afgraving of egalisatie (kaarteenheid 2M48) met aangrenzend een gebied met 

lage storthopen met ijzerkuilen en/of grind-, zand- en kleigaten (kaarteenheid 3L22). In 

noordelijke richting gaan de dekzandruggen over in een plaatselijk vergraven en/of 

geëgaliseerde vlakte van ten dele verspoelde dekzandruggen (kaarteenheid 2M9, op 

circa 500 m ten noorden van het plangebied) met ten noorden daarvan een vlakten van 

ten dele verspoelde dekzanden vervlakt door veen en/of overstromingsmateriaal 

(kaarteenheid 2M14, op circa 1,5 km ten noorden van het plangebied). Op circa 500 m 

ten westen van het plangebied worden de dekzandruggen doorsneden door de noord-

zuid georiënteerde Zandleij. Deze beek had tot circa 1 km ten zuiden van het 

plangebied een breed beekdal (kaarteenheid 2R4; beekdalbodem met veen).Ten 

noorden hiervan heeft de oost-west georiënteerde dekzandrug waarop Cromvoirt ligt 

de beek geblokkeerd, waardoor hier geen duidelijk beekdal aanwezig is.14 

 

 
Figuur 2.1 Ligging van het plangebied op het AHN (bron: www.ahn.nl) 

 

Op de kaart van het Actueel Hoogtebestand Nederland is te zien dat het plangebied 

deel uitmaakt van een noordwest-zuidoost georiënteerd hoger gelegen gebied (circa 

6,5 m +NAP). Op basis van de abrupte hoogteverschillen is af te leiden dat in de 

                                                
14  Geomorfologische kaart van Nederland 1:50.000 (45). 
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omgeving van het plangebied diverse percelen zijn afgegraven. Dit geldt onder andere 

voor het gebied direct ten oosten van deelgebied 2 (circa 5,5 m +NAP).15 

 

 
Figuur 2.2 Ligging van het plangebied op de Bodemkaart van Nederland 1:50.000 (34 West) 

 

Volgens de bodemkaart maakt het plangebied deel uit van een groot gebied rond 

Cromvoirt met hoge zwarte enkeerdgronden; leemarm en zwak lemig fijn zand 

(kaarteenheid zEZ21). Deelgebied 1 en het westelijke deel van deelgebied 2 hebben 

grondwatertrap VII16. Het uiterste oostelijke deel van deelgebied 2 valt ligt op de rand 

van een gebied dat wordt gekenmerkt door een lagere grondwatertrap VI17 en (deels) 

is afgraven.18  

 

Hoge zwarte enkeerdgronden bevinden zich over het algemeen rondom oude dorpen 

en worden gekenmerkt door een humeuze bovengrond, het esdek, van 50 cm of 

dikker. Het esdek is ontstaan door eeuwenlange bemesting met potstalmest (zie figuur 

2.3). Door variaties in de aard (soort plaggen, percentage minerale bestanddelen) en 

de hoeveelheid van de gebruikte mest, de duur van de ophoging en de oorspronkelijke 

ligging (nat of droog) vertoont het esdek grote verschillen in dikte, kleur, humusgehalte 

en textuur. Het esdek is vaak opgebouwd uit meerdere lagen. De bouwvoor (Aap-

horizont), de recent geploegde laag, is meestal 20 à 30 cm dik en bestaat uit 

donkergrijsbruin tot zwart matig humeus zand. Daaronder bevindt zich vaak een of 

meerdere lagen (Aa-horizont), die over het algemeen lichter is en minder organische 

stof bevat. Op de overgang van het plaggendek naar de onderliggende natuurlijke 

                                                
15  AHN 2011. 

16  Gemiddeld hoogste grondwaterstand > 80 cm –mv, gemiddeld laagste grondwaterstand > 160 cm –mv. 

17  Gemiddeld hoogste grondwaterstand 40-80 cm –mv, gemiddeld laagste grondwaterstand > 120 cm –mv. 

18  Bodemkaart van Nederland 1:50.000 (45 West). 
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ondergrond kan een lichtgrijsbruin gekleurde fossiele cultuurlaag (Ab-horizont) 

voorkomen van voor de introductie van de plaggenbemesting. Deze laag wordt 

gekenmerkt door een vuilgrijze, onnatuurlijke kleur en de aanwezigheid van scherven 

en is vaak sterk aangetast door latere grondbewerking of grotendeels opgenomen in 

het plaggendek.  

 

 

 

Bron: Theuws, F., A. Verhoeven & H.H. van Regteren Altena 1988, Spek, T. 2004. 

 
Het oorspronkelijke bodemprofiel bestond in 
Noord-Brabant op de hogere delen van het 
dekzandlandschap uit holt- of 
haarpodzolgronden en in de lagere, nattere 
delen uit veldpodzolgronden (zie A). Tot de 
twaalfde-dertiende eeuw werden de hogere 
dekzandruggen gebruikt voor bewoning en 
de aanleg van akkers en grafvelden. Hierdoor 
werd de bovengrond van het oorspronkelijke 
bodemprofiel verstoord en ontstond een 
cultuurlaag. Palen, waterputten en 
voorraadkuilen lieten diepere sporen in het 
bodemprofiel achter (zie B). Omstreeks de 
dertiende eeuw werden de nederzettingen 
verplaatst naar de overgang van de hogere 
naar de lagere delen, langs of in de 
beekdalen.  
 
De reliëfrijke, hogere delen werden vanaf 
deze periode op grote schaal geëgaliseerd, 
zodat een groot aaneengesloten, vlakgelegen 
akkercomplex ontstond (zie C). Hierbij zijn de 
hogere delen van de zandgronden 
gedeeltelijk onthoofd, waardoor alleen de BC-
horizont nog resteert. Het vrijgekomen zand 
werd gebruikt om de dekzandlaagten op te 
vullen, waardoor vaak het gehele 
(veld)podzolprofiel bewaard is gebleven. 
Fossiele akkerlagen uit deze periode zijn 
vrijwel uitsluitend op de flanken van de 
vroegere dekzandruggen bewaard gebleven. 
 
Vanaf ongeveer de vijftiende eeuw is men, in 
combinatie met de voornoemde egalisatie, 
begonnen met het bemesten van de akkers 
met materiaal uit de potstal. Het rundvee 
stond in de potstal op een laag strooisel, dat 
bestond uit o.a. roggestro, plaggen en een 
mengsel van vergane bladeren, onkruid, 
bosstrooisel, e.d. Om de zoveel dagen werd 
een nieuwe laag strooisel in de stal gegooid 
dat vermengd raakte met de mest van de 
dieren. Als de potstal vol was werd de 
plaggenmest op het erf opgeslagen om 
verder te fermenteren, waarna het werd 
uitgereden over de akker. Hierdoor ontstond 
in de loop der eeuwen een dik, humeus dek, 
het zogenaamde esdek (zie D). De 
plaggendekken werden herhaaldelijk 
meerdere spaden diep gespit, waardoor de 
oude cultuurlagen vaak geheel in het 
onderste deel van het esdek zijn opgenomen 
(zie E). Door variatie in de gebruikte plaggen- 
en strooisel voor de potstal en spitactiviteiten 
kunnen in het esdek meerdere sublagen 
aanwezig zijn. 

Figuur 2.3 Vorming van een esdek in archeologisch perspectief 

 

Vaak is onder het esdek nog een restant van het oorspronkelijke bodemprofiel 

aanwezig. Indien sprake is geweest van een snelle ophoging, bijvoorbeeld als gevolg 

van egalisatiewerkzaamheden ten tijde van de ontginning, dan zal onder het esdek 

nog een intacte A-horizont aanwezig zijn van het oorspronkelijke bodemprofiel (het 

oude loopvlak). Deze laag onderscheidt zich door een hoger humusgehalte en een wat 

donkerder kleur. Door verploeging is de oorspronkelijke A-horizont echter meestal 

opgenomen in het esdek. Indien de oorspronkelijke bodem bestond uit een 

podzolbodem kunnen dieper nog een onverstoorde B- en/of BC- horizont voorkomen. 
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Op grotere diepte gaat de B- of BC-horizont over in het moedermateriaal (de C-

horizont).19 

 

2.3 Bewoningsgeschiedenis 

2.3.1 Historie 

Het plangebied lag in de eerste helft van de negentiende eeuw in een akkergebied dat 

in het noorden en oosten werd begrensd door natte graslanden. Op de overgang van 

de graslanden naar de bouwlanden bevond zich De Cromvoirtschen Dyk. Deze dijk 

hield het inundatiewater tegen als in tijden van oorlog de laaggelegen graslanden ten 

noorden ervan onder water werden gezet. Langs de westgrens van de bouwlanden 

stroomde de Zandleij in noordelijke richting, die eveneens werd geflankeerd door een 

kade. Aan de zuidzijde grensden de bouwlanden aan de stuifzanden in De Vughtsche 

Heide. 

 

De bouwlanden werden doorsneden door een netwerk van wegen, waarlangs zich de 

bebouwing van dit gebied bevond. De grootste bebouwingsconcentratie van dit gebied, 

het dorp Cromvoirt, bevond zich langs de noordwest-zuidoost georiënteerde De Hoog 

Straat (de huidige St.-Lambertusstraat) op circa 350 m ten noordwesten van het 

plangebied. Ook langs de zijstraten van deze weg, waaronder De Varkens Straat (de 

huidige Loverensestraat) kwam bebouwing voor, die deel uitmaakte van de gehuchten 

Het Pepereind en Loveren.20 De naam Cromvoirt is afgeleid van de ‘krom’, in de 

betekenis van bocht of bochtig en ‘voorde’, een doorwaadbare plaats in een rivier of 

beek (in dit geval de Zandleij). De eerste vermelding van Cromvoirt dateert uit het 

begin van de veertiende eeuw. De nederzetting is echter vermoedelijk al rond 1100 

ontstaan.21 

 

Het plangebied lag in de begin van de negentiende eeuw aan weerszijden van De 

Varkens Straat. Zowel in deelgebied 1 als direct ten noorden hiervan bevond zich een 

langgerekte (langgevel)boerderij, die beide direct langs De Varkens Straat lagen. Het 

uiterste noordelijke deel van dit deelgebied was in gebruik als moestuin, terwijl het 

zuidelijke deel bouwland was. Het akkergebied waartoe deelgebied 1 behoorde stond, 

evenals de weg die het gebied in het noorden begrensde, bekend als De Hoog Straat. 

Dit toponiem wijst, evenals de iets zuidelijker gelegen Hooge Akkers, op een droog en 

hoger gelegen gebied. 

 

Deelgebied 2 was onbebouwd en geheel in gebruik als bouwland, die bekend stonden 

als Het Peper. De huidige perceelsgrenzen rond dit gebied waren in deze periode al 

aanwezig.22  

 

                                                
19  De Bakker & Schelling 1989, Damoiseaux 1982, Stiboka 1969. 

20  Kadasterkaart (minuutplan en OAT) 1811-1832. 

21  BHIC 2011. 

22  Kadasterkaart (minuutplan en OAT) 1811-1832. 
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Figuur 2.4 Ligging van het plangebied op het minuutplan  1811-1832 

 

In de loop van de negentiende eeuw is de bebouwing langs De Varkens Straat in 

zuidelijke richting uitgebreid.23 De boerderijen, die zich in en direct ten noorden van 

deelgebied 1 bevonden, zijn in de jaren vijftig/ zestig van de negentiende eeuw 

gesloopt.24 Aan het einde van de negentiende eeuw is direct ten noorden van 

deelgebied 1 een nieuwe boerderij verrezen.25 Het duurde echter tot omstreeks 1960 

voordat zowel deelgebied 1 als 2 (weer) werd bebouwd.26 In de jaren zeventig is het 

perceel direct ten zuidwesten van deelgebied 1 afgegraven.27 Beide deelgebieden zijn 

voor zover bekend nooit afgegraven en sinds de jaren zestig bebouwd geweest.28 

 

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart is het plangebied gekarteerd als onderdeel van 

het landschap Loonse en Drunense Duinen in de regio Meijerij-Langstraat. In het 

plangebied of op aangrenzende percelen bevinden zich geen waardevolle panden. De 

huidige Loverensestraat is gekarteerd als historisch-geografische lijn van redelijk hoge 

waarde. Deelgebied 2 valt binnen de omtrek van Cromvoirt, die een hoge historisch-

stedenbouwkundige waarde heeft.29 

 

                                                
23  Topographische en Militaire kaart 1838-1857. 

24  Bonneblad 1870. 

25  Bonneblad 1910. 

26  Bonneblad 1924, Luchtfoto RAF 1944, Topografische kaart 1956 en 1967 

27  Topografische kaart 1977. 

28  Topografische kaart 1988, Topografische atlas 2004. 

29  CHW 2010. 
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2.3.2 Archeologie 

De onderverdeling van de indicatieve waarden zoals weergegeven op de Indicatieve 

Kaart van Archeologische Waarden (IKAW, versie 3.0) is in het gebied gebaseerd op 

de statistische relatie tussen het bodemtype en archeologische vindplaatsen. Het 

plangebied is op de IKAW vanwege de ligging in een gebied met hoge zwarte 

enkeerdgronden gekarteerd als een gebied met een (middel)hoge archeologische 

trefkans.30 De gemeente Vught beschikte ten tijde van het onderzoek nog niet over een 

archeologische verwachtingskaart.31 

 

In database van het RCE, ARCHIS II32, zijn binnen een straal van 1 km rond het 

plangebied diverse archeologische vondsten bekend. Bepaalde gebieden zijn vanwege 

hun archeologische waarde vermeld op de Archeologische Monumentenkaart. Een 

aantal van deze terreinen heeft eveneens de status van beschermd archeologisch 

monument. In en rond het plangebied zijn geen archeologische monumenten 

aanwezig. 

 

Op zowel 100 m ten westen als op 200 m ten oosten van het plangebied zijn bij een 

archeologische veldkartering aardewerkfragmenten uit de late Middeleeuwen-B 

aangetroffen (ARCHIS-waarnemingsnr. 105309 en 105316). Bij hetzelfde onderzoek 

zijn op grotere afstand van het plangebied nog meer aardewerkfragmenten uit deze 

periode en vuursteenafval (datering onbekend) aangetroffen (ARCHIS-waarnemingsnr. 

105322, 105308 en 105331).  

 

Op circa 500 m ten zuidwesten van het plangebied is in 2009 een booronderzoek 

gevolgd door een archeologische begeleiding uitgevoerd (onderzoeksmeldingsnrs. 

33053 en 36215). Bij het booronderzoek werden zowel beekdal gerelateerde 

afzettingen als relatief droge gronden aangetroffen, die al dan niet verstoord waren. Er 

werden geen archeologische indicatoren aangetroffen. Op basis van het onderzoek is 

aan het plangebied een lage tot middelhoge archeologische verwachting toegekend en 

is geadviseerd de geplande werkzaamheden archeologisch te begeleiden.33 

Vervolgens is een deel van de werkzaamheden actief begeleid en is het overige deel 

van het gebied na uitvoering van de werkzaamheden visueel geïnspecteerd. Bij dit 

onderzoek zijn diverse fragmenten roodbakkend aardewerk uit de periode 1300-1900 

aangetroffen, die vermoedelijk met de bemesting op de akkers rondom de beek terecht 

zijn gekomen. Tevens werd een paalkuil uit de nieuwe tijd-C aangetroffen. Er werden 

geen (behoudenswaardige) archeologische vindplaatsen aangetroffen (ARCHIS-

waarnemingsnr. 419590). 

 

In 2005 is door BILAN voor een gebied op circa 600 m ten noordwesten van het 

plangebied een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd (onderzoeksmeldingsnr. 

15423). Op basis van dit onderzoek is op basis van het verwachte voorkomen van 

hoge zwarte enkeerdgronden een hoge verwachting toegekend en is een 

vervolgonderzoek in de vorm van een karterend booronderzoek geadviseerd.34  

 

                                                
30  ARCHIS II. 

31  Mondelinge mededeling mw. L. Seegers (gemeente Vught), 17 januari 2011. 

32  Bij de lokale afdeling van de Archeologische Werkgroep Nederland zijn geen aanvullende gegevens bekend (schriftelijke 

mededeling dhr. F. van den Beemt, 13 januari 2011). 

33  De Boer 2009. 

34  De Boer 2006. 
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In 2006 is in het gebied door BAAC een verkennend booronderzoek uitgevoerd 

(onderzoeksmeldingsnr. 19942). Bij het onderzoek werd in de meeste boringen een 

verstoord AC-profiel aangetroffen. Men vermoedt dat het terrein mogelijk oorspronkelijk 

bedekt was geweest met veen, dat vervolgens afgegraven is, waarna het terrein is 

opgehoogd om het geschikt te maken voor akkerbouw. Plaatselijk werd op de hogere 

delen het restant van een humuspodzol aangetroffen. Er werden uitsluitend 

aardewerkfragmenten uit de negentiende en twintigste eeuw aangetroffen. Op basis 

van deze resultaten is aan het gebied een lage archeologische verwachting 

toegekend.35 

 
Figuur 2.5 Ligging van het plangebied op de IKAW met AMK-terreinen ARCHIS-waarnemingen 

 

                                                
35  Buesink 2006. 
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2.4 Archeologische verwachting 

Het plangebied maakt deel uit van het noordelijke deel van het dekzandlandschap in 

de Centrale Slenk. Het landschap is grotendeels in het Weichselien ontstaan toen, met 

name door de wind, grote hoeveelheden zand werden verplaatst. Het plangebied ligt 

op een hoge dekzandrug in de nabijheid van een noordelijk gelegen, moerassig 

gebied. Dergelijke droge gebieden in de nabijheid van een landschappelijke gradiënt, 

waren van oudsher aantrekkelijke vestigingsplaatsen. 

 

Vanaf de vijftiende eeuw is men begonnen de akkers te bemesten met een mengsel 

van plaggen en stalmest. Hierdoor is langzamerhand een esdek ontstaan met een 

dikte van 50 cm of meer en raakte het oorspronkelijke bodemprofiel, en dus mogelijk 

aanwezige archeologische sporen, tegen bodemverstoringen beschermd. Het 

archeologisch sporenniveau, zoals paalgaten, waterputten of voorraadkuilen, bevindt 

zich in de top van het natuurlijke bodemprofiel, direct onder het esdek. Ook als het 

oorspronkelijke podzolprofiel is afgetopt en direct onder het esdek een C-horizont 

aanwezig is, kunnen diepere archeologische sporen nog grotendeels intact aanwezig 

zijn. Eventuele vondsten uit het esdek bevinden zich niet meer in situ, maar kunnen 

wijzen op een onderliggend grondsporenniveau. 

 

Uit het plangebied zijn tot op heden geen archeologische vondsten bekend. Bekend is 

wel dat deelgebied 1 vanaf het begin van de negentiende eeuw bebouwd is geweest. 

Gezien de verplaatsing van nederzettingen die in de dertiende eeuw heeft 

plaatsgevonden, is het mogelijk dat deze bebouwing teruggaat op deze periode. 

Deelgebied 2 was in de negentiende eeuw onbebouwd, maar zou, zeker gezien de 

kleine percelering in de negentiende eeuw, eerder wel bebouwd kunnen zijn geweest. 

Uit de omgeving van het plangebied zijn eveneens aanwijzingen voor de aanwezigheid 

van archeologische waarden uit de late middeleeuwen-B en nieuwe tijd, maar mogelijk 

ook steentijd. Het ontbreken van archeologische waarden uit de tussenliggende 

perioden hoeft niet te betekenen dat deze er niet zijn. Het archeologisch onderzoek dat 

in het verleden in de omgeving van het plangebied is uitgevoerd, heeft zich met name 

beperkt tot de nattere delen van het landschap. Op de hogere delen van het landschap 

zal de aanwezigheid van een esdek de kans op het aantreffen van archeologische 

toevalsvondsten sterk hebben verminderd. 

 

In de jaren zestig van de twintigste eeuw is in beide deelgebieden nieuwbouw 

verrezen. Bebouwing van na de Tweede Wereldoorlog had over het algemeen een 

grotere funderingsdiepte dan oudere bebouwing, waardoor met het uitgraven van de 

bouwputten het archeologisch sporenniveau verstoord kan zijn geraakt. De 

verwachting is dat de omringende gronden nog grotendeels onverstoord zullen zijn.  

 

Op basis van deze gegevens wordt aan het plangebied grotendeels een middelhoge 

verwachting voor archeologische waarden uit de steentijd tot vroege middeleeuwen en 

een hoge verwachting voor late middeleeuwen tot nieuwe tijd toegekend. Voor het 

reeds bebouwde deel van het plangebied geldt een lage verwachting voor 

onverstoorde archeologische waarden (zie figuur 2.6). 
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Figuur 2.6 Specifieke archeologische verwachting voor het plangebied  
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3 Conclusie en aanbevelingen 

3.1 Conclusie 

Het bureauonderzoek diende antwoord te geven op de volgende onderzoeksvragen:  

 

Zijn binnen het plangebied bekende archeologische waarden aanwezig? Zo ja, zijn er 

gegevens bekend over de omvang, ligging, aard en datering hiervan? 

Tot op heden zijn in het plangebied geen archeologische waarden bekend. In de 

directe omgeving van het plangebied zijn diverse vondsten gedaan die dateren uit de 

late middeleeuwen-B tot nieuwe tijd en mogelijk ook steentijd. Ook archeologische 

waarden uit de tussenliggende perioden zijn niet uit te sluiten. Bekend is dat het 

plangebied deels in ieder geval vanaf het begin van de negentiende eeuw, maar 

waarschijnlijk al veel eerder, bebouwd is geweest.  

 

Wat is de verwachte bodemopbouw in het gebied en zijn er gegevens bekend over 

bodemverstorende ingrepen in het verleden binnen het plangebied? 

Gezien de ligging van het plangebied in een relatief hoog gelegen gebied in een 

oudere nederzetting, is de verwachting dat in het plangebied hoge zwarte 

enkeerdgronden voorkomen. Het archeologisch sporenniveau bevindt zich derhalve 

naar verwachting op 50 cm –mv of dieper. Door de bebouwing die omstreeks 1960 in 

beide deelgebieden is verrezen, is de verwachting dat de bodem lokaal tot in het 

archeologisch sporenniveau verstoord is geraakt. Het omringende gebied zal, door de 

beschermende werking van het esdek, naar verwachting archeologisch gezien nog 

grotendeels onverstoord zijn. 

 

Wat is de specifieke archeologische verwachting voor het gebied? 

Op basis van het bureauonderzoek wordt aan het plangebied grotendeels een 

middelhoge verwachting voor archeologische waarden uit de steentijd tot vroege 

middeleeuwen en een hoge verwachting voor archeologische waarden uit de late 

middeleeuwen tot nieuwe tijd. Voor het reeds bebouwde deel van het plangebied geldt 

een lage verwachting voor onverstoorde archeologische waarden. 

 

Is vervolgonderzoek nodig om de door het bureauonderzoek in beeld gebrachte 

gebieden met een archeologische verwachting te toetsen en zo ja, in welke vorm? 

De geplande bouwwerkzaamheden zullen zowel in het gebied met een lage 

verwachting als met een hoge verwachting plaatsvinden. Daarbij zal de bodem tot in de 

draagkrachtige laag en daarmee tot in de het archeologisch sporenniveau worden 

verstoord. Een vervolgonderzoek is derhalve noodzakelijk om de archeologische 

verwachting aan te vullen en te toetsen. 

 

Een eventuele vindplaats in het plangebied zal zich gezien de aanwezigheid van een 

esdek kenmerken door een lage vondststrooiing met overwegend aardewerk. 

Dergelijke sites zijn met een booronderzoek niet goed op te sporen.36 Bovendien 

hoeven aardewerkfragmenten uit de late middeleeuwen en de nieuwe tijd vanwege de 

plaggenbemesting en zeker in een oude dorpskern, niet perse indicatief te zijn voor 

een archeologische vindplaats en is bekend dat in ieder geval in deelgebied 1 in de 

                                                
36  Tol, Verhagen & Verbruggen 2006. 
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nieuwe tijd een erf aanwezig is geweest. Op basis van deze gegevens wordt, conform 

de onderzoekseisen van de provincie Noord-Brabant37, een vervolgonderzoek in de 

vorm van proefsleuven geadviseerd. 

3.2 Aanbevelingen 

Het plangebied heeft op basis van het bureauonderzoek een lage tot (middel)hoge 

archeologische verwachting. Op basis van de huidige plannen zullen delen van het 

plangebied met een (middel)hoge verwachting verstoord worden. Op basis van deze 

gegevens wordt voor beide deelgebieden een vervolgonderzoek in de vorm van een 

proefsleuvenonderzoek geadviseerd om de aan- of afwezigheid, de aard, de omvang, 

de datering, de gaafheid, de conservering en de inhoudelijke kwaliteit van de 

archeologische waarden te bepalen. De eisen waaraan het proefsleuvenonderzoek 

moet voldoen, dienen te worden vastgelegd in een door het bevoegd gezag 

geaccordeerd Programma van Eisen (PvE). 

 

Bovenstaand advies vormt een zogenaamd selectieadvies. Dit betekent niet dat reeds 

gestart kan worden met bodemverstorende activiteiten of de daarop voorbereidende 

activiteiten. Het selectieadvies dient namelijk eerst beoordeeld te worden door de 

bevoegde overheid en leidt tot een selectiebesluit.  

 

                                                
37  Provincie Noord-Brabant 2007. 
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Bijlage IV 
 

Notitie beschermde soorten Loverensestraat, Cromvoirt 
(Flora en faunaonderzoek) 
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