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INLEIDING

1.1 Achtergrond en doel van het plan

Het op 28 juni 2012 vastgestelde bestemmingsplan “Veghel-Zuid” is gedeeltelijk vernie-
tigd door de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.' In deze uitspraak
heeft de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State het besluit van de raad
van de gemeente Veghel van 28 juni 2012 vernietigd, voor zover het betreft de bestem-
ming "Dienstverlening" en de aanduiding "bedrijfswoning" voor het perceel Professor
Struykenstraat 3. De reden hiervoor lag vooral in het gegeven dat de oorspronkelijke
rechten, bouw- en met name gebruiksmogelijkheden (woningbouw) niet waren overge-
nomen in het bestemmingsplan terwijl uit reactie op de over dit onderwerp ingebrachte
zienswijze dit wel suggereerde. Onderhavig bestemmingsplan ziet toe op een reparatie
van deze omissie.

Daarnaast is het bouwvlak van het verhuurbedrijf Munsters aan de Professor Oppen-
heimstraat 6 abusievelijk niet geheel conform het oorspronkelijke bestemmingsplan
“Zuid” overgenomen, terwijl hier door eigenaren wel om was verzocht. Onderhavig be-
stemmingsplan voorziet daarom eveneens in het aanpassen van de verbeelding ter
plaatse van het betreffende perceel zodanig dat de planologische situatie van het be-
stemmingsplan “Zuid” wordt bekrachtigd voor wat betreft de begrenzing van het bouw-
vlak.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied betreft een tweetal locaties in de wijk Veghel-Zuid. Het betreft de locaties:
e locatie Brogtrop, gelegen aan de Professor Struykenstraat 1-3;

e locatie Munsters, gelegen aan de Professor Oppenheimstraat 6.

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Voor de gronden gelegen aan de Professor Oppenheimstraat 6 geldt op dit moment het

bestemmingsplan “Veghel-Zuid”. Dit bestemmingsplan is op 28 juni 2012 vastgesteld en
op 8 mei 2013 onherroepelijk geworden.

! Uitspraak Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State, d.d. 8 mei 2013, nummer 201208182/1/R3
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Afbeelding: uitsnede vigerend bestemmingsplan “Veghel-Zuid”, locatie Prof. Oppenheimstraat 6

el es)

De gronden van het bedrijf Munsters hebben allemaal de bestemming ‘Bedrijff’ met de
nadere aanduidingen ‘bedrijfswoning‘ en ‘specifieke vorm van bedrijf — verhuurbedrijf’. Er
is een bouwvlak toegekend dat gebaseerd is op de bestaande, feitelijke situatie.

Op de gronden gelegen aan de Professor Struykenstraat 1-3 is het bestemmingsplan
“Veghel-Zuid” niet in werking getreden en geldt het bestemmingsplan “Zuid”. Dit bestem-
mingsplan is vastgesteld op 12 september 1996 en goedgekeurd door GS op 02 januari
1997. De locatie Professor Struykenstraat 1-3 heeft in dit plan de bestemming ‘Dienstver-
lening + Wonen’ gekregen. Binnen deze bestemming mogen zowel woningen gebouwd
worden als dienstverlenende functies uitgeoefend worden. Aan de woningen zijn maat-
voeringseisen gesteld.
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PLANOPZET

2.1 Planopzet

De planopzet bestaat uit de reparatie van de regeling op het perceel Professor Struyken-
straat 1-3 (locatie Brogtrop) en herstel van abusievelijk niet geheel overgenomen bouw-
grenzen uit het bestemmingsplan “Zuid” voor de locatie Professor Oppenheimstraat 6.

Onderhavige planherziening is qua opzet en systematiek gebaseerd op het “Handboek
bestemmingsplannen” en sluit qua inhoudelijke regeling zoveel mogelijk aan bij het be-
stemmingsplan “Veghel-Zuid”.

Locatie Brogtrop, Prof. Struykenstraat 1-3

De reparatie van de ‘locatie Brogtrop’ vindt als volgt plaats:

e Aan het hele perceel is de bestemming ‘Wonen’ toegekend;

e Aan het perceel is een bouwvlak toegekend dat minimaal overeenkomt met het
bouwvlak zoals opgenomen in het bestemmingsplan “Zuid”;

e De maximaal toegestane goothoogte van 7 meter is overgenomen;

e De toegelaten woningtypologie is vrijstaand een twee-aaneen;

e Tussen de Prof. Struykenstraat, respectievelijk Van Speykstraat en de voor- en zij-
gevel van de bebouwing is een aanduiding ‘tuin’ opgenomen;

e Aan de zijde van de groenvoorziening en de erfgrens met het pand Prof. Struyken-
straat 5 is een aanduiding ‘erf’ opgenomen;

e Ter plaatse van het gehele bouwvlak is een aanduiding ‘dienstverlening’ opgeno-
men, zodanig dat er evenals in de huidige situatie — al dan niet in combinatie met
wonen — dienstverlenende functies uitgeoefend kunnen worden.

Locatie Munsters, Prof. Oppenheimstraat 6

De herziening ten aan van de ‘locatie Munsters’ wordt als volgt verwerkt: het bouwvlak
behorende bij de bestemming ‘Bedrijf’ wordt aangepast zodat de bestaande entreepartij
binnen het bouwvlak komt te liggen. De nieuwe voorste bouwvlak overschrijdt de oor-
spronkelijke bouwvlakgrens zoals toegekend aan het perceel op grond van het bestem-
mingsplan “Zuid’ niet.

2.2 Effecten

Deze reparatie heeft ruimtelijk-functioneel een dusdanig beperkte impact dat nadere on-
derzoeken op het gebied van waarden en milieuhygiéne niet noodzakelijk zijn. Daarbij
heeft de afweging of sprake is van een goede ruimtelijke ordening plaatsgevonden in het
kader van het bestemmingsplan “Zuid”. Onderhavig reparatieplan voorziet niet in een
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vergroting van de bouw- en/of gebruiksmogelijkheden ten opzichte van dat bestem-
mingsplan.

Voor de locatie Brogtrop geldt dat hier sprake is van wijziging van de hoofdbestemming:
van ‘Dienstverlening’ met ondergeschikt wonen naar ‘Wonen’ al dan niet in combinatie
met wonen tevens ‘dienstverlening’. De ruimtelijke effecten van deze wijziging zijn niet
onevenredig nadelig voor de omliggende functies, daar dit in overwegende mate (met
uitzondering van de reeds aanwezige en planologisch als zodanig bestemde dienstverle-
nende functie aan de Prof. Struykenstraat 5) ook woonfuncties zijn.

Voor de locatie Munsters geldt dat de bestemming ‘Bedrijf’ voor de gehele locatie ge-
handhaafd blijft en dat er — net als in het bestemmingsplan “Zuid” mogelijkheden gebo-
den worden de bedrijfsbebouwing aan de voorzijde uit te bereiden met bijvoorbeeld een
entreeparti. Deze mogelijkheid maakt een kwalitatief goede ruimtelijk-
stedenbouwkundige inpassing van het pand mogelijk zonder dat er onevenredige hinder
voor de omliggende functies (bedrijven, kantoren en woningen) plaatsvindt. Door het in
standhouden van de mogelijkheid om inpandig de bedrijfsactiviteiten uit te oefenen, kan
de druk op buitenopslag gereduceerd worden.

2.3 Economische uitvoerbaarheid
Onderhavig bestemmingsplan omvat een aanpassing van een beheerregeling en heeft

geen financiéle consequenties in de zin van planexploitatie. Er zijn voor de gemeente,
behoudens ambtelijke, geen kosten verbonden aan deze bestemmingsplanherziening.
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JURIDISCHE TOELICHTING

3.1 Algemene opzet

Inleiding
Dit hoofdstuk bevat de concrete vertaling van het beleidsgedeelte (voorafgaande hoofd-
stukken) in het juridisch gedeelte van het bestemmingsplan (de verbeelding en regels).

Het bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, reparatieplan’ bestaat uit de volgende onderdelen:

De toelichting
Een planbeschrijving, aangevuld met een toelichting op de juridische opzet en een korte
beschrijving van de handhavings- en uitvoeringsaspecten.

De bestemmingsregels
De bouw- en gebruiksregels binnen de verschillende bestemmingen. Daarnaast zijn af-
wijkingsmogelijkheden en wijzigingsbevoegdheden opgenomen, om het plan de benodig-
de flexibiliteit te geven.

De verbeelding
Op de verbeelding zijn de bestemmingen ‘Bedrijf’ en ‘Wonen’ opgenomen. Tevens zijn
de volgende dubbelbestemmingen opgenomen: ‘Waarde — Archeologie’ en ‘Waarde —
Cultuurhistorie’.

De opzet van het plan

Het bestemmingsplan is een juridisch plan, dat bindend is voor de burgers en voor de
overheid. Bij de overwegingen over de gewenste opzet van het bestemmingsplan staat
men voor het dilemma dat er enerzijds een duidelijke behoefte is aan minder regelgeving.
Daarnaast moet het plan flexibel zijn om op toekomstige ontwikkelingen in te spelen.
Daarvoor zijn mogelijkheden opgenomen om middels een omgevingsvergunning af te
wijken van het bestemmingsplan en tevens zijn wijzigingsbevoegdheden opgenomen.
Deze regelingen bieden weliswaar ruimte voor bepaalde ontwikkelingen, er kunnen ech-
ter geen directe rechten en/ of plichten aan worden ontleend. Er zal altijd een belangen-
afweging plaatsvinden. Als echter wordt voldaan kan worden aan de gestelde voorwaar-
den, is die afweging marginaal.

Bouwplan past in bouwvlak

Het hoofdgebouw is voorzien van een bouwvlak. Indien een bouwaanvraag ingediend
wordt, zijn in eerste instantie de bestemming met bijhorende regels van belang. Als het
nieuwe bouwwerk past binnen het toegekende bouwvlak en het beoogde gebruik past
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binnen de toegekende bestemming dan kan omgevingsvergunning voor het bouwen wor-
den verleend.

3.2 Toelichting op de verbeelding

Bestemmingen

Op de verbeelding zijn de bestemmingen onderscheiden. De bestemmingen zijn afgeleid
uit het gebruik (de aanwezige functies). De bestemmingen vormen het zogenaamde cas-
co van het plan, waarvan in beginsel niet mag worden afgeweken. Bestemmings- of
bouwvlakken kunnen worden gewijzigd of vergroot.

3.3 Bestemmingen op verbeelding

Toelichting op de bestemmingen
Op basis van het voorgaande worden de volgende bestemmingen onderscheiden:

Bedrijf

Binnen deze bestemming zijn bedrijven van een bepaalde categorie van de Lijst van be-
drijffsactiviteiten toegestaan. Het aanwezige bedrijf is tevens met een functieaanduiding
specifiek aangeduid, omdat dit bedrijf een hogere milieucategorie heeft dan dat algemeen
is toegestaan.

Wonen

Binnen deze bestemming is wonen toegestaan en tevens, onder voorwaarden, uitoefe-
ning van een beroep aan huis. Daarnaast is — al dan niet in combinatie met wonen — te-
vens dienstverlening toegestaan. Dit is met een functieaanduiding aangeduid. Tevens
Zijn het type woning en de hoogte aangeduid.

Dubbelbestemmingen

In het plan is een aantal dubbelbestemmingen opgenomen ten behoeve van de archeo-
logische en cultuurhistorische waarden in het plangebied. Naast de betreffende dubbel-
bestemming hebben de betrokken gronden altijd nog een hoofdbestemming, zoals bij-
voorbeeld ‘Wonen’ of ‘Bedrijf'. De bepalingen van de hoofdbestemming en de dubbelbe-
stemming zijn dan beide van toepassing. Bij strijd tussen deze bepalingen prevaleren de
bepalingen van de dubbelbestemming. De reden hiervoor is dat de belangen van de
dubbelbestemming zwaarder wegen dan die van de hoofdbestemming. In de dubbelbe-
stemmingen is een omgevingsvergunningenstelsel opgenomen voor het uitvoeren van
werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden die van invloed kunnen zijn op de
aanwezige waarde.
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De volgende dubbelbestemmingen zijn in dit bestemmingsplan opgenomen. Waarde —
Archeologie en Waarde — Cultuurhistorie om de archeologische en cultuurhistorische
waarden te beschermen die in dit gebied liggen.

3.4 Toelichting op de regels

De systematiek van de regels

De systematiek van de regels kan worden samengevat aan de hand van de hoofdstukin-

deling. De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken.

e Hoofdstuk 1 'Inleidende Regels' gaat in op de begripsomschrijvingen en de wijze van
meten c.q. berekenen.

e In hoofdstuk 2 van de regels - '‘Bestemmingsregels’- wordt een regeling gegeven voor
de bestaande functies in het plangebied die positief zijn bestemd. Bepaald is welke
vormen van gebruik en bouwwerken rechtstreeks (dus zonder voorafgaande wijziging
of afwijking van het bestemmingsplan) zijn toegestaan. Indien een bepaalde vorm
van bebouwing past binnen de doeleinden van de bestemming en voldaan is aan de
bouwregels, dan kan hiervoor in de regel zonder meer een omgevingsvergunning
voor het bouwen worden verleend.

e In hoofdstuk 3 zijn de algemene regels weergegeven (anti-dubbeltelbepaling, alge-
mene bouwregels etc.).

¢ In hoofdstuk 4 zijn de overgangs- en slotbepalingen opgenomen.

Artikelsgewijze toelichting
Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Begripsomschrijvingen

In dit artikel is omschreven wat in onderhavig plan onder een aantal van de in de regels
gebruikte begrippen wordt verstaan.

Wijze van meten
In dit artikel is vastgelegd hoe bij de toepassing van de bouwregels van onderhavig plan
moet worden gemeten.

Hoofdstuk 2 Bestemmingen

Bestemmingen
De aanwezige functies zijn rechtstreeks bestemd met een passende bestemming.

Dubbelbestemmingen
In het plan zijn twee dubbelbestemmingen opgenomen. Naast de betreffende dubbelbe-
stemming hebben de betrokken gronden altijd nog een hoofdbestemming. De bepalingen
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van de hoofdbestemming en de dubbelbestemming zijn dan beide van toepassing. Bij
strijd tussen deze bepalingen prevaleren de bepalingen van de dubbelbestemming.

Hoofdstuk 3 Algemene bepalingen

Anti-dubbeltelregel

Deze bepaling wordt opgenomen om te voorkomen dat, wanneer volgens een bestem-
mingsplan bepaalde gebouwen en bouwwerken niet meer dan een bepaald deel van een
bouwperceel mogen beslaan, het opengebleven terrein niet nog eens meetelt bij het toe-
staan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan een soortgelijke eis wordt gesteld.

Algemene bouwregels

Deze bepaling bevat algemene regels met betrekking tot ondergeschikte bouwdelen zo-
als plinten, kozijnen, schoorstenen etc. Daarnaast is een bepaling opgenomen ten be-
hoeve van ondergronds bouwen.

Algemene gebruiksregels

In deze bepaling wordt geregeld welke gebruiken in elk geval verboden zijn. Hiervan kan
worden afgeweken indien strikte toepassing ervan zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, dat niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Algemene afwijkingsregels

In deze bepaling wordt aan het bevoegd gezag de bevoegdheid gegeven om af te wijken
van het bestemmingsplan. Hierbij gaat het om bepalingen die gelden voor meerdere dan
wel alle bestemmingen in het plan.

Algemene wijzigingsregels

In deze bepaling wordt aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven om
de in het plan opgenomen bestemming te wijzigen. Wanneer van deze bevoegdheid ge-
bruik gemaakt kan worden, wordt beschreven in de regels.

Algemene procedureregels

In deze bepaling staat aangegeven welke procedure dient te worden gevolgd bij de voor-
bereiding van een besluit tot toepassen van de nadere eisen-regeling. Hierbij wordt ver-
wezen naar procedures die zijn opgenomen in de Algemene wet bestuursrecht en Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht.

Hoofdstuk 4: Overgangs- slotbepalingen

Overgangsbepalingen
In deze bepaling wordt vorm en inhoud gegeven aan het overgangsrecht. Deze regeling
is op grond van de Wro verplicht.
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Slotbepaling
Als laatste wordt de slotbepaling opgenomen. Deze bepaling bevat zowel de titel van het

plan als de vaststellingsbepaling.
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PROCEDURE

4.1 Inleiding

De procedures voor vaststelling van een bestemmingsplan zijn door de wetgever gere-
geld. Aangegeven is dat tussen gemeente en verschillende instanties waar nodig overleg
over het plan moet worden gevoerd alvorens een ontwerpplan ter visie gelegd kan wor-
den. Pas daarna wordt de wettelijke procedure met betrekking tot vaststelling van het
bestemmingsplan opgestart (artikel 3.8 Wro).

4.2 Inspraak

De Wro bevat geen procedurevoorschriften met betrekking tot de inspraak, en is in Wro
zelf niet verplicht gesteld. Dat neemt niet weg dat het de gemeente vrij staat toch in-
spraak te verlenen bijvoorbeeld op grond van de gemeentelijke inspraakverordening. In
relatie daarmee bepaalt artikel 150 van de Gemeentewet onder meer dat in een gemeen-
telijke inspraakverordening moet worden geregeld op welke wijze bovenbedoelde perso-
nen en rechtspersonen hun mening kenbaar kunnen maken. Gezien de aard en omvang
van het plan, kiest de gemeente ervoor geen inspraakprocedure te doorlopen. Eenieder
kan zijn/haar zienswijze tegen het plan kenbaar maken op het ontwerp-bestemmingsplan
conform artikel 3.8 Wro.

4.3 Overleg

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders
bij de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg voeren met de besturen van be-
trokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die be-
trokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen welke in het plan in het geding zijn. Gezien de aard van de wijziging zijn geen
van de belangen van de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met
die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke orde-
ning of belast zijn met de behartiging van belangen in het geding. Vooroverleg heeft
plaatsgevonden in het kader van het bestemmingsplan “Veghel-Zuid”. Er is door geen
van de instanties een reactie naar voren gebracht die een relatie heeft met de in dit plan
opgenomen locaties.
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4.4 Vaststellingsprocedure

De vaststellingsprocedure van het bestemmingsplan heeft plaats gevonden volgens arti-
kel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. Het ontwerp bestemmingsplan heeft gedurende
een periode van zes weken ter inzage gelegd, waarbij eenieder in de gelegenheid is ge-
steld om zienswijzen in te dienen. Er zijn geen zienswijzen ingediend. Het bestemmings-
plan is ongewijzigd vastgesteld.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Veghel-Zuid, reparatieplan met identificatienummer
NL.IMRO.0860.VE03aa010000BP2013-VGO01 van de gemeente Veghel;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de daarbij behorende regels en de daarbij behorende
bijlagen;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge deze
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 ander werk

een werk, geen bouwwerk zijnde;

1.6 bebouwing

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingspercentage

de in procenten uitgedrukte maximale som van de oppervlakten van de bouwwerken, in verhouding
tot het grondoppervlak van het bouwperceel dan wel het grondopperviak gelegen binnen het
bouwvlak per bouwperceel,

1.8 bedrijf aan huis

het door de bewoner van de woning bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van
ambachtelijke bedrijvigheid, dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende
bijbehorende bouwwerken met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde
detailhandel, behoudens de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten;



1.9 bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor:

. (het huishouden van) een persoon;
. een huishouden plus maximaal drie personen;

wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

1.10  begane grondvloer

de bouwlaag van een gebouw, welke rechtstreeks ontsloten wordt vanaf het straatniveau;

1.11  beroeps- c.q. bedrijfsvioeroppervlakte

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een beroep c.q. een bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.12  beroep aan huis

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn
beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijbehorende bouwwerken, met behoud van de
woonfunctie, kan worden uitgeoefend;

1.13  bestaande bebouwing

bebouwing die op het tijdstip van eerste terinzagelegging van het ontwerp van dit plan bestaat of in
uitvoering is, dan wel na dat tijdstip is of mag worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning
ten behoeve van het bouwen, waarbij de bouwaanvraag voor dat tijdstip is ingediend;

1.14  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvilak;

1.15 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.16  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw, of ander
bouwwerk, met een dak, met uitzondering van overkappingen.

een bijbehorend bouwwerk kan nader omschreven worden:

* aanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag,
een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig,
(constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm,
dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een
toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;



* aangebouwd bijbehorend bouwwerk: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden
bouwwerk van één bouwlaag een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn
verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht
(ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en niet in een directe verbinding
staat met het hoofdgebouw en een toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;

* uitbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag, een
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig
(constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm,
dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een
vergroting van een bestaande ruimte inhoudt;

* vrijstaand bijbehorend bouwwerk: een vrijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie)
architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) als in
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

1.17 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.18 bouwvlakgrens

de grens van een bouwvlak;

1.19 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
vlioeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van een
dakterras, onderbouw en zolder;

1.20 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.21  bouwperceelsgrens

de grens van een bouwperceel;

* voorste bouwperceelsgrens: de grens van een bouwperceel gelegen aan een weg waaraan wordt
gebouwd, tenzij door burgemeester en wethouders een andere perceelsgrens als zodanig wordt
aangewezen;

* zijdelingse bouwperceelsgrens: de grens van een bouwperceel die loodrecht of hagenoeg
loodrecht staat op de voorste bouwperceelsgrens;

* achterste bouwperceelsgrens: de meest van de weg af gelegen bouwperceelsgrens, evenwijdig
of nagenoeg evenwijdig aan de voorste bouwperceelsgrens;

1.22 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;



1.23 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.24  carport

een vrijstaand of aangebouwd bouwwerk ten behoeve van de stalling van (motor)voertuigen,
bestaande uit een gesloten dakconstructie, ondersteund door palen of kolommen; de wanden van de
bebouwing waartegen wordt aangebouwd kunnen als ondersteuningsconstructie fungeren;

1.25 dak

elke bovenbeéindiging van een gebouw;

1.26 dakkapel

een ondergeschikte toevoeging aan een dakvlak, vooral bedoeld om de lichttoevoer te verbeteren en
het bruikbaar woonoppervlak te vergroten;

1.27 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop), verkopen,
verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.28 dienstverlening

het verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet aan een balie) te woord wordt
gestaan en geholpen, waaronder een belwinkel en internetcafé;

1.29 eerste bouwlaag

de bouwlaag op de begane grond;

1.30 entree

een bouwwerk ten behoeve van de toegang tot een gebouw;

1.31 erf

al dan niet omheind stuk grond dat in ruimtelijk opzicht direct behoort bij, in functioneel opzicht ten
dienste staat van, en in feitelijk opzicht direct aansluit aan een gebouw en dat blijkens kadastrale
gegevens behoort tot het perceel waarop dat gebouw is geplaatst;



1.32 erker

een ondergeschikt uitgebouwd gedeelte (uitbouw) van een woning aan een gevel, in één bouwlaag;

1.33 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.34  geluidzoneringsplichtige inrichting

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld;

1.35 hoekperceel

een perceel dat aan twee zijden grenst aan het openbaar gebied (een weg, een plein, openbaar
groen);

1.36 hoekwoning

woning die aan twee zijden grenst aan het openbaar gebied (een weg, een plein, openbaar groen);

1.37 hoofdgebouw

gebouw(en) dat door zijn constructie en/of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als het
belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden aangemerkt;

1.38 horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig
exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf;

horeca, categorie 1 "lichte horeca"

Horecabedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te zijn geopend (vooral
verstrekking van etenswaren en maaltijden) en daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden
veroorzaken. Binnen deze categorie worden de volgende subcategorieén onderscheiden:

la. Aan de detailhandel verwante horeca, zoals:

automatiek;
broodjeszaak;
cafetaria;
croissanterie;
koffiebar;
lunchroom;
ijssalon;
snackbar/cafetaria;



* shoarma/grillroom;
* tearoom;
e traiteur.

1b. Overige lichte horeca, zoals:

* Distro;
* restaurant (zonder bezorg- en/of afhaalservice).

1c. Horecabedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking, zoals:

* horecabedrijven genoemd onder 1a en 1b met een bedrijffsopperviak van meer dan 250 mz;
e restaurant met bezorg- en/of afthaalservice (0.a. pizza, chinees, drive-in restaurant).

1d. Horecabedrijven met overnachtingsmogelijkheden:
* hotel.

horeca, categorie 2 "middelzware horeca"

Horecabedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend zijn en die daardoor
aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken, zoals:

e bierhuis;
e biljartcentrum;
e café:

* proeflokaal;
» zalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevenementen).

horeca, categorie 3 "zware horeca"

Horecabedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn en die tevens een groot
aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen
brengen, zoals:

* dancing;

» discotheek;

* nachtclub;

* partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevenementen).

1.39 kantine

een verblijflokaal als ondergeschikt onderdeel van een gebouw waar tegen vergoeding dranken
worden geschonken en/of spijzen voor directe consumptie worden bereid en verstrekt;

1.40 mantelzorg

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale vlak,
op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband,;

1.41 mindervalide

een gehandicapt persoon die aantoonbaar is aangewezen op voorzieningen op het gebied van het
wonen of van het zich binnen of buiten de woning verplaatsen;



1.42 ondergeschikt bouwdeel

een buiten de gevel of dakvlakken uitstekend ondergeschikt deel van een bouwwerk met uitzondering
van een uitgebouwd gedeelte van een gebouw dat dient ter uitbreiding van het oppervlak (zie artikel
8.1);

1.43 ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden

werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden die onder peil plaatsvinden;

1.44  parkeergelegenheid/parkeervoorzieningen

elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier terrein ten behoeve van een
motorvoertuig op méér dan twee wielen;

1.45 parkeren

het laten stilstaan van een voertuig anders dan gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt
tot het onmiddellijk in- of uitstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en lossen van
goederen;

1.46 peil

* voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van de kruin van
de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

* indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk
aan te houden waterpeil);

* in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende afgewerkte maaiveld,;

1.47  perceel

kadastraal perceel;

1.48 pergola

een vrijstaand of aangebouwd bouwwerk, bestaande uit een constructie van verticaal geplaatste
palen of kolommen op een onderlinge afstand van minimaal 1,50 m* h.o.h., gekoppeld op een
bovenlegger met eventueel hierop onder een hoek van 90° geplaatste dwarsligger(s);

* de pergola mag tot maximaal 1 m! boven het maaiveld als een gesloten constructie worden
uitgevoerd;
* tussen de kolommen mag gaas ter begeleiding van planten worden aangebracht;

1.49  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;



1.50 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch / pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf,
alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een
parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.51 stedenbouwkundige waarde/kwaliteit

de aan een gebied toegekende waarde in verband met stedenbouwkundige elementen, zoals situatie
en infrastructuur, alsmede de ligging van bouwwerken in dat gebied;

1.52 twee- aaneen gebouwde woning

een woning die onderdeel uitmaakt van een blok van twee aaneengebouwde woningen;

1.53 tuin

niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk
opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw;

1.54  voorste bouwvlakgrens

De grens van het bouwvlak gelegen aan de zijde van de weg.

1.55 voorziening van algemeen nut

voorziening ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer;

1.56 weg

alle voor het openbaar rij- of ander verkeer openstaande wegen of paden, daaronder begrepen de
daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende bermen en zijkanten,
alsmede de aan de wegen liggende en als zodanig aangeduide parkeerterreinen;

1.57 werk

grondwerk, wegenbouwkundig werk, waterbouwkundig werk of bouwwerk;

1.58 werken

alle door menselijk toedoen ontstane of te maken constructies of inrichtingen met toebehoren;
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1.59 wet/wettelijke regelingen

indien en voorzover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q. verordeningen e.d.,
dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het tijdstip van de tervisielegging van
het ontwerpplan, tenzij anders bepaald;

1.60 woning

een complex van ruimten die dient voor de huisvesting van:

*  één afzonderlijk huishouden;
* een huishouden plus maximaal twee personen.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde,
met uitzondering van onderschikte bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

25 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.6 de hoogte van een windturbine

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine;

2.7 afstand tot de bouwperceelsgrens

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is;

2.8 ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend;
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2.9 afstand tussen gebouwen

de kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de gebouwen;

2.10 lengte, breedte en diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of hart van scheidsmuren);

2.11  brutovloeroppervlak van een gebouw

gemeten (op alle bouwlagen) op vioerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande
scheidingsconstructies, of tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie, indien de
binnenruimte van het gebouw grenst aan de binnenruimte van een ander gebouw;

2.12  oppervlak van een bouwperceel

de maten van het kadastrale perceel, dan wel, wanneer er geen sprake is van een gedeeld kadastraal
perceel, de feitelijke opperviakte van het perceel behorend bij het hoofdgebouw;

13



14



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

oo

bedrijven die zijn genoemd in de als bijlage opgenomen Lijst van bedrijfsactiviteiten onder de
categorieén 1 en 2, kantoren, met daaraan ondergeschikt:

1. dienstverlening;

2. een kantine ten dienste van het met de bestemming beoogde gebruik;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - verhuurbedrijf' (milieucategorie 3.1),
een verhuurbedrijf;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning’, voor een bedrijfswoning;

bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen;

met de daarbij behorende:

e.
f.
g.
h.
i.
J-
k.

3.2

tuinen, erven en terreinen;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen van algemeen nut, niet groter dan 15 mz?;

wegen, straten en paden;

waterlopen en waterpartijen;

werken, geen bouwwerken zijnde zoals de aanleg van verhardingen ten behoeve van paden
(waaronder brandgangen), in- en uitritten, terrassen en de aanleg van siertuin en/of gazon,
alsmede parkeerplaatsen.

Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op of in de in 3.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden gebouwd.

3.2.2 (Hoofd)gebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen, niet zijnde bedrijfswoningen, gelden de volgende bepalingen:

P20 T

gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

de afstand tot de perceelsgrens dient minimaal 3 m? te bedragen;

de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de verbeelding;
de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de verbeelding.

3.2.3 Bedrijffswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.
c.

een bedrijfswoning is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de opgenomen aanduiding
‘bedrijfswoning’;

het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan 1 per bouwperceel bedragen;

de inhoud van een bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan 750 ms;

15



d. de goothoogte van een bedrijfswoning mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de
verbeelding.

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen gelegen voor de voorste bouwvlakgrens mag niet
meer dan 1 m* bedragen;

b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen gelegen achter de voorste bouwvlakgrens mag niet

meer dan 2 m! bedragen;

de hoogte van verlichtingsarmaturen en vlaggenmasten mag niet meer dan 8 m! bedragen;

de hoogte van de andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak mag niet

meer dan 5 m! bedragen;

e. de hoogte van de andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak mag niet
meer dan 2,5 m! bedragen.

f. de oppervlakte van een voorziening van algemeen nut mag maximaal 15 m2 bedragen.

oo

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

b. de verkeersveiligheid;

c. de sociale veiligheid;

d. de milieusituatie;

e. de situering van en het aantal parkeervoorzieningen op eigen terrein;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
3.2.2 sub c voor het bouwen van gebouwen aan één of twee zijden op de zijdelingse perceelsgrens,
onder de volgende voorwaarden:

a. erdient sprake te zijn van een bedrijfseconomische noodzaak;
b. er mag geen sprake zijn van een onevenredige aantasting van de stedenbouwkundige kwaliteit.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1 Categorie van bedrijven

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken ten behoeve van de
vestiging c.q. uitoefening van een bedrijf, dat is opgenomen in categorie 3.1 van de Lijst van
bedrijfsactiviteiten dan wel niet in de Lijst van bedrijfsactiviteiten is opgenomen, en dat naar zijn aard
en invloed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de onder de categorieén 1 en 2
vallende bedrijven (gelijkwaardige bedrijven), met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de milieubelasting mag naar aard en invloed op de omgeving niet onevenredig toenemen;

b. bij de beoordeling van de aard en invlioed van de milieubelasting van een bedrijf dienen de
volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geluid,
geurproductie, stofuitworp en gevaar, waarbij tevens kan worden gekeken naar de verontreiniging
van lucht en bodem, de diversiteit en het al dan niet continue karakter van het bedrijf en de
visuele hinder en verkeersaantrekkende werking;

c. uitgezonderd zijn geluidzoneringsplichtige inrichtingen.
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3.5.2 Mantelzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 9 voor het gebruik van een bijbehorend bouwwerk of een gedeelte van een hoofd- of
bedrijfsgebouw of bijbehorend bouwwerk bij (bedrijfs)woning als afhankelijke woonruimte (inwoning),
met dien verstande dat:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg, hetgeen aangetoond
dient te worden door een verklaring van een door het bevoegd gezag aan te wijzen deskundige;

b. op het perceel een bedrijfswoning aanwezig dient te zijn;

c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die
van omwonenden en nabijgelegen bedrijven;

d. per woning maximaal één omgevingsvergunning ten behoeve van inwoning voor mantelzorg mag
worden verleend,;

e. alle ruimten dienen te voldoen aan de geldende eisen van het bouwbesluit en bouwverordening;

inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de woning, waarbij de

afhankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de bedrijfswoning dient te hebben;

g. het gebruik van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk als afhankelijke woonruimte is uitsluitend
toegestaan indien realisering van de inwoning in of aan het hoofdgebouw voor de inwoner of
andere bewoner(s) onredelijk bezwarend is;

h. ten behoeve van de inwoning geen aparte aansluiting op de nutsvoorzieningen mag worden
aangelegd. Er dient gebruik gemaakt te worden van de bestaande aansluiting;

i. maximaal 80 m2 van hoofdgebouw en/of bijbehorende bouwwerken mag worden gebruikt ten
behoeve van de inwoning;

j- geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de afhankelijke woonruimte;

k. een vrijstaand bijbehorend bouwwerk dat gebruikt wordt voor inwoning op niet meer dan 50 mt
van de (bedrijfs)woning is gelegen;

I. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de
voorkeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

m. er geen milieuhygiénische belemmeringen zijn;

indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande noodzaak vanuit een oogpunt

van mantelzorg niet meer aanwezig is, de houder van de vergunning het bevoegd gezag daarvan

binnen drie maanden schriftelijk in kennis stelt. Het bevoegd gezag trekt de omgevingsvergunning
in indien vorenbedoelde noodzaak niet meer bestaat.

-

>
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Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. de uitoefening van een beroep aan huis in hoofdgebouw en/of bijbehorende bouwwerken door de
hoofdbewoner(s) van het hoofdgebouw tot een opperviakte van maximaal 40% op het begane

grondvloeroppervlak van het hoofdgebouw met een maximum van:
1. in het geval het oppervlak van het bouwperceel groter is dan 750 m2, maar niet groter dan
1.250 m?, 60 m?;
2. in het geval het oppervlak van het bouwperceel groter is dan 1.250 m2, 75 mz;
3. inalle andere gevallen, 45 m?;
c. ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’, tevens en al dan niet in combinatie met wonen
voor dienstverlening waaronder begrepen een apotheek en een huisartsenpraktijk;

met de daarbij behorende:

d. ter plaatse van de aanduiding 'tuin’, tuinen;

e. ter plaatse van de aanduiding 'erf', erven;

f. groen- en speelvoorzieningen;

g. Vvoorzieningen van algemeen nut, niet groter dan 15 mz;

h. parkeervoorzieningen;

i. waterlopen en waterpatrtijen;

j- werken, geen bouwwerken zijnde zoals de aanleg van verhardingen ten behoeve van paden
(waaronder brandgangen), in- en uitritten, terrassen en de aanleg van siertuin en/of gazon,
alsmede parkeerplaatsen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op of in de in 4.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden gebouwd.

4.2.2  Aanduiding bouwvlak

a. Hoofdgebouw

Voor het bouwen van hoofdgebouwen binnen het bouwvlak gelden de volgende bepalingen:

a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. als hoofdgebouw mogen uitsluitend worden gebouwd:

1. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' en 'twee-aaneen': vrijstaande of twee-aaneen
gebouwde woningen;

2. al dan niet in combinatie met deze woning(en) een gebouw ten behoeve van
dienstverlenende functies ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening'.

c. de voorgevels van hoofdgebouwen dienen te worden gebouwd in de voorste bouwvlakgrens.
Indien bij een hoekperceel twee bouwgrenzen naar de gronden met de aanduiding 'tuin' dan wel
naar de weg zijn gekeerd, dan dient de voorgevel te worden gebouwd in de bouwvlakgrens,
welke zoveel mogelijk een regelmatige of nagenoeg regelmatige ligging ten opzichte van de
voorgevels van de bestaande hoofdgebouwen op de naastgelegen percelen heeft;

d. als hoogte van het hoofdgebouw geldt de als maximale goothoogte opgenomen maten, met dien
verstande dat de maximale goothoogte van de achtergevel van het hoofdgebouw 2 m* meer
bedraagt dan de op de verbeelding opgenomen maat;
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e. ter plaatse van de aanduidingen 'twee-aaneen' dient de afstand tot de zijdelingse
bouwperceelsgrens minimaal 3 m! aan één zijde te bedragen, met inachtneming van het
bepaalde in sub g;

f. indien sprake is van een vrijstaande woning dient de afstand tot de zijdelingse
bouwperceelsgrens minimaal 3 m! aan beide zijden te bedragen, met inachtneming van het
bepaalde in sub g;

g. indien sprake is van een geringere afstand tot de zijdelingse perceelsgrens ten tijde van het
ontwerpbestemmingsplan, is deze geringere afstand van toepassing.

b. Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak gelden de volgende

bepalingen:

a. de bijbehorende bouwwerken mogen binnen het bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande
dat:

1. de afstand tot de voorste bouwperceelsgrens evenwijdig aan de weg, waaraan het
hoofdgebouw is gelegen, aan de zijde waar een oprit voor een auto is gelegen, minimaal 5 mt
bedraagt; daar waar géén oprit is gelegen dient de minimale afstand van het bijbehorend
bouwwerk tot de voorste bouwperceelsgrens evenwijdig aan de weg, 3 m* te bedragen;

2. bij vrijstaande woningen bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak uitsluitend aan één
zijde van de woning gerealiseerd mogen worden;

b. in afwijking van het bepaalde in sub a onder (2) mag aan de onbebouwde zijde een erker worden
gebouwd mits:

1. de diepte aan de zijgevel maximaal 1,5 m! en de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens
minimaal 1 mt! bedraagt;

2. de breedte van een erker maximaal tweederde van de breedte van de gevel van het
hoofdgebouw mag bedragen, waaraan/-in de erker wordt gesitueerd;

3. de goothoogte van een entree en erker maximaal de hoogte van de begane grondlaag van
het hoofdgebouw bedraagt;

4. de bouwhoogte van een entree en erker maximaal de helft van de hoogte van de tweede
bouwlaag van het hoofdgebouw bedraagt;

c. in afwijking van het bepaalde in sub a onder (2) mag aan de onbebouwde zijde tot in de
zijdelingse perceelsgrens een carport worden gebouwd mits de naar de zijdelingse perceelsgrens
gekeerde zijde een open wandconstructie heeft;

d. de hoogte van een bijbehorend bouwwerk mag maximaal één bouwlaag bedragen, waarbij de
goothoogte maximaal 3,5 m! mag bedragen dan wel, wanneer de feitelijke hoogte van de
onderste bouwlaag van het hoofdgebouw hoger is, de betreffende hogere maat;

e. de maximale bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk dient minimaal 1,5 m! onder de nok
van het hoofdgebouw te liggen.

c. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor de voorste bouwvlakgrens maximaal 1
m?! bedragen en achter de voorste bouwvlakgrens maximaal 2 m! bedragen, met uitzondering
van:

1. pergola's, waarvan de hoogte maximaal 2,5 m! mag bedragen;
2. overkappingen, waarvan de hoogte maximaal 3,5 m! mag bedragen;
3. vlaggenmasten e.d., waarvan de hoogte maximaal 5 m! mag bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde in sub a geldt dat bij een hoekperceel een erf- en terreinafscheiding
met een maximale hoogte van 2 m* mag worden gebouwd aan de zijde waar de zijgevel van het
hoofdgebouw naar de weg of het openbaar gebied is gekeerd, mits de afstand uit de voorste
bouwvlakgrens van het hoofdgebouw minimaal 3 m* bedraagt.
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4.2.3 Aanduiding 'tuin’

a. Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'tuin’ gelden de
volgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'tuin' mogen uitbouwen in de vorm van entrees en erkers worden
gebouwd met dien verstande dat:

1. de diepte van een entree en erker maximaal 1,5 m! mag bedragen, mits de afstand tot de
voorste bouwperceelsgrens minimaal 2 m? bedraagt;

2. de breedte van een entree maximaal de helft van de breedte van de gevel van het
hoofdgebouw mag bedragen, waaraan/-in de entree wordt gesitueerd;

3. de breedte van een erker maximaal tweederde van de breedte van de gevel van het
hoofdgebouw mag bedragen, waaraan/-in de erker wordt gesitueerd,;

4. op één hoek van het hoofdgebouw een hoekerker is toegestaan, mits de diepte aan de
zijgevel maximaal 1,5 m! en de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 1 m?*
bedraagt;

5. de goothoogte van een entree en erker maximaal de hoogte van de begane grondlaag van
het hoofdgebouw mag bedragen;

6. de bouwhoogte van een entree en erker maximaal de helft van de hoogte van de tweede
bouwlaag van het hoofdgebouw mag bedragen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'tuin’ mogen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd voor
zover deze:

1. zijn gelegen achter de (denkbeeldig doorgetrokken) voorgevel van het hoofdgebouw, en;

2. niet hoger zijn dan de hoogte van de erf- of terreinafscheiding aan de zijde waarop de
aanduiding 'tuin’ rust.

c. de voorgevel van een bijbehorend bouwwerk alsmede een carport mag, bij vrijstaande en twee of
meer aaneengebouwde woningen, de denkbeeldig doorgetrokken voorste bouwvlakgrens van het
hoofdgebouw met maximaal 3 m! overschrijden, mits:

1. de afstand tot de voorste perceelsgrens bij een bijpehorend bouwwerk minimaal 4,50 m* en
bij een carport 2 m! bedraagt, en;

2. het gedeelte van de carport dat gesitueerd is op een afstand van 4,50 m! of minder tot de
voorste perceelsgrens een open wandconstructie heeft.

b. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag voor de denkbeeldig doorgetrokken voorste
bouwvlakgrens maximaal 1 m! bedragen en achter de denkbeeldig doorgetrokken voorste
bouwvlakgrens maximaal 2 m! bedragen, met uitzondering van:

1. pergola's, waarvan de hoogte maximaal 2,5 m! mag bedragen;
2. vlaggenmasten e.d., waarvan de hoogte maximaal 5 m! mag bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde in sub a geldt dat bij een hoekperceel een erf- en terreinafscheiding
met een maximale hoogte van 2 m! mag worden gebouwd aan de zijde waar de zijgevel van het
hoofdgebouw naar de weg of het openbaar gebied is gekeerd, mits de afstand uit de denkbeeldig
doorgetrokken voorste bouwvlakgrens van het hoofdgebouw minimaal 3 m! bedraagt.

4.2.4  Aanduiding 'erf'

a. Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'erf' mogen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, met dien
verstande dat:
1. de afstand tot aan de weg waaraan het hoofdgebouw is gelegen, aan de zijde waar een oprit
Vvoor een auto is gelegen, minimaal 5 m! bedraagt;
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2. daar waar géén oprit is gelegen de minimale afstand van het bijbehorend bouwwerk tot de
denkbeeldig doorgetrokken voorste perceelsgrens 3 m! dient te bedragen;

de maximale gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken per bouwperceel bedraagt

binnen de aanduiding 'erf"

Oppervlakte binnen aanduiding 'erf’ Maximale gezamenlijke oppervlakte
bijbehorende bouwwerken

tot 300 m2 40 m?

300 tot 600 m? 70 m2

600 m2 en groter 100 m?

met dien verstande dat de oppervlakte van erkers, entrees en maximaal 1 carport met een
oppervilakte van maximaal 20 m?, niet bij de berekening van de gezamenlijke oppervlakte aan
bijbehorende bouwwerken binnen de aanduiding 'erf' wordt meegenomen;

in aanvulling op het bepaalde in sub b geldt dat minimaal 20 m? ter plaatse van de aanduiding 'erf'
niet bebouwd mag worden;
de hoogte van een bijbehorend bouwwerk mag maximaal één bouwlaag bedragen, waarbij de
goothoogte maximaal 3,5 m! mag bedragen dan wel, wanneer de feitelijke hoogte van de
onderste bouwlaag van het hoofdgebouw hoger is, de betreffende hogere maat;
de maximale bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk mag maximaal 6 m! bedragen;
in afwijking van het bepaalde in sub e dient de maximale bouwhoogte van een aangebouwd
bijbehorend bouwwerk minimaal 1,5 m* onder de nok van het hoofdgebouw te liggen;
in het geval het hoofdgebouw is uitgevoerd met een plat dak, mag het bijbehorend bouwwerk
alleen met een plat dak worden gebouwd tot een hoogte van maximaal 3,5 m* dan wel de hoogte
van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw. Ondergeschikte delen voor lichttoetreding mogen
deze maat overschrijden, mits de 45° daklijn niet wordt overschreden;
indien het gezamenlijk oppervlak aan bijbehorende bouwwerken bij het hoofdgebouw ten tijde van
de tervisielegging van het ontwerpplan zodanig is dat het oppervlak als bedoeld in sub b en c
wordt overschreden, dan mag het gezamenlijk oppervlak aan bijbehorende bouwwerken worden
herbouwd of teruggebouwd, anders dan bedoeld in 13.1 sub a onder 2, met inachtneming van de
volgende bepalingen:
1. maximaal 60% van het te slopen bijbehorend bouwwerk wordt herbouwd;
2. de gezamenlijke oppervlakte aan bijpbehorende bouwwerken mag na herbouw bedragen:

* maximaal 80 mz, ter plaatse van de aanduiding 'erf' met een oppervlakte tot 300 mz;

* maximaal 140 mz, ter plaatse van de aanduiding 'erf' met een oppervlakte van 300 m2 tot

600 m?;
* maximaal 200 mz, ter plaatse van de aanduiding 'erf' met een oppervlakte van 600 m2 en
groter;

het bepaalde is niet van toepassing op bijbehorende bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van terinzagelegging van dit plan, maar zijn gebouwd in strijd met het toen geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan en waartegen wordt of alsnog kan
worden opgetreden.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

@~oooop

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de situering van en het aantal parkeervoorzieningen op eigen terrein;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de veilige ligging van de gastransportleiding.
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4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Oppervlakte bijbehorende bouwwerken mindervaliden

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 4.2.4 onder a sub b en toe te staan dat de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende
bouwwerken bij een hoofdgebouw wordt vergroot met maximaal 50 m? per bouwperceel ten behoeve
van mindervaliden. Hierbij dient artikel 4.2.4 in acht te worden genomen. Alvorens een
omgevingsvergunning wordt verleend wint het bevoegd gezag advies in omtrent de (medische)
noodzaak bij een deskundige.

4.4.2 \Voorwaarden

De onder 4.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de parkeervoorzieningen op eigen terrein;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de veilige ligging van de gastransportleiding.
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4.5 Afwijken van de gebruiksregels

451 Bedrijff aan huis

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 9 voor de uitoefening van een bedrijf aan huis in het hoofdgebouw en/of bijbehorende
bouwwerken, met dien verstande, dat:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;

b. bedoeld gebruik geen onevenredige hinder voor het woonmilieu mag opleveren en geen
onevenredige afbreuk mag doen aan het woonkarakter van de omgeving; dit betekent onder meer
dat:

1. geen omgevingsvergunning wordt verleend voor het uitoefenen van bedrijvigheid die
milieuvergunningplichtig is;

2. het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet zijn
en het geen publieksgerichte voorzieningen betreft;

3. het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, d.w.z. dat degene die de activiteiten in het
hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerk uitvoert, tevens de gebruiker van het hoofdgebouw is;

c. het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot een nadelige
beinvlioeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige
parkeerdruk op de openbare ruimten;

d. hetonttrekken van (een deel van) het bij de desbetreffende hoofdgebouw behorende garage aan
de bestemming slechts is toegestaan, indien op het bij het hoofdgebouw behorende erf minimaal
één parkeerplaats aanwezig is of gelijktijdig wordt aangelegd;

e. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop in het klein in verband met de
beroeps- of bedrijfsmatige activiteit;

f. opslag buiten de gebouwen ten behoeve van de activiteiten niet is toegelaten;

g. Vvast dient te staan dat het gebruik een kleinschalig karakter heeft en zal behouden. Dit betekent
dat maximaal 40% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw en bijbehorende bouwwerken
voor bedrijffsmatige activiteiten in gebruik mag zijn tot een maximum van:

1. 45 m2 per bouwperceel,

2. in het geval het oppervlak van het bouwperceel groter is dan 750 m2, maar niet groter dan
1.250 m?, 60 m?;

3. in het geval het oppervlak van het bouwperceel groter is dan 1.250 m2, 75 m2,
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45.2 Mantelzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 9 voor het gebruik van een deel van het hoofdgebouw of bijbehorende bouwwerken bij een
woning als afhankelijke woonruimte (inwoning), met dien verstande, dat:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg, hetgeen aangetoond
dient te worden door een verklaring van een door het bevoegd gezag aan te wijzen deskundige;

b. op het perceel een woning aanwezig dient te zijn;

c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die
van omwonenden en nabijgelegen bedrijven;

d. per woning maximaal één omgevingsvergunning ten behoeve van inwoning voor mantelzorg mag
worden verleend,;

e. alle ruimten dienen te voldoen aan de geldende eisen van het bouwbesluit en bouwverordening;

f. inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de woning, waarbij de
afhankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de bedrijfswoning dient te hebben;

g. het gebruik van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk als afhankelijke woonruimte is uitsluitend
toegestaan indien realisering van de inwoning in of aan het hoofdgebouw voor de inwoner of
andere bewoner(s) onredelijk bezwarend is;

h. ten behoeve van de inwoning geen aparte aansluiting op de nutsvoorzieningen mag worden
aangelegd. Er dient gebruik gemaakt te worden van de bestaande aansluiting;

i. maximaal 80 m2 van hoofdgebouw en/of bijbehorende bouwwerken mag worden gebruikt ten
behoeve van de inwoning;

j- geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de afhankelijke woonruimte;

k. een vrijstaand bijbehorend bouwwerk dat gebruikt wordt voor inwoning op niet meer dan 50 mt
van de (bedrijfs)woning is gelegen;

I. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de
voorkeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

m. er geen milieuhygiénische belemmeringen zijn;

indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande noodzaak vanuit een oogpunt

van mantelzorg niet meer aanwezig is, de houder van de vergunning het bevoegd gezag daarvan

binnen drie maanden schriftelijk in kennis stelt. Het bevoegd gezag trekt de omgevingsvergunning
in indien vorenbedoelde noodzaak niet meer bestaat.

>
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Artikel 5 Waarde - Archeologie

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming, mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de op en/of in deze gronden te
verwachten archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de voorgaande artikelen is het niet toegestaan te bouwen, met
uitzondering van:

a. ver-/nieuwbouw van bestaande gebouwen, waarbij de bestaande oppervlakte van het gebouw
niet wordt vergroot of veranderd;

b. de bouw van een bijbehorend bouwwerk of de uitbreiding van een bestaand hoofdgebouw met
ten hoogste 100 m?;

c. bouwwerken voor zover bij de bouw geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan
0,3 m! ten opzichte van het maaiveld.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2
voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, indien en voorzover:

a. met een archeologisch onderzoek is vastgesteld dat archeologische waarden daarmee niet
onevenredig worden geschaad;

b. involdoende mate is gegarandeerd dat de middels archeologisch onderzoek vastgestelde
waarden worden veilig gesteld door technische maatregelen of een archeologische opgraving.

54 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
5.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde-Archeologie zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

het verlagen of afgraven, ophogen of egaliseren van de bodem;

het graven, verbreden, verdiepen en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen,;

het rooien van diepwortelende beplantingen en bomen, waarbij de stobben worden verwijderd;

het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd, waartoe

gerekend wordt boomteelt en graszodenteelt;

het uitvoeren van grondwerkzaamheden, dieper dan 0,3 m! ten opzichte van het maaiveld,

waartoe ook gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, aanleggen van drainage en

ontginnen;

g. hetaanbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie-, of
drainageleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

h. het uitvoeren van werkzaamheden ter verlaging van de grondwaterstand,;

i. het aanbrengen van verhardingen.

PO T
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5.4.2 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in 5.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a.
b.
c.

betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;
reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

een oppervlakte hebben die minder bedraagt dan 100 m2 en maximaal 0,3 mt diep ten opzichte
van het maaiveld.

5.4.3 Toelaatbaarheid

De werken en werkzaamheden als bedoeld in 5.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of
werkzaamheden, dan wel door de gevolgen daarvan, hetzij direct, hetzij indirect geen onevenredige
aantasting ontstaat of kan ontstaan van de belangen van de in 5.1 genoemde voorzieningen of
waarden dan wel de mogelijkheden tot herstel niet-onaanvaardbaar zal of kan worden verkleind.

5.5

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Waarde - Archeologie' geheel of
gedeeltelijk te verwijderen, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.

b.

uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden
aanwezig zijn;

het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden
voorziet;

indien in voldoende mate is gegarandeerd dat de middels archeologisch onderzoek vastgestelde
waarden worden veilig gesteld en de te nemen maatregel is uitgevoerd op basis van een door
een senior KNA archeoloog goedgekeurd Programma van Eisen.
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Artikel 6 Waarde - Cultuurhistorie

6.1 Bestemmingsomschrijving

De als ‘Waarde - Cultuurhistorie’ aangeduide bouwwerken zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming, mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de cultuurhistorische waarden
van de bouwwerken.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Het is verboden het bouwwerk ter plaatse van de aanduiding ‘Waarde - Cultuurhistorie’ geheel of
gedeeltelijk te slopen, te verbouwen en/of uit te breiden.

6.2.2 Uitzondering

Het in 6.2.1 opgenomen verbod geldt niet voor:

a. werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis dan wel die behoren tot het op de
bestemming van de gronden gerichte normale onderhoud en beheer;

b. werken en werkzaamheden, die op tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering
zijn;

c. werken en werkzaamheden, die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende
vergunning.

6.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.2
voor het verbouwen en/of uitbreiden van indien strikte toepassing zou leiden tot een onevenredige
afbreuk van de gebruiksmogelijkheden van de gronden en bouwwerken onder de voorwaarde dat de
verbouw en/of uitbreiding mag geen onevenredige beschadiging van het bouwwerk en/of wezenlijke
aantasting van de cultuurhistorische waarde van het bouwwerk of de samenhang van gebouwen tot
gevolg hebben, tenzij het herstel van de oorspronkelijke waarde betreft. Onder onevenredige
beschadiging wordt in ieder geval verstaan:

a. het geheel slopen van het bouwwerk;
b. het substantieel wijzigen van de bouwmassa,;
c. het aanbrengen van substantiéle wijzigingen aan de gevel en/of dakvorm.

6.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie' te
verwijderen dan wel toe te voegen, indien de cultuurhistorische waarden van een bouwwerk daartoe
aanleiding geven. Alvorens gebruik te maken van deze wijzigingsbevoegdheid wordt advies
ingewonnen bij de gemeentelijke monumentencommissie.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen,
als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-, goot- en
kroonlijsten, luifels, erkers, entrees, stoeptreden, dorpels, dakkapellen, balkons en overstekende
daken en soortgelijke bouwdelen buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q.
bestemmingsgrenzen niet meer dan 2 mt bedraagt.

8.2 Ondergronds bouwen

8.2.1 Algemene bepaling

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden,
behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

8.2.2 Ondergrondse bouwwerken
Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen
afwijkingen, de volgende bepalingen:

a. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 4 m! onder peil;
b. ondergrondse bouwwerken zijn niet toegestaan binnen de bestemming Groen.

8.2.3 Afwijken van ondergronds bouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
8.2.2 sub a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van
maximaal 10 m? onder peil onder de voorwaarden dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Verbod

Het is verboden de gronden en bouwwerken in strijd met de bestemming of in strijd met een gebruik
waarvoor ingevolge de bepalingen van dit plan een omgevingsvergunning is verleend te (doen of te
laten) gebruiken.

9.2 Strijdig gebruik onbebouwde gronden

Onder een strijdig gebruik, als bedoeld in 9.1, wordt in ieder geval verstaan een gebruik van de
onbebouwde gronden als:

a. opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en machines of
onderdelen daarvan, oude en nieuwe bouwmaterialen, afval, puin, grind en brandstoffen;

b. uitstallings- of opslagplaats voor al dan niet voor gebruik geschikte voer- of vaartuigen of
onderdelen daarvan;

c. uitstallings- of opslagplaats dan wel staan- of ligplaats voor onderkomens.

9.3 Strijdig gebruik

Onder een strijdig gebruik als bedoeld in 9.1 wordt in ieder geval verstaan (een):

a. gebruik van woningen voor enige vorm van detailhandel en/of horeca, behoudens hetgeen in de
bestemmingen is toegestaan;

gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van een bedrijf aan huis;
gebruik van gronden en/of bouwwerken ten behoeve van seksinrichtingen;

prostitutie;

het gebruik van een woning in strijd met het begrip woning.

cooo

9.4 Uitzondering

Onder strijdig gebruik als bedoeld in 9.2 valt niet het opslaan van nieuwe bouwmaterialen en puin en
andere bouwmaterialen op gronden waarop of waarin onderhouds-, herstel- of sloopwerkzaamheden
worden uitgeoefend, mits deze zaken voor de uit te voeren werkzaamheden nodig zijn of van het
bouwwerk dat hersteld of gesloopt wordt afkomstig zijn.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1 Algemeen

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, door middel van een
omgevingsvergunning afwijken van het volgende:

a.

de bestemmingsbepalingen, niet zijnde de bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop of

het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast,

indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een

meetverschil daartoe aanleiding geetft;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet

meer dan 5 meter;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van

kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten,

wordt vergroot tot niet meer dan 40 meter;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de

(bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:

1. de opperviakte van de verhoging niet meer dan 10 m2 bedraagt;

2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw
bedraagt;

de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor voorzieningen van openbaar nut,

zoals telefooncellen, transformatorhuisjes, onderhoudsgebouwtjes, gasreduceerstations,

schakelhuisjes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken, alsmede fietsenstallingen

met uitzondering van verkooppunten van motorbrandstoffen, voor zover deze gebouwtjes geen

grotere oppervlakte hebben dan 35 m2 en geen grotere hoogte hebben dan 3,5 meter.

10.2 Bed & Breakfast

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bestemmingsplan voor een bed & breakfast, onder de volgende voorwaarden:

de woonfunctie dient als hoofdfunctie behouden te blijven;

bedoeld gebruik mag geen hinder voor het woonmilieu opleveren en geen onevenredige afbreuk
doen aan het woonkarakter van de wijk of buurt;

permanente bewoning is niet toegestaan;

bedoeld gebruik mag geen belemmering voor de omliggende bedrijven opleveren;

het gebruik moet naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming zijn;

het gebruik dient de woonfunctie te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de activiteiten in
het hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerk uitvoert, tevens de gebruiker van het hoofdgebouw is;
er mag geen duurzame ontwrichting van de evenwichtige opbouw van de voorzieningenstructuur
ontstaan;

de ontwikkeling mag niet leiden tot een nadelige beinvioeding van de normale afwikkeling van het
verkeer dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

de Bed & Breakfast-voorziening dient in bestaande bebouwing gerealiseerd te worden;

maximaal 40% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw en de daarbij behorende
bijbehorende bouwwerken mag ten behoeve van een Bed & Breakfast in gebruik zijn, met een
absoluut maximum van 60 m2.
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10.3  Huisvesting

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bestemmingsplan, artikel 9.3 sub e, ten behoeve van de huisvesting buiten het verband van een
huishouding tot maximaal vier personen, op voorwaarde dat aan de volgende voorwaarden wordt
voldaan:

a. indien, binnen een straal van 75 meter van de rand van het bouwperceel, niet eerder een
omgevingsvergunning is verleend voor soortgelijk gebruik, welke nog van kracht is. Indien
percelen doorsneden worden dan worden deze geacht in het geheel binnen de afstand van 75
meter te vallen;

b. ten behoeve van het aantal personen dient op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid
aanwezig te zijn of gerealiseerd te worden op grond van de parkeernorm uit de Nota
Parkeernormen zoals die geldt ten tijde van de ontvangst van de aanvraag.
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Artikel 11  Algemene wijzigingsregels

11.1  Algemeen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale
veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, de in het plan opgenomen
bestemmingen te wijzigen ten behoeve van:

a. overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit noodzakelijk is in verband
met de werkelijke toestand van het terrein;

b. overschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de aansluiting
van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of
—intensiteit daartoe aanleiding geetft;

c. de overschrijdingen als bedoeld in sub a en b mogen echter niet meer dan 3 m* bedragen en het
bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% worden vergroot.
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Artikel 12  Algemene procedureregels

12.1 Nadere eisen

Bij toepassing van nadere eisen, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op de voorbereiding van het
besluit de procedure als bedoeld in de afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van
toepassing.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met
maximaal 10%.

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in sub a
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna
te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

13.3 Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende
aard voor een of meer natuurlijke personen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan grond en opstallen gebruiken in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan
kan het bevoegd gezag ten behoeve van die persoon of personen van dat overgangsrecht afwijken.
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Artikel 14  Slotregel

Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de titel:

bestemmingsplan 'Veghel-Zuid, reparatieplan’ van de gemeente Veghel.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De griffier,
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1:

Lijst van bedrijfsactiviteiten
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Bijlage 1 Richtafstandenlijsten

SBI-1993 SBI-2008 [OMSCHRIVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
@ g
5 o g zg 3 I
£ g8l 2 s |18q | e & |38z
E o el @ @ - = i 2|0|5
- - < (0} 1] (0} Qo O < O > >l
o1 o1 - |LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
014 016 0 [Dienstverlening tb.v. de landbouw:
014 016 1 |- algemeen (0.a. loonbedrijven): b.0. > 500 m? 30 10| 80 10 50 3.1 26
014 016 2 |- algemeen (o.a. loonbedrijven): b.o.<= 500 m® 30 10| 30 10 30 2 G |1
014 016 3| en b.0. > 500 m? 30 10| 80 10 50 3.1 26 |1
02 02 -
14 08 — |WINNING VAN ZAND, GRIND, KLEI, ZOUT, E.D.
1421 0812 0 [Steen-, grit- en krijtmalerijen (open Iucht):
144 0893 |Zoutwinningbedriven 50 10| 100 30 100 32 26 _|1]8B
15 10, 11 -
15 10,11 — |VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
151 101, 102 0 [Slachterijen en overige vieesverwerking:
151 101, 102 1 | slachterijen en pluimveeslachterijen 100 o] 100 50 100 32 26 |1
151 101 4 |- Vieeswaren- en vieesconservenfabrieken: p.0. > 1000 m? 100 o] 100 50 100 32 26 |2
151 101 5 |- Vieeswaren- en vieesconservenfabrieken: p.o. <= 1000 m? 50 o] 50 30 50 3.1 16 |1
151 101 6 |- vieeswaren- en vieesconservenfabrieken: p.0. <= 200 m® 30 o] 50 10 50 3.1 16 |1
151 101, 102 7| ToonsTachterijen 50 o] 50 10 50 3.1 16 |1
151 108 8| van snacks en iging van kant-en-Kl Itiiden met p.o. < 2.000 m? 50 o] s0 10 50 3.1 26 |1
152 102 0 [Visverwerkingsbedrijven:
152 102 1 |- drogen 700] _100[ 200 30 700 52 26 |2
152 102 5 |- verwerken anderszins: p.o. <= 1000 m? 100] 10] 50 30 100 32 16 |1
152 102 6 |- verwerken anderszins: p.0. <= 300 m* 50 10| 30 10 50 3.1 16 |1
1531 1031 0 [Aardappelprodukien fabrieken:
1531 1031 2 |- vervaardiging van snacks met p.0. < 2.000 mZ 50 10| &0 50 50 3.1 16 |1
1532, 1533|1032, 1039 0 |Groente- en fruitconserventabrieken:
1532, 1533|1032, 1039 1 |-jam 50 10| 100 10 100 32 16 |1
1532, 1533 1032, 1039 2 |- groente algemeen 50| 10| 100 10 100 32 26 |2
1532, 1533 1032, 1039 3 |- met koolsoorten 100[  10] 100 10 100 32 26 |2
1541 104101 0 |Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke oién en vetten:
1542 104102 0 [Raffinage van plantaardige en dierlijke olién en vetten:
1543 1042 0 [Margarinefabrieken:
1551 1051 0 |Zuivelprodukien fabrieken:
1551 1051 3 |- melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000 1 50 o] 100 50 100 32 26 |1
1552 1052 1_|Consumptie-jjsfabrieken: p.0. > 200 m? 50 o] 100 50 100 32 26 |2
1552 1052 2 |- consumptie-ijsfabrieken: p.0. <= 200 m? 10 o] 30 0 30 2 16 |1
1581 1071 o [B brood- en
1581 1071 1 |- v.c. < 7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 30] 10| 30 10 30 2 16 |1
1581 1071 2 |- v-c. >= 7500 kg meeliweek 100 30[ 100 30 100 32 26 |2
1582 1072 |§anken biscuit- en Koekfabrieken 100[  10] 100 30 100 32 26 |2
1583 1081 0 [Suikerfabrieken:
1584 10821 [ en iging chocolade- en suikerwerk:
1584 10821 2 |- cacao- en igen van met p.o. < 2.000 m 100] 30| 50 30 100 32 26 |2
1584 10821 3 |- cacao- en igen van met p.o. <= 200 m? 30 10| 30 10 30 2 16 |1
1584 10821 5 |- Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. > 200 m? 100]  30[ 50 30 100 32 26 |2
1584 10821 6 |- suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. <= 200 m? 30 10| 30 10 30 2 16 |1
1585 1073 [Deegwarentabrieken 50| 30| 10 10 50 31 26 |2
1586 1083 0 [Koffiebranderijen en theepakkerijen:
1586 1083 2 |- theepakkeriien 100 __10] 30 10 100 32 26 |1
1589.2 1089 0_|Soep- en soeparomafabrieken:
1589.2 1089 1 |- zonder poederdrogen 100] 10] 50 10 100 32 26 |2
1502 110102 0 |Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:
1593 Um 1595 1102 Um 1104 [Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 o] 30 0 30 2 16 |1
1598 1107 [Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 10 o] 100 50 100 32 3G |2
16 12 -
17 13 — |VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
171 3L [Bewerken en spinnen van textielvezels 10[ 50 100 30 100 32 26 |1
172 132 0 [Weven van textiel:
172 132 1 |- aantal weefgetouwen < 50 10 10| 100 0 100 32 26 |1
173 133 [Textielveredelingsbedriven 50 o] &0 10 50 3.1 2G |2[8
174,175 139 [Vervaardiging van textielwaren 10 o] &0 10 50 3.1 16 |1
176, 177 139, 143 [Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen o 1] s0 10 50 3.1 16 |2
18 14 .
8 i — |VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
181 141 [Vervaardiging Kleding van leer 30 o] &0 0 50 3.1 G |1
182 141 [Vervaardiging van Kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10| 30 10 30 2 26 |2
183 142, 151 [Bereiden en verven van bont, vervaardiging van artikelen van bont 50 10| 10 10 50 3.1 16 |1i[B[L
19 19 -
0 5 | VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)
192 151 Ikederwavenfabnsken (excl. Kleding en schoeisel) 50 10| 30 10 50 3.1 26 |2
103 152 [Schoenentabrieken 50 10| &0 10 50 3.1 26 |1
20 -
20 6 — |HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
2010.1 16101 [Houtzagerijen o] 0] 100 50 100 32 26 |2
2010.2 16102 0 [Houtconserveringsbedrijven:
2010.2 16102 2 | met zoutoplossingen 0] 30| 50 10 50 31 26 |18
202 1621 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 100 30[ 100 10 100 32 3G |2[8
203, 204, 205|162 0 [Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout o] 30[ 100 0 100 32 26 |2
203, 204, 205|162 1 [Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.0. < 200 m2 o 30 s0 0 50 3.1 16 |1
205 162902 [Kurkwaren-, riet- en viechtwerkiabrieken 10 10| 30 0 30 2 16 |1
21 17 -
21 17 — |VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN KARTONWAREN
2112 1712 0 [Papier- en Kartonfabrieken:
2112 1712 T|pc<3wu 50 30| 50 30 50 3.1 16 |2
212 172 [Papier- en kartonwarentabrieken 30] 30 100 30 100 32 26 |2
21212 17212 0 |Golfkartonfabrieken:
21212 17212 T|pc<3wu 30] 30 100 30 100 32 26 |2
22 58 -
22 58 — |UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
221 581 Utgeverijen (Kantoren) 0 o 10 0 10 T 1P |1
2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 30 o] 100 10 100 32 3G |2[B|L
2222 1812 [Drukkerijen (viak- en rotatie-diepdrukKerijen) 30 o] 100 10 100 32 3G |2[8
2223 1814 A |Grafische afwerking 0 o 10 0 10 T 16 |1
2223 1814 B [Binderijen 30 o] 30 0 30 2 26 |1
2224 1813 (Grafische reprodukiie en zetten 30 o 10 10 30 2 26 _|1]8B
2225 1814 [Gverige grafische akiiviteiten 30 o] 30 10 30 2 26 _|1]8
223 182 [Reprodukiiebedrijven opgenomen media 0 o 10 0 10 T 16 |1
23 19 -
23 19 — |AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; BEWERKING SPLIJT-KWEEKSTOFFEN
2320.2 19202 A |Smeerolién- en vettenfabrieken 50 o] 100 30 100 32 26 |2[B|L
24 20 -
24 20 — |VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
2442 2120 0 [Farmaceutische produktentabrieken:
2442 2120 1 |- formulering en afvullen geneesmiddelen 50 10| &0 50 50 3.1 26 _|1[B|L
2442 2120 2 |- verbandmiddelenfabrieken 10 10| 30 10 30 2 26 |1
2462 2052 0 |Ljm- en plakmiddelentabrieken:
2462 2052 1 | zonder dierfike grondstoffen 100[ 10| 100 50 100 32 3G |2[B|L
2464 205902 [Fotochemische produkientabrieken 50 10| 100 50 100 32 3G |2[B|L
2466 205903 A _|Chemische kantoorbenodigdhedentabrieken 50 10| &0 50 50 3.1 3G |2[8
25 22 -
25 22 — |VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2512 221102 0_|Coopviakvernieuwingsbedrijven:
2512 221102 1 |- Vioeropp. < 100 m2 50 10| 30 30 50 3.1 16 |1
2513 2219 [Rubber-artikelenfabrieken 100] 10] 50 50 100 32 16 |2
252 222 0 [Kunststofverwerkende bedrijven:
252 222 3 |- productie van en van 50 30| 50 30 50 3.1 26 |1
26 23
26 23 - |VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
261 231 0_[Glasfabrieken:
261 231 1 |- glas en glasprodukien, p.c. < 5.000 1] 30] 30 100 30 100 32 16 |1 L
2615 231 Iaasbewerkmgsnedmven 10 30| 80 10 50 3.1 16 |1
262, 263 232, 234 0_|Aardewerkfabrieken:
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262, 263 232, 234 1 |- vermogen elekirische ovens totaal < 40 KW 10 10 30 10 30 2 16 |1 L
262, 263 232, 234 2 |- vermogen eleKirische ovens totaal >= 40 kW 30 50| 100 30 100 32 2G6 |2 L
2661.2 23612 0 |Kalkzandsteentabrieken:
2661.2 23612 1 |- p.c. < 100.000 10 50| 100 30 100 32 G
2662 2362 [Mineraalgebonden bouwplatentabrieken 50 50| 100 30 100 32 G
2663, 2664|2363, 2364 0 _|Betonmortelcentrales:
2663, 2664|2363, 2364 1 |-pc.<100tu 10 50| 100 10 100 32 36 |2
2665, 2666|2365, 2369 0_|Vervaardiging van produkien van beton, (vezel)cement en gips:
2665, 2666|2365, 2369 1 |-pc.<100vd 10 50| 100 50 R 100 32 26 |2
267 237 0_|Natuursteenbewerkingsbedrijven:
267 237 1 |- zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m? 10 30| 100 0 100 32 16 |2
267 237 2_ |- zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 M2 10 30| 50 0 50 31 16 |1
2681 2391 I@pr en poljjstmiddelen fabrieken 10 30| 50 10 50 31 16 |2
2682 2399 A0 |Bitumineuze materialenfabrieken:
2682 2399 (excl. glaswol):
2682 2399 C |Minerale produkienfabrieken n.e.g. 50 50| 100 50 100 32 26 |2
28 25 -
[VERVAARD. EN REPARATIE VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL.
28 25, 31 - |MACH./TRANSPORTMIDD.)
281 251, 331 0 |Constructiewerkplaaisen
281 251, 331 1 |- gesloten gebouw 30 30| 100 30 100 32 26 |2]8B
281 251, 331 1a |- gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 30 30| 50 10 50 31 16 |1
2821 2529, 3311 0 |Tank- en reservoirbouwbedrijven:
284 255, 331 B Fmederuen, Tasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 50 30| 100 30 100 32 G B
284 255, 331 B1 |Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. < 200 m2 30 30| 50 10 50 31 16 |2]8
2851 2561, 3311 0
2851 2561, 3311 1 |- algemeen 50 50| 100 50 100 32 2G |2[B|L
2851 2561, 3311 11 |- metaalharden 30 50| 100 50 100 32 16 |2]8
2851 2561, 3311 12 |- lakspuiten en moffelen 100 30[ 100 50 R 100 32 26 2|B|L
2851 2561, 3311 2 |- scoperen (opspuiten van zink) 50! 50[ 100 30 R 100 32 2G 2|B|L
2851 2561, 3311 3 |- thermisch verzinken 100 50[ 100 50 100 32 2G 2|B|L
2851 2561, 3311 4 |- thermisch vertinnen 100 50[ 100 50 100 32 2G 2|B|L
2851 2561, 3311 5 |- mechanische opperviakiebehandeling (slijpen, polijsten) 30 50| 100 30 100 32 2G |2]8B
2851 2561, 3311 6 |- anodiseren, eloxeren 50! 10| 100 30 100 32 2G 2|8
2851 2561, 3311 7_|- chemische opperviaktebehandeling 50! 10| 100 30 100 32 2G 2|8
2851 2561, 3311 8 |- emailleren 100 50| 100 50 R 100 32 16 |1[B|L
2851 2561, 3311 9| , verzinken, verkoperen ed) 30 30| 100 50 100 32 2G |2]8B
2852 2562, 3311 1_[Overige metaalbewerkende indusirie 10 30| 100 30 100 32 16 |2]8
2852 2562, 3311 2 |Overige metaalbewerkende indusirie, inpandig, p.o. <200m2 10 30| 50 10 50 31 16 |2]8
287 259, 331 A0 |Grofsmederijen, anker- en kettingrabrieken:
287 259, 331 B |Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 30 30| 100 30 100 32 26 |2]8B
287 259, 331 B_|Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.0. <200 m2 30 30| 50 10 50 31 16 B
29 27,28,33 -
29 , 28, —_|[VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
29 28, 0 [Machine- en apparatenfabrieken incl. reparatie:
29 , 28, 1 |- p.o. <2.000 m2 30, 30] 100 30 100 3.2 26 1|8
30 , 28, -
, 28, — [VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
28, 'A_|Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie 30 0] 30 10 30 2 16 |1
, 27, -
, 27, — [VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.
4 2 IAccumuIa(orenr en batterijenfabrieken 100 30] 100 50 100 3.2 26 2|BJL
6 293 [Elektrotechnische industrie n.e.g. 30, 10 30 10 30 2 16 1
'?6 33 -
26,33 — [VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOM-APPARATEN EN -BENODIGDH.
[321um 323 261, 263, 264, 331 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d. incl. reparatie 30| 0] 50 30 50 3.1 2 G 1B
[320  [261 [Fabrieken voor gedrukie bedrading 50, 0| 50 30 50 31 ic |28
, 32,33 -
, 32,33 — [VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN
, 32, 33 A JFabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl. reparatie 30, 0| 30 0 30 2 16 1
29 [VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
T 291 0 [Autofabrieken en assemblagebedrijven
3 293 | Auto-onderdelenfabrieken 30, 10| 100 30 R 100 3.2 26 2
30 -
35 30 - |[VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)
351 301, 3315 [Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
351 301, 3315 |- houten schepen 30, Iﬂ 50 10 50 3.1 2G 1|8
351 301, 3315 I kunststof schepen 100 50 100 50 R 100 3.2 2 G 1[B
352 302, 317 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:
352 302, 317 - algemeen 50, IEI 100 30 100 3.2 2G 2|8
353 303, 3316 | Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: |
354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 30, 10| 100 30 R 100 3.2 26 2|8
355 3099 [Transportmiddelenindustrie n.e.g. 30 :EI 100 30 100 32 2G |2]8B
36 51 - I
36 31 — [VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G. _|
361 310 1 |Meubelfabrieken 50, 50 100 3 100 3.2 G B
361 [9524 2 |Meubelstoffeerderien b.o. < 200 m2 0 ) ) 5
362 321 [Fabiicage van munten, sieraden e.d. 0 ) 0 5
363 322 [Muziekinstrumentenfabrieken 0 0 0
364 323 [Sportartikelenfabrieken 0 0 0 3.1
365 324 Speclgoedartikelenfabrieken 0 0 0 3.1
3663.2 32999 |Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 0 0 0 3.1
— [PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER
A0 | Elekiriciteitsproduktiebedrijven (electrisch vermogen >= 50 MWe)
B0 [bio-energiemstaliaies electrisch vermogen < 50 MWe:
~Covergisting, verbranding en vergassing van mest, siib, GFT en reststromen
B1 Jvoedingsindustrie 100 50 100 30 R 100 3.2 26 1 L
B2 |- vergisting, verbranding en vergassing van overige biomassa 50 50| 100 30 R 100 32 2G6 |1 L
[Elekiriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
C1]-<10MVA 0 0] 30 C 10 30 2 1P 1|8
C2|-10- 100 MVA 0 0] 50 C 30 50 3.1 1P 1|8
C3]- 100 - 200 MVA 0 0] 100 C 50 100 3.2 1P 2|8
D Im,
D3 |- gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Cat. A 0 0] 10 C 10 10 1 1P 1
D4 |- gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. B en C 0 0] 30 C 10 30 2 1P 1
D5 |- gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 0 o _s0cC 50 R 50 3.1 1P |1
EO |Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
30 10[ 100 C 50 100 3.2 1P 2
10 0 30 C 10 30 2 1P 1
0 0| 100 C 30 100 3.2 1P 2
10 0 50 C 30 50 3.1 16 2
Bl 0 0 30 C 10 30 2 1P 1
B2|-1-15 MW 0 0] 100 C 10 100 3.2 1P 1
42, [Bouwbedrijven algemeen: b.0. > 2.000 m?, 10 30] 100 100 32
, 42, - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m? 10, 30 0 0 3.1
42, [Aannemersbedriven met werkplaats: b.0. > 1000 m? 10 30 0 0 31
42, ~aannemersbedrijven met werkplaats: b.0.< 1000 m? 0 10| 0 0 )
X — [HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
451 [Handel in vrachtauto's (incl. import en reparatie) 10 10[ 100 100 32
15204 A |Autoplaatwerkerien 10 30] 100 100 3.2
45204 B _|AutobeKlederijen 0 0 0 0 1
45204 C |Autospuitinrichtingen 50 :EI 0 R 0 3.1 B[ L
45205 [Altowasserien 10 o =0 0 2
16 - |
46 — |GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING [
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5121 4621 0_[Grth in akkerbouwprodukien en veevoeders 30 30 80 30 50 3.1 26 |2
5122 4622 Grih in bloemen en planten 10 10| 30 0 30 2 26 |1
5123 4623 Grih in levende dieren 50 10| 100 C 0 100 32 26 |1
5124 4624 Grih in huiden, vellen en leder 50 o] 30 0 50 3.1 26 |1
5125, 5131 [46217, 4631 (Grih in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 30 10| 30 50 50 3.1 26 |1
5132, 5133 4632, 4633 Grth in viees, vieeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsolién 10! 0 30 50 50 3.1 2G 1
5134 4634 Grth in dranken 0] 0| 30 0 30 2 2G 1
5135 4635 Grih in tabaksprodukien 10 o] 30 0 30 2 26 |1
5136 4636 [Grih in sulker, chocolade en suikerwerk 10 10| 30 0 30 2 26 |1
5137 4637 Grih in Koffie, thee, cacao en specerijen 30 10| 30 0 30 2 26 |1
5138, 5139 4638, 4639 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10! 10| 30 10 30 2 2G 1
514 464, 46733 Grih in overige consumentenartikelen 10 10| 30 10 30 2 26 |1
5148.7 46499 0 _[Grih in vuurwerk en munitie:
5148.7 46499 1 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 10 o] 30 10 30 2 26 |1
5148.7 46499 2 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opsiag 10 tot 50 ton 10 o] 30 50 50 3.1 26 |1
5148.7 46499 5 |- munitie 0 o] 30 30 30 2 26 |1
51511 46711 0 IEnh in vaste brandstoffen:
51511 46711 1 |- Kiein, okaal verzorgingsgebied 10 50| 80 30 50 3.1 2P |2
5151.2 46712 0 [Grih in vioeibare en gasvormige brandstoffen:
51513 46713 Grth minerale olieprodukien (excl. brandstoften) 100 o] 30 50 100 32 2G |2[8
46721 0 [Grih in metaalertsen:
46722, 46723 Grih in metalen en -halffabrikaten o 10o[ 100 10 100 32 26 |2
4673 0 [Grih in hout en bouwmaterialen:
4673 1 |- algemeen: b.o. > 2000 m? o 1] s0 10 50 3.1 26 |2
4673 2 |- algemeen: b.0. <= 2000 m? o 10 30 10 30 2 16 |1
46735 4 |zand en grin
46735 5 |- algemeen: b.o. > 200 m? o] 30[ 100 0 100 32 26 |2
46735 6 |- algemeen: b.o. <= 200 m? o 10 30 0 30 2 16 |1
4674 0_|Grih in jjzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:
4674 1 |- algemeen: b.o. > 2.000 m? 0] 0| 0 10 50 3.1
2674 2 0. < = 2.000 m? 0 o] 30 0 30 2
26751 Grih in chemische produkten 50 10| 30 100 100 D| 32 B
16752 Grth in kunstmeststoffen 3 30 30 30 2
267 Grih in overige intermediaire goederen 10 30 30 2
267 [Autosfoperijen: b.o. > 1000 m? :EI 100 100
467 ~autosloperijen: b.o. <= 1000 m? 1£| 50 50
267 (Gverige groothandel in afval en schroot: b.o. > 1000 m? 30[_100 100 D
267 ~overige groothandel in afval en Schroot: b.o. <= 1000 m? 10 50 50
466 |Grthin machines en apparaten:
166 ~machines voor de bouwniverheid o[ o[ 100 10 100 32 26 |2
166 “overige o 10 50 0 50 31 26 |1
466, 469 (Gverige grih (bedriffsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 o] 30 0 30 2 26 |1
a7 B
47 | DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
4791 [Postorderbedrijven 0 o] _s0 0 50 31 26 |1
952 [Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 o 10 10 10 1 1P |1
55 -
55 ~ |LOGIES-, MAALTIIDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
562 Cateringbedrijven 10 o 30 cC 10 30 2 16P |1
29 -
29 — |VERVOER OVER LAND
291, 492 0_|Spoorweger
293 [Tasibedriven 30 C 30 2 P
293 ITounngcarbedn]ven 1 100 C 100 32
294 0 |Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken fanks): b.o. > 1000 m? 100 C 3 100 32
~Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m? 50 C 3 50 3.1
[Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 30 C 1 30 D] 2 B
[DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER
Caad-, Ios- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart:
- Stukgoederen o[ o[ 100 50 100 D| 32 B
Distributiecentra, pak- en koelhuizen 30| 10| 50 C 50 50 D| 31
(Gpslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 0 30 C 10 30 2
Stalling van vrachtwagens (met Koelinstallaties) 10 100 C 30 100 32
64 -
53 [POST EN TELECOMMUNICATIE
531,532 [Post- en Koeriersdiensten 0 o 30 cC 0 30 2 2P |1
A [ Telecommunicatiebedriven 0 o _10cC 0 10 1 1P |1
B0 [zendinstallaties:
B1|- LG en MG, zendervermogen < 100 KW (bi] groter vermogen: onderzoekl) 0 o oc 100 100 32 1P |2
B2|- FMen TV 0 o oc 10 10 1 1P |2
B3 |- GSM en UMTS-steunzenders (indien bouwvergunningplichtig) 0 o oc 10 10 1 1P |2
T 5
[VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE
77 - |coEDEREN
7711 [Personenautoverhuurbedrijven 0 0 2 P
7712, 7739 [Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) 0 0 D| 31 G
773 [Verhuurbedrijven voor machines en werkiuigen 0 0 D| 31 G B
772 [Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 1 0 0 D| 2 G
63, 60tm71, 73, 74,
77, 78, 80tm82 - |OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
[812 [Reinigingsbedrijven voor gebouwen 50| 10] 30 30 50 D| 31 1P _|1]8
2203 [Folo- en fimontwikkelcentrales 10 o _30cC 10 30 2 26 _|1]8
.38,39 -
38,39 ~ [MILIEUDIENS TVERLENING
00 A0 [RWZT's en gierverwerkingsinricht., met afdekking voorbezinkianks:
00 B _[rioolgemalen 30 o _10cC 0 30 2 ip |1
381 A IVulIophaal Straatreinigingsbedrijven e.d. 50 50 10 50 31 26 |1
381 B |Gemeentewerven (aival-inzameldepots) 30| 30 50 30 50 31 26 _|1]8
382 A0 |Afvalverwerkingsbedrijven: | _|
382 A2 | kabelbranderijen 1@' 50 30 100 32 B
382 A4 | pathogeen afvalverbranding (voor Ziekenhuizen) 50 10| 30 50 3.1
382 A5 |- oplosmiddelterugwinning 100 o 10 100 D| 32 B
382 AT | verwerking fotochemisch en galvano-afval 0] 10[ 30 30 2 B
382 0 |Composteerbedriven:
382 C3 |- belucht v.c. < 20.000 ton/jr 100[__100] 100 10 100 32 2G6 |2[8
93 -
96 — |OVERIGE DIENSTVERLENING
96011 B |Tapiftreinigingsbedrijven @I o] 50 30 50 31 26 |1 L
96012 [Chemische wasserijen en ververijen 30 o] 30 30 30 2 26 |1i[B|L

tabel 1 1--3-2




BRO heeft vestigingen in Boxtel | Amsterdam | Tegelen | Genk
www.BRO.nl



	Lege pagina
	Veghel-Zuid, reparatieplan_vastgesteld_1.pdf
	Lege pagina




