Gemeente Vephal

De raad van de gemsente Yeghel,
-~Gezien het voorstel van het collegs van burgemeester en wethouders van 24 september 2013;
Met inachineming van amendement nr. A2 )

Gelet op artikel 2.8 Wet nuimtzlijke ordening;

Besluit:

1. Het besternmingsplan Vijverwijk — Burg. De Kuijperlaan, herziening locatie Bernhoven’ gewijzigd vast
te stellen conformn bijgevoegde 'Motitie beantwoording zienswijzen’ d.d. 24 september 201 3;

2. Geen exploitatieplan vast te stellen voor het plangebied omdat in het kader van het kostenverhaal op
basis van de artikelen §.4a en 6.24 Wro een anterieure oversenkomst is gesloten met
initiatisfnemers;

3. Over te gaan tot het aanvragen van eesn verklaring van gesn bezwaar tegen venToagds publicatie
van de gewijzigde vastatelling van het bestemmingsplan,

Aldus besloten in zijn openbare vergadering van 7 november 2043
De raad voomoemd : /
De griffier, _ De voorzitter,™ '

dr. W. Oosten




De raad van de gemeente Veghel, in vergadering bijeen op 7 november 2013,

Ge.lezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders tot vaststellen van het
besternmingsplan Vijverwijk — Burgemeester De Kuijperlaan, herziening lokatie Bernhoven,

Gehoord de discussie van 4 november 2013 in de vergadering van de commissie Ruimte en Milieu van
31 oktober 2013,

Overwegende het helang van appartementbewonsrs aan de Moienbeemden van lesfoaarheid an
veiligheid,

Voarts overwegende dat het karakter van deze wijk door de herontwikieling van het ziekenhuisterrain
meer residenticel wordt,

Spreekt zijn waardering uit voar de toszegging door de pertefeuillichouder gedaan fijdens de
commissigvergadering om af te zien van een verkeersbesluit zoals vermeld op pagina 4 van de Notitie
beantwoording zishswijzen, namelijk de sluiting voor gemotoriseerd verkeer van het deel van de Mr. Van
Cacthstraat haaks op de Burgemeester De Kuijperlaan {parallel aan de straat Molenbesmden),

Foept het caollege van burgemeester en wethouders op om inderdzad deze verbinding tussen de Mr. Van
Coothstraat en de Burgemeester De Kuijperiaan open te laten voor alle verkser,

En gaat aver tot de orde van de dag.
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& Veghel

De raad van Veghel, in vergadering bileen op 7 november 2013,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 24 september 2013
tot het vaststellen van bestemmingsplan Vijverwijk — Bury. De Kuijpedaan, herziening locatie
Bernhoven', .

Gehoord de beraadslaging in de vergadering van de commissie Ruimte en Milieu van
4 november 2013,

Overwegends dat,
- het voorliggend besternmingsplan in overeenstemming is met de
exploitatieoversenkomst, zoals de gemeesnte Veghel en Stichting BrabantZaorg

anderekend hehben op 14 aprii 2013;

- na besluitvorming door het college nog bestuurijk ovetleg heeft plaatsgevonden, waarin

* afgesproken is om opnieuw met alle reclamanten in gesprek te gaan om te onderzoeken
of alle bezwaren weggenomen zijn;

- de zienswiize van Poelmann Van den Broek advocaten (namens bouwbedrijl Yan de
Yen, de heer 5. van de Ven en zusters Franciscanessen) gehandhaafd blijft op het
onderdesl bouwmassa binnen de hestemming Maatschappelijk;

- alsnog ruimtelijke mogelijkheden zijn gevonden om tegemoet te komen aan de
bezwaran van reclamanten, met instandhouding van de gemaakte afspraken met de

contractpartij BrabantZorg; .

. I
Besluit het voarstel t2 amenderen als volgt:

1. De bouwvlakken binnen de bestemming Maatschappelijk aan de oostzijde en
zuidcostzijde aan te passen, een en ander zoals in de bljlage is Weergegeven op eeh
aangepaste verbeelding;

2. De gronden die als gevolg van besluitpunt 1 niet langer behoren tof hat bouwvlak binnen
de bestemming Maatschappelijk te bestemmen als Groen;
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NOTITIE BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN

Ontwerp bestemmingsplan
‘Vijverwijk-burgemeester De Kuijperlaan,
herziening locatie Bernhoven’

College B&W 24 september 2013
Gemeenteraad 7 november 2013
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5.1 Yershiging van Eigenaren ‘Maolenbesmden’ (namens Molenbeemden 34-108) en Yereniging
van Eigenaren “Wechelstaste' (namens Molenbeemden 2-32 en Mr. Van Coothstraat 2-32),
Tevens in kople ingediend door bewoners van de adressen Molenbeemden 2-4-56-5-14-16-
16-20-22-24-26-28-34-38-42-44-46-45-54-64-G8-74-20-82-94-96-104 en
M Van Coothsmaal d-B-2 -8 e e et st e e 3

8.2 e heer F.C. de Waal, Molenbeemden B, e ammr i e e s e 4

g.3 ARFPA ondernemersadvocaten, namens mevrouw J. Bierens-van den Heuvel, Burgemeester
De KU Perlaan 20 o e et et e e s et 5

&.4 Poelmann Yan den Broek advocaten, namens bouwbedrif L. van de Yen BY,,
de heer 8. van de Yen en de kerkalijke rechisparsoan De Nederlandse Provincle
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Gerneaiite Vegliel

1. Inleiding

Het bestemmingsplan “ijverwijk-burg. De Kuifperlaan, herziening locatie Bernhoven' bigdt mogelijkheden voor
herontwikkeling van de locatie van het voormalig ziekenhais Bernhoven aan Burgamesester de Kuijperiaan in
Yeghel De planonfwikkeling befreft 35 woningen vrijstaand en twee-ondereen-kap, 12 aaneengebotiwde
woningen en een zorgeomplex met ruimte voor 36 zergeenheden, 62 zorgwaningen en maatschappelijke
voorZieningen.

2. De procedure

Het ontwerpbastemmingsplan "Vijverwijk-burg de Kuijperlaan, herzisning locatie Bernhoven” is ap 17 april 2013
gepubliceerd in Stadskrant Veghel en de Staatscourant. In de perode 18 april 2013 tot en met 29 mei 20713
heeft het ontwerp bestemmingsplan Wiverwijk-burg de Kuifperlaan, herziening locatie Bernhoven' ter
voldoening aan artikel 3.8, Wet op de ruimtelijke ordening voor een ieder ter inzage gelegen. Daarnaast is het
antwerp digltaal raadpleegbaar geweest via www. ruimtelitkeplannen.nl. Gedurende deze termiffn kon een ieder
naar keuze schriftelijk of mondeling een zienswijze op het antwerp bestemmingsplan kenbaar maken aan
burgsmeester en wethouders van de gemeents Veghel,

3. Zienswijzen

De velgende zienswijzen zijn ingadiend tegen het anbwerp bestemmingsplan:

1. Verenlging van Eigenaren 'Molenbeemden' {natnens Molenbeemden 34-108) en Vereniging van
Eigenaren Wechelstaete' (namens Melenbeemden 2-32 en Mr. Van Coothstraat 2-32), tevens in kopie
ingediand door bewoners van de adressen Molenbeamden 2-4-6-8-14-18-18-20-22-24-26-28-34-38-42-
44-45-48-54-64-68-74-80-52-24-96-104 en Mr. Van Coothstraal 4-8-22-32.

2. De heer F.C. de Waal, Malenbeemden B0

ARPA onderneimersadvocaten, namens mevrouw J. Bierens-van den Heuvel, Burg. De Kuijpetiaan 20
4, Peeglmann Van den Broek advocaten, namens bouwhedrif L. van de Ven B.Y,, de heer 5. van de Yen
en de kerkelijke rechispersoon De Nederlandse Provincie van de Gongregatie der zusters

Franciscanessen van de Onbevlekte Ontvangehis der H. Moeder Gods

w

4. De ontvankelijkheid

Een zienswijze is ontvankedijk als deze vitedijk de laatste dag van de periode van ter inzage legging is
verzonden &n binhen &&n week na deze dag is ingekomen {artikel 6:9 lid 2 Awb). Alle zisnswijzan zijh alla
binnen deze pericde ingekomen en zijn daarom antvankelijk.

5. Leeswijzer

In onderdesl 6§ van deze notitie wordt inhoudalijk ingegaan op de zienawijzen. Indisn deze |siden tat aanpassing
van het besternmihgsplan zullen de wijzigingen worden aangegeven en zal voorgesteld wordeh het antwarp
hestemmingsplan dienoversenkomsiio gewijzigd vast fe stellen. In onderdesl 7 van deze noetitiz staan de

. ambtshalve wijzigingen. Ten slotte wordt in onderdes| 8 esn overzicht gegeven van de voorgestsids wijzigingen
op hef onfwearp bestemmingsplan.

Maotitie beantwoording zignswijzen, onlwerp bp Wirenawgk-burg de Kuijpeniaan, herziening locatie Bemhoven' 2




Gemeenle Veghel

6. Reactie op de zienswijzen

6.1 Vereniging van Eigenaren ‘Molenbeemden’ (namens Molenbeemden 34-
106) en Vereniging van Eigenaren ‘Wechelstaete’ (namens Molenbeemden
2-32 en Mr. Van Coothstraat 2-32). Tevens in kopie ingediend door
hewoners van de adressen Molenbeemden 2-4-6-8-14-16-18-20-22-24-26-28-
34-38-42-44-46-48-54-64-68-74-90-22-94-96-104 en Mr. Van Coothstraat 4-8-
22-32.

Faclamanten maken zich geen zorgen aver de vermelde bowwpannen, maar wel over de
verkeersvoorzieningen gedurends de bouwfaze en na realisatio.

i hoofdstiuk 10 van de plantoslichting wordt gesteld dat de verkeershbewegingen bif het ziekenbuis (2. 764
mofonoertiigen per weekdag) veriepen via Gasthiisstraaf, Burg. De Kuliperaan en de My, Van Coothsiraal. In
de nleltiwa sifuatie zal hat aanfal verkaerbewsgingsn dalen naar 7586,2 a 867,6 motorvoerfuighewedingen per
weekdag. Hiarvan zullen echier 832 4 a 707 verkeersbewegingen door ‘hef straalie Molenbeemden’ komen.
Recfamanten kunnen Menmee nief insfemmen,

Daamaast sfollen reclamantan daf de verkeersbewsgingen dis da kantoorfunsia bovan het PDG zal geheraron
niet zifn meegenomen in de berekeningen, waardoor hef tofaal aantal verkeersbewegingen verder zal
foenemen. Tevens Zovden afle verkestshoweagingsn als gevoly van de niswwe functios moefen worden
apgefald by die van de bestaande funciles zoals ontmoelingscenfrum De Viersprong, et mortuaritim, de
muziekschool en de Koostertuin, Tensfoffe maken reclamanten zich zorgen over de velligheid en het woon- en
feefgenct van het sfraatfe Mofenboamdan. In doze verkeersbewogingan zifon ook diversa vrachiwagens (zoals
tiensten voor ophalen van huiswill, ophaaldiensta! en achoon finnengoed, maalffidvaorzieningen enz) en
faxi’s. De direct aan ‘hef straalje Molenbesmden’ grenzende parkesrplaatsan aan beide z2ifdan van de sfraaf
wordan vesivildig gebruikt. Er is daar bovendien geen froffoir of ander vosfpad. Ook reclamanten verafen de
eigen parkeerplaalzen via et straalfe Molenbeemdan’. De foename van de verkeershewegingen in straalje De
Mofenbeemdsn zullen zeker te marken zifn wannesr hiet voornemen om de markf adfowd fe maken ook
daadwerkelifi gerealiseerd wordt,

Recfamanten sfellen voor &f het verieer dat door fist straafie Maolenbeamden' komi te ontsiviten via de Mr. Van
Coothstraat naar Burg. De Kuijperfaan en via het verdengde van de Mr. Van Coothstraaf naar de Gasfhuisstraat.

Anbwoord:

In onderhavige plananiwikkeling wordt de vigerende bestemming Maatschappeljk vitgebreid met de
bestemming Wonen, De toekomstige zorgvoorzianingehn in de voorgestelde planontwikkeding zijn dus al
foegestaan en vergunbaar op basis van het vigerend bestemmingsplan.

Elke nieuws funclie genereert een bepaald aantal verkearsbewegingen, hiervoor bestaan vaste norman.
Velgens berekeningen in onderhavig bestammingsplan leiden de nieuwe functies maatschappalijik en wonen fot
een verkeersbeweging van maximaal 888 voertuigen per dag. Het voormalig ziekenhuis Bernhoven genereerde
maximaal 2764 voerluighewegingen per dag. In iotaal betekent de nieuwe uimteljke onbwikkeling een afname
ten opzichte van de ouds situatie met het ziekenhuis.

Voor de vetkeersbewegingen Is het van belang te kijken naar de nieuwe situatie ten opzichite van de oude
situatie en het verschil tussen het aantal verkeersbeweningen. De verkeerbewegingen van de functie die niet
veranderan zulleh in beide situatiss gelijk blijven. De nisuwe bewegingen komen dus boven ap het santal, dat in
de& omgeving is sinds het ziekenhuis weg is. '

Motltle beantwoording ziehawijzen, onlwerp bp "Vijverwijk-burg de Kuijperlaan, herziening locatie Bemhoven 3




CGeineenie Vephel

De genoemde berekeningen in het bestemmingsplan geven een indicatie van het aantal ke verwachten
voertuigbewegingen. De tofale verwachte verkesrsintensiteifen wordan verdeeld over de straten rond het
plangebied. De verkearsbewegingen kunnen afgewikkeld worden op de Burg de Kuijperiaan, een
erfinegangsweq fype |, en op de Molenbeemden, een erfloegangsweg type 1. Beide type wegen haebben
valgens het CROWY een indicatieve capaciteit van circa 6000 voerfuiobewegingen per dag.

Cre verkeerstelingan die zijn vitgevoerd in 2008, 2010 en 2013 op de Gasthuisstraat enin 2011 op de
Wilgenstraaf laten onderstaande verkeersintensiteiten zien.

2008; 12,102 voeruighewegingen in beide richtingen

2010;  10.768 vuertuigbewegingen in beide richtingen

2011: 9767 voertuigbeweqgingen in belde richtingen {Wilgenstraat)

2013 F.017 voeruighewegingen in hefde richtingen {juni, na sluiting van het ziekenhuis)
De verkeerstellingen [aten sen aanzienlijke afname zien van de verkearsintengiteiten, met name na sluiting van
het zickenhuis. _
Het 2antal voertuighewegingeh volgens de recentste verkeerstellingen ligf neg steeds boven de gestelde
indicabieve normn van circa 6000 voertuigbewagingen per dag. Echter de afname van het aantal
verkesrshewegingen in de nieuwe berekende situatie ten opzichte van de oude situatie is dermate groot (cirea
1.800 voerhlighewegingen), daf de voorgestelde plancntwikkeling verkesrstechnisch verantwoord is.

Op grand van bovenstaande berekeningen en tellingen zjn wij van mening dat voorgestelde ontsluiting van het
plangebied, te weten gemotoriseard verkeer via de Mr. Van Coothstraat en de Burg. De Kuijperlaan en
langzaam verkeer via de Gasthuisstraat en de Burg. De Kuijperlaan, voldoende is. Er besiaat geen noodzaak
voor realisatie van een extra aansluifing voor gemoteriseerd verkeer op de Gasthuisstraat, zoals reclamanten
voorstellen. Bovendien is een dergelijke aansluiting van de vedangde Mr. Van Cocothstraat op de 3asthuisstraat
verkeerstechnisch niet wenselijk, de afstand van deze aansluiting naar de bestaande kruising met de Burg. De
Kuijpedlaan is te kigin.

De huldige Mr. Wan Coothstraat blijft de verkeersbestemming houden, de verlengds Mr van Coothstraat wordt
hierop aangesloten. Wanneer te ziiner tijd daadwerkelijk sprake is wan het afsluiten van de bestaande
gansluiting van de Mr. Van Goothstraat op de Burg. De Kuijpadaan, dient hiervoor een verkesrshes|uit genotnen
fe worden, waartegen de daatvoaor dan geldende rechtemiddelen openstaan.

6.2 De heer F.C. de Waal, Molenbeemden 80

Reclamant vrasgt zich af of in de heronfwikkeling van het ferrein Bernhoven ook aandacht word! bestaad aan
handhaving van de shetheid hinhen de 30 km-zohe op de Burg. De Kuiperaan. Reclamant verwifst hiervoor
naar de vele correspondentis hieraver In de afgelopan jaren. Bij handhaving dienf gedachi te wordan aan
verkeersremmende maatregelen.

Anbwouard:

Handhaving van de verkeerssnelheid in deze straat blijft ohze aandacht houden. De hoogles en vormgeving
van de aanwezige verkeersremmende maatregelen zijn afgestamd op de aanwezigheld van het ziskenhuis en
te vele verkesrsbewsningen van de ambulances. Door het vertrek van het ziskenhuis naar Uden, wordt met
onderhavig besternmingsplan een herantwilkeling van deze locatie mogelijk gemaakt. De verkesrsremmende
maatregelen in de Burg. De Kuijperiaan liggen echter buiten hef plangebied van onderhavig bestemimingsplan.
Met het vartrek van het ziekenhuis zijn er nigt automatisch financigle middelan beschikbaar om de inrichting van

Wotitie beanlwoording zienswijzen, oniwerp bp "Vijverwik-burg de Kuijpedaan, herziening locatie Bemboven' 4
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de directe omgeving aan te passen.

Bovendien zegt de bestemming Verkeer in onderhavig bestemmingsplan niets over de vormgeving van
verkearsremmende maatregelen, het regelt slechts de planoingische mogelijkheid voor het aanbrengen van
wegen, paden en bijbehorende verkeersvoorzieningen, Wanneer in de toekomst de noodzaak bestaat tat het
herinrichten van de Burg. De Kuijperaan, kunnen deze werkzaamheden dus uitgevoserd worden binnen de nu
geldende verkeershestemming.

6.3 ARPA ondernemersadvocaten, namens mevrouw J. Bierens-van den
Heuvel, Burgemeester De Kuijperlaan 20
Reclamant geeft namens clignt haar zienswijze op de volgends onderdelen;

6.38. Beofdkwalifelf; De bestaande woningen aan Burg. De Kujiperfaan hebben een goothoogle van 6 meter en
maximaal 2 bouwlagen met kap. Binnen hestemming Wonen is de tosgestane goof-/bouwhoogte 7/12 mefer, dif
is 3 bouwlagen mef een fap. Rekening houdand met hioger peif in hef plangebied (circa 2 meter) zaf de faitelijke
froogla van 9/14 meter worden ervaren, Reclamant steff daf deze bolnwregeds strijdiy ziin mef de demeenteliiie
tuftgangspimben wit aprif 20141,

Antwoord:

Be woning van clignt maakt onderdes! it van bestemmingsplan "Vijverwijk-Burg. De Kuijperlaan’. Binnen de
besternming 'Wonen® geldt in genoemd bestermmingsplan een maximale goot-fhouwhoogle van 6,5/10 meter.
De feiteljke bouwhoogte van de woning van cliént doef niet ter zake, het gaat om de planologische
maogelijkheden van dit perceel.

In onderhavig bastemmingsplan geldt binnen de bestemming YWonen' een maximale gool-houwhoogte van
7112 meter. Het Bouwbesluit geeft een minimale verdiepingshoogte van 2,60 meter voor verblijfsruimten in
woningen. Bif een goothoogte van maximaal 7 meter maakt de derde woonlaay dus altijd onderdeel vit van de
kap.

Voor wat betreft het peil van de toekomstige woningen, steft artikel 1,55 van de regels dat uitgegaan moet
worden van de gemiddeldes hoogle van het bestaande aanstuitende afgewerkie maaiveld ter plaatse van Burg.
Dg Kuijperlaan. Deze toekomstige woningen kunnen dus niet 2 meter hoger liggen dan de woning van cliént,
deze stellingname van reclamant is nist comrect. Over het gehels plangebied gerien is wel sprake van een
hoger peil ten opzichte van de omgeving. Het bestaande kantoorpand van het voormalig ziekenhuis blijft
gehandhaafd en zal maatgevend zijn voor de nieuw te realiseren bebouwing binnen de maaischappelijke
bestemming. '

Wij zijn van mening dat de foegestane bouwhoogten voldoen aan de gestelde gemeentelijke uitgangspunter
van 2 bouwlagen met kap. Wi stellen voor dat deze zienswijze geen aanleiding geeft tot aanpassing van
cnderhavig ontwerp besternmingsplan.

8.3b. Aanfal wonindger. Binnen de besfemming Wonen' ziin op de verbeelding 33 woningen foegestaan. Echfer
vofgens artitel 6.2.1 onder b van de regels is uitbrefding naar 50 woningen mogeliik. Deze uithreiding is nist
onderbouwd en niet conform de gestelde gemeentefiike uitgangspunten. Reclamant stolf daf de reafisafie van
33 woningen in hef plangebied al geweld daet aan de bestasnde ruimfstike opzet van de aangrenzende wijkan.
in geval van reafisalie van 50 woningen binnen dif plangebied, zaf dif alleen maar leidan tof goodkogs, fo klaine
woningen die fief passen binnen de bestaands woonomageving.

Motitie beantwon rding zienswijzeén, antwarg bp "Vilveraijk-burg de Kuiperaan, herzlening locatie Bemhoven' i
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Antwootd:

Op de verbeelding zijn maatvoeringaanduidingen opgenomen binnen de bestamming “Wonen' voor maximaal
33 woningen en 2 woningen en binnen de bestemming 'Waoongebied' voor maximaal 12 weningen. Het totaal
aantal woningeh iz dus maximaal 47 woningen.

In artikelen 6.2.1 sub b &n 7.2.1 sub b is bepaald dat het maximale aantal van 47 woningen vermeerderd mag
worden ot maximaal 50 woningen. Deze regel is gebasesrnd op gemaakte afspraken tussen de gemeents en
ontwilkkelzars dat in gevafl var omsiandighedesn die huiten de wil of imvloed van parijen kunnen optreden en dis
imdoed hebban ap de planontwikkeling, kan ket aantal woningen dalen of maximaal 5% tognemen’. Deze
tnename van 5% betreff dus een verhoging van 47 naar 50 woningen.

De stelling van cliént dat het maximale aantal van 33 woningen kan tosnemen ot 50 waoningen is dus niet
correct. De toename zoals genoemd in artikelen 6.2.1 en 7.2.1 is gebaseerd op het totaal aantal woningen in de
bestermingen ‘Wanen' en Woohgebied' van 47 woningen. Voor de onderbouwing van het aantal woningen in
het gehele plangebied wordt verwazen naar de foslichting van onderhavig bestemmingsplan. Wij zijn van
mening dat er geen sprake van 'misleiding’ of ‘geweld doen aan' de gestelde uitgangspuntan zoals reclamant
stelt. Wij stallen voor dat deze zienswijze geen aanleiding geeft tot aanpassing van onderhaviy ontwerp
bestetnmingsplan.

6.3¢c, Beelgiovaliteitsplan; tn de nofitie gemeentelifke randvoorwaarden van aprif 2011 wordf gestfeld daf ean
heoldfwaliteffspfan zal worden opgenomen in ket bestemmingsplan. In onderhavig onhwerp bestarmingsplan fs
slechis ean concept heeldkwaliteitsplan opgenomen. Voor reclarnant Is onduidefiil of dif concept ter vaststelling
aan de raad wordf aangebodan of dat er hog wifzigingen worden aangebrachi. Tavens ontbreett bif de stukken
een bacordeling van dif beeldiovalffeifsplan door Welstand. Tenslotie steff reclamant dat een
referentieafbeslding voor bebouwing in jaren ‘a¢ sti s opgenomen voor aanesengebouwde woningen, terwif
deze niet zifn toegestasn in hef plangebiad far plaatss.

Antwoord:

Het beeldkwaliteitsplan is als concept gepubliceerd, als onderdeel van het bijlagenboek, behorende bij het
onderhavia ontwerp besternmingsplan. Alle stukken die ter inzage zijn gelegd, kunnen nog gewijzigd worden als
gevoly van ingebrachie zienswijzen en ambtelijke optmerkingen.

De opgenomen referentisafbesidingen in het concepl-beeldkewalifeitsplan zijn bedeeld als sfeerbeelden ten
aanzien van de vormgeving. De regels in hat besternmingsplan zijn maatgevend voor hef aantal woningen en
woning typologiesn. Reclamant stelt terecht dat er geen aansengebouwde woningen zijn toegestaan bitinen de
bestemming 'Wonen'. Tevans stelt reclamant terecht datf een referentiebeeld voor aaneengebouwde waningen
de suggestie wek! dat dit woningtype ook dzadwerkelijk mogelijk wordt gemaakt In ondethavig
bestemmingsplan, terwijl dif niet zo is. Voorgesteld wordt het concept-beslriowaliteitsplan aan te passen door de
referentiebeelden voor aaneengeboluwde woningen in de eenheid beeldkwaliteit ‘jaren vijitig’ uit het concept-
beeldkwaliteitaplan te verwijderen,

Reclamant stelt col terecht dat de becordeling van het concept beeldkwalitsitsplan door de Welstandcommissie
ontbreekt in anderhavig bestemmingsplan. Yoorgesteld wordt het welstandadvies en het definitief
beeldkwaliteitzplan foe e voegen aan het bljlagenbosk, onderdes| 2 Beeldkwaliteitsplan.

6.3d. Bealdbepalande boom op de hoek Gasthufsstraat-Burg. De Kufperaan: n de gemeentelike
randvoonvaarden van aprl 2011 is bepaald dat de boom gehandhaafd most worden. Bahoud en bescherming

van deze boom is echier miet gewaarborgd in de regals, bijvaorbeeld middefs een aanfegvergunningstelsel en
gen aanduiding groen.
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Antwoord:

In paragraaf 3.2 van de gemesntalijke randvoorwaarden (bijlage 1 uit bijlagenboek) wordt gesteld; de
hestaande haom op de hosk Bury. De Kuijperlaan/Gasthuissfraat is beefdbenalend, gestreefd moat worden
naar behioud van deze boom. Graafiverkzaamheden diensn op geruime afstand plaats fe vinden. Voorgestsid
wordf rondos de boom een ruim kave! fe fekenen en bebouwing hierop af te stermman. Wanneer wif een door
de iniliatiefnemer uif te voeren Bomeninvantarisatia Biifkf daf hehoud van deze boom nief haatbaar is, wordt
nadar overleg gevoerd over compensalic van deze boom binnon hef plangebled .

Ce hoom, een zilveresdoarh, is in februari 2013 voor de laatste keer geschouwd door de gemeesnte. Geoordeeld
iz dat de boom geen fraai exemplaar meer is, de stam splitst al snel in meerders doorgaande scheuten.
Bovendien zijn de lakaanhschtingen zwak, wat esn potentisel risico is voor het vitbreken van zware takken.
Daarmaast is de boom mogelijk nief helemaal gezond: op de stam en in de kroon is namelijk vesl jong schot
aanwezig, dit is de reactie op overmatige snoei of een reactie op (ondergrondse) problemen. Verder zijh veel
toppen van de kroon ingenomen, dit is mogelijk het gevelg van stormschade of snoei ten gevolge van het
afsterven van de uiteinden van de takken. Dat zou ook weer wijzen op ondergrondse problemen. De
groendeskundige van de gemeente heeft geoordeeld dat de boom zeker nist blakend gezond is en bovendien
een slecht gevormd gestel heeft. Daarorm hoeft nist sterk ingezet te worden op behoud van deze boom.

D vitkomsten van de bomenschouw bevestigen dat de inspanningsverplichiing om de boom te behouden,
zoals opgenomen in de gemeentelijke randvoorwaarden en in de overeenkomst met ontwikkelaars, voldoende
is. Er bestaat geen noodzaak tot bescherming en behoud van deze boom door middel van esn aanlegstelsel of
ven {tubbalihastemming woor groen en natuur.

Wij adviseren dit onderdeel van de zienswijze niet gegrond te verklaren en onderhavig bestemmingsplan nlet
aan te passen.

6.3, Parkeren; De doorwerking van de Nota Parkeernormen d.d. December 2006 is in onderfiavig onfwerp
bestermmingsplan niat gewaarborgd, Recfamant verzoekf de regels hiarop dan fe passen.

Antwoord:

De gemeente Veghel heeft de parkeernarmen vastgelegd in de "Nota Parkeernormen’ d.d. 24 oktober 2006. Die
parkeernormen zijn juridisch verankerd in de gemeentelijke bouwvercrdening. De bouwverordening is naast het
bestemmingsplan onderdesl van het toetsingskader voor een omaevingsvergunning. In het kader van de
planvorming voor de herinrichting van het ziekenhuisterrein zijn bovendien afspraken gemaakt tussen gemeente
en ontwikkelaars over het aantal te realiseren parkeerplaatsen (bovengronds, ondergrends}. Daarbij hebben de
gemeentelijke parkeemonmen als titgangspunt gediend. Wij zijn van mening dat de verankering van de
parkeernormen op deze manier voldoende gewaarborgd is. Wij adviseren het bestemmingsplan op dit
onderdeel nlet aan te passan en de zienswijze op dif onderdeel ongegrond te verklaren.

6.3f Bouwregels; recfamant sfelf dat artikel £.2.2 onder b sub a en arfilel 6.2 .3 ondar a sub b sirijdig ziin met
effaar. Op grond van het eersigenoemds voorschiift moet een bifbehorend bouwwerk - aan de zijde van de
aprif voor sen aufo - Ziin gefegen op minimaal § mefer van de voorste bouwviakgrens en daar waar geen oprit ia
gelegen, zijn gelegen op eon afstand van minimmaal 3 meter. Op grond van hef laatst genoemde voorschrift
mogen biibehorende bouwwerken de voorste bolwviakgrens juist met maximaal 3 mefer ovarschirifden.

Anbwonrd:

Artikel 6.2.2 sub b regelt bijbehorende bouwwerken binnen het bouwviak. Artike! 6.2.3 regelf bijbehorende
bouwwerken binnen de aanduiding tuin. Afhankelijk van de vergunningaanvraag, zal de bebouwing gesitueerd
zijn in een bouwylak &f in een aanduiding tuin, nooit in beiden. Er kan dus geen sprake zijn van strijdigheid van
beide regels.
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6.30. Bouwregels; in arfikef 6.2.2 onder b sub b, fid 1 is bepaald dat erkers mogen worden gesitueerd in de
zijgavel mits de afstand fot de zijdelingse perceefsgrens minimas! 1 mefer bedraagt. Reclamant wifst in dit kader
op arfikel 5:50 van hat Burgeriifk Wetboak, waarin is bepaald daf venisters of andere muuropgeningen niat binnen
ecn afstand van 2 meter van de grensfiin van hef eif mogen worden geplaatst, voor zover deze vensters uitzicht
gaven op hef naburig erf. In artikel 5:51 van hef Burgenlijlt Wethoek is vervolgens bepaald dat in milren binnen
een afstand van 2 mefer van de perceelsgrans wel lichfopeningen mogen wordsn gemaakt, mits zif van
vaststaande en ondoorzichtige vensfers worden voorzien. Reclamant vraagt zich af of het wensefiik is in ean
hastemmingsplan bouwvoorschiditen op fe nemen in strijd met daze weltefijke bepaling.

Anbwoord:

Wanneer er sprake is van een dergelijke vergunningaanvraag voor een bouwwerk binnen 2 meter afstand van
de zijdelingse perceelsgrans, zal deze aanvraag naast de toetsing aan het bouwbesluit en onderhavig
bastemmingsplan tevens getoetst worden aan de privacybepalingen in boek 5 van het Burgerfijk Wethoek.
Tevens bledt het Burgerlijk Wethoek nog esn mogslijkheid om als buren aan elkaar toestemming te verlensn
vaoar het maken van lichtopeningen dicht bij de zijdelingse perceslsgranzen.

De wetgeving biedt dus voldoende waarborgen voor de privacy van buren in geval van een eventuele
vergunningaanvraag die getoetst wordt aan onderhavige bestemmingsplanbepalingen. Voorgesteld wordt het
heastemmingsplan op deze ondardelen niet aan te passen.

6.4 Poelmann Van den Broek advocaten, namens bouwbedrijf L. van de Ven
B.V., de heer S. van de Ven en de kerkelijke rechtspersoon De Nederlandse
Provincie van de Congregatie der zusters Franciscanessen van de
Onbevlekte Ontvangenis der H. Moeder Gods

Reclamant disnt een zienswijze in nramens bouwbedtif L. van de Ver B.V. (aigenaar van het perceal aan de

Gasthuisstraat 2 en 24 to Veghell, de heer 5. van de Ven (sigenaar van het noordeliike gedeefte van ds

Kloostartiting en de kerkelike rechispersoon De Nedertandse Provincie van de Congregatfe dar zusters

Franciscanessen van de Onbevlelfe Onfvangenis dor H. Moeder Gods (eigenaar van het zuidefific gadeelte van

de Moasteriuin).

6.4a. Striid met gemeentelifk beleid: Reclamant stelf daf onderhavig ontwerp bestemmingsplan in striid is met
gemeentsfiik beleid, vastgefegd in hef Masterplan Yaghe! Cenfrum 2030, ontwarp Strucluurvisie Yeghe! en het
beeldhwaliteitsplan. Het oniwerp bestemmingsplan wikt op de volgende onderdelen af van hef befeid:

- Forse hoiwdakiken binnen de bestemming Maatschappefifk, Er geldf weliswaar cen bebouwingspercentage
van 75%, maar visusal lifkt het 100% aangezien de onbebouwde ruimte aan da hinnenziide gercaliseerd zal
wordorn.

- De onbebouwde defen hinnen bestemming Maalsclappeliik kunnen volledig verhard worden. Er i3 geen
garantie daf er groen wordt sangefegd binnen deze basfemming. De resterends groenbesfemming voldogt
gaenszing aan het beleidsuitgangspunt van ‘scherven in et groen”.

Recfamant stelt voar de bouwiakien in bestormming Maatschappefijik aan to passen aan de oppervlakien van
het zorggebouw, dit is 1.800 m2 zoals genpemd in tosfichting bladzifde 11, en de resterende gronden to
hastentmen als groen.

Tenslotte metkf ractamant op dat hef plangsbiad in de onfwerp Strucfucrvisie Vieghs! ten onrechie abgenomen
is als woningbouwlocatfe, zinde in ontwikkeling of waarvoar aen vasigesteld bestemmingsplan gefdf. Gefat op
onderhavige basternmingsplanprocedurs is van beiden geen sprake.
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Antwioord:

De locatie Bemhoven heeft volgens vigerend bastemmingsplan “iverwijk - Burg. De Kuijperlaan’ de
bestemming ‘Maatschappelijk’ met sen bebouwingspercentage van 75% en een maximale bouwhoogte van 15
meter. In onderhavig bestemmingsplan wardt de vigerende maatschappelijke bestermnming uitgebreid met de
besternming "Wonen'. De toekomslige zorgvoorzieningsn zijn dus al toegestaan en vergunbaar op basis van het
vigersnd bestemmingsplan.

De bouwvlakken hinnen de nizsuwe bestemming Maatschappelijk ziin afgestemd op de Structuarvisie Yeghel en
het Masierplan Veghel-CGentrum 2030 en de hisrin opgencmen gewenste stadsnbouwkundigs structuur en
zichtlijnen naar de kKloostertuin en Moedersgat. Eris sprake van twee bouwvlakken en een open ruimte
hlertussen. Op deze manier kan er in de {oekomst geen groot massazl zorgoomplex, zcals het huidig
ziekenhuisgebouw, teruggehouwd worden, Het babouwingspercantage van 75% geeft de iniiatisfhemers
enigszins vrifheid om een bouwplan te ontwikkelen waarbij ruimte is voor schuiven met hbouwmassa's. De open
ruimte tussen de twee bouwvlakken zal grotendeels verhard worden ten behoeve van de afwikkeling van alle
verkeersbhewegingen. Er zijn mogelijkhedan opganamesn voor de aanleq van tuinen &n grosnvoorzigningsn in
deze onbebouwde ruimte, maar er bestaat fuimtalijk geen noodzask hiedoe. De schil rondom de
maatschappelijke hestemming is belangrijk voor een goede overgang naar en aansluiting op de directe
omgaving. Deze ruimts dient onbebouwd te zijn met groen- en watetvoarzieningen en is daarom .bestemad als
‘Groen’.

Wi zijn het daarcem nist eens met de stellingname van reclamant dat er sprake is van strijdighsid met het
Masterplan Yeghel-Centrurn en de Structturvisie Veghe!l. Wij adviseren daarom het voorstel tot aanpassing van
de bouwviakkan niet over i nemen en het besternmingsplan op dit onderdeal niel aan te passen.

In de ambtelijke wijziging 7.1. van deze notilis is aangegeven dat de Structuurvisie Yeghel toegeveoegd wordt
aan de plantoelichting. In de Structuurvisie Yeghel worden ruimtelijke ontwikkelingen infrondom de kern Yeghel
verdesld in twee soortan, namelijk woningbouwlocaties {ontwikkeling vaar 20030 is vrijwel zeker, bijvoorbesld
omdat al met de bouw begonnen is of omdat sprake is van een vasigesteld bestemmingsplan) en 'strategische
ontwikkellocaties' ([ncaties waar woningbouw kan plaatsvinden, maar de exacts invulling, fasering =nh
bijwoorbeeld de gewenste woningtypen zijn nog niet vastgelegd). VYoor de locatie Bernheoven is een
exploitaticovereenkomst getekend met inifiatiefnemers &n onderhavige bestemmingsplanprocedure is
opgestart. Dere faiten maken dat gekozen is voor de aanduiding ‘woningbouwlocatie' in de Strustuurvisie
Weqghel.

6.4b. Parkercn. Reclamant betwist de stelling op pagina 63 van de planfoelichting, waar gesteld wordf daf de
parfeerbalans geen parkeerknalpunt oplevert, op de valgende pttten:

- Uitgegaan wardf van 98 befaardenwoningen, terwdil hef besfemmingsplan 62 zoigwoningen en 36
zorgeenhieden foafaal, voor de gehanteerde parkesrnonm maakt dif punf echter geen verschil;

- Hef aantal van 37 parkosrpiaateen voor bozoekers on personeal voor FOC Bermhoven iz niot onderbolwd

- Do bezetiingsgraad vafr 60% voor personeef en bewoners mag geen uifgangspunt ziin. Bewoners zullan
stechiler been zifn en veel thuis Zifn. Behandefaars Zifn fiist overdag aanwezig, het CROW geelt dan aan dal
een hezeffingsgraad van T00% geldf.

- Onderhavig bestemmingsplan geeft bouwmogsfifkheden voor 10,800 m” maatschappelike voorzieningen
(3.600 n¥’ botnwtak, 75% bebouwingspercentage en vier bouwlagen). Yoor zorgwoningen is circa 6.86( m
nadig {cirea 70 m* per zorgeanhold en 98 wooneenhaden), dits resteert 4.000 m® voor antdere maatschappelijiie
vbarzieningen. Op basis van de gesfelds parkeermormen ziin meer dan 37 parkeerplaatsen noodzakelik.

- In onderhaviy bestemmingsplan wordt nlet anderiiend daf meer mogeliik wordf gemaakt dan et bouwplan van
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ontwikkelaars. Bouwplan bevat 47 woringen terwiif bestemmingsplfan 50 woningen mogefijik maakt. In hef
bouwpian fs een onderverdeling faar waming typologieén gemaakl, ferwiil het bestemmingspian ook ruimte
biadt vaor affean wifstaande woningen, en dus hogers parkeemormen. Reclamantan steflen dat bif een
maximate fnviling van onderbavig besfemmingsplan geen onderbouwing wordf gegeven dat voldaan wordt aan
e gestelde parkeernosimen.

Rocifamantan steffen voor de bouwvlakken in besfamming Maatschappelik fo verfdeinen en de bouwhocogten fe
beparken maar 11 meler {3 bouwdagen).

Het bestermmingsplan biedt een ruimielijk kader voor toekomstige bouw- en gebruiksmogelijkheden. Hierbij
wordt een indicatie gegeven van de verwachie parkeerbalans. De basis voor deze parkeerbalans is een
stedenbouwkundig ohtwerp mat een voorlopig programma van 36 intramurals zorgeenheden, 62 znrgwnnmgen
35 vrije sectorwoningen (viijstaandfwee-onder-sen-kap), 12 aaneengebouwide woningen en circa 1.400 m*
maatschappelijke functies. Daarnaast is in de overeenkomst met ontwikkelaars vastgelegd dat het aantal van
47 vrije sectorwoningen in het stedenbouwkundig entwerp uitgebreld mag wordsn naar maximaal 50 in gaval
van bijzondere situaties, Deze aantallen zijn tevens de maximumaantallen, op basis waarvan geoordeeld is dat
sprake is van een goed woon- en leefklimaat.

Wanneer daadwerkelijk sprake is van sen vergunningaanyraag, wordt het definitief bouwprugramma gafoatst
aan de dan geldende parkeemormen, vastgelegd in de Bouwverordening. Op dat moment meet blijken dat er
voldosnds parkeerplaatsen aangelegd (kunnen) worden,

In paragraaf 10.2 van de plantoelichting is een tabel opgenomen met de huidige parkeernommen. De nom veor
zorgwaningen Is 0.6 ppfeenheid en de norm voor zorgeenhsid binnen een verzorgingshuis is 0.5 ppleenheid. In
het stedenbouwkundig plan zijn 82 zorgwoningen opgenomen en 36 intramurale zorgeenheden. Beide functies
zullen isder in een aparte rij opgenomen worden, om verwarring e voorkomen.

Ten sanzien van de bezettingsgraad kent de Nota Parkesrnomen een tabel waamee dubbslbezetting van
parkearplzatsen berekend kan worden. Hierbij wordt voor waningen 's middags een bezetting van de
parkeerplaatsen van 60% gehanteeard. Voor de medische functie is dit @en bazetting van 100%. Met deze
berekening kan het totaal aantal benodigde parieerplaatsen berekend worden, zonder een e grote
overcapaciteit te realiseren. Zoals hierboven aangegeven zal uiteindelijk de bouwaanvraag of -aanvragen
bepalen hoeveel parkeerplaatsen er gersalisesrd moeten worden.

Voor het Poliklinisch Diagnestisch Centrum (PDC) geldt een parkeemomm voor polikliniek (arts, maatschap,
kruisgebouw, therapeut] van 1,5 parkeerplaats per behandelkamer met een minimum van 3 parkeerplaatsen
per prakfijk. Het gestelde aantal van 37 parkeerplaatsen in de parkeerbalans is gebaseerd op 23 - 24
behandelkatners, de hoeveelheid behandelkamers is volgends de parkeemormen in deze leidend. Ook voor dit
onderdeel geldt dat vitsindelijk de bouwaanvraag of —aanvragen bepalen heeveel parkeerplaatsen er
gerealiseerd mosten worden.

Op grond van bovenstaande concluderen wij dat het enderdes! parkeren geen aanleiding geeft om de
bouwregels aan te passen, Voorgesteld wordt het besternmingsplan op dif onderdeel nlet aan te passen en de
Zienswijze op dit onderdeel ongegrond te verklaren.

6.4c, Woninghehoefte; reclamarnton vragen om een hadere onderbouw van de (regionale) hefioefte aan deze
Wworingen an een maatschappeliike voorziening van circa 11.000 m° {2.700 m° per bouwlaay en 4 bouwlagern).

Antwoord:
Ne onderbouwing van de woonfunctis is opgenomen in hoofdstuk @ van de plantoelichting. In deze paragraaf
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wordt bitgebreid ingegaan op de volkshuisvestelijke aspecten van cnderhavige planontwikkeling £n een foetsing
azn de beleidskaders zoals vastgelegd in de Woonwisle 2012-2015 en het gemeentalijk
woningbotwpragraimma, YWij zijn van mening dat deze onderbouwing voldoende is en het besternmingsplan op
dit onderdeel geen zanvulling nodig heeft.

In de Structuurvisiz Yeghe! wordt nader ingegaan op de maatschappelijke ontwikkelingeh ten aanzien van ds
bevelkingsprognoses en de behoefte aan zorg en wonen, Gesteld wordt dat. *Idef hel foeremen van de
vergriizing haemt ook de behoefta aan ouderenzoly foe. Zodanig 2elfs, dal die anmagelifk met alfeen
overheidsmiddelen fe financieren is. Manltelzorg door familis, vrisndsan en buren wordt belangrijker, evenals de
noodraak voor opdere huishoudens om Zelf zorg te arrangeren en e financieren. Er onfstaat een grogianda
ritarkt vaor persacnliffra dianstvedening, dia af dan mef coffectief door particutiersn zeff wordt ingefochi. De
behoeffe aan woonzomgzones zal toenemen. De omgeving van hestaande zorgeantra {hijvoorbeald de
Walersteeq, Bermhoven en hef Alium (Veghell en Simeonshof (Ep) ziin daar logische ankerpunten voor
Taenemende onzekarheid over de financiaring van {nuderen) zorg zal ertoe faiden, dal de ontwikifeling van
woonzong sfeeds meer vraaggestuurd wordf, Teruglopende overheidsmiddelen zullen in hun algemeenhieid
averigens fakden fof een grofer heroep ap de markl en privale nitiatieven van individuen, De rol van de
gemeente verschiift daardoor vesl meer In de richiing van haf faciliferen van private initiaffeven en het voeren
van de procesregie Bif complexe profecten’. In amblelijke wijziging 7.1. van deze notitie wordt voorgesteld de
structuurvisie Yeghel toe te voegen aan onderhavig bestemmingsplan. Hiermes wordt tevens aen
anderbouwing gegeven ten aanzien van de maatschappaiijke behoefte aan de funches wonan en zorg in
ondarhavig bestammingsplan.

B.4d. Woonh- an fsaftdimaat. Do woningan in de hesfemming ‘Woongebied’ grenzen san de achiertuinen van de
wamingen aan (Sasthutssiraaf waardoar privacy, bezcaming eh titzichf van doze percefan wordan Defemmerd,
Ten aanzien van de foekomstige maafschappelifhe bebouwing stelf reclamant voor deze verder van de
Koosfertuin af te plaafsen zodal hef karakfer van U Koostertuin en de privacy In de achiferfuin van reclamant
minder aangetast wordt,

Antwoaorg

In de plantoelichting wordt een enderbouwing gegeven van een goed woan- en |eefklimaat van de voorgestelde
planontwikkeling in relatie tot de directe omgeving. Wanneer reclamanten van maning zijn schade t2 lijden als
gevelg van onderhavige planontwikkeling, biedt afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening mogelijkheden om
een tegemoetkoming t& vragen in deze schade. Na inwerkingtreding van onderhavig bestemmingsplan kan een
dergelijk verzoek o planschade ingediend worden bij het college van B&W.

6.4e. Economische wilvoerbaarheld: reclamant stolf daf het verhalen van kosfon bif de omtwitdielaars middels
eeh anfereurs oversemomst nog niet befekent dat het bestemmingsplan economisch uifvoerbaar is. Da waag
is namelfiik oak of ontwikkelaars daadwarkelifk binnen 10 faar gaan reafiseren. Gefat op de verkoopbaarhieid van
profecten in Veghe! en hef feit daf er geen onderbouwing besfaaf voor de behoeffa aan deze woningon eh
maatschappolike voorzishingen twifelen reclamanten aan resfisalie van de bouwglannean.

Anbwoord,

De anterizure overesnkamst tussen gemeente an ontwikkelaars toont aan dat onderhavig bestemmingsplan
financigle haalbaar is. Hierover kan geen discussie bestaan.

In de anterieurs averesnkomst met ontwikkelaars is echiter geen clausule opgenomen ten sanzien van een
bouwplicht of realisatisiermijn. De vraag of en wannser ontwikkelaars daadwerkelijk zullen starden met de
bouwwerkzaamheden is van veel factoren afhankslijk en daarom op dit moment niet te baanbvoorden. In de
laatste raadsinformatisbijeenicomst van 2 september jl. heeft BrabantZerg aangegeven dat de aanvrazg
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omgevingsvergunning voor het zorgecomplex direct na inwerkingireding van onderhavig bestemmingsplan
voorberaid gaat worden, Realisatie van de vrije sectorwoningsn hangt vooral af van antwikkelingen in de
waningmarkt en is op dit moment nog enduidelijk. De gemeente hesfi op dit moment geen reden am te twijfelen
aan de realisafie van de 50 wije sectorwoningen binnen het plangebied in de komende 10 jaar.

6.4f Aspect Water, Reclamanten bastrijden de stelling in de plantoelichting dat de planonfwilieting leidf tol een
afmarme van het verqard oppenviak, waardoor geedt opgave bestaat voor waterberging of infitiratie binnon het
plangebied. Het verminderen vah verhard opperviak leidf in dit geval juist fot een wateropgave, namefijk 15 mm
per m° verhard opperviak bergen of infilireren, torwiif het water in de huidige situatie wordf afgevoerd in plaats
van geinfiltreerd.

Poacfamant steft dat infiffratie of berging nfef hasltbaar is aangezion het walerpell in de kloosferfuin en de
grachien nit al te hoog is, mede veroorzaakt door profect Cenire Veghel, waardoor schade antstaat. Bijgevoegd
zifn gen aantal foto's ter usirafie. Uit de planfoslichfing blijkt nist dat de voorgestane infiltratie {door aamleg van
infiffratickraffen en infiltratiesfouven onder de kraften of Wia aarleg vai wadi’s) in avereenstemming is met hef
beteid, Waterschap i op de hoogle van deze sifuatie. Recfamanten pleffen voor een oplossing door afveer van
hamualwator in plaafs van infilfratie.

Anbwoord

De Walerfoets is gebaseerd op het principe hydrologisch neufraal ontwikkelen, zoals vastgelegd in het
gemeentelijk waterbeheer en het waterbelsid van Rijk, provincie en Waterschap Az en Maas. In paragraaf 6.2
van de plantoelichting, onderdes| Waterioets, wordt terecht gesield dat bi] een afname van het verhard
oppervlak in principe geen opgave bestaat voor waterberging of infiliratie binnen het plangsbied. Echter in geval
van grote hisuwe onfwikkelingen hebben gemeente Veghel en Waterschap Aa en Maas afgesproken dat toch
15 mm per vierkante metar verhard opperviak geborgen enfof geinfilfreerd moet worden, ook al is er sprake van
een afname van verhard opperviak. Aangezisn de harontwikkeling van de locatie Bernhoven aan te merken is
als een grote planontwikkeling, ziin deze afspraken vastgelegd in de anterisure overeenkomst met
antwikkelaars.

In het bijlagenboek, onderdesl 8, is opgenomen het rapport ‘Watertosts heronbwikkeling Zigkenhuisterrein
Bernhoven' versie 01 d.d. 31-01-2013 uitgevoerd door Aveco de Bondt. In onderdes| 5.1.2 van dit rapport wordt
gestald dat het volume waterberaging 197 m° bedraagt Na bevordeling van dit rapport door de gemeente is
aebleken dat het volure waterberging schter 297 m® hedraagt {19.800 m” verhard opperviak x 15 mm
berging/m?). Voorgesteld wordt het rapport op dit onderdeel aan te passen en een nieuwe versie van het
rapport op t& nemen in het hijlagenboek van dit bestemmingsplan.

D= conclusie van de Watertoets is dat de bergingsopgave gerealiseerd kan worden door middel van
infillratiekratten en —sleuven. Reclamanten stellen dat infilfratie enfof berging binnen het plangsbied niet
haalbaar is aangezien het waterpeil in de naastgelegen kloostertuin nu al ke hoog is.

[e gemeente is bekend meat de grondwaterproblematiek in de Koostertuin en de amliggende gracht en neemt
dit probleem zeer serisus. Reeds in 2012 heeft de gemeente Veghe! opdracht verstrekt voor het ontwerpen van
gen hemelwater{afvoer-Jsysteem voor het grachtenstelsel om watercverlast te voorkomen, rekening houdend
met de toekomstige ontwikkalingen locatie zickenhuis Bernhoven en esn afvosr via Moedersgat naar de Aa.
Het rapport ‘Onderzoek afvoer Grachtenstelsel is opgesteld door Oranjewoud d.d. 11-09-2012.

Het college kan alsrog basluiten aver te gaan tot vitvaering van deze afvoervoorziening. Hierover dient echter
separale besluitvorming door het college plaats ty vinden. Bovendien is in dit proces belangrijk dat alle
betrokken partijen haar sigen verantwoordelijkheid nemen en een financiéle bijdrage leveren in de realisatie van
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deze afvoervoorziening. In overleg met reclamanten en ontwikkslaars zijn inmiddels de volgende aclies
ondernomen:

# Reclamanten hebben bij brief van 13 augustus 2013 de Vereniging van Eigenaren van het
appartementencomplex Centre Veghel aangeschreven uit hoofde van de tussan die partijen geldende
akte tot vestiging van een erfdienstbaarheid voor de afvosr van opperviakiewater op de gracht.
Verzocht is or nakoming van afspraken en de noodzaak tot het treffen van maafregelen ter yocrkoming
van de hoge grondwaterstand. _

s  Op 7 augustus 2013 is de Watertoets van onderhavig bestemmingsplan ambtelijk besproken met
Waterschap Aa en Maas. Vanwege de relatief hoge grondwaterstanden en de geringe
infiltratiecapaciteit is overeenstemming hereikt om al het regenwater (15 mmim? + de rest) In te
zamelen en af te voeren en te bergen in de nabijgelegen vijver Moeders Gat. Het Waterschap heeft
geen reactiz gageven in het kader van vooroverleg.

«  Op 21 augustus 2013 heefi een gesprel plaatsgevonden met reclamantan en de Vereniging van
Eigenaren {¥WE) van project Centre Veghel over de e namean acties ter vermindering van de
waterovetlast in de kloosterfuin. Van dit overeg is een verslag gemaakt.

+ Wanneer bitgangspunt voor de Watertoets verandert van infilirerenfbergen naar afvoeren, verandert
ook da investeringsopgave voot ontwikielaars, Bespaard wordt op de aanleg van infiltratickratten en —
sleuven, er hoeft slechls een gescheiden stelsel aangelegd te wordan tof de nievw te realiseren
afvoervoorziening. Ontwikielaars hebben de intentis uitgesproken om een substantiitle financiale
bijdrage ta leveren aan de realisatie van deze afvoervoorziening.

De zienswijze van reclamanten op dit ohderdeel dient dus gegrond verklaard te worden. De keuze voor infiltratie
et1 bergen van opperylaktewater binnen cnderhavig plangebied brengt te veelrisica's met zich mes voor
problemen met het grandwaterpeil In de omgeving van het plangebied in de toekomst In de Watertoets dient
als uitgangspunt genomen fe worden het afvoeren van opperviaktewater via gen afvoervoorziening haar
Moedars Gat en de Aa. Voorgesteld wordt de Waterlosts, bijlage 8 uit het bijlagenboek, op dit onderdeel aan te
passer, een nieltws versie op te nemen in het bijlagenboek van dit bestermingsplan en de plantoelichting,
hoofdstuk 6.2 hierop aan fe passen

Tevens advigeren wij het college in principe in te stemmen met een trekkersrol in de realisatie van de
afvoervoorziening van kloostertuin naar Moeders Gat en de Aa en hierover in overleg te treden met betrokken
partijen over de financigle bijdragen. in een separate adviesnota zal het college gevraagd worden in ke
stemmen met opdrachtverlening voor een dergelijke afvoervoorziening en de verdeling van de kosten tussan
alle betrokken partijen.

6.40. Bestemming Grosn: Reclamant verzoekt ondergaschitde paden foe te staan binnen de groenbestermnming.
Raden hislvoor is de noodzaak het groen fe onderhouden. Daarnaast heeft raclamant een poott naar de
achterkant van zijn fuin, die juridisch is toegestaan, en die gebruiki wordf voer onderhoud vait de tuin.
Onderhavig bestemmingsplan maakt de ontstufiing nist langer mogefiff

Antwoord

In artikel 3 van de reges is de mogelijkheid opgenomen voor realisatie van paden binnen de groenbestsmming.
Reclamant stelt dat de poort juridisch is toegestaan, dus aangenomen mag worden dat hizrover afspraken zijn
gemaakt tussen reclamanten en Ziekenhuis Bermhoven, als eigenaar van het plangebied. Wanneer de huidige
sigenaar ds gronden verkoopt aan BrabantZorg, zullen partijen onderling moeten bepalen hoe de afspraken
over deze paort voortgezet zullen worden. Onderhavig bestemmingsplan maakt het bestaan en gebruik van een
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toegangspoort in ieder geval niet onmogelijk, Geadviseerd wordt de regels voor besterming Groen niet aan te
passen.

6.4h. Leveringsakic percesl K _2004; Reclamanten wifzen op bel fait dat er aen leveringsakie bestaal van 24
seplermber 1899 waarin het kadastraal percesf 2004 is overgedragen aan Sint Jasephziekenfitis. In deze
akie is bepaald dat dff registergoed niet zonder instamming van veritoopster aan een darde, niet ziinde een
instelling of stichting werkzaam in de gezondheldszorg, over te dragen of fan befoeve van een dergslijke derde
eon zakelif recht fe vestigen. Reclamanten hebben vermoeden daf in sivfd mef deze bepaling gehandeld droigt
fe worden en wensan Metin hetrokken fe worden.

Antwoord:

Eventuele afspraken tussen private partijen spelen gesn rol in onderhavige bestemmingsplanprocedure. Wij
adviseren reclamanten contact op te nemen met de betrokken partijen met het verzosk betrokken te worden in
deze afspraken.

Motitie beantwoarding zisnswijzen, onbwep bp Wijvenwik-burg da Kuljparlaan, herziening locatie Bemhoven' 14
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7. Ambtelijke wijzigingen

7.1. Toelichting, paragraaf 3.3 Gemeentelljk beleid; toevoegen teksten ten aanzien van 'Structuurvisie
Veghel’ en ‘Handboek openbare ruimte Centrumgebied Vaghel'.

7.2. Tosllchting, paragraaf 4.2 Cultuurhistorische structuren; Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 van de
provincie vervangen door de Coltuurhistorische Waardenkaart 2012.

7.3. Toelichting, paragraaf 8.4; PM-post voor het gasdruk regelstation te vetwijderen, de toslichting zoals is
opgenomen is voldosnds.

7.4. Toelichting, haofdstuk 9 ‘Volkshuisvesting en Woningbouwplanning; 1° zin 'Binnen het
plangebied. ... woningen' vervangen door "Bitnen fiet plangebied worden 36 infrarmurale zorgplaatsen, 62
appartomentan, 12 aaneengesioten woningsn en 35 wife secforwoningen gerealiseerd. De maximale
woningaantallen zijn tevens wesrgegeven op de verbeelding door middef van een
maatvoerngsaanduiding. In do regels artikefen 6.2.1 sub b en 7.2.1 sub b is opgenamien dal et maximum
aanfal van 47 vrije secforwoningen vermeerderd mag worden tof maximaal 50 woningen. Gezien de druk
op hel woningbouwprogramma is er geen Fulmte om dit programma nog verder uif te braiden”

7.5. Regels, artlkel 4 Maatschappelijk als volgt ts wijzigen:

» Artikel 4.1 sub a; de zin ‘waaronder tevens begrepen buitensshoolse opvang en kinderopyang’
verwideren. Deze functies zijn al spgenomen in de begripsbepaling van de term maatschappelijke
voorzieningen in artikel 1.43 van de regels,

7.6. Verheelding; Binnen bestemming ‘Maatschappelijk’ de maatvoeringzanduiding voor maximaal 35
wooneenheden te verwiideren, de aanduiding voor 82 woningen blijft behouden. De aanduiding van 38
woningen verwijst naar inframurale zorgplaatsen, deze voorziening is rechtstresks mogelijk binnen de
maatschappelijke bestemming.
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8. Conclusie en advies

De zienswijzen geven aanlelding tof aanpassing van het ontwerp bé-stemmingsplan Wijverwijk — Burg, De
Kuijperlaan, herziening locatie Bemhoven' op de volgende onderdelen:

- Reactie &3¢ Beeldkwaliteitsplan; het concept beeldkwaliteitsplan opgenomen als hijlage 2 in het
bijlagenboek als volgl te wijzigen naar definitisve versie;
o de referentiebeslden voor aanesngebouwde woningen binnen de eenheid besldkwallteit jaren
wijftig’ wit het beeldkwalifeitsplan te verwiideran.
o de becordeling vah het concept beeldkwalitsitsplan door de Welstandcommissie toe te voegen
aan het bijlagenboek, onderdeel 2 Beeldkwaliteitsplan.

- Reactie 6.4b Parkeren; In de tabel parkeemormen in paragraaf 10.2 van de planteelichting enderscheid
maken in de parkesrnorm voor zorgwoningen van 0.6 pp/eenheid en de parkeemorm voor zorgeenheid
binhen een verzorgingshuis van (.5 ppfesnheid. In het stedenbouwkundig plan Zijn namelifk 62
zorgwoningen apgenomen en 36 intramurale zorgeenheden.

- Reactie G.4f Watartoets; het rapport “Walteriosts herontwikkeling Ziekenhuisterrein Bernhoven' versie 01
d.d. 31-01-2013 vitgevoerd door Aveco de Bondt (bijlage 8 in het bijlagenboek) als volgt te wijzigen:

o Inonderdeel 5.1.2 van dit rapport het volume waterberging van 127 m® {e wijzigen in 267 m®,

o Hetultgangspunt voor de Watertoets voor infiltratie en bergen van opperviaktewater binnen
onderhavig plangebied {e wijzigen naar het afvoeren van opperviaktewater via een nieuw fe
realiseren afvoervoorzigning van gracht in de Kleostertuin naar Moeders. Gat en haar de Az, )

o Planteelichting, hoofdstuk € 2 aan te passen aan de gewiizigde Watertoets;

o Het college besluit in principe in te stermmen met een frekkersrol in de realisatie van de
afvoervoorziening van kloosterfuin naar Moeders Gaf en de Aa en hierover in overleg te treden
met betrokken partilen over de financigle bijdragen. In een separate adviesnota zal het college
gevraagd worden in te stemmen met opdrachtverlening voor een dergelifks afvoervootziening
en de verdaling van de kosten tussen alle befrokken partijen.

- Ambtelijke wijzigingen 7.1 fot en met 7.6.

Q
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gVeghel
Raadsvoorstel

Zaaknr: . 45.671

Ondemerﬁ?
Herstelbesluit regels besternmingsplan “Viiverwifk — Burg. De Kuijperlaan, herziening locatie
Bernhoven'.

Samenvatting:

Op 7 november 2013 hestt uw raad het bestermmingsplan "“ijverwijlk — Burg. De Kuijpedaan,
herzlening locatie Bernhoven' vastgesteld. Tegen dit besluit is beroep ingesteld door ARPA
Ondernemersadvocaten namens mevrouw J. Bierens — van den Heuwvel, Burg. De Kuijperlaan 20.
Appellante is helaas in de loop van de berogpsprocadure overleden. De erfgenamen hebben
sangeqgeven dat het pand in eigendom wan de familie zal blijven. Daarmee Is het procesbelang dat
appellante had, blijven voortbestaan.

Op 1 oktober 2014 heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een zogenzamde
hssenuitspraak gedaan. De Afdeiing achi het bestemmingzplan andsrs dan appeilants uit
stedenbouwkundly oogpunt aanvaardbaar. Zij heetft echier een aantal redactionsle anvolkomenhaden
in de planregels gesignaleerd. De Afdeling is van oordeel dat deze gebreken harstalbaar zijn binnen
het kader van de aanhangige beroepsprocedurs 2n heeft uw raad opgedragen de gebreken te
repareren via hat nemen van een niuw besluit. Daama zal het lopende geding worden voorigesst en
zal de Afdeling @en einduitspraak doen.

Pe redactionele tekortkomingen habben befrekking op;
- De verhouding inzake de bouwregels die gelden voor gronden waaraan de aanduiding "erf'
an "bouwvlak" ziin toegekend,
- De spreiding van het maximale aantal van 50 woningen over de twee deelgehieden in hat
plan;
= Het al dan nigt overschrijden van de voorsie perceslsgrens bij het oprichten van bifbehorends
houwwerken. :

Relatie met programmabegroting enfof Collegewerkprogramma:
Het bestemmingsplan past bininen programma & Ruimielijke Crdening en Wanen

Ontwerpbesluit gemeenteraad;
1. Het beshiit van 7 november 2013 tot vaststelling van het besternmingsplan “Vijverwijk — Burg.
De Kuijperlaan, herziening locatis Bernhoven' te herstellen conform het voorstel van het
college d.d, 28 cktober 2014,

2. Het vasistellingsbesiuit van het bastermnmingsplan "Vijversijk — Burg. De Kuijperlaan,
herziening locatie Bernhoven' van 7 november 2013 voor het overige onverkart te handhaven.
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g\leghel

Weghei, 28 oktober 2014

Aan de raad,

Waarom naar de raad;
Ue raad is bevoegd het basiuit van 7 novernber 2013 tot vaststslling van het bestemmingsplan
Vipserwilk — Burg.de Kuijpetlaan, herglening locatie Bemhoven' ke herstellen.

Dndarwerp:
Herstel van het besluit tot vaststelling van besternmingsplan "Wijverwijic = Burg. De Kuijperlaan,
hetziening locatie Berhhoven',

Aanleiding:

Op 7 november 2013 heeft uw raad het bestemmingsplan "Vijverwik — Burg, De Kuijperiaan,
herziening locatie Barnhoven’ vastgesield. Tegen dit besluit i= beroep ingesteld door ARPA
Ondernemersacvocaten namens mevrouw J. Biersns —van den Heuvel, Burg, De Kuijperiaan 20,
Gedurende de beroepsperiode is mevrouw Bierens-van den Heuve! overleden, maar de erfgenamen
hebben aangegeven dat de woning in eigendom zal blijven van de familie. Daarmee is hat
procesbelang dat appellante had, blijven voortbestaan.

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft op 1 okiober 2014 sen tussenuitspraak
In deze beroepsprocedurs gedaan. De tussenuitspraak i apgenomen in bijlage 1.

Argumenten:
In de fussenuitsprask van de Afdeling wurdt rw raad opgedragen om de gebreken in het bestreden
besloit te herstellen op de voigende onderdelen;
- De toegekende aanduidingen 'erf en 'botiwviak’ @an de gronden nabij de Burg. De
Kuijperiaan te wijzigen ingeval onduidelijk is welke regaling voorrang heeft;
- Deregelsin anfkel § lid 5.2.1 onder b en artikel 7 lid 7.2.1 onder b te wijzigen zodat de bouw
van maximaal 3 exira woonesnheden mogelilk wardi gemaakt:
- Deregels in anike| & lid 6.2.3 onder a, aanhef en sub b voor het bouwan van bijbehaorende
bowdwerken ter plagise van de afdeling tuin' te wilzigen zodat deze aansluiten op de regels in
artikel 622 onderbsub a
In bijlags 2 12 het voorstel opgenomen tot herste! van de regels in het vastgesteld bastemmingsplan.
Met gele arcering zijn de voorgestelde wijzingen opgenomen. De qude regels dis komen te vervallen
Ziin geel gearcesrd en doorgestreepi.
Samengevai komt het hersted van de regels neer op het volgende:

Arfifeal 6.2.1 syb b en ardiked 7.2.1 sub b

In de anterieurs evereenkomst met ontwikkelaars is in artikel 3.6, vastgelegd dat hef afgesproken
santal woningen mag dalen of met maximaal £% mag toenetmen. Gelet op het santal van 47
woningen is de toename dus maximaal 3 weningen tot een totaal aantal van 50 woningen. De Afdeling
heeft geoordeeld dat de regel nist zorgwuldig I= voorberaid en daarom hersteld most worden.

Artikel 6.2.2 onder @ sub ¢ en arifkel 7.2.2 sub b
Regels vervallen wegens strijdigheid met arikel 6.2.1 en 7.2.1
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Artikel 6.2.2 onder a sub 2 en artikel 11.3 sub g

Het vaorbehoud ten aanzien van de volwaardige parkeerplaatsen is voor de leeshaarheid verplaatst
naar sub j. Bovendien is hat niet in stand houden van de parkeerpisatsen toegevoegd aan het strijdig
gebruik in artikel 11.3 sub g,

Artiteel 6.2.2 onder b suib a1 en artikel 6.2 3 onder a stub a1 &n arfihef 8.2.4 onder a suh a2
De term bouwviakgrens is vervangen door bowwperceelsgrens -

Artikad 6.2.2 onder g sub bi en b2
De term voorste perceslsgrens is bedoeld de voorsta bouwperceelsgrans.

Kanttekeningen:

Geen. De afdeling heeft toepassing gegeven aan artikkal 8:51d van de Algemene wet bestuursrecht.
Dit houdt in dat de Afdeling van mening is dat belangen van derdan door dit herstelbesiuit niet
anevenredig worden geschaad. Daarnaast mag redelijkerwijs worden aangenomen daf dit beshuit aan
de opdracht van de Afdeling tegemost kami.

Communicatie:
Dt aamiilend besiult zal aan appefiant en de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
worden toegezonden.

Burgerparticipatie:
Aangezien sprake i3 van een herstelbesiuit, zonder dat er ean wijZiging van het oorspronkelijk
raacdsbesiuit plaatsvindt, is burgerparticipatie in dit geval niet aan de orde.

Financiéle toellchting:
Aan dit besluit zijn in principe geen financigle gevolgen verbandsn. Wel is het reguliere procesrisico
van tuepassing.

Relatle met fusiepariners Sini-Cedenrode en Schijndel:
Oit herstelbesiuit heeft gesn relatie met ontwikkelingen binnen de gemeents St. Oedenrade of
Schijndel,

Plannlng:

De Afdeling heeft uw raad opgedragen om hinnen 26 weken na de uitspraak van 1 oktober 2014 {dus
vGdr 1 april 2015) de gebreken in de regels van het bastemmingsplan te herstellen.

Na de bestuurlike cormecties moet het geschil volledig kunnen worden afgedaan in de einduitspraak
die de Raad van State zal geven.

Rechtsbescherming:

Uw beslult dient medegedeald te worden aan de Aldeifng.

Tevens dient het raadsbes/uit op de wettelijk voorgeschraven wiize bekend te worden gemaakt. Dat is
nref o beroep tegen het aanpassingsbes|if magedijk te maken maar om derden de gelegenheid fe
bieden aan de Raad van Siate te vragen als partl] aan het geding te mogen deslnemen.

Monitoring en evaluaiie:
Niet van toepassing.

Eijlagen:
- 1. De tussenuitspraak van de Aidsfing bestuursrechtspraak van de Baad van State van 1
okteber 2014, nummer 201401905 /R5 '

2. Voorstel tot herstel van de regels in bestemmingsplan ‘Vijverwik — Burg. De Kuijperiaan,
herziening locatie Bernhoven'
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D averige op dit voarstel betrekking hebbende beschaiden zijn op de gebruikslifke wijze voor u ter
inzage gelegd.

Hoogachtend,

Burgemesster en wethouders van de gemegnie peg
De secretaris,

/\

Brs. M.G.C. Wilms-Aiis
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EVeghel

D= raad van de gemeente Yeghel,
gezien het voorstel van het college van burgemeester en wathoudears van 28 oktober 2014,
gelet op artikel 8.51 van de Algemene wet bestuursrecht, de Wet ruimtelijke ordsning en het Basluit

rdimfelijke ordening:

Besluit geaneenteraad:
1. Het besluit van 7 november 2013 ot vaststelling van het bestemmingsplan “ijverwijk — Burg.
De Koijperlaan, herziening locatie Bernhoven' te herstellen canform het voorstel van hef
college d.d. 28 okiober 2014,

2. Het vaststellingsbesluit vah het bestemmingsplan Vijverwijk — Burg. De Kuijperlaan,
herziening locatie Bernhoven' van 7 november 2013 voor het averige onverkart te handhaven

Aldus besloten in zijh openbare vergadering van 4 december 2014,

De razad voornoamd

Oe griffier, De mr:brzit’t/ei/

dr. W. Qosten

_,-—""'Frrﬂ

mr. LR, Adema.

§/1hb
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het hestammingsplan Vijvarwik-Burgemeester De Kuijperlaan, herzigning locatie Bernhoven' mset .
identificatienuimmer NL.IMRO.0860 VEQ 2a010000BP2013-¥G02 van de gemeente Yeghsl;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planohjecten met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagan);

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmes gronden zijn agngeduid, waar -ingevalge deze
regels- regals worden gesteld ten aanzien van het gehruik enfof het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgirens

de grens van sen sanduiding indien het een viak batreft;

1.5 zanaengahbouwde woning

een woning dis onderdeel vitmaakt van een blok van mesr dan twee saneshgebourwde woningen,
nist zijnde een gestapelde woning;

1.6 afvalcontainor

gah container voor het inzamelen van huishaudelijie afvalstaffen als hedosld in artikel 1.1, eerste lid
van de Wet milieubshset,

1.7 ander werk

een weark, geen houwwerk zijnde;

1.8 hebouwing

aen of meer gebouwen enfof h-_uwmwerken, gesn gehouwen zijnds;

1.9 bebeuwlngspercentagae

de In procenten uitgadrukte maximals som van de opperviakien van de howwwerken, in.verhouding
tot het grondopperviak van het bouwperces! dan wel het grondopperviak gelegen binhan hat
bouwvlall psr bouwperceal;

bestemmingsplan "ijvarwik-Burgemeester Da Kuljperaan, herziening kocatla Bemhoven”
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1.10  bedrijf aan huis

het door de bewoner van de woning bedrijfsmatig vetlenan van diensten c.q. het uitoefenan van
ambachtelijke bedrijvigheid, dat door zijn beperkie omvang in een woning en daarblj behorends
bijgebouwen met behoud van de woonfuncfie kan worden uitgeoefend, niet ziinde detaithandel,
behoudens de beperkie verkoop van arikelen verband houdends met de activiteiten;

1.11  begane grondvioer

de bouwlazg van een gebouw, welke techisfreeks ontsloten waordt vanaf het straatniveau,

142  beroep aan huls

een beroep of het beroepsmatig vedenen van diensten op administratief, Juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwearptechnisch of hiermee gelijlc te stellen gebied, dat door zijn
beperkie omvang in een woning en daarbij behorends bijbshorends bouwwerken, met behoud van de
waoonfunctlie, kan worden uitgeoefend;

143  hestaande behauwling

behouwing die op het tijdstip van eerste terinzagelegaing van het ontwearp van dit plan bestaat of in
vitvoering ig, danwel na dat tijdstip iz of mag worden gebouwd krachtens een omgevingsveraunning
met betrekking tot bouwsn, waarbi) de howwaanvraag voor dat fijdstip is ingediend;

1.14  bestzmmingsqrens

de grens van een bestammingsviak;

116 bestemmingsvlak

een geomefrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.16  hijbehorend bouwwerk

vithreiding van een hoofdgebouw dan wal functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
haofdgebows verbonden, daar al dan niet tegen gangebouwd en met de aards verbonden bouwwerk,
mat een dak, daaronder begrepen:

« aanbouw: een met hat hoofdgebouw verbonden grondgebonden houwwerk van é&n bouvdaag,
een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvanm in bouwlkundig,
{consfructie), architectonisch enfof ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvom,
dakheling) ondergeschikt s azn an in sen diracts vetbinding staat mst het hoofdgabouw Bn san
toevoeging van een afzondedike ruimte inhoudt;

* aangebouwd bijbehorend bowwwerk: een metf het hoofdgeboww verbenden grondgebonden
bouwwerk van é&n bouwlazag een geheal vormend met het haofdgabouw, dat doar ziin
verschljningsvorm fn bouwkundig, (constructle), architectonisch enfof ruimtelijk visues| opzicht
{ligging, maatvoernng, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en nist in een directe verbinding
staat met het hoofdgebouw en een toevoeging van een afzondedijke ruimie inhoudt;

“» yithouw: esn met het hoofdgehouw verbonden grondgebandan bouwwerk van &8n bouwlazg, een
gehesl vormend mst het hoofdgsbouw, dat door zljn verschilningsvorm in bouwlndig
{constructie}, architectonisch enfof ruimtelijk visueel opzicht {ligging, maatvoering, kapvorm,
dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een
vergroting van een hestaande ruimte inhoudt;

»  wrijstaand bl/bshorend bauwwaetk: sen vijstaand gabouw dat zowel in bouwkundig (cohstructis)
architectonisch enfof mimtelijk visueel opzichi {ligging, maatvoering, kapworm, dakhelling) als in
functienesl apzicht ondergeschikt is aan het op hetzelfds bouwparcael gelagen hoofdgebouw;

bestemmingaplan “yijvernvk-Bungamsesler De Kuljpedaan, harziening localie Bemboren”
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« carport: een vii|staand of aangehouwd bouwwerk ten behosvis van de stalling van
(motorivaertuigen, bestaande uit een gesloten dakcanstructie, ondersteund deor palen of
kolommen; ds wanden van de bebouwing waartegen weordt aangebouwd kunnen als
ondersteuningscanstructis fungeren;

» cvarkapping: een bouwwerk bestaandes Uit een gesloten dakconstructls, zonder eigen wanden of
met maximaal 1 eigen wand, dat aan tenminste een deal van &&n Zijde ean gesloten wand kent. -

147  bhownwen

ket plaatsen, het geheel of gedealtslik oprichten, vemiewwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmeds het gedeeltelijk oprichten, vernjewuwen of veranderen van een standplasts;

418  bouwlaag

zen doorlopend gedeslts van een gebouw dat door op pelijke of nagsnosy gelijks hoogle liggende
vlogren of balklagen is begrensd, zulks met inkegrip van de begane grond en met uitsluiting van een
daklerras, onderbouw en zolder;

1192  boupwperceel

een saneengasioten stuk grond, waarop ingeviolgs de regsls een zelfstandige, bif elkaar behorends
pebouwing is toegalaten;

1.20  bouwperceelsgrens

de grens van een bouwpercesl;

«  yoorste bowwperceslsgrens; de grens van e=n bouwpercesl gelegen aah esn weg waargan wortdl
geboliwd, tenzij door burgemesster en wethoudsts een anders perceelsgrens als zodaniy wordt
SANQENEZEN,

= zijdelingse bouwperceelsgrens: de grats van een bouwperces! die lobdrecht of nagenceq
loodrecht staat op de voorste bouwperceslsgrans,

+ achierste bouwparceslsgrens: de meest van de weg af gelegen bouwperceslsgrens, evenwndjdig
of nagenoag evenwijdly aan de voorste bouwpeiceelsgrens;

121 bouwvlak

men gecmetrisch bepaald viak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waat inggvolge de regels
bapaalds gebouwen en bouwwerken, gean gebouwen zijnde, ziin toegelaten;

1.22  bouwvlakgrens

de grens van een bouwylak;

1.23  bhouwwerk

een bowwkundige constructie van enige omyang dig dirsct en duurzaam met de aarde is verbondan,
hetzij direct of indirect in of op de aarde;

hestemmings pan "yijvenik-Bumemess lar Da Koljparaan, herzlening locafie Bemhowven™
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1.24  camort

een vhjstzand of sangebouwd bouwwerk fen behosve van ds stalling van (motorivoanuigen,
bestaande Uit een gegioten dakconstructie, ondersteumd door palen of kolommen; de wanden van de
bebouwing waartegen wordt aangebouwd kunnen als understeuningsconstructie fungeren;

1.25 dak

¢lke bovenbegindiging van een geholmy;

1.26  dakkapel

een ondergeschikie foevoeging aan esn dakviak, vooral bedoeld om da lichitoevoer te verbeteran en
het bruikbaar woonoppervak te vergraten:

1.27  detailhandel

het bedrijfsmalig te koop aanbisden (waarondsr begrepen de vitstalling ten verkoop), verkapsn,
verhiuren en levaren van goedersn aan parsonen die dle goedarsn kopen of huren voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedriffsactiviteit;

1.28  dienstvetianing

het verlenen van diensten, waarhij het publiek rechistreeks {al dan niet aan ean balle} i= woord wordt
gestaan en geholpen, waaronder een belwinkel en internetcalé;

1.29  eerste bouwlaag

te bouwlgag op de begane grond;

1.30 entres

een bouwwerk ten behoeve van de toegang tot een gebouw:

121 erf

al dan nigt omheind stuk grond dat in ruimtelijk opzicht ditsct behoart kij, in functleneel opzicht ten
diengte staat van, en In feitelijk opzicht direct aansiuit zan een debouw en dat blijkens kadastrale
gegevens behaort tot hetf percee! waarop dat gehouw is geplaatst;

132 erker

een ondsrgeschikt uitgebouwd gedeslte (Uitbouw) van esn woning aain een gevel, in &4n holwizag;

133  erotisch gefinte vermaaksfunctic

een verhaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen enfof vertoningen
van porng-erctische aard, wasrander begrepen een sekshicscoap, een sekscub en een
seksautarmatenha:

bastammingsplan Slvenwijk-Burgameesler De Kulperiaan, herzigning localle Bernhowen™
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1.34  escorthedrijf

de natuurlije persoon, groep van personen of rechispersanen dis badrifsmatig, of in een omvang
alsof zlj bedrijfsmatig was, prostitutiz aanbtedt die op een andere plaats dan in da badrijfsriimts kan
worden Litgecefend,

135 gebaouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelike, overdekte, geheel of gedealtelijk met wanden
crmsloten rlimte vormt,

136 hookperceel

ean parceel dat zan twee zijden grenst aan het openbaar gebied {een wag, een plein, openbaar
groen};

1.37  hoekwoning

woning die aan fwee zilden grenst aan het openbaar gebiad {een weg, sen plein, opsnbaar groens;

138 hoofdgebouw

een of meer panden, of een gedeelte daaran, dat noodzakelifk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toskomstige bestemming van een perceel en, Indisn meer panden of bouwwsrken op het
perceel aanwezig zijn, gelst op die hestermming het balangrijkst is;

139 horeca

hat hedrijfsmatig verstrekiken van ter plaatse te nuttigen voedsal an dranken, het bedrijffsmalicy
exploiteran van zaalaccommodatie enfof het bedrifsmatig verstrekken van nachtverblijf;

horeca, cateaorie T Tichte horeca®

Horecabedrijven die in beginse| alleen overdag en's avands behosven fe zijn geopend {vooral
verstrakking van stanswaren en maaltiiden) en dasrdoor slechts beperkte hinder voor armwonendsn
veroorzakan. Binnen deze categorie worden de volgende subtategoriesn onderscheidan:

1a Aan de detaithande! verwarite horeca, zosfs:

automatiek;
broodjeszaak;
cafaetaria;
croisganterie;
kofflsbar;
lenchroomn,
iizsalon;
snackbarfecafictaria;
shoamalgrilltoon,
tearoom;

traiteur.

L] L] " » L ] L ] - - L] a *

1b. Overige lichfe horeca, zoals:

+ bistro,
« restaurant (zonder bezorg- enfof afhaalservice).

beslemmingsalan "iveraik-Burgemessier De Kullperaan, hatzlaning locatic Barnhowen"
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1. Horecabedriiven mel een rofatief grole verkearsaanfrokkenda werking, zoals:

=  horecabedrijven gencemd onder 1a en 1b met een bedrijffsoppendak van meer dan 250 m?;
+  restaurant meat heznrg_— enfof athaalservice (0.a, pizza, chiness, drive-in restaurant).

1d. Horecabedriven mat overnachtingsmogalifteden:
+  hotel.

horeca, categore 2 “middefzware horeca”

Horecabedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend ziin en die daardoor
ganzienlifke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken, zoals:

v bigrhvis;

»  hiljartcentrum;

«  cafe:

+« proeflokaal;

«  zalenverhuur (zender regulier gebruik ten behoeve van feesten en muriek-fdansevensmanten).

horecs, cefegorfe 3 “zware horeca”

Horecabedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn en die tevens sen groot
aantal bezoakers aanfrekken en daardoor grote hinder voor de omgewving met zich mee kunnen
hrengen, zoals:

* dancihg;

« discotheek;

»  nachiclub;

»  paitycentrum {regulier gebruik ten behoewe van feesten en muziek-fdansevenementen).

140  kantlne

een verblijflokaal als ondergeschikf onderdeel van een gebouw waar fegen vergoeding dranken
worden geaschonken enfof spijzen voor directe cansumptie worden bereid en verstreks,

.41 kantoor

hiet bedrijffsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschilde mate
rechistreaks tawoord wordt gestaan en geholpen;

142  kantocor<dpraktijkruimte

een beroeps of bedrijffematioe werkruimte vaor bepefenaren van vijie (aan huis verbonden) berospen
zoals adminlstratieve, [uridischea, maedische, therapeutische, kunstzlhnige, ontwerptechnische of
daarmee gelijk te stellen beroepen of bedrijven, vitgezonderd prostitutie, die door hun bepearkiz
ormvang in een woning en de daarbij behorende hijbehorende bouwwerken, met behoud van de
woonfunctie, kunnen worden uitgeoefend en een niimtelijke uitwerking haebben die met de
wooniuhchia in oversenstemming i,

bestemmingzplan “yijverwik-Burgeimeaster De Kuijpedaan, herziening localie Bemhoven”
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1.43  maatschappelijke voorzieningen

educatieve, madische, saciasl4nedische, socizal-cullurele an Isvensbeschouwelijke voorzlaningen,
voorzieningen fen behoave van openbars disngtverlening, waaronder tavens begrepen
buitenschoolze opvang eh kinderdagopvang;

144 mantelzorg

het bieden van zorg aan esnieder dis hulpbehoevend is op hset fysiske, psychische enfof socials viak,
op vtijwillige basis en buiten organisatorisch verband,

1.45 mindervalide

een gehandicapt persaon diz aantoonbaar is aangewezen op vourzistingen op het gebied van het
wonen of van het zich binnen of buiten de woning verplaatsen,

148  onderbouw

een gedeslte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vicer waatvan de bovenkant minder dan
1,20 m* boven peil fs gelegen;

147 ondergeschikt bouwdesl

een huiten de gevel of dakvlakken uitstekend ondargaschikt deel van een bolwwerd mst uitzondering
van een uitgebouwd gedeelte van een gebouw dat dient ter uithteiding van het oppervial (zie artiksl
10.1x

145 ondergronds houwwerk

een {gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de vioer is gelegen op minimaal 1,75 m" onder peil,

1.49  ondergrandse werlen, geen bouwwerken zlnde en werkzaamheden

werken, geen bounwwsrken zijnde en werkzaamheden dis onder peil plaatsvinden;

1.50  overlg bouwwerk

een bouwkundige canstructie van enige omvang, gesn pand zijnde, die direct en duurzaam met de
garde is verbonden, hetzi] direct of indirect steun vindt in of op de aatde,

1561 pand

de kleinste bi] de tatstandkoming functionesl en bauwkundig-constructief zelfstandigs senheid die
direct en duurzzam met de aarde is verbonden, hetzl] dirsct of indirect steun vindt Tn of op de aarde,
en betreedbaar en afsiuithaar is,

152 parkeergelegenheid/parkeorvacrzieningen

elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier ferrein ten behoeve van sen
motorvoertuig op méér dan twee wieler;
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1.53  parkeren

het laten gtilstaan van een voertuig anders dan gedurende de tijel die nodig is voor en gebruikt worst
tot het anmiddelijk in- of itstappen vah passagisrs of voor het onmidge|lijk laden en lossen van
aoedaren;

1.54  paflowcning

en woning met een geheel of gedesitelijk omsioten binnenpiaats of binnenhof, gevormd dogr de
zijmuren van naburige dan wel op hef eigen bouwpermesl aanwezige gabouwen;

1.58  pell

*  voor gebouwen waarvan de toegang onmiddslijk aan de weg grenst: da hoogte van de kruin van
de wey ter plastse van de hoofdioegany;

* indien in of op het water wordt gebouwd: het Nisuw Amsterdams Peil {of een ander plaatselik
aan te houden watarpeil):

r woor gebouwen in een talud: de hooots van het bestaande aansluitende afgewerkle masivaly ter
pleatse van de hoofdentree van hat gebouw:

* inandere gevallsn: de gemiddside hoogts van het bestasnde aans|uitshde afgewerkta maaiveld:

tenzij in de regels anders is bepaald;

1.58 perceel

kadastrasl petces!;

1.57 pergola

een vrijstaand of aangebouwd bouwwerk, bestaande Uit sen constructie van verticzal gepizatste

palen of kolommen op esn onderlinge afstand van minimasa 1,20 mT hooh., gekoppeld op oen

bovenlegger met sventueel hisrop onder een hoek van 90° geplaatste dwarsligger(s);

= de pergola rmag fot maximaal 1 m™ hoven het magivald als een gesloten congtructie worden
uitgevoerd;

* tussen de kolommen mag gaas fer begeleiding van planten worden aangebracht;

158  prostitutie

het zich beschikbaar stellan tof het verrichien van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

1.589  =eksinrichting

e voor het publiek tbegankeliflke, besloten ruimte waarin hedrljfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erctisch ! pornografische
zard plaatsvinden. Onder sen seksinrichting wordt in isder geval verstaan: een prostitubichedrif,
alsmede een erofische massagesalon, sen sekshioscoop, seksaufomatenhal, sekstheater of esn
parenclub, al dan nist In combinatis met elkaar

bestemmingsplan “Ajverasik-Burgemessier De Kullperaan, herdenlng hocatie Bamboven'
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1.80 seksuele dienstverlening

sen bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van ssksuele handelingan enfof het {doan}
plaatsvinden van etotisch / pornografische vertoningen,

1.81  straatmeubilalr

de op of bij de weg behorande bouwwerkan, geen gebolwen zijnde, zoals, verkeersialtens,
wegbebakehingen, bewagwilzeringen, verlichting, halte-aanduidingen, pass~regularands
constructizs, brandkranen informatie- en reclameconstructies, rijwlelstandaards, papierbakien,
zZithanken, plantenbakken, commnunicatisyoorzieningen, gedenktekens, speelvoorzisningen,
telefooncellen en abri's;

162 twee- aangen gebouwds woning

ean woning die onderdeel uitmaakt van sen blok van twee aaneengsboiwde woningen, alsmeds
. door garages geschakelds woningen waarkif het hoofdgebolw aan &én Zijde op de zijdelingse
percaslzgrans gebouwd mag worden;

1,63  tuin

nist bebouwd percael, of een gedesite daarvan, dat direct i galegen hij een gebouw en dat in feitelijk
opzicht is ingericht ten dignste van het gebruik van dat gehouw;

164 voorste bouwvlakgrens

D grens van het bouwylak gelegen aan de zijde van de weg, voor Zaver sprake is van een voorsts
bowwperceslsgrens.

1.66 voorziening van algemoesn nut

voorziening ten behoeve van het op het openbare net aatimesioten nutsvocrziening, het
telecommunicatisverkesr, het openbaar vervasr endof hef wegverkeer;

1,66  vrijstaande woning

een woning die hoogstens door midde! van de bijbehorende howwnerken met een anders woning
veronden is en waarvan gesn van de beids zjgevels van het hoofdgebouw it de zijdelingse
perceslgrens staan;

1.867 wag

alle voor hat opentaar rij- of ander verkesr openstaands wegen of paden, daaronder begrepen de
daatin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende bermen en zijkantsn,
alsmede de aan da wenen liggetds en als zodaniy sangeduids parkeerterrelnan,

1.68 werk

grondwerk, wegenbouwkundig werk, waterbouwkundlg werk of howserk;

165 werken

alle door menselijk foedeen ontstans of ts maken constructies of infchtingen met tosbaharen;
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170  wetiweitelifke regelingen

indien en voorzover in deze regels wardt verwezen naar'w:attelijke regelingen c.q. verordeningsn ed.,
dlenen deze regelingen te worden gelazen zoals deze luiden op het tijdstip van de tervisielagging van
het ontwerpplan, tenzif anders bepaald;

171 woning

een complex van ruimten dis disnt voor de huisvasting van:

¢ &&n afzondarik huishouden;
* aan huishoudan plus maximaal twee porsonen.

1.72  zolder

hovenste vardieping ondsr hei dak van een gsbouw voor zover de hoagte van de borstwering ter
plaatse van de omtrekmuren minder dan 80 crm boven ds vicer is gelegen en die geen zelstandige
woonruimbe vormt,

1.73  zorgeenheld

complex van rufmten bedoeld voor een persaon met een lichamelijke of geestelijke beperking die sen
intensteviere vorm van zorgverlening gedurende een langere periode nadig hebben.

174  zorgwening

waningen die geschikt an bedoeld zijn voor bewoners met een aantoonbare zorghehoefte,

baslarimingsplan “Mverwik-Burgemeester De Kullpadaan, herziening lacalle Bernhoven”
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemsten:

2.1 de dakhelling

langs het daledak fen opzichte van hel horizontale viak;

22 de gaothoogle van son houwwerk

vanaf het peil tot man de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het hoeibord, of esn daarmes gelijk
te stallen canstructiedsel;

2.3 de inheud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begans grondwvioer, de buitenziide van de gevels (enfof het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoonte van een bouwwerk

vanaf het peil tot 2an het hoogste punt van sen gebouw of van sen howswerk, gsen gebouw zinds,
et uitzondering van onderschikie bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes an naar de aard
daammes gelijk te stellen bouwonderdslen,

2.5 de opperviakfe van een bomwwerk

tussen de buitenwerke= gevelvlakken sn/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojscteerd op het gemiddelde niveal van het afgewerkte bouwterreln ter plaatse van hat
bouwmwerk;

26 afstand tot da bouwperceelsgrans

tussen de grens van het bouwperceel en e&n bepaald punt van het houvwwerk, waar die afstand het
keartst is;

2.7 ondergrandse bouwdiceple van een houwwerk

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwrsrk, de fundering niet meegerekend;

2.8 afstand tussen gebouwen

de kottste afstand tussen de buitenwerkse gevelviakksn van de gebouwen;

249 lengte, bresdte en diepte van esn bowwwerk

tussen (de linen getrokken door) de buitenzijds van de gevels (enfaf hart van scheidsmuren);
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210 brutovloeropperviak van een gobouw

gemeten (op alle bouwlagen} op vioemiveau langs de buitenamtrek van de opgaande
scheidingsconstructies, of tot het hart van de desbetreffanda scheidingsconsinuctie, indien de
binnenrulmte van het gebouw grenst aan de binnenmyimte van een andsr gebouw,

211 oppervlak van een bouwperceel

de maten van het kadastrale perceel, dan wel, wanneer er gsen sprake is van een gedeeld kadastraal
percos), de feitelike opperviakie van het perceel behorend hij het hoofdgebouw:
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Arfikel 3 Groen

21 Bestemmingsamsehrijving

De voor 'Groen’ aangewazen grohden zijn bestamd voor:

wateropen en waterpariijen;
watsrhuishoudkundlgs voorzieningen;

A, groemvoorzlgningen,

b. gazons, bermen &b beplanting,
c. paden;

d. speelvoorzieningen;

g Evenementen;

1.

0.

met de daarbij behorende:
h. voorzishingen van algemesn nui.

3.2 Bouwregels

221 Algemesn

Op of in de In 3.1 bedoelde granden magen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden gebouwd,

322 Geboiwen

Vaor het bouwen van gebouwen geldan de volgends ragsls:

a. uitsluitend gebouwan ten behoeve van voorzieningen van algemeen rut zin tosgestaan;
b, de opperviakte mag niet mesr badragen dan 13 m*
¢ de bouwhoogts mag niet mesr badragen dan 3,5 mr'.

3.2.3 Bouwwarken, gean gebotwen ziftde

voor het bouwen van bouwwatken, geen gebouwen zZijnde gelden ds valgende regals:

a.  de hoogte van vetichtingsarmaturen en viaggenmastan mag niet meer dan & m" bedragen;

b. de hooote van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m?,

¢. de hoogte van de andsre bouwwerken, geen gebouwen zijnds, mag niet meer dan 3 il
bedragen.

3.3 Maders gisen

Burgemsester en wethouders kunnen nadsre eisen stellen aan de plasts en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:
g, de veiksarsveiligheid;

b. de sociale veiligheid,
c. samenhangend straat- en bebouwingsbeeld.
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Artikel 4 Maatschappelijk

&.1 Besternmingsomschrijving

De voar 'Maatschappeljk’ sangewezen gronden zijn bestemd wvioor:

8. maatschappelijke voorzieningen, met daaraan ondergeschikt dienstverlening alscok detailhandel,
kantoren en gen kanting ten dienste van hat met da bestemming beoogde gebruik:

b. (halfjverdiept parkeran met hijbehorende toegangen als varmeld in 4.2.4;

G Uilsiuitend ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’ is parkeran op masiveld toegestaan;

. ter plaatse van de aanduiding 'wonen' tevens voor wonen in Zorgwoningen, waarbhij deze
woningen sen relatie habban met ga Zorgvoorziening binnen de bestermming;

mef de daarbij behorende:

tuinen, erven an terreinen;

groenvaorzianingen;

vaorzieningen van algemeen nut;

wegen, straten en paden;

waterlopen en waterpartijen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

werken, gesn bouwwerken zljnde zoals de aanleg van werhardingen ten behoeve van paden
(waarender brandgangsn}, in- en uitritten, terrassen en de ganleg van siertuin endof gazon,
alsmede parkeerlaatsen,

A

4.2 Bouwragels

421  Algemecn

Op of in de in 4.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend In de bestemming passende bouwwerken
worden gabouwd.

4.2.2 [(Roofdigebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgends bepalingen:

a.  gebouwen mogsn uitsluitend binnen een bouwviak wordsn gebouwd;

k. het bebouwingspercentage binnen hst bouwvlak mag niet meor bedragen dan is ashgegeven op
de veneelding;

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan i aangegeven op de verbeelding, meat dizn
verstands dat als peil most worden aangehouden: de hoogle van het nieuwe aansluitends
afgewsrkle maaiveld ter plastse van de hoofdentres van het gebouw:

d.  het maximaal aantal zorgwoningan binnen ds aanduiding 'wonen', may niet meer badragen dan Is
aangegeven op de verbeelding ter plaatss van de aanduiding 'maximum aantal wooneenhedsn';

¢ het maximaal aantal zargeenheden mag nief meer bedragen dan is aangegeven op de
verbeslding ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenhaden', met disn verstande
dat de zorgwoningen zoals bedoeld in sub d buiten beschouwing worden gelatan.

4.2.3  Bowwwerken, geen gebomwven ziftda

Voor het bouwen van bouwwerken, gesn gebouwen zijnde, geklen de volgende bepalingsn:

a. de hoogte van erf- gn temeinafscheidingen gelegen voor de voorste bouwvlakgrens mag nist
meer dan 1 m" bedragen:

b. de hoogte van er- en terreinafscheidingen gelegen achter de voorste bouwiakgrens mag nict
meer dan 2 m* bedragen;

c. da hoogte van verlichtingsarmaturen en viaggenmasten rmag et mesr dan 8 m' badragen;

d. de hoogte van de anders bouwwetken, gsen gebouwsn ziinde, binnen het bouwvlak mag niet
meer dan 5 m? bedragen;

e. de hoogte van de andere bouwwerken, gesn gebouwen ziinde, buiten het bouwvlak mag niet
meer dan 2,% m’ bedragen.
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424 (Haffverdiapt pariercn

\oor hat bauwen of aanleggen van parkeervoorzieningen gelden de volgande hepalingen:

a, parkeren iz uitsluitend ondergronds of gedeeltelijk ondergronds toegestaan;

b. indien sprake is van haliverdiept parkeren, dient de parkeanicorziening overdekt te zijn;

c. dein- en uitritten behoeven nist te worden overdekt,

d. in geval van een half verdiepte parkesrvoorzlsrningen mag de baouwwhoogte niet meer bedragen
dan 1,75 m* boven het pail van de aansluitende weg. '

4.3 Madare eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewve van,

een samenhangend strast- en bebouwingsheeld;

de verkesrsveilighsid,

da sociale veiligheid;

de milisugituatie,

de situering van en het aantal parkeervoorzieningen op sigen termin;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzends gronden.

+~poeow
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Arfikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsoemschrijving

Da voor 'Yerkeet' aangewezen grondan zijn bestemd voor:
wegen;

paden;

straatmeubilzair,

parkeervoorzisningen;

in afwijking van het bepaalde in sub d geldt dat ter plaatse van de aanduiding ‘parkeren
itgesioten’, geen parkesnparzisningen zijn tnegastaan;
groenvoorzianingsan;

viraterlopen- en waterpart|jen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;
spechoorzieningen;

woUrZieningen van algamasn not;

evanamentan.

moqs oo

ks Ch

B2 Bouwrenels

521 Algemeen

Op of in de in 5.1 bedoelds gronden megen uitsluitend in de basternming passende bouwwrerkan
worden gebouwnd.

522 Gebouwen

Woor het bouwen van gebouwen gelden de valgende bepalingen:

8. uitsluitsnd gebouwen ten behoeve van voorzisningsn van algemessn nut 2iin fosysstasn;
b. de opparviabkia mag hist mear dan 15 m® bedragen;
¢ de hoogte mag niet meer dan 3,5 m* bedragen.

523 Bouwwsrken, geen gebouwen Zinde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepatingen:

a. de hoogle van verlichtingsarmaturen, viaggenmasten, Kunstobjscten, bewoowijzering en
bouwwesrken voor dg verksersregulering mag niet meer bedragen dan 8 m™;

b. de hoogte van erf- en femeinafzcheidingen mag niet meer badragen dan 2 m";

¢ de hooate van andere bouwwerken, geen gebauwesn zijnde, mag nisl mesr bedragan dan 5 m’.

6.3 Madere algan

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingsn van de
bebouwing, ten behoeve van:

een samenhangend straat- an bebouwlingsheald;

de verkeersvelligheid;

de sociale veiligheid;

de milieustuatie:

de situeting van sn het aantal parkesvoorzieningen op eigen ferrein;
de gebruiksmogelijkhedsn van de aangrenzende gronden.

g an o
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmlngsomschrijving

De voor Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen In woningen;

b. de uitoafaning van ean beroep aan huis in hoafdgebouw en bijbehorsnde bounwerken doot de
hoofdbewoner(s) van het hoofdgebouw tof een opperviaiis van maximazl 40% op het begans
grondviceropperviak van het hoofdgebouw met een TREsinnuIrT wan:

1. in het geval het opperviak van het bouwperceel groter is dan 750 m®, maat niet groter dan
1 260 m?, 60 m%;

2. in het geval het oppetvlak van het bouwpercee! groter is dan 1.250 m2, 75 m?,

3. in alle andere gevallen, 45 m?;

rmet de daatbl behorends:

ter plaatse van de sanduiding 'tuin’, fuiner;

ter plastse van de aanduiding 'erf’, erven;

grosn- en specloorzisningen;

vporzieningen van algemeen nut;

parkesryoorziehingen,

waterlopen en waterpartijen;

waterhuishoudkundige voorzieningan;

werken, geen bolwwerken zijnde zoals de aanleg van verhardingen ten behosve van paden
fwaaronder brandgangen), in- en uitriiten, temagsen en de aanlag van sierfuin enfof gazon,
alsmede parkserplaatsan,

—oFemspan

6.2 Bouwregels

G211 Algemesen

a. Op of in dein 6.1 badoelde gronden mogen vitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden geboud.

b. Het aantal waningen mag niet meer bedragen dan is aahgegeven op de verbeelding ter plaaiss
van de aanduiding ‘raximurn gantal woonegnhedsn', met dien verstande dat het totaal aantal
woningen binnen ds bestemmingzn Wonen' en ‘Waoongebied' gezamenlijk, vemeenierd mag
worden met maximaal 3 woningen.

622 Aanduiding boivndak

a Hoofdgebouw _
Voor het bouwan van hoofdgebouwsn binnen het bouwylak gekien de volgende bepallngen:

a.  ds hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwylak,
b. als hoofdgebouw mogen vitslitend worden gebouwd:
1. ter plaatse van de sanduiding "vrijstaand’. vristaands woningen;
2. ter plaatse van de aanduiding ‘twee-aancen” twee-aanesn aehouwds woningsn,

c.  Binnen het bouwperceal dienen ten minste 2 volwaardige patkeerplaatsen per woning ta worden

gerealiseerd.

de voorgavels van hoofdgebouwen dienen [n de voorsts bouwviakgrens fe worden gebouwid;

e. Indien op de verbeeking een gevellin is opgenomen mogan in afwijking van hst bepaside in sub
d de voorgevels van hoofdgebouwan in of maximaal 4 mater achter de voorste bouwdakgrens
gebouwd worden,

f.  indien bi] een hoelkpercee! twes bauwgrenzen naar de gronden met de aanduiding tuin’ dan wel
naar de wed zijn gekesrd, dan dlent de voorgavel te worden gebownd [n de bouwvlakarens,
walke zovesl mogelijlk sen regelmatige of nagenoeg regelmatige ligging ten pzichte van de
voorgevels van da bestaande hoofdgebolwen op de nasstgelegen percelen heeft;

g. alz hoogte van het hoofdgebouw gelden de als maximals goot- an bouwhoogts apgenomen
maten;

=
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h. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' dient de afstand tot da zZijdelingss perceelsgrens aan
beide zijden minimaal 3 m* te badragen;

.. ter plaatse van ds sanduiding 'twee-aaneen’ dient de afstand tof de zifdelingse perceelsgrans
mtnimaal 3 m' aan &én zjjde te bedragsn.

h Bl|heharends houwwerlen

Voar het bouwen van bijbeharende bouwwerken binnen het bouwvlak gelden de volgende

bapalingen: '

a. de bijbahorende houwwerkean mogen binnen het bouwvlak worden gebouwd, met disn verstande
daf;

1. de afstand tot de denkbesldig doorastrokken voorste houwperceelsgrens svenwijdig asn de
weq waaraan het hoofdgebouw is gelegen, aan de zijde waar een oprit voor een auto is
gelegen, minimaal 5 m* bedraagt; daar waar géén oprit is gelegen dienf de minimale afstand
van het bijbshorend bouwwerk tot de denkbaaldig doorgetrokken voorste bouwperceelsgrens
evenwdig asn de weg, 3 m' te badragen;

2. bij vristaande woningen bijbshorende bouwwerken Binnen het Bouwylak uitzluitard asn &én
zijde van de woning gersaliseerd mogsn worden;

b. in afwiling van het bepaalde in sub a onder {2) mag aan de anbebouwda zijde een erfker worden
gehouwd mits:

1. dediepte aan de zijgevel maximagl 1,5 m" an dg afstand tof de zZijdelingsa percealsgrens
minimzal 1 m* bedraagt;

2. de breedfe van een arker maximaal tweaderde van de breedte van de gevel van het
hoofdgebouw mag bedragen, waarazn/-in de erker wordt gesifuserd:

3. de goothoogte van sen enfree sn erker maximaal de hoagte van de begane grondlaag van
het hoofdgebouw bedraagt:

4. de bouwhoogte van een entree en erker maximaal de helft van de hoogts van de tweada
bouwlaag van het hoofdgebounw bedraagt;

6. in afwijking van het bepaalde in sub a onder (2) mag aan de onbebauwde zijde tat in de
zijdelingse perceelsgrens esn carport worden gebouwd mits de naar de zZijdelingse perceslsgrens
pekeerde zijde een open wandconstructie heeft:

d. de hoogte van gon bilbehorend bouwwerk mag maximaal &én bouwlaag bedragen, waarbij ds
goothoogts maximaal 3.5 m? mag bedragen dan wel, wanneer de feitelijke hoogte van ds
onderats bouwlaag van het hoofdgebouw hoger is, de betreffende hogers maat;

e. de maximale bouwhoogte van esn bijbehorsnd bouwwerk dient minintaal 1.5 m' onder de nok
van het hoofdgebouw te ligasn.

G Bouwawverken, gsen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, gean gebouwen zijnda, gelden de volgende bepalingen:

a.  de bouwhaogte van erf- on terreinafscheidingen mag voor de denkbeeldiy doorgetrokken voorste
bouwvlzkgrens maximaal 1 m* bedragen en achter de denkbesldig doorgetrokken voorste
bauwvlakgrens maximaal 2 m" bedragen, met vitzondering van:

1. pergola's, waarven de hoogte maximaal 2,5 m" mag bedragen:
2. viaggenmasten &.d., waarvan de hoogte maximaal 5 m mag bedragen;

b. in afiwijlking van het bepaalde in sub a geldt dat bij een hoekperceel sen erf- en tarreinafscheiding
met @en maximale hoogte van 2 m' mag worden gebauwd aan de Zijde waar de zijgevel van het
hoofdgebouw naar de weg of het epenbaar gebied is gekeerd, mis de afstand vit de denkbeeldig
doorgetrokken voorste bouwvlakgrsns minimaal 3 m? bedraagt.

6.2.3  Aandufding ‘fuin'

a Bijkehorande bounwerken
Voor hel bouwsn van bijbehorende bouwwerken ter iraatse van de aanduiding "tvin' gelden de
volgende bepalingen:
a. ter plaatse van de aanduiding 'in’ mogen uitbouwen in de vorm van entreas ah arkers wordan
gebouwd met dien verstande dat:
1. de diepte van san entree en srker maximaal 1.5 m' mag bedragen, mits de afstand tol de
denkbeeldiy doorgetrokkan voorste houwperceslzarans minimaal 2 m bedraagt,
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2 de htsedte van een enhtree maximaal de helft van ds breedte van de gevel van het
hoofdgebouw mag bedragen, wasraan/-in da entree wiordt gesitueerd,

4 de breedte van gen erker maximaal tweederds van de breedio van de gevel van het
hootdrebouw mag badragen, waaraan/-in de erker wardi gesitueerd;

4, opéén hoek van het hoofdgebouw een hagkerker is tosgestaan, mits cle diepte aan de
zijgevel maximaa! 1,5 m* en de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaszl 1 m*
badraagt;

&, de goothoogte van set entree en erker maximaal de haogts van de bagane grondlaag van
hat hoofdgebouw mag badragen, '

6. de bouwhoogte van een entres en erker maxdimaal de helit van de hoogte van de tweads
bouwleag van het hoofdgebouw mag bedragery

de voargeve! van een bijbehorend bolwwerk alsmeds een carport mag, kij vrijstzands en fwee of

meer aansengebouwda woningen, de denkbeeldig doorgetrokken voorste bowwylakgrens et

. maximaal 3 m" averschiijden, mits:

1. de afstand tot de voorste bouwperceelsgrens bil een bijbehorend bouwwerk minimaal 4,50 m?
en bij een carport 2 m" bedraagt, en;

2. het gedesite van de carport dat gesitueerd is op een afstand van 4 50 m" of minder tot d&
yoorste bouwperceelsgrens esn open wandconstructie haett.

Bouwwerken, geen gebouven zijnde

Voor het bouwen van bouwsvarken, gesn asbouwen z|jnde, gelden de valgende bepalingen:

a.

B.

de bouwhoogle van etf- ¢n terreinafschsidingen mag voor de denkbesldig doorgetrokken voorste
houwslakgrens maximaal 1 m? bedragen eh achter de denkbosldig doorgetrakken voorste
bouwwiakgrens maximasal 2 m* bedragen, met uitzondering van:

1. pergala’s, waarvan de hoogte maximaal 2,5 m' mag bedragen,

2. vlaggenmasten e.d , waarvan de hoogte maximaal § m' mag bedragen;

in afwijking van het bepaalda In sub a geldt dat bij e2n hoekperceel een eri- an termeinatscheiding
met @sn maximals hoogte van 2 m* mag worden gebouwd aan de zijds waar de zfjgevel van het
hoofdgebouw naar de wey of het openbaar gebied is gekeerd, mits de afgtand ult de voaorste
bouwvlakgrens van het hoofdgshouw minimaal 3 m” bedraagt.

6.24 Aahduiding ‘erf

a

Bijbehorende bouwwerken

Woor het Bouwen van bijbehorende bouwwerken geldsn de volgends bepalingen:

3. ter plaatse van de aanduiding 'erf” mogen bijbehorends bouwwearken worden gebouwd, met dien
yerstande dat
1. de afstand tat aan de weg waaraan het hoofdgebouw is gelegen, aan de zjds waar een oprit
voor zen aufo is gelegen, minimaal 5 m” bedraagt; _
2. daar waar géén optit is gelegen de minimale afstand van het bijbehorend bouwwerk tot de
denkhesldig doorgetrokken voorste bouwperceelsgrens 3 m dient te badragen;
b. de maximale gezamenlike opperviakte aan bijbehorende bouwwerken per bouwpsreeel bedraagt
binnen dg aanduiding 't
Opperviakte binnen aandulding ‘erf’ Maximale gezamenlijka opperviakio
bijbehorsnde bouwwerkan
tot 200 m* A0 m?*
300 fot G600 m* : 70 m?
B00 nt tot 1.000 m® 100 m?
1.000 m* en groter 10% van de opparvlakte binnen aanduiding "erl kot
@en maximum van 200 m*

inet dien verstande dat de appendakte van een bifbehorend bouwwark maximaal 100 m®mag
bedragen en waarkij de cpperviakie van erkiers, entrees en maximaal 1 carport met een oppervlakie
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van maximaal 20 m?, niet bfj de berekening van de gezamenlifke opparvlakie aan bijbehorande
bouwwerken binnen ds aanduiding "erf’ wordt meegenomean:

e [naanvulling ap het bepzalde insub b geldt daut minimaal 20 m® ter plaatse van do aanduiding 'erl
niet bebouwd mag worden;

d. de hoogte van een bljbshorend bouwwerlk mag maximaal één bouwlzag bedragen, waarbij de
gocthoogle maximaal 3.5 m* mag bedragen dan wel, wannesr de feitelijke hoogts van de
ondersts bouwlaag van het hoofdgebouw hoger is, de bstreffends hogere maat;

e de maximale bouwhoogte van sen bifbehorend bouwwerk dient minimasl 1,5 m* onder de nok
van het hoofdgebouw te liggen;

f.in het geval het hoofdgebauw is uityevoerd met een plat dak, mag het bilbehorend bouwwerk
allsan met een plat dak worden gebouwd tof sen hoogts van maximazl 3,5 m* dan wel de hoogie
van de serste bouwlaag van het hoofdgebouw. Ondergeschilta dslan vaor lizhttoetrading mogean
deze maat overschrijden, mits de 45° daklijn niet wordt overschreden,

b Bouwwerken, geen gebourwen zijnde
Vioor het botwen van bouvwrerken, geen gshouwen zijnde, gelden de volgende bapalingsn:

8. s bouwhoogta van arf- en tereinafscheidingen mag voor denkbeeldiy doomgetroklien voorsla
bouwvlakgrens maximaal 1 m' badragen en achter ds denkheeldiy doorgetrokken voorsts
bouwvlakgrens mandmaal 2 m' bedragan, met uitzondaring van;

1. pergola’s, waarven de hoogte maximaal 2,5 m* mag bedragen
2. vigggenmasten e.d., wasrvan de hooute makimaal 5 m* mag bedragen;

b.  in afwilking van het bepaalds in sub a geldi dat bij een hoekpsrceel een erf- en ferreinafscheiding
met een maximale hoogte van 2 m* mag worden gebouwd zan de Zijtle waar ds zigevel van hat
hoofdgebouw naar de weg of het openbaar gebied is gekeerd, mits de afstand uit de denkbesldig
doorgeirokken voorste bouwviakgrens minimaal 3 m? bedraagt.

6.3 Madere eisen

Burgemsester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan ds plaats en de afrnetingen van de
kebouwing, ten bahoeve van;

een samenhangend straat- en bebouwingsbeehd;

da verkeersvailigheid;

de sociale veligheid:

de milisusituatie;

de situering van en het aantal parkesrvoorzieningsn op eigsn terrain:
de gebniiksmogelijkheden van de sangrenzende gronden,

~paooa

6.4 Afwijken van de bouwragels

641 Opperviaite bijbehorends bouwwerken mindervaliden

Het bevoegd gezag kan door middel van sen omgevingsvergunhing afwijken van hat bepaalds in
82 4 ondar a sub b en toestaan dat de gezamemlgke opperviakie van bijgebouwen bij een
hoofdgebouw wordt vergroot mst maximaal 80 m? tan behoeve van mindervaliden. Hierbij dient artikel
8.2.4 in acht te worden genomen. Alvorens de vergunning wardt verlesnd wint het tevoegd gezag
advies in omtrent de (medische) noadzaak bij sen deskimndige.

642  Voorwaarden

De onder 6.4.1 gencermde vergunning kan slschis wordsn verleend, mits gesn cnevenredige
aantasting plastsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeald:

de woonsifuatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale vellighaid;

de milietsituatie;

de parkeervoorzieningen op sigen temein:

da gebruiksmogelijkheden van de aangrenzends gronden.

I NSRS
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8.4.3 Open hekwarken voor de voorste bouwviakgrens

Het beveegd gezag kan door middel van een amgevingsvergunning afwijksn van hst bepaalds in
6.2.3 sub b, onderdee! & voor het reallssren van een open hebwerk woér de voorste bouwviakgrens,
onder de vokjende voorwaarden:

8. de hoogie van het open hekwerk mag maximaal 2 m bedragen;

b, geen sprake van ean onevenredige aantasting van het straat- en bebouwingsbeeld;

c. sprake van een aanioonbate behiosfte aan san tinger hekwerl in verband met veillgheid op sigen
terrain.

6.5 Afwijlcon van de gebruiksregels

6.5.1 Bedrif aan huis

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwiken van het bepaalde in
artikel 11.3 voor de uitoefening van een bedrijf aan huis in het hoofdgelbauw enfof bijbehorende
houwwerken, mat dien vergtande, dat:

o de woonfunciie in overwegende mate behouden blift,

b. bedoeld gebruik geen onevenrediga hinder voor het woonmilisu mag opleversh £n geeh
onevenredige afbreuk mag dosn #an het woonkarakter van de omgeving; dit betekent onder meer
dak:

1, geen vergunning wordt verieend voor het uitaefensn van bedrijvinheid die
miliewvsrmunningplichtis is,

2. het gebruik nsar aard met het woonkarakter van de omgewing in oversenstemming rnost Zijn
en het geen publieksgerichte voorzienihgen hetreft;

3. het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, d.w.z. dat degene die de activiteitan in het
hoofdgebouw of bijbehorende bowawwearken uitvostt, fevens de gebruiker van het
hoofdgebouw is;

o het niet betreft zodanig verkesrsaantrelkkende activiteiten dia kunnen leiden tot een nadslige
heinvioeding van de normale afwikieling van het verkeer dan wal fot ean onevenredige
parkeerdruk op de epenbare ruimten; _

d. hat onttrekien van {een deal van} het bij de desbetreffends hoofdgebouw beharends garage aan
de besternming slechis is toegestaan, indien op het bif het hoofdgebouw beharende erf minimaal
&én parkeerplaats aanwezig is of gelijklidig wordt sangealend;

e. geon detailhandsl plaatsvindt, uitgezondard een beperkie verkoop in het klein in verband met de
herosps- of bedrjfstnatige activited;

f. opslag buiten de gebouwen ten behoeve van de aciiviteiten nief is toegalaten;

g. vast dient te staan dat het gebruik esn kleinschalig karakter hesft en zal behauden.

Dit betelent dat maximaal 40% van het viosroppervialk van het hoofdgehouw en bijbehorenda
bauwwerken voar bedrijfsmatige activiteiten In gebruik mag zijn fot een maxlmum van:

«  45mF
+  in hei geval het opperviak van het bouwperceal grater is dan 750 m? maar nlet groter dan 1.250
m*, 80 m?;

»  inhet geval het oppenvak van het bouwpetces! groter is dan 1.230 m?, 75 m*,

652 Manielzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van ean omgevingsvergunning afwijken van het bepaalds in
artikel §1.3 voor het gebruik van een vrijstaand bijbehorend bounwerk indien realisering van de
inworing in of aan het hoofdgeboLw voor de inwoner of andere bewoner{s} onredelik bazwarend is,
met dien veratande dat.

a. ean dergslike bawoning noodzakelijk s yanuit hst cogpunt van mantsizorg, hetgeen aangetoond
disnt te worden door sen verklasing van esn ferzaks deskundige commissiefinstantie;

b. op hot perceel gen (bedrijfs)woning aamvecin dient ta Zin;

c. er geen cnevenradige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die
van omwonenden en nabijgslegen bedrijvern;

d, perwaoning maximaal £¢n vergunning ten hehoevs van inwoning voor mantelzorg mag worden
verlasnd;

& alle uimten dienen te voldoen san de geldends sisen van het bouwbesiuit en boimsverardening;
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f. ten behosvs van de ihwoning geen aparts asnsluiting op de nutsvaerzieningen mag worden
aangelegd. Er dient gebmik gemaakt te worden van de bestaande sansluiting;

g. maximaal 30 m? van hoofdgabouw enfof hijbehorende bouwwerken mag worden gebruikt ten
behosvea van da Inwoning;

h. geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de afhankslijke woonruimie;

i.  een wvrijstaand bijbehorend bousawerk dat gebruikt wordt voor inwaning op niet meer dan 50 mn?
wan da (bednffs)woning is gelegen;

j.  er op basis van een akoestisch onderzoek wordt sangetaond dat wordt voldaan =an de
voorkeUrsgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

k. er geen milizuhygidnischs belemmeringen zijn;

. indign de bij het verlenen van de vergunning bestaande noodzaak vanuit sen cogpunt van
mantelzorg niet meer asnwezig is, de houder van de vergunning het bevoegd gezag daarvan
binnen drie maanden schrifteljk in kennis stelf, Het bavoegd gezag trekt de vergunning in indien
vorenhedoelds hoodzaak nist meer bestaat,
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Artikel 7 Woongebied

7.1 BestemmIngsemschrijving

Die voor Woangehisd' aangewezen gronden zijn hestemnd voor:

4. Wonet;

b. de uitoefening van eenh beroep aan huis in heofdgebouw en hijbehorende bouwwerken door de
hootdbewonar(z) van het hoofdgsbouw tot esn opperviakie van maximaal 40% op hethegane
grondvloeropperviak van het hoofdgshows met een maximum van.

1. in het geval het oppervlak van het bouwperceel groter is dan 750 m*, maar niet groter dan
1.250 m?, 60 m*,

2. in het geval het opperviak van het bouwperceel groter is dan 1.250 m?, 75 m?;

A, |n alle andere gevallen, 45 m*

met de daarbi) behorende:

tuinan;

erven;

grosn- en speehvoorzizningen;

voorzieningen van algemeean not;

wegen,

parkesrvoorzieningsn,

watetlapen eh waterpartijen;

waterhuisheudkundige voorzieningan;

werken, geen bouwwerken zijnde zoals de aanleg van verhardingen ten behoeve van paden
(waaronder brandgangen}, in- en uitritten, terrassen en de aanleg van siertuin enfof gazon,
glameds parkeetplaatsen.

mTT SO DA

7.2 Bouwratels

721 Algemesn

a. Opofindein 7.1 bedoelds gronden magen ultsluitend in de bestemming passende houwwerken
worden gebolwd.

b. Het aantal woningen mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de verbeskling ter plagtse
van de aanduiding 'maximum aanial wooneenheden’, met dien verstande dat het totaal aantal
waningen bintien de bastemmingsn YWoner’ en "Woongebied' gezamenlijic, vermeerderd mag
worden met maximaa! 3 woningen.

7.22 Geboinw

Voor het bouwen van gebounen gelden de volyende hepalingen:

a.  als hoofdgebouw mogen uitsluitand worden gebouwd:
1. ter plaatse van de aanduiding 'twes-aaneen’. tiee-aansen gebouwde wonlngsn,
3. ter plaatse van de aanduiding ‘aanesngsbouwd’: 3 of meer aaneengabouwde woningen;
3. -ter plaaise van de sanduiding 'speciiieke houwaanduiding - patiowoning': patioweningen;

b. het maximale bebouwingspercentage voor het gehele hesternmingsviak voor zover deze vootzien
is van de aandulding zoals bedoeld In sub 8, mag niet mesr bedragan dan 70%;

¢ als hoogte van gebouwen gelden de als meaxirmale goot- en bouwhoogts opgenamen maten;

d. ter plastse van de aanduidingen “twee-aaneen’ dient de afstand tat de zjdalingse perceslagrens
minlmaal 3 m* aan &én Zijde te bedragan;

e. de afstand tot de ziidelingse perceelsgrens dient bij hoskwoningen van aaneangehouwde
woningen minimaal 3 m? aan één zijds t hedragen.
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7.2.3  Bouwwerken, geon gebouwen ziinde

Voor het bouwen van bouwwerkan, gesn gebouwen zinde, gelden de valgends bepatingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terrelnafscheidingen mag voor denkbeeldig doorgetrakken voorste
bouwviakgrans maximasl 1 m* bedragen eh achter de denkbeeldiy doorgetrokkan voorste
houwvlakgrans maximaal 2 m" bedragen, met vitzondering van;

1. pergala's, waarvan de hoogte maximaal 2,5 m' mag badragen:
2. vlaggenmasten e.d., waarvan de hougte maximaal 5 m? mag bedragen;

. In afwilking van het bepaalde in sub a geldi dat bij een hoekpsrces! een erf- en terreinafschsiding
met exn maximale hoogte van 2 m' mag worden gebouwd aan de Zijde waar de zijgevel van het
hoofdgsbouw naar de weg of het openbaar gebied is gekeerd, mits ds afstand uit de denkbeeldiy
doorgetrokken voorste bouwlakgrens minlmaal 3 m? bedraagt.

7.3 Nadere oisen

Burgemsester en wethouders kunnen nadere sisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, fen behoeve van:

een samenhangend strast- en behouwingsheeld;

de varkeersvellighald:

de sociale velligheid;

de milizusitualie;

de sitLering van en het aantal parkeervourzieningen ap eigen ferrsin;
de gebrulksmogelijkheten van de aangrenzende gronden.

MR ap o

74 Afwijken van de gebrulksregels

F4.1  Bedrf aan huis

Het bevoeqd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwilksn van het bepaalde in
artiks| 11.3 voor de uitoefening van een bedrijf aan huis in het hoofdysbouw enfof bifehorende
bouwwerken, mat dien verstands, dat:

a.  de woonfuncie in overwegende mate behoudan biijft;

b. bedosld gebruik geen onevenredige hindsr voor het woonmiliey imag opleveren an geen
onevenredige afbreuk mag doen aan het woonkarakter van da omgeving; dit betekent ondsr meer
dat:

1. geen vergunhing wordt verleend voor het uitoefenen van bedrfjvigheid dia
milielvergunningplichtig is;

2. het gebruik naar gard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet zijn
en het geen publieksgerichts voorzizningen betreft;

3. hef gebrulk de woanfunctie dient to ondersteunen, d.w.z, dat degene diz de acfiviteiten in het
haafdgebouw of bijbehorende bouwwerken uifvoert, tevens de gebrulker van het
hoofdgehouw is: :

¢, het niet betreft 20danig verksersaantrekksnde activiteiten die kunnen leiden ot sen nadeligs
beinviceding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot esn onevenredigs
parkeerdrik op de apanbare niimtem;

d.  het anttrebkdeen van {een desl van) het bij de deshetreffende hoofdysbouw behorande garags san
de bestemming slachts is toegestaan, indien op het bij het hoofdgebouw hehorende erf minimaal
eén parkesrplaats aanwezig is of geliktidig wordt aangelegr:

2. geen detallhandel plastsvindt, uityszonderd een beperkts varkoop in ket klein in verband met de
beraens- of bedrijfsmafige activitell;

f. opslag buiten de gebouwen ten behoeve van de activiteiten nist is ioegelaten;

g. vastdient te staan dat het gebruik esn Kleinschallg karakfer heeft en zal behouden,

Dit betekent dat maximaal 40% van het vioeroppsriak van hst hoofdgebouw en bijhehorende

botrwwerken voor bedriifsmatige activiteiten in gabruik mag Zijn tot een maximum van;

+ 45 mE

*+ in het geval hef opperviak van het bouwperces groter is dan 750 m, maar niet groter dan 1,250
m#, 80 m%;

*  in het geval het opperviak van het bouwpsroes! groter is dan 1,250 e, 7o m=,
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7.4.2 Mantalzorg

Het bevoegd gezay kan door middel van esn omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde ln
artikel 11.3 voor het gebruik van een vrijstaand bijpehorend bouwwerk Indien realisering van de
imwoning in of aan het hoofdgebolw voor de inwoner of andere bewoner{s) chredalik bezwarend is,
met dien versiande dat!

a.

b
C.

men dergelijke bewoning nocdzakelik is vanuit het oogpunt van mantelzarg, hetgeen aangetaond
dfant te worden door ecn varklaring van een terzake deskundlge commissisfinstantie;

op het petceel 2sn {bedrijfsywoning aanweziy dient te zljn;

er geen onevenradige aantasting plaatsvindi van in het geding zijnde belangsn waarander die
van omwonenden en nabljgelegen bedrijven;

par woning maximaal £&n vergunning fen behosve van inwoning voor mantelzorg mag worden
verfgend; .

alle ruimten diener te voldoen aan de geldende eisen van het houwbesluit et bouwverordening;
ten behoeve van da inwoning geen aparie aansluiting op ds nutsvogizieningen mag worden
sangelegd. Er disnt gatiruik gemaakt te worden van de bestaande aanshiiting;

maximasl 80 m? van hoofdgebouw en/of bijbehorende hounmwerken mag worden gebruikt ten
behoeve van de inwoning;

geen eigen in-uitrit mag worden aangelegd voor de afhankeljke woohruimte,

een vrijsiaand bijbehorend bouwwerk dat gsbruikt wordt voor inwaning op fiet meer dan 50 m’
van de (bedrijfsywoning is gelegan;

er ap basis van een akoestisch onderzoal wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de
yoorkeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Yet geluidhindet;

ar geen milieuhygiénische helemmeringsn Zijn,

indien de bij het verlenen van de vargunning bestaanda noodzask vanuit een cogpunt van
manfelzorg niet meer sanwezig is, de houder van de vergunning het bevaegd gezag daatvan
hinnen drie maandsn schriftelijk in kennis stalt. Het bavoegd gezag treki de vargunning in indien
vorenbedoelds noodzask nist meer bestaal.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie' aangewszen gronden ziin, behalve voor de anders daar
voorkomends bestemmingen, meds bestemd voor ds bescherming en velligstelling van
archeglogische waarden.

8.2 Bowwrregals

Op deze granden mag worden gebouwd en gelden de volgende reqels:

a. ten behoeve van de andsre, voor deze gronden geldende bestemming{en) mag - mat
inachitnemning van ds voor de betrokken bestemming{en) geldende (bouwregels - uitsluitend
worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft averdegd washn de
archeologische wasrde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in
voldoends mate is vastgesiald;

2. de betrokken archaologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactivitsiten nict
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvargunning regels ts verbinden, gericht op het behoud van de archeologischea
tasten in de bodern, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de
bouwactiviteiten door een archeslogische deskundige:

b.  het bepaalds n dit lid onder 8.1 en a.2 is nist van tospassing, indien het bouwplan betrekking
hesft op een of meer van de volgende activiteiten of bouwwerksn:

1. vervanging, varnisuwing of verandsring van bestaands bebouwing, waarhi de oppetvlakte,
voor zover gelegen op of ander pafl, niet wordt ultgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt
wan de bestaande fundeving;
een bouwwark met een oppervizkie van ten hoogsts 100 m;
een bouwwwwerk dat zonder graafwerkzaamheden niet dieper dan 20 cm an zonder
heiwerkzaamhaden kan worden geplasist.

ZEN

8.3 Omgevingsvergunning voor het vitvoeren van werken, geen houwwerk zijnde, of van
watkzaamheden

8.3.1  Aasnlegverbod zondar omgevingsvergunning

Het is varbaden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie zonder of in afwijking
van een schrifteljke vergunning van het bevosgd gerag (omgevingsvergurning voor het uitvoeren
van werken of werkzaamheden) de volgends werlen, geen bouwwerken ziinds, of werkzaamheden
uit te voeren:

a.  het uitvosren van grondbewerkingen op een groters dispte dan 20 om, waartee wordsn gerekend
afgraven, woelen, mengen, diepplosgen, sgaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van
drainage;

het werdiepen en afgraven van de zeebodem;

het uitvoeren van heiwsrkzaambeden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
het venagen of yerhogen van het watarpeil;

het aanfeggen of roofen van bos of boomgaard waarbif stobben warden verwijderd;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrangen van daames verband
houdende caonstiicties, installaties of apparatuur;

et graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren dieper dan 30 em onder
het bestaande maaiveld.

I Ea =

L2

8.3.2 Uffzondering op samfegrerhod

Het verbod van £.3.1 is nlet van toepassing, Indien de werken an werkzaamheden:
a. werken en { of werkzaamheden dis normaal beheer en onderhoud hetraffen:
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b werken en / of werkzaamheden die mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende
omgevingsvargunning voaor het bouveen of omgevingsvergunning voor het yitvoerzn van weiken
of werkzaamheden of antgrondingsvergunning;

een oppervlakie besiaan van ten hoogste 100 m?,

reeds in Uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan;

e tan dienste van archevlogisch onderzosk worden uitgsvoerd.

e e

2.323 Voowsaarden voor Gmgevingsyergunning

De werkan en werkzazmhedsn, zoals in lid .31 bedoeld, zin slechis toelaatbaar, indien de
aanmrager van de pmgevingsvisrgunning voor hat uitvoeren van werken of werkzaamheden aan de
hand van nader archeclogisch onderzoek kan gantonen dat op de betrokicen locatie geen
archeclogische waarden aanwezig Zijn. Voors zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanyraget van de omgevingsvergunning voer hat vitvoeren van werken of werkzaamheden
sen rapport heaft overlegd waarin de arsheologische waarde van do batrokken locatia naar het
oordeel van het bevosgd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b de batrokicen archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden
geschaad of mogelijke cchade kan worden voorkomen door aarn de omgavingsyergunning vor
bt yitvoeren van werken of werkzaambeden regsls te verbinden, garicht op het behoud van da
archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het hegeleiden van de
activiteiten door een archeclogische daskundige.

a4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemesster en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de
duhbslbesternming "Waarde - Archeologie” gehee! of gedeeltelik te doan vervallen, indien op basis
van aanvullend enfof definitisf archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie
geen archegloglsche waarden {meer) aanwezig zin, dan wel er niet langer archeologische

hegelsiding of zorg nedig is.

pesternamings plan “Wjversk-Bugemeester Dia Kuljpedaan, herzisning locella Berntrven™
29




Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is gencman bij het foestaan van een bolwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gageven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten

beschouwing.
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Aitikel 10 Algemene bouwregels

10.1 Ondergeschlkte bouwdelen

Bij de foegassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte baouwdelen,
als plintan, pilasters, kozjnen, gevelversiaringan, ventilatiekanalen, schoarstenen, gevel-, goot- &n
kroonlijsten, luifels, erkers, entrees, stoeptreden, dorpsis, dakkapellen, halkons en overatekendsa
daken en soorigelijke bouwdelen buiten heschouwing gslaten, mits de ovarschrijding van
bouwhoaogten, bouw-, ¢.g. bestemmingsgrenzen nigt meer dan 2 m" bedraagt.

10.2 OCndergrondds bouwen

10.2.1 Afgemens bepaling

Voor het uitvoeran van ondergrandse werken, geen bouwwetken zijnde e werkzaamheden gelden,
kehoudsang in deze Tegals opgenomen afwijkingen, deen beperkingsn.

10.2.2 Ondargrondse boovawerken

Voor hiet bouwen van ondergrondss bouwwerken gelden, hahoudens in deze regels opgenomer
afwijkingen, de volgende hepalingen.

a. de ondergrondss houwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaagl 4 m' ender peil;
b, ondergrondse bouwaverken zin niet toegestaan pinnen de besternmingen Groen.

10.2.3 Afwifken

Het bevoegd gezeg kan door middel van e=n omgevingsvergunning afwijken van het bepaalds in
10.2.7 sub a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerksn met een andergrondse bouwdiepis van
maxirmaal 10 m? onder peil ohder de voorwaarden dat:

a.  do waterhulshouding niet wordt verstoard;

h. geen afbreuk wordt gedaan aan archeclagische waarden,

s lernmingsplan " ijveradjlk-Burgamaesler D Kugpeitaan, herzienhg localio Bemhoyven'
3




Artikel 11 Algemene gebruiksregels

111  Verbod

Hetis verboden de granden en bouwwarken in strijd met de besteriming of in strijd met een gebrulk
waarvoor ingevelge de bepalingen van dit plan een omgevingsvergunning is verleend ta (dosn of te
iaten} gebruileen,

11.2  Strijdig gebruik enbebouwds granden

Onder een sirjdig gebruik, als bedoeld in 11.1, wordt in leder geval varstaan een gehruik van de
onhebouwds gronden als:

a. opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikfe werltulgen en machines of
onderdelen daarvan, oude en nietwws bouwmaterialen, afval, puin, grind en brandstoffen;

b. uilstallings- of opslagpleats voor al dan niet voor getrulk geschikis voer- of vaarivigen of
ohderdelen daaryan;

c. uitstalings- of opslagplaats dan wel staan- of ligplsats voor enderkomens.

1153  Strijdig oebrulk

Onder een stridiy gebruik als bedoeld in 11.1 wordt in ieder geval verstaan (een):

8. gebruik van woningen voor enfge vonm van detailhandel endof horeca;

b.  gebruik van wijstaande bijbehorends bouwwerken ten bshoeve van een bediif aan huis:

¢ gebniik van sen bijbehorend bauwwerk of een gedsalte van een hooid- of bedrijffzgebouw of
hijbshorend bouwwerk bij een (bedrijfshwaning als afhankelijkes woonruimte (inwoning);
gebruik van gronden en/of bouwwerkesn ten behoeve van seksinrichtingsn:

prostitutie;

het gebruik van een woning in strijd met het begrip woning;

het niet in stand houden van de parkeerplaatsen zoals genoemd in artikel 6.2.2 onder a sub c.

Qe

114  Uitzondering

Cnder strijdig gebruik als bedoeld in 11.2 vak nief het opstaan van nieuwe bouwmaterialen en puin en
andere bouwmaterislen op gronden waarop of waarin snderhouds-, herstsl- of sloopwerkzaamheden
wardsn vitgeoefend, mits deze zaken voor de Uit fe voeren werkzaamheden hodig zijn of van het
bouwserk dat herstsld of gesloopt wordt afkomstig zijn,

bestammingsplan “Yiversdk-Burgemasster De Kullpedasn, herziening locals Barphoven”
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Artike! 12 Algemene afwijkingsregels

121  Algemeen

Het bevaegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wardt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbesld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersvellighaid, de sociale vailigheid an
da nebruiksmogs/ijkhedsn van de aangrenzende gronden, door middel van gen
omgsyingsvergunning afwljken van het volgende:

a. de bestemmingsbepalingen, niet Zijnde de bestemmingsgrenzen en toestaan dat hat beloop of
het profiel van wegen of da sanshiiting van wegen ondading in geringe mate wordt aangepast,
indien de verkeersveiligheid enfof -intensiteit daartos aanleiding peven;

b. de bestammingshepallngen en toestaan dat bouwgrenzen worden averschreden, ndien esn

" meefverschil daartos aanleiding geeft;

. do bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogie van bouwwerken, gean gebouwen zijnde,
an topstaan dat de hoogte van de bewwwerken, geen gebowwen zijnde, wordt vergroot tat niet
meet dan 5m’;

d. debsstemmingsbepalingen ten aanzien van de haogie van bouwwerker, geen gebotmen zinde,
en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, fen behosve van
kunsiwerken, geen gebouwen Zijnds, ¢n ten bhoeva van zend-, ontvang- enfof sirenemasten,
wordt vergroot tot niet meer dan 40 m*;

. het bepaalde ten aanzien van de maximals (boLw)hoogte van gebouwan en tosstaan dat de
{bouwihoogte van de gebouwen ten hehoevs van plaatselijke verhogingen, zoals gchoorstenen,
luchticokers, liftkokers en lichfkappen, mits:

1. de opperviakie van de verhoging niet reer dan 10 m? hedrasaat;
2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogie van het betreffende gabouny
bedragat;

i debouw van niet voor bewoening bestemde bouwwerken voor vootzieningen van apehbaar P,
zoals telefoonceilen, transformatorhulsjes, ondethoudsgebouwtjes, gasreduceerstafions,
schakelhulsies en haar de aard daarmes qelijk te stellan bounwwerken, alsmede fistsansiallingzn
met vitzondering van verkooppunten van motorbrandstoffen, voot zover deze gehouwtjes gaen
grotera opperviakie hebben dan 35 m?* en geen grotere hoogle hebben dan 3.5 m.

12.2 Bed & Breakfast

et hevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvargunning atwilken van het
bestermmingspan voor esn hed & breakfast, onder de volgende vaoTwaarden:

s de woonfunctie dient als hoofdfunctie bshouden te bljwet;

b. bedosld gebruik mag geen hinder voor het woonmilieu opleveren en gesn cnevenredige afbreuk

doen aan het woonkarakter van de wijk of buurt

pemmanants bewoning |s niet toagestaan,

bedosld gebruik mag geen belemmering voor de omliggende bedrijven opleveran;

het gebruik moet naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overgenstarnming zin;

het gebruik dient de woonfunctic ie ondersteunen, dat wil zeggen dat degens die de activiteiten in

hat hoofdgehouw of hijbehorend bouwwerk uitvoert, tevens de gebruiker van het hoofdaebouw 1s;

er mag geen duurzame onfwichting van de evenwichiige opboww van de voorzieningenstruciuur

onistaam,

h. de ontwlkkeling mag nigt leiden tot een nadelige beinvioeding van ds nomiale afwikkeling van het
verkeer dan wal tof een onevenredigs parkeardruk op de opsenbare ruigen;

i doBed & Breakfast-voorziening dient in bestaands bebouwing gerealiseerd te worden;

j.  maximaal 40% van het vioeroppervak van het hooidgebouw en de daarblj hehorsnde
bijhehorende bouwwerken mag ten behoevs van esn Bed & Breakfast in gebruik zijn, met een
absoluut maximum van 60 m®.

~p oo

@

besternmingsplan “vivensiji-Eurgemessler De Kuljperlaen, herzieting locatie Bermhgvat®™
33




12.3  Huisvesting

Het bevoegd gerag kan door mitdel van @an cingevingsvergunning afwiflken van het
bestemmingsplan, artiksl 11.3 sub f, ten behoeve van de huisvesting buiten het verband van esn
huishouding tot maximaal vier personen, op voorwaarde dat aan de volgende vootwaarden wordt
voldaan:

a. indien, hinnen ean skraal van 75 m' van de rand van het bouwperceel, niet eerder een
omgevingsvergunning is verleend voor soortgelik gebruik, welke nog van kracht is. Indien
percelen doorsneden worden dan worden deze neacht In hst geheel blnnen de afstand van 75 m?
te vallen,

b. ten behosve van het aantal personen dient op eigen temein voldoende parkeergelegenheid
sanwezlg te zijn of gerealiseerd te worden op grond van het momentesl geldend kader,

bears barmnlings plan ™y wenaik-Burgarees e De Ku|pedaan, herzikening locatie Eernhoven”
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Artikel 13 Algemene wijzigingsregels

3.1

Algemean

Burgetnesster enwethouders zijn bevoegd, mils geen onevenradige afbreuk wordt gedaan aan het
straat- en bebouwingsbesid, de woonsituatie, de millsusituatie, de verkearsveillgheid, de sociale
vailighaid en ds gebruikemegelijkheden van ds aangrsnzende gronden, de in hat plan opgenamen
bestemmingen te wijzigen ten hehoeve vat.

a.

overschtijding van hegternmingsgrenzen, voor zover dit van belang i voor een technisch batere
realizering van besternmingen of bouwwerken dan wel voor zaver dit noodzakelijk is in verband
met de werkelijke toesiand van het tarrein;

overschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de gansluiting
van wegen onderding in geringe mate wordt aangepast, indken da verkeersveiligheid snfot
intensiteit daartoe aanleiding geeit;

de overschijdingen a's bedoeld in sub a en b mogen echter nist meet dan 3 m" bedragen en het
besternmingsviak mag met nist meer dan 10% warden vergraot.

boetemmilngsplan "Vijwem|l-Burgameesier Dee Kullperlaan, herzfaning |oeratle Begnhoven™
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Arttkel 14  Overige regels

14.1  Strafbepaling

Cvertreding van het bepaalds in 11 is esn economisch delict in de zin van artlkel 1a, sub 2° van da
et op de economische delicten en als zodanig strafbaar op grond van deze wet.

Beslemmingeplan "Vijverwk-Burgemeestar De Hulfparaan, hesziening locatie Barmboven”
3




Hoofdstuk 4 QOvergangs-en slotregels

Artikel 15 Overgangsrecht

161  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tildstip van imwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens e&n omgevingsvergunning voor hied
houwen, eh afwilkt van hat plan, mag, mits deze afwiking naar aard en omvang miet wordt
vergroot,

1. pedeehelik worden varnisuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevelge van een calamiteit gehes! wordsn vernieud of veranderd,
mits de aanvraad van de omgevingsvergunning voor het bouwesn wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwetk is teniet gegaan.

b, Het bavoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het aerste lid een omgevingsvergunming
varlenen voor het vergroten van de inheud van een bouwwerk als badoeld in het ecrste lid met
maximaal 10%.

¢ Het eersta lid is niet van toapassing 0p bowwrwerken die weliswaar bestaan of het tijcstip van
imwerkingtreding van het glan, maar ziin gabouwd zonder vergunnlhg en in strijd maet het daanoor
geldends plan, daaronder begrapen de overgangsbepaling van cat plan.

152  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwarkingireding van het
pestemmingsplan en hieimes in strijd is, mag worden voortgezet.

b, Heiis verbodan het met het besternmingspian strijdige gebrulk, badoeld in het bepaalde in sub a
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzi door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verklgind.

c. Indien het gebruik, bedostd in het hepaalds onder a, na het fjdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is hiet verboden dit gebmiik daarna
te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a ls nief van loepassing op het gebuik, dat reeds in stijd was met het
voorheen geldends pesternmingsplan, daarctider begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan. :

15.2 Hardheldsclausule

Voor zaver foepassing van het avergangsrecht gebrulk leidt tof een onbillijkcheid van cverwagends
aard voor een of meer natuurlijke personen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan grond en opstallen gehruiken in strijd met het voordian geldende hesternmingsplan
lan het bevoepd gezad ten hehoeve van die persoon of parsonan van dat overgangsrecht afwijken.

peslammingsplan | verwlk-Burgeamesear De Kul|perean, herdening locatie Bambove
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Artikel 16 Slotregel
Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald ondar de tiel;

bestemmingsplan ‘Vijverwik-Burgemesster De Kuljperlaan, herziening tocatie Bemhoven' van de
gemeente Veghel,

Aldus vastgestsld in de raadsvergadering van 4 december 2014,

De griffier,

bessternmingsplan “W|vennijk-Burgemeester De Kuijparlaan, herzlating locals Bemhowen”
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