Eindverslag van vooroverleg en inspraak op het voontwerp-bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’ en zienswijzen op de ontwerpbeeldkwaliteitpnnen ‘Lage Heide woongebied’ en ‘Lage
Heide landgoed’

In het kader van het bepaalde in de gemeentefiggraakverordening heeft het voorontwerp-
bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’, van 17 megioinet 14 juni 2010 ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode zijn diverse inspraakreaatediend. Tevens heeft er d.d. 2 juni 2010 een
inloopbijeenkomst plaatsgevonden. In het kaderhadrvooroverleg ex artikel 3.8 lid 1, sub b. Wet
ruimtelijke ordening juncto artikel 3.1.1. Besluitimtelijke ordening zijn 4 reacties binnengekomen.

In het kader van het bepaalde in de gemeentefiggraakverordening hebben gelijktijdig de
ontwerpbeeldkwaliteitplannen ‘Lage Heide woongebéd'Lage Heide landgoed’ ter inzage
gelegen. Gedurende deze periode zijn diverse zigmswingediend. Tevens heeft er d.d. 2 juni
2010 een inloopbijeenkomst plaatsgevonden. Vooedetie van de welstandscommissie op de
ontwerpbeeldkwaliteitplannen is een apart hoofdstgkruimd.

In dit verslag worden de verschillende inspraakv@oroverlegreacties op het voorontwerp-
bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’ en zienswijzere ‘Beeldkwaliteitplannen Lage Heide
woongebied en Lage Heide landgoed’ behandeld. €fusstle reactie/zienswijze weergegeven,
waarna een reactie van de gemeente is geformuligde reactie van de gemeente is tevens
aangegeven of de ingediende reactie/zienswijzdntlei planaanpassing.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om teneagp de inspraakreacties in het kader van het
voorontwerp-bestemmingsplan. De gemeenteraad Isdveegde orgaan wanneer het de
beantwoording van de zienswijzen met betrekkinglébontwerpbeeldkwaliteitplannen betreft.

Leeswijzer
l. Reacties in het kader van het vooroverleg
Il. Zienswijzen gemeentelijke inspraakverordening
M. Advies welstandcommissie betreffende ontwerpbeeldladiteitplannen

Ter verduidelijking worden bij de beantwoording \@mdiverse reacties de volgende afkortingen
gebruikt:

- BP = voorontwerp-bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’

- BkpW = ontwerp-beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide woeibged’;

- BkpL = ontwerp-beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide larmegl’.
Op deze wijze kan de lezer snel terugvinden op wklk de desbetreffende reactie betrekking heeft.



I. Reacties in het kader van het vooroverleg

1. (BP en BkpW
Samenwerkingsverband Regio Eindhoven

a. Het plan is in overeenstemming met de beoogglenale ruimtelijke ontwikkeling. Ten aanzien
van dit plan hebben wij geen inhoudelijke opmerking

Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen.
Deze vooroverlegreactie heeft geen planaanpasamget ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b.(BkpW) Wel willen wij u wijzen op de eerste zin de laatste alinea op pagina 5 (paragraaf 1.2).

Hier staat dat de woningbouw voortkomt uit de regie taakstelling om niet alleen te bouwen vo
de eigen behoefte maar ook voor migratie uit deedijge regio Eindhoven.

Wij willen hierbij de kanttekening plaatsen datrégionale taakstelling voor Valkenswaard in
eerste instantie bestaat uit het bouwen in lijn deeprovinciale bevolkings- en
woningbehoefteprognose (‘bouwen voor migratiesaldb). Valkenswaard neemt immers niet deg
aan de BOR-afspraken. Omdat de gemeente wel deelakt van het Stedelijk Gebied, is het
vanuit deze positie mogelijk een eventuele extik tg te vangen, voor zover deze gebaseerd is
een reéle vraag vanuit de markt.

Reactie gemeente:

Deze reactie heeft betrekking op het ontwerp-begddileitplan ‘Lage Heide woongebied'.
Paragraaf 1.2 van dit beeldkwaliteitplan geeft le@mne weergave van de uitgangspunten van het
plan. In de toelichting van het ontwerp bestemnptagsis het volledige en actuele provinciale-,
regionale- en gemeentelijk (volkshuisvestings)loeleeergegeven. Het beeldkwaliteitplan zal
worden aangepast, zodat het aansluit op het ontvesigmmingsplan en uw reacieze
vooroverlegreactie heeft geen planaanpassing vaoniwerp bestemmingsplan tot gevolg.

or

104. (Bp) Ministerie van VROM |

a. In de brief van 26 mei 2009 aan alle colleges wargemeester en wethouders heeft de ministe
van VROM aangegeven over welke nationale belangjele iRealisatieparagraaf Nationaal
Ruimtelijk Beleid (RNRB, TK2007-2008, 31500 nigdmeenten altijd vooroverleg moeten voerer
met het Rijk. Gemeenten verzoeken zelf de afzgkeeijksdiensten om advies. De VROM-
inspectie codrdineert vervolgens de rijksreactieroxoorontwerp-bestemmingsplannen, -
projectbesluiten en —structuurvisies richting gentean.

Het ontwerp bestemmingsplan geeft betrokken rghsten geen aanleiding tot het maken van
opmerkingen, gelet op de nationale belangen inRER

Reactie gemeente:

=
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Wordt voor kennisgeving aangenomen.




Deze vooroverlegreactie heeft geen planaanpasamget ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

105. (Bp) Waterschap de Dommel ‘

a. Het verzoek om in artikel 1 van de planregetslesgripsomschrijving op te nemen voor water,
waterberging en waterhuishoudkundige voorzieningekstvoorstel hiervoor: “Al het
opperviaktewater zoals sloten, greppels (infileqtijvers, kanalen, beken en andere waterlopen,
ook als deze incidenteel of structureel droogvalldsmede voorzieningen die nodig zijn ten
behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoégertveaging, hemelwaterinfiltratie en
waterkwaliteit. Hierbij kan gedacht worden aan dargx stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen
inlaten etc.”

Reactie gemeente:

In de begripsbepalingen is de term waterhuishoudiigenvoorzieningen opgenomen. Naar
aanleiding van opmerking b. wordt de bestemmingt8Ndoegevoegd aan het plan, hier nemen v
geen begripsbepaling voor op. Voor wat betreft elgrippen waterberging en
waterhuishoudkundige voorzieningen worden de bpgriman artikel 1 toegevoegd, c.g.
aangevuld. Deze vooroverlegreactie heeft de volgerathpassing van het ontwerp
bestemmingsplan tot gevolg: in artikel 1 van deslegrordt het begrip ‘waterberging’ toegevoegd
en het begrip ‘waterhuishoudkundige voorzieningerigepast.

Ve

b. Op de verbeelding graag leggerwatergang DL3Xk{egke begrenzing plangebied) als water
bestemmen.

Reactie gemeente:

De leggerwatergang DL31 ligt in de bestemming ‘@fpmet de aanduiding waterberging. Op uw,
verzoek voegen we de bestemming ‘Water’ toe aaplaatten behoeve van de leggerwatergang.
Deze vooroverlegreactie heeft de volgende aangasam het ontwerp bestemmingsplan tot
gevolg: in de toelichting, regels en op de verbagldvordt de bestemming ‘Water’ opgenomen.

c. Graag het waterschap tijdig betrekken bij deaete uitwerking van de waterhuishouding in eg
waterhuishoudkundig plan.

Reactie gemeente:

Het waterschap zal bij de verdere planvorming wordktrokken. Dit geldt in het bijzonder voor
het voorlopig ontwerp van het inrichtingsplan vderopenbare ruimte en het waterhuishoudkund
plan. Deze vooroverlegreactie heeft geen planaaimgagan het ontwerp bestemmingsplan tot
gevolg.
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106. (Bp) Provincie Noord-Brabant




a. Voor stedelijke ontwikkelingen in zoekgebied wbedelijke ontwikkeling verlangt de
Verordening Ruimte (VR) een verantwoording van dereikkeling. Voor dit ontwerp
bestemmingsplan gaat het in het bijzonder om damepording van de woningbouwplanning. Wi
constateren dat de toelichting van dit ontwerp éeshingsplan niet voldoet. Het aantal te
realiseren woningen wordt onderbouwd door veroudesd niet langer relevante
woningbouwcijfers. Het is daarom niet mogelijk @@dzaak en juistheid van deze ontwikkeling te
beoordelen.

Reactie gemeente:
In 2009 heeft het Samenwerkingsverband Regio EmelingSRE) een woningbouwprogramma pe
gemeente in de regio opgesteld. Bij dit woningbowgpamma is de daadwerkelijke
woningbehoefte van de inwoners van Zuidoost Brabnitgangspunt genomen. De gemeente
heeft in 2009 een eigen woningmarkt onderzoek wvitged, dat naast de aantallen ingaat op de
gewenste woningtypologieén. Op basis van deze gagag het woningbouwprogramma voor het
woongebied Lage Heide opgesteld.

Deze vooroverlegreactie heeft de volgende aangasaim het ontwerp bestemmingsplan tot
gevolg: In de toelichting wordt het actuele volkisirestingsbeleid uitgebreider weergegeven in
relatie tot de onderbouwing van het woningbouwpaiogna in Lage Heide. De niet meer actuele
beleidsgegevens zullen worden verwijderd.

b. Voor een stedelijke ontwikkeling in een zoelagklioor stedelijke ontwikkeling geldt op grond
van artikel 2.1.4. van de VR dat een dergelijkevidteling gepaard dient te gaan met
kwaliteitsverbetering zoals bedoeld in artikel 2.1id 6. Deze kwaliteitsverbetering dient in het
plan verzekerd te zijn.

Reactie gemeente:

In het plan zijn diverse kwaliteitsverbeteringemweven. In de toelichting van het ontwerp
bestemmingsplan wordt daaraan specifiek aandasbhgeken in hoofdstuk 3. Deze
vooroverlegreactie heeft de volgende aanpassingi@bantwerp bestemmingsplan tot gevolg: in ¢
toelichting wordt de tekst aangepast voor wat Ifigiet onderdeel Verordening Ruimte.

c. Enkele gebieden in het plangebied zijn in dexd@iyemerkt als EHS, maar zijn in het
onderhavige ontwerp bestemmingsplan niet dienoa&mestig bestemd en beschermd. Een dee
van de EHS is bestemd ter ontsluiting van het webieg. Voor deze gebieden is door GS geen
besluit genomen tot wijziging van de begrenzingr\de wijzigingsmogelijkheden van de
begrenzing van de EHS om niet-ecologische redemeie daarbij behorende procedure verwijzen|
wij naar artikel 3.1.7. en volgende van de VR.

Reactie gemeente:

De belangrijkste bestaande en waardevolle groeststen in het plangebied zijn behouden en
bestemd als ‘Groen’. Daarnaast wordt voorzien ima@®eg van een ecologische verbindingszone
als zuidgrens van het plangebied. Bovendien hlijktle kaarten behorende bij de VR dat het
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onderhavige plangebied niet is aangeduid als Ewabg hoofdstructuur. Wel is het gedeelte ten




westen van de Venbergseweg aangeduid als Attebtexh&HS.

Deze vooroverlegreactie heeft de volgende aangasam het ontwerp bestemmingsplan tot

gevolg: in de toelichting van het plan wordt naithgegaan op de kwaliteitsverbetering van natuu
en groen in het plan.

d. Het ontwerp bestemmingsplan bevat een waterpaadgvaarover advies van de waterbeheerd
is ontvangen, maar waar de waterbeheerder nogmest heeft ingestemd. Gelet op artikel 3.2.2.
van de VR gaan wij ervan uit dat de instemmingdeawaterbeheerder verkregen wordt.

Reactie gemeente:

Het waterschap De Dommel heeft gereageerd in loerkean het vooroverleg. De aanpassingen
zoals door hen aangegeven worden verwerkt in hetasp bestemmingsplan. Hiermee wordt de
instemming van de waterbeheerder verkregen. Dezmoverlegreactie heeft geen planaanpassing
van het ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.
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Il. Zienswijzen gemeentelijke inspraakverordening

2.

a. Volgens Funda.nl zijn er in Valkenswaard 381 wgen te koop uiteenlopend van € 129.000,- {

ot

over één miljoen euro in allerlei woningtypes. Madtappelijke noodzaak voor het bouwen van 330

woningen op nieuwe grond is niet aanwezig en getadé&ikenswaard kan van het gehele plan
afzien.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingsplenro{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op dergge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is d
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetatseerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Het gaat enkel om duurzaamheid binnen de plaragre Als belangrijkste ontsluiting

wordt de Lage Heideweg aangemerkt. Om aanleg vdrage Heideweg mogelijk te

maken moet een groot gedeelte van 'het derde bkapyyworden, wordt een ecologische barriere
opgeworpen tussen Dommel en Keersopdal en word€gmtsopdal en dus de ecologische
hoofdstructuur extra doorsneden. Dit alles om altshuiting te dienen voor 330 woningen.
Duurzaamheid van dit plan kan niet in isolatie gezivorden van de consequenties voor
duurzaamheid die dit plan heeft buiten de plangeanZer illustratie de definitie van duurzame
ontwikkeling: Duurzame ontwikkeling is ontwikkelitig aansluit op de behoeften van het heden
zonder het vermogen van toekomstige generaties twmi eigen behoeften te voorzien in gevaar
brengen.

Reactie gemeente:
Het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide wonenéis iategrale ontwikkeling in samenhang me
de natuurontwikkeling in het Dommeldal. In het wetkingsplan Lage Heide natuur wordt 0.9
hectare bos als compensatie aangeplant voor hetgebeed. Tevens vindt in het Dommeldal
natuurcompensatie plaats voor de Lage Heidewegoriaterp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’ voorziet in de realisatie van een ecologsatrbindingszone tussen het Dommeldal en hg
Keersopdal. Deze zone wordt gerealiseerd aan deiglé van de woningbouwlocatie en heeft eel
doorsnede van gemiddeld 25 meter. Gezien de geplemdpensatie en ecologische verbindingsz
voorziet het plan in een duurzame ontwikkeling Zowenen als buiten de plangrenzen.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasamfet ontwerp bestemmingsplan tot gevolg:
Als bijlage bij het ontwerp bestemmingsplan ‘Lageidé¢ wonen’ wordt de notitie ‘Duurzaamheid
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en comfortabel wonen in Lage Heide —van ambitieitivbering’ opgenomen.




c. De Lage Heideweg wordt de hoofdontsluiting vagd-Heide. Wij willen U met twee voorbeelden

demonstreren dat dit zeer onwaarschijnlijk is aazige de door ons geschetste route korter, snell
en logischer is. (Zie originele brieBlierdoor zal o.a. de drukte in de Groenstraat toaea en voor
verkeersproblemen gaan zorgen bij de daar liggedid®lartinusschool (dit blijkt ook duidelijk uit
eerdere verkeersmodellen die door de gemeentgeiinbliceerd).

Reactie gemeente:
In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
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geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft deest gewenste situatie. Echter op dit moment valt

gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De nieuwe extra
verkeersbewegingen zullen volgens het onderzoeHaniken tot verkeersproblemen in de
Groenstraat.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

d. U kiest voor de volgende vijf ontsluitingen:

Noord: Irislaan/Crocuslaan en Irislaan/Anemoonla@nbenstraat

West: Pastoor Bolsiusstraat en Verlegde Mgr. SriveestgLage Heideweg

Zuid: Venbergseweg

Het betreft hier 330 woningen. Een landelijk geleantle vuistregel is dat iedere woning
gemiddeld 5 verkeersbewegingen per dag opleverisdus 1650 per dag. Dat is dus per ontsluit
330. De ontsluiting via de nieuw aan te leggen &gtk Mgr. Smetsstraat en Lage Heideweg is n
nodig en past zeker niet in een duurzame ontwikdsedn zou verwijderd moeten worden. Een goe
alternatief voor een westelijke ontsluiting is éelengde Irislaan gebruiken. Echter Lage Heide is
ons inziens ook voldoende ontsloten met vier atitejen waarbij het merendeel van het verkeer
toch via de Noord en de Zuid ontsluiting Lage Headkverlaten. Over de verkeersafwikkeling
moeten we op dit moment nog filosoferen, terwijvelr aangegeven wordt dat er een rapport
beschikbaar komt op korte termijn (o.a. bij monde Bhr. Vorster, d.d. 2-6-2010), ligt dit rapport
op dit moment nog niet ter inzage. In dit rappat tevens duidelijkheid verschaft worden over dg
ontsluiting ten behoeve van bouwverkeer. Het ig@lamrtkoming dat deze informatie nu niet
beschikbaar is.

Reactie gemeente:
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Zoals bij reactie 2c is verwoord, is onderzoekeautgerd om de situatie inzichtelijk te maken waar

de woningbouw in het plan Lage Heide volledig i$wikkeld, maar waarin de Lage Heideweg nog

niet is aangelegd. Uit dit onderzoek blijkt datadeleg van de nieuwe woonwijk Lage Heide niet
leidt tot capaciteitsproblemen op de wegen in daamde wijk. De inrichting van de wegen en de

verwachte hoeveelheid verkeer zijn dusdanig, dent geaatregelen nodig zijn. De wegen zijn reeds

volgens de landelijke richtlijn Duurzaam Veilig ergcht.

bij

Qua routing van het bouwverkeer gaat de voorkeduraar de route via de N69 en de Venbergseweg.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag@eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

e. Het ontwerp bestemmingsplan Lage Heideweg @itapoment nog in procedure, daarmee is d¢
aanleg van zowel de Lage Heideweg als de verbisdieg ten westen van de Mgr. Smetsstraat
onzekerTegen het plandeel in Valkenswaard lopen beroegspiares en het traject van de Lage

D

Heideweg op grondgebied van Bergeijk is nog niet die@ gemeenteraad van Bergeijk goedgekeurd.

Voor een goed plan van de woonwijk Lage Heide aieduidelijkheid te zijn over de ontsluiting al

het ontwerp bestemmingsplan Lage Heideweg nietittaiering komt. Deze duidelijkheid ontbreekt

terwijl wel in het coalitieakkoord is opgenomen dataanleg van de wijk Lage Heide losgekoppe
wordt van de Lage Heideweg.

Reactie gemeente:

In het bedoelde coalitieakkoord is sprake van eskdppeling in tijd tussen de uitvoering van beide

projecten. Immers de ontsluiting van de nieuwe wajvia de Lage Heideweg is en blijft de mee
gewenste situatie.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

f. De doorgang Verlengde lIrislaan - Westerhovengasi@en veelgebruikte doorsteek voor
voetgangers en fietsers om de wijk binnen te koNeanuit de Mgr. Smetsstraat is dit een doorgarj
die gehandhaafd dient te blijven i.v.m. toegankietijd van de wijk en de school. Daarnaast zal d
Crocuslaan in drukte toenemen, waardoor er op h@skunt Crocuslaan-Irislaan een goede
verkeersconstructie gerealiseerd moet worden veerstekend langzaam verkeer. Oud-Dommelg
wat verkeersdrukte betreft altijd zeer luw gewesstlaarom ook voor jonge kinderen redelijk
begaanbaar. We verwachten dat er in het nieuwe pianing wordt gehouden met overstekende
kinderen, zeker in de bestaande wijk.

Reactie gemeente:

In de huidige planvorming blijft de doorgang Irmsfe— Westerhovenseweg gehandhaafd als
langzaamverkeersroute. Uit het onderzoek van dowieau DHV blijkt dat de inrichting van de
wegen en de verwachte hoeveelheid verkeer dusdgmjglat geen maatregelen nodig zijn. De
wegen zijn reeds volgens de landelijke richtlijnubzaam Veilig ingericht.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlage. Deze inspraakreactie lieefblgende aanpassing van het ontwerp

[72)

U

BN IS

A




bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

g.(BkpW) Een groot deel van de Mgr. Smetsstraasti@dat zelf) valt binnen het plangebied.

Gezien de uitstraling van de straat (landelijktbigsch dorpsgezicht), past een straatverharding me

klinkers beter. Ook zijn er problemen met de ribigi(het loopt over bij hevige regenval zelf in de
huizen en er is stankoverlast). De riolering erstteatverharding dienen direct aangepast te
worden.

Reactie gemeente:

De Mgr. Smetsstraat valt binnen het ontwerp bestegsplangebied, maar buiten het
beelkwaliteitplan ‘Lage Heide woongebied’. Aangezée Mgr. Smetsstraat buiten het
beeldkwalteitplan valt, is hiervoor geen aanpassirdg straatverharding opgenomen. In het
onderhoudsprogramma van de gemeente is opgenornda dalering ter plaatse van de
lekkage op de kruising Mgr. Smetsstraat — Pastotsilsstraat, in 2010 vervangen gaat
worden. In dit onderhoudsplan is niet opgenomerddd¥lgr. Smetsstraat zal worden
verhard met klinkerverharding. Deze inspraakredddieft geen planaanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

3.

a. Ontsluiting van het nieuwe gebied is onvoldoeradang de Lage Heideweg niet is
gerealiseerd. Hierdoor komt er een toename vaneagria de bestaande straten Anemoonlaan en
Crocuslaan. Dit zijn dan de enige ontsluitingswegaar Valkenswaard, Veldhoven, Eindhoven e
de A2. Bovendien komt er een toename van het venkde Groenstraat waaraan een basisschoo,
gelegen. In dit plan is ook niet genoeg ruimte voamkeren. Door toename van het verkeer zijn o
de huidige parkeergelegenheden niet voldoendeveripenoemde straten cq. in de hele wik,

hierdoor wordt de wijk onveilig. De bovengenoemnidstan zijn bovendien te smal voor een toengme

van verkeer.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heideweadpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inaldichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

alt




toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

Voor het nieuwe plangebied is een parkeerbalansgktnwaarin is berekend hoeveel
parkeerplaatsen er in het nieuwe plan gerealiseeeten worden, hieraan voldoet het plan. Deze
inspraakreactie heeft geen planaanpassing vamheep bestemmingsplan tot gevolg.

b. Bezwaar tegen het geplande woonwagencentrurih gebied, Dommelen heeft immers al een
woonwagencentrum. Bovendien bestaat op de huid@gié van dit woonwagencentrum in
Valkenswaard de mogelijkheid tot uitbreiding, gktllogischer en kostenbesparend (verhuizing van
dit centrum brengt de nodige kosten met zich ni@egien de landelijke uitstraling van het plan vopr
de Lage Heide, rijst de vraag of deze woonvest@gingel in het landelijke plan passen, qua
uitstraling en het groene omliggende gebied. Dgdamt nog of deze voorzieningen wel kunnen
voldoen aan de huidige milieuwetten en eisen. Rtigarral deze woonvorm in de toekomst overlast
gaan geven qua vervuiling, zie huidige woonwagemgenin Valkenswaard. Hierdoor komt er eerq
waardedaling van de bestaande huizen en de niebaue huizen in deze wijk. Op de informatie-
avond werd aangegeven voor deze "bevolkingsgroepiieondering te maken, dit past totaal niet
onze tijd waar we spreken over integratie. Uitzam@gen maken, betekent ongewenste
instandhouding.

n

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegrlaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). De locatie is stedemikundig ingepast in het plan. In het
voorontwerp-bestemmingsplan is uitgegaan van ahtplaatsen met een ontheffingsmogelijkhejd
tot de realisering van maximaal veertien standpéamatin het ontwerp bestemmingsplan is er nu vioor
gekozen om acht standplaatsen te realiseren waagdooeer ruimte is voor groen. Er is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het realisgsnveertien standplaatsen, hiervoor moet ¢en
aparte procedure worden gevolgd. Voor de woonwagetie gelden dezelfde regels als voor de
overige woningen, dit betekent dat geen milieuhitjile activiteiten in en rond de
woonwagenlocatie plaats mogen vinden. Indien memvening is dat er sprake is van
waardevermindering van bestaande woningen, kunelamghebbenden na het onherroepelijk
worden van het onderhavige ontwerp bestemmingsg#amader onderbouwd verzoek tot
tegemoetkoming in planschade bij ons college irghetdiervoor geldt een separate procedure.
Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide
wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtiot gevolg: De woonwagenlocatie bestaat
uit 8 standplaatsen, met een wijzigingsbevoegdbeidiit te breiden naar 14 standplaatsen.

c. Doordat de nieuwe locatie van de bloemencorsasengesloten in bestaande bouw en de nieuw te
bouwen huizen zal er veel meer geluidsoverlasdaimnu het geval is. Het uitzicht wordt ernstig
belemmerd mede door de afrastering die rondommtenerdt geplaatst. Deze afrastering wordt

naar het lijkt elk jaar ruimer neergezet, hierdomorden de beschadigingen aan de groenvoorziehing
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en het terrein steeds erger. De grootte van derb&@eorso tent en de uitstraling hiervan passen
meer in het nieuwe plan.

Reactie gemeente:

De nieuwe corsolocatie ligt ongeveer 50 meter haaoosten ten opzichte van de huidige locatie
Het is aan de rand van de nieuwe en oude wijkugasitd om zo min mogelijk overlast te
veroorzaken. De bloemencorso opbouwlocatie vergatldmaatschappelijke functie die reed
juridisch is geregeld in het ontwerp bestemmingsfi#oemencorso wagenopbouwlocaties’. Deze
regeling is integraal overgenomen in het ontwegidramingsplan ‘Lage Heide wonen’. De

corsotent mag er maar drie maanden per jaar geaien de tijdelijke aard en de waarde voor Oud

Dommelen is deze locatie het meest geschikt bevoridkeze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

niet

d. Gezien de economische situatie in het hele démnde gemeente Valkenswaard, lijkt het onnodig
om een hele nieuwe wijk te bouwen, ook geziendmehlae koop aangeboden woningen in de
gemeente Valkenswaard (in vrijwel elke prijsklasB&) gemeente kan geen garantie geven dat d
een groene wijk wordt ( zoals zonne-energie, niikeust bouwen etc.). Bovendien worden er
bestaande huizen gesloopt, die nu qua uitstralieidegt in het gebied passen. Hierdoor ontstaat ¢
vraag of het reéel is om een nieuwe wijk te bouwelit mooie groene gebied, waar we mijn inzie
heel zuinig op moeten zijn.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingsplero{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven (SH
een woningbouwprogramma per gemeente in de regjestgld. Bij dit woningbouwprogramma is
de daadwerkelijke woningbehoefte van de inwonensAtadoost Brabant als uitgangspunt genom
De gemeente heeft in 2009 een eigen woningmarkerandk gedaan dat naast de aantallen ingag
de gewenste woningtypologieén. Op basis van degevgas is het woningbouwprogramma voor
woongebied Lage Heide opgestdl huidige kredietcrisis zorgt voor effecten opatmingmarkt.
Het woningbouwprogramma van Lage Heide voorziat jin een mix welke ruimte en kansen bieg
aan starters en doorstromers.

Zoals in het beeldkwaliteitplan Lage Heide woongedlis aangegeven, wordt duurzaam bouwen
voorgestaan gezien de gestelde voorwaarden tereaaran het gebruik van duurzaam materiaal.
De cultuurhistorische beeldbepalende woningen iplaagebied worden behouden.

De woonwijk Lage Heide wordt een groene wijk, dbet behoud van bestaand waardevol groen
het creéren van veel nieuw groen in de openbangeuHet woongebied is een integrale
ontwikkeling met de natuurontwikkeling in het Donlded. Hierdoor wordt het gehele gebied
kwalitatief hoogwaardiger ten aanzien van natuur.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

)

—

le

E)
en.
at op

net

It

e. Het zandpad gelegen tussen Het Broek en ded\samiwordt nu al gebruikt als een zogenaam
sluiproute. In het nieuwe plan wordt hier een fpeis gerealiseerd, wat overlast kan geven in het
natuurgebied door toename van het aantal fietsersohoolgaande kinderen. Naast het iets hoge

de
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gelegen fietspad komen stroken, waar men werkzadanhgaat uitvoeren aan de sloten etc. Dit kg
in de toekomst ook gebruikt gaan worden als sluifgr@oor auto’s als daar niet een gedegen
afzetting komt.

Reactie gemeente:
De oeverwal komt te liggen tussen Het Broek en deislaan, boven op deze oeverwal komt een
fiets- en wandelpad te liggen, dit pad zal ook gihmvorden als onderhoudspad. Omdat er meer
(fiets)routes liggen door de wijk om bij de hoeislaan/Narcislaan uit te komen zal het fietsverke
verspreid door de wijk plaatsvinden, hierdoor zaleinig tot geen overlast zijn. Het feit dat eege

AN

dere

er

verlichting wordt aangebracht naast het fiets- andelpad, zal overlast in de avonduren tegengagn.

Om sluipverkeer tegen te gaan kunnen afsluitbasnegelen worden genomen.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

f. (BkpL) De aan te leggen wal door het groengebiesitgeerd naast de woning aan de Narcislaa
en aan de achterzijde van de woningen aan de Naacisvaar een wandelpad op komt door het
gebied. Deze wal komt op vier meter afstand vamuitige sloten, dit gaat ernstige overlast gever
qua geluid en inbreuk op de privacy van de daaegeh woningen, de aangegeven vier meter is
dichtbij.

Reactie gemeente:

Deze reactie heeft betrekking op het natuurgeddalteet uitwerkingsplan ‘Lage Heide
Natuur’ wordt de ligging van de oeverwal vastgeledd oeverwal zal primair dienen als
extensief uitloopgebied van de inwoners van Lageldden Oud-Dommelen. Hierdoor zal
er sprake zijn van een beperkte gebruiksintensieirendien zal bij de verdere uitwerking
van de plannen onderzocht worden op welke wijzeeebmogelijk rechtstreekse inkijk
vanuit de oeverwal vermeden kan worden.

Deze zienswijzenreactie heeft geen planaanpasamget beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide
landgoed’ tot gevolg.

I
e

4, |

a. Ontsluiting van het nieuwe gebied is onvoldoeralang de Lage Heideweg niet is gerealiseerd.

Hierdoor komt er een toename van verkeer in deabeste straten Anemoonlaan en Crocuslaan.
zijn dan de enige ontsluitingswegen naar Valkensiyadeldhoven, Eindhoven en de A2. Bovend
komt er een toename van het verkeer in de Groeaatstraaraan een basisschool is gelegen. In dit
plan is ook niet genoeg ruimte voor parkeren. Dim@name van het verkeer zijn ook de huidige
parkeergelegenheden niet voldoende in bovengenosimaden cq. in de hele wijk, hierdoor wordt
wijk onveilig. De bovengenoemde straten zijn boiamnte smal voor een toename van verkeer.

Reactie gemeente:
In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de

Dit
en
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geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft deest gewenste situatie. Echter op dit moment \
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gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpydaéelijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichtefijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inaidichting op het ontwerp bestemmingsplan, en

toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek wardgevoegd als bijlage.

Voor het nieuwe plangebied is een parkeerbalansgktnwaarin is berekend hoeveel
parkeerplaatsen er in het nieuwe plan gerealiseeeten worden, hieraan voldoet het plan. Deze
inspraakreactie heeft geen planaanpassing vamheegp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Bezwaar tegen het geplande woonwagencentrurih gebied, Dommelen heeft immers al een
woonwagencentrum. Bovendien bestaat op de huid@gié van dit woonwagencentrum in
Valkenswaard de mogelijkheid tot uitbreiding, gktllogischer en kostenbesparend (verhuizing v
dit centrum brengt de nodige kosten met zich ni@egien de landelijke uitstraling van het plan vo
de Lage Heide, rijst de vraag of deze woonvest@ingel in het landelijke plan passen, qua
uitstraling en het groene omliggende gebied. Dgdamt nog of deze voorzieningen wel kunnen
voldoen aan de huidige milieuwetten en eisen. Btigarral deze woonvorm in de toekomst overl
gaan geven qua vervuiling, zie huidige woonwagemgenin Valkenswaard. Hierdoor komt er eerq
waardedaling van de bestaande huizen en de niebaue huizen in deze wijk. Op de informatie-
avond werd aangegeven voor deze "bevolkingsgroepiieeondering te maken, dit past totaal nie
onze tijd waar we spreken over integratie. Uitzaimdgen maken, betekent ongewenste
instandhouding.

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegiaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). De locatie is stedemikundig ingepast in het plan. In het
voorontwerp-bestemmingsplan is uitgegaan van ahtplaatsen met een ontheffingsmogelijkhe
tot de realisering van maximaal veertien standpéamatin het ontwerp bestemmingsplan is er nu v
gekozen om acht standplaatsen te realiseren waagdoweer ruimte is voor groen. Er is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het realisggnveertien standplaatsen, hiervoor moet ¢
aparte procedure worden gevolgd. Voor de woonwagetie gelden dezelfde regels als voor de
overige woningen, dit betekent dat geen milieuhitjile activiteiten in en rond de
woonwagenlocatie plaats mogen vinden. Indien memvening is dat er sprake is van
waardevermindering van bestaande woningen, kunelamghebbenden na het onherroepelijk
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worden van het onderhavige ontwerp bestemmingsgamader onderbouwd verzoek tot
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tegemoetkoming in planschade bij ons college irghetdiervoor geldt een separate procedure.
Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide

wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtiot gevolg: De woonwagenlocatie bestaat

uit 8 standplaatsen, met een wijzigingsbevoegdbeidiit te breiden naar 14 standplaatsen.

c. Doordat de nieuwe locatie van de bloemencorsasengesloten in bestaande bouw en de nieu
bouwen huizen zal er veel meer geluidsoverlasdaimnu het geval is. Het uitzicht wordt ernstig
belemmerd mede door de afrastering die rondommteterdt geplaatst. Deze afrastering wordt
naar het lijkt elk jaar ruimer neergezet, hierdosorden de beschadigingen aan de groenvoorzie
en het terrein steeds erger. De grootte van derb&@eorso tent en de uitstraling hiervan passen
meer in het nieuwe plan.

Reactie gemeente:

De nieuwe corsolocatie ligt ongeveer 50 meter haaoosten ten opzichte van de huidige locatie
Het is aan de rand van de nieuwe en oude wijkuga=itt om zo min mogelijk overlast te
veroorzaken. De bloemencorso opbouwlocatie vergatldmaatschappelijke functie die reed
juridisch is geregeld in het ontwerp bestemmingsfi#oemencorso wagenopbouwlocaties’. Deze
regeling is integraal overgenomen in het ontwegidramingsplan ‘Lage Heide wonen’. De
corsotent mag er maar drie maanden per jaar geaien de tijdelijke aard en de waarde voor ou(
Dommelen is deze locatie het meest geschikt bevoridkeze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

w te

ning
niet

)

d. Gezien de economische situatie in het hele démnde gemeente Valkenswaard, lijkt het onnodig
om een hele nieuwe wijk te bouwen, ook geziendmehlae koop aangeboden woningen in de
gemeente Valkenswaard (in vrijwel elke prijsklasB&) gemeente kan geen garantie geven dat d
een groene wijk wordt ( zoals zonne-energie, niikeust bouwen etc.). Bovendien worden er
bestaande huizen gesloopt, die nu qua uitstralieidest in het gebied passen. Hierdoor ontstaat ¢
vraag of het reéel is om een nieuwe wijk te bouwelit mooie groene gebied, waar we mijn inzie
heel zuinig op moeten zijn.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspltenro{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven (SH
een woningbouwprogramma per gemeente in de regjestgld. Bij dit woningbouwprogramma is
de daadwerkelijke woningbehoefte van de inwonensAtadoost Brabant als uitgangspunt genom
De gemeente heeft in 2009 een eigen woningmarkerandk gedaan dat naast de aantallen ingag
de gewenste woningtypologieén. Op basis van degevgas is het woningbouwprogramma voor
woongebied Lage Heide opgestdl huidige kredietcrisis zorgt voor effecten opatmingmark.
Het woningbouwprogramma van Lage Heide voorziet jin een mix welke ruimte en kansen bieg
aan starters en doorstromers.

Zoals in het beeldkwaliteitplan Lage Heide woongedlis aangegeven, wordt duurzaam bouwen
voorgestaan gezien de gestelde voorwaarden tereaaran het gebruik van duurzaam materiaal.
De cultuurhistorische beeldbepalende woningen iplamgebied worden behouden.
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De woonwijk Lage Heide wordt een groene wijk, dbet behoud van bestaand waardevol groen en
het creéren van veel nieuw groen in de openbangeuHet woongebied is een integrale
ontwikkeling met de natuurontwikkeling in het Donlded. Hierdoor wordt het gehele gebied
kwalitatief hoogwaardiger ten aanzien van natuur.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

e. Het zandpad gelegen tussen Het Broek en des\soiwordt nu al gebruikt als een zogenaamgde
sluiproute. In het nieuwe plan wordt hier een fpeis gerealiseerd, wat overlast kan geven in het
natuurgebied door toename van het aantal fietsersohoolgaande kinderen. Naast het iets hoger
gelegen fietspad komen stroken, waar men werkzadanhgaat uitvoeren aan de sloten etc. Dit kan
in de toekomst ook gebruikt gaan worden als sluifgr@oor auto’s als daar niet een gedegen
afzetting komt.

Reactie gemeente:
De oeverwal komt te liggen tussen Het Broek en deislaan, boven op deze oeverwal komt een

fiets- en wandelpad te liggen, dit pad zal ook g#hmworden als onderhoudspad. Omdat er meergdere

(fiets)routes liggen door de wijk om bij de hoeislaan/Narcislaan uit te komen zal het fietsverkeer
verspreid door de wijk plaatsvinden, hierdoor zaleinig tot geen overlast zijn. Het feit dat eege
verlichting wordt aangebracht naast het fiets- andelpad, zal overlast in de avonduren tegengagn.
Om sluipverkeer tegen te gaan kunnen afsluitbasnegelen worden genomen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

f. De aan te leggen wal door het groengebied gesitleaast de woning aan de Narcislaan en aan
de achterzijde van de woningen aan de Narcislaaarwan wandelpad op komt door het gebied.
Deze wal komt op vier meter afstand van de huisliogten, dit gaat ernstige overlast geven qua
geluid en inbreuk op de privacy van de daar gelegeningen, de aangegeven vier meter is te
dichtbij.

Reactie gemeente:

Deze reactie heeft betrekking op het natuurgeddalteet uitwerkingsplan ‘Lage Heide
Natuur’ wordt de ligging van de oeverwal vastgeledd oeverwal zal primair dienen als
extensief uitloopgebied van de inwoners van Lageldden Oud-Dommelen. Hierdoor zal
er sprake zijn van een beperkte gebruiksintenseirendien zal bij de verdere uitwerking
van de plannen onderzocht worden op welke wijzeeebmogelijk rechtstreekse inkijk
vanuit de oeverwal vermeden kan worden.

Deze zienswijzereactie heeft geen planaanpassimgetbeeldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’
tot gevolg.

5. |

a. Bezwaar tegen het nieuw te realiseren woonwaagepkDommelen heeft al een
woonwagenkamp. Het bestaande woonwagenkamp kaoueggmworden uitgebreid op de
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huidige locatie. Daarbij kan ik me niet voorstelldat er woonwagens geplaatst kunnen
worden die voldoen aan de omschreven uitstralingd@nieuw te bouwen woonwijk.

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegriaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). De locatie is stedemikundig ingepast in het plan. In het
voorontwerp-bestemmingsplan is uitgegaan van ahtplaatsen met een ontheffingsmogelijkhe
tot de realisering van maximaal veertien standpéamatin het ontwerp bestemmingsplan is er nu v
gekozen om acht standplaatsen te realiseren waagdoweer ruimte is voor groen. Er is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het realisggnveertien standplaatsen, hiervoor moet ¢
aparte procedure worden gevolgd.

De woonwagens moeten qua maatvoering voldoen asggdks zoals opgenomen in het

ontwerp bestemmingsplan. Met de exploitant van denwagenlocatie zullen afspraken

gemaakt worden over de te plaatsen woonwagens amoezieningen, zodat deze zoveel
mogelijk aansluiten op de uitstraling van de nidawouwen woonwijk.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide

wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtiot gevolg: De woonwagenlocatie bestaat

uit 8 standplaatsen, met een wijzigingsbevoegdbeidiit te breiden naar 14 standplaatsen.

b. De ontsluiting van de nieuwe wijk voldoet niet.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heideweadpda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.
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c. Bezwaar tegen het aantal te bouwen woningest,ugel voldoende vraag?

Reactie gemeente:
In de toelichting van het ontwerp bestemmingspltenro{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefSaetenwerkingsverband Regio Eindhoven (SH
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een woningbouwprogramma per gemeente in de regjestgld. Bij dit woningbouwprogramma is
de daadwerkelijke woningbehoefte van de inwonensAtadoost Brabant als uitgangspunt genom
De gemeente heeft in 2009 een eigen woningmarkerandk gedaan dat naast de aantallen ingag
de gewenste woningtypologieén. Op basis van degevgas is het woningbouwprogramma voor
woongebied Lage Heide opgestdl huidige kredietcrisis zorgt voor effecten opatmingmark.
Het woningbouwprogramma van Lage Heide voorziet jin een mix welke ruimte en kansen bieg
aan starters en doorstromers.

Zoals in het beeldkwaliteitplan Lage Heide woongedlis aangegeven, wordt duurzaam bouwen
voorgestaan gezien de gestelde voorwaarden tereaaran het gebruik van duurzaam materiaal.
De cultuurhistorische beeldbepalende woningen iplaagebied worden behouden.

De woonwijk Lage Heide wordt een groene wijk, dbet behoud van bestaand waardevol groen
het creéren van veel nieuw groen in de openbangteuHet woongebied is een integrale
ontwikkeling met de natuurontwikkeling in het Donlded. Hierdoor wordt het gehele gebied
kwalitatief hoogwaardiger ten aanzien van natuur.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

en.
at op
het

It

d. Bezwaar tegen de kapitaalvernietiging zoalsdder de gemeente wordt gepleegd,
hiermee doel ik op de woningen die gesloopt gaadewmwten behoeve van enkele meters
natuurgebied. Dit staat in contrast met de nieulwdawen panden in het natuurgebied (van
de Gevel en de terpwoningen).

Reactie gemeente:

De woningen aan het Broek 15 en 17 behoren bipadleenshouderij. Dit is een bedrijf met
een grote geurhindercirkel over het woongebiedetridekomstige natuurgebied. Door
afbraak van deze panden is realisatie van woningpean landgoed en natuurontwikkeling
mogelijk. Volledigheidshalve kan opgemerkt wordem de woning van de heer Van de
Gevel formeel geen onderdeel uitmaakt van het witwwgsplan ‘Lage Heide natuur’. Deze
inspraakreactie heeft geen planaanpassing vamheep bestemmingsplan tot gevolg.

6. |

a. De nieuw te bouwen woningen worden te dichtntegelrislaan aan gebouwd. Graag
zouden wij een groenstrook zien tussen onze beataaoning en de nieuwe woningen. We
hebben jarenlang een vrij uitzicht gehad en nu wordie met de nieuwe woningen
‘ingebouwd’.

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lkijestaande wijk. Het profiel van de
Irislaan is zo opgebouwd dat aan beide zijden awelg ruimte is om naast te parkeren en
aan de zuidzijde komt een groen talud met bomerorBedte van voortuin tot voortuin is
ruim 17 meter. In het beeldkwaliteitplan Lage HeWleongebied staat in hoofdstuk 4 de

dwarsdoorsnede van de Irislaan aangegeven.
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Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Het zal erg druk worden met woon- en werkverlkgieis ook erg gevaarlijk voor de
kinderen in de buurt. Graag zien wij een aanpassinge hoofdweg, a.u.b. de Irislaan
ontzien.

Reactie gemeente:

Uit het onderzoek van adviesbureau DHV blijkt datdiidige wegenstructuur in Oud-
Dommelen voldoende is om de extra verkeersbewegingeuit de nieuwe woonwijk te
kunnen verwerken. Tevens voldoet de bestaandéntimicaan de landelijke richtlijnen van
Duurzaam Veilig.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inaidichting op het ontwerp bestemmingsplan, en

toegevoegd als bijlag@eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

7.

a. Bezwaar tegen het woonwagenkamp, het gebied Blmmineeft al een woonwagenpark,
hierdoor ligt de verhouding scheef.

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegilaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). De locatie is stedemikundig ingepast in het plan. In het
voorontwerp-bestemmingsplan is uitgegaan van ahtplaatsen met een ontheffingsmogelijkhe
tot de realisering van maximaal veertien standpéamatin het ontwerp bestemmingsplan is er nu v
gekozen om acht standplaatsen te realiseren waagdoweer ruimte is voor groen. Er is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het realisggnveertien standplaatsen, hiervoor moet ¢

aparte procedure worden gevolgd.
Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide

wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtiot gevolg: De woonwagenlocatie bestaat

uit 8 standplaatsen, met een wijzigingsbevoegdbeidiit te breiden naar 14 standplaatsen.

b. De ontsluiting om naar het gebied Lage Heideamen is absoluut niet voldoende zolang
de Lage Heideweg niet is gerealiseerd. Een groek ¢ het verkeer zal via de
Groenstraat gaan, daar staat nota bene een basisdch

Reactie gemeente:
In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft deest gewenste situatie. Echter op dit moment \

id
oor

een

alt

gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
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Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De nieuwe extra
verkeersbewegingen zullen volgens het onderzoeHaniken tot verkeersproblemen in de
Groenstraat.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

c. Bezwaar tegen het verplaatsen van de corsalérgeeft veel geluidhinder.

Reactie gemeente:

De nieuwe corsolocatie ligt ongeveer 50 meter haaoosten ten opzichte van de huidige locatie
Het is aan de rand van de nieuwe en oude wijkugasitd om zo min mogelijk overlast te
veroorzaken. De bloemencorso opbouwlocatie vergatldmaatschappelijke functie die reed
juridisch is geregeld in het ontwerp bestemmingsfi#oemencorso wagenopbouwlocaties’. Deze
regeling is integraal overgenomen in het ontwegidsamingsplan ‘Lage Heide wonen’. De
corsotent mag er maar drie maanden per jaar geaien de tijdelijke aard en de waarde voor ou(
Dommelen is deze locatie het meest geschikt bevoridkeze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

8. |

a. Onze inspraak van 18 maart 1997 inzake het pammelen-Zuid zoals dit gebied toen genoen
werd, herhalen we en alle punten hierin genoemdeatials ingelast en toegevoegd aan deze
procedure en behandeld te worden als inspraak.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Tusse@7186n nu zijn er op zowel nationaal, provincia
als lokaal niveau diverse beleidswijzigingen dosoged. In de toelichting van het ontwerp
bestemmingsplan komt het actuele beleid aan de Wileullen in deze procedure daarom niet
ingaan op de door u ingediende zienswijzen uit 198fedigheidshalve willen wij erop wijzen dat
de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad vam Ziael een uitspraak heeft gedaan in het ka
van de mede namens u ingediende beroepschriftegt kader van het reconstructieplan ‘Boven-
Dommel’ en het ontwerp bestemmingsplan ‘Valkensdraarid’. Dit houdt in dat deze dossiers tot

)
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bij de hoogste rechterlijke instantie zijn behaddebdat een nieuwe inhoudelijke beoordeling var
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in het kader van deze procedures ingebrachte esaget aan de orde is.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Dit voorontwerp legt de invulling van het gebiedreel op wonen. Met de verkeersproblemen en

de cultuurhistorie wordt onvoldoende rekening getesu

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspé&nitgebreider worden ingegaan op de
verkeersafwikkeling van de nieuwe woonwijk. Hiermgm in de fase tussen het voorontwerp-
bestemmingsplan en het ontwerp bestemmingsplamwaiéterkeer)onderzoeken uitgevoerd. De
conclusies van deze onderzoeken worden verwehetiontwerpDe cultuurhistorisch waardevolle

panden in het plangebied, met name aan de Pastimu$straat, zijn in de regels extra beschermd.

Tevens is in het beeldkwaliteitplan aangegeveroditde nieuw te bouwen woningen aan de Pas
Bolsiusstraat in dezelfde stijl moeten worden gelmbuOok heeft er archeologisch onderzoek
plaatsgevonden.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Als groep Inwoners van Dommelen-Zuid zijn warmghebbende in het gebied en willen betrok
worden in de verdere planvorming. Wij vinden de&eersproblemen het grootste maatschappelijh
belang van het gebied, van heel Dommelen en Valleend en willen meewerken aan het oplosse
daarvan. De "Lage - Heideweg" lost deze problemenop maar vergroot deze.

Reactie gemeente:

Als belanghebbende bent u betrokken bij de planirggrdoor middel van de gemeentelijke
nieuwsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe ontikéingen. Via officiéle publicaties en de
gemeentelijke website kunt u de ontwikkelingen ealg@n op gezette tijden reageren in de proceq
De gemeente Valkenswaard heeft een convenant nvefldaad Dommelen opgesteld met daarin
opgenomen op welke wijze en op welk moment de gataate wijkraad betrekt bij de
totstandkoming van nieuw beleid. Op grond hierveblden we regelmatig overleg met de wijkraa
Dommelen, waarin de belangen van de inwoners vanrbelen vertegenwoordigd zijn.

Voor uw opmerkingen met betrekking tot de Lage ldeidg, verwijzen wij hier kortheidshalve nas
de bij u bekende zienswijzennotitie bestemmingsfllage Heideweg'.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.
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d. De door de uitspraak van de Raad van State ap@&t 2009 weer in ere herstelde
verkeersoplossing van een Provinciale weg om deuvetbe kom van Dommelen, dient gebruikt te
worden om in Dommelen en Valkenswaard het probreetrhet doorgaande verkeer Oost- West
te lossen. Als dit gebruikt wordt is ook het prelhemet het sluipverkeer in de Bloemenbuurt

opgelost. Wij voegen een schets toe aan deze aispraarop aangegeven hoe wij de oplossing z

Reactie gemeente:
Het vigerend ontwerp bestemmingsplan met de daagenomen wegreservering waarnaar

verwezen wordt, kan gelet op huidige ruimtelijkiaaiie en ruimtelijke inzichten, niet meer tot

20



ontwikkeling gebracht worden.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

e. Dit voorontwerp-bestemmingsplan "Lage - Heidaew ligt in het Buitengebied en maakt
onderdeel uit van de reconstructieplannen van deviRcie. Op 29 juli 2009 zijn de plannen in
werking getreden waarin u als college en gemeenatkraet een raadsbesluit en
bestuursovereenkomst hebt besloten dat u binnejagiena in werking treden van de
reconstructieplannen het ontwerp bestemmingsplarntéBgebied" zou herzien. Dit voorontwerp-
bestemmingsplan "Lage Heide wonen" dient in dezadreng aan de orde te komen of en hoe dit
ingevuld kan worden. Het is een Raadsbesluit dgeuoerd dient te worden. De Raad van State
heeft planologische doorwerking doorgeschoven niganerziening van het Buitengebied.

Reactie gemeente:

In het reconstructie-plan ‘Boven Dommel’ is hetrigabied Lage Heide wonen aangeduid als
ontwikkelingszone voor nieuwe functies, op het gdbian wonen, werken en leefbaarheid. Dit is
uitgangspunt bij het opstellen van het ontwerpéastingsplan Lage Heide wonen gehanteerd.

Tevens is een deel van het plangebied in de Donomelaangemerkt als waterbergingsgebied me

een planologische doorwerking in het ontwerp bestergsplan. Dit vindt plaats in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ en het uitwegsplan ‘Lage Heide natuur’.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

als

—

f. De door de Provincie aangewezen cultuurhistase de Pastoor Bolsiusstraat en Mgr.
Smetsstraat dient een betere bescherming te krégdyuiten de bebouwde kom te blijven. Dit

gehucht is gelegen aan het Keersopdal tussen deidvieth de bossen van Riethoven en Westerhoven.

Dit gebied dient zijn landelijk karakter te behond® niet met woningbouw opgezadeld worden.

Reactie gemeente:

Op de cultuurhistorische waardenkaart van de powiis het gebied aangeduid als redelijk hoge
historische stedenbouw. Hieraan is geen monumenftileschermingsstatus verbonden. Door de
gemeente zijn de cultuurhistorisch waardevolle pand het plangebied, met name aan de Pasto

or

Bolsiusstraat, in de regels extra beschermt. Teiganshet beeldkwaliteitplan aangegeven dat ook de

nieuw te bouwen woningen aan de Pastoor Bolsiwtstralezelfde stijl moeten worden gebouwd.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

g. De Provincie is bezig met een plan voor eeratofdossing voor het verkeer in onze omgeving
Dat project is genaamd "Grenscorridor N69" hiervasreen M.E.R. rapportage opgestart. Het
gebied van dit voorontwerp-bestemmingsplan "Lageéi@onen” is hier ook bij betrokken omdat
hier zeer goede verkeersoplossingen in zijn gelegierbijgevoegde kaart voor voorstellen om tot
goede verkeersoplossingen te komen.

Reactie gemeente:
De ontwikkeling van de woonwijk ‘Lage Heide’ is dit plan opgenomen als een zogenaamde
‘autonome’ ontwikkeling, zodat de aanleg van de mwoigk als zodanig niet ter discussie wordt

21




gesteld.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

h. Gevolgen van welke aard dan ook met deze pladgieeren bespreekbaar te zijn en opgelost te
worden.

Reactie gemeente:
Voor kennisgeving aangenomen.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

i. Onze zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkvigliée ‘Lage Heide woongebied’ voegen we toe
aan deze inspraak voorontwerp-bestemmingsplan ‘ltigjéde wonen’. Alle punten hierin genoemg
dienen als ingelast en toegevoegd te worden beschou

Reactie gemeente:

Uw zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkwaliteitptaage Heide woongebied” worden in dit
zelfde verslag behandeld onder punt 29.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

1Y

)

J. Al hetgeen we ingebracht hebben in de reconsépiennen van de Provincie dient als
ingelast en toegevoegd aan dit voorontwerp-bestegsplan.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende reacties in het kader van het entvbestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’, zul
wij zorgvuldig behandelen. In de toelichting var betwerp bestemmingsplan komt doorvertaling
van onder andere het beleid uit het vastgestettstructieplan aan de orde. Wij zullen in deze
procedure daarom niet ingaan op de door u ingediegacties op het reconstructieplan.
Volledigheidshalve willen wij erop wijzen dat dedafing bestuursrechtspraak van de Raad van S
zowel een uitspraak heeft gedaan in het kader ganetle namens u ingediende beroepschriften
het kader van het reconstructieplan ‘Boven-Dommelhet ontwerp bestemmingsplan
‘Valkenswaard-Zuid'. Dit houdt in dat deze dossi@tsbij de hoogste rechterlijke instantie zijn
behandeld, zodat een nieuwe inhoudelijke beoorgletam de in het kader van deze procedures
ingebrachte reacties niet aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

k. Eerst de met de reconstructie beloofde herziewam het bestemmingsplan "Buitengebied”
realiseren. Zolang het bestemmingsplan "Buitengimeet is herzien is de reconstructie niet
voltooid.

Reactie gemeente:
Het bestemmingsplan buitengebied en het ontweretmesingsplan Lage Heide wonen zijn
twee verschillende bestemmingsplannen. Voor uwipelget ontwerp bestemmingsplan

en

tate
in

Lage Heide wonen valt niet binnen de plangrenzenhe& bestemmingsplan buitengebied.
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Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

[. Onze zienswijzen van 18 en 19 september 20@Kartet voorontwerp- bestemmingsplan "Lage
Heideweg" voegen we toe aan dit voorontwerp - Inastiegsplan "Lage Heide wonen". Al het hiel
genoemde dient als ingelast en toegevoegd te wdresshouwd. Wij blijven tegen de aanleg van
deze weg om redenen dat hij verkeerstechnischopétst maar de problemen alleen maar groter|
maakt.

Reactie gemeente:
Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Het ontreestemmingsplan ‘Lage Heideweg’ en het

ontwerp bestemmingsplan Lage Heide wonen zijn twagschillende bestemmingsplannen, die aan

in

elkaar grenzen. Wij zullen in deze procedure daar@mningaan op de door u ingediende zienswijzen

op het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heideweg'. &mmin dit kader beschikt u over het standp
van de gemeenteraad, zoals verwoord in de ziermwigtitie ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg'.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

3 |

a. Onze inspraak van 18 maart 1997 inzake het plammelen-Zuid zoals dit gebied toen genoen
werd, herhalen we en alle punten hierin genoemdeatials ingelast en toegevoegd aan deze
procedure en behandeld te worden als inspraak.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Tusse@7186n nu zijn er op zowel nationaal, provincia
als lokaal niveau diverse beleidswijzigingen dosoged. In de toelichting van het ontwerp
bestemmingsplan komt het actuele beleid aan de Wileullen in deze procedure daarom niet
ingaan op de door u ingediende zienswijzen uit 198fedigheidshalve willen wij erop wijzen dat
de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad vam Ziael een uitspraak heeft gedaan in het ka
van de mede namens u ingediende beroepschriftest kader van het reconstructieplan ‘Boven-
Dommel’ en het ontwerp bestemmingsplan ‘Valkensdraarid’. Dit houdt in dat deze dossiers tot
bij de hoogste rechterlijke instantie zijn behaddebdat een nieuwe inhoudelijke beoordeling var
in het kader van deze procedures ingebrachte esaget aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Dit voorontwerp legt de invulling van het gebied/eel op wonen. Met de verkeersproblemen ¢
de cultuurhistorie wordt onvoldoende rekening getesu
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Reactie gemeente:
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In de toelichting van het ontwerp bestemmingspé&nitgebreider worden ingegaan op de
verkeersafwikkeling van de nieuwe woonwijk. Hiermgm in de fase tussen het voorontwerp-
bestemmingsplan en het ontwerp bestemmingsplamwaiéterkeer)onderzoeken uitgevoerd. De
conclusies van deze onderzoeken worden verwehetiontwerpDe cultuurhistorisch waardevolle

panden in het plangebied, met name aan de Pastimu$straat, zijn in de regels extra beschermd.

Tevens is in het beeldkwaliteitplan aangegeveroditde nieuw te bouwen woningen aan de Pas
Bolsiusstraat in dezelfde stijl moeten worden gelmbuOok heeft er archeologisch onderzoek
plaatsgevonden.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Als groep Inwoners van Dommelen-Zuid zijn warmghebbende in het gebied en willen betrok
worden in de verdere planvorming. Wij vinden de&egersproblemen het grootste maatschappelijh

belang van het gebied, van heel Dommelen en Valleend en willen meewerken aan het oplossen

daarvan. De "Lage - Heideweg" lost deze problemenhop maar vergroot deze.

Reactie gemeente:
Als belanghebbende bent u betrokken bij de planirggrdoor middel van de gemeentelijke
nieuwsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe ontikéingen. Via officiéle publicaties en de

toor

en

gemeentelijke website kunt u de ontwikkelingen eal@n op gezette tijden reageren in de procedure.

De gemeente Valkenswaard heeft een convenant nvefldaad Dommelen opgesteld met daarin
opgenomen op welke wijze en op welk moment de gataate wijkraad betrekt bij de

totstandkoming van nieuw beleid. Op grond hierveblden we regelmatig overleg met de wijkraag

Dommelen, waarin de belangen van de inwoners vanrbelen vertegenwoordigd zijn.

Voor uw opmerkingen met betrekking tot de Lage leeidg, verwijzen wij hier kortheidshalve naar

de bij u bekende zienswijzennotitie bestemmingsfilage Heideweg'.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. De door de uitspraak van de Raad van State ap@&t 2009 weer in ere herstelde
verkeersoplossing van een Provinciale weg om deuyetbe kom van Dommelen, dient gebruikt te
worden om in Dommelen en Valkenswaard het probreetrhet doorgaande verkeer Oost- West
te lossen. Als dit gebruikt wordt is ook het prelhemet het sluipverkeer in de Bloemenbuurt

opgelost. Wij voegen een schets toe aan deze aispraarop aangegeven hoe wij de oplossing z

Reactie gemeente:

Het vigerend ontwerp bestemmingsplan met de daagenomen wegreservering waarnaar
verwezen wordt, kan gelet op huidige ruimtelijkiaaiie en ruimtelijke inzichten, niet meer tot
ontwikkeling gebracht worden.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

e. Dit voorontwerp-bestemmingsplan ‘Lage Heide wofigt in het "Buitengebied en maakt
onderdeel uit van de reconstructieplannen van deviRcie. Op 29 juli 2009 zijn de plannen in
werking getreden waarin U als College en Gemeeatktraet een raadsbesluit en

bestuursovereenkomst hebt besloten dat U binnefjagiena in werking treden van de
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reconstructieplannen het ontwerp bestemmingsplantéBgebied" zou herzien. Dit voorontwerp-
bestemmingsplan "Lage Heide wonen" dient in dezadreng aan de orde te komen of en hoe dit
ingevuld kan worden. Het is een Raadsbesluit dgeuoerd dient te worden. De Raad van State
heeft planologische doorwerking doorgeschoven niganerziening van het Buitengebied.

Reactie gemeente:

In het reconstructie plan ‘Boven Dommel is hetrgabied Lage Heide wonen aangeduid als
ontwikkelingszone voor nieuwe functies, op het gdbian wonen, werken en leefbaarheid. Dit is
uitgangspunt bij het opstellen van het ontwerpémastingsplan Lage Heide wonen gehanteerd.

Tevens is een deel van het plangebied in de Donomelaangemerkt als waterbergingsgebied me

een planologische doorwerking in het ontwerp bestergsplan. Dit vindt plaats in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ en het uitwegsplan ‘Lage Heide natuur’.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

als

h)

—

f. De door de Provincie aangewezen cultuurhistase de Pastoor Bolsiusstraat en Mgr.
Smetsstraat dient een betere bescherming te krégdyuiten de bebouwde kom te blijven. Dit
gehucht is gelegen aan het Keersopdal tussen deidieth de bossen van Riethoven en Westerhg
Dit gebied dient zijn landelijk karakter te behond® niet met woningbouw opgezadeld worden.

Reactie gemeente:

Op de cultuurhistorische waardenkaart van de powiis het gebied aangeduid als redelijk hoge

historische stedenbouw. Hieraan is geen monumenftileschermingsstatus verbonden. Door de
gemeente zijn de cultuurhistorisch waardevolle pand het plangebied, met name aan de Pasto
Bolsiusstraat, in de regels extra beschermt. Teigenshet beeldkwaliteitplan aangegeven dat ool
nieuw te bouwen woningen aan de Pastoor Bolsiwtstralezelfde stijl moeten worden gebouwd.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

hven.

or
de

g. De Provincie is bezig met een plan voor eeratofdossing voor het verkeer in onze omgeving
Dat project is genaamd "Grenscorridor N69" hiervasreen M.E.R. rapportage opgestart. Het
gebied van dit voorontwerp-bestemmingsplan "Lageent is hier ook bij betrokken omdat hier z¢
goede verkeersoplossingen in zijn gelegen. Ziebgggde kaart voor voorstellen om tot goede
verkeersoplossingen te komen.

Reactie gemeente:

De ontwikkeling van de woonwijk ‘Lage Heide’ is dit plan opgenomen als een zogenaamde
‘autonome’ ontwikkeling, zodat de aanleg van de mwoigk als zodanig niet ter discussie wordt
gesteld.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

rer

h. Gevolgen van welke aard dan ook met deze platgieeren bespreekbaar te zijn en opgelost te
worden.

Reactie gemeente:
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Voor kennisgeving aangenomen.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

i. Onze zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkvigliée "Lage woongebied” voegen we toe aan
deze inspraak voorontwerp-bestemmingsplan "Lagesmbrille punten hierin genoemd dienen al
ingelast en toegevoegd te worden beschouwd.

Reactie gemeente:

Uw zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkwaliteitptaage Heide woongebied” worden in dit
zelfde verslag behandeld onder punt 29.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

J. Al hetgeen we ingebracht hebben in de reconséplannen van de Provincie dient als ingelast
toegevoegd aan dit voorontwerp-bestemmingsplan.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende reacties in het kader van het entvbestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’, zul
wij zorgvuldig behandelen. In de toelichting var betwerp bestemmingsplan komt doorvertaling
van onder andere het beleid uit het vastgestettstructieplan aan de orde. Wij zullen in deze
procedure daarom niet ingaan op de door u ingediegalcties op het reconstructieplan.
Volledigheidshalve willen wij erop wijzen dat dedafing bestuursrechtspraak van de Raad van S
zowel een uitspraak heeft gedaan in het kader ganetle namens u ingediende beroepschriften
het kader van het reconstructieplan ‘Boven-Dommelhet ontwerp bestemmingsplan
‘Valkenswaard-Zuid'. Dit houdt in dat deze dossi@tsbij de hoogste rechterlijke instantie zijn
behandeld, zodat een nieuwe inhoudelijke beoorgletam de in het kader van deze procedures
ingebrachte reacties niet aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

en

tate
in

k. Eerst de met de reconstructie beloofde herziewam het ontwerp bestemmingsplan
"Buitengebied" realiseren. Zolang het ontwerp besténgsplan "Buitengebied” niet is herzien is ¢
reconstructie niet voltooid.

Reactie gemeente:

Het bestemmingsplan buitengebied en het ontwertmesingsplan Lage Heide wonen zijn
twee verschillende bestemmingsplannen. Voor uwipelget ontwerp bestemmingsplan
Lage Heide wonen valt niet binnen de plangrenzenhe bestemmingsplan buitengebied.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

e

[. Onze zienswijzen van 18 en 19 september 20@Kartet voorontwerp - ontwerp bestemmingsp
"Lage Heideweg" voegen we toe aan dit voorontwerpgwerp bestemmingsplan "Lage wonen". A
het hierin genoemde dient als ingelast en toegeltegvorden beschouwd. Wij blijven tegen de

lan
[

aanleg van deze weg om redenen dat hij verkeersismthniets oplost maar de problemen alleen
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maar groter maakt.

Reactie gemeente:
Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Het ontreestemmingsplan ‘Lage Heideweg’ en het

ontwerp bestemmingsplan Lage Heide wonen zijn tvagschillende bestemmingsplannen, die aan

elkaar grenzen. Wij zullen in deze procedure daar@mningaan op de door u ingediende zienswij
op het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heideweg'. &mmin dit kader beschikt u over het standp
van de gemeenteraad, zoals verwoord in de ziermwigtitie ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg'.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

10. |

a. Onze inspraak van 18 maart 1997 inzake het pammelen-Zuid zoals dit gebied toen genoen
werd, herhalen we en alle punten hierin genoemdeatials ingelast en toegevoegd aan deze
procedure en behandeld te worden als inspraak.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Tusse@7186n nu zijn er op zowel nationaal, provincia
als lokaal niveau diverse beleidswijzigingen dosoged. In de toelichting van het ontwerp
bestemmingsplan komt het actuele beleid aan de Wileullen in deze procedure daarom niet
ingaan op de door u ingediende zienswijzen uit 198fedigheidshalve willen wij erop wijzen dat
de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad vam Ziael een uitspraak heeft gedaan in het ka
van de mede namens u ingediende beroepschriftegt kader van het reconstructieplan ‘Boven-
Dommel’ en het ontwerp bestemmingsplan ‘Valkensdraarid’. Dit houdt in dat deze dossiers tot
bij de hoogste rechterlijke instantie zijn behaddebdat een nieuwe inhoudelijke beoordeling var
in het kader van deze procedures ingebrachte esaget aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Dit voorontwerp legt de invulling van het gebied/eel op wonen. Met de verkeersproblemen ¢
de cultuurhistorie wordt onvoldoende rekening getesu

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspé&nitgebreider worden ingegaan op de
verkeersafwikkeling van de nieuwe woonwijk. Hiermgm in de fase tussen het voorontwerp-
bestemmingsplan en het ontwerp bestemmingsplamwaiéterkeer)onderzoeken uitgevoerd. De
conclusies van deze onderzoeken worden verwehetiontwerpDe cultuurhistorisch waardevolle
panden in het plangebied, met name aan de Pastiugstraat, zijn in de regels extra bescherm
Tevens is in het beeldkwaliteitplan aangegeveroditde nieuw te bouwen woningen aan de Pas
Bolsiusstraat in dezelfde stijl moeten worden gelmbuOok heeft er archeologisch onderzoek
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plaatsgevonden.
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Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Als groep Inwoners van Dommelen-Zuid zijn warmghebbende in het gebied en willen betrok
worden in de verdere planvorming. Wij vinden de&egersproblemen het grootste maatschappelijh
belang van het gebied, van heel Dommelen en Valleend en willen meewerken aan het oplosse
daarvan. De "Lage - Heideweg" lost deze problemenhop maar vergroot deze.

Reactie gemeente:

Als belanghebbende bent u betrokken bij de planiggrdoor middel van de gemeentelijke
nieuwsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe ontikéingen. Via officiéle publicaties en de
gemeentelijke website kunt u de ontwikkelingen eal@n op gezette tijden reageren in de proceq
De gemeente Valkenswaard heeft een convenant nvefldaad Dommelen opgesteld met daarin
opgenomen op welke wijze en op welk moment de gataate wijkraad betrekt bij de
totstandkoming van nieuw beleid. Op grond hierveblden we regelmatig overleg met de wijkraa
Dommelen, waarin de belangen van de inwoners vanrbelen vertegenwoordigd zijn.

Voor uw opmerkingen met betrekking tot de Lage ldeidg, verwijzen wij hier kortheidshalve nas
de bij u bekende zienswijzennotitie bestemmingsfllage Heideweg'.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

en

2N

jure.

1

d. De door de uitspraak van de Raad van State ap@&t 2009 weer in ere herstelde
verkeersoplossing van een Provinciale weg om deuvetbe kom van Dommelen, dient gebruikt te
worden om in Dommelen en Valkenswaard het probreetrhet doorgaande verkeer Oost- West
te lossen. Als dit gebruikt wordt is ook het prelhemet het sluipverkeer in de Bloemenbuurt
opgelost. Wij voegen een schets toe aan deze ailspraarop aangegeven hoe wij de oplossing z

Reactie gemeente:

Het vigerend ontwerp bestemmingsplan met de daagenomen wegreservering waarnaar
verwezen wordt, kan gelet op huidige ruimtelijkiaaiie en ruimtelijke inzichten, niet meer tot
ontwikkeling gebracht worden.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

e. Dit voorontwerp-bestemmingsplan "Lage Heide wbtigt in het "Buitengebied en maakt
onderdeel uit van de reconstructieplannen van deviRcie. Op 29 juli 2009 zijn de plannen in
werking getreden waarin U als College en Gemeeatktraet een raadsbesluit en
bestuursovereenkomst hebt besloten dat U binnefjagiena in werking treden van de
reconstructieplannen het ontwerp bestemmingsplantéBgebied" zou herzien. Dit voorontwerp-
bestemmingsplan "Lage Heide wonen" dient in dezadreng aan de orde te komen of en hoe dit
ingevuld kan worden. Het is een Raadsbesluit dgeuoerd dient te worden. De Raad van State
heeft planologische doorwerking doorgeschoven niganerziening van het Buitengebied.

Reactie gemeente:
In het reconstructie plan ‘Boven Dommel is hetrgabied Lage Heide wonen aangeduid als

ontwikkelingszone voor nieuwe functies, op het gdbian wonen, werken en leefbaarheid. Dit is

als
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uitgangspunt bij het opstellen van het ontwerpémastingsplan Lage Heide wonen gehanteerd.

Tevens is een deel van het plangebied in de Donomelaangemerkt als waterbergingsgebied me

een planologische doorwerking in het ontwerp bestergsplan. Dit vindt plaats in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ en het uitwegsplan ‘Lage Heide natuur’.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

h)

—

f. De door de Provincie aangewezen cultuurhistase de Pastoor Bolsiusstraat en Mgr.
Smetsstraat dient een betere bescherming te krégdyuiten de bebouwde kom te blijven. Dit
gehucht is gelegen aan het Keersopdal tussen deidvieth de bossen van Riethoven en Westerhg
Dit gebied dient zijn landelijk karakter te behondm niet met woningbouw opgezadeld te worde

Reactie gemeente:

Op de cultuurhistorische waardenkaart van de powiis het gebied aangeduid als redelijk hoge

historische stedenbouw. Hieraan is geen monumenftileschermingsstatus verbonden. Door de
gemeente zijn de cultuurhistorisch waardevolle pand het plangebied, met name aan de Pasto
Bolsiusstraat, in de regels extra beschermt. Teigenshet beeldkwaliteitplan aangegeven dat ool
nieuw te bouwen woningen aan de Pastoor Bolsiatstralezelfde stijl moeten worden gebouwd.
Ook heeft er archeologisch onder zoek plaatsgevonde

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

ven.
n.

or
de

g. De Provincie is bezig met een plan voor eeratofdossing voor het verkeer in onze omgeving
Dat project is genaamd "Grenscorridor N69" hiervasreen M.E.R. rapportage opgestart. Het
gebied van dit voorontwerp-bestemmingsplan "Lageél@onen” is hier ook bij betrokken omdat
hier zeer goede verkeersoplossingen in zijn gelegen

Zie bijgevoegde kaart voor voorstellen om tot goestkeersoplossingen te komen.

Reactie gemeente:

De ontwikkeling van de woonwijk ‘Lage Heide’ is dit plan opgenomen als een zogenaamde
‘autonome’ ontwikkeling, zodat de aanleg van de mwoigk als zodanig niet ter discussie wordt
gesteld.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

h. Gevolgen van welke aard dan ook met deze pladieaen bespreekbaar te zijn en
opgelost te worden.

Reactie gemeente:
Voor kennisgeving aangenomen.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

i. Onze zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkvigliée "Lage Heide woongebied” voegen we to
aan deze inspraak voorontwerp-bestemmingsplan "Hegée wonen". Alle punten hierin genoem
dienen als ingelast en toegevoegd te worden beschou

[oX
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Reactie gemeente:

Uw zienswijzen inzake het ontwerp-beeldkwaliteitptaage Heide woongebied” worden in dit
zelfde verslag behandeld onder punt 29.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

J. Al hetgeen we ingebracht hebben in de reconséplannen van de Provincie dient als ingelast
toegevoegd aan dit voorontwerp-bestemmingsplan.

Reactie gemeente:

Al uw ingediende reacties in het kader van het entvbestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’, zul
wij zorgvuldig behandelen. In de toelichting var betwerp bestemmingsplan komt doorvertaling
van onder andere het beleid uit het vastgestettstructieplan aan de orde. Wij zullen in deze
procedure daarom niet ingaan op de door u ingediegacties op het reconstructieplan.
Volledigheidshalve willen wij erop wijzen dat dedafing bestuursrechtspraak van de Raad van S
zowel een uitspraak heeft gedaan in het kader ganetle namens u ingediende beroepschriften
het kader van het reconstructieplan ‘Boven-Dommelhet ontwerp bestemmingsplan
‘Valkenswaard-Zuid'. Dit houdt in dat deze dossi@tsbij de hoogste rechterlijke instantie zijn
behandeld, zodat een nieuwe inhoudelijke beoomgletam de in het kader van deze procedures
ingebrachte reacties niet aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

k. Eerst de met de reconstructie beloofde herziewam het ontwerp bestemmingsplan
"Buitengebied" realiseren. Zolang het ontwerp besténgsplan "Buitengebied” niet is herzien is ¢
reconstructie niet voltooid.

Reactie gemeente:

Het bestemmingsplan buitengebied en het ontwertmesingsplan Lage Heide wonen zijn
twee verschillende bestemmingsplannen. Voor uwipeget ontwerp bestemmingsplan
Lage Heide wonen valt niet binnen de plangrenzenhe bestemmingsplan buitengebied.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

en

tate
in

e

[. Onze zienswijzen van 18 en 19 september 20@Kartet voorontwerp - ontwerp bestemmingsp
"Lage Heideweg" voegen we toe aan dit voorontwerpgwerp bestemmingsplan "Lage Heide

wonen". Al het hierin genoemde dient als ingelagbegevoegd te worden beschouwd. Wij blijve
tegen de aanleg van deze weg om redenen dat kgefstechnisch niets oplost maar de problemé
alleen maar groter maakt.

Reactie gemeente:
Al uw ingediende inspraakreacties in het kaderhatrontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’, zullen wij zorgvuldig behandelen. Het ontreestemmingsplan ‘Lage Heideweg’ en het

ontwerp bestemmingsplan Lage Heide wonen zijn twagschillende bestemmingsplannen, die aan

lan
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elkaar grenzen. Wij zullen in deze procedure daar@mningaan op de door u ingediende zienswij
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op het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heideweg'. &mmin dit kader beschikt u over het standp
van de gemeenteraad, zoals verwoord in de ziermwigtitie ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg'.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

unt

11.

a. Het percentage sociale woningbouw dat u voormarbent te realiseren in het plan Lage Heide
ligt op 30%, dat vinden wij erg laag. Met name mlkénswaard met de vele woningzoekenden ef
bovendien ook nog eens veel jongeren onder diengaoekenden zou het een goede zaak zijn,
wanneer het percentage voor sociale woningbouw; Bawkoop, een flink stuk hoger zou liggen.
Hiermee worden kansen geboden aan mensen, diediéschun intrede doen op de woningmark]
Het lijkt ons aannemelijk, dat we meer woningkaatid hebben in Valkenswaard met een
bescheiden tot redelijk inkomen dan woningkandidatet een grote beurs, die overal terecht
kunnen. Wij begrijpen anderszins wel, dat u eemagesrde woningbouw wil plegen. Dat idee
onderschrijven wij geheel. Echter 30% sociale wghouw in dit plan is wel erg minimaal, wij
verzoeken u dan ook het percentage te heroverwagénverhogen naar 50 %.

Reactie gemeente:

De gemeente heeft in 2009 een eigen woningmarkérandk uitgevoerd, dat naast de aantallen
ingaat op de gewenste woningtypologieén. Op basisdeze gegevens is het
woningbouwprogramma voor het woongebied Lage Hefuyesteld.

De gegeven 30% sociale woningbouw voldoet aan dkdgeuvraag van Dommelen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

N

t.

12, |

a. In het ontwerp bestemmingsplan wordt aangeverdsgprake is van een spanning op de
woningmarkt en dat deze ten gevolge van demoghafisntwikkelingen nog verder zal toenemen.
is in zijn geheel onjuist. Allereerst is er al jargeen sprake meer van een toenemende
bevolkingsgroei in Valkenswaard en gegeven de ijErgg is dat ook niet meer te verwachten. De
demografische ontwikkelingen zoals gesteld in heverp bestemmingsplan (Hoofdstuk 1 par. 1.]
zijn dan ook onduidelijk. Dit wordt nog eens beigestoor het Nirov (Nedelands Instituut voor
Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting) dat ogtaberekende dat er de komende 15 jaar in
Nederland 340.000 woningen te veel zijn geplandchvler al sprake zijn van spanning op de
woningmarkt (per 12 juni 2010 zijn er op www.fumdialleen al in Valkenswaard meer dan 380
woningen te koop) dan betreft dat slechts bepagédieelten van die woningmarkt.

Gegeven de vele inbreidingsmogelijkheden die Vailkaard kent is er ruimte te over om invulling
geven aan bepaalde behoeften van die woningmarkt.

Een dergelijk grootschalig uitbreidingsplan is gege de vele inbreidingsmogelijkheden in
Valkenswaard strijdig met Provinciaal beleid aangda zorgvuldig ruimtegebruik. Ook is het
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strijdig met het Duurzaam Ruimtelijk Structuurbegéjeven het ontbreken van zwaarwegende
belangen (gegevens Nirov) en voldoende mogelijkhkdigen GHS. Denk aan
inbreidingsmogelijkheden in Valkenswaard zelf.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspltenrof{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op dergge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is d
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetateerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

Bij het gemeentelijk woningmarktonderzoek is ednédtmverzicht van alle woningbouwlocaties in

gemeente opgesteld. Op inbreidingslocaties in VYetkaard en Dommelen kan maar een deel van

het woningbouwprogramma van de gemeente wordemlgaerd. De inbreidingslocaties kennen
vaak beperkingen ten aanzien van verschillendenvgbypologieén en snelheid in het realiseren.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

de

b. Verder is de ontsluiting van Lage Heide nietmaehoren geregeld. Door de aanleg van de “La
Heideweg” los te koppelen van dit plan ontstaaeen situatie waarbij het verkeer inclusief
bouwverkeer jarenlang gebruik dient te maken vabektaande wegenstructuur. De verkeersitua
op de Mgr. Smetsstraat, P. Bolsiusstraat en Verdgswgg is nu al schrijnend en zal nog verder
verslechteren. Dit is niet acceptabel.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heideweadpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteljkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde

ge

lie
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onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

32



c. Als laatste dient vermeld te worden dat FloraFamna onderzoeken nog geactualiseerd wordep.

Het kan toch echter niet zo zijn dat er al een wabwerp-bestemmingsplan ligt terwijl deze gegev
hoewel van het grootste belang nog niet meegenaijmen

Reactie gemeente:

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingsplam®verp bestemmingsplan zijn alle flora en
fauna onderzoeken geactualiseerd. Deze inspradierbaeft de volgende aanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gelolde toelichting van het plan worden de
conclusies van deze onderzoeken verwerkt en dezmeleen zijn opgenomen als bijlagen bij het
plan.

13. ‘

a. Op 19 januari en 28 april 2010 hebben wij aarnbdée van het gemeentehuis in Valkenswaard
bezwaarschrift ingediend met betrekking tot hetvenpp bestemmingsplan "Lage Heide". Door dit
schrijven willen wij graag meedelen dat beide hiarkn genoemde brieven en dit schrijven gezie
moeten worden als onze zienswijze op het gehete pla

Reactie gemeente:

De bedoelde brieven zijn bekend bij de gemeentrilien als zodanig in het kader van het ontwe
bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’ worden meegenome

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Het "totaalplaatje" van het plan ziet er voorlibg uit, maar aan de randen, en dan doelen wijj
vooral op de verbinding van het plan met het huwagningbestand, het zogenaamde "Oud
Dommelen”, heeft een rommelige uitstraling.

Reactie gemeente:
Als stedenbouwkundige reactie op de bestaande bafg@aan de Narcislaan en Irislaan is

expliciet gekozen voor de situering van rijwoningep enkele plaatsen onderbroken met garages.

Tevens is er voor gekozen om de Narcislaan emdmster plaatse te verbreden, zodat deze word
ingericht als ruim opgezette woonstraat. Deze maeactie heeft geen planaanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Op dit moment hebben wij een vrij uitzicht vageveer 2 kilometer tot de Luikerweg. Wannee
plan uitgevoerd wordt, zijn wij van mening dat, entheer door het wegnemen van uitzicht en he
feit dat er voor ons huis starterswoningen zullemden geplaatst, ons huis zal worden
gedegradeerd. Liever hadden wij gezien dat oneogjeen betere manier wordt opgenomen in (
plan door middel van meer groen, niet alleen imaiw te plannen wijk, maar juist ook aan de
randen. Voorbeelden daarvoor zijn de inrichting vBnAnemoonlaan of Hyacinthlaan.
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Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vexarminindering van bestaande
woningen, kunnen belanghebbenden na het onherijiepetden van het onderhavige
ontwerp bestemmingsplan een nader onderbouwd Jetabtegemoetkoming in

planschade bij ons college indienen. Hiervoor geddt separate procedure.

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lkijestaande wijk. Aan de noordzijde
van het plangebied is het profiel van de Irislearo opgebouwd dat aan beide zijde van de
weg ruimte is om langs te parkeren en aan de mdkomt een groen talud met bomen. De
breedte van voortuin tot voortuin is ruim 17 mei@e.westrand van het plangebied zal niet
veranderen, de bestaande woningen worden in hebpigenomen. Aan de zuidzijde wordt
een ecologische verbindingszone gerealiseerd, @aosizijde liggen verschillende groene
wiggen en wordt de oeverwal gerealiseerd als ongrgan het natuur- en
waterbergingsgebied.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. Wij voorzien tevens een waardevermindering venhuis vanwege plaatsing van beoogde
woonwijk met ruimte voor een woonwagenkamp. Bigkking van ons huis in 1997 is toentertijd
nimmer sprake geweest van een dergelijk kamp. Djagad het ons ook tegen dat deze mensen, ¢
overigens in hun huidige woonplek in Valkenswaaetl zo geliefd zijn, het mooiste plekje van de
nieuw te bouwen wijk krijgen.

Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vexvamnindering van bestaande woningen,
kunnen belanghebbenden na het onherroepelijk wordemet onderhavige ontwerp
bestemmingsplan een nader onderbouwd verzoekgemieetkoming in planschade bij ons collegg
indienen. Hiervoor geldt een separate procedurev@mwagenlocatie is stedenbouwkundig
ingepast in het plan. In het voorontwerp-bestemsptan is uitgegaan van acht standplaatsen me
een ontheffingsmogelijkheid tot de realisering waaximaal veertien standplaatsen. In het ontwet
bestemmingsplan is er nu voor gekozen om acht skaaiden te realiseren waardoor er meer ruin
is voor groen. Er is een wijzigingsbevoegdheid oygeen voor het realiseren van veertien
standplaatsen, hiervoor moet een aparte procecdondew gevolgd.

Dezeinspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide
wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtlot gevolg: De ontheffingsmogelijkheid is
vervangen door een wijzigingsbevoegdheid.

e. Weliswaar met enige moeite, kunnen wij begripr@pgen voor het feit dat er, ondanks dat wij

leegloop van Valkenswaard en ook in de omringerdesgnten zien, er toch een aantal huizen v
de eventuele aanwas van inwoners in de toekometugebmoet worden. Wat ons wel bevreemd i
het feit dat de vele opengevallen plaatsen in dpgk@rn van Valkenswaard daarvoor niet worder
gebruikt.

Reactie gemeente:
In de toelichting van het ontwerp bestemmingspleno{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
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gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBlaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op demgge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is d
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetateerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Bij het gemeentelijk woningmarktonderzoek is edndtmverzicht van alle woningbouwlocaties in
gemeente opgesteld. Op inbreidingslocaties in VVeskaard en Dommelen kan maar een deel va|
het woningbouwprogramma van de gemeente wordemlgaerd. De inbreidingslocaties kennen
vaak beperkingen ten aanzien van verschillendenvgbypologieén en snelheid in het realiseren.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

de
n

f. Spijtig is ook dat er teveel wordt gebouwd vidiermensen met een beter inkomen, dan voor
bijvoorbeeld starters. Voor bijvoorbeeld onze eigarderen wordt het steeds moeilijker gemaakt
in de gemeente Valkenswaard een goede start teekunaken.

Reactie gemeente:

Op basis van eerder genoemde onderzoeken is eanegad woningbouwprogramma opgesteld
voor Lage Heide. Hierin wordt 30% aan sociale wgaimgerealiseerd. Deze zijn onder andere
bedoeld voor starters. Door de bouw van versclibewoningbouwtypologieén, wordt doorstroom
op de woningmarkt op gang gebracht. Dit wil zegdahmensen uit een goedkopere bestaande
woning, naar een duurdere woning (wellicht in Lafgade) verhuizen, waardoor de goedkopere
woning vrij komt voor bijvoorbeeld starters.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

g. Sedert 12 jaar hebben wij een paardenwei mogehten van de gemeente, waar wij overigens
heel dankbaar gebruik van hebben gemaakt. Dezalpaari hebben wij op moeten geven voor g
ontwikkeling van een soort van natuurlandschap/paet een overstromingsgebied van de Domn
Voor dit natuurschoon hebben wij graag wat ovet. 2l het er echter niet mee eens dat in dit

natuurschoon, waarvoor veel mensen hun hobby'ts hed houden van paarden of het tuinieren i
hun moestuin, op moeten geven, ruim plaats worntiagét voor enkele welgestelde personen, die
midden in dit natuurschoon een huis mogen bouwen.

Reactie gemeente:

Het Dommeldal is in het kader van het Reconstrpletie Boven-Dommel aangewezen als
overstromingsgebied. Ook ligt op het gebied rondienbommel de aanduiding Ecologische
Hoofdstructuur. In het ontwerp bestemmingsplan Kéakwaard-Zuid’ is daarom op het
totale gebied de bestemming Natuur gelegd. In ingetkingsplan ‘Lage Heide natuur’
wordt deze bestemming nader uitgewerkt. Voor dweikingsplan wordt een aparte
juridische procedure gevolgd.

e
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Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
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gevolg.

h. Op dit moment is het zo dat onze wijk redebpikeersluw is. Alleen op zonnige dagen is het iets

drukker met toeristisch fietsverkeer, wat overigaieen maar kan worden toegejuicht. Wij zijn
echter zeer bezorgd over het feit dat, zeker alsateg van de Lage Heideweg uitgesteld of zelfs
afgesteld wordt, wat zeker niet ondenkbaar isagaéverkeer in de oude wijk erg zal toenemen w
de leefbaarheid niet ten goede zal komen.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De nieuwe extra
verkeersbewegingen zullen volgens het onderzoeHaniken tot verkeersproblemen in de
Groenstraat.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag@eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek wardgevoegd als bijlage.

at

alt

14. ‘

a. De nieuwe woonwijk Lage Heide wordt een pracamapie wijk, waar het fijn wonen is. Maar wi
vragen ons af, waarom de woonhuizen van Lage Hmid®rt op de Irislaan gebouwd worden. He
vOOor ons mooier -en ook voor onze toekomstige averb dat er meer ruimte komt. Zoals te zien
in de Crocuslaan, de Hyacinthlaan en de AnemoonlBaar zijn flinke groenstroken, die het hele
gebied vriendelijker maken. Dat zou voor de Irislagk heel aantrekkelijk zijn.

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lijeéstaande wijk. Het profiel van de
Irislaan is zo opgebouwd dat aan beide zijden awelg ruimte is om langs te parkeren en
aan de zuidzijde komt een groen talud met bomerorBedte van voortuin tot voortuin is
ruim 17 meter. In het beeldkwaliteitplan Lage HeWleongebied staat in hoofdstuk 4 de
dwarsdoorsnede van de Irislaan aangegeven.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.
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b. De woonhuizen komen zo dichtbij, dat voor ongdicht 's winters weggenomen wordt. Daarbij

komt, dat de waarde van onze woningen zal dalearwsar we compensatie willen aanvragen.

Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vexaminindering van bestaande woningen, kunr
belanghebbenden na het onherroepelijk worden viaortterhavige ontwerp bestemmingsplan ee
nader onderbouwd verzoek tot tegemoetkoming ingelaade bij ons college indienen. Hiervoor
geldt een separate procedure.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. In het verleden hebben we meer onroerende zkesthg betaald voor het vrije uitzicht, maar als

dit gaat verdwijnen, willen we daar een vergoediogr.

Reactie gemeente:

De onroerende zaakbelasting wordt bepaald op lasisle waardebepaling van uw woning
die jaarlijks plaatsvindt. Hiervoor geldt een apatiridische procedure, en maakt derhalve
geen onderdeel uit van deze procedure.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. Op de tekening konden wij niet zien, hoe ermiekpwordt gehouden met parkeerplaatsen in de
Irislaan. Wij hebben geen garage.

Reactie gemeente:

De huidige parkeerplaatsen aan de Irislaan bligegmandhaafd. Voor de nieuwe woningen wordep

voldoende parkeerplaatsen aangelegd, zodat voldaadt aan de geldende gemeentelijke
parkeernormen. Deze inspraakreactie heeft geemgigassing van het ontwerp bestemmingspld
tot gevolg.

e. Waar we ons echt ongerust over maken is de geokeersstroom die ongetwijfeld gaat komen.

327 nieuwe woningen met misschien wel 2 auto'g@an. Die komen door de Irislaan. Onze straat

en de Anemoonlaan zijn daar niet op berekend. Estaan dan onveilige en gevaarlijke situaties
voor fietsers en ook voor kinderen.

Reactie gemeente:

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp B@smingsplan, en toegevoegd als bijlage. Deze

inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wamheerp bestemmingsplan Lage Heide wonen

tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.
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f. Het woon-werkverkeer gaat over de sluiproutel&an, Anemoonlaan, Groenstraat naar de
Bergstraat. Rijden door de Crocuslaan is een omwaggdoet niemand! Ook de Lage Heideweg

wordt nog niet aangelegd. Een ambtenaar verteldendiensdagmiddag, dat de nieuwe wijk en de

Lage Heideweg misschien wel samen aangelegd zouateden. Hoe moet het dan met het zware
bouwverkeer? Nu al is de Venbergseweg een gewaeawgg, met vrachtwagens, hoewel, verbode

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp siningsplan, en toegevoegd als bijlageals de
nieuwe woonwijk qua infrastructuur wordt ingericlsigens de richtlijnen van "Duurzaam veilig",

wordt ook de 60 km/zone van de Venbergseweg bdignebouwde kom uitgevoerd volgens deze

richtlijnen. Deze inspraakreactie heeft de volgead®passing van het ontwerp bestemmingsplan
Lage Heide wonen tot gevolg: De toelichting woralhgevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

2N !

alt

A

15.

a. De planning is dat er rijwoningen komen in dedidaan, omdat dat beter past bij de bestaand
woningen. Dit klopt niet aangezien er in de Nagasl ook blokken van twee staan en vrijstaande
woningen. Is het niet mooier om die stijl aan taden?

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lkije:staande wijk. Het klopt dat aan
een deel van de Narcislaan ook blokken van tweengen en vrijstaande woningen staan,
deze grenzen alleen niet rechtstreeks aan hetgilady De rijwoningen worden in blokken
opgedeeld, waardoor geen gesloten straatwand antsta

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Daarbij zijn wij de mooie uitkijk kwijt, we zigreen kinderen meer spelen en het groen is
weg of houdt het groen aan zoals in de Anemoonlaan.

Reactie gemeente:
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Het profiel van de Irislaan/Narcislaan is zo opgehkd dat aan beide zijden van de weg
ruimte is om naast te parkeren en aan de zuidzgd® een groen talud met bomen. De
breedte van voortuin tot voortuin is ruim 17 mef@e.opzet van deze weg behoudt daarmee
zijn groene karakter.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Waardevermindering van ons huis aangezien émdtdrukker wordt in de straat en door de kon
van nieuwe woonwagenbewoners.

Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vexaminindering van bestaande woningen, kunr
belanghebbenden na het onherroepelijk worden viaortterhavige ontwerp bestemmingsplan ee
nader onderbouwd verzoek tot tegemoetkoming ingelaade bij ons college indienen. Hiervoor
geldt een separate procedure.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.
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16. |

a. Betreft tuinbestemming Mgr. Smetsstraat 1 (@i@ge). Momenteel is het deel ‘T’ als
tuinbestemming gegeven. Met deze bestemming beeriklij echter wil ik verzoeken om
het stuk (blauw gekleurd) tevens bestemming tuyeven(zie verzoek dd. 28-01-2009 t.a.v.
de heer Loeffen). Hierdoor is mijn vrijheid meengarborgd. Indien mogelijk ben ik ook
geinteresseerd in het blauw gearceerde deel.

Reactie gemeente:

De bestemming ‘Tuin’ is bedoeld voor de voortuiaasin geen bijgebouwen mogen

worden gebouwd. In de bestemming ‘Wonen’ dieneha#dgebouwen binnen het
bouwblok te worden opgericht. Daarbuiten zijn allé&ggebouwen mogelijk. In het door u
aangegeven gebied willen we de bestemming woneouldein voor het eventueel oprichten
van bijgebouwen. Eventuele verkoop van deze grostsat los van de ontwerp
bestemmingsplanprocedure.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

17. |

a. De ontsluiting van het gebied is zeer magerrmplde Lage Heideweg niet is aangelegd.
Groot bezwaar dat Anemoonlaan / Crocuslaan de eongsgluitingen zijn naar het Noorden
(Eindhoven, Veldhoven en A2). Bovendien gaat eelnvde het verkeer via de Groenstraat,
daar staat een basisschool!

Reactie gemeente:
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In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De nieuwe extra
verkeersbewegingen zullen volgens het onderzoeHaniken tot verkeersproblemen in de
Groenstraat.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

b. Bezwaar tegen een woonwagenkamp in dit gebieshnielen heeft al een
woonwagenkamp.

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegiaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). De locatie is stedemikundig ingepast in het plan. In het
voorontwerp-bestemmingsplan is uitgegaan van ahtplaatsen met een ontheffingsmogelijkhe
tot de realisering van maximaal veertien standpéamatin het ontwerp bestemmingsplan is er nu v
gekozen om acht standplaatsen te realiseren waagdooeer ruimte is voor groen. Er is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het realisggnveertien standplaatsen, hiervoor moet ¢
aparte procedure worden gevolgd.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide

wonen en het beeldkwaliteitplan Lage Heide wooregtiot gevolg: De woonwagenlocatie bestaat

uit 8 standplaatsen, met een wijzigingsbevoegdbeidiit te breiden naar 14 standplaatsen.

alt
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18.

a. De verkeersbewegingen van de toekomstige besvonket plan in combinatie met de
huidige verkeersbewegingen van de bewoners vaméiggende wijken en het doorgaande
verkeer dienen niet te leiden tot een verkeersmfean de Bergstraat en/of risico’s voor de
gezondheid (toename fijnstofdeeltjes —NO).

Graag aantonen dat de toekomstige verkeersstrone¢ierden tot verkeersproblemen en of
toename in het fijnstof gehalte.
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Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft deest gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

Het project ‘Lage Heide wonen’ is niet in beteketremate met betrekking tot de
luchtkwaliteit (het gebied is < dan 2000 woningédp. grond hiervan hoeft er geen
onderzoek plaats te vinden. Een en ander is uggloamschreven in de toelichting van het
ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen'.

b. Graag inzicht in de geschatte verkeersstromen dg Bergstraat nu en na aanleg van de
nieuwe wijk.

Reactie gemeente:
In de behorende bij het rapport van DHV is dezegstelling inzichtelijk gemaakt. Voor de goede
orde kan hier opgemerkt worden dat het hier hetasee betreft in 2020 wanneer het
bedrijventerrein en de Lage Heideweg niet zijn atexgy.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. In het plan zijn 330 woningen voorzien op 180rA8 Dit creéert een dorpskarakter
(woningdichtheid 1 per 550m?2 met veel openbaarmyddet lijkt logisch te veronderstellen
dat deze woningdichtheid maximaal geldt voor indirgsplannen in de dorpskern (zoals
locatie Kerkakkerstraat). Naar ons weten wordt daan twee keer zo grote
woningdichtheid in het huidige ontwerp bestemmitagspoorzien. Aan u de vraag uit te
leggen waar het criterium van ‘dorpskarakter’' (wogdichtheid en hoeveelheid openbaar
groen) in het plan vandaan komt en of dit criteriaok toegepast gaat worden op
inbreidingsplannen in de eigenlijke dorpskern.

Reactie gemeente:
Voor het woningbouwgebied Lage Heide zijn door dmgenteraad specifieke
uitgangspunten opgesteld. Eén daarvan is het daypsn. De ambitie dorps wonen dient de

woonwijk een juiste omgevingssfeer en imago te geide toekomstige bewoners moeten
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het idee hebben dat ze in een aangename en ondgspannnbuurt wonen.
Stedenbouwkundige kernwoorden van het dorps wolredizersiteit, ontmoeten, groen en
eenvoud. Dit is samen met het gemeentelijke wormogiprogramma vertaald in het
stedenbouwkundigplan voor dit gebied. Voor elke iwghouwlocatie worden aparte
randvoorwaarden en uitgangspunten vastgesteld.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. Graag een argumentatie of onderbouwing van de&®oor een simultane ontwikkeling
van Lage Heide en (potentiéle) inbreiding in depdteern (locatie Kerkakkerstraat), mede
gezien de huidige stand van zaken op de woningreartie demografische ontwikkeling van
Valkenswaard.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspltero{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op dergge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is d
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetaseerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

19, |

a. Als bewoner van de Bergstraat wordt ons al &iben jaren beloofd dat deze straat minder druk
zal worden door het wegleiden van verkeer. Oorskebjit werden de Lage Heideweg en het
ontwerp bestemmingsplan Wonen als één geheel gerien ieder geval het verkeer uit
Westerhoven, Eersel en verder, van de Bergstraaeten. Om onduidelijke redenen wil de

Gemeente Valkenswaard niet direct instemmen meedsen van de Gemeente Bergeijk en komt de

Lage Heideweg op de lange baan. De Bergstraatrmaikgdeels het verkeer uit het woongebied L
Heide moeten gaan verwerken aangezien de Venbexgstarvoor ongeschikt is. De combinatie
van doorgaand verkeer en woon-werkverkeer van da3fgeplande woningen heeft een grote
negatieve invloed op de verkeersveiligheid en loeingenot van de Bergstraat resp. haar bewone
Het plan is daarom Lage Heide uit te stellen tobdaleg van de Lage Heideweg gereed is.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvorrdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet

age
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concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. Dit geldt ook voor de Bergstraat.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag@eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

20.

a. Heel onverstandig dat jullie een woonwagenkaarpleet plan toevoegen aangezien dit
afbreuk doet aan het hele ontwerp bestemmingsplan.

Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen. Deze inspraakiecheeft geen planaanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

21.

a. Momenteel zijn er alleen al volgens Funda.nl @@hingen te koop in Valkenswaard van
129.000,- tot over een miljoen euro in allerlei wamntypes. Mijn stelling is dat de maatschappelijh
noodzaak voor het bouwen van 330 woningen op niguovel niet aanwezig is en dat gemeente
Valkenswaard van het gehele plan afziet.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingsplenrof{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBlaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op demgge woningtypologieén. Op basis van deze

gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is dg

maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetateerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. De communicatie in en om het plan staat boldwaurzaamheid. Dit gaat vooral op voor

e

duurzaamheid binnen de plangrenzen aangezien &Eadpgkste ontsluiting de Lage Heideweg
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wordt genoemd. Om aanleg van de Lage Heideweg ijkogeinaken moet een groot gedeelte var
'het derde bos' gekapt worden, wordt een ecologibetiriere opgeworpen tussen Dommel en
Keersopdal en wordt het Keersopdal en dus de ewsabg hoofdstructuur extra doorsneden. Dit
alles om als ontsluiting te dienen voor 330 wonmg€ijn zienswijze is dat duurzaamheid van dit
plan niet in isolatie gezien kan worden van de egnenties voor duurzaamheid die dit plan heeft]
buiten de plan grenzen. Ter illustratie de defenitan duurzame ontwikkeling: Duurzame
ontwikkeling is ontwikkeling die aansluit op de deften van het heden zonder het vermogen van
toekomstige generaties om in hun eigen behoeftenoizien in gevaar te brengen.

Reactie gemeente:
Het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide wonenéis iategrale ontwikkeling in samenhang me
de natuurontwikkeling in het Dommeldal. In het wetkingsplan Lage Heide natuur wordt 0.9
hectare bos als compensatie aangeplant voor hetgebeed. Tevens vindt in het Dommeldal
natuurcompensatie plaats voor de Lage Heidewegoriaterp bestemmingsplan ‘Lage Heide
wonen’ voorziet in de realisatie van een ecologseatrbindingszone tussen het Dommeldal en hg
Keersopdal. Deze zone wordt gerealiseerd aan deiglé van de woningbouwlocatie en heeft eel
gemiddelde doorsnede van gemiddeld 25 meter. Geegeplande compensatie en ecologische
verbindingszone voorziet het plan in een duurzanmwigkeling zowel binnen als buiten de

plangrenzen.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasamfet ontwerp bestemmingsplan tot gevolg:
Als bijlage bij het ontwerp bestemmingsplan ‘Lageidé wonen’ wordt de notitie ‘Duurzaamheid
en comfortabel wonen in Lage Heide —van ambitieitivbering’ opgenomen.

c. U veronderstelt dat de Lage Heideweg de hooftioiting wordt van de Lage Heide. Dit is zeer
onwaarschijnlijk. Het merendeel van de bewonergealuik maken van het winkelcentrum De
Belleman en het centrum van Valkenswaard. In lejlagheb ik de door U verwachte route
aangegeven met een gestippelde rode lijn en derdgaerwachte route met een volle blauwe lijn
omdat deze korter, sneller en logischer is.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin degé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hetlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
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onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

d. U kiest voor de volgende vijf ontsluitingen:

Noord: Irislaan/Crocuslaan en Irislaan/Anemoonla@nbenstraat

West: Pastoor Bolsiusstraat en Verlegde Mgr. SriveestgLage Heideweg

Zuid: Venbergseweg

Het betreft hier 330 woningen, een landelijk gelearde vuistregel is dat iedere woning gemiddel
vijf verkeersbewegingen per dag oplevert. Dit is #8650 per dag. Dat is dus per ontsluiting 330.

Mijn zienswijze is dat de ontsluiting via de nieaam te leggen verlegde Mgr. Smetsstraat en Lage

Heideweg niet nodig is en zeker niet in een duuezamwikkeling past en daarom verwijderd zou
moeten worden. Een goed alternatief voor een vigggt@intsluiting is om de verlengde Irislaan te
gebruiken. Lage Heide is mijns inziens prima onésionet vier ontsluitingen waarbij het merende
van het verkeer toch via de Noord en de Zuid onitsijuLage Heide zal verlaten.

Reactie gemeente:

Zoals bij reactie 21c is verwoord, is onderzoegauberd om de situatie inzichtelijk te maken
waarbij de woningbouw in het plan Lage Heide vatiad ontwikkeld, maar waarin de Lage
Heideweg nog niet is aangelegd. Uit dit onderzdgkthlat de aanleg van de nieuwe woonwijk La
Heide niet leidt tot capaciteitsproblemen op deewveig de bestaande wijk. De inrichting van de
wegen en de verwachte hoeveelheid verkeer zijnahigddat geen maatregelen nodig zijn. De
wegen zijn reeds volgens de landelijke richtlijnubzaam Veilig ingericht.

o

ge

Qua routing van het bouwverkeer gaat de voorkeduraar de route via de N69 en de Venbergseweg.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag@eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek warydgevoegd als bijlage.

22. |

a. met betrekking tot de regels:

6.2.3 - b. Hoogte van goot van aanbouwen maxif@@aéter. Aangezien de minimale hoogte binmen

2,6 meter is en de dakvloer opbouw (constructie et20 isolatie £12 cm, afschot £5 cm en opstan
+12cm) gemiddeld al 49 cm is, waarbij de dakvioenstructief vaak nog dikker moet zijn, lijkt een
maximale goothoogte van 3,2 of 3,3 meter meerstisth.

Reactie gemeente:

De goothoogte voor aanbouwen van maximaal 3 me®nform onze standaard regeling in
Valkenswaard. Daarbij blijkt uit de praktijk dat @bldoende is. Deze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

b. 7.2 - Archeologie (zie ook 4.3 van de toeliditivWat gebeurt er als er een hoge archeologiscl
waarde wordt gevonden op een plaats waarin de aptivestemmingsplankaart woningbouw
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voorschrijft? Komt dan artikel 7.2. in werking emmeh de initiatiefnemer voor eigen rekening de
archeologische resten zelf verwijderen? Of wordiemgronden 'schoon' en bouwrijp opgeleverd?

Reactie gemeente:

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is het
archeologisch onderzoek uitgevoerd. Uit dit ondekzas gebleken dat zich in het gebied geen
waardevolle archeologische resten bevinden. Dedgrozullen na verkoop ‘schoon’ en bouwrijp
worden opgeleverdeze inspraakreactie heeft de volgende aanpasaimbet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Itodichting van het plan worden de conclusies
van deze onderzoeken verwerkt en de onderzoekenmijenomen als bijlage bij het plan.

23.

a. Waardevermindering van mijn huis op de Irislaggens horizonvervuiling. Op dit moment
bestaat er een vrij uitzicht van ongeveer 2 kileneit de Luikerweg. Waardevermindering van mijijn
huis vanwege plaatsing van beoogde woonwijk metteuvoor een woonwagenkamp. Bij betrekking
van mijn huis in 1997 is toentertijd nimmer sprajesveest van plaatsing van een dergelijk kamp.

>

Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vexvarnindering van bestaande woningen,
kunnen belanghebbenden na het onherroepelijk woraemet onderhavige ontwerp
bestemmingsplan een nader onderbouwd verzoekgemieetkoming in planschade bij ons college
indienen. Hiervoor geldt een separate proceduree Despraakreactie heeft geen planaanpassing
van het ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Daarnaast kan ik begrip op brengen voor hetdait er, ondanks de leegloop van Valkenswaarg en
omringende gemeenten, toch een aantal huizen \wevehtuele aanwas van inwoners in de
toekomst gebouwd moet worden. Wat mij wel bevrésimet feit dat de vele opengevallen plaatsen
in de dorpskern van Valkenswaard daarvoor niet wordebruikt.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingsplenro{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihé®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op dergge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is dg
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetateerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Bij het gemeentelijk woningmarktonderzoek is edadtverzicht van alle woningbouwlocaties in [de
gemeente opgesteld. Op inbreidingslocaties in Vedw@ard en Dommelen kan maar een deel van
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het woningbouwprogramma van de gemeente wordemlgaerd. De inbreidingslocaties kennen
vaak beperkingen ten aanzien van verschillendengbypologieén en snelheid in het realiseren.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

c. Er wordt teveel gebouwd voor die mensen mebetsr inkomen, dan voor bijvoorbeeld starters.

Reactie gemeente:

Op basis van eerder genoemde onderzoeken is eanegad woningbouwprogramma opgesteld
voor Lage Heide. Hierin wordt 30% aan sociale wgaimgerealiseerd. Deze zijn onder andere
bedoeld voor starters. Door de bouw van versclilewoningbouwtypologieén, wordt doorstroom
op de woningmarkt op gang gebracht. Dit wil zegdahmensen uit een goedkopere bestaande
woning, naar een duurdere woning (wellicht in Lafgade) verhuizen, waardoor de goedkopere
woning vrij komt voor bijvoorbeeld starters.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. Graag uitleg over het volgende: Sedert 12 jaslv fk een paardenwei mogen pachten van de
gemeente, waar ik overigens heel dankbaar voorteaay deze paardenwei heb ik op moeten ge
voor de ontwikkeling van een soort van natuurlahdpdpark met een overstroomgebied van de
Dommel. Voor dit natuurschoon heb ik graag wat ot#st bevreemd mij wel dat in dit
natuurschoon, waarvoor veel mensen hun hobby, heslsouden van paarden of tuinieren, op
moeten geven, plaats wordt gecreéerd voor enkeétgestelde personen die midden in dit
natuurschoon een huis mogen bouwen.

Reactie gemeente:

Het Dommeldal is in het reconstructieplan Boven-Deoghaangewezen als
overstromingsgebied. Ook ligt op het gebied rondienbommel de aanduiding Ecologische
Hoofdstructuur. In het ontwerp bestemmingsplan Kéakwaard-Zuid’ is daarom op het
totale gebied de bestemming Natuur gelegd. In ingetkingsplan ‘Lage Heide natuur’
wordt deze bestemming nader uitgewerkt. Voor dweikingsplan wordt een aparte
juridische procedure gevolgd.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

ven

24, |

a. In een eerdere procedure aangaande dit gebiestémnmingsplan Valkenswaard-Zuid) heeft de
Raad van State geoordeeld dat de Venbergsewepm inuadige staat niet voldoet als
ontsluitingsweg voor het te ontwikkelen gebied. dakt nu voorliggende plan is de Venbergsews
opgenomen als een van de ontsluitingswegen, texviilgedeelte van de Venbergseweg zelfs
gelegen is buiten de begrenzing van dit plangelidedvenbergseweg moet voor dat gedeelte
voorzien worden van een vrijliggend fietspad omvalBge ontsluiting te kunnen fungeren. Daaror

2¢)

dient de gehele Venbergseweg opgenomen te wordhet imu ter inspraak liggende ontwerp
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bestemmingsplan of dient dit bedoelde vrijliggefelspad gewaarborgd te zijn alvorens het
ontwerp bestemmingsplan Lage Heide door de genreedtgoedgekeurd mag worden.

Reactie gemeente:

De uitspraak van de Raad van State (RvSt) is gelzthe een totaalontwikkeling van woongebieg
en bedrijventerrein. Op het moment dat het bestenmgspilan Valkenswaard-Zuid bij de Raad van
State, was de Lage Heideweg nog niet planologisceggld. Daarom oordeelde de RvSt dat de
capaciteit van de Venbergseweg onvoldoende wasmebname de afwikkeling van het verkeer
van het beoogde bedrijventerrein. In het huidigs plrordt de Venbergseweg alleen gebruikt voo
de afwikkeling van het verkeer voor het woongebldet bedrijventerrein maakt geen onderdeel

meer uit van het plan. De Venbergseweg is één ednahtsluitingswegen van het woongebied en

daarmee is de capaciteit wel toereikend. Deze @abpeactie heeft geen planaanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

De infrastructuur in de nieuwe woonwijk wordt inighit volgens de landelijke richtlijnen "Duurzag
veilig". Ook wordt de 60 km-zone van de Venbergspiwaiten de bebouwde kom uitgevoerd
volgens deze richtlijnen. Denk hierbij aan het aanben van snelheidsremmende maatregelen ir
vorm van een drempel en een verkeersplateau. Deevgseweg heeft nu ook al de markeringen
voor fietssuggestiestroken om een optische rijbeiamalling te creéren. Deze maatregelen vorm
samen de basis om de Venbergseweg buiten de bebdwntte laten voldoen aan de landelijke
richtlijnen van "Duurzaam Veilig " in een 60 km-zan valt onder ander hierdoor in de categorie
van "Erftoegangsweg buiten de bebouwde kom". Metaheleggen van een vrijliggend fietspad,
dienen de fietssuggestiestroken ook verwijderddeden. Hierdoor krijgt de weg de optische
kenmerken van een 80 km/h weg waardoor verkeerdimere situaties kunnen ontstaan. Dit is
ongewenst.

Daarnaast zien wij verkeerskundig niet de noodamaalan de realisatie van een vrijliggend fietspad.

De route wordt door fietsers voornamelijk gebrw@or recreatief gebruik als verbinding tussen
Dommelen en De Venbergsewatermolen / De Malpierditeatieve fietsverkeer maakt

voornamelijk gebruik van dit traject buiten de siien van het gemotoriseerde verkeer. Personén
die de fiets voor woon-werk verkeer gebruiken,afdieren, maken slechts beperkt gebruik van de

Venbergseweg. Deze doelgroepen maken voor hunneenigi tussen Westerhoven/Dommelen en
Valkenswaard (scholengemeenschap Weri-Di) of Eindhaebruik van de Bergstraat en
Dommelseweg. Deze doelgroep is namelijk gebaadnijkorte of snelle verbinding en gaat dus n
omrijden via de Venbergseweg.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide
wonen tot gevolg: In de toelichting van het plarrdeém de conclusies van deze onderzoeken
verwerkt en de onderzoeken zijn opgenomen algykijtaj het plan.

25.

a. (Bp en BkpW) Op 3 november 2009 heeft het tdegerallege van burgemeester en wethoude
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ingestemd met een nieuwe verkavelingsopzet vomodmgbouw in Valkenswaard-Zuid en met e¢
inrichtingsplan voor het natuurgedeelte in dit gahiUw college neemt dit besluit over zonder
ruggespraak met burgers, terwijl burgerparticipagéien van de speerpunten van het
coalitieprogramma is.

Op welke manier heeft burgerparticipatie plaatsgelen m.b.t. de Planvorming?

Op welke wijze wilt u in de toekomst omgaan megénparticipatie?

Graag wil ik betrokken worden bij de planontwikkelj voordat de formele procedures vervolgd
worden.

Reactie gemeente:

Het college van burgemeester en wethouders helfb8movember 2009 ingestemd met het
ontwerp beeldkwaliteitplan, waar de stedenbouwkgmaerkavelingsopzet onderdeel van uit
maakt. In de openbare themabijeenkomst met de gearaad op 10 december 2009 is dit plan
gepresenteerd. Het ontwerpbeeldkwaliteitplan Lagielédwoongebied en Lage Heide landgoed
hebben van 17 mei tot en met 14 juni 2010 voorieger ter inzage gelegen. Ook zijn de plannen
op de inloopbijeenkomst d.d. 2 juni 2010 gepresadteAls belanghebbende bent u betrokken bij
de planvorming door middel van de gemeentelijkewsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe
ontwikkelingen. Via officiéle publicaties en inta&trkunt u de ontwikkelingen volgen en op gezett
tijden reageren in de procedure. Als gemeente melviesoverleggen met de wijkraad Dommelen,
waarin de belangen van de inwoners van Dommeleegamwoordigd zijn. De gemeente
Valkenswaard heeft een convenant met de wijkraadrbBelen opgesteld met daarin opgenomen
welke wijze en op welk moment de gemeente de waitiaetrekt bij de totstandkoming van nieuw
beleid. Deze inspraakreactie heeft geen planaangagan het ontwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

2N

11%
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b. (Bp en BkpWn het ontwerp beeldkwaliteitplan vervalt de pagbileg van de huidige Crocuslaa
Ik ben woonachtig aan deze woonstraat en ben ¢eggn deze woonstraat te laten vervallen. Wij
waarderen deze woonstraat zeer vanwege het rustigdter, we kunnen voor de deur parkeren €
kunnen tijdelijk een caravan of aanhanger kwijt. kbmeven we niet ver te lopen met boodschapy
etc. Onze straat heeft al voldoende groen en geén enkele reden om daar wat aan te verander
Het is een erg forse ingreep, zonder een goederbodeing, zonder met direct betrokkenen te
overleggen en de schijn wordt gewekt dat de no@migwan het plangebied (ook in het ontwerp
beeldkwaliteitplan zie P4-6) wordt gevormd dooimigaan. Op de informatieavond gaf het
stedenbouwkundig bureau al aan dat hier waarscikjsprake is van een foutje. Van uw college
hoor ik graag het volgende: Onderschrijft u mijnnimg en de mening van het stedenbouwkundid
bureau dat de parallelweg Crocuslaan in de huidigen gehandhaafd dient te worden?

b1 Zo niet, welke zwaarwegende (ruimtelijke) betsmgjjn er om de parallelweg van de Crocusla
te laten vervallen.

b2 Zo niet, kunt u aangeven welke procedures haevenodigd zijn en op welke wijze
belanghebbenden daarbij betrokken worden.

Reactie gemeente:
b. De inrichting van de Crocuslaan zal niet wordangepast echter de aansluiting van het

-
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bestaande woongebied naar het nieuwe woongebiedwe op de inrichtingskaart behorende bij
het beeldkwaliteitplan Lage Heide woongebied nuemringetekend. Deze inspraakreactie heeft
volgende aanpassing van het beeldkwaliteitplan IHgjde woongebied tot gevolg: De kaart word
aangepast.

b1. Niet van toepassing.

b2. Niet van toepassing.

de
t

c. (Bp en BkpWBezorgdheid ten aanzien van parkeren, zullen aetrplan voldoende
parkeerplaatsen komen? Het gemeentelijke parkeeitbisl van toepassing (beleidsnota
parkeernormering, oktober 2008). Hierover heb ikvdigende vragen:

cl. Kunt u per deelgebied zoals aangegeven op a&firvan het ontwerp beeldkwaliteitplan de
berekening van het aantal parkeerplaatsen weerdgeven

c2 Kunt u per deelgebied per parkeerplaats aangevasar deze parkeerplaats is gelegen. In het
ontwerp beeldkwaliteit plan wordt namelijk een taie gebruikt die onvoldoende detail heeft om
individuele parkeerplaatsen te onderscheiden?

c3 Kunt u aangeven op welke wijze belanghebbendiemiening hebben kunnen geven over de
beleidsnota parkeernormering, oktober 2008 en dgeweijze met deze mening rekening is
gehouden?

c4 Aan de parallelweg van de Crocuslaan zijn ci8oaf 9 nieuwe parkeerplaatsen in de huidige
groenstrook ingetekend, voor welke woningen zigegmarkeerplaatsen bedoeld? Als deze

parkeerplaatsen bedoeld zijn als vervanging vatedeervallen parkeerplaatsen als gevolg van he

vervallen van de parallelweg Crocuslaan (zie ongledan verzoek ik uw college zowel de
parallelweg Crocuslaan niet te laten vervallen déze parkeerplaatsen niet op te nemen in het
beeldkwaliteitplan en de noordelijke plangrens @t dntwerp bestemmingsplan te verleggen tot g
de Irislaan. Daarmee blijven de bestemmingen uibhéverp bestemmingsplan Dommelen 2009
gehandhaafd.

¢5 Indien deze parkeerplaatsen zijn bedoeld vookgran van de woningen uit het te ontwikkelen
woongebied, dan verzoek ik uw college conform nggpunt dat de aanleg van parkeerplaatsen
eigen terrein dient te gebeuren, het parkeren birtmet te ontwikkelen gebied op te lossen en nie
binnen bestaand openbaar gebied. Daarnaast hebve&rde noordelijke plangrens in het ontwerp
bestemmingsplan te verleggen tot aan de Irislagrpiee blijven de bestemmingen uit het ontwer
bestemmingsplan Dommelen 2009 gehandhaafd.

c6 Mochten bovenstaande argumenten er voor uaedieiden de 8 & 9 nieuwe parkeerplaatsen @
de parallelweg van de Crocuslaan te laten vervaltam verzoek ik u op basis van het
coalitieprogramma, paragraaf 2.1, het groen hiehendhaven en de ontwikkeling van Lage Heid
niet ten kosten te laten gaan van de leefbaarheidet groen.

Reactie gemeente:

c. Het parkeerbeleid van de gemeente is van toegass de ontwikkeling ‘Lage Heide’. Het
parkeerbeleid is vertaald in het stedenbouwkunt#ig pn vastgelegd in het ontwerp
bestemmingsplan.

cl. In het beeldkwaliteitplan, hoofdstuk 3.5 is pankeerkaart opgenomen. Hierin is per deelgebi
het totaal aantal woningen, de parkeerbehoefteedredchikbare parkeerplaatsen weergegeven.

1)
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het vakje rechtsonder staat het resultaat. De ueigcis dat in alle deelgebieden voldoende
parkeerplaatsen zijn. Voor deze berekening zijgeteeentelijke parkeernormen aangehouden, d
per type woning zijn verwerkt in de totale parkestrbefte per deelgebied. In de openbare ruimte
uitgegaan van 0,3 bezoekersparkeerplaats en woodzien in het parkeren voor de woningen zor
garage.

c2. De parkeerkaart werkt met een aantal deelgebjegpbgebouwd uit een aantal woningkavels e

het gedeelte van de wegen waar de openbare padasgn zijn voorzien. Uitgangspunt is dat alle

woningen met een garage beschikken over twee pjzsieden. In de openbare ruimte is rekening
gehouden met 0.3 bezoekersparkeerplaats (voowaitgen in het plangebied) en het parkeren
voor de woningen zonder garages. De openbare ppthatsen zijn voorzien in alle straten met
uitzondering van de Pastoor Bolsiusstraat, Venleergg en het nieuwe lint. De benodigde
parkeerplaatsen zijn hier beperkt en voorzienke eijstraat.

c3. De "Beleidsnota Parkeernormering Gemeente ¥alkaard" is in april 2008 vrijgegeven voor
zienswijzen. Dit voorgenomen besluit is gepublideerde Kempener Koerier en op de
gemeentelijke website. In oktober 2008 heeft h#é¢ge van burgemeester en wethouders een
aangepaste beleidsnota vastgesteld. De aanpasg&ingearen voort uit de ingediende zienswijzen/
ambtelijke opmerkingen. Daarna is het vastgesteddeid op de gemeentelijke website geplaatst.
c4. De parkeerplaatsen aan de parallelweg aana®i§laan zijn onjuist op de kaart getekend
komen derhalve te vervallen.

¢5. De benodigde parkeerplaatsen voor de nieuwue/én woningen worden binnen het
plangebied voorzien en niet in de bestaande wigkaBnleg gebeurt, met uitzondering van de
bezoekersparkeerplaatsen en de woningen zondeegana eigen terrein.

C6. Zie reactie c5.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasamfet ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heidg
wonen’en het beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide woongdbtot gevolg: De kaart wordt aangepast.

ie
is
der

d. (Bp en BkpW) Zorgen over de toename van veekegerkeersoverlast in onze wijk. In het
coalitieprogramma is aangegeven dat bij realiseriagy woningbouw in Lage Heide nadrukkelijke
aandacht is voor de ontsluiting. Deze aandachtikebet terug gezien. Ik vraag uw college dan o
de bewoners van de wijk hier nadrukkelijk bij téréleken voordat uw college de formele
planvorming doorzet.

d1 Heeft er een onderzoek naar verkeersintensitemeluchtkwaliteit plaatsgevonden, zo ja, wat z
de uitkomsten daarvan en blijven deze binnen diehijet normen en het gemeentelijke beleid?
d2 Is uw college bereid om een knip te realiserette Venbergseweg aan de Zuidzijde van het
plangebied zodat geen rechtstreekse doorgang nestadd voor sluipverkeer van de Venbergsew
door onze wijk naar de rest van Dommelen.
d3 Is uw college bereidt de fasering van de plawikteling athankelijk te maken van de aanleg v
de Lage Heide weg, waardoor de verkeersoverladeibloemenbuurt beperkt wordt.
d4 Welke verkeersremmende maatregelen worden bembuoiten het plangebied in de
bloemenbuurt getroffen en wilt u zich op deze neg@len vastleggen.

Reactie gemeente:

ijn

n)

d. In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijidt de hoofdontsluiting hiervan plaats via de
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geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan “Lage
Heideweg” en de wederom uitgestelde besluitvorndimgr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heideweadpyda&elijk wordt aangelegd.

In dit kader is verzocht aan DHV om de situatigdhtelijk te maken waarbij de woningbouw in he
plan Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waatenLage Heideweg nog niet is aangelegd. Uit
onderzoek blijkt dat de bestaande infrastructu@ual-Dommelen voldoende toereikend is, om o
te kunnen dienen als ontsluiting van de nieuwe wgj&n

d1. Dit project is niet in betekenende mate voor bvedreft de luchtkwaliteit. (het gebied is < dan
2000 woningen). Er hoeft geen onderzoek plaatintten. Zie voor een verdere motivering de
toelichting behorende bij het bestemmingsplan.

d2. In dit plan is geen knip opgenomen. Indien dge_Heideweg gerealiseerd is, kan dit eventue
verder onderzocht worden.

d3. De plannen Lage Heide wonen en Lage Heidewednziijd van elkaar losgekoppeldit de
rapportage van DHV blijkt dat de bestaande verlsterstuur van Oud-Dommelen toereikend is o
ook te kunnen dienen als onstluiting van de niesvenwijk.

d4. In de bedoelde rapportage van DHV worden entabaerkeersmaatregelen zowel binnen als
buiten het plangebied voorgesteld. Bij de nadexayptwerking zal worden bepaald of en op welk
wijze aan deze voorstellen uitvoering wordt geged®re inspraakreactie heeft de volgende
aanpassing van het ontwerp bestemmingsplan Lagte Meinen tot gevolg: De toelichting wordt
aangevuld op het onderwerp verkeersafwikkelinguitgevoerde onderzoek wordt toegevoegd al
bijlage.
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—

dit
Dk

D

72

e. (Bp en BkpW) Op welke wijze is de economistheanbaarheid van het ontwerp bestemmingsp
onderzocht en is daarbij rekening gehouden metveaninderde afzet van nieuwbouwwoningen &
gevolg van de kredietcrisis, zo ja op welke manied?en de gevolgen van de kredietcrisis voor d
afzet van de woningen niet is meegenomen, is uggeadlan nog steeds van mening dat het plan
economisch uitvoerbaar is.

Reactie gemeente:

Gelijktijdig met het ter inzage leggen van het cervbestemmingsplan wordt het ontwerp-
exploitatieplan ter inzage gelegd. Met dit explidalan is het kostenverhaal verzekerd en is de
economische uitvoerbaarheid gewaarborgd.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

lan
S
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f. (Bp en BkpWn de toelichting bij het ontwerp bestemmingsplai ) wordt aangeven, dat het
plangebied Lage Heide de aanduiding "zoekgebiestedelijking, transformatie afweegbaar onde
randvoorwaarden” in het streekplan heeft. Ook wadgesteld, dat pas als de kwalitatieve of
kwantitatieve bouwopgave hiertoe vraagt en dezekaie worden opgevangen in bestaand stedel
gebied, zal worden overgegaan tot uitbreiding. etdtege motiveert onvoldoende waarom wordt
voldaan aan de randvoorwaarden van het streekprana@arom de bouwopgave niet kan worden
opgevangen in bestaand stedelijk gebied. Zekeegels afname van de vraag naar

=

I

nieuwbouwwoningen is de uitbreiding Lage Heide sirziens niet noodzakelijk.
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- Deelt uw college mijn zienswijze hierover?
- Kunt u aangeven op basis van welke onderzoekemllmge heeft geconcludeerd dat aan de
voorwaarden uit het streekplan, in het bijzondetr gigen locaties buiten de GHS en de AHS

landschap voorhanden zijn, wordt voldaan? De matige(p.17) van het ontwerp bestemmingsplan

is haar mijn mening onvoldoende.

Reactie gemeente:
In de toelichting van het ontwerp bestemmingsplenrof{dstuk 3) is het provinciale, regionale en

gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBetenwerkingsverband Regio Eindhoven (SRE)

een woningbouwprogramma per gemeente in de regjestgld. Bij dit woningbouwprogramma is

de daadwerkelijke woningbehoefte van de inwonensAtadoost Brabant als uitgangspunt genomen.
De gemeente heeft in 2009 een eigen woningmarkgrandk gedaan dat naast de aantallen ingaat op

de gewenste woningtypologieén. Op basis van degevgas is het woningbouwprogramma voor
woongebied Lage Heide opgestdlitze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambpet
ontwerp bestemmingsplan Lage Heide woongebiedetatlg: Hoofdstuk 3 wordt aangepast met
inachtneming van het nieuwste landelijke, provile¢ragionale en gemeentelijke beleid.

net

g. (Bp en BkpW) Zijn of worden de plannen voor Lidg&le getoetst aan de met ingang van 1 juni
2010 in werking getreden Verordening Ruimte en rimeket bijzonder, voldoen de plannen voor
Lage Heide aan het gestelde in artikel 2.1.4.

Reactie gemeente:

Het plan is getoetst aan de Verordening Ruimtecdaioet aan artikel 2.1.4. In de toelichting van h
plan is aangetoond dat aan de gestelde voorwaamiet voldaanDeze inspraakreactie heeft de
volgende aanpassing van het ontwerp bestemmingkptge Heide woongebied tot gevolg:
Hoofdstuk 3 wordt aangepast met inachtneming vamieewste provinciale beleid (Verordening
Ruimte).

et

h. (Bp en BkpWijn er anterieure overeenkomsten afgesloten ga,2met wie, wat is de
inhoud van deze overeenkomsten en zijn deze okerasten gepubliceerd?

Reactie gemeente:

Er zijn geen anterieure overeenkomsten afgesl®ememeente heeft tot op dit moment slechts
gronden in eigendom verworven van derden, waadnijegentelijk kostenverhaal is gewaarborgd
door de uitgifte van bouwrijpe grond in een lataddgim. Deze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

26.

a. We moeten ons vrije uitzicht inruilen voor e#nicht op twee rijen auto’s en huizen die
te dicht op elkaar worden gebouwd.
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Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lijestaande wijk. De rijwoningen
worden in blokken opgedeeld, waardoor geen geskiteatwand ontstaat. Het profiel van
de Irislaan/Narcislaan is zo opgebouwd dat aarebsjden van de weg ruimte is om langs
te parkeren en aan de zuidzijde komt een groed takt bomen. De breedte van voortuin
tot voortuin is ruim 17 meter. De opzet van dezg Wwehoudt daarmee zijn groene karakter.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

b. De Irislaan gaat gebruikt worden als doorgaamdete naar bijvoorbeeld de
Martinusschool en naar Valkenswaard. Nieuwe bewsrzallen kiezen voor de kortste weg,
de Irislaan. Een 30 km zone zal hier ons inzieatsraan veranderen. Er zal veel verkeer
door onze straat komen, hierdoor zullen er verk@etgemen en gevaarlijke situaties
ontstaan.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpydaéelijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteljkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

c. Bouwverkeer zal ook enkele jaren door de Irislgaan rijden wat overlast zal geven.

Reactie gemeente:

In de rapportage van DHV wordt geadviseerd om dmbaute te leiden via de N69 en de
Venbergseweg. Deze inspraakreactie heeft geengsipaasing van het ontwerp
bestemmingsplan tot gevolg.

d. De straat wordt weliswaar breder maar de afstauben de huizen en de toekomstige huizen
veel te krap bemeten. Een plantsoen zoals in deuSkaan, Anemoonlaan en de Hyacinthlaan zo
beter aansluiten op de overgang van de oude naaigleve wijk.
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Reactie gemeente:

Als stedenbouwkundige reactie op de bestaande bafg@aan de Narcislaan en Irislaan is
expliciet gekozen voor de situering van rijwoningep enkele plaatsen onderbroken met
garages. Tevens is er voor gekozen om de Narcisladnslaan ter plaatse te verbreden,
zodat deze wordt ingericht als ruim opgezette wtvaat Deze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewaig.

e. Er zullen ook parkeerproblemen ontstaan.

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk voldoet aan de geldende geméjgetparkeernormen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

f. Waarom rijtjeswoningen tegenover onze woningerdoorstroming van deze huur- en
starterswoningen zal groter zijn en daardoor meesrtast en onrust veroorzaken.

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lijestaande wijk. De rijwoningen
worden in blokken opgedeeld, waardoor geen geskiteatwand ontstaat. De opmerking
met betrekking tot de starterswoningen wordt vaanrkisgeving aangenomen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

g. De waarde van ons pand zal verminderen.

Reactie gemeente:

Indien men van mening is dat er sprake is van vevannindering van bestaande woningen,
kunnen belanghebbenden na het onherroepelijk wordemet onderhavige ontwerp
bestemmingsplan een nader onderbouwd verzoekgemieetkoming in planschade bij ons collegg
indienen. Hiervoor geldt een separate proceddege inspraakreactie heeft geen planaanpassing
van het ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

h. Ook maken wij bezwaar tegen de komst van woazveag

Reactie gemeente:

Door het gemeentebestuur is met het vaststellerneabestemmingsplan Valkenswaard-Zuid in
2007 besloten dat de woonwagenlocatie de Molenstegiaatst wordt naar het plan Lage Heide
(voorheen Valkenswaard-Zuid). Deze inspraakredetedt geen planaanpassing van het ontwerp
bestemmingsplan tot gevolg.

i. We maken tevens bezwaar tegen de planning vamodewijk en het tijdstip van de aanleg van
de Lage Heideweg. Als eerst de woonwijk wordt desesxrd en later nog de Lage Heideweg, dan
zal dit leiden tot een nog grotere aanslag op oretkgheid en rust zie Dommelen Noord.
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Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hetlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde

onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

j- Wij realiseren ons dat er woonruimte moet kormexar waarom op zo’n korte afstand van ons
huis en waarom zoveel huizen aaneengebouwd?

Reactie gemeente:

De nieuwe woonwijk sluit stedenbouwkundig aan lijestaande wijk. De rijwoningen
worden in blokken opgedeeld, waardoor geen geskiteatwand ontstaat. Het profiel van
de Irislaan/Narcislaan is zo opgebouwd dat aarebsjden van de weg ruimte is om langs
te parkeren en aan de zuidzijde komt een groed takt bomen. De breedte van voortuin
tot voortuin is ruim 17 meter. De opzet van dezg Wwehoudt daarmee zijn groene karakter.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

27.

a. Een multifunctioneel sportveldje aanleggen wa®jeugd.

Reactie gemeente:

De wijk biedt plaats aan meerdere speelplekkeategfisch gepositioneerd in het hart van de
wijk. Bijvoorbeeld een trapveld op de Brink, de jesfin de verschillende buurten en de
groene wiggen aan de rand van het Dommeldal. Herddlen er in de wijk voor alle
leeftijden voldoende speelvoorzieningen Zijeze inspraakreactie heeft geen

planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewuig.

28.
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a. Wij zien mogelijkheden de verkeersproblemer dpstsen, de cultuurhistorie in stand te houder
huizen te bouwen. Wij willen hierin gekend worden,een positieve bijdrage te leveren aan het
oplossen van de problemen die er zijn.

Reactie gemeente:

Als belanghebbende bent u betrokken bij de planigrdoormiddel van de gemeentelijke
nieuwsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe ontikghingen. Via officiéle publicaties en internet
kunt u de ontwikkelingen volgen en op gezette tijdeageren in de procedure. De gemeente
Valkenswaard heeft een convenant met de wijkragesipld met daarin opgenomen op welke wij
en op welk moment de gemeente de wijkraad betipteliotstandkoming van nieuw beleid. Op
grond hiervan hebben we regelmatig overleg metigeaad Dommelen, waarin de belangen van
inwoners van Dommelen vertegenwoordigd zijn.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Er moet niet alleen naar wonen gekeken wordewgedkeersproblemen zijn van veel groter
maatschappelijk belang dan het bouwen van velehuReter 150 woningen minder in dit plan da
met de verkeersproblemen blijven zitten zoals imidelen-Noord. Daarbij schept het

beeldkwaliteitplan een verkeerde diagnose. Hepsghrkeer zal blijven en de ontsluitingsweg naar

Lage Heideweg lost totaal niets op want niemand gaaijden.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hetlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

c. De ontsluiting van het woongebied zorgt voortgmroblemen in de bestaande woonwijk en doget

geen recht aan de uitspraak van de Raad van Séat@% maart 2009.

Reactie gemeente:
De uitspraak van de Raad van State is gebaseerdroftaalontwikkeling van woongebied

nen

de
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en bedrijventerrein. Omdat de Lage Heideweg oprtoehent dat het bestemmingsplan
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Valkenswaard-Zuid bij de Raad van State lag nogpiaologisch was geregeld, oordeelde

de RvS dat de capaciteit van de Venbergseweg oosotte was voor deze ontwikkelingen.

In het huidige plan wordt de Venbergseweg alledirigkt voor de afwikkeling van het

verkeer voor het woongebied. Het bedrijventerresakt geen onderdeel meer uit van het

plan. De Venbergseweg is één van de ontsluitingewegn het woongebied en daarmee is

de capaciteit wel toereikend.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide
wonen tot gevolg: In de toelichting van het plarrdem de conclusies van deze onderzoeken
verwerkt en de onderzoeken zijn opgenomen algykijtaj het plan.

d. In de omgeving worden vele plannen op slot geredat de woningen niet te verkopen zijn. Het
NIROV (Nederlands Instituut Ruimtelijke Ordening\&kshuisvestiging) berekende onlangs dat
de komende 15 jaar in Nederland 34.000 huizendkzija gepland.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspltero{dstuk 3) is het provinciale, regionale en
gemeentelijk beleid weergegeven. In 2009 heefBlaetenwerkingsverband Regio Eindhoven
(SRE) een woningbouwprogramma per gemeente ingie opgesteld. Bij dit
woningbouwprogramma is de daadwerkelijke woningleéieoran de inwoners van Zuidoost
Brabant als uitgangspunt genomen. De gemeenteihe®i09 een eigen woningmarktonderzoek
uitgevoerd, dat naast de aantallen ingaat op dergge woningtypologieén. Op basis van deze
gegevens is het woningbouwprogramma voor het wdnadd age Heide opgesteld. Hiermee is d
maatschappelijke noodzaak aangetoond. Het plagetateerd tot uitvoering worden gebracht
gedurende 4 jaar (2012-2015).

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

er

e. Op 29 juli 2005 zijn de reconstructieplannen Prai@Noord-Brabant in werking getreden waarin U als

college en de gemeenteraad met een raadsbeslioestrursovereenkomst bent aangegaan dat U binr
jaar na inwerkingtreding hiervan het ontwerp bestangsplan "Buitengebied " zou herzien. Het ontw
beeldkwaliteitplan "Lage woongebied"dient hierimade orde te komen, het gebied is gelegen in
Buitengebied en dient onderdeel uit te maken vamedgening van het ontwerp bestemmingsplan
"Buitengebied".

Reactie gemeente:

In het reconstructie plan ‘Boven Dommel is hetrgabied Lage Heide wonen aangeduid als
ontwikkelingszone voor nieuwe functies, op het gdbian wonen, werken en leefbaarheid. Dit is
uitgangspunt bij het opstellen van het ontwerpémastingsplan Lage Heide wonen gehanteerd.

Tevens is een deel van het plangebied in de Donomelaangemerkt als waterbergingsgebied me

een planologische doorwerking in het ontwerp bestergsplan. Dit vindt plaats in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ en het uitwegsplan ‘Lage Heide natuur’.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

f. Onze inbreng in de reconstructieplannen diesttaégevoegd en ingelast beschouwd te worder
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aan dit ontwerp beeldkwaliteitplan en te herzienenerp bestemmingsplan "Buitengebied".

Reactie gemeente:
Al uw ingediende reacties in het kader van het erpvbestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’, zullen
wij zorgvuldig behandelen. In de toelichting var betwerp bestemmingsplan komt doorvertaling
van onder andere het beleid uit het vastgestettstructieplan aan de orde. Wij zullen in deze
procedure daarom niet ingaan op de door u ingediegacties op het reconstructieplan.
Volledigheidshalve willen wij erop wijzen dat dedafing bestuursrechtspraak van de Raad van State
zowel een uitspraak heeft gedaan in het kader ganetle namens u ingediende beroepschriften fin
het kader van het reconstructieplan ‘Boven-Dommelhet ontwerp bestemmingsplan
‘Valkenswaard-Zuid'. Dit houdt in dat deze dossi@tsbij de hoogste rechterlijke instantie zijn
behandeld, zodat een nieuwe inhoudelijke beoorgletam de in het kader van deze procedures
ingebrachte reacties niet aan de orde is.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

g. Er is geen rekening gehouden met de mogelijkhenede dorpkernen Dommelen en
Valkenswaard van het doorgaande verkeer te vemo$eze mogelijkheden biedt het nu geldende
ontwerp bestemmingsplan "Hoofdzaken 1962" wel. Dexgelijkheid dient behouden te blijven.

Reactie gemeente:

Het vigerend ontwerp bestemmingsplan met de daagenomen wegreservering waarnaar
verwezen wordt, kan gelet op huidige ruimtelijkiaaiie en ruimtelijke inzichten, niet meer tot
ontwikkeling gebracht worden.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

h. Door het opknippen van de plannen tot zeer &lgebieden ontstaan plannen maar er is totaal
geen sprake van goede oplossingen voor het gebied.

Reactie gemeente:

Het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’ kemoirt uit het bestemmingsplan
Valkenswaard-Zuid. Dit plan is integraal (samen hwedtplan Lage Heideweg) tot stand
gekomen en in 2007 heeft de gemeenteraad daarepaedinitief ontwerp
bestemmingsplan vastgesteld. Het ontwerp bestensplaug ‘Lage Heide wonen’ bouwt
dus voort op deze integrale ontwikkeling. De plag@che procedures voor ‘Lage Heide
wonen’, ‘Lage Heide natuur’ en ‘Lage Heideweg’ wemdom formele redenen separaat
doorlopen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot
gevolg.

i. Het project "Grenscorridor N69”moet voor een totagdlossing zorgen voor het verkeer in onze

omgeving. Het gebied van het ontwerp-beeldkwaliteit'Lage Heide wonen’ wordt in “Grenscorridor
N69” betrokken omdat hier zeer goede oplossinggeliegen zijn. Wij hebben voorstellen gedaan om tot
goede verkeeroplossingen te komen in onze omgBy@eroegd een kaart met verkeeroplossingen waar

59



wij voor staan.

Reactie gemeente:

De ontwikkeling van de woonwijk ‘Lage Heide’ is dit plan opgenomen als een zogenaamde
‘autonome’ ontwikkeling, zodat de aanleg van de mwoigk als zodanig niet ter discussie wordt
gesteld.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

j- Het ontwerp beeldkwaliteitplan "Lage Heide wohite eenzijdig opgezet voor wonen, andere
problemen zoals verkeer en cultuur zijn onvoldoexaebod gekomen.

Reactie gemeente:

In de toelichting van het ontwerp bestemmingspé&nitgebreider worden ingegaan op de
verkeersafwikkeling van de nieuwe woonwijk. Hiermgm in de fase tussen het voorontwerp-
bestemmingsplan en het ontwerp bestemmingsplamwaiéterkeer)onderzoeken uitgevoerd. De
conclusies van deze onderzoeken worden verwehetiontwerpDe cultuurhistorisch waardevolle
panden in het plangebied, met name aan de Pastidugstraat, zijn in de regels extra bescherm
Tevens is in het beeldkwaliteitplan aangegeveroditde nieuw te bouwen woningen aan de Pas
Bolsiusstraat in dezelfde stijl moeten worden gelshu

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetdreeldkwaliteitplan tot gevolg.

29.

Zie zienswijzen en reacties nummer 28.

30. |

Graag in het plan rekening houden met sport en sgelijkheden voor de jeugd. Denk
bijvoorbeeld aan een trapveldje of een multifunotiel sportveldje.

Reactie gemeente:

De wijk biedt plaats aan meerdere speelplekkeategfisch gepositioneerd in het hart van de
wijk. Bijvoorbeeld een trapveld op de Brink, de jesfin de verschillende buurten en de
groene wiggen aan de rand van het Dommeldal. Herddlen er in de wijk voor alle
leeftijden voldoende speelvoorzieningen Zijeze inspraakreactie heeft geen
planaanpassing van het ontwerp bestemmingsplaewuig.

31.

Zie zienswijzen en reacties nummer 28.
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32.

a. (BkpL) De landgoed woningen zijn mooi maar tedietalen voor de gewone mens, daarbij
staan er genoeg kapitale villa’s te koop die zé wegkocht krijgen.

Reactie gemeente:
In Lage Heide komt een gevarieerd woningbouwprognarwaarin met elke doelgroep rekening ig

gehouden. In het Dommeldal is de primaire doeistelie ontwikkeling als waterbergingsgebied en

natuurontwikkeling. In de westelijke zone van hatuurgebied wordt een landgoed ontwikkeld,
waar de landgoedwoningen onderdeel van uitmakeis. ggkozen voor de situering van het
landgoed dicht bij de huidige kernrand en de toedt@m uitbreiding Lage Heide woongebied. Het
landgoed wordt daardoor een soort ‘voorpost’ vamiewe woongebied en krijgt een duidelijke
relatie met zowel het natuurgebied als met het \yebied. Zodoende blijft de ‘verstening’ beperkt
en gelegen nabij het woongebied. Een en ander ketiieekdallandschap ten goede. Uit dit
oogpunt worden de gebouwen met bijpehorende womehwian de varkenshouderij gesloopt. De
zienswijzenreactie heeft geen planaanpassing vdoelettlkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot
gevolg.

b. (BkpW) De ontsluiting van het verkeer is nidtdlwende. Er is nu al veel sluipverkeer in de
Irislaan, dat zal alleen maar erger worden. Denk @an de kinderen van de basisschool.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heideweadyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk. De conclusies van dit onderzoek
zijn verwerkt in de toelichting op het ontwerp leesmingsplan, en toegevoegd als bijldgeze
inspraakreactie heeft de volgende aanpassing wanheerp bestemmingsplan Lage Heide wone
tot gevolg: De toelichting wordt aangevuld op hedlerwerp verkeersafwikkeling, het uitgevoerde
onderzoek wordt toegevoegd als bijlage.

alt

c. (BkpW) De Venbergseweg is nu al levensgevaankkvrachtwagenverbod en de 30 km zone
heeft totaal geen invioed. Graag de Venbergsewbmgraal als 30 km weg aanwijzen en dit ook
handhaven. Daarbij nog een apart verhoogd fietspadeggen.

Reactie gemeente:

De infrastructuur in de nieuwe woonwijk wordt inighit volgens de landelijke richtlijnen "Duurzag

m
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veilig". Ook wordt de 60 km-zone van de Venbergspiwaiten de bebouwde kom uitgevoerd
volgens deze richtlijnen. Denk hierbij aan het aanben van snelheidsremmende maatregelen ir
vorm van een drempel en een verkeersplateau. Deevgseweg heeft nu ook al de markeringen
voor fietssuggestiestroken om een optische rijbaiamalling te creéren. Deze maatregelen vormen
samen de basis om de Venbergseweg buiten de bebdwntte laten voldoen aan de landelijke
richtlijnen van "Duurzaam Veilig " in een 60 km-zan valt onder ander hierdoor in de categorie
van "Erftoegangsweg buiten de bebouwde kom". Metaheleggen van een vrijliggend fietspad,
dienen de fietssuggestiestroken ook verwijderddeden. Hierdoor krijgt de weg de optische
kenmerken van een 80 km/h weg waardoor verkeerdimere situaties kunnen ontstaan. Dit is
ongewenst.

Daarnaast zien wij verkeerskundig niet de noodmaalan de realisatie van een vrijliggend fietspad.
De route wordt door fietsers voornamelijk gebrw@or recreatief gebruik als verbinding tussen
Dommelen en De Venbergsewatermolen / De Malpierditeatieve fietsverkeer maakt
voornamelijk gebruik van dit traject buiten de siien van het gemotoriseerde verkeer. Personén
die de fiets voor woon-werk verkeer gebruiken,afdieren, maken slechts beperkt gebruik van de
Venbergseweg. Deze doelgroepen maken voor hunneenigi tussen Westerhoven/Dommelen en
Valkenswaard (scholengemeenschap Weri-Di) of Eindhaebruik van de Bergstraat en
Dommelseweg. Deze doelgroep is namelijk gebaadnijkorte of snelle verbinding en gaat dus njet
omrijden via de Venbergseweg.

Deze inspraakreactie heeft de volgende aanpasampet ontwerp bestemmingsplan Lage Heide
wonen tot gevolg: In de toelichting van het plarrdeém de conclusies van deze onderzoeken
verwerkt en de onderzoeken zijn opgenomen algykijtaj het plan.

d. (BkpW) De huizen krijgen lange opritten (hojetiptten ze daar hun auto op), maar hoe is het
met de rijtjeshuizen, krijgen die ook een garage2 Mt huidige autobezit van 2 soms wel 3 auto|s
per gezin kan er een parkeerprobleem ontstaan, diti@n we in de Irislaan ook al mee. We zijn
bang dat we straks uit moeten wijken naar de straighter ons, daar zijn ook veel rijtjeshuizen.
Graag bij de rijtjeshuizen voldoende parkeerruinmigkenen.

Reactie gemeente:

Voor het nieuwe plangebied is een parkeerbalansgktnwaarin is berekend hoeveel
parkeerplaatsen er in het nieuwe plan gerealiseeeten worden, hieraan voldoet het plan. Deze
inspraakreactie heeft geen planaanpassing vamheegp bestemmingsplan tot gevolg.

e. (BkpW) Ondanks de minpunten is het een praohtigerp.

Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.
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33.

(Bp) a. Het is bezwaarlijk dat er tegenover mijming een weg is gepland. Hierdoor ontstaat
hinder door lichtinval van autokoplampen in mijnnimg/woonkamer. Ik pleit voor
eenrichtingsverkeer ter plekke.

Reactie gemeente:

Ontsluiting van het gebied zal lopen via vijf ont8hgswegen, twee aan de noordzijde
richting door de bloemenbuurt, twee aan de westzighting Mgr. Smetsstraat en naar het
zuiden via de Venbergseweg. Het verkeer zal zigemaeg evenredig verspreiden over
deze ontsluitingen. Vooralsnog zal geen eenricktiagkeer worden ingesteld.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

(Bp) b. In de omgeving van de Narcislaan, Irisl@mnAnemoonlaan een parkeerplaatstekort. Nu
kan nog geparkeerd worden in de groenstrook aaNafeislaan. Dan wordt er nog niet gesproker
over de tijd dat men bezig is in de bloemencorsofeangezien er aan de Narcislaan en Irislaan
sociale woningen gebouwd gaan worden waarvan allEehoekwoningen een garage hebben, z3
er in de toekomst een nog groter tekort aan pagleatsen ontstaan, ook in de directe omgeving

Reactie gemeente:

In de huidige planvorming is voorzien in de aaniag circa 290 openbare parkeerplaatsen. Een

ander wordt nog nader uitgewerkt in het inrichtplga voor de openbare ruimte. Door de aanleg
van de openbare parkeerplaatsen en de te realisgségiplaatsen op eigen terrein (is als zodanig
opgenomen in de regels van het ontwerp bestemmamgdmge Heide wonen’) wordt voldaan aar
de geldende gemeentelijke parkeernormen.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

N

1

(BkpL) c. Het aantal parkeerplaatsen rondom de ioleecorsotent is te weinig en zal op den duur
voor overlast zorgen.

Reactie gemeente:

Bezoekers moeten bij de corsotent parkeren, dasrthg tent maar drie maanden per jaar
opgebouwd. De parkeerbalans is opnieuw doorgerekeatha openbare parkeerplaatsen zijn
geprojecteerd bij de corsotent. Deze zienswijzattieheeft de volgende aanpassing van het
beeldkwaliteitplan Lage Heide woongebied tot gevbighet beeldkwaliteitplan worden ter plaatse
openbare parkeerplaatsen geprojecteerd.

(BkpL) d. Een landgoed met vijf huizen aan de Wantde rivier de Dommel is geen algemeen
belang maar een individualistisch belang, dit hawigt in en bij een natuurgebied. Zeker niet als
een paar honderd meter verder twee woningen woadftpebroken (locatie Van Happen).

Reactie gemeente:
In Lage Heide komt een gevarieerd woningbouwprognarwaarin met elke doelgroep rekening ig

gehouden. In het Dommeldal is de primaire doeistelie ontwikkeling als waterbergingsgebied €
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natuurontwikkeling. In de westelijke zone van hatuurgebied wordt een landgoed ontwikkeld,
waar de landgoedwoningen onderdeel van uitmakeis. ggkozen voor de situering van het
landgoed dicht bij de huidige kernrand en de toedt@m uitbreiding Lage Heide woongebied. Het
landgoed wordt daardoor een soort ‘voorpost’ vamieiwe woongebied en krijgt een duidelijke
relatie met zowel het natuurgebied als met het \yebied. Zodoende blijft de ‘verstening’ beperkt
en gelegen nabij het woongebied. Een en ander ketiieekdallandschap ten goede. Uit dit
oogpunt worden de gebouwen met bijpehorende womehwian de varkenshouderij gesloopt. De
zienswijzenreactie heeft geen planaanpassing vdoeletlkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot
gevolg.

34.

a. Het plan met zijn gevolgen schaadt de unieke leftalit die het gebied heeft en maakt bestaande
verkeer oplossingsmogelikheden onmogelijk.

Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen. Deze ziensmrigaetie heeft geen planaanpassing van h
beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot gevolg

b. In het stroom en overstromingsgebied van deshiaear de Dommel onderdeel van is mag niet
gebouwd worden dus dit plan is niet realiseerb&ar terp met woonhuis en de dijken die men wil
aanleggen dienen alleen al om die redenen verbedenrden.

Reactie gemeente:

Het Dommeldal is aangewezen als overstromingsgefairdle Dommel. Ter bescherming van de
woonwijk wordt de oeverwal aangelegd en de terpiivgerealiseerd ten behoeve van de
landgoedwoningen. Uit de watertoets blijkt dat eldeende waterberging mogelijk is, ook bij
realisatie van de terp. Deze zienswijzenreactiét lgeen planaanpassing van het beeldkwaliteitpla
‘Lage Heide landgoed’ tot gevolg.

c. Door aan het gebied de bestemming "Landgoegiten worden ontwerp bestemmingsplanmatig nie
toegestane ontwikkelingen in het gebied toegeldiedient niet mogelijk te zijn.

Reactie gemeente:

De bestemming ‘Natuur uit te werken’, met de aadidgj landgoed, zoals opgenomen in het
ontwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ is entgrkt in het ontwerp uitwerkingsplan ‘Lage
Heide natuur’, dat in procedure is gebracht. Métoméwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-
Zuid’ is de juridische basis voor de bestemmingiaaen het landgoed gelegd. Deze
zienswijzenreactie heeft geen planaanpassing vdoeleftlkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot
gevolg.

AN

—

d. Dit plan belemmerd de uit te werken natuur di@iworden zoals het voorheen is geweest. Als
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voorbeeld nemen we de Blauwe loop, deze willewedj laten meanderen, dat is met dit plan
onmogelijk.

Reactie gemeente:

Op de kaart uit 1832 meandert de Blauwe loop irmletd Het Dommeldal is aangewezen als
waterbergingsgebied, dit gebied wordt begrensd deareverwal welke aan de noordzijde van he
landgoed en ten zuiden van uw perceel loopt. Dererwal is van belang voor het beschermen v
de kern van Dommelen tegen het water. Het hensted® de oorspronkelijke loop van de Blauwe
loop zou betekenen dat de oeverwal doorkruist zoatem worden. Dit is in verband met de
bescherming van de kern Dommelen niet mogelijk.

Deze zienswijzenreactie heeft geen planaanpasamget beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide
landgoed’ tot gevolg.

—

an

e. Het gebied bevat een unieke natuurlijke watgibgmet ongekende uitbreidingsmogelijkheden deze

dienen in stand gelaten te worden. Het stroomgel@iadle Dommel vanaf de Belgische grens tot de AZ
N2 is uniek en vraagt om bescherming.

Reactie gemeente:

Wij zijn het met u eens dat het Dommeldal beschatiedt te worden. Daarom is in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ op het gehel@ief de bestemming ‘Natuur -uit te werker
gelegd. Deze bestemming is uitgewerkt in het orpwigverkingsplan ‘Lage Heide natuur’.
Hiermee is de bescherming van dit waardevolle gegévaarborgd. Deze zienswijzenreactie hee
geen planaanpassing van het beeldkwaliteitplanelidgide landgoed’ tot gevolg.

f. Op 29 juli 2005 zijn de reconstructieplannen\Anaie Noord-Brabant in werking getreden waarinlg a
gemeenteraad een bestuursovereenkomst bent aangdggda binnen 4 jaar na inwerkingtreding
hiervan het ontwerp bestemmingsplan "Buitengeb&mii'herzien. Dit beeldkwaliteitplan ‘Landgoed’
dient hierin aan de orde te komen. Het gebiedlepge in het Buitengebied.

Reactie gemeente:

In het reconstructie plan ‘Boven Dommel is hetrgabied Lage Heide wonen aangeduid als
ontwikkelingszone voor nieuwe functies, op het gdbian wonen, werken en leefbaarheid. Dit is
uitgangspunt bij het opstellen van het ontwerpdyastingsplan Lage Heide wonen gehanteerd.

Tevens is een deel van het plangebied in de Donomelaangemerkt als waterbergingsgebied me

een planologische doorwerking in het ontwerp bestergsplan. Dit vindt plaats in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ en het uitwegsplan ‘Lage Heide natuur’.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

g. De Provincie heeft uitgesproken dat de tekorikgem in de Ecologische Hoofd Structuur in de
reconstructieplannen zullen worden vastgelegd. [DedRaad van State is de planologisdberwerking
hiervan doorverwezen naar het te herziene ontwesfemmingsplan "Buitengebied" wat een onderdeg
van de reconstructieplannen. Dit dient eerst afgktte worden en hierin dient aan de orde te koofen

ft

als

h)

—

lis

het wel ‘Landgoed’ kan en mag worden.
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Reactie gemeente:

De bestemming ‘Natuur uit te werken’, met de aadidgj landgoed, zoals opgenomen in het
ontwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ is exntgrkt in het ontwerp uitwerkingsplan ‘Lage
Heide natuur’, dat in procedure is gebracht. Métoméwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-
Zuid’ is de juridische basis voor de bestemmingiaaen het landgoed gelegd. Deze
zienswijzenreactie heeft geen planaanpassing vdoeletlkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot
gevolg.

h. Landbouwgronden gelegen buiten het plangebietekoonder water staan dit is
onaanvaardbaar. Wij respecteren wat de natuur caredaet maar niet wat ons kunstmatig wordt
aangedaan.

Reactie gemeente:

Het ontwerp uitwerkingsplan ‘Lage Heide natuur’ Begen concrete uitwerking van het
waterbergingsgebied. Dit plan is in procedure gdiita

Deze zienswijzenreactie heeft geen planaanpasamget beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide
landgoed’ tot gevolg.

i. Dit plan laat van de Belvedére gedachte varglebted niets over.

Reactie gemeente:

De Belvedere gedachte houdt in dat kwaliteit woodgevoegd aan de reeds bestaande
cultuurhistorische waarden van het desbetrefferetbeed. De omvorming van het Dommeldal naa
natuurgebied is geheel gebaseerd op het toevoegekwaliteiten. Op deze manier is er rekening
gehouden met cultuurhistorische waarden en (péteptnatuurwaarden. Deze zienswijzenreactie
heeft geen planaanpassing van het beeldkwaliteithlge Heide landgoed’ tot gevolg.

[

j- De Natura 2000 kwaliteiten van het gebied wordeor de te realiseren waterkeringen
onherstelbaar ernstig aangetast.

Reactie gemeente:

De Dommel is Natura 2000 gebied. In de Natuurbesthgswet is de bescherming van de
Dommel gewaarborgd. In het kader van het ontwerpenkingsplan ‘Lage Heide natuur’ is
onderzoek gedaan naar de natuurwaarden in hetgébeee onderzoeken maken deel uit van het
ontwerp uitwerkingsplan ‘Lage Heide natuur’. De @mming van de landbouwgronden naar natu
doet daar geen afbreuk aan. Deze zienswijzenrdssdi geen planaanpassing van het
beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot gevolg

>ur

k. Het gebied is door de Provincie aangewezenaattkandig waardevol gebied en cultuurhistorisch
waardevol, hier past geen ‘Landgoed’ in.

Reactie gemeente:
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De bestemming ‘Natuur uit te werken’, met de aadidgj landgoed, zoals opgenomen in het
ontwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ is entgrkt in het ontwerp uitwerkingsplan ‘Lage
Heide natuur’, dat in procedure is gebracht. Métoméwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-
Zuid’ is de juridische basis voor de bestemmingiaaen het landgoed gelegd. Deze
zienswijzenreactie heeft geen planaanpassing vdoele&lkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot
gevolg.

I. Het vervuilde water van de Dommel moet niet tknag op onze gronden kunnen komen.

Reactie gemeente:

Het Dommeldal is ter plaatse reeds een natuunigesiromingsgebied. De maatregelen die in de
Dommel en het natuurgebied ten behoeve van heswearingsgebied worden gerealiseerd, makg
het beheersbaar. Deze zienswijzenreactie heeftgaraanpassing van het beeldkwaliteitplan
‘Lage Heide landgoed’ tot gevolg.

2N

m. Er is geen rekening gehouden met de mogelijkimdale dorpskernen van Dommelen en
Valkenswaard van het doorgaande verkeer te kurerwssen. In eerdere ontwerp bestemmingsplanne
was dit wel mogelik met de vastgestelde proviesialg om Dommelen. De Lage - Heideweg lost dit
probleem niet op.

Reactie gemeente:

Het vigerend ontwerp bestemmingsplan met de daagenomen wegreservering waarnaar
verwezen wordt, kan gelet op huidige ruimtelijkiaaiie en ruimtelijke inzichten, niet meer tot
ontwikkeling gebracht worden. Deze inspraakredutieft geen planaanpassing van het ontwerp
bestemmingsplan tot gevolg.

=)

n. Het project "Grenscorridor N69"moet voor eerdaaltoplossing zorgen voor het verkeer in onze
omgeving. Het gebied van het beeldkwaliteitplamtgoed’ wordt in “Grenscorridor N69” betrokken
omdat hier zeer goede oplossingen in gelegenv¥ijinebben voorstellen gedaan om tot goede
verkeeroplossingen te komen in onze omgevingvBgge een kaart met verkeeroplossingen waar wij
Voor staan.

Reactie gemeente:

De ontwikkeling van ‘Lage Heide landgoed’ is infl&in opgenomen als een ‘autonome’ ontwikkeling,
zodat de aanleg van het landgoed als zodanigengistussie wordt gesteld.

Deze zienswijzenreactie heeft geen planaanpasamget beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide
landgoed’ tot gevolg.

0. Het maatschappelijke belang van de bestaandeirifite waterberging en de oplossingsmogelijkhed
voor ontlasting van doorgaand verkeer in DommeteWakenswaard, zijn vele malen groter dan het
realiseren van "Landgoed" met terp voor woningbeaveen kunstmatige waterberging.

Reactie gemeente:
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Wordt voor kennisgeving aangenomen.
Deze zienswijzenreactie heeft geen planaanpasamget beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide
landgoed’ tot gevolg.

35.

Zie zienswijzen en reacties nummer 34,

36.

Zie zienswijzen en reacties nummer 34,

37.

a. Bedankt voor de duidelijke, overzichtelijke #gebreide “expositie” van het plan.

Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen. Deze ziensmrigaetie heeft geen planaanpassing van h
beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tot gevolg

b. Welke argumenten liggen er om in dit bijzondggkied een stuk van ruim 6000 vierkante
meter tot terp te maken en er vervolgens vijf wgamop te bouwen? Aangezien:

- College en raad al jaren aan geven grond nodiebben om woningen te bouwen.

- College en raad gaan ervoor om mensen in Valk@ard z.s.m. aan een betaalbare woning te
helpen.

- College en raad dragen uit zuinig te zijn op@natuur.

Het aanleggen van de terp met kapitale woningemlgegrijpelijk aangezien:

- De grond beter gebruikt kan worden voor wonindenwe nodig hebben.

- Hier helpt u enkel de mensen mee die dit kubetaen.

- Het is de vraag of Valkenswaard hier op zit &ten.

- Hiermee gaat u te gemakkelijk met onze kosthgamed en natuur om.

Wij verzoeken u dit onderdeel van het plan Lagelél@i heroverweging te nemen en een
andere bestemming aan dit deel van het gebiedvengedie passend en nuttig is voor de
hele Valkenswaardse bevolking.

Reactie gemeente:

Het ontwerp bestemmingsplan ‘Lage Heide wonen’thiedmogelijkheid voor het realiseren van
330 woningen, van deze 330 woningen is 30% sowaiafengbouw.

Wij zijn het met u eens dat het Dommeldal beschatiedt te worden. Daarom is in het ontwerp
bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ op het gehel@ief de bestemming ‘Natuur -uit te werker
gelegd. Deze bestemming is uitgewerkt in het uitimgisplan ‘Lage Heide natuur’. Hiermee is de

bescherming van dit waardevolle gebied gewaarbdngdage Heide komt een gevarieerd
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woningbouwprogramma waarin met elke doelgroep rieeis gehouden. In het Dommeldal is de
primaire doelstelling de ontwikkeling als waterbegggebied en natuurontwikkeling. In de
westelijke zone van het natuurgebied wordt eendaad ontwikkeld, waar de landgoedwoningen
onderdeel van uitmaken. Er is gekozen voor dersiigean het landgoed dicht bij de huidige
kernrand en de toekomstige uitbreiding Lage Heidewgebied. Het landgoed wordt daardoor ee
soort ‘voorpost’ van het nieuwe woongebied en kegn duidelijke relatie met zowel het
natuurgebied als met het woongebied. Zodoende tédjfverstening’ beperkt en gelegen nabij het
woongebied. Een en ander komt het beekdallandgehagoede. Deze zienswijzenreactie heeft
geen planaanpassing van het beeldkwaliteitplanelidgide landgoed’ tot gevolg.

38. ‘

a. We zijn tegen een kade voor waterberging, mekiepstuw in de Dommel, waarmee onze

percelen bewust, veelvuldiger en dieper onder wggeet gaan worden. In eerdere publicaties (o
op de website van Waterschap de Dommel) viel diéglee niet in het zoekgebied voor waterberg
waarvoor overigens al forse uitgaven zijn gedadn.d®& huidige plannen doorgaan, wordt de grof
moedwillig vervuild met slib uit de Dommel. Welliehllen zelfs enkele beeldbepalende eiken bir
afzienbare tijd sneuvelen.

Reactie gemeente:

De bestemming ‘Natuur uit te werken’, met de aadidgj landgoed, zoals opgenomen in het
ontwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zuid’ is entgrkt in het uitwerkingsplan ‘Lage Heide
natuur’. Met het ontwerp bestemmingsplan ‘ValkenssdaZuid’ is de juridische basis voor de
bestemming natuur en het landgoed gelegd. Dezewienreactie heeft geen planaanpassing v
het beeldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ totgig.

b. (BkpL) Landbouwgrond met 'bestemming nadeeuidrken' wordt bestempeld als zoekgebied
voor natuurcompensatie. Het hele gebied - in paligc bezit- wordt recreatief voor wandelaars er

fietsers ontsloten, we zijn bang voor vernieling eigendommen en een toename van zwerfafval|

Reactie gemeente:

De bestemming ‘Natuur uit te werken’, zoals opgeeanrn het ontwerp bestemmingsplan
‘Valkenswaard-Zuid’ is uitgewerkt in het uitwerkisigian ‘Lage Heide natuur’. De insteek voor de
uitwerking van deze bestemming is extensieve réefemaardoor weinig overlast wordt verwacht.
Deze zienswijze heeft geen planaanpassing vandedliwaliteitplan Lage Heide landgoed tot
gevolg.

c. In uw brief van 2 maart jl., schrijit u dat daitige agrarische bestemming is wegbestemd. Zo
worden we beperkt in onze mogelijkheden en is gethijlo sprake van planschade.

Reactie gemeente:

ng,
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nen
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In het ontwerp bestemmingsplan ‘Valkenswaard-Zisdip het gehele gebied de
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bestemming ‘Natuur -uit te werken’ gelegd. Hiernsede juridische basis voor de
bestemming natuur gelegd en is de agrarische bestenvervallen.

Indien men van mening is dat er sprake is van vavamnindering van bestaande woningen,
kunnen belanghebbenden na het onherroepelijk woraemet onderhavige ontwerp

bestemmingsplan een nader onderbouwd verzoekgemieetkoming in planschade bij ons college

indienen. Hiervoor geldt een separate proceduree Despraakreactie heeft geen planaanpassing
van het ontwerp bestemmingsplan tot gevolg.

d. (BkpL) Een nieuwe aansluiting Kromstraat-Luikegven een fietsoversteek, waarbij het achterste
stuk van onze straat waarschijnlijk dicht gaat vgemotoriseerd verkeer. Het is onacceptabel als we

straks met onze machines/voertuigen geen gebrwek knenen maken van de aansluiting naar de

rotonde aan de Luikerweg. We zijn destijds niet voets naar Den Haag geweest en er zijn immers
afspraken gemaakt. Wij willen de huidige aanslgitiehouden, om vervelende en onveilige situaties

te voorkomen, denk aan de sporthal, basisscho®ib@er en de kruising met Dommelseweg en
Luikerweg. De bestaande aansluiting is bovendidmeinbelang van hulpdiensten en voor
toekomstige plannen in het gebied rond de Kromstraa

Reactie gemeente:

Gelet op het raadsbesluit van april 2007 (oveblestemmingsplan Valkenswaard-Zuid)
heeft de gemeente samen met DHV de situatie bgdradige rotonde nader bezien.
Geconcludeerd is dat de huidige aansluiting op meristraat door middel van een puinpad
niet voldoet. Zo is er sprake van sluipverkeerrekuanen gevaarlijke situaties ontstaan
voor het fietsverkeer, omdat deze stroom wordgérnibdigd’ om op een illegale manier,
voorbij de rotonde, de Luikerweg over te steken.

Vanuit verkeerskundig oogpunt bezien, heeft eesladimg van de Kromstraat op de
rotonde uitsluitend een functie om erven en pencelegankelijk te maken en is er geen
enkele reden de weg aan te sluiten op de rotomd® deen vierde gelijkwaardige
aantakking. Een dergelijke aansluiting zal ook myrmdeer verstorend werken op de huidige
hoofdverkeersstromen en zal aanleiding zijn vo@! weeer sluipverkeer.

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is eetalaaternatieven nader onderzocht. Over
de definitieve inrichting van de afronding van delbelde rotonde dient nog nadere
besluitvorming over plaats te vinden. Partijeneaulhiervan persoonlijk op de hoogte
worden gesteld.

39-103. |

a. Wijj zijn verheugt dat dit college afziet vanvdergenomen ontwikkelingen om een industrieter
te realiseren langs het historische lint van deb&gseweg. Het doet ons bovendien plezier dat

binnen het kader van de te ontwikkelen woningbdgezien is van de realisatie van hoogbouw. H
voorliggende plan heeft een groen karakter enjldrin redelijke mate rekening te zijn gehouden 1

rein

let
net

de Belvedére gedachte.
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Reactie gemeente:
Wordt voor kennisgeving aangenomen.
Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

b. In beginsel hebben wij dan ook geen bezwaantdgentwikkeling van het voorgestelde plan

ware het niet dat de verkeersafwikkeling voor eglaryrijk deel plaatsvindt via onze woonwijk, de

Mgr Smetsstraat en de Venbergsewdet argument dat de straten o.a. worden ingerid¢st3® KM
zone raakt kant nog wal. Als gevolg van het gebegkhandhavend optreden biedt dit geen enkel
garantie. Bovendien heeft dit niet tot gevolg danender verkeer door de wijk komt, het volume

blijft gelijk ook bij 30 KM. Ruim 330 woningen lege gezamenlijk circa 1500 verkeersbeweginge

op per dag. Bovendien worden wij nu al geconfromtt@eet sluipverkeer als gevolg van de
verbinding die de Venbergseweg vormt tussen detwdg en Dommelen. Wij vragen u goed na |
denken over alternatieve ontsluitingsmogelijkhedsmde nieuw te ontwikkelen woonwijk. Hierbij
moet ook worden nagedacht over maatregelen digealslg hebben dat de Venbergseweg niet
langer als sluiproute gebruikt kan worden.

Reactie gemeente:

In de huidige planopzet voor de nieuwe woonwijkdtide hoofdontsluiting hiervan plaats via de
geprojecteerde Lage Heideweg. Dit is en blijft d=est gewenste situatie. Echter op dit moment \
gelet op de ingekomen beroepschriften tegen hégestelde ontwerp bestemmingsplan ‘Lage
Heideweg’ en de wederom uitgestelde besluitvormdingr de gemeenteraad van Bergeijk, niet
concreet in te plannen wanneer de Lage Heidewedpyda&elijk wordt aangelegd.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is aan
adviesbureau DHV verzocht de situatie inzichteijkmaken waarbij de woningbouw in het plan
Lage Heide volledig is ontwikkeld, maar waarin deé Heideweg nog niet is aangelegd.

Uit dit onderzoek blijkt dat de bestaande infrastiur in Oud-Dommelen voldoende toereikend is|
om ook te kunnen dienen als ontsluiting van dewewoonwijk.

De conclusies van dit onderzoek zijn verwerkt inakdichting op het ontwerp bestemmingsplan, ¢

toegevoegd als bijlag®eze inspraakreactie heeft de volgende aanpasambet ontwerp
bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gevolg: Dichdmg wordt aangevuld op het onderwerp
verkeersafwikkeling, het uitgevoerde onderzoek wardgevoegd als bijlage.

In het verleden is met regelmaat gebleken dat lkeviswaard doorgaans geen of nauwelijks
rekening wordt gehouden met ingediende zienswi2ierhetreuren wij ten zeerste. Wij, de
directbelanghebbende bij deze voorgenomen ontwikkedpreken het vertrouwen uit dat ditllege
dat wel doet. Graag treden wij met u in overlegsamen na te denken over een mogelijke oplos

Reactie gemeente:

Als belanghebbende bent u betrokken bij de planirggrdoor middel van de gemeentelijke
nieuwsbrief die wordt uitgebracht bij nieuwe ontikéingen. Via officiéle publicaties en de
gemeentelijke website kunt u de ontwikkelingen ealg@n op gezette tijden reageren in de proceq
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De gemeente Valkenswaard heeft een convenant nvefldaad Dommelen opgesteld met daarin
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opgenomen op welke wijze en op welk moment de gataate wijkraad betrekt bij de
totstandkoming van nieuw beleid. Op grond hierveblden we regelmatig overleg met de wijkraag
Dommelen, waarin de belangen van de inwoners vanrbelen vertegenwoordigd zijn.

Deze inspraakreactie heeft geen planaanpassinigetamtwerp bestemmingsplan tot gevolg.

107.

a. Aanleg van de Lage Heideweg zal als gevolg hebatik, als bewoner van Victoriedijk 21,
volledig afgesloten wordt van een toegang tot akarde openbare weg.

Reactie gemeente:

Deze inspraakreactie heeft betrekking op het oqtlwestemmingsplan ‘Lage Heideweg'. Er is
sprake van een loskoppeling tussen de plannen ‘Haggeweg’ en ‘Lage Heide wonen’. Deze
inspraakreactie heeft geen planaanpassing vamheegp bestemmingsplan tot gevolg.

b. Het is onduidelijk gebleven in welke mate eengg gehouden is met mogelijke cumulatieve
problemen ten aanzien van luchtverontreiniging eluigsoverlast. Het verkeer op de Lage
Heideweg veroorzaakt volgens het gedane onderdasnageluidsniveau dat boven de toegestane
norm ligt. Er is daarnaast sprake van zorgwekketudmame van activiteiten op het
rallycrossterrein. Dit leidt tot extra geluidsovasdt en luchtverontreiniging. Waarschijnlijk zullen
de geluidsoverlast en luchtverontreiniging vero@kiadoor deze activiteiten in combinatie met de
weg leiden tot (nog verdere) overschrijding vamdemen. Ik verwacht schade te leiden door dezge
toenemende hinder en wil aandringen op passendéregghen om dit te voorkomen.

Reactie gemeente:

Deze inspraakreactie heeft betrekking op het oqtlwestemmingsplan ‘Lage Heideweg'.
We kunnen wel meegeven dat het project ‘Lage Heidieen’ niet in betekenende mate is voor wat
betreft de luchtkwaliteit (het gebied is < dan 20@thingen). Op grond hiervan hoeft er geen
onderzoek plaats te vinden. Deze inspraakreacti#t geen planaanpassing van het ontwerp
bestemmingsplan tot gevolg.

In de fase tussen het voorontwerp-bestemmingspléreeontwerp bestemmingsplan is het
akoestisch onderzoek uitgevoerd. Deze inspraakedaetft de volgende aanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan Lage Heide wonen tot gelolde toelichting van het plan worden de
conclusies van dit onderzoek verwerkt en het oradezvordt opgenomen als bijlage bij het plan.
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lll. Advies welstandcommissie betreffende ontwerp éeldkwaliteitplannen

De gemeente Valkenswaard beschikt over een welstanamissie. Ingevolge het bepaalde in de
Woningwet dient elke aanvraag om bouwvergunningeingeval dat er sprake is van welstandsbeleid,
getoetst te worden aan redelijke eisen van welstaeide ontwerp beeldkwaliteitplannen zijn op 9
maart 2010 ambtelijk toegelicht aan de welstandsaissie.

Welstandscommissie ‘

Woongebied:
De welstandscommissie komt voor wat betreft heingboouwgedeelte tot de volgende opmerkingen
c.q. adviezen:
- Voorgesteld wordt om per kavel een matrix met aet@apassing zijnde criteria op te stelle
- De situering van de blokken met patiowoningen wdadir de welstandscommissie gezien pls
een stedelijke wand in de verschillende buurtetkevaminder passend wordt geacht binner
het gewenste dorpse karakter;
- Een bundeling van de woningen met vegetatiedakedt woorgestaan;
- Nadere aandacht voor de wijze waarop de gewenstengr erfafscheidingen gewaarborgd
blijven.

=

Reactie gemeente:
De opmerkingen voor wat betreft de suggestie oakstbij de uitgifte van de kavels een matrix met
de van toepassing zijnde criteria op te stellemee te geven, zullen worden overgenomen. Met
betrekking tot de situering van de blokken metqvatiningen kan opgemerkt worden dat voor een 3-
tal rijen een verandering is doorgevoerd om de mgen gedeeltelijk van elkaar los te koppelen en
waar mogelijk te werken met een verspringende \@algooilijn.

Gelet op de gewenste differentiatie en de keuzelijidggid voor de individuele bouwers is een
bundeling van de woningen met vegetatiedaken eigegst.

Er zal onderzocht worden of bij de oplevering vaméuwe woningen van gemeentewege voorzien
kan worden in de aanleg van hagen als de gewerigfeabeiding met de openbare ruimte.

Deze reactie heeft de volgende planaanpassingetdrekldkwaliteitplan ‘Lage Heide woongebied
tot gevolg: Bij de patiowoningen is voor een 3rt@n een verandering doorgevoerd. De woninge
worden gedeeltelijk van elkaar los gekoppeld enrwazgelijk wordt gewerkt met een verspringende
voorgevelrooilijn.

=)

Landgoed:
Met betrekking tot het landgoed is de reactie vawdlstandscommissie principiéler van aard. D¢
commissie is van mening dat het landgoed te wenagkarakter te weinig onderscheidend is ten
opzichte van het woongebied. De commissie wensiiadalijkere ruimtelijke structuur waardoor
het onderscheidend karakter gewaarborgd kan worden.

73



Reactie gemeente:

De welstandscommissie verwijst in hun reactie dpbbek “Nieuwe landgoederen” als mogelijke
inspiratiebron voor de opzet van het onderhavigddaed.

In dit boek worden tien bouwstenen benoemd vookeailitatieve uitvoering van een nieuw
landgoed. Deze tien bouwstenen zijn hieronder bedpde plannen voor het landgoed Lage Heid
zijn hier tegen het licht gehouden.

1. Cultuurhistorie - Historische Landgoederen

Niet de verschijningsvorm van historische landgoed&opiéren maar kwaliteiten als inspiratiebron

voor het ontwerp benutten. Hierbij belangrijke cuilthistorische waardevolle elementen opnemen in

het ontwerp.

Landgoed Lage Heide: de landgoederenzone is mgeagezen als Belvedéregebied, maar zij is d

de ligging aan de Dommel wel verbonden met hetdaigvegebied Dommeldal. Bij het ontwerp van

het landgoed is zoveel mogelijk gebruik gemaakthveiroorspronkelijke open landschap, met de

voormalige vloeivelden, oost-west gerichte wateglopn houtwallen. Dit resulteert in een inrichting

met bloemrijk grasland, nat schraalland en kruiileen faunarijk grasland. In oost-west richting
worden houtwallen aangelegd, beplant met struikeoaen enkele bomen.

2. Toegankelijkheid

De landbouwgrond voor Nieuwe Landgoederen moetoggankelijk worden: betere ontsluiting van

platteland en grotere toegankelijkheid vooral ve@ndelaars. Het nieuwe landgoed moet ontwor
worden vanuit een optimale openbare toegankeligkhei

Landgoed Lage Heide: het landgoed wordt voor eeatgleel, met uitzondering van de terp,
opengesteld voor publiek. Aan de bestaande wegett wen wandelpadenstructuur en fietspad

toegevoegd, bereikbaar vanuit de nieuwe woonwgksaiitend op het nieuwe fiets- en wandelpad

op de oeverwal (zowel wandelpaden in oost-westinighals in noord-zuid richting). De
wandelpaden zijn gekoppeld aan de houtwallen, eatabnde sloten en aan het bestaande broek

3. Robuuste nieuwe natuur als belangrijkste compomd van landgoed
De nieuwe natuur is duidelijk zichtbaar door detgrmaat en schaal, waardoor het landgoed ook
een ecologische functie kan hebben. De nieuwe nataat zich onderscheiden van het omringen
(agrarische) landschap, maar maakt ook gebruik @anwezige overgangen en gradiénten en
bestaande natuurlijke landschapselementen.

Landgoed Lage Heide: De landgoederenzone heetigesrviakte van circa 18,5 hectare en zij
bestaat uit een landgoedcomplex, voetpaden, nattwikikeling en agrarisch natuurbeheer. In de
landgoederenzone wordt 7,5 hectare ingericht dlsunarrein. De extra landschappelijke waarde
ecologie (transformatie van agrarisch gronden bhlmamrijk grasland en het toevoegen van
landschapselementen), cultuurhistorie en landstledggang (creéren van een aantrekkelijk
landschap nabij een woonwijk, het toegankelijk nmakan het gebied d.m.v. oeverwal en
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padenstructuur) en de natuurbeleving. Omdat helagelschappelijk open broekgebied betreft wo
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geen inrichting met bos voorgestaan.

4. Herkenbaar (landschaps)ontwerp
Het nieuwe landgoed moet zich in esthetische zemcheiden van de omgeving door een
“bijzonder element”: Landgoed moet maat hebben @ntrasteren.

Landgoed Lage Heide: Het landgoedcomplex ligt digeenzend aan de huidige kernrand en de
toekomstige uitbreiding van Dommelen. Het landgeeddt daardoor een soort ‘voorpost’ van het
nieuwe woongebied. Om de nieuwe landgoedwoningenjiearen van wateroverlast zullen deze
een terp worden gebouwd. De terp wordt organisghpast in het natuurgebied, met een vioeieng
hoofdvorm en flauwe taluds. De tuinen en de omhglgeweilanden dienen viloeiend in elkaar ove
lopen zonder een verticale afscheiding. Solitaomén in de weilanden en in de tuinen vergroten
landschapswaarde.

De organische hoofdvorm van de terp staat in cenin@t de sterk orthogonale structuur van de
‘kamers’ (bepaald door houtwallen). Het open blagngrasland staat in contrast met de besloten
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houtwallenstructuur. Het landgoedcomplex wordtaga centrale toegangsweg ontsloten en heeft het

karakter van een oprijlaan met een rode beuk atkante entree. Deze rode beuk verwijst naar d¢
bestaande rode beuk in het toekomstig woongebiedrafgaand aan de rode beuk, voor de
oeverwal, kruist de ontsluitingsweg een waterldogbebouwing is zodanig gepositioneerd dat
maximale doorzichten mogelijk zijn op het omliggenthtuurgebied. Daarnaast wordt de oprijlaa
beéindigd door een woning.

Deze reactie heeft de volgende planaanpassingetdrekldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tq
gevolg: Het ontwerp beeldkwaliteitplan is qua gitng van de woningen en de nokrichtingen
aangepast, zodat de opzet een iets formeler askrzigin

5. Samenhangende enscenering
Het maken van een geheel/samenhangend ensemble.

Landgoed Lage Heide: Het landgoedcomplex bestaaijivrijstaande woningen. Door middel var
een viertal thema’s wordt de architectonische isjp@sin de omgeving gerealiseerd: eigentijdse
vertaling, ensemble van gebouwen, binnen-buiteduemzaamheid. De keuze om vijf vrijstaande
woningen te bouwen hangt samen met de wens gratmgen aan te bieden (max. 1500 m3) en @
wens uit de markt om deze woningen in de duurderijsklasse niet te koppelen. De vijf woningel
vormen door hun ligging op de terp, door de liggingdom de gemeenschappelijke hof en door I
samenhangende architectuur een ruimtelijke eenbBeidompositie kenmerkt zich door een forme
en informeel deel. De centrale as van het landgogmeel ontworpen, de zone met de overige
woningen krijgt een informele spontaan gegroeigersiDe toegangen naar de vijf woningen worg
op een eenduidige manier vormgegeven met opentugsan de doorlopende haag. Deze haag is
wezenlijk onderdeel van het totaalontwerp, als &éegng van de tuinen naar de oprijlaan en hof ¢
tussen de tuinen.
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De positionering van de vier woningen dient zoddeigijn dat er geen versnippering van gebouw
en bouwwerken optreedt en transparantie naar higgende landschap aanwezig is. Hoofd- en
bijgebouwen vormen met elkaar een architectoniaserable. De architectuurtaal van de vijf
woningen dient hetzelfde te zijn, met een bijbehdmmaterialenpallet. Dit pallet is afgestemd op I
omliggende landgoed en bestaat uit een handvoristéxk, keramische dakpannen, riet, FSC-ho
vegetatiedaken en/of leem.

Deze reactie heeft de volgende planaanpassingetdrekldkwaliteitplan ‘Lage Heide landgoed’ tq
gevolg: Het ontwerp beeldkwaliteitplan is qua gitng van de woningen en de nokrichtingen
aangepast, zodat de opzet een iets formeler askrzigin

6. Landhuis als beeldmerkend element van het landgd

Het landhuis als “hoofdmoment” is belangrijk vooe tierkenbaarheid. Een heldere stijl in
samenhang met het landschappelijk ontwerp metrijgohoogwaardig en duurzaam
materiaalgebied. De overige objecten op het landgamls poorten, bruggen, paviljoens dienen
verwant te zijn met het landhuis.

Landgoed Lage Heide: in het voorgaande punt isegivgen waarom er vijf vrijstaande woningen
worden gebouwd en er niet gekozen is om één hobfiye te maken. Wel is door de specifieke
situering op de terp een onderscheid te makenriusse formele as met een ‘eindwoning’ en de V|
overige woningen. De eindwoning dient ontworpewdeden in een eenduidig volume van allure,
minimaal twee lagen met een grote kap en een demiréntatie op de hof. De overige vier
woningen verwijzen qua bouwmassa juist naar hétedype van de schuur met langgerekte
footprints, een lage goot en een grote kap. Heetieten enkelvoudig volume of samengesteld
volume.

Door het gebruik van hoogwaardige en duurzame m&rr met de nadruk op riet, hout, leem,
vegetatiedaken en bakstenen, wordt een landgoedadgmiat sterk verbonden is met de omgevin

en de natuur en zich onderscheidt van het omliggemmbngebied. Het thema duurzaamheid biedt

kansen voor een verdere verbijzondering, waartgpirale oplossingen moeten worden gezocht.
De materialen die toegepast worden in de openbaree zijn verwant met de woningen zoals de
hagen als erfafscheiding, de transparante afragtj gras en gebakken klinkers.

7. integrale ontwerpopgave/ ruimteliike samenhang
Er dient een sterke ruimtelijke samenhang tussdredeuwing en landschappelijke aanleg.
Daarnaast zijn zichtrelaties tussen landgoed enevimy belangrijk.

Landgoed Lage Heide: De relaties tussen het toekgmeongebied Lage Heide en het landgoed
zijn optimaal door de open zichten vanuit de grogiggien naar het landgoed. De voetpaden in h
landgoed sluiten daarnaast aan op de woonstrategt inoongebied evenals de centrale oprijlaan
woningen op de terp zijn gegroepeerd per twee voaarekr maximale openingen aanwezig naar h
omliggende landschap. Ook wordt gestreefd naappen overgang zonder erfafscheidingen tuss
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de tuinen en de lager gelegen weilanden.
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8. fusion

Bij ontwerp niet historische stijlen/ historischiementen door elkaar mixen, maar het maken var| een

eigentijdse fusion met kwaliteit van Historischetgoederen

Landgoed Lage Heide: Uitgangspunt bij het nieuwedmed in Valkenswaard Lage Heide is om gen

eigentijdse vertaling te zijn van de Brabantse terr een verzameling gebouwen in combinatie met

een gemeenschappelijk terrein. Er dient sprakgnt@an vernieuwende architectuur die in harmonni
staat met het omliggende landschap. De formeldipasin de woning in de zichtas vertaalt zich ir
een eenduidig volume van allure, minimaal tweerlaget een grote kap. De overige vier woningen
verwijzen naar het archetype van de schuur. Degelstigen typologie wordt in een hedendaagse

stijl door vertaald in eenvoudige volumes, natjikelien streekeigen materialen en grote transparante

gevelvlakken.

9. attractiviteit/ attractiewaarde
Het landgoed dient een hoge attractiewaarde te Belatwor een bijzonder hoofdgebouw, bijzondere
nieuwe natuur, een toegevoegde functie of bijzen@edschapselementen. Dit moet ook beleefd
kunnen worden door een openbare toegankelijkheid.

Landgoed Lage Heide: Door de combinatie van eenlmgre padenstelsel, een open inrichting met
grasland en houtwallen, diverse zichtassen en igemdere ophoging (terp) met vijf hoogwaardig
woningen (‘familie’, bijzondere materialen) wordétHandgoed een duidelijk waarneembaar en
toegankelijk geheel. Een geheel waarin bebouwinigrsischap elkaar versterken en waarin
landbouw plaatsmaakt voor ecologie en natuur, geseop bestaande cultuurhistorische en
landschappelijk elementen.

11

10. planproces
De basis voor een goede uitwerking wordt gevornat den masterplan en beeldkwaliteitplan. Er|is

een integraal planteam nodig van opdrachtgeverd&mhapsarchitect, architect, cultuurhistoricus

Landgoed Lage Heide: Een beeldkwaliteitplan vooddradgoed is opgesteld en de architectonisghe
beeldkwaliteitseisen van de terp worden vastgesislavelstandsbeleid. Tevens wordt de
mogelijkheid onderzocht om te komen tot de instglivan een gemeentelijk kwaliteitsteam.
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