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1 INLEIDING 

 
 
In opdracht van Latoures vastgoed II BV is door AGEL adviseurs een onderzoek milieuzonering 
bedrijven uitgevoerd ten behoeve van het plangebied “Hoppenbrouwers” te Valkenswaard. 
Latoures vastgoed II BV heeft het voornemen om ter hoogte van plangebied “Hoppenbrouwers” 
te Valkenswaard woningbouw te realiseren. Er zal een gebiedsvisie opgesteld worden waarin 
herontwikkeling naar wonen wordt mogelijk gemaakt. 
 
Voor het in beeld brengen van de ruimtelijke milieuzonering van bedrijven is gebruik gemaakt 
van de systematiek zoals aangegeven in de VNG publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering, editie 
2009’. Deze publicatie geeft afstanden voor de milieuthema’s geur, stof, geluid en gevaar 
gebaseerd op een gewenste omgevingskwaliteit geldend voor een ‘rustige woonwijk’ of een 
vergelijkbaar omgevingstype. Aan de hand van een SBI-codering zijn voor deze thema’s 
richtafstanden vastgesteld. Deze afstanden gelden als een handreiking voor een goede 
ruimtelijke ordening. Op basis van jurisprudentie is afwijking mogelijk mits dit gemotiveerd en 
onderbouwd plaatsvindt op basis van een milieukundig onderzoek (bijvoorbeeld een akoestisch 
onderzoek). 
 
Het doel van het onderzoek is om op basis van een beoordeling van de milieudossiers de 
vergunde c.q. de gemelde bedrijfssituaties van de bedrijven in beeld te brengen en aan de 
hand van de resultaten van onderhavig onderzoek de invloed op de ruimtelijke zonering te 
bepalen. Aan de hand van deze beoordeling is het mogelijk om te bepalen of de gewenste 
ruimtelijke ontwikkeling van invloed is voor de omliggende bedrijven dan wel aanpassingen 
gewenst zijn van het te realiseren (bouw)plan.  
 
De resultaten van het milieuonderzoek zijn in de rapportage als volgt uitgewerkt. Hoofdstuk 2 
geeft een beschrijving van de onderzoekslocatie. In hoofdstuk 3 worden de resultaten van het 
informatie onderzoek weergegeven en aan de hand van deze resultaten wordt aangegeven 
welke milieuzonering ter plaatse van het plangebied van toepassing is. Hoofdstuk 4 sluit de 
rapportage af met een samenvatting en conclusie van de onderzoeksresultaten. 
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2  ONDERZOEKSLOCATIE 

 
Het plangebied is gelegen langs de Hoppenbrouwers te Valkenswaard. Het wordt omsloten door 
een drietal woonwijken: Het Gegraaf, Geenhoven en Kerkakker. Driehonderd meter ten westen 
van het plangebied ligt het stroomgebied van watergang de Dommel.  
 
Figuur 2.1 : Plangebied globaal aangegeven (bron: Kadaster)   

 
Deze kaart is noordwaarts gericht. 
 

In onderstaand figuur 2.2 is de (globale) verkaveling van het plangebied weergegeven. 
 
Figuur 2.2 : Verkaveling plangebied (bron: C5s) 

 
Deze kaart is noordwaarts gericht. 
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3 ONDERZOEK RUIMTELIJKE MILIEUZONERING 

 
 
3.1 Algemeen 

 
De thans gevestigde bedrijven, welke in de directe nabijheid van het plangebied zijn gelegen, 
zijn voor de uitvoering van het onderzoek als uitgangspunt genomen. Daarnaast is aandacht 
besteed aan de potentiële realisatie van diverse bergbezinkbassins in de Dommeldal, welke 
mogelijkerwijs in de nabijheid van het plangebied zouden kunnen worden gesitueerd.  
 
3.2 Bedrijfslocaties in de directe omgeving 

 
De afdeling milieu van gemeente Valkenswaard heeft informatie aangeleverd met betrekking tot 
de bedrijfsmatige activiteiten rondom het plangebied. Uit deze beoordeling is gebleken dat, 
volgens het bedrijvenbestand van de gemeente, diverse relevante bedrijven zijn gevestigd 
welke vallen onder de werkingssfeer van de Wet milieubeheer. In deze paragraaf is een 
overzicht gegeven van de genoemde zoneringsafstanden en de daadwerkelijk afstanden van de 
bedrijven tot aan de gepositioneerde woningen in het plangebied. Hierbij is tevens opgenomen 
of er sprake is van een overschrijding van de milieuzoneringsafstanden. De ontwikkeling van 
het plangebied mag geen beperkende invloeden hebben voor de praktische bedrijfsuitoefening 
van de thans gevestigde bedrijven.  
 
In tabel 3.1 is een overzicht gegeven van onder andere de relevante bedrijfslocaties, de 
milieucategorisering en de zoneringsafstanden welke door de bedrijfsactiviteiten worden 
veroorzaakt. Daarnaast is de werkelijke afstand van de bedrijven tot aan de positie van de 
nieuw te bouwen woningen binnen het plangebied opgenomen. De in de tabel opgenomen 
zoneringsafstanden gelden voor de bedrijfsactiviteiten bij het omgevingstype “rustige 
woonwijk”. In onderstaande tabel 3.1 zijn de meest nabijgelegen bedrijven opgenomen, de 
overige bedrijven liggen op een dermate grote afstand tot het plangebied dat deze niet meer 
noemenswaardig zijn voor wat betreft de ruimtelijke milieuzonering. 
 
Tabel 3.1 Overzicht richtafstanden bedrijven (bij omgevingstype ‘rustige woonwijk’)  

Nr Locatie 
SBI 
2007 

Cat. Omschrijving 
Afstanden in meters 

geur stof geluid gevaar max. werkelijk 

1 
Hoppenbrouwers 
15 

9261.1
-2 

4.1 
Speeltuin met 
onoverdekt 
zwembad 

30 0 200 10 200 ca. 67 

2 Tienendreef 2 505-3 2 
Tankstation 
zonder LPG 

30 0 30 10 30 ca. 103  

 
 overschrijding maximale zoneringsafstand 

 
Beoordeling zoneringsafstanden 
Zoals blijkt uit tabel 3.1 heeft één bedrijf een zoneringsafstand welke over de positie van de 
nieuw te bouwen woningen binnen het plangebied loopt. Voor deze speeltuin met het 
onoverdekt zwembad is een richtafstand van 200 meter voor het aspect geluid vastgesteld.  
Derhalve bestaat de mogelijkheid dat deze activiteit een beperkende invloed kan hebben op het 
woon- en leefklimaat ter plaatse van de nieuw te bouwen woningen. Anderzijds zou de 
speeltuin beperkt kunnen worden in de huidige activiteiten wanneer er woningen binnen het 
plangebied zouden worden gerealiseerd. Gezien deze overwegingen wordt geadviseerd om de 
daadwerkelijke geluidbelasting op de gevels van de nieuw te bouwen woningen in beeld te 
brengen.  
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Zodoende zou als aanvulling op deze beoordeling een akoestische berekening uitgevoerd 
moeten worden. Om de ontwikkelingen binnen het plangebied mogelijk te maken en de 
activiteiten van de speeltuin niet te beperken kan gedacht worden aan het treffen van 
geluidoverdracht- en/of geluidwerende maatregelen om eventuele geluidhinder ter plaatse van 
de nieuw te bouwen woningen te reduceren tot het wettelijk niveau. Voorts zijn onderstaand 
een drietal bedrijfslocaties beschreven welke niet in tabel 3.1 zijn opgenomen. Deze bedrijven 
hebben geen beperkende invloeden (meer) voor de ontwikkelingen binnen het plangebied. 
 
Locatie Hoppenbrouwers 12 
Ter plaatse van Hoppenbrouwers 12 vinden geen bedrijfsmatige activiteiten plaats, op dit adres 
wordt op een hobbymatige wijze schapen gehouden. Derhalve zijn er vanuit deze locatie geen 
beperkende invloeden voor de ontwikkelingen binnen het plangebied te verwachten.  
 
Locatie Hoppenbrouwers 21 
Ter plaatse van Hoppenbrouwers 21 is thans een rund- en pluimveebedrijf gevestigd. Dit bedrijf 
is echter voor de ontwikkeling van het plangebied aangekocht, zodoende zullen de bedrijfs-
activiteiten beëindigd worden. Derhalve vervalt deze potentieel beperkende invloed voor het 
plangebied.  
 
Dommelstraat 42 
Ter plaatse van de Dommelstraat 42 is thans een boom- en rozenkwekerij gevestigd. Ten 
westen van het plangebied zijn percelen van dit bedrijf gelegen waar onder andere bomen 
worden gekweekt. De afstand tussen deze percelen en de meest nabijgelegen 
woningbouwlocatie binnen het plangebied bedraagt circa 213 meter. Derhalve kan gesteld dat 
bij deze afstand niet meer gesproken kan worden van een eventueel beperkende invloed vanuit 
de bedrijfsactiviteiten. Een beperkende factor zoals een spuitzone, waarvoor normaliter 50 
meter wordt gehanteerd, doet gezien deze afstand niet meer terzake. 
 
Conclusie milieuzonering bedrijven  
Zoals blijkt uit de onderzoeksresultaten van deze paragraaf zijn voor de verschillende 
nabijgelegen bedrijven de zoneringsafstanden opgenomen. Voor het overgrote deel van de 
bedrijfslocaties geldt dat de bedrijfsactiviteiten geen beperkende invloed zullen hebben voor de 
ontwikkelingen binnen het plangebied. Voor de speeltuin aan de Hoppenbrouwers 15 wordt 
geadviseerd om nader onderzoek te doen in de vorm van een akoestische berekening. Met 
behulp van deze berekeningen kan de daadwerkelijke geluidbelasting op de gevels van de 
nieuw te bouwen woningen in beeld gebracht worden. Afhankelijk van de berekende 
geluidbelasting kan indien noodzakelijk gekozen worden voor het treffen van geluidbeperkende 
of geluidwerende maatregelen.  
 
 
3.3 Bergbezinkbassins Dommeldal 
 
Om bij hevige regenval riooloverstorten in het Dommeldal te beperken danwel te voorkomen is 
de realisatie van vier bergbezinkbassins in het Dommeldal gepland. Echter, aangezien thans 
onvoldoende duidelijkheid bestaat over de situering en realisatieplanning van deze bergbezink-
bassins, is in onderhavige onderzoeksrapportage niet ingegaan op de relevante aspecten voor 
wat betreft het aspect ruimtelijke milieuzonering. Indien in een later stadium de daadwerkelijke 
situering van de bergbezinkbassins is bepaald, wordt geadviseerd om onderzoek te (laten) doen 
naar de eventuele beperkende invloeden van deze bergbezinkbassins voor de nieuw te 
realiseren woningen binnen het plangebied. 
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4 SAMENVATTING EN CONCLUSIE 

 
 
4.1 Samenvatting 

 
In verband met de ontwikkeling van plangebied “Hoppenbrouwers” ten behoeve van 
woningbouw is onderzoek gedaan naar de ruimtelijke milieuzonering van in de nabijheid 
gevestigde bedrijven. In paragraaf 3.2 is de uitwerking opgenomen van het 
milieudossieronderzoek en de uitgevoerde gebiedsinventarisatie ter plaatse van het plangebied. 
In paragraaf 3.3 is beknopt ingegaan op de geplande bergbezinkbassins in het Dommeldal.  
 
4.2 Conclusie 
 

Uit het onderzoek ruimtelijke milieuzonering blijkt dat wat betreft de activiteiten van de 
speeltuin aan de Hoppenbrouwers 15 er mogelijk beperkingen ontstaan als gevolg van de 
realisatie van woningen binnen het plangebied. Geadviseerd wordt om door middel van het 
uitvoeren van een akoestisch onderzoek de daadwerkelijke geluidbelasting op de gevels van 
nieuw te realiseren woningen in beeld te brengen. Indien noodzakelijk kan door het treffen van 
geluidbeperkende dan wel geluidwerende maatregelen de beperkende invloeden op de 
planontwikkelingen worden gereduceerd.   
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�
*��������������"#�����!���� ��#��!�"��#��" ����!�%��#�����!�!  ��� ��#��� �#"��#��!�2��������
��.�������#������" %  ����
�
�������"� ����� ������2�"�����#��9��.�9�1�����#��� &&��� !�� "����"!�����!�%��.�������#���.���
!������������'���1���!�� ��#����#��9��.�"�' ����2���#��&"  �����#��#�� '�������������1�$&��"�����
/����������+������#���.���%��#���#�����! �!�&���������������!�"��#���#��9��.�%���!�!�����
����������#���.���#���������!�%  �#�������������#��9��.��+������#���.�
�%��#��#��
��.��2����#���2�'�����������������#���.���%��#���#����.������"� �������2�"#������#���.�3�
�"����#��� &&��� !�� ��2�������'��'"������ ��#����#��9��.�����"� �����
�
�
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!�"�!����������'�����2�� ��#��%���&"  ���* ".���%  �#������!����#�%��#��  ��#������#9�1#��
��!������#����#��)�1�������"  �=�  ��#��9��#9�1#��#����#��@�����#��������  ��#������9�1#��#����
#��<���%��H  "����%�!��7 ��#��%���9�1#��!  ������!����#��������������&���!����9�����,������
#����#��9��.�"�' �������#���&��"�����  ��#��9��#9�1#��!��������#��������&" �!����#�
��&&������%����  ��#������#9�1#�������&��"�������������.�  ���� �#��@�����#����=�H ���"  ��
���#����&&������%��������H ���"  �������������������'����!����  ��2���������1��'����!����
����#�"�1.����'����!�������&&������%����������������#��#"�&��#�����  �������2#������#��
����"�����!�� ��#���� ���  �%�9�!��& �#����*�����..��#����9��.����� ��#���&��"�����#������
#��"�' ����������" �����������#�"�1.����'����!��
����&" �!����#���&&������%����9 "�9�%�"�����"�����%��#����� �#����&&������%���=�H ���"  ��
���)�1�������"  ���������.���� �%�..�"��!�9 "�2���� 2��&"  �����#����� �#��)�1�������"  ���
�
+����!������	����#��"�!!��!�� ��#����#��9��.�"�' ��������  ���2!����!�%���!�!�������������!����
�������#��"�!!��!�� ��#���&��"��������#����#�"��!�� ������&" �!����#���&&������%�����
�
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%����!���%��+��#������#��������.��������9����������������22��!�. �����#��"���#����+������
9��#�"�1.�#��"�� ������&" �!����#=�!���9��#�  ��#���&��"�����/����������������
& �.�������9�����!�����9����2�������' & '������� ��' �����& �.���&"  �����������#��
����� ������2���� ��#�����%�..�"��!�������.������!�!�����# ��#�9��& �.�������9�����!�2���
� 2�������2#��������#�������� ��#���&��"�������
���
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�
����&��"�����%��#��!�IB&"������#�#����#��$��'����!�$&��"�����/�������������&"  �����#��#��
 '������������ ""�����#���#��%��.��!�������� ������,��"���� "!�2������!�"�����������'����!���
2�"����������
����7'�������������"�����������#�����'����!����������������2�"#��!�!�#  ���&�!���#�
� ����������2 "�!��,��"��������' 4��&���4������'�� ���4����'����!���2�"�����������A���#�9��
2�"#��!��"�1.��# ��#������'����!��� ������  �������������2�����!����2��=������. ��4���������������
�&��"&"  ���2����� ������% ����&��"&"  ���������.����!��������#����1�#��2�"#��!���� "����!����	�
�����1" !��	���1!����!#��
+������. #���� ������ .������'����#��9��.�#�����#����&������ ��������#��1������ ����� ��!����"#�
���%��#����+������ �#�����2����������&�	��#�'�2�������������"�' �����9��.�&"  ��!����#����
@�1#����#�����9��.����!��&��.���2���#�������-���"  ������ ��#��$��'����!�$&��"�����/����������
����������#����!���9��!�� ��#������'����!�&"  �����#��#�� '�����������.���������#��"#�%��#���
����%���#��""�' �������
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��9 2�"&"  �����#�& &���������.�"��1���#�����"��� �����
�
���""�' ����,�������������%����"�1.�#��"�� ��#������'����!����������#���&��"�����  �%�9�!�2���
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��'�� ������2����@���&"  ����� ��#������������������������� ""��!�  �%�9�!��
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-  �# !�� 	���������	3�������� ��"1 �����' �����&��������
� � � 	������������������� .������' ��	
��&��������
����# !� � ����������		�������� ��1  �#��!E2�' ������������&��������
� � � 	���������	3�������� ��"1 ��������.  ����=����  "�' �����&��������
� � � 	������������������� � ��"������������!��!�@@*�/��������=�' �����&��������
H����# !� 	���������	3�������� ��"1 �����' �����&��������
� � � 	������������������� ��"1 �����' �����&��������
� � � 	������������������� ��"����"# �����' ��	��&��������
���#��# !� ����������		�������� ��1  �#��!E2�' ������������&��������
� � � 	���������	3�������� ��"1 ��������.  ����=����  "�' �����&��������
� � � 	������������������� � ��"������������!��!�@@*�/��������=�' �����&���������
� � � � � � � � ��'"����.�"��1��!#"�#���
*��1# !� � 	���������	3�������� ��"1 �����' ��	
�&��������
� � � 	����������	�������� �2�#����%�.���� ��"������'�2&�������' ���
�&��������
? ���# !�� �������������������� �2�#��%��.����1# �������������������' �����&��������
� � � � � � � � ���2�9��.�%��#�����9��!��#����2�##�"������������������

� � � � � !����%�  �%�9�!��2�9��.���� "" �������2���2�#�4�
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%��.��!�� ��������!���#��.1�'.�E�����2�9��.����
 �!����2#��&�#����9��.�������2���� 2��!���'����&�
���1"# �����

?��# !� � 	������������������� # ��"�����������������!���&���� ��	������	
�&����������
� � � � � � � � @��  "��
�&���������
�
7"!�2���(�
����!�����.�� ������������!��!�!����%����2���� 2��!���'����&�#����#������9��.�������' �	5��
� ��#����9��.����.�2��2���#�� �����*��������& �.�����%��#��!�����.�!�2  .��� ��#���
  �%�9�!��& �.�������9�����!�� ��1�����������!��!�!����%����9�������������2� �!�� �����
& �.���&"  ������+�#���� ""��&"  �������9���9�1��%��#��!�& �.���#����#��. ���� ��#��
��&&������%�������H ���"  ���
����&�������"�����  ���������1%�""�!�����������  ������KK������2 B�2  "������&���������� ��
 �� �.�"�1.�� ������  �� "���9��.�����
,����������������!��!�!����%����#�����.��&�&"  ���� ������#� �.=�"�'��� "'���"��'��#� �.=�."�����
�� '.���������&!��#��
�
;��2  "�&���1  �=����%��.�
�=�%��#��#����#��� ��"������������!��!������&���� ��"���������������
!���! ������#�2����&�#�����1# !���������� ���#�2���2�9��.��
@�1#����#��9�2��� . ��������#��������1� �!���� '�����������&"  �����
�
,����������������������  ��&" ������2�����������!��!�!����%�  ��#��9��#9�1#��2���KK��
��!2���������������#������9�����2���9���# ����!���'���.������%��#��� "����"1 �����2����
�
$. ���  �(��
��9��������! �.�"�1.���1#����#���&�����""��!���1#���� ������������!��!�!����%��+��#����!�"�.�2��
#��������� ��	������������������������  �� "�!�����.����� �������� ����������&�����������#��
"�����1#�����' ��	��1  ���
�
8���#�����"��  �(�
��9��� ���������#���9�'��  ��#��9��#��������9�1#��� ������������!��!�!����%������ ����9�1��
����� 2�"�1.����#��9�2��&����#�����!�����.��*��������!�"��#���#��9��.��������!�����.������
��"�� ����
�
� �.���&"  ���2�����9 2�"����9�����!��������#�& &���(�
���  �%�9�!��& �.���&"  �������������' & '������� �����& �.���&"  �������  ��  ����������#��"�
� ��#��& �.�������9�����!���!���'��������#����9 2�"��!�� ����#�& &����������9 2�"��!�� ����#�
& &�������������" �!��1.�������� ����.�2����������#��$��'����!���&�#��& �.���&"  �����  ��
�&!����"#�����& &���&���'��� ����� "�2�#����.�"��& &���'��� ������%  ������9��.������#�
& &����.��������"���������  ��  ������'��.��#��$��'����!������������!�����9 2�"% !��������
  �� "�  ����#�������#�  !��!�2�##�"#��
�&���# !�����2 B�2 "����9 2�"��!�2�##�"��#����!���
��9 2�"% !�����#�  !��2 B�2  "���&���# !�����  �%�9�!��&���'��� �����%��#�����2  "�&���
%��.�!�"�#�!#���
�
H��.&"  ��(�
< ��1�#����! �!�� ��#��""�' ����7��������."�����%��.&"  ���  �%�9�!��+��#�9��%��.&"  ������#���
."�����������""��!���&"  ���  ��������""������#����� "���&���!���2��������."����2 ����  "����
2 ������"��
�
�
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����&��"��������!��&��#�� ��	�2  �������	�����2����2���#���&����!���1#���� ��	�������������
	3�������������&��"���������  ������"�����#������&��"������""�������2� ��!����.��2�� '���!��
 ��� '�����������  "����#���&��"��������  �%�9�!�����% ����&��"&"  ���2�������% ������!���� ��
2 B�2  "����'2���������'����!�� ��#���&��"��������2���� 2��!���'����&�#��1��!#�����' ��	��1  ���
����&��"����������������1����! �.�"�1.������������!�"#���#�  !��L�	=
��&���&������������  �� "�
��9��.�����&�1  �� ������#�  !��' ����������,������#���&��"���������������.��&&����  �%�9�!�
���������#� �.��������&!��#��
�
����2����#��"�� ��#����9��.����.�2���&�#��%����# !2�## !����9��# !������1#����#��
� . ����# !��������!�2�##�"#�  �� "���9��.������#�  !���&�����9����!��� . ����# !�' �������
�&���&# !���. ������&� .��9�1��� ��2 B�2  "���������������9��.�����@�1#����#���&�����""��!�
9�1�������������9�'�����#����  �%�9�!���
�
�&�1  �� ������9��.���' ���
��������2����'���"!  �#��.��#�����#���&��"����������������
& �.�����  ��#��. ���� ��#��H ���"  ���
*��"�� ��#����9��.��#��.��#�����.�2���2���#����������������������������#���&��"���������
��������� ""��!�!����������#���1�#����! �!��;���#��"�� ��#��.��#�����%��#�����!�"��#�#����#��
��#�������.�2���&���&�������% !����*��������& �.�����%��#��!�����.�!�2  .��� ��#��
& �.���&"  ���� ��#��""�' ����7������1�!�����#��.���%��#��!�& �.���#����#�����2�� ��#��%�!�
� ���� ����&&������%�������#��H ���"  ���
�
>�'�� ���!����%(�
+��������'�� ���!����%������#��!��� '���#������&%��.�"� "�2�#��������'�� ������2������9��
��'�� ������2���%��#���&�2  �# !�� ��������������������������!�����.�� "����������2���#����
����&"  ���"�1.���"  �. &�"������  �� "�  �%�9�!��&����������#�  !�������  ��  ���%��#��#��
��'�� ������2����&�#��#��# !�� ��������������������������!�����.�����������# ����������  �� "�
��9��.������#�  !��2 B�2  "��
�&���������
�
7"!�2���(�
@���  �9����� ��#���&��"�����9�1���� ���!����'��'������������#��!�&" �����  �%�9�!��H�"�
����  �����#��%������#����#��2�!�"�1.���#�9�'������#�����2�#��"�' �������&&������%����	�����
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��2� ����
���	��
"����� 134� 1�3� 1�3� �36 ��3� 5�3�

��27 ����
���	��
"����� 634� 1�31 1 3�  3� ��3� 5136

��2� ����
���	��
"����� 134� 1�31 1135 135 1535 443�

��27 ����
���	��
"����� 634� 1�3 1�3� �3� 1�3� 443�

�62� ����
���	��
"����6 134� 1�3� 1�3� 13� 1�3� 4534

�627 ����
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�42� ����
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�427 ����
���	��
"����4 634� 1�36 1�3� �3� 1�3� 463�

�52� ����
���	��
"����5 134� �436 �63� 1431 ��3� 5�3�

�527 ����
���	��
"����5 634� �535 �53� 153� �13� 5�36

��2� ����
���	��
"����� 134� �436 �63� 143� ��3� 5�3�

��27 ����
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1 INLEIDING 

 

 
In opdracht van Lagis Bouw B.V. is door AGEL adviseurs een onderzoek milieuzonering 

bedrijven uitgevoerd ten behoeve van het plangebied “Weegbree” te Valkenswaard. 
Lagis bouw BV heeft het voornemen om ter hoogte van plangebied “Weegbree” te 

Valkenswaard woningbouw te realiseren. Er zal een gebiedsvisie opgesteld worden waarin 
herontwikkeling naar wonen wordt mogelijk gemaakt. 

 

Voor het in beeld brengen van de ruimtelijke milieuzonering van bedrijven is gebruik gemaakt 
van de systematiek zoals aangegeven in de VNG publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering, editie 

2009’. Deze publicatie geeft afstanden voor de milieuthema’s geur, stof, geluid en gevaar 
gebaseerd op een gewenste omgevingskwaliteit geldend voor een ‘rustige woonwijk’ of een 

vergelijkbaar omgevingstype. Aan de hand van een SBI-codering zijn voor deze thema’s 

richtafstanden vastgesteld. Deze afstanden gelden als een handreiking voor een goede 
ruimtelijke ordening. Op basis van jurisprudentie is afwijking mogelijk mits dit gemotiveerd en 

onderbouwd plaatsvindt op basis van een milieukundig onderzoek (bijvoorbeeld een akoestisch 
onderzoek).  

 
Het doel van het onderzoek is om op basis van een beoordeling van de milieudossiers de 

vergunde c.q. de gemelde bedrijfssituaties van de bedrijven in beeld te brengen en aan de 

hand van de resultaten van onderhavig onderzoek de invloed op de ruimtelijke zonering te 
bepalen. Aan de hand van deze beoordeling is het mogelijk om te bepalen of de gewenste 

ruimtelijke ontwikkeling van invloed is voor de omliggende bedrijven dan wel aanpassingen 
gewenst zijn van het te realiseren (bouw)plan.  

 

De resultaten van het milieuonderzoek zijn in de rapportage als volgt uitgewerkt. Hoofdstuk 2 
geeft een beschrijving van de onderzoekslocatie. In hoofdstuk 3 worden de resultaten van het 

informatie onderzoek weergegeven en aan de hand van deze resultaten wordt aangegeven 
welke milieuzonering ter plaatse van het plangebied van toepassing is. Hoofdstuk 4 sluit de 

rapportage af met een samenvatting en conclusie van de onderzoeksresultaten. 
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2  ONDERZOEKSLOCATIE 

 

Het plangebied is gelegen langs de Weegbree en Nieuw Waalreseweg te Valkenswaard. Aan de 
oost- en zuidzijde wordt het plangebied omsloten door een tweetal woonwijken. Driehonderd 

meter ten westen van het plangebied ligt het stroomgebied van watergang de Dommel. 
In het figuur 2.1 is de globale situering van het plangebied in haar omgeving weergegeven. 
 
Figuur 2.1 : Plangebied globaal aangegeven (bron: Kadaster) 

 
Deze kaart is noordwaarts gericht. 
 

In onderstaand figuur 2.2 is de (globale) verkaveling van het plangebied weergegeven. 

 
Figuur 2.2 : Verkaveling plangebied (bron: C5s) 

 
Deze kaart is noordwaarts gericht. 
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3 ONDERZOEK RUIMTELIJKE MILIEUZONERING 

 

 
3.1 Algemeen 

 
De thans gevestigde bedrijven welke, in de directe nabijheid van het plangebied zijn gelegen, 

zijn voor de uitvoering van het onderzoek als uitgangspunt genomen. Daarnaast is aandacht 
besteed aan de potentiële realisatie van diverse bergbezinkbassins in de Dommeldal, welke 

mogelijkerwijs in de nabijheid van het plangebied zouden kunnen worden gesitueerd.  

 
3.2 Bedrijfslocaties in de directe omgeving 

 
De afdeling milieu van gemeente Valkenswaard heeft informatie aangeleverd met betrekking tot 

de bedrijfsmatige activiteiten rondom het plangebied. Uit deze beoordeling is gebleken dat, 

volgens het bedrijvenbestand van de gemeente, diverse relevante bedrijven zijn gevestigd 
welke vallen onder de werkingssfeer van de Wet milieubeheer. In deze paragraaf is een 

overzicht gegeven van de genoemde zoneringsafstanden en de daadwerkelijk afstanden van de 
bedrijven tot aan de gepositioneerde woningen in het plangebied. Hierbij is tevens opgenomen 

of er sprake is van een overschrijding van de milieuzoneringsafstanden. De ontwikkeling van 
het plangebied mag geen beperkende invloeden hebben voor de praktische bedrijfsuitoefening 

van de thans gevestigde bedrijven.  

 
In tabel 3.1 is een overzicht gegeven van onder andere de relevante bedrijfslocaties, de 

milieucategorisering en de zoneringsafstanden welke door de bedrijfsactiviteiten worden 
veroorzaakt. Daarnaast is de werkelijke afstand van de bedrijven tot aan de positie van de 

nieuw te bouwen woningen binnen het plangebied opgenomen. De in de tabel opgenomen 

zoneringsafstanden gelden voor de bedrijfsactiviteiten bij het omgevingstype “rustige 
woonwijk”. In onderstaande tabel 3.1 zijn de meest nabijgelegen bedrijven opgenomen, de 

overige bedrijven liggen op een dermate grote afstand tot het plangebied dat deze niet meer 
noemenswaardig zijn voor wat betreft de ruimtelijke milieuzonering.  

 
Tabel 3.1 Overzicht richtafstanden bedrijven (bij omgevingstype ‘rustige woonwijk’)  

Nr Locatie 
SBI 
2007 

Cat. Omschrijving 
Afstanden in meters 

geur stof geluid gevaar max. werkelijk 

1 
Nieuwe 
Waalreseweg  199 

5148.7
-1 

2 

Groothandel in 
consumenten-
vuurwerk, 

verpakt, opslag 
< 10 ton  

10 0 30 8* 30 ca. 105 

2 
Nieuwe 
Waalreseweg ong. 

40 D5 3.1 
Gasontvang en 
verdeelstation, 
categorie D 

0 0 50 50 50 ca. 130  

3 
Hoek Nieuwe 
Waalreseweg -  
De Hazelaar  

- - 
opbouwlocatie 

bloemen-
corsowagens 

De opbouwlocaties voor  
bloemencorsowagens zijn middels een  
bestemmingsplan gelegaliseerd**. 
Om (geluid)hinder te voorkomen dient 
voldaan te worden aan de hiervoor 
gestelde eisen uit de gemeentelijke APV. 

ca. 215 

4 
Nieuwe 

Waalreseweg  189 
5511 1 

Bed en break-
fastgelegenheid, 
conferentieoord, 
cultureel/ atelier 

10 0 10 10 10 ca. 50 

*   geldende veiligheidsafstand op basis van het Vuurwerkbesluit., bijlage 3, onderdeel B, artikel 1.2 onder a. 
**  Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant hebben bij besluit van 6 november 2007, nr. 1300135, gedeeltelijk 

goedkeuring verleend aan het bestemmingsplan "Bloemencorso wagenopbouwlocaties". 
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Beoordeling zoneringsafstanden 
Zoals blijkt uit tabel 3.1 heeft geen van de nabijgelegen bedrijven een  zoneringsafstand welke 

over de nieuw te bouwen woningen binnen het plangebied loopt.  
 

Conclusie milieuzonering bedrijven  
Zoals blijkt uit de onderzoeksresultaten van deze paragraaf zijn voor de verschillende bedrijfs-

activiteiten de zoneringsafstanden opgenomen. Hieruit blijkt dat voor de bedrijfslocaties geldt 
dat de huidige bedrijfsactiviteiten geen beperkende invloed zullen hebben voor de 

ontwikkelingen binnen het plangebied. Daarnaast zullen nabijgelegen bedrijven niet in de 

huidige bedrijfsvoering worden beperkt door realisatie van woningen binnen het plangebied. 
 

 
3.3 Bergbezinkbassins Dommeldal 

 

Om bij hevige regenval riooloverstorten in het Dommeldal te beperken danwel te voorkomen is 
de realisatie van vier bergbezinkbassins in het Dommeldal gepland. Echter, aangezien thans 

onvoldoende duidelijkheid bestaat over de situering en realisatieplanning van deze bergbezink-
bassins, is in onderhavige onderzoeksrapportage niet ingegaan op de relevante aspecten voor 

wat betreft het aspect ruimtelijke milieuzonering. Indien in een later stadium de daadwerkelijke 
situering van de bergbezinkbassins is bepaald, wordt geadviseerd om onderzoek te (laten) doen 

naar de eventuele beperkende invloeden van deze bergbezinkbassins voor de nieuw te 

realiseren woningen binnen het plangebied. 
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4 SAMENVATTING EN CONCLUSIE 

 

 
4.1 Samenvatting 

 
In verband met de ontwikkeling van plangebied “Weegbree” ten behoeve van woningbouw is 

onderzoek gedaan naar de ruimtelijke milieuzonering van in de nabijheid gevestigde bedrijven.  
In paragraaf 3.2 is de uitwerking opgenomen van het milieudossieronderzoek en de uitgevoerde 

gebiedsinventarisatie ter plaatse van het plangebied. In paragraaf 3.3 is beknopt ingegaan op 

de geplande bergbezinkbassins in het Dommeldal.  
 

4.2 Conclusie 
 

Uit het milieukundig onderzoek blijkt dat wat betreft bedrijfsmatige activiteiten, er geen 

beperkingen ontstaan als gevolg van de realisatie van burgerwoningen binnen het plangebied. 
Anderzijds geeft de realisatie van de woningen geen beperkingen voor thans gevestigde 

bedrijven. 



 




