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Samenvatting

In verband met de ruimtelijke procedure voor de wijzigingen binnen het
bouwblok aan de Klein Schaft 5 in Valkenswaard, is een vooronderzoek
conform de NEN 5725 uitgevoerd.

In dit vooronderzoek is door middel van historische informatie onderzocht of er
bodembedreigende activiteiten in het verleden zijn geweest op het perceel. In
een dergelijk geval is een vervolgonderzoek volgens de NEN 5740 noodzake-
lijk.

Uit het dossieronderzoek blijkt dat op het perceel en in de directe omgeving
geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Volgens het
bodemloket van de provincie is een melding van een ondergrondse dieseltank
bekend. Deze was mogelijk ten tijde van het varkensbedrijf op de locatie. Bij de
gemeente en de huidige eigenaar is hier niets van bekend.

Uit de veldinspectie zijn op de locatie geen asbestdelen of andere potentiële
verontreinigingen op de grond aangetroffen. Zintuiglijk zijn geen zichtbare
verontreinigingen of vermoedens van een verontreiniging aangetroffen. 

Uit het vooronderzoek is geen informatie naar voren gekomen dat de bodem-
kwaliteit van de onderzoekslocaties negatief beïnvloed is.

Gezien de resultaten uit het vooronderzoek mag worden verondersteld dat het
niet waarschijnlijk is dat er verontreiniging heeft plaatsgevonden op de onder-
zoekslocatie. De onderzoekslocatie kan als onverdacht worden beschouwd,
zodat aanvullend veldonderzoek niet noodzakelijk wordt geacht.
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1. Doelstelling verkennend onderzoek

Op 31 maart 2021 is door Roba Advies opdracht verleend tot het uitvoeren van
een vooronderzoek conform de NEN 5725, voor een perceel aan de Klein
Schaft 5 in Valkenswaard.

Het onderzoek is noodzakelijk vanwege de ruimtelijke procedure voor de
wijzigingen op het bouwblok van het perceel.

In verband hiermee dient een verklaring te worden gegeven of de bodem
zodanig verontreinigd is dat dit de functiewijziging belemmert. Door het
uitvoeren van een vooronderzoek volgens de NEN 5725 zal een uitspraak
worden gedaan omtrent de noodzaak voor een vervolgonderzoek volgens de
NEN 5740.

Door middel van het verkrijgen van historische informatie, alsmede een
terreininspectie zal een uitspraak worden gedaan omtrent bovenstaande.

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5725 en NEN 5707.

Voorafgaand aan het onderzoek verklaart M&A dat er geen relatie bestaat
tussen opdrachtgever en M&A, zodat onafhankelijkheid wordt gegarandeerd.

Het procescertificaat van M&A Bodem & Asbest en het hierbij behorende
keurmerk zijn uitsluitend van toepassing op de activiteiten inzake de monster-
neming en de overdracht van de monsters, inclusief de daarbij behorende
veldwerkregistraties, aan een erkend laboratorium of de opdrachtgever.
In dit bodemonderzoek is alleen het protocol 2018 van toepassing, voor de
veldinspectie op asbest in de bodem.

Door de gemeente zijn een aantal opmerkingen gemaakt op de eerste versie van
het rapport. Deze zijn verwerkt in onderhavige versie.
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2. Vooronderzoek

Voor de locatie zijn de volgende bronnen geraadpleegd :
 S inventarisatielijst provinciaal programma bodemsanering;
 S verkennende onderzoeken gesloten stortplaatsen (VOS);
 S gemeentelijke bestand van huidige en vervallen milieuvergunningen;
 S provinciale lijst van autosloopterreinen;
 S bestand ondergrondse en bovengrondse opslagtanks van de gemeente;
 S lijst bodemonderzoeken van de gemeente;
 S eventuele aanwezige informatie bij de opdrachtgever;
 S omgevingsrapportage van de provincie Noord-Brabant.

2.1. Historisch onderzoek

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Klein Schaft 5 in Valkenswaard,
kadastraal bekend onder gemeente Borkel en Schaft, sectie E, perceelnummers
87, 88, 782, 603, 604, 482, 483, 599, 716 buiten de bebouwde kom ten zuiden
van Valkenswaard. De situatie is aangegeven op de tekening in bijlage 1a. De
huidige bestemming is agrarisch.  De bestemming van de directe omgeving is
agrarisch en wonen.

De huidige bestemming is agrarisch en is nooit gewijzigd. De bestemming van
de directe omgeving is eveneens agrarisch. Volgens topotijdreis.nl is op de
locatie vanaf 1986 bebouwing aanwezig (zie onderstaande figuur).

Hiervoor is er geen bebouwing aanwezig geweest en is het perceel in gebruik
geweest als weiland / akkerbouw. Op de onderzoekslocatie zijn ook geen
wegen / paden of voormalige sloten aanwezig geweest.
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  Figuur : Topografische kaart van 1953, 1963, 1985, 1993 en 2004 (van links naar rechts)

Bodemonderzoeken:
Van de onderzoekslocatie is een verkennend bodemonderzoek bekend, uitge-
voerd door Tritium (nr. 0012537.PS, d.d. 5-1-2001). In de bovengrond werden
lichte verhogingen met cadmium en zink geconstateerd. In het grondwater
waren nikkel, cadmium, zink, dichloormethaan en de fenolindex licht verontrei-
nigd.
Verder zijn 2 partijkeuringen bekend van Aquatest van 22-2-2002 en 11-12-
2001. Deze zijn middels een brief van de gemeente onjuist verklaard, vanwege
gebreken volgens het protocol.

Van de directe omgeving zijn de volgende bodemonderzoeken bekend:
# Schafterdijk 23, verkennend onderzoek door M&A Bodem & Asbest (20-

VSc23-vo-v1, d.d. 29-5-2020). In de bovengrond zijn lichte verhogingen
met cadmium, lood en zink aangetroffen. Het grondwater is licht veront-
reinigd met cadmium, kobalt en zink, matig verontreinigd met barium en
sterk verontreinigd met koper, nikkel en zink;
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# Schafterdijk 23, verkennend onderzoek door DvL ( d.d. 30-6-2006). In
de bovengrond zijn lichte verhogingen met cadmium, kwik, lood en zink
aangetroffen. Het grondwater is licht verontreinigd met arseen, cadmium,
chroom en nikkel;

# Abdijweg 5, verkennend onderzoek door Lankelma (d.d. 28-9-2015). In
de bovengrond is een lichte verhoging met cadmium aangetroffen. Het
grondwater is licht verontreinigd met barium en zink en matig verontrei-
nigd met cadmium;

# Maastrichterweg 263 (Texaco); historisch onderzoek door de gemeente
(d.d. 25-12-2009), nader en oriënterend onderzoek door Geofox (d.d. 14-
4-1999) en 2 nadere onderzoeken door Tauw (d.d. 1-5-1993 en 20-6-
1995). In het grondwater is een sterke verontreiniging met minerale olie
geconstateerd, maar dit is geen ernstig geval van bodemverontreiniging.
De verontreiniging is gesaneerd en er is een kleine restverontreiniging
achtergebleven in het grondwater;

# Maastrichterweg 255, verkennend onderzoek door Van Limborgh (d.d. 4-
5-1998). In de bovengrond zijn lichte verhogingen met cadmium, lood en
zink aangetroffen. Het grondwater is licht verontreinigd met cadmium,
chroom en zink;

# Maastrichterweg 255, verkennend onderzoek door Tritium Advies (d.d.
18-7-2013). In de bovengrond zijn lichte verhogingen met cadmium, 
zink en minerale olie aangetroffen en in de ondergrond is minerale olie
licht verhoogd t.o.v. de AW. Het grondwater is licht verontreinigd met
barium, nikkel en PER en sterk verontreinigd met zink;

# Maastrichterweg 255, verkennend onderzoek door Tritium Advies (d.d.
29-6-2020). In de bovengrond zijn lichte verhogingen met cadmium,
lood, zink, PAK, minerale olie aangetroffen. Het grondwater is licht
verontreinigd met barium, cadmium, molybdeen en zink.

Milieuvergunningen en controles:
Van de locatie is een milieuvergunning bekend voor een varkenshouderij.
Verder is een revisievergunning bekend voor een agrarisch bedrijf van 22-3-
2001. Van 3-10-2007 is een revisievergunning bekend voor een paardenhoude-
rij. In de vergunningsdossiers zijn geen bodembedreigende activiteiten ver-
meld.
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Boven- of ondergrondse tanks:
Van de onderzoekslocatie zijn bij de gemeente geen tankgegevens bekend.
Volgens het bodemloket van de provincie is bekend dat een ondergrondse
dieseltank staat vermeld. De locatie is niet bekend. Ook bij de gemeente en bij
de eigenaar zijn gegevens bekend over de plaats van de tank. 

Overig:
De locatie is niet gelegen op een voormalig stort van huisvuil en de locatie
komt ook niet voor op de lijst van bodemsaneringsgevallen van de provincie
Noord-Brabant.

2.2. Huidig gebruik

Op de locatie is een woning, manegegebouw en berging aanwezig. Rond de
bebouwing zijn klinker- en puingranulaatverhardingen aanwezig. Deze zijn
aangegeven op de tekening in bijlage 1a. De puingranulaatverharding is 
omstreeks 2016 aangebracht. Niet bekend is of er een certificaat van bekend is.
Er zijn echter geen visuele waarnemingen van asbest in de puingranulaat.
Onder de klinkerverharding is geel grof zand aanwezig en er is geen puin
aangetroffen.

Bodembedreigende activiteiten vinden niet plaats op het perceel.

Obstakels of zichtbare verontreinigingen zijn op de onderzoekslocatie niet
geconstateerd. Kabels en leidingen zijn niet aanwezig op de onderzoekslocatie.
Er zijn verder geen aanwijzingen gevonden dat er calamiteiten in of nabij de
onderzoekslocatie zijn geschied.
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2.3. Terreininspectie

Op 29 april 2021 heeft een terreininspectie plaatsgevonden op het perceel. Uit
deze inspectie zijn noch visueel noch zintuiglijk verontreinigingen c.q. bodem-
bedreigende activiteiten geconstateerd. Er zijn geen aanwijzingen geconstateerd
dat er verontreiniging op of in de bodem aanwezig is.

Asbest of andere visuele verontreinigingen zijn evenmin aangetroffen op de
bodem van de onderzoekslocatie. Hiervoor is (zie beschrijving hoofdstuk 2.5)
een veldinspectie uitgevoerd.

De omgeving van de onderzoekslocatie heeft een agrarisch karakter. Rondom
de locatie bevinden zich akker- en weilanden. In de directe omgeving worden
geen bodembedreigende activiteiten verwacht.

2.4. Toekomstig gebruik

Op het perceel zullen een aantal wijzigingen binnen het bouwblok worden
gerealiseerd. Van bodembedreigende activiteiten op het perceel is geen sprake.

2.5. Asbest in of op de bodem

Op de onderzoekslocatie is een visuele inspectie uitgevoerd volgens NEN 5707
‘Asbest in de bodem’. Het onderzoeksgedeelte is rastermatig onderzocht op de
aanwezigheid van asbestmateriaal op/in de bodem. Omdat de onderzoekslocatie
voor meer dan 50% bedekt is met bebouwing, verharding en gras is de NEN
5707 formeel niet van toepassing.

Daarom is de locatie vergelijkbaar met de NEN 5707 geïnspecteerd. Er zijn
geen asbestmaterialen aangetroffen op de bodem.
Verder is gebleken dat er op de onderzoekslocatie geen asbestverdachte
materialen op of in de bodem zijn aangetroffen, zodat geen vervolgonderzoek
noodzakelijk is.

Er is geen sprake van asbestverdachte drupzones.
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2.6. Bodemsamenstelling en geohydrologie

De locatie is gelegen in het gebied van de Centrale Slenk. Deze Centrale Slenk
wordt in het noordoosten begrensd door de Peelrandbreuk en in het zuidwesten
door de Gilze-Rijenstoring.
De deklaag van de bodem ter plaatse, behorende tot de Formatie van Boxtel,
bevindt zich op ongeveer 33 meter boven NAP en loopt door tot 11 meter
boven NAP. Deze deklaag bestaat uit middel fijn tot uiterst fijn zand, gemengd
met of onderbroken door lagen (1 meter dikte) met klei of zandige klei. Deze
laag is slecht waterdoorlatend.
Na de deklaag begint het eerste watervoerende pakket, behorende tot de
formaties van Sterksel, Veghel en Kedichem, doorlopend tot 103 meter bene-
den NAP waarna de eerste scheidende laag, behorende tot de Brunssum klei,
begint.

De grondwaterspiegel van het freatische grondwater bevindt zich op ca. 30
meter boven NAP. De grondwaterstromingsrichting is noordelijk.

Deze gegevens zijn ontleend aan de door TNO samengestelde grondwaterkaart
van Nederland (kaart 57 oost, kaartblad 57F). Op de tekening in bijlage 2 zijn
de isohypsen van de omgeving van de onderzoekslocatie weergegeven.

2.7. Beantwoording onderzoeksvragen volgens NEN 5725

Voor de aanleiding A dienen de onderzoeksvragen te worden beantwoorden. In
paragraaf 2.1 t/m 2.6 is de motivatie gegeven van alle bevindingen op de
locatie. Onderstaand worden de onderzoeksvragen beantwoord.

1. Wat is de afbakening van de onderzoekslocatie en is deze voldoende ?
De afbakening is op de tekening in bijlage 1a opgenomen en dit is de onder-
zoekslocatie waarvoor het onderzoek heeft plaatsgevonden.

2. Is er sprake van potentiële bronnen van bodemverontreiniging ?
Op de locatie is in principe geen sprake van potentiële bronnen van verontreini-
ging.
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3. Is de bodem asbestverdacht ?
Nee, er is geen verdacht op asbest.

4. Wat is de bodemopbouw en geohydrologie ?
Zie paragraaf 2.6.

5. Is er sprake van beïnvloeding vanuit de omgeving van de bodemkwaliteit ?
Nee.

6. Wordt op (een deel van) de locatie bodemverontreiniging vermoed ?
In principe is er geen verdacht op een bodemverontreiniging voor de onder-
zoekslocatie.

7. Is de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem afdoende bekend ?
Ja, de kwaliteit van de bodem is afdoende bekend. Er is geen onderzoek
volgens NEN 5740 nodig voor de locatie.
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3. Conclusies en aanbevelingen

Gezien de resultaten uit het vooronderzoek mag worden verondersteld dat, ter
plaatse van de bestemmingswijziging aan de Klein Schaft 5 in Valkenswaard,
er geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden.

Op basis van dit onderzoek kan worden gesteld dat geen vervolgonderzoek
volgens de NEN 5740 / NEN 5707 behoeft te worden uitgevoerd in relatie tot
de genoemde wijzigingen op het bouwblok van het bedrijf.

Er gelden geen directe belemmeringen uit oogpunt van de bodemgesteldheid.
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4. Referenties

1. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriënte-
rend en nader onderzoek, NEN-5725, NNI.

2. Bodemkaart van Nederland, Stiboka.
3. Bodem - Inspectie, monsterneming an analyse van asbest in bodem en

partijen grond;
4. Grondwaterkaart van Nederland, TNO
5. Topografische kaart van de omgeving, 1:25.000, topografische dienst,

1991
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Bijlage 1a: Topografische tekening + situatietekening



Topografische situatie
Schaal 1 : 25.000
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Bijlage 1b: Bodemloket provincie Noord-Brabant
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Bijlage 2: Luchtfoto
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Bijlage 3 : Isohypsen
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Bijlage 4 : Foto’s onderzoekslocatie




