GEMEENTE TILBURG

Besluit omgevingsvergunning

Burgemeester eh Wethouders van Tilburg hebben op 24 jull 2014 een aanvraag voor gen
omgevingsvergunning ontvangen voor de bouw van:een apotheek in Berkel-Enschot met de volgende
dctiviteiten:

1, het bouwen van.aen bouwwerk;

2. het'gebrulken'van gronden of bouwwerken Instrifd met.eenbestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploltatieplan, de regels gesteld In de Wet rulmtelljke ordenlng of een
voorbereidingsbesluit;

fie aanvraag gaat over de Raadhuisstraat 26 te Berkel-Enschot, De aanvraag is gereglstreerd cmder
nuriimer Z-HZ_ WABO-2014-61914. Het betreft een verzoek van:

Gemeente Tilburg :
Stadhuisplein 130 ' ; ' .
5038 TC TILBURG

. Beslult
Burgemeester en wethouders van Tilburg beslulten dat , gelet op artlkel 2.10 en 2. 12 vai de Wet
algeinane bepalingen omgevingsrecht de omgevingsvergurinlng wordt: toegekend.

De beschlkking wordt afgegeven onder de bepallng dat de gewaarmerkte'stukken en bljlagen deel
uitmaken van de beschikking. De volgende activitelten worden toegekend:

1. het boliwen van eén bouwwerk;

2. het gebrulken van gronden of houwwerken In'strfd met-een bestemmlngsplan éen
behieersverordening, een exploitatieplan, de regels gesteld In de Wet ruimtelljke ordening-of een
‘yoorbereidingsheshilt;

Prncedure

‘De besluitvormlngsprocedure Is ultgevoerd overeenkomstig het bepaalde in paragraaf 3.3 van de Wet
algemene bepallngen omgevlngsrecht (de uitgebrelde voorbereldingsproéedure} De aanyraagIs
besordeeld voor de-activiteit bouwen aali artikel 2:1 onder a, de activitelt handelen in strijd met het
‘bestemmingspian aan artikel 2.1 onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, Tevens s
de danyraag getoetst aan het Beslujt ofngevingsrecht en de Regeling omgevmgsrecht

ZHZ_WABD-2014-01914 1vin 16 Roodhulistiaat 26 te Berkel-Enschot
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GEMEENTE TILBURG

Overlge hl|gevoegde documenten
De volgende documenten worden meegezonden met het besluit en zijn als gewaarmerkte stukken .
‘bljgevoegd:

annuraagformulier ompevingsvergunning;
EPCberekening;

1'tekening ventulaue balans;

‘ontwerp ¢ constructle tekenlng en berekening,
5 tekenlngen;

Tulintelljke onderbouwlng;

voorwaarden riolering;.

1 verklaring van geen bedenkingen;

e 8 O 6’0 ® o @

Tilburg, 16 m

Theo de'Bruin
Manager vergunningen

InwerkingtredIng/heroepsclauwle

op grond van artikel 6.1, tweede lid, van de Wabo treedt, in afwljklng van het eerste lid, de
heschikkinig in-werking mét Ingang van de dag na: afIOOp van de termiljn, bedoeld in artlkel 6:7 van de
Algemene wet bestuursrecht (Awb), voor-hiet indiénen van éei beroepschrift in geva!len waarin zij is
vaorbereld met toppassiig vanafdeling 3.4 van dé Awb, Ingévolga 8:1 vali dé Awby kiinneii
bélanghebbenden tegen dit beslult beroep instellen bi] de rechtbank. Het beroepschrift moet worden.
: gericht aan derechtbiank Zeeland-West-Brabant, Postbus 90006, 4800 PA Breda, Die terrijn'voor het
Indietien van gen beroepschrift bedraagt zes-weken {zle:artikel 6:7 van de Awb). De termiln voor liet
indienen.van gen beroepschrift tegen eenheslult dat’ls voorbereld inet toepassing van afdeling 3,4
van de Awh'vangt aan met Ingang van de-dag na die waarop. het besluit overeenkomstlg artlkel 3 44,
gerste’lid, van de Awb ter tnzage Is gelegd {zie:artlkel 6:8, vierde lid van de Awb)

lndien in gevallen als bedoeld In het tweede lid, gedurende de daar bedoelde termijn bij de bevoegde
rechter een-verzoek om voorloplge-voorziening is gedaan treedt de beschikking niet In werkirig:

., Voordat: op dat verzoek I5 besllst (artikel 6.1, derde lid van de Wabo). :

2-Hz_ WABD-2014.01914 2vin 16 Raadhulsstraat 26 te Deikel-Enschot
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Inhoudsopgave Besluit

De volgende ohderdeleiy horen'hijén makei deel it van de beschikking omgevingsvergunning et
‘kenimerk 2-HZ_WABD-2014-01514. Oe beschlkking met beslultdatuni 16 maart 2015 wordt toegekend
aan Gemeente Tiburg voor de bouw van een apotheek Berkel-Enschot aan de Raddhuisstraat 26 te
Berkel-Enschot,
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Procedureel

Gegevens aanyrager
Op 24 Juli 2014 hebben W] een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in'de Wet:
algemene bepalingen omgevingsrechl (Wabo) ontvangen, Het betreft eenverzoek van:

.Stadhulspleln 130
5038 TC TILBURG

Pro]ectheschrljv[ng
-Het projéct waarvgor vergunning wordt gevraagd Is.als volgt te omschrijven: Nleuwbouw apotheek
Berkel-Enschot. Een ultgebrelde pro;ectcmschrljvlng Is opgenomen in de panvraag om vergunning:

- Gélet op bovenstaande onischrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende In'de Waho
omschreven omgevingsaspeacten:

1. et bouwen van een biouwwerk; _

2. het-gebrulken van gronden of bouwwerken In strljd met éen bestemmingsplan, eeri
Beheersverardening, een exploitatieplan, de regels gesteld I dé Wet rulimtelijke ordening:of een.
voarbereldingsheshiit; ' '

Bevoegd gezag

Gelet op. het Bestult omgevingsrecht (Bor] en de daarblj horende bijlage 2ljn-wi) het bevoegd gezag om
dé intégrale om'gévln’g’s'vér'glmning te verlenen of (gedeeltelik) te welgeren: Daarbl zljn wij ér
procedureel én Inhoudelilk voor verantwoordelilk dat1n ons besiult alle relevante: aspecten aan de
orda komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals rulmte, milleu, natuur en aspecten met
_betrekklng tot bouwen, mdanunienten en brandvelligheld Verder dlenen wl) ervoor zorg:te dragen dat:
- e aan de omgevingsverguniing: verbonden voorschiriften op elkaar #ljn afgestenid,

Vulledlgheld van de-aanvraag en opschorting procedure .

Artlkel 2.8van de Waho bledt de grondslag voor gen geharmonISEerde iegellng vande
Indienfngsvera]sten DIt betreft de gegevens en beschelden die blj esh aanvidag om egn
omgevlngsvergunnlng moeten worden gesteld om tot een ontvankelifke aanvraag te komen. De
regeling ls uitgewerktin paragraaM 2van het Bor, met een nadere uttwerking in de Mm:sterlele
regeling nmgevlngsrecht {Mor}.

‘Na ontvangst van de aanvraag hebben wlj deze getoetst op volledigheld. in verband met het
ontbreken van-een aantal gegevens hebben wu de aanvrager op 26-augustus 2014 in de gelegenheld
gesteld om aanvullende gegevens aan-te Teveren. le hebben de aanvullende gegevens ontvangen op
18 september 2014, Na onlvangst van de aanvillénde gegevens hebben wif de aanvraag getoetst op
volledigheld. Wi] zljn van oordéel date aanvraag ‘voldoerde informatle bevat voor éen'goede
,beoordellng van de gevolgen van de activitelt op de fysieke [eefomgeving: De-aanvraag Is dan ook In
behandeling genomen.
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Pracedure an Zlenswljze

Deze beschlkklng Is voorbereid net de ultgebreide voorbere:dlngsprocedure als beschreven In
'paragraaf 3.3vanide Wabo Gelet hlerop hebben wij op 6-augustus 2014 conform artikel 3.8 Wabo
van de aanvraag kennls gegeven op Littp://overuwbuurt.overheid.il/: Higrop staan alle officlile

bekendmakliigen van de overhieid.

Daarpyaast hebben wij’ overeenkcmstlg artlkel 3711 vah de Awb Junicto-artikel 3: 16; eerste lid, van de
Avib het gntwerp var het te nemen beslult, inet de daarop betrekking hebbende stukken die
redelijkerwi]s hodlg. n]n VoOr eén beoordellng van het ontwerp, Vanaf maandag:27 oktober 2014,
geduranicle zes weken, ter Inzage gelegd.

‘Overeenkomstig artikel 3:12 van de Awb hebbien wij op 21 oktober 2014 iddels de Internetpagina's
WV, tilburgnl/rulmtehlkeplannen en www.ruimtélijkeplannen.nl kennisgegeven.van het
ontwerpheslult omgevingsvergunning waarbl] Van deze gelegenheld is gebrulk gemaakt. Erls 1
Zienswljze naar voren gebracht.

De zienswijze Is afkonistig van de heef.P,A.C.M. Robben, De Kraan 80a te Berkel-Enschot,

Voor een samenhvatting van de ingekomen zlenswUze met onze redctie daarop verwijzen wif naar
hoofdstuk 2 Ihnhoudeiljke beoordeling, onder 2 *Het gebruiken van gronden of bouwwerken I strijd
met een besteminingsplan, een heheersverordening, een exploltatieplan, regels gesteld door Rijk of
Provincie of een voorbereldingsbesluit.”,

Z-HZ WABO-2014-01914 5von 16 Raadhilsstraat 26 te Berkel-Enschot
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Het (ver)bouwen van een bouwwerk.

1, Voorschriften

Algemeen

Het botiwen moet plaatsvinden in overeenstemming met:de bepalingen van het Bouwheslult 2012 en
van de Bouwverordenlng van de gemeente Tilburg en de krachtens die regelingen gesteide nadere
regels.

Teriniinén voor het voorkémen van Intrékken omgf;vlngsv'érﬂhnnlng
indlen binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de ormgevingsvergunning nlet met de
bouw wordt begonnen, of wanneer de bouwwerkzaamheden Ianger dan 26 weken stilllggen kunnen

b_e_pallnge_n ngewngsrecht (Wabo) lntrek_kgn

Aanwezigheld beschélden
De volgende. beschelden dlenen, op basls'van actikel 1. 23 vari fiet Bouwbeslult: 2012, op het terrein
aanwezig te zijn:

-de vergunning Inclusief de daarbi) behorende gewaarmerkte beschetden,
- het boywveliigheldsplan indier deze i de voorschriftéi van dit bestult wordt geéist

- afschrift vah en beslult Ingevolge artikel 13,134, of 14 van de wet, dan wel een begluit tot oplegging
van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwarigsoni; ‘ '

- overige voor het bouwen van belang zifnde vergunningen en docunenten met hadere voorwaarden
en ontheffingen;

Boven.genoemde beschelden dienen op vérzoek van hotiweontroledr vai de gemeente Tilburg ter
Inzage worden gegeven.

Voordat ubegint met het (ver}bouwen van een houwwerk

Uitzétteri van de- hgbouwlngsgrenzen

Grenst uw kavel of gabouvy aan een gemeentelijk perceel?Er kamt danvogr de startvan de
houwwerkzaamheden ook een landmater langs om de kivelgrenzen en/of kadastrate grénzer ult te
zetten, Aan de hand van deze grenzen kunt u de precieze locatie van uw bouwwerk bepalen.

ZHZ WABQ-2014-01914 . &van 16 Ruddhulsstraat 26 te Derkel Enséhot
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GEMEENTE TILBURG

De vérgunhinéﬁbud’ér stelt tehm;’nite twee dagen voor de feitelijke-aanvang van de
'bouwwerkzaal‘nheden de gemeente SChrlﬂ’ﬂlI]k in keonis {artikel 1. 25 lid 1 Bouwbesluit 2012). Onder
pouwwerkzaamheden worder ook de volgende werkzaamheden verslaan.

» de ganvang van de, ontgravlngswerkzaamheden daaronder begrepen;

- tle aanvang van het |nbrengen van de funderingspalen; het staan van proefpalen daaronder
begrepen;

- dé aanvang vah de grondvérbeteringswerkzaamhieden,

Ga higrvoor naar http://vwww.tilburg, nl[bouwen/ en kies voor 'Melden bouw’ om te melden dat de
‘Bouiw start: Als melden via het digitaal loket nlet mogelijk s dan’kan de melding door middel van de'in
dé bijlage bilgevoegde kaart ‘Start bouw! worden.gedaan.

Tljdens hit {[ver)bouwan van een bouwwerk

Melding van voltooiing werkzaamheden

De volgende werkzaamheden mogen, gedurende 2 dagen na het tijdstip van kennlsgeving, niet aan
tiet oog van dé ambtenaar van de gemeente Tilburg worden onttrokken voordat 2l hun toesterniming
hebben gegeven:

~Van putten envan grond- en huisaansiuitieidingen van de rlolerlng, alsmede van leidingdoorvoeren
en pantefbulzen door wanden envioeren beneden straatpell;

-§anh doorvoeren door' wanden envlogren waarop een éis ten adnzlen van Weerstand tegen Brand
Doorslag en'Brand Overslag (WBDBG) rust;.

-van de thermische isolatie ti de spouw van wanden, alsmede van de thermischefsolatie In andere
besloten construicties;

In afwijking van bovenstaand mogen de volgende werkzaamhéden, gedurende 1 dag na het tljdstip
van kennlsgevlng, niet aan het oog van de ambtenaar van de gemeente Tilburg anttrokken voordat
deze Hun foestemming hebban gegeven:

~ de-wapening van eente sturten bouw onderdeel.

In te dietien gegevens en bescheiden

Gegevens en beschelden die nog niet bl]- de-aanvraag zijn overgelegd moetén3 weken vogr aanvang
- van de werkzaamheden ter goedkeuring bij afdeling Dienstverlening cluster Vergunningen worden

Ingediend, Het gaat hlerblj om de Vpi!ge_nde' gegevens:

- tekeningen en herekeningen van de construcﬂe zdals van de fundering, de stalen balkenen
kelomirien en de dakvioer.

‘Met de bouw van het déasbetreffende anderdeel mag nlet worden biegonitien voordat de gegevens ziji
overgelegd aan afdeling Dienstverlening cluster Vergunningen en schriftelljk zin-goedgekeurd.

Z-HZ WAB0-2014-01814 Zvanis ) Raadhulsstiaat 26 te Beikel-Ensthot
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GEMEENTE TILBURG

Rlolering

Op grond van artikel 617 tot en niet 6.18 van het bouwbesluit moeten de violeringen voldoen aan de
normen zoals deze zijn gesteld In de NEN 3215: Dé genieente Tibirg s stelt voor hist verkiljgen van een
rloulaanslultlng vodrwaarden, Qm te voorkomen datu voorverrasslngen kamt te'staan, bij het
aanvragen van een noolaanslultlng, hebben wij aen 'notitie noferfng toegevoegd De voorwaarden uit
de notitie dlentIn de nadere ultwerking te worden gevolizd om eeh ¥loolaansluiting te krijgen.

Voor meer informatle kunt u terecht bij de medewerker rioolaansluitingen, te berelken via ¢-mail
rlolen@tilburg.nl of onder tefefoonnummer 013 542 86.96.
Als het {ver)bouwen van een houwwwerk gereed Is

Meldlng van beeindigj _g bouwwarkzaamheden

'gemeente schrlfteli]k in kenms (artikel 1.251d.2 Bouwbes!ui"t 2012) Zc:lang ] de meldlng uan
beéindiglng bouwwerkzaamheden; op. grond van artikel 1:25 lid van het Bouwbesluit-2012; niet heeft
‘gedaanis liet verboden ot hiet Bousnwerk in gebrulk te geven of tenemien;

Ga hiervoot naar http://winwtlburg.ni/bouwen/ en Kles voor ‘Melden. houw' om te'mélden dat de
houw Is afgerond Als melden via het digttaai loket niet mogeluk is dan kan-de meldlng door middel
van de in de-bijlage hljgevoegde kaart 'Bouw: gereed' worden gedaan,

Z-HZ_WABO-2014-01914 fyan 16
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2. Inhoudelijke beoordeling

Intelding:

De omgevlngsuergunnlng most worden gewelgerd mdlen de actlvltelt "{ver-jbouwen van een
‘bouwwerk'als bédoeld Inartikel 2.1, eerste lid, onider a Wet’ ‘algemene bepalingen amgevingsrecht
(Wabo). nlet voldoet aan een van de In artikel 2, 10'Wabo geStelde toetslngsaspecten De. aanvraag is
aan deze aspecten getoetst.

Toelichting

Bouwbesluit » o
e activiteit is nlet in sirijd met ‘artikel 2,10, lid 1, sub & Wabo; het. bouwplan voldoetaan de
voarschirlften die zijn gesteld bij of kraghtens het Bouwbesluit.

Bouwverordening o
Er hoeft niet getoetst te worden aan de stedenbouwkundige bepalingen uit de bouwverordening. Ter
plaatse géldt eenh hestemmingsplan.

Planologlsch
Bestemmmgspfan
HetIn gedlng zijnde bouwplan's gesltueerd op een perceel waarvoor liet bestemmmgsplan
'Kohlngsoord Berkel-Enschot' geldt
Ingevalge hék hestemm[ngsplan rust op het betrokken perceel de bestemming 'Geniengde doglelnden
ult te werken doar de gemeenteraad',
Ingevolge artike} 6, eerste en vijfde lid, van te.tot het bestemmingsplan behorende planvoorschrlrten
moet deze bestemming worden ultgewerkt door de gemeenteraad metin achtnemlng van onder:
meer de Gltgangspunten 1 artikel 8, tweede lid,
Ingevolge artikal 6, dérde lid, mag ap de Irt het eerste lid bedoelde gronden uitsluitend worden
gebouwd overéenkdmstlg de ultwerking door de gémeenteraad,
De gemeenteraad heeft: de bestemming 'Gemengde doeleinden ult te werken door dé gemeenteraad’
ten tlide van het indlenen van de aanvraag om een omgevlngs\fergunnmg nlet uitgewerkt Gelet
hierop rust op het perceel ingevolge artikel 6 van de planvoorschriften van het bestemmingsplan een
bolwverbod.

Het bouwnplan 15 derhalve In strijd met het bestermingsplan

‘Indien de aCHVltEIt “"Het {ver-} bouwen van een bouviwerk” in strljd-Is mét artlkel 2.101id 1 onder ¢
wirtll de aanvraag mede pangemerkt, op grond van artikel 2,10 lid 2 Wabo, voor de activiteit “Het
gebruik van gronden In strijd met het bestemringsplan” als bedoald I artikel 2,1, lid 1¢ Wabo. Gezlen
.de genoemde strijdigheld kan de actlviteit slechts worden verleend,.op grond van arﬂkel 2.10,lid 2
Wabo, indien ¢le toepassing van artikel 2.12 Waho mogelijk s,

2-HZ. WABD-2014-01914 9van 16 ‘Raodhuisstaot 26 te Beckel-Eischot
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Afwijking bestermin gsplan

Gélet ap het bepaalde in artiket 2,10, lid 2 Waho hebben Wlj dé adngeyraagdé activitelt aan de' in
artikel 2.12 genoemde bepallngen getoetst. De Fesultaten vaii deze toatsing staai beschrevenin "Het
gebrulken vangronden of houwwerken in strijd met een bastemmingsplai’ van deze beschikking. Op
-grond van de:re toatsing kan de activitelt worden verleend

Z.HZ_WABO-2014-01914 10 vahi 16'
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Welstand

wi) hiebben de.aanvraag getoetst aan de "Welstandsnota® van degemeente Tilburg. Voor de
beoordeling van het bouwplan hebben Wij advies aangevraagd le de Omgevlngscommlsme Tllburg Op
10 septenmber 2014 1s het vooradytes.behandeld In' de vergadering van de Omgevirgscomniissie
Thburg: De commissie Is gekomen tot het volgende-advles:

Voldaet onder voorwadrde,
De commissie stemt in met het bouwplan onder de voorwaardé dat €€ nigterlaabmianster, In de
Julste kleur, ter beootdeling en goedkeuring aari de commissie wordt voorgelegd.

Wi) stemmien in et dit advies.

Het ulterlijk of de plaatsing van het houwwerk, waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan
redelljke efsen van welstand zoals heergelegd in de. gemeentelljke ""Welstandnota", Gelet hierop kan
de omgevingsvergunning worden verleen.

Tunnelveifigheid _ , )
Uit de aanvraag Is gebleken dat een advies van de "Cammissie voor de-tinnélveiligheid" niet
noodzakellk is, ‘

Conclusie
Vanult het toetsingskader- dat betrekk!ng heeft'op het (ver)bouwen vai een bouwwerk zijn'er geen
redenen-om.dé omgevingsvergunning te' weigeren.
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Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met
een bestemmingsplan, een beheersverordening, een
exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of
een voorbereidingsbesluit.

1. Voorschriften

Algemeen,
De vergunnhighouder moet deze omgemngw:ergunning ophet eerste verzoek aan de daartoe
bevoegde ambtenaar van politie of gameente Tilburg.tonen.

2. Inhoudelijke beoordeling

Niilelding:
De omgevlngsvergunnlng, als bedoeld in artikel 2,1, ‘eerste lid; onder ¢, van de Waho' moat warden
geWeigerd Indien de strijdigheid met hét bestemmingsplan niet kan worden weggehomen met de in
artikel 212 van de Wabo genoemde- afw:jklngsmogelljkheden

Een togtsing aan deze afwlikingsiniogelijkheden hesft plaatsgevonden.

Toelichting o _
Hat in gediiig zijnde bouwplan is gesitueerd op een perceel waarvoor Het bestemmingsplan
'Koningsoord Berkel-Enschot’ geldt

-De aangevraggde activiteitls in stri|d met het bestemmingsplan, omdat.een bouwverbod geldt.
movendian geldt.dat deze. strIJdIgheld nlet kap worden opgelost met toepassing van de in het
bestemmingsplan gpgenoten regels fnzake afwijking: DIt betekent dat wij dé omgevingsvergunning In
_b.eginsel moeten welgeren, tenzi] de activitélt nletTa:strldis'mét en goede ruimtelijke ordening en
de mativerlng van het beslult een goede ruimtelljke onderbouwing bevat. '

De enlge m'an'ier om a'an de a'ahvrahg‘ m'e.e te' warkeh is' irla to'e';‘ia’ssin'g 'van artikel 2 12 "eé:s’te |'Id
niet In strljd ls met een. goede rulmtelljke ordemng en: de motwering van het
beslult aen goede ruimtell]ke onderbouwmg bevat,

De goede ruimtelifke onderbouwing ls stesids het perspectlef van waaruit de vaststelling van een
bestemmlngsplan en ook het afwikenvan het plan moet worden beoordeeld. Wij 24jn van: oordeel dat
dan dé omgevingsvergunning-een goede ruimtelljke onderbouwing ten grondslag ligt: In dat kader
“verwilzenwij fiaar de bij dit besluit behorende; gewaarmerkte rulmtell[ke onderbouwlng, . De
overweglngen & conclusies uit de ruimtelijke onderbouwing dierien dan ook als Ingelast te worden
beschouwd, Lon : ! a

iR s
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GEMEENTE TILBURG

De omgevingsvergunning kan, golet op het bovenstaane en'het bepaalde artike} 2.12, lid 1, onder a-3
worden verleend,
De gemeenteraad heeft bij besluit van' 9 maart 2015 een verklaring vafi geen bedenkingan afgegeven.
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GEMEENTE TILBURG

Zienswljzen
Op de pagina"Procedureel” is reeds aangegeven wi,é"_zlensw_ljze naar voren heeft gebracht.

Zienswijze , d.d; § december 2014, ingedlend door de heer P.A.C.M. Robben, De:Kraan 80a te Berkel-
Enschot. Deze zlenswijie 1s binnengekomen op 8 décember 2014.

a. Delocatle z0als dle Is aangegaven; Raadhuisstraat 26 te Berkel-Enschot |s onjuist; mogelijk
dat dit moet Zijn pandweg, echter een Integraal wegen/straatpfan is nog niet voorhanden.
‘Dat houdt In dat In dé nleuwe sltizatie aen deel van het verkeer langs mijn woonlocatle 7at
komen,

b. Eenapotheck valt ondar de sectorcode 4773 wetke detailhandel is. Detailhandel-op deze plek
is In het huidlge bestemmingsplan niet todgestaan.

¢. DeWABO/Afdeling 3.4 Awb Is bij deze omgevingsvergunning onjuist toegepast Inde:
_publlcatle dlent u op de Julste wljze ¢ te vermelden, dat de gemeenteraad het bevoegde
- ofgadi is om "wensen en bedenkingen™ te beoordelen. Als argument voor een snelle:
Teallsatie op dit momerit Is door de gemeente de onvelllge varkeerssltuatie gendemd op de.
plek waar thans de apotheek Is gevestigd. Op geen enkele wijze heeft-dear onderzoek op
plaatsgevonden.. '

d. - De verkegrssituatie voor het bereiken van het tharis gevestigde gezandheldscentriim In het
haakgehouw mag als zeer gevaarlijk worden gekwalificeerd. De definitieve sltuatie zal daar
pas opgelost kurinen worden wanneer het integrale plan voor Koningsoord Is-goedgekeurd.

6. Dé apotheek wordt niet.een.onderdeel van de AHOED maar is een apaft gebouw,

. Door de verplastsingvan de h’utdige apotheek naar deze nieuwbouw komt de huldige”
apolheek lesg waarbif op basts vah het gebruiksrecht eveneens detailhandel mogelijk is. Dat
761 tnhouden dat, als er sprake is Van een onvellige verkeerssituatie, die.door deze
verplaatsing nlet wordt gewljzigd. Ingeval verplaatsing alsnog wordt gereallseerd dientde
bestemming detallhandel op het huidige adres van de apotheek teniet te worden gedaan.

. De.apotheek zou.ook onde‘rde,el kunnen'-zl;n/worden.van het nleuw tereadliseren .
winkelcentrum..Dat zou kunnen.op het moment dat. het nieuwe bestemmingsplan is
‘goedgekeurd waarbi] rekening kan worden gehouden met de vestiging zo.dicht mogelijk bij
het hildige gezondheldsceritrun,

‘Concluderend: het besluit is in strljd met een goeda ruimtelilke ordening en de motivering/de
ruimtelijke. onderbouwmg kan het besluit nlet dragei.

Op grond van bqvc.ns,taand,e. zienswijze verzoek ik u de'omgevingsvergunning niet te verlenen

sy pl g i BB gER
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‘Re‘aqtie op zienswijze:

omgevingsvergunning Het klopt wal de Indlener van de zlenswljze aangeeft Op hetmoment:

van aanvragen was er inderdaad geen adres. Daarin heéft:reclamant dus gelijk. \nmiddels Is aan

hiet panid tiet adres: Pandgang #:In Barkel-Enschot toegekend. De ontslulting van.de.apotheek
_vingt pladts via de bestaande Pandgang. De Pandgang antsluit direct op de. Raadhulsstraal, Het
- I8 Zeer onwaarschijnlifk om te verandérstéllen dat hestemmingsverkeer voor de apotheek via
“pPe Kraan {woonlocatie reclamant) plaatsvindt.

ad b, Het Kiopt'dat detallliandel op deze plek In hethiiidige besteranmilpgsplan nietls toegestaan. Dat
Is ook dereden waarom wij een (project)afwljkingsbesluit nemen.

ad ¢. Het 15 een ohjuiste constatering vai reclamant dat de Wabo/Afdeling 3.4-Awb onjuist is
toegepast. De'toellchting op dit antwoord is een technlsch-Jurldische. Deze staat hieronder
weergegeven. I het tweede deel van zlenswijze “c" steft-de reclamant dat op geen enkele
wize onderzock heeft plaatsgevanden naar de onveillge verkeerssituatle vai de huldige
vestigingsplek van dé apothieek aan de Raadhiilsstraat, DIt is onjulst. Hier is ondlerzogk naar
gedaan (formele-nieldingen eneen schouw ter plekke]. Uit dit onderzoek bleek dat de
‘parkeer~ enverkeersveliigheldssttuatle van da huidlige vestigingsplek voor Verbeterlng
~yatbaar zfjn.

le zljn vah mehing dat: de procedure hij dit’ (ontwerp)beslult juist Is toegepast Er Is sprake
sub a, ondler 3 van de Wet algemene bepalingen omgevlngsrecht {(Wabo). Op basls van artlkel
310van de:Waho isin dit geval de uitgebreide voorhereldingshrocedire van toepassing,
zoals bedoeld afdéling 3.4 van de Algeiene wet bestuursrecht (Awb). In artikel 3:11 Awb is
bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit, met de daarop
betrekking hebbende: stukken die redelukerwl]s nodig zljn voor een beoordeling van het
DNLWErp, ter inzage legt, Djt hebben wij dan ook gedaan; Wij; het college van b & w, zijn het
bevoegd bestuursorgaan voorhet vertenen van omgevingsvergunningen, zoals vermeld in
artlkel 2:4 van de Wabo. Hetis juist clat de gemeenteraad, vdérdat wij-een tefinltief beslilt
kunnen nemen, een verkFanng van geen bedenklngen moet afgeven (artlkel 2,27 van de
walio.en 6.5 vai liet Besluit-omgevingsrecht); Wanheer dit nlet gebeurt; kunnen wij
eehvaudig geen vergunning oni'af te wijken van:het bestemmingsplan verlenen,

‘ad d. Appellant stelt dat de verkeerssituatle ter plaatse zeer gevaarlljk is. Deze stelling wordt nlat
nader onderbouwd, We kunnen volstaan met de opmerking dat de ruimtelljke onderbouwing
afdoende In gaat op de- aspecten’ ‘verkeer'.en 'parkeren': In de’Rulmtell)ke Onderbouwing (par.
6:3 met bijbeharende tekening) s aarigegeven dat dé lnrichting wordt aangepast aan de
huldige narmen voor autogebriik. Congréet houdt dit I dat ondér andere de Paridgang is
verbreed, dat er voldoende parkeerplaatsen zun gereahseerd en dat het openbaar groen s
teruggesnoeld {orm 2ichtiijnen te verbeteren) Ten, ;aanzien van de aanslulting van de Pandgang
op de Raadhulsstiaat Is onder dhdere eed voorrangsregelmg Ingesteld en worden bomen.
(conlférer) gekapt aan'de Raadhiiisstraat (om zichtlijnen te verbéteran). Het huldlge ontwerp
en de huidlge feitelijke stéuatie 2jn daarmee volledlg: aangepast aan de huldige

verkeersnormen
| - gﬁg
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Cade

——

ad f.

ad g

De apotheek vormt safien met de bestaande medische prakiijk van onder aiidere diverse
huisartsen (gévestigd In het Haakgebouw) het Gezondheidscentrum Het klopt wat reclamant

| aangeeft en datde apotheek en het Haakgebouw twee aparke objecten zijis. le vormen beide
n gezamenlijkheld het Gezonidheldscentrum, Uit: de onderhavige vergunning blijkt duidelijk dat
het hler i g&n losstaand bouwwerk gaat.

DIt aspect Is toetslngscnterium hoch weigerlngsgrond ten aahzien van de-
omgevingsvergunning, Het klopt wat reclamant aangeeft. Door deze verplaatsing blijit de
situatle op de vertreklocatie hetzelfde, Ondérhavige verguniing ziet toe op dé nigywbouw van
de apotheek, niet Gver et gebruiik van de huldige apotfieék aan de Raadhiilsstraat.

De enkele stelling dat een willekeurige andere locatie voor da apotheek aok denkbaar [s, kan
sec hiet lelden tot de ruimtetijke onaarivaardbaarheld van de apotheek op de nudaarvoor
bedachte locatle. Verwezen zi] wedérom naar deraimtelijke onderhouwing, waarln de
wenselijkheid en ruimtelijke aanvaardbaarkieid van de apotheek op de geprojecteerde locatie
worden onderbouwd, '

c¢nclusle

Vanuit het toetsingskader dat betrekking héeft op het gebrulken van gronden of bouwwerken In strijd
met eenbestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld doorRik of
Provincle of een voorberealdingsbeslult, zijn'er ten aanzien van deze acliviteit geen redenen om de
omgeVungsvergunnlng te'welgeren,
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raad 2015_160 definitief s GEMEENTE TILBURE

Raadsbesluit

De raad van de gemeente Tilburg;
- gezien het voorstel van het college van burgemeester en wethouders;

- gelezen de door de gemeente Tilburg ingediende aanvraag omgevingsvergunining met dagtekening
24 juli 2014, alsmede de bij die aanvraag behorende Ruimtelijke Onderbouwing;

- gelet op artikel 2.12 lid 1, onder a, ender 3 Wabo, artikel 2.10 lid 1 onder ¢ Wabo en artikel 6.5 van het
Bor '

Besluit
Te verklaren geen bedenkingen te hebben tegen het verlenen van de omgevingsvergunning aan de gemeente
Tilburg voor de bij aanvraag van 24 juli 2014 omschreven activiteiten.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 9 maart 2015

de griffier, de voorzitter,




