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Analyse

Historie

De bebouwing bestond in het verleden uit boerenerven
waarbij de bebouwing geclusterd was en enkele gebou-
wen verder weg van het lint waren gelegen. Op het plan-
gebied zelf waren in het verleden ook meerdere gebou-
wen te vinden.
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Bebouwingsconcentratie

In de Structuurvisie van Haaren (2015) staat dat de hoofd-
gebouwen van een bebouwingsconcentratie rondom
één punt zijn geconcentreerd. Bovendien grenst het niet
aan bestaand stedelik gebied en is de concentratie his-
torisch gegroeid. Het plangebied valt binnen een bebou-
wingsconcentratie omdat het binnen een hogere bebou-
wingsdichtheid valt dan de rest van de omgeving. De
woningen zijn geconcentreerd/geclusterd rond de kruising
van de Biezenmortelsestraat, Udenhoutseweg en Gijzelse-
straat. Langs beide zeiden van deze stratenis er bebouwing
te vinden. Ook grenst deze concentratie niet aan een ste-
delijk gebied. Tenslotte herbergt de concentratie een aan-
tal monumenten en karakteristieke panden en heeft mede
daardoor cultuurhistorische en landschappelike waarde.
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Bebouwingsconcentratie en stedelijke gebieden aangegeven

ANALYSE EN ONTWERP - BIEZENMORTELSESTRAAT 65A BIEZENMORTEL 4



Bebouwinglint

De oriéntatie van de woningen aan het bebouwingslint Bie-

zenmortelsestraat  zijn gericht op de Biezenmortelsestraat.

Deze oriéntatie is erg kenmerkend voor het bebouwingslint.

De beoogde ontwikkeling is passend op het schaalniveau e
van het lint Biezenmortelsestraat. De beoogde situatie is ste- S\ A : %
denbouwkundig te verantwoorden rekening houdend met 4 > R\ 5™ gt
de korrelgrootte (percelering) van de Biezenmortelsestraat, ” =
de bestaande ruimtes en met de voor- en achtergevels N X @A\ L =
van het gehele erf aan het lint. De beoogde ontwikkeling Ve v e
binnen het plangebied is qua verschijningsvorm passend g v adl

binnen het lint Biezenmortelsestraat en haar omgeving. A D= =

Analyse van de beoogde situatie binnen het bebouwingslint
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Ten slotte zijn in de Structuurvisiekaart de Biezenmortelse-
straat, Udenhoutseweg en Gijzelsestraat aangeduid als
(historisch) lint.

Het plangebied valt dus binnen de in de Structuurvisie ge-
formuleerde bebouwingsconcentratie en bebouwingslint.
De beoogde situatie sluit bovendien qua verschijnings-
vorm aan op de omgeving.

(historische) linten

de Groene Kamers
Brokkenbroek
Q beekdal Zandleij

« 12 IBigzenmorts s |
Uitsnede van de Stfructuurvisiekaart van de Structuurvisie Haaren (2015)
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Ontwerp

Stedenbouwkundig- en landschappelik inpassingsplan

nieuw aan te planten struweelsingel

te realiseren ruimte-voor-ruimtewoningen (2x)

nieuw aan te planten solitaire bome!

nieuw aan te planten beukenhaag

reeds gesplitste woonboerderij

en bomen

te handhaven beukenhagen
en bomen

\ {

plantsamenstelling: A
(Fagus Sylvatica) m'| st/ m'[. aantal

» Plantafstand ca. 20 €m \
Hoogte 80-100 cm: 60 5 300

Aan te planten struweelsingel (afmetingen + 84 x 2 m = 186 m?)

Struweel: 80-100 cm, 1.5 m driehoeksverband: [ m? st/ m2[ aanfal
Max. 5 soorten struweel toepassen | 186] 0,45 84
Struweel: Hazelaar, gelderse/kraag roos, veldesdoorn, rode/gele kornoelje,
sleedoorn, gewone vlier, zwarte bes, lijsterbes en/of vergelikbaar inheems

Solitaire bomen | [ [ aantal
Plantmateriaal 10-12 cm [ [ [ 8|

Opgesteld door: T.M.C. van Hooijdonk

Datum: 27-07-2021 Zomereik, zwarte els, ruwe berk, grove den, gewone beuk, es, hollandse linde
Schaal: 1:1000 en/of vergelikbaar inheems
Project: 16335-006

Aan te planten hoogstam fruitbomen

Plantmateriaal 10-12 cm | stuks

Appel, kers, peer, pruim, kwee en/of walnoot | 4

nieuw aan te planten hoogstam fruitbomen

te handhaven struyeelvormers

De stedenbouwkundige opzet van de
bestaande en beoogde woningen is
geént op de historische boerenerfbe-
bouwing die van oudsher kenmerkend
is voor deze omgeving. De schuren
staan bij een boerenerf om het erf
heen, in verschilende nokrichtingen.
Ook wordt gebruik gemaakt van één
inrit. In dit ontwerp wordt de bestaan-
de oostelijke woning (65a) een onder-
deel van het boerenerf met de twee
nieuwe woningen. De bebouwing is op
deze manier geclusterd en sluit aan op
de bestaande bebouwing van de
Biezenmortelsestraat.  De  invulling
binnen het plangebied is kenmerkend
voor de culfuurhistorie van het gebied.
De nieuwe woningen zullen qua karak-
ter passend zijn in de omgeving met
één laag en een zadeldak. De groofte
van de aangegeven kavels sluit aan
bij de omgeving en het landschap. De
korrelgrootte (parcelering) en verschij-
ningsvorm van de percelen zijn verge-
likbaar met de omgeving. Om een
goede beeldkwaliteit te waarborgen
zal er gebouwd worden overeenkom-
stig de Brabantse boerderijstijl van de
eind 19e en begin 20e eeuw.

De locatie is gelegen ter plaatse van een in
de Structuurvisie aangeduide beekzal Zand-
leij. Landschappelijke kenmerken van deze
locatie en de omgeving zijn is agrarisch
gebied met rechiljnige kavels, groene
kamers en een beek. Langs de agrarische
percelen zijn houtwallen te vinden. Bij de
woningen is de kleinschaligheid en een
meer gecultuveerde beplanting bepalend
voor de kwadliteit en belevingswaarde. Ten
slotte zijn er solitaire bomen te vinden op de
percelen.

De bestaande beukenhagen, struweelha-
gen en bomen zullen gehandhaafd blijven.
De kavels zullen worden begeleid door
middel van nieuwe beukenhagen en
stfruweelsingels op de erfgenzen. Hiermee
wordt aangesloten op het rechtlijnige land-
schap. Er worden fruitbomen geplant, welke
van oudsher vaak voorkwamen bij boeren-
erven. Ten slotte zullen enkele solitaire
bomen het landschappelik inpassingsplan
compleet maken. Deze nieuwe groenstruc-
turen in het landschap versterken het eigen
karakter van het gebied en verkleinen de
ruimtelijke schaal. Kleinschalige elementen
zoals hagen, fruitbomen en solitaire bomen
op erf- en perceelsgrenzen versterken deze
kleinschaligheid. Gezien voorgaand worden
diverse landschapselementen aangeplant
welke zorgen voor een versterking van het
landschapsbeeld en een kwadliteitsverbete-
ring van het landschap tot gevolg heeft.
Door deze landschapsversterkende maatre-
gelen wordt de ruimtelike vormgeving van
de gebouwen verzacht en geheel of
gedeeltelijk aan het zicht onttrokken en sluit
het aan op de landschappelijke kenmerken
van de omgeving.
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Referentiebeelden boerenerfprincipe

T T -

Een klassieke boerenerf in Maliskamp (woonboerderij en schuurwoning)

Voorbeeld van een boerenerf verkaveling met drie woningen in Modern boerenerf in Oud Empel (Hilberink Bosch)
Loo
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