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1. Inleiding

Aanlalding

Bouwinvost Dovalopmaent B.V. Is eigenaar van het Verbuntterrein
in Tilburg en Is voornemans deze locatie (ol oniwikkeling te
brangan, waarbi) zo'n 250 waningen gorealiseard zoudan
mosten worden.

Voorliggand dacumant baschrijll hal sledenbouwkundig antwarp
an hat basldkwalltaitsplan, Dit document varm) d laldraad veor
da vardare ontwikkeling van het Varbuniterrain.

Opgave: de Varbuntbuurl

Hat Varbuntterrain s golegaen in het noordoosten van de stad
Tilburg. Hot gabled heaft aan omvang van cirea 8,5 haclara.
Hat Varbuntterrain was van 1976 1ol 2010 in gebruik als het
kantoor an productiebadniji van Verbunt Wijnkopars, Hal

tarrain wordt bagranst dear hel Wilhalminakanaal (zuldzijds),
da Quirijnatoklann (weslzjde), hel bedrijvenlariain aan do
Swaalincklann (noordzijde) en de Jnc. van Vollenhovenstenat.
Aan doze [aatste bavindl zich ook hel adres van hel tarroin. Mol
name ann de zijdon van hel kanaol an de Quirjnataklaan heefl
hat larrein aan brede groanne overgangszone nanf da omgaving
wanrdoor da ligging als baschut is aan le marken. Da groane
randan van hal lerain an aan aantal bosmgroespen an golilairan
op het tarrain zijn basldbepalend en worden zoveal mogelik in
het plan Ingepast. De op het lerreln ananwezige bedrljfsopstallen

hebban geen bijzondere hislerache anfol archiloctoniache
wanrde, Voorultiopand op de harontwikkeling zijn doza
gebauwan reads gesloop!,

Hat stadenbouwkundlg plan wordl opgastakl voor het percanl
mat do aandulding 1661. Omdat het plan rekening houdt met
aon mogelijke funclislranaformalie van da noardalik van hal
gebled gelegen bedrijfsterrain worden do percelen/kavels met
de anndulding 1633, 1634, 1636, 1637, 1866 an 1856 bi) het
apaiallan van de siruciuurschats balrokken,

Op het ferrein zijn diverss groenopstanden (e vinden die kunnen
bijdragen aan de identilait van de nisuws woonbuurl.
Bouwinvest wil grang een gezellige buur van ¢irea 250
grondgebonden waningen ontwlkkelen, de Yarbunlbuur.
Daarendar wardl aan waime, gaborgan buur veralaan, mel esn
knusse architeciuur on een gezelligs uitsiraling (pasaand binnen
de kaders van Tilburg als sledelijk gebled). Korle straatjes mat
varspringande roolljnen worden afgewissald mei gezelige
plaintjos mat indar san aigen karakler, De woningan habban
nllemaal aen algen tuin an 2in van bakstean en voorzien van
kappen, walke de klsinschalighaid van de buurt benadrukken.
Onpgavaar 100 weningan zullan pariculiar wordan antwikkald
{particuller opdrachigoverschap).
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2. Stedenbouwkundig plan

Hoofidopzel varkavellng on gehanteorda dltganpsminien
Da heofdepzet van de sledenbouwkundige varkaveling laal
zich lyperan als ‘gemoadelijk groenstedelijk gemengd wonan®,
Tilburg Noord kenmerki zich als groeischalige na-oorlogse
ultbreidingswijk waarhl] lang- an hooghouw binnan aan

open ‘slempalachilge’ stadssirucluur zijn georganiseard. De
waonamgaving (& bapaald doar modarnistischa architacluur.
Weoningan in lichle Klauralalling mat dikwijla plalta dakan zijn
dnarin banldbepnlend. Hoogbouwfials zijn hierblj ann de
aladalijke hoofdaimucluur gaplaalsl waarbij hat aanliggend
maalveld enn combinalie varm| van groanvaorziening en
grootschalige parkeerplants,

Da Varbuntbuurl wil in aanvuliing van het reeds bestaande
ean andofo woanemgaeving in Tilburg Noord aanbieden, In da
Verbuntbuurt kamen uitalullend grondgebonden woningen voor,

Er worden viijslaande waningen, twea- an drie-onderddn:Kap-
waningon en Korle rijljes waningan aan de stranl gerealisoord,
Varult da meeste woningen hebben een voorstoepje of vooriuln
an een achiartuln. De Verbuntbuurl is in deze Iraditioneel an
robuual van apial, an dat le voor vea| (toakomalige) bawanera
nan groot goad,

Mapgolljke toakamelige uilbrelding naordzi|de

Aan da noordzijde granst hel lerrein aan een beachalden
gemangd badrijvanterrain, Op termijn kan ook dif terrain
Iransformaren naar waningbouwlacalie. De transfarmatie van

dit gebled naar woningbouw kan mogelijk een pesiliave bijdrage
laveren aan de zichibaarheld van het Verbuniterrein (zle
onderstaande strucluurachelaan; mel an zondar rangformalis
viin het badrijventaimain aan de noordzijde van de Varbunibuur),

Sehbtamaty onuars idk )
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Balangrijk is dal de Varbuntbuur ook ruimle biedl aan bawanars
die grang zell lals van hun woning makan, Naast aen dosl
projecimatige woninghouw bestanl een groot desl van de
waningan in de Varbuntbuun ull woningen die bawanars zell
Iaten bouwen @nfof ala casce kijgen opgaleverd, Zo i hat
mogelijk geworden woondroman om e zelten n aan achi
droamhuis, De woningen dis zo wordan gebouwd vallon endar
hat ragima van particuller opdrachigevarachap (PO) en colleclief
particulier opdrachtgovarschap (CPO). De Verbunibuurt geoft
dus miiimte aaf vasl varschillands |deadn van on mogalikhadan
voor haar bawoners,

Da sledenbouwkundige opzel van de Varbunibuur i bawusi
gemosdallk kleinachallg van opzel, De alralan z|jn kot an
habban ten :

opzichta van

alkaar an andare rebling. Hiordoer ontalaal aen prellige
geborgenheld en wordt herhaling voorkomen, De opzel van de
Varbunibuurl bestaat ull sen centraal in dé buurt gelagen rulmle
dia ale animoalingeplek kan dienen an waaribl] levans aanloiding
is voor sporl an spel. In deze ruimle wordl aen deel van da
watarbarging In de vorm van een wadl opgenomaon, wal tol aen
lauka cambinatio leidi voor de apealplokken,

Deze groenn ruimte gaal ann de zuidzijde over In de groena
zoom langs hel Wilhelminnkanaal. Mel name door da in dil
dnal van hol gobled asnwazige beman ontalant een informale
sfaer die aanlelding geall voor varpozing an spel, Ook in deza
zone wordl aan des| van de walerbarging opgenomen. Do
Varbunibuurl loont zich ala aan woonomgaving waarin gaan
herhaling an vealvormigheld voorkoml.

Verkoear @i parkenan
Om de inrlehting van de openbare ruimte nial e vaal ta
helaslen mel geparkearde auto's is er In de stedenbouwkundige
apzal van da Verbunibiiur gakezen voof aan grool
dasl van de pnrkﬂrbqhunl‘li onder le brangan in
zofanaamde parkearkoffors an parkearhaven. Deza
parkearvosrzianingen zijn galegen binnen do
bouwblokstrucluur wal betakent dat geparkeerde
aute’s vanol do stroat zo min mogelik zichiboar
zijn. Ean deal van deze voorzieningan is ala
binnanhof uitgevoerd wal inhoud! dat bawoners
de aulo op aan binnentarmain gréanzend aan
da achlaruin kunnen parkeran. Voor al dazo
voorzieningen geldt dal ze (indlen gewonst)
kunnan wordan afgeslotan door middal van
aon hekwark, Hol rasterendo dosl van de
banodigde parkearvoorzieningan is hoofdzakel|jk
in do vorm van langsparkeervakken in da siralén
andargabrachi.
Binnen da Verbuntbuurt wordl algenljjk gesn
andarscheldt gemaakt in verkearsrulmite. Alle straten
Zijn als 30 kmfu-gebied Ingarichl waarld] hat vailig en
prallig varblijven centranl stant, Naasi de woonsiraton




wordt er @an zogenaamde ringstraat anngelegd. Deze s
harkanbaar ann da groans borm waarin varsehillanda boimen
{solitair of als boomgroep) zijn aangeplant. De ringsteaat haeft
binnen da buurd aon verzamalfunclle on [s als balangrijkete
leagangawag lol de buurt aan te merken,

Hodrijfishuhouwing

Hat ovargrole desl van het gablad wordl met woningbouw
ingevuld {getypeord als gamengd gebled). Aan da zuldzljda van
het lerrein =langs hel Hoekse Pad- wordt ook de mogelljkheid
gabodan aan badijlsgabouw op hat achlararrain van da
woningbouwkavel ep te richlen, Het bedrijfskavel wordl vanaf
hot Hoskss Pad ontsloten, parkeren len bohoava van deze
badiljfagebouwan vindt tevens aan deze zljde plaats.

Deelgebiedon

De Varbuntbuurt is opgedeald in woe verschillende gableden.

In hol mesal zuldalijk galegen plandaal (hol deal aan de zijdo
van het Wilhelminakanaal) komt overwegend vrijstaande
waanbebouwing voor. Da woningan zijn gaplaatst op ruime
kavals, Da woningen die granzen nan het Hoakse Pad

geldl dal tevans de oprichling van een bedrijfagebouw tol

de mogel|khedan behood. Voor aila vrijstaande woningen

in dil zuldelijke deslgebled galdl dal deze onder Pariculier
Opdrachigeverschap worden gerealiseard,

Het tweede desigebled belreft de noordelijke helll van

hol plangebiad. In dit gobied s mear aansangesiolan
woonbebouwing endergebrachi, De bebouwing bestaat uit
dris-onder-ddn-kapwoningan en rijwoningan. De baoogde sfeer
van klaingchaligheid in dit dealgebied onislaat mado door hal
ioepassen verachilon in ullvoaring van de gevelindeling, dakvlak
en ulleanioponde malerianitospassingen, Een doel van dil geblad
i ingevuld met kavols waarbl] de woningen ander Parilculier
Opdrachigavarachap wordon garaaliseard. Da baoogde
kleinsahalighald keljgt hier volgens dezelide principes invulling als
bij de prejectmalige woningan, mal dien verstande dal hier per
woning doza kouzen individuesl plaalsvinden, De afwisgeling in
hel gevelbesld zal hier dan ook en atuk groter zijn,
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Planfaceitan

Woningbouw, bouwblok an kavol

Hal waningbauwpragramma voor dé Varbunibuurn beslaat

uit 257 waningan, waarvan 158 woningen als projacimalige
woningan worden gareallsesrd en 98 woningan als woning ondar
particuliar spdrachigavarachap (PO) tat atand koman, Voor alla
woningen geldt dat hel grondgebonden woningan batredt,

Voor da woningen grenzend aan hal Hoaksa Pad galdt dat er
tevane de mogelikheld gaboden wordt ean bedrijiegabouw op
ta richlon, Deze badrijfsgebouwen 2in uitaluilend baraikbanr
vanaf het Hoekse Pad. Ook parkeren len bohoeve van de
badrijisaciivitaitan zal hiar op aigen terrain plaats vindon.

Woninghouwprogranmma £ normkavala

+ PO goadkope rjwoning RC1 1068 B4x20
+  Gosdkapas rijwoning RC2 1086 54x20
+ PO middelduur ijwoning M1 135 6,4x28
+  Middelduur rifwaning M2 108 B4x20
+  Hoaakwoning H 140 7,0x20
+  Rijwoning A1 1425 5,7x26
+  Hoekwonling A2 176 7.0x26
+ 3 -kap-middan D1 1425 57226
+  3Mkap-hook D2 226 D,Dx25
+ PO viijstaand V M6 11,3x38

Da stedenbouwkundige opzel van de Verbunibuurt basiaat uit
varschillende woonstraten maot @an bescheiden langte. Ann de
siratan zijn de woningen gesitueerd, alle woningen habban een
gavaliuin of vooriuin, Da siraten habbon verachillonde righlingan
wanrdoor de gewenste kleinschaligheld kan worden berelkt.
Canlraal In hat plan ligl @en opan ruimte. Dezé ruimle dient voor
onimosting, aport an apael, Da groene ruimta heall lovens aen
functie mat batrakking tol de watarhulshouding, Parkeran vind{
zoveel mogelijk binnen de bouwblokstruciuur plaats, Hiardoor
kan aan o ontapannan mogaeljk straatbeald worden baralkl,

Do uitwerkingsregels en aanvullends richlijnen voor de
waningen zijn ondergabrachi ender hoofdatuk 3. Boealdkwalitait.

Do navolgendn facetkaarien zijn In bovensinand kader
opganoman:

+  Bebouwingsslruetuur

+  Ovarzicht PO-kavala

+  Waningtypan

*  Bouwhoogta

+  Kapvarm

*  Roolljn en orlénialle

+  Edafschaldingen

+  Privii- an mandelig lerrein

"




Heboiwingsslrictog

Il Gobouwing




Paitlenllor Opclenchigavaragehap

B Fo-kavels
[[] overige bebouwing




Woninglypan

[l #0 goedkape rjwoning 5.4m (RE 1)
Il Goodkope rijwoning 5,4m (RC2)
I PO rijwoning B,4m (M1)
[ Rijwoning &,4m (M2)
. Hoskwening 5,4m (H)
Rijwoning 5,7m (A1)
[ Hioskwoning 5,7m (A2)
[E] 3*1-kap-midden 6,7m (1)
[ 3*1-kap-hosk §,7m (D2)
I vrijstaand 6,0m (V)




Bouwhoogto

[ 1 1a0g met kap, 1% lang met kap
of 2 lagen met kap

[ 2 1agen plat afgedekt, 2 lagen met
aon Kap of 3 lagen plal afgedekt

[ 1 1aag plat, 1 laag met kap,
2 lagen plal of 2 lagen mel kap

( 2 11aag met kp




Knpvaim

[ 1nngskap ais basis, afgewisseld
mat dwarskap

unﬂlm. dwarskap of plal
- afgodekl

I v
[ owarskap




Raooijnen on ordanlatis

[==] Paralie] aan straat, 1 mater vanaf
eifgrens (incidentaal 1 mater
verspringand)

Parallal aan steast, minimaal
3 meter vanaf erfgrans

)




Erfafschwidingan

[T Lage neg

|— Hoga hag

| —"] Voorsloap|a

Gometsalde Winmuur icm hekwark
(ondardasl van de architectuur)

[.=+*] Verbljzandarda zijgevel in relatie ta!
gemelselde luinmuur {

[[%] Doorgang bewsegbaar hek




Privit- an mandelig tarroin

I Fiivé-terrein
[] Mandelig terrain
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Infrastructuur, verkoar on parkoron

D& Varbuntbuurt is vanaf do Jao van Vallanhovastiaat
beraikbaar, Er worden drle nleuwe Iil‘lﬂu]”l‘lﬂ!ﬂ garealiseard
an hal Hoskes Pad bl conform de bestasnda ailuatie
gehandhanfd,

Vaoor de aanalulling dla in hel verlangda ligt van de

Brittendreef goldi dat deze als plateau wordt uitgevoord.

Deze uilvoaringewljze is gewaenst om dé naar hel Callege
Cobbenhagen, hel MiddenBrabanicollage en hal Praklijkcollage
Tilburg flelsende schollaran op aon vallige wijze de ovarsteck lo
kunnan lalen maken.

Door hat tospassen van maeardare annsluitingan op de Jac van
Vallenhovestraat zijn calamilalleninritten niel nodig.

Da Varbuntbuurt bastaat gehesl uit varblijfsgebied an Is ingaricht
conform de slsen van 30 km/usregime. De ringstraat fungeort
binnen da buurt als varzamalslraat en kan in twaa richtingon
beradan wordan, Do ovariga siraten zijn in éaén richting te
baralden (m,u.v. de slrant aan de zuldzljde van hot plan).
Hiardoor kan de benodigde varkesrsruimte wordan boperkt en is
ongawonal alulpvaikear lagan le gaan.

Parkaran in do apanbare ruimie vindl in hetl naordalijk
dealgobiad plaats in parkearvakken dia langs de slrant 2ijn
gelagen, In alle woonstraten wordl aan balde zjjden van de straat
geparkeard. Om aan de parkeerbahoefts te voldosn worden
nnasl da parkearplaalaen in de siraat ook parkesrplaalsan in de
zogonaamde parkeerkolfers/parkesrhovan nangeboden, Doza
zi|n len bohoave van de bowonors an dus nlet openbaar,

In hat zuidalijk dealgeblad zal hat parkeran van de aulo op de
strant plaalavinden. Vanwaege hel beperkt anntal woningan in
het dealgeblad en hat gagaven dal het overgrote deal van da
woningen dén of iwee parkesrplaatsan op sigen terfain heall is
de aanleg van parkeerplaataen niet noodzakelik.

Ten annzien van hat parkeren galden dé normen dié gameants
Tilburg heaft gesteld, Da parkearnom g afhankelijk van

financleringacalagorie an do groolte van de woning. De
parkeemorm s minimaal 1,7 tot maximaal 2,1 parkeerplaals por
woning. Dil iz Inclusiaf 0,3 parkeaarplasats par woning tan bahoave
van bozonk, Maalvoaring van de gelekendn parkeerplantsen
zlin conform hel ASVW2012 (CROW) an Handbook openbara
rulmbe van do gamaania (lIbuig.

De Verbuntbuur Is een rustige woonbuurl waarblj ten aanzlen
van de akasstische situalie drio aspecten aon rol apalan op do
woonomgeving, e weten het goluld van wagverkeor, induslile
an sochaspvaart . Ten aanzien van het geluld van Indusirie en
acheapyaart kan na ondarzonk worden geatald dal deze gean
nadsliga invload hebben op de Verbuntterreln, Ten aanzien van
het geluld van hat wepvarkeesr is vasigestald dat allean de aan
de zijda vanflan gevalje van hel varkear op de Quirjnatoklaan
sprake (s van san avarschrijding van de voorkeursgrenswaarde
van 48 dB. Deze waarde is 63 db en daarmes hoger dan do
voorkeursgranswaarde maar |ager dan do ullersle grenswaarde
van B3 db, Voor do woningen waarbl| deze overschrijding geldt
waordt voorgeslald ean procedure te volgen voor het togstaan
van aan hogare grenswasrde, Hiermes Kan levans worden
voorkoman dat andere maalregalen, bijvoorbasld in da vorm van
aen te ploatsen geluldsscharm, do sanwezige londschappelijke
waarden aantasten.

De navolgende facolkaarien zijn in bovenstaand kader
apgenoman:

+  Akoesliek

+  Stmtenpalroon

«  Domeln langzaam varkesr

+  Domaln auto

¢ Parkeren

*  Pakaarbalans




Akoosliek

[] Hogere waarde: 49 dB
[] Hogere waarde: 51 dB
[] Hogere wanrde: 52 dB
I riogere waarde: 63 db




Stratenpatroon fverbarding)

I verhard terrain

]




Domein langraam verloor

[ pomain vostgangar
[ Domeln fiotser




Bamain sila

I Domein aule
[<] Eénrichtingavarkear aulovarkear
[ Adsluiting voor autovarkeer




[ Parkeervak apenbare ruimte

[ Parkaran ap straat
[ Parkoarvak mandalig terrein

[ Parkeren op eigen tarrein




Parkoarbalans

[l Farkesrgeleganhaid zone 1a
[l Fatkeargeleganhaid zone 1b
[ Parkesrgelegenheld zone 2
Il Parkasrgalagenhald zons 3
[l Parkaergolagenhald zone 4
[l Parkeorgelogonhaid zone 5
[ Paikesrgalagenhaid zone 6
Patkeorgalogenheld zone 7
Farkeergelagenheld zone 8a
[ Farkeergaiagenhoid zone Bb
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Thomatisering en basldkwaliteit openbare ruimte

Do stadenbouwkundige opzat an daarmea ook de inrichiing
van do epanbare ruimte van de Varbuntbiurl s bawuat
gemoadalik kleinschalig van opzet. Hierdoor onistaat ean
prattiga geborganheld én wordl herhaling vaarkomaen. D opzet
van do Varbuntbuurt bestaat uit een Cenlrala ruimie die als
enlmealingaplek kan dianen an waarbl] tevana nanlelding is
voor sport an spal. Deze groene ruimta gaat aan de zuldzijde
ovar in da Parkrona langa hel Wilhalminakanaal, dezae aluit
varvolgens aan op de gronne overgangssirook aan de zijde van
de Quirijnslokiaan. Mal namae door da in dit desl van het gebled
nanwaeziga boman onistaal een informale sfaar die aanlaiding
geeft voor verpozing en spel, De belde ruimten hebben levens
aen funclia met batrakking tol hel bergoen van hamahvater.

Ann de zijde van Jac, Van Vollanhovanlaan is een breda berm
aanwezig die door sen open inrichling an de sofitalren bomen an
boomgrospan asn voomama on rayale ovargang mogalijk maaki
naar de Varbuntbuurl, Deze nanwozigs kwalitelten warden
pekoesterd en ter plaaise van de aansiuiting op de Brillandresf
apgewaardeerd tol een Enfroozona. Da zono bastaat ull aen
plantspen met ean bestannde boomgroop,

Binnen da Varbuntbuurt wordl alganlijk geen ondaracheld
gemankl In verkeersruimie en funclie van do wag. Alle stralen
zijn als 30 kmiu-gobied ingericht waarblj hat veliig en pretiig
vorblijven cantraal staal. In de Varbunt-buurl worden alechls drie
straniprofinlen toagapasl,

De Ringsirani (serste straniprofiel) Is een onisluiting annweziy
die tevans aan verzamallunclia veer dae buurl heall, Daze
(ringvormige) ontsluiting Is harkenbaar door de tospassing
van aen (ann één zijde van de straat gelagen) doorlopende
grosnsirook waarn boomgroapan an golitalra bamon zijn
peplaatst, Aan baide zijdon van de siraal z(jn parkearplantson
voorzien,

Da woonetratan In dé Varbunibuur hebben aen infichling

din hel mogalijk maakl da stranl als arl le gebrlken, Dat wil

zeggen velllg varbijven belangrik is en dal de aanklading met
atraatboman asn balangrijke bijdiage levart aan da baoogdn
woonsfear, In de Woonsirant (ftwoada profiel) warden aan baide
zijden van de straat parkearplaatsen gerenliseerd die wordén
algewissald mal plantvakkan voor slraalbamen. D Infichling
van parkearplokken en hal lralloir is op éién niveau, wat wil
zaggen dat de parkeorplanisen op gelijke hoogte liggoen als het
trattolr. Hierdoor ontetaal een rustig en luw atrastbeald,

Ann de zuldzijde van de Verbunlbuul wordl ean wat maar
lommarrijk profiel toagepast . De Lommemjke woonsiraal (derde
prafial ) is minder bread an kenl aan groene infichting. Op de
Tjwog wordl lavens goparkeard, Aan één zijde van de rijloper

Is @an trolloir annwozlg, aan de andere zi|de van de weg (s ean
grasbarm mat boman ingaplant.

Voor de beeldkwalitaliskaartan gald| dat deze nadar zijn
uitgawarkt in hat valgende hoofdeiuk ‘Beeldkwaliteil’ (hoofdstuk
3). Hior zi|n tavans principadoaranedan opganoman,

Ook zijn da nutsvoorzieningan {iransformalorhuisjes) globaal
aangogavan op kaarl, Dit bolralfen voorsielion, Belangrijk punt
In dat de nulsvoorzieningen In leder geval wordan opgenomen
binnen de bouwblakken, an zijn derhalva nial zichibaar in da
bullenruimie, Doze nuisvoerzieningen warden zovael mogelijk
ann hat oog ontlrokken.

De navolgende faceikaarten zijn In bovenstannd kader
OpguNoman:

+  Sfesrgabloden opanbare ruimie

*  Matarialen opsnbare rimbe

+  Thamatisering varlichling

+  Materialen mandalig tarrain

+ Mulsvoorzianingen




Sfovigabloden openba niinite
(vaor gedetaillearda uitwarking: zie hoaldatuk 3
Baaldkwalital)

[ Ringstraat

[ wioonstraat
[ Lommarrijke woonsiraat
[ cenirate ruimte

Bl Farkzone

B zone Jac. van Vollanhovanstraat
(. Envveszone




Matorinlen apeabare rimia

{voet gedaiaillserde uworking: zia
hootdstuk 3 Boskdkwallaiy

[ Grasveld
(gras)
[] Wadi
('wild gras)
[] vosipad parkzone
{haitvorharding 7 asfalf)
[ Fietspad
(road asfall)
[ Ringstraat
(bruiine kiinkar)
[ Farkeren ringstrnat
{hrulne khriker)
[ woonstraat
froadbruine Kiinker)
[B Parkeren woanstraat
{arijze klinkar)
[ Trottoir
(grifzo batoniagel mof toesiag)
[ Riloper parkserkoffar
{lichtbruine kiinker)
[[] Parkeerplants parkearkotfer
(lichigrijze kiinker)
[ Rijloper centrale ruimte
{donkergrjzo kiinker)
[ Farkeren canirale ruimta
{denkorgrijza kilnkar)
Il Tretoir canteal ruimia
{donkergrijze balonsinen)




Thamalizorig variohiing

Il Parkzone, Inge sfearverlichling
Bl stastverlichting, paaltopper

S Ringsiraatvarlichling,
varbljzondorde paaltopper




Matorinlen niandoliy larroin

(v il o | allloa rie ulwerking: 2 b
hoofdituk 3 Daakdkwallait)

[ Ritoper

ichtbruine kiinker)
[ Parkearvak

lichtgriza kiinkar of haliverharding)
[ Hang

(bl voorkaetr haukenhaag)




Nutavanrzianing

[®@ ] Mogalijke planisingsruimte
nutavaorziening:
Transformatorhulsje en
gasverdeslstalions

Bij
da nadore
technische uitwerking van
da Varbunibuur zal ook aprake
zin van de planising van Zogenaamda
nulsvoorzieningen In de vorm van
trafohulsjes en gasvardeslslations. Om e
voorkomen dat deze voorzieningen op planisan
teracht komen die vanull stedenbouwkundig
oegpunt angewensl zijn voorziet dii
stedonbouwkundig plan in een anntal
localies voor da plaatsing van
deze voorzleningen.




Groon an watoer

Da grosnslfuciuur in on fondem da Varbuntbuun maakl 2o vaal
mogelik gebrulk van de aanwezige groenopsianden {(bomaon
on boomgrospen). Deze groanopstanden bavinden zich vooral
aan de randen van hel gebled (deze zijn geplantst langs de
randen van de badrijfakavel), In het gebled {daar wanr ooll de
bedr|sgebouwen stonden) komt slechis sen enkels boom voor.
Aan de zijde van de Jac, Van Vollenhovanaliaal Bl de brade
groan barm mal daarn verachillende vrijsinande boman
gehandhaafd en indien nodig vorsterkt. Do brode berm maakt
6N AARGENAINE BN VODINDM B SVEIGANG NAar de woenbuud,
Aan de zljde van do Quirjnstoklaan en het Wilhelminnkanaal
koman omvangrijke groenopslanden voor. De beplanting gesft
da Varbunibuyr aan royala ap slevige groane Inboedding die ala
belangrijke kwalllalt voor de woonomgaving s gewanrdaard.
Zovaal mogallk boman blljvan daarom gohandhaatd, waarbi]
ann de gijde van de Quirjnsloklaan aon aanial beachaklan
opaningen in de beplanling wordl aangebrachl om het in- en
uitzicht van en naar de Verbunibuurd magelik le maken, Aan

da zijde van hot Wilhalminakanaal onistaal ean parkzona mal
apn opan opzel, Doorzichl vanuit de buurl op de parkzone |s
asn belangrijk aspacl. In de zone koml sen wandalpad voor an
ar wordan apnglullingen gemanki ep de Lavensa Kanoaaldijk,
Hisrdoor wordl de buurl ann deze zljde nangoeslolan op aan
bolangrijke varbinding binnen het wandel- en fieisnaiwerk van de
atad Tilburg,

Vanult de stedenbouwkundige strucluur heall de Vierbuntbuur
ann groensiictuur dis bastant ull eon cantrnal gelagen noord-
zuld gerichte ruimte die als varblijfsruimle, spelannleiding an
wad| functionaerl. Da apan groane inrichling wordl bapaald door
do wad| (waterhuishoudkundige funclie) waarin verschillande
boomgroapan zijn aangabrachl,

Do grosnstrucluur vanuit hel siratenplan bestaal uit de ringsiraal
waar aan biade gieena barm asn dén Zijde van do slraal I8
aangebracht an wanrin verachiilends boman an boomgrospoen
voorkeman. De ringstraat haeft voor hel verkesr een
varzamalfunclio an do consagquenta inrichling (barm mal baman)
maakl deze funclie herkenbaar, In de woonatralen zijn bomen




Groen & waler
Totaalkaan

] Gras
[ wau

[958 Te handhaven boom
[l Nieuwe boom
[9]] Mieuwe boom wadi




van aan beachelden omvang voorzien. De baman staan als hat

ware wllhkwrln In de siraal, waardoor gen te formale inrichiing
wardt vaortkoman,

In da Varbunibuuit zijn mearders (mandeligs) parkasrhoven
voorzien. De hovan hebben primair als functie het opvangen
vin de parkeardiuk, maar zijn daamansl belangrijk als
varblijisgeblad, Daarblj speeli ook de infichling sen balangrijke
rol. Hagaen, lelinden en solitairen bomen geven de hoven een
aangenaam varblijlklimaat.

In de Verbuntbuurt komt goon open water voor wanrdoor
or gean sprake (8 van aen zichtbare walorstruciuur, In de
Varbunibuurt wordl aen verbeterd geachelden roolsysteam
loegepasl wanrbl] vullwater word!t aigevosrd noar asn
ricohwalarzuivaringsinatallatio an hat hamahvater via hat
principe van afkoppelen-barging-infillceran in hal gebled wordl
opgevangen. Het hemalwater van hel dakviak en de verharding
van de opanbare wag wordl afgevoerd naar de cenlrale groans
ruimte en do parkzone aan het Wilhalminakanaal, Hier zijn
wadl's apgenomen waarin het waler wordl opgavangen an
gebargen, wanrna het kan infiliceren in de grand.
Da honodigde bargingscapacitail is
berakend op ca, 1.400m?

ralifeniowadl

{pamaanialijke gagevens d.d. & juni 2013). Da in hal plan
apgenaman wadi's kennan sen gomiddelde thearatinche
bargingshoogle van 0,8m. Voor de benodigde kuubs aan
walarberging Is In hel plan dus minimaal 2.860m? aan ruimta
nodig. Do wadl wordl a-aymmalrisch asngalagd, met aan dén
zl/de aon talud van 1,5m en aan de andere zljde een inngzaam
aflopend talud. In hel sledenbouwkundig plan zijn 3.650m? aan
wadi's garosorvaord, Om de bonedigde Kuubs in de wadl's
onder ta brangen, waarblj rekening wordt gehouden met de
baongde laluds, zou de geratarveerde 3.660m® aan rulmla
voor wadi's ruim voldeande moaten zijn om e voldoan aan de {
pestelde waterhulshoudkundige aisen,

Wannear door sen zear groot aanbod van regenwater berging
on infillratia in hot gabiad {{ijdelijk) enmogelik zijn, vindt
middels @an overslon op het Wilhelminakananal atvoar van

hat watar plaats. Da dafinitieva plek van de ovarslord op hel
Wilhalminakanaal zal bij de nadefe technische uitwarking van
hat plan warden bepnaald,

Da navolgendae facatkkaarten zijn in bovensiaand kader
opgenomen:

+ Grosn & waler - tolapibesld

+ Giroan & walai - walarayateam hemalwatar

+  Groan & waler - bomanknar

+  Groan & walar - groan maaivald

J e 5
v— i ] b | B5s




Gronit & waler
Wllll'l'y&ﬂlm hamalwater

] wadi

Stroomrichling
Ovarslort kanaal (localis nadar
i bapalan)




Graon & Waldi
Homankaarl

3] Te handhaven baom (openbare r.)
[@] Te handhaven boom (privétarrain)
[B] Te knppen boom

W] Nieuwe boom (openbare ruimte)
Nigtwe baom wadi

[=] Nisuwe baom (mandalig terrain) (

-y
-




Groon & waler
Groen maalvald

[ Gras
] wadi




Spoalvaorzleningan

Ontmonlings- an apelaanleiding maken velwaardig ondardas] uit
van de woonomgaving van da Varbunlbuurt, Op verschillende
plakken in de buurl wordt voor ultesnlopende leeftijdsgrospan
apaalvoorzianing aangabodan, Hierbl] wordan op bagis van da
drie leeilljdscategorieen nangemaerkl:

= Voor de groap 0-6 Joar geldt dat de spealvoorziening vooral
aan vallige plasts is voor hat kind (2n de bagaleiders). Dere
voerzieningen zijn dicht bij huls emdat de jenge kinderen de
nelging hebbon dichl bij huls te spalen. Hierdoor is tevens
toszichl an vailigheld gewanibargd, De wpealvaorzianing maoat
ruimte bleden voor fantasie- baweging- en consliuctiaspol,
Informale spelanniaidingen an onimostingsruimtan maken

daal ult van da voorzianing. Di apaslvosizianing wordl binnan
een siraat van 100 meter van de woning aangeboden, In de
Varbunlbuurt komi deze voorzianing X kear voor.

- Voor de groap 7-12 |aar beslant de spaelvoarziening ull grotare
spelelamantan, grasveldjas en geaccidenieerde tarrinijos, ok
hlarblj galdt aen velligs aanlooproule an zicht vanuil de buurt

op da voorziening ale uitgangapuni. Doze spealvoorzianing

wordl op aen afstand van maximaal 500 meler van da wonling
anngeboden. In de Verbunibuurl komt deze voorziening X kear
VOOT,

= Vioor de graop 1318 [nar galdt de spoolvoorziening hot
mogelijk maakl om bijvoorbeald aen polje te vostballen

an haskolballan, Daarkl] hoafl do plak ook aen balangrijke
onimoslingsfunclie. Da Speelvoorziening voor de oudera jeugd
kan ap aén grolara afstand van de woning wordan gaplaatst,
tussen de 500 en 100 meler van de woning, In de Vierbunibuurt
komlt deze voorzlaning X keer voor.

D spaalvoorzianingan binnan da Verbuntbuun koman mal
name voor in de cenirale grogne rulmie an In de parkzone langs
hal Wilhalminakanaal. Hiarbl] galdt dal deze plakkan lavana
ann walarhulshoudkundiga funclie habban an als wad zijn
Ingarichl waardoor deze een natuuriifk enigszins ‘verwiiderde’
uitalraling habhan. In aansluiling hierop voor veorgasiaan da

Inrightingsalemanten on spoeltonslalien ook een natuurlijke
vormgeving an ullsiraling te goeven en aan lerughoudend

klourgabruik vaor (e slallan,




Spuolvaniziningan

[ speelplek 0-6 jaar
B speslplek 7-12 jaar
[ speeiplok13-18 jaar




Ruimtagabrulk

Qm hal plan financieal door le
Kunnan rakanen is naast aon
waningbouwprogramma ook inzlchl in
het rulmtagabiuik banadigd. Ondar-
slaand is hol knardbeald en het
ruimlegebrulksovarzicht te vinden,

Rigimtagobiink

[ vilgestvaar - wonen
[ vitgesibaar - verharding
[ Uiigesivaar - parkeren
[B uitgeemaar - groan
[ Groen

I wadi

[ verharding - straat
[ verharding - parkeren OR
[ verharding - iraiiolr

haataimming ma %
Ultgeefoanr 49001 5B%
Wy wonon A2018 GD%
warharding 3516 A%
parkeran 2170 3%
Qroon el 1%
Groan 13082 156%
Wadi 2651 4%
Varharding - Siraat 8461 10%
Varharding - Parkaron OR 3423 a%
Varharding - Trottolr 7617 2%

Tetaal

85235 100% v
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3. Beeldkwaliteit

Algomane afeorbepaling Verbunilaiur

Hal woongahblad van hal Varbunitarreln toont zich nls ecan
groen sladelijke waonamgoving, De Varbunibuurt heefi een
aleike sigon deniileil en uitsiraling waaibinnen atwisasling

en kieinschaligheld centraal staal, In de korte woonslraten is
ean ulleenlopend woningbouwprogramma terug e vinden.

Hal alraalbeald wordl bapaald door woeningan die van alkaar
varschillen door ean ultaenlopand klsur- an materiaalgebmuik en
de toapassing van vamschillende kapvermen. Ook daor de hel
toapanson van ann ovargangezena luason do openbara ruimie
&n do woning word! de beoogde ontspannan viiendalljkhold
bavordard. Door de parsooniike invuliing van deze kloino
voailuin zal ean engedwongen woonsfear lol sfand keman.
Da wonlngen binnan de Varbunibuurt komaen op varschilende
wijze tot stand. Voor deel van de woningen komt projecimalig
tol sland an aen dasl van de weningan zal 1ol sland keman
endor zogonaamd pariculier epdrachigoverschap (PO), Dit
batekent dat da bewoners oplreden als opdrachlgaver van de
bauwar/aannamar, Bij parlculier opdrachigeverschap speall
keuzeviiiheld (natuurlijk) een belangiijke rol, In de Varbunibuur
galdl daarom dat er veel keuzevrijheld zodal het woonhuls
ook daadwerkelijk aanslull bi] de wengen en ideaidn van de
Bawoenars,







5 basisregels voor de verbuntbuurt

1. Bouwhaogte maximaal twee lagen met eon kap (maximaal 11,0 maetar) of 3 lagen plat

afgedekt (maximaal 10,0 meter);

Teopassing van korta bouwstroken van 6 tot 7 waningen (2 ultzonderingen In plan);

. Gaolljke gevelindaling, ateeneoort en kKlaur bi] maximaal 4 wonlngen naast elkaar;

, Gelljke dakverm bl maximaal 4 woenlngen naast elkaar,

. Kopgevels gronzend aan de cpenbare wag hebban een bijzondere architectoniachs
IliIWﬂanu taor ICN‘..'HI’IE-MHU van aen .t”-f!l'ltf{‘l'.' ot de WE’H'I‘IH. '.I’ﬂl'lﬁtﬂ?'['-'i”“j”" on/
of ender architectuur gobouwde erfafecheldingan In relatle tet de aanliggenda

apanbare ruimta;

3, Bl voortulnen met een diepte vanaf 3,0 meter wordt de erfafschelding ultgevoerd met

een haag (llguster/haagbouk),

M Masel 3 60 4 Eunian nlel op voslibng Van |08 pasER 0 wordon verkiasi by dé POKavAIs, mas da varwachiing |u dal ail wel 26l plaslgviiden
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A Omgovingabeeld van het noordalljk pllntlnul
In het noordalijk dealgebled toont de groen
Ilﬂﬂﬁ““ woonefoor zich in korle siralen mal aon
alwisselonda bebouwing In twea lagen, twee
lagen met aon kap of In drie Ingen mol sen
p|ﬂ dak, Do WI!IMI’IU'I'I habban varachillonds
govalindalingan, kleur van de gaval on da
kapvorm. In combinatie mel een buscheiden
\l‘l!l‘lpfll\ﬂdﬂﬁ Inda n:milljn onlslast aon
kleinachalig baald, Vlllhlld op hai nivenu van
e woning Is mogalijk binnen hat collactief
basld van de buurl.
Da aulo |8 zovaal mogalijk uit hat sirnniboald
gehanid, Door hal loapnssen van moerdere
parkearvaorzieningan {deels binnen het
bouwblok, dools als hel aan de airaal galagen)
Biijit een prellig ontspannan stranlbeald mogelijk,
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Beoldkwalitoll projectmalifie kavels

1,

2

Waninglype, grondgebonden rijwoningan in kore
bouwstroken

fopwhoogio: 1 lnag mel kap, 1% Illlﬂ mat kap of 2 lagen
mnl kap

Kapjvorm): langskap als basls, afgowisseld mat dwarskap
{maximaal 4 Wﬂl‘lh"lﬂﬁl‘l habban zalfda Iupvmm}

Nak- an goothoagla; nakhoogle maximaal 11,0 malar,
goothoogte minimaal 3,0 meler en maximaal 6,6 matar
Raailiin {an voortuin)! raolljn parallel san de strast

{standaard 1 matar van afdgrens), aveniuele varapringing
In roollijn maximanl 1 meler naar voran of naar achtaran.
Bﬁ Wﬂl‘l"‘lﬂ!l‘l mul voariuln (e de wuﬂulndhpu fenminsie 3
maler,

Guovolindeling: verlicale geleding, varder vri]

Enfran tol de woning: H] voorkaur Wlbuﬂ:ﬂr‘lﬂ&fﬁt arilrés,
vl plantsbaar In gevelboold, geen splogolaymmalriacha
koppaling bij mear dan 4 woningen

Architactonische alamonten (verbijzandaring in hat

goevelbaeld); annbaveling
voor afwisseling In

R

g L8
o ]

malealvarbandan.

10.

11.

Dakkapel: modeldakkapel als standaard, tevens als oplie
meagalavard

Qvergang voorz{jde kaval prive-openbaar; voorlulnalrook

= zalf in ta richlen, bl voorkeur varhard als vaorstospje.

Bij woningan met vooriuln van fenminste 3,0 meler diap
ovargang beslaande ull hang (liguster/hangbauk)

Kfaur- en malerinalgebrolk

Haslamalerialan; geval = bakalean; dakvlak = dakpannan b
loepassing kap

Klour goval: Dankerbruine, briulne, raod-bruine, donker-
radn of lichi-reda matsalstoan avantuesl algowisaald mal
kelmwark (lichle lintan) als geveintwerking

Klaur dakbadakking: read an (bruin)aniracial

Vanaters: bij veorkaur hout (klour: wil en kiezelgrijs)
Voordour: keuze ult 4 basisklauran, maardare modellen als
keuze

Dakgoot: uitvoaring gool > getimmarda goet, avi,
afgewlssald mat iraditionale goten mal zinken dragers;
ovaralak: varplicht

Vaibijzondaeringen architectanischs alamonten: bij
toepassing erker enfof verbljzonderde entrae vilgevoard in
Kleuran gelik als vansters,

)
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Beoldkwalitoll PD-kavals

1. Wonliglype: grondgebonden rijwoningen in korla 6. Kinur- en maleriaalgebnii
bouwstreken (maximaal 5 Lot 7 waningan in 1) +  Basismalerialen: gevel = baketaon; dakviak = dakpannen bj

2. Bouwhoogte: 2 lagen plal afgedakt, 2 lagon plat of mat ean teapassing kap
kap of 3 lagen plal afgedakt +  Klaur gevel: Donkerbruine, brulne, rood-bruine, donker-

3. Kap{vorm): langskap, dwarakap of plal afgedaeki rada of licht-rode metselslasn eventusal algewissald mal

4. HNok= an goothoogte; kelmwark {lichte lintan) als pavelatwarking

+ 2 lagen met kap: nekhoogle maximaal 11,0 mater, +  Kleur dakbedekking: rood en (bruinjantraciet, plat nfgedekle
goothasgte minimaal 3,0 meter en maximaal 6,5 malar daken vrij (biluminsus, grasdak) (_' A )

piat afgadokt: goothoogle maximanl 10,0 maler
8 Roailjn fen vooriuinsirook): rooilin paraliel aan de
atraal (slandaard 1 malor van argrana in varband mal

voorstoapje), varspringing in roollijn maximaal 1 moter, Bjj
{onpassing van verspringing in resilijn architectonische
aandaghi hiorvoor,
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Bealdkwalitell mandolige parkoorhoven

Om aan aanirakkelijke woonairaal {of stand te brangen wordan 1. Broadte profisl: standaard 18,8 meler, echier varlabol

ap verschillende wijzen geconcentreerde parkesrvooizieningen loagapasi

anngalegd. Deze worden als mandelig parkeerhof aan da straal 2. Indaling hasisprofiel; pad (1,0), haag (0,5), parkeerplok (5.0},
al als mandelige parkearveorzianing binnan hal bouwblok rljloper (8,8), parkesrplek (8,0), haag (0,8), pad {1,0)
garealiseerd {met loegewnzen parkearplekken voor bowoners), 3. Qvergangselemaent tussen slraal on hof. gemalsalde
Belangrijk |5 dal ar een hosgwanrdiga inrichting en collacliave tuinmuur mel maximala hoogle van 1,5 malar of lagorae
uitalraling van deze voorzieningen onfataal, Da infichting on haogte in combinatie met zwart gecont hekwark, hekwark in
ultvaering van de parkearhovon varschilt In klaur ten opzichle van combinalia met aan haag

de intichting van da siraal waarmea aflessbaar moet zijn dat de 4. Kinur- en maleriaalgobralk

parkaarhovan enderdeal vaimaen van de bouwblakaliueluur an nial a. Staan lroltolr: klinker lichtbruln, hallsleans

als regullera openbara ruimte (Inos; woonstraat) worden arvaran, b, Steen iroliolband: balonnan band, grijs

Om déze overgang e varduldaliken zijn de parkeerhoven door a Bteen parkesrplants; Klinker of opan verharding
middal van ean muurje enjol aen hekwark mel haag van do d. Steen rijloper: kiinker iichtbruin, kepavarband
stranl geschalden, Naast een duldeljke inrichting met afleashare @, Boplanting: haag rondom parkeadarain,
patkesrplaalsen wordl da voorzianing met esn haag amzoomd. avanluasl aangevuld mal lolbaman

Do haag wordi aangavuld mai lellinden waarmes een eenduidiga i Verlichlingseloment langs siraal: paaltopper,
omkadaring van de ruimla onlslaat die tevens voldoende privacy gaconl aluminlum, donkaer grijza kleur (antraclat).

goofl aan de aanliggende (achterjiuinan.

A LI

M o] B!




.wu'ﬂ;‘:“
m LE B)BB Fo
- '-‘.T"uill e

et 1] 1]

i | I . > v,'_‘l“ .\1' -. r
R I A= 1) A 7o
\\‘\Hli ||'I]|1\| ey L s . Ii“i t|.l— ,,____”_ - ||'I|| |.I|||”| ||'II ]l”[”
L ”\ - NI wW"‘ M

J_I,;Hq' |':.-',‘ [|| '
=y BTy , : W

i ‘*f!’l\\\‘:‘-:f.'ﬁ‘-'-‘iy, VI LEE

17




beeldswaliteit
Zuid




e %, Omgevingsheeld van hot zuldalijk plandoeal

N\ In het zuldeljke deslgebled iaont de groenstadelijke woonsfeer
zieh In zoar afwlasslde bebouwling bestannde ult vrijslaande
'\ woningen, twaekappars an een ankele dris-onder-sen-

A kap-woning. Vaor de woningen geld! dal deze geon
vaorgaschravan vorm of atijlidioom hebban. Een waning
mel aen kinssloke uilsiraling kan naast @an wening
mat een modeine uilsiraling worden geplanist. Voor

alle waningen geldl dol deze een hoogte hebben van

twee Ingen met aon kap of van vargelikbare haogle
bi] drie ingen plai, De woningen hobben wal aen
kleurstalling binnan hal spectrum rood-bruln, bruin of
wit (gekelmd). Hierdoor ontatanl vael viijhold binnen
de varbondenheld van de gewenste slear van de

Varbuntbuur,

Hot strantbeeld wordt In belangrijke mate bepaald

door de sanwezigheid van het groen in de veerluinen
van de weningaen, Parkeran geschied! zoveal mogelijk
ap elgen terreln. De omvang van de kavels geaft hier
ook nanielding loe. in combinatie mel de siraaibemen
/  ontstaal een lommerrijke waonomgaving whanrbl| hat PO

{ volladig kan worden banut,

{ De projecimalige kavels zijn in roodlinten aangageven, de
PO-kavals in willinten
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Rooldkwalitell projectmatige Kavels

L

10,

Wanlngiypa: Grondgebondan twaokappers an drig-onder-
één=kap.

Bouwhoogta: 1 laag maet kap, 14 laag mal kap of 2 lagan
mal kap

Kap{vorm): langskap afgewisseld met dwarskap

Nok- an goollivogle! nokheogle maximaal 11 melar,
goothoogte minimaal 3,0 mater an maximaal 6,5 moter
Roailiin {en vooriuin}: roolln parallol nan de sirant. Alle
woningen habban asn veorluin van tenminate 3,0 matar,
Gavalindeling: vil)

Entraa lol de woning: bl] voorkeur varbljzonderde antraa, viij
plantabaar in gavalbeald

Architeclonizcha alemanten (verbjrandaring in haf
govelbeald): vil]

Qvargang voorzifde kaval priva-opanbaar: veorluinslraok
> tenminsie 3,0 meter diep, ovargang bestaande ult haag
(ligustermnagbeuk).

Klaur- on matosiaaigobeuik

Baslamalerialen: gevel = bakslean; dokvlak = bij kap
dakpannon tospassen, soort dakpan is vri)

Klaur gaval: Donkarbruine, bruine, road-brulne, donkar-
reda of licht-rode maolaolsloen avanlussl afgewisseld met
kalmwork {lichla linten) als gevelafwarking

Klaur dakbadakking: roed an {bruinjantracial

Vensters: bij voorkeur hout (klour: wil en kiozelgrijs)
Voordeur: keuza ull 4 basiskleuren, meardere madellan als
kouza

Dakgool! uitvoaring gool = gelimmarda gool, avl,
afgewlsseld mel tradilionele goten met zinken dragars;
overalak: varplicht

Varbijzondadingan archilecloniache elamanien: bij
lonpassing arker enfof verbijzonderde enlree ultgevoerd in
klauran galijk als vanilors.

Deoldiwalitell PO-kavols

1,
2

3
.

Woninglype: Vijstaande woningan

Beiwhoogle: 1 Inag piat, 1 laag met kap, 2 lagan plat of 2
lagun mal kap

Kap{varm). viij

Nok= en goothoogfe; nokhoogte maximaal 11 mater,
goothoogte minimaal 3,0 meter en maximaal 8,5 meter
Roalliin fen voaruin); rocilijn parallel san do sirast, Alle
woningan habhan ean vooriuln van fonminste 3,0 matar, bl f
vaarkeur diapar,

Gavalindaling: vi

Entraa tol de woning: blj voorkeur varbijzanderds sntias

8 Architectonische elementen {varbijzondaring in hel

10,

govalbaald): viij
Overgang voorzifde kavel prive-openbaar; voorluinalrock

= lenminste 3,0 mater diep, ovargang boastaanda uit haag
{ligustar/haagbauk),

Klour- an matarfanlgabrufk

Basismatoerialen: gaval > bakstean enfof natuurstasn als
basia; dakylak = bij kap dakpannan toapassan, asoit dakpan
I wrd]

Kleur gaval: vii)

Kleiir dakbadekKing: viij

Vensters; bl voorkeur houl, kieur is vrij te bopalen,
Vaardeur: vrije ultwarking, entréa moat wal harkenbaar
onderdaal zijn van de archilecluur / mpsga
Dakgool; viij

Overgangselement gevel naar plat dak: aandachl voor 2
kiachtig overgangselamant, opbouw In mesrdere 2
‘ingen’ -
Verbijzonderingen architactonische
alamantan: vrij.
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Rosldkwalitalt spanbare rulmio

1. De Ringstraat

In da Varbunt-buurt wordan slechis drie straaiprofielen
torgepast, De Indchiing van de gehele buurt Is overeankomallg
het zagenaamda 30 kin/u-fagime,

Binnon de Verbunibuurt is een onlsluiting aanwezig die lavens
aon varzamallunclle voor de buurl heafl, Deze (rinpvermige)
ontsluiting Is herkenbaar deer de lospasaing van een (aan &én
zljda van de sirant galagoen) doorlopende grognsliaok waarin
boomgroapen an solitalre bomen zijn geplanisi, Aan baide zijden
van de straat z{n parkeerplaatsen voorzien (parkeren lnngs het
irollalf @n Incidoniesl parkeren ann de zijde van de groansirook).
Da rijweg Is 5,0 meter breed, hel irellolr langs de woningen is
1,8 moter braed. Da parkeaiplaataen liggon op het niveau van
da siroat.
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Broadie proflal: 17,0 melor

Indaling prafiel: treltelr, plantscen/graanalrook In combinatie
mael parkearvak, rijloper, parkeervak an lroltolr

Klwur- an maleriaalgabroli

hf

&
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Stean lrollelr balantegel mal
natuurstenntonsiag, halfsleans, grijs

Staan troltolrband (levens inrilband): belonnen
band, grijs

Staon parkoaiploata; klinkar, ellaboog-verband,
brulne klour

Staon rijloper klinker, keparvarband, bruino
llaur

Boombaplanting: gemengd 2e en 3o ordo,
ankals aanplant van 1o orde, sortimant nader o
bapalan

Varliehtingsalament: paaltapper, gecoat
aluminium, donker grijze Klour (anifacist)
Uitvasringawijze vaikesrarammands maglragel
(drempal of plateau): bruine kleur mat
markeringsiokans in wit
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2. De Woonsiraten

Di woonsltalen in da Varbuntbuurt hebben een inrichiing waarbij
hel verblijven centraal alrant. Hat siraalprofial is 11,46 metar
brand en healt ann balde zijdan aon trellalr, De fjweg van de
siraal s 3,85 meter bread en keni édn rijichling. Aan bolde
zijdon van de sleaal zijn parkearplastsen voorzian die worden
nfgewisaeld met plantvakken voor airaalbomen, Da inrichiing
van parkeerplekken @n hel trollolr Ia op dén niveau, wal wil
zagnen dal do partkearplanisen op gelljke hoogte liggen als het
\rattolr, Hierdoor ontatanl een ruslig an luw slrastbaeld,

1.
2

4

Breadie praiiel: 11,45 malar
Indlaling prafiel: trottalr, parkearvak in combinalie mat
plantvak, rljloper, parkaarvak in combinatia met planivak en

traltelr
Klaur- an maloriaalgabrofi
n. Stesn troltolr: batontagal met
naluursteantoaslag, hallstoons, giijs
b, Stean trottolrband {levens Inritband): balonnen
band, grljs
(4 Stean parkeerplaats; klinker, alleboog-verband,
arlis
d. Steen rijloper: klinker, keparverband, rood-
brulia Klaur
a. Baombaplanling: 3e orde, soriiment nader te

bopalen
Varlichtingselamant: paalioppor, geconl
aluminium, donker grijze kleur (antraciat).

63







3, Do Lommerrijke Woonatraat

Aan de zuldzljda van da Varbunlbuurt tussen de PO-kavals ligt
aan wat maar lommaerrjk profiel. Hal siraaiprofial I hler maol san
braadte van 10,1 malar ials amaller en grosnar ingerlchi. De
rijweg van de eiraat is 5,4 meter breed, waarop tevans wordl
geparkeerd, De sirant Is badosld voor twae rijrichlingon. In
ankale govallen zal tegemosikomand varkeer sven op alkaar
moolen wachien, omdal er aon aulo op straal staal gaparkaard,
Aan #bn Zijida van da rl)lopor is aen iroltolr van 1,8 maler
aanwozlg, Aan de andere zijde een grasharm van ca, 2,9 mater
braed, Ingeplant mal baman,

1.
2

3

Braadle profiel: 10,1 meler

Indafing profiel: irallaly, fjloper (maol parkeren op straat) an
grasberm mel boman

Klaur- an maloriaalgebrulk

h'!

d,

Stean trollelr: belonlagel met
naluurslaantonsing, haiisteans, grijs

Stean wrottaliband (tevena Inrilband): betonnen
band, grijs

Slaan parkearplaats: nlat van taopassing

Sleen rijloper: Klinker, keparverkand, rood-bruin
klaur

Heombeplanting: 2e of 38 orde, sortimant nader
te bopalen.

Varlichiingsalament: paaliapper, gecoal
aluminium, donker grijze klsur (anlracial).







4. Do parkzone aan hel Witheminakanaal

fan da zuldzijde van de Verbuntbuurt en aan hel
Wilhalminakanaal gelegan bavindl zich de parkzons. Dae
vaelvuldig aanwezlige bestasnde bomen en boomgrospen zijn
bapaland voor do bacogde parkachtige sfoer en ullsiraling.
Daarom wordon zoveel mogel|k bomen gahandhaafd, De
inrighting van hel gabled kenmarkl zich door asn opan
groenstrictuur mal daarin opgenemaen verschillende
boomgroepen an soltaire boman. In het gabied zijn
wandelpaden opgenomen an in hel wastaljk gelegen deal Is
tevans rulmie veor speri- en spalaanteldingen. Dit geblad haaft
fovana aan walarhuishoudkundige funclie. Hamehvalar ull de
Varbunlbuurt wordl opgevan{en an vaslgehouden alvorens hat
wordl afgeveerd. Dit vindt plaats deor de aanleg van aen wadi
{(vailaging In hal termin) dio in natte periode als bergingavijver
dienst doat. Da Inrichling Is natuurlijk van anrd, hat rulga
grasland nabl| de wadl wordl gacombinaerd met asn maar
gecultivearde inrichting langs hel kanaal,

1. Breadte profial vatlabel
2. Indeling proflal: niet van loapassing
3. Kleur- en matesaalgabik

b,
&

Wandelpaden; halfverharding enfof asfalt mai
splitiang, tevens op secundaif niveai leapastan
van maaipaden

Fialspad; rood asfalt

Ondargrond spesigslogenhaden: zand enfol
gras

Ondarbargronling; combinatie van ruige
grassoorten en baplanting/atruikgewas
Boombeplaniing: bestaanda bomen, indlen
nadlp beman varvangen; bl wadi

bestaande bomen op ‘terpen’ of nisuwe
agnplant gaschikl voor nalle zones
Vatliehtingselemant langs fletspad: als langs
beataand fiotspad

Varlichtingeelamant in greane plandelen;

bij primaire roules Iage bagelaldingsveriichiing,
gocoat nluminium, donkergrijze klaur (aniraciat),
Straatmeubliair: zitelamantan, prullanbak,

ovi. fisisstallingmogelijkheden conform
slandaard Inrichiing gemaanta Tibung
Spolannieldingen: speeliossiallen habbon ean
natuurijke ulistraling, zijn bij voorkeur ull hout
varvanrdigd an zo gaplantsi dal deze do
mogeljkheden van hai gabled banultan
(bljvaarbaald, slapatanan al hangbrug

avar wadi),
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6. Do centranl in het plan gologen plalnen an wadi's

Ceniraal in het plan Is een openbare rulmia opgenomen d. Ondarbargresiing: combinalie van ruige
bestaande uil groenelementen, walarbarging, speel- en grassoorlen en beplanting/sliuikgavwas
spelaanieldingen on verbl|faplekken, Do ligging van deze e Baombeplaniing: bestaande bomen, Indien

rulmte geeft ultdrukking aan de cenlrale plaats die binnen de
Varbunibuurl Inneemi. Gnimoeling, verblijven an verpozen staan
hlsr cantranl, Samen mat da watarhulshoudkundiga batekenis
van deze rulmte is er zo mogalijk ook nop sen educatiove funclie
ann tos lo wijzen. De Infchiing s vanuil een plainfuncile sladelijk

'Iu

nedig bemen vervangen; bil wadi

bestaandn bomen op ‘larpen’ of nisuwe
annplant gaschikt voor natle zones

Verlichtingselemani langs fielapad: ala langs
bastaand fiatapad

mal Aaluurlijke slementan in da vorm van wadi's (ruigta), g Verlichtingselemenl In grosne plandelen:
boomgroepen an gras- en planlvakken {geculliveerd). bi] primaira routes lage bagalaldingsvarlichling,

gacoat aluminium, denkergrijze Kleur (aniraciet).
1. Broadle profiel variabal h. Straatmaubilalr: zitalsmenten, prullenbak,

2. Indaling profiel: niat van toopassing
4. Kisur- an malerfaalgabruli

evt. fislsstallingmagelijkhaden conform
standaard inrichting gemaanta Tilburg

A, Wandalpaden: hallvarharding enfefl asfall met i Spaolaanleldingen: speslionstellan hebben ean
aplitiang, tevens op secundair niveau toepassen natuurdijke vilsiraling, 2ijn bij vearkeur uit hout
van maaipadan varvanrdigd on zo gaplaatat dal doze de

by, Fialspad: raod asfall magaljkhaden van hat gebied banulten

e,

Ondergrond speeigelogenheden; zand anfof
gras

{bijvoarbanld, stapstenen of hangbrug
ovar wadi).
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