Bestemmingsplan
Bedrijfserf Katwoude

Vastgesteld



Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
Vastgesteld

Code 08-121-02 / 29-10-09



GEMEENTE WATERLAND 08-121-02/ 29-10-09
BESTEMMINGSPLAN BEDRIJFSERF KATWOUDE

TOELICHTING

INHOUDSOPGAVE blz
1. INLEIDING 1
1. 1. Aanleiding 1
1. 2. Plangebied 3
1. 3. Proces 4
1. 4. Context plangebied 6
1. 5.  Opgave bestemmingsplan 2
1. 6.  Leeswijzer 8
2. BELEIDSKADER 9
2. 1.  Algemeen 9
2. 2. Rik 9
2. 3. Regionaal 11
2. 4,  Provincie "
2. 5. Gemeente 13
3. OMGEVINGSASPECTEN 17
3. 1. Algemeen 17
3. 2. Milieuzonering 17
e R Geluidhinder 18
3. 4. Externe veiligheid 18
3. 5. Bodem 19
3. 6.  Luchtkwaliteit 19
3 T Watertoets 20
3. 8. Ecologische toets 22
3. 9. Archeologische toets 24
3. 10. Nutsvoorzieningen 25
4. PLANUITGANGSPUNTEN 26
4. 1. Criteria voor vestiging 26
4. 2. Groen en water 27
4. 3. Beeldkwaliteitsplan 27
4. 4.  Stolpboerderij 28
4. 5. Veiligheid 29
4. 6. Parkeren 29
5. PLANBESCHRIJVING AN
5. 1.  Juridisch systeem 31
5 2 Regels 31
5. 3.  Toelichting op de bestemmingen 32



6. UITVOERBAARHEID

6. 1. Algemeen

6. 2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid
B.. 3. Exploitatieplan

6. 4 Economische uitvoerbaarheid

Bijlage 1: Beknopt historisch overzicht totstandkoming plannen
Bijlage 2: Ecoscan
Bijlage 3: Archeologisch onderzoek

Bijlage 4: Reactienota Overleg en Inspraak



08-121-02 biz 1

1. INLEIDING
1. 1. Aanleiding

De ont wikkeling v an een bedr ijffserf aan de H oogedijk is een on misbare
voorwaarde v oor de versterking v ande bi nnenstad v an Monnickendam.
Het voorliggende bestemmingsplan voor het bedrijfserf biedt planologisch
een bouwtitel voor de her vestiging van |okaal georiénteerde bedrijven af-
komstig van het huidige bedrijventerrein Galgeriet naar een terrein in het
bebouwingslint aan de Hoogedijk. Op figuur 1 is de ligging van het bedrijfs-
erf tegen de achtergrond van het beschermd stadsgezicht en de hav enge-
bieden van Monnickendam weergegeven.

BN g
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Figuur 1.  De ligging van het bedrijfserf Katwoude bij Monnickendam
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Al een groot aantal jaren maakt het gemeentebestuur zich sterk voor verbe-
tering van de binnenstad van Monnickendam. Het resultaat is het ambitieu-
ze project Galgeriet: het verouderde bedrijventerrein aan de haven zal een
gedaantewisseling onder gaan. Hier zal een ui tbreiding van de hi storische
binnenstad gerealiseerd worden met woningen, winkels en culturele voor-
zieningen. In het voorjaar van 2008 heeft de gemeenteraad het Structuur-
plan Galgeriet vastgesteld.

Een ander e bel angrijke wens is het behoud van de | okale g ecriénteerde
bedrijvigheid. De afgelopen jaren heeft een groot aantal op de lokale ge-
meenschap gerichie bedrijven de deuren moeten siuiten.

De gemeente is dan ook van mening dat de lokale bedrijven die van Galge-
riet moeten verirekken, zich op een nieuwe locatie in de buurt zouden moe-
ten kunnen vestigen. Vertrek van deze bedrijven naar buiten de gemeente-
grens is in veel gevallen ongewenst. Door huisvesting buiten de gemeente-
grens zullen deze bedrijven hun | okale herkenbaarheid verliezen, zal een
deel van de werkgelegenheid verloren gaan en een stukje van de eigen en
levendige uitstraling van Monnickendam verdwijnen.

Door middel van een zorgvuldig procas heeft de gemeente de m ogelijkhe-
den voor het verplaatsen van de bedrijven verkend in de kern van Monnic-
kendam zelf en daarna (toen herplaatsing in die kern niet mogelijk bleek) in
de randen van het waardevolle landschap van Waterland (zie paragraaf 1.3
en bijlage 1). Hieruit is het idee van “bedrijfserven” naar voren gekomen.
Uitgangspunt is dat een bedr ijfserf dicht bij de best aande bebouwing van
Monnickendam moet liggen. De maximale omvang van een bedrijfserf is 2
hectare. Door deze beperkte omvang kunnen terreinen worden gecreéerd
die passen in het landschap en bij het stramien van de “boerenerven”.

Uiteindelijk stelt het gemeentebestuur voor alleen het bedrijfserf in Katwou-
de aan de H oogedijk te ontwikkelen. Alleen dit bedrijfserf heeft de i nstem-
ming van de provincie; de provincie heeft die instemming in een streekplan
vastgelegd. Voor bedrijven die niet overgaan naar het bedrijfserf Katwoude
wordt met de ondernemers overlegd over passende oplossingen.

Het bedrijfserf Katwoude zal een unieke bedrijfslocatie worden, waaraan
hoge kwaliteitseisen worden gesteld ten aanzien van |landschappelijke in-
passing, inrichting en ui tstraling. H et bed riffserf zal de ui tstraling van een
“boerenerf” krijgen. De karakteristieke stolpboerderij aan de Hoogedijk zal
hierin een bel angrijke bijdrage leveren. De overige te vestigen gebouwen
zullen qua karakter aansluiten bij gebouwen op een "boerenerf.

Het v oorliggende bestemmingsplan voorziet daarom in ruimte voor | ckaal
georiénteerde bedrijvigheid op bedr ijfspercelen om zoomd met veel groen
en water.

De provincie is voornemens een fietspad van Monnickendam naar Zedde
aan te leggen. Dit fietspad is geprojecteerd aan de oostzijde van de N247.
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Ter hoogte van het bedrijffserf ligt direct ten costen van de N247 een kaas-
en klompenboerderij. De mogelijkheid bestaat om het fietspad over het be-
drijffserf heen te leggen.

1. 2. Plangebied

Het plangebied ligt even ten noorden van Monnickendam. Het gebied is ge-
legen binnen de rode contour van het dorp Katwoude en is 2 hectare groot.
Op het terrein ligt nu een kleine karakteristiek stolpboerderij. Ten noorden
van het plangebied ligt de polder Katwoude. Dit betreft een open agrarisch
veenweidegebied, waar de nadruk ligi op de melkveehouderij. Het plange-
bied is weergegeven in figuur 2.

Figuur 2.  De ligging van het plangebied

Het toekomstige bedrijfserf ligt direct ten noorden van de H oogedijk, even
voorbij de a fslag van de pr ovinciale weg N247. Aan de ander e zijde van
deze dijk ligt het water van het Monnickendammergat, met directe aanslui-
ting op de Gouwzee, het Markermeer en en kele j achthavens. Langs de
Hoogedijk treft men bebouwing met bedrijfsactiviteiten en bedrijfswoningen
aan. De bedrijfsactiviteiten zijn in een aantal gevallen in grootschalige ge-
bouwen onder gebracht. Lang s de w estzijde v an het bedrijfserf vormt de
kaas- en klompenboerderij aan de H oogedijk 1 de begrenzing. Op dit per-
ceel worden tevens oldtimer-bussen gestald. In de (voormalige) boerderij is
ook een bedrijffswoning aanwezig.

Aan de oost zijde, op de Hoogedijk 4, is een |oonbedrijf gevestigd. Bij het
loonbedrijf staan grote bedrijffshallen en aan de H oogedijk is ook eenb e-
driffswoning aanwezig.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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1. 3. Proces

De gemeente is al sinds eind jaren negentig bezig om plannen te ontwikke-
len v oor G algeriet. E en bel angrijk i nitiatief | ag hierbij bi j e en groep v an
Monnickendamse onder nemers, v an ander e v ertegenwoordigers van h et
bedrijfsleven en v an de g emeente zelf. D eze Monnickendamse onder ne-
mers, v erenigd i n de W erkgroep C entrumvoorzieningen M onnickendam
(WCM), heeftin 2002 e en plan gepresenteerd met mogelijke ontwikkelin-
gen voor de hele kem van Monnickendam. Dit plan bleek bij veel groepe-
ringen in de Monnickendamse bevolking op steun te kunnen rekenen. Kem
van het plan was een revitalisering van de binnenstad van Monnickendam.
Nieuwbouw op Galgeriet en de nabij gelegen terreinen en jachthaven is
hiervoor een bel angrijk element. Die nieuwbouw zou moeten bestaan uit
detailhandel, voorzieningen voor dienstveriening en woningen.

In januari 2003 heeft de gemeenteraad van Waterland met het plan van de
WCM ingestemd. Daarna heeft de raad in juni 2004 ervoor gekozen om als
eerste Galgeriet zelf te ontwikkelen.

Voorwaarde voor herontwikkeling van Galgeriet is dat er ruimte komt voor
het uitplaatsen van bedrijven. De g emeente Waterland heeftin 2005 aan
het bureau | a4sale {landschapsarchitecten) opdracht gegeven om te zoe-
ken naar geschikie | ocaties in de o mgeving van Monnickendam voor het
verplaatsen van bedrijven. Ladsale gaat in haar rapportage "De logica van
de landelijkheid” " uit van een offensieve strategie: behoud door ontwikke-
ling. De benadering van la4sale bevat een bedrijvenprogramma in een aan-
tal losse "groene” korrels in de | andschapsstructuur rond Monnickendam.
Die | ocaties hebben z oveel m ogelijk de kenmerken v an de bes taande
“landschapseigen” bedrijfskorrels, de “boerenerven”.

De gemeente heeft in het programma-akkoord 2006 - 2010 “Samen aan de
slag” prioriteit gelegd bij de ont wikkeling van Galgeriet en de daar mee sa-
menhangende ontwikkeling van bedrijfserven. In het programma-akkoord
staan vier mogelijke locaties voor bedrijfserven genoemd. Het rapport "De
logica van de landelijkheid” d.d. november 2005, alsmede de met de pro-
vincie afgesproken criteria inzake de | okale g ebondenheid, zijn hierbij als
uitgangspunt gehanteerd. De uitgangspunten van de provincie zijn in para-
graaf 4.1 verwoord.

Vanaf de zomer van 2006 is op grond hiervan een intensief proces van ac-
tieve planontwikkeling in gang gezet. Op 29 maart 2007 heeft de gemeente
concept plannen voor Galgeriet en een B edrijvenplan voor de bedrijfserven
rond Monnickendam gepresenteerd.

o De logica van de landefijkheid, ladsale, november 2005.
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Het B edrijvenplan is gebaseerd op ui igebreide inventarisaties vande b e-
drijven op Galgeriet en van de binnenstad. Verder is een uitvoerige SWOT-
analyse gepresenteerd over de m ogelijkheden van de in het programma-
akkoord genoemde locaties voor de bedrijfserven.

Bij deze analyse worden de belangrijkste sterke en zwakke punten alsme-
de de kansen en bed reigingen v an de | ocaties onder zocht. H et concept
Bedrijvenplan gaf toen aan dat erven aan de Hoogedijk (eerste voorkeur)
en aan de Kloosterdijk konden worden gerealiseerd.

Deze plannen zijn vervolgens aan de orde geweest in uitgebreide inspraak-
en co nsultatierondes onder bel anghebbenden, organisaties en i nwoners
van de gemeente.

Naar aanl eiding van de voorlichtings- en co nsultatieavonden handhaaf de
het college de eerste voorkeur voor de |ocatie aan de Hoogedijk en gaf na
de inspraak- en consultatierondes de tweede voorkeur aan een derde,
nieuwe, zowel door de gemeenteraad als door de ondermnemers gedragen
locatie achter het Texacostation en schrapte het college de | ocatie aan de
Kloosterdijk.

De gemeenteraad heeft vervolgens op 27 september 2007 unaniem inge-
stemd met het Masterplan voor Galgeriet en vervolgens ermee ingestemd
om no g een ex tra co nsultatieronde te houden over de | ocatie achter het
Texacostation. Het college heeft medio oktober 2007 op basis van de uit-
komst van deze consultatieronde aangegeven vast te houden aan de voor-
keur voor deze locatie achter het Texacostation. De gemeenteraad heeft op
25 oktober 2007 i ngestemd met de v oorstellen voor de t wee bedrijvener-
ven. Hierbij werden twee amendementen aangenomen. Het eerste amen-
dement ging over de regierol waarbij het college te gelegener tijd een noti-
tie over de regierol en de financiéle gevolgen ter goedkeuring aan de raad
zal voorleggen. Het tweede amendement ging over de g ewenste g roene
rand van het bedrijfserf. Hierbij is aangegeven om de rand van het bedrijf-
serf (met bomen, bosschages en watarlopen) niet in bezit en beheer over
te dragen aan een organisatie op het gebied van natuur- en landschapsbe-
scherming.

Naar aanleiding van de gemeentelijke plannen omtrent bedrijfserven heeft
de g emeente de p rovincie v erzocht de r ode c ontour v an het s treekplan
voor de locaties aan de Hoogedijk en achter het Texacostation aan te pas-
sen, zodanig dat daarbinnen een bedrijfserf van maximaal 2 hectare gerea-
liseerd kan worden. Ondanks het aanvankelijk positieve voorstel van Ge-
deputeerde Staten voor beide locaties, heeft alleen het bedrijfserf Katwou-
de deze rode contour gekregen (zie paragraaf 2.3).

Op basis van de provinciale besluitvorming heeft er op 5 juni 2008 een
raadsdiscussie pl aatsgevonden. O p basis van d eze di scussie constateert
het college dat er binnen de raad een breed draagviak is voor het doorgaan
met de planontwikkeling voor Galgeriet, voor het Bedrijvenplan Monnicken-
dam en v oor de ont wikkeling van de | ocatie Hoogedijk bij de ui tplaatsing
van bedrijven vanuit Galgeriet.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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Omdat de locatie Hoogedijk onvoldoende ruimte biedt voor alle uit te plaat-
sen bedrijven, hee ft de g emeenteraad daarom op 21 au gustus 2008 op
hoofdlijinen de notitie *Vervolgaanpak™ vastgesteld.

In die notitie geeft de gemeente aan op w elke wijze ze alternatieven van-
wege de provinciale besluitvorming wi onderzoeken.

Parallel aan het proces van G algeriet heeft het g emeentebestuur vervol-
gens stappen ondernomen om de planologische procedure voor het be-
driffserf in gang te zetten en tegelijk een bijbehorend beeldkwaliteitsplan
door |a4sale (landschapsarchitecten) te |aten ontwikkelen, dat aansluit op
de eerder geformuleerde principes van “De logica van de landelijkheid". De
uitgangspunten v oor de ont wikkeling van het b edrijfserf K atwoude zijn te
lezen in paragraaf 4.3.

1. 4. Context plangebied

Het plangebied van het bedrijfserf ligt aan de r and van het oude | intdorp
Katwoude en net buiten de historische kern van Monnickendam aan het
havengebied dat toegang geeft tot de Gouwzee en het Markermeer. Kat-
woude ligt aan de Gouwzee, ten noorden van Monnickendam en heeft circa
228 inwoners. Katwoude staat intemationaal bekend om haar kaasboerde-
rijen. Jaarlijks komen hier vele toeristen met eigen ogen bekijken hoe de
beroemde H ollandse k aas wordt gemaakt. Katwoude bestaat uit het lint-
dorp Katwoude en het buurtschap Zedde.

In het dorp staan boerderijen, gerestaureerde landarbeiderswoningen, een
Hollandse molen, een hotel en een dorpshuis. Ook is er hier en daar een
nieuw huis tussen gebouwd. In het bebouwingslint langs de Hoogedijk
staan ook diverse bedrijven. Hierachter strekt zich het veenweidelandschap
uit met een duidelijk samenhang tussen verkavelingspatroon en de cultuur-
historisch waardevolle bebouwing langs de ontginningsassen en de dijk.

Het historisch Zuiderzeestadje Monnickendam (rond de 10. 000 i nwoners)
heeft een m ooie hi storische bi nnenstad, die door de t ijd heen g oed be-
waard is gebleven en aangewezen is als beschermd stadsgezicht. In figuur
3 is de ligging van Monnickendam in de regio weergegeven.

Monnickendam is sinds het verre verleden al bekend om zijn visrokerijen.
Ook de jacht- en bootliefhebbers kunnen hun hart ophalen in Monnicken-
dam. Ze kunnen aanmeren in &én van de vier jachthavens die Monnicken-
dam rijk is. Scheepswerven en nautische bedrijvigheid hor en bij M onnic-
kendam. Vanaf de oude Waterlandse zeedijk is een verbinding naar het
voormalige eiland Marken, in zowel binnen- als buitenland bekend om haar
monumentale houten huizen en klederdracht.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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Figuur 3. De ligging van Monnickendam in de regio

De stad Monnickendam is ontstaan aan de rand van het veengsbied aan het Almere. Bjj
de monding van een veenrivier in zee ontstond een centrum voor transport en handel,
later a angevuld m et be stuursfuncfies en ee n kerkelijk centrum. In de twaalfde eeuw
werden dijken aangelegd omdat het Almere sterk werd vergroot. Handel en nijverheid
ontwikkelden zich voorspoedig tot in de vijfiende eeuw. De huidige scheapswerven en
rokerijen zijn sinds deze paricde blijven bestaan in Monnickendam.

Door de voortdurende stroming van het water vanuit de v oormalige Zuiderzee naar de
rivier de P urmer Ee konden grote zeeschegen Monnickendam binnenvaren. Hierdoor
onderhield Monnickendam een blosiende handel met de Oostzeelanden. Ook van deze
periode zijn kenmerken terug te vinden in Monnickendam. Na het afsluiten van de Pur-
mer Ea met de MNisuwendam kwam Monnickendam in verval. Wel kwam er, via een
nieuw gegraven trekvaart, handel met Amsterdam op g ang. In Waterland kwam toen
onder andera een uitgesproken stadsgerichiz veeteelt op gang. Tot 1940 werden er de-
len van de stad gerenoveerd en kwam er meer nieuwbouw in de oude binnenstad. Na
1959 werd de stad naar het zuiden uitgebreid. Rondom Monnickendam stonden meer-
dera wallen en poorten. Deze zijn in de middeleeuwen aangelegd om aanvallen van te-
genstanders te weren.

Bron; www.waledand nd

De historische Waterlandse zeedijk maakt deel uit van de hoofdverdedi-
gingslijn van de S telling van Amsterdam. Het is een m ilitair verdedigings-
werk dat tussen 1870 en 1915 is aangelegd ter bescherming van Amster-
dam.

Het aanleggen van een bedrijfserf met de uitstraling van een boerenerf,
past binnen het lintdorpkarakter van de Hoogedijk bij Katwoude. De oude
karakteristieke st olpboerderij v ersterkt de ui tstraling als boerenerfen za |
behouden blijven. De overige bebouwing op het terrein zal hierbij aanslui-
ten.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V
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1. 5. Opgave bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan voor het plangebied is het Bestemmings-
plan Landelijk gebied van de gemeente Waterland (1999). In het vigerende
bestemmingsplan hee ft het pl angebied de best emming * Agrarisch”. D e
ontwikkeling van een bedrijfserf past niet binnen het huidige bestemmings-
plan. Om de ontwikkeling van het bedrijfserf planologisch mogelijk te ma-
ken, moet het bestemmingsplan voor dit gebied gewijzigd worden.

In het voorliggende bestemmingsplan wordt ruimte geboden voor het vesti-
gen van een aantal uit te plaatsen lokale bedrijven.

In het bestemmingsplan zal nadrukkelijk aandacht worden besteed aan de
landschappelijke inpassing van het erf. Hiervoor is het “Beeldkwaliteitsplan
bedrijfserf Katwoude” door la4sale opgesteld.

Het doel van het bestemmingsplan is planclogisch ruimte te bieden voor
het goed kunnen functioneren van lokale bedrijvigheid in de k omende ja-
ren, binnen de aangegeven landschappelijke kaders.

1. 6. Leeswijzer

Het bestemmingsplan is als volgt opgebouwd. In hoofdstuk 2 zal in eerste
instantie ingegaan worden op het geldende algemene ruimtelijke beleid dat
als kader dient voor dit bestemmingsplan. Bij de uitwerking van de plannen
moet ev eneens rekening w orden g ehouden met de r elevante milieu- en
omgevingsaspecten en -wetgeving. Daze komen aan bod in hoofdstuk 3.
Vervolgens worden in hoofdstuk 4 de uitgangspunten neergezet die in dit
bestemnmingsplan een juridische vertaling krijgen. Op basis van het beleid,
de milieu- en omgevingsaspecten en de uitgangspunten, vindt in hoofdstuk
5 een v ertaling pl aats naar de regels en de v erbeelding (plankaart). In
hoofdstuk 6 zal tenslotte ingegaan worden op de maatschappelijke en eco-
nomische uitvoerbaarheid van het plan.

Buro Viin BV. Bestermmingsplan Bedrijffserf Katwoude
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2. BELEIDSKADER
2. 1. Algemeen

Aan ieder bestemmingsplan ligt een aantal uitgangspunten ten grondslag
ten aanz ien v an de t oekomstige i nrichting. D eze ui tgangspunten v inden
hun grondslag in gemeentelijk beleid, zoals het rapport “De mogelijkheden
en onmogelijkheden van bedrijfserven bij Monnickendam™ en de wens om
tot nieuwbouw op Galgeriet te komen. Ook is er beleid op deelterreinen ten
aanzien van wonen, werken, landschap of milieu, dat voor een ruimtelijk
plan als het bestemmingsplan van belang is.

Dit gemeentelijk beleid ten aanzien van de inrichting van het gemeentelijk
gebied in het algemeen en de bedrijven en het bedrijfserf in het bijzonder,
heeft mede gestalte gekregen vanwege ruimtelijk beleid van hogere over-
heden, zoals het rijk en de provincie. Het provinciale streekplan vormt het
toetsingskader voor de gemeentelijke r uimtelijke or dening. P rovinciaal en
gemeentelijk beleid zijn ieder op hun beurt weer een vertaling van de meer
abstracte regie op nationaal niveau, het Rijksbeleid.

2. 2. Rijk

Nota Ruimte

De Nota Ruimte (2006) bevat de visie op de r uimtelijke ontwikkeling van

Nederiand tot 2020, met een doorkijk naar 2030. Het hoofddoel van het na-

tionaal r uimtelijk beleid is ruimte scheppen v oor v erschillende r uimtevra-

gende functies op het beperkte opperviak van Nederland. Het ruimtelijk be-

leid is gericht op vier algemene doelen:

» de versterking van de internationale concurrentiepositie;

« het bevorderen van krachtige steden en een vitaal platteland,

« het borgen en on twikkelen v an bel angrijke ( inter)nationale r uimtelijke
waarden;

= het borgen van de veiligheid.

Twee begrippen staan centraal in de N ota Ruimte: basiskwaliteit en natio-
nale ruimtelijke hoofdstructuur. Basiskwaliteit zullen alle provincies enge-
meenten in hun ruimtelijke plannen moeten nastreven. Het rijk laat de regie
aan provincies en gemeenten zelf over. Voor de nationale ruimtelijke hoofd-
structuur (ofwel de gebieden die van nationaal belang zijn) gelden meer
dwingende regels van rijk.

De nationale ruimtelijke hoo fdstructuur bestaat uit de bel angrijkste gebie-
den in Nederland op het terrein van economie, infrastructuur en verstedelij-
king, water, natuur en landschap.

Monnickendam maakt deel uit van het nationaal stedelijke netwerk Rand-
stad H olland. M onnickendam i s hierin i ngedeeld bi nnen het eco nomisch
kerngebied van Amsterdam.

Bestemmingsplan Bedrjfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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In de nationale stedelijke netwerken is de vorming van goed bereikbare en
aantrekkelijke stadscentra met diverse functies en voorzieningen van groot
belang.

Anderzijds acht het rijk de duurzame nabijheid van een groen recreatief uit-
loopgebied voor de stedelingen, dichibij de stad, van belang voor de leef-
baarheid. De gemeenten dragen daarvoor de eerste verantwoordelijkheid.
Het rijk heeft een stimulerende rol en draagt bij aan de benodigde investe-
ringen.

Het waardevolle landschap van Waterland maakt deel uit van de Rijksbuf-
ferzone Amsterdam - Purmerend. In de |oop van de jaren zijn de R ijksbuf-
ferzones steeds meer onderdeel gaan uitmaken van de stedelijke netwerk-
vorming. Zij hebben naast hun bel angrijke functie als “buffer” tussen de
steden ock een toenemende rol gekregen als recreatiemogelijkheid voor de
stedelijke bevolking. Gezien de nog steeds grote tekorten aan dagrecreatie
in deze gebieden, is het belangrijk dat het accent nog meer komt te liggen
op dag recreatie. Sinds het aanw ijzen van de ze g ebieden zijn z e g evrij-
waard v an g rootschalige bebouw ing en z ijn m ede daa rdoor v an grote
waarde voor de stedelingen die dicht bij huis van open landschappen willen
genieten.

De provincies hebben het voortouw om, in overleg met de bet rokken ge-
meenten, dev erdere ontwikkeling v an dez e gr ootschalige, regionale
groengebieden ter hand te nemen. In deze gebieden zijn ruimtelijke ontwik-
kelingen mogelijk, mits de landschappelijke en recreatieve kwaliteiten wor-
den behouden of worden versterkt. Nieuwe gebouwen en gebouwde struc-
turen die hierbij passe n, mogen het groene karakter van het gebied niet
wezenlijk aantasten.

Ter bescherming van de groene en recreatieve waarden ligt Monnicken-
dam ook in het nationaal landschap Noord-Hollands Midden. De kwaliteiten
in het nationaal |andschap moeten worden behouden, duurzaam beheerd
en waar mogelijk versterkt. Ruimtelijke ontwikkelingen zijn mogelijk mits de
kernkwaliteiten worden behouden of versterkt. Provincies zijn verantwoor-
delijk voor de uitwerking van het beleid.

Net buiten het plangebied ligt het Markermeer- en lJsselmeergebied. De
kemwaarden van het gebied, de weidsheid, de horizon, de natuurwaarden
en de cultuurhistorisch waardevolle randen met het silhouet van de Zuider-
zeestadjes dienen behouden te blijven (Nota Ruimte 2006). Het Marker-
meer en de Gouwzee maken ook deel uit van Natura 2000 -gebied “ Mar-
kermeer & lJmeer”. Dit Natura 2000-gebied maakt tevens deel uit van de
door het rijk aangewezen Ecologische Hoofdstructuur. In of in de nabijheid
van beschermde natuurgebieden geldt het “nee, tenzij"-regime. Nieuwe
plannen, projecten of handelingen zijn niet toegestaan als zij de wezenlijke
kenmerken of waarden van het gebied aantasten.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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De Hoogedik, een primaire waterkering, beschermd het achterliggende
land tegen overstroming vanuit het IJsselmeer. Vioor het waterbeheer van
het | Jsselmeergebied is op grond van de S tartovereenkomst Waterbeheer
in de 21" esuw (WB21) gekozen voor “meegroeien” met de stijging van de
zeespiegel. Op een toekomstige dijkversterking moet nu al worden geanti-
cipeerd.

Het rijk verplicht provincies en gemeenten om uitwerking te geven aan indi-
catieve vrijwaringszones langs de dijken rond het lJsselmeergebied.

Vierde Nota Waterhuishouding

De hoof ddoelstelling van de Vierde Nota Waterhuishouding (1998) | uidt:
“het hebben en houden van een veilig en bewoonbaar land en het instand-
houden van gezonde en veerkrachtige watersystemen waarmee duurzaam
gebruik blijft gegarandeerd”. Om dit te kunnen realiseren wordt gepleit voor
een samenhangend beleid tussen watear, ruimtelijk ordening en milieu.

2. 3. Regionaal

Waterbeheersplan 3

Hoogheemraadschap H ollands Moorderkwartier hee ft i n 2006 een nieuw
waterbeheerplan (WBP3) vastgesteld. Het plan beschrijft de ui tgangspun-
ten en strategische doelen voor het waterbeheer voor de periode van 1 ja-
nuari 2007 tot en met 31 december 2009. De volgende thema's komen in
het WBP3 aan de orde: het beheer van het watersysteem, de aanpak van
lozingen (bronaanpak) en ruimte voor water nu en in de toekomst.

Als doelstelling wordt genoemd dat in 2009 de kwaliteit van het water in het
gehele beheersgebied minimaal aan de waterkwaliteit van 2000 voldoet,
conform het provinciaal beleid (Provinciaal Waterplan). Verder zijn in 2009
voor circa 80 procent van de gebieden met een wateropgave met de pro-
vincie Noord-Holland, de grondbezitiers en gemeenten procesafspraken
gemaakt.

Ontwerp Beleidsnota IJsselmeergebied

In de Ontwerp Beleidsnota IJsselmeergebied (december 2008) geeft het
kabinet een visie op de ontwikkeling van het lJsselmeergebied. In de Be-
leidsnota lJsselmeergebied worden de beleidsuitgangspunten ten aanzien
van bui tendijks bouwen uit het N ationaal Waterplan onder schreven.D e
herontwikkeling van G algeriet past uitstekend binnen deze randvoorwaar-
den.

2. 4. Provincie

De provincie geeft de kaders voor benutting van de ruimte in Noord-Holland
Zuid aan in het Streekplan Noord-Hdlland Zuid "Ontwikkelen met kwaliteit”
(vastgesteld door Provinciale Staten op 17 februari 2003).

In het streekplan ziet de provincie zich voor zeven opgaven gesteld:

= ruimte creéren voor water;

= ontwikkeling van waardevolle landschappen;

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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een bereikbare netwerkstad;

ruimte voor wonen;

ruimte voor werken:

een economische bestaansbasis voor de landbouw;
behoud en ontwikkeling van cultuurhistorische waarden.

Gemeenten binnen de regio Waterland staan allen voor de binnenstedelijke
(woningbouw)opgave uit het Streekplan N oord-Holland Zuid en voor een
opgave om milieuhinderlijke bedrijven uit de kernen te verplaatsen. Hierbij
is de streekplanuitwerking "Waterlands Wonen" van groot belang. In dit op-
zicht ondersteunt de provincie dan ook de plannen van de g emeente voor
een transformatie van Galgeriet. Doel is om door een kwaliteitsimpuls de
historische binnenstad van Monnickendam te revitaliseren. In het kader van
het co nvenant t ussen regio en pr ovincie (juni 2008) voor de t otale | CT-
opgave van 2000 w oningen, neemt de gemeente Waterland er 250 voor
haar rekening. Om deze opgave te verwezenlijken is verblijffsverplaatsing
van Galgeriet een voorwaarde.

Het provinciale beleid ten aanzien van bedrijfsvestiging zet enerziids in op
het verbeteren van de benut ting van bestaande bedrijventerreinenen an-
derzijds het planologisch mogelijk maken van nieuwe bedrijventerreinen.

De locatiekeuze voor nieuwe bedrijventerreinen krijgt gestalte door middel
van het locatiebeleid. Het locatiebeleid draagt bij aan een zorgvuldig en
Zuinig ruimtegebruik op lokaal en regionaal niveau. Daarnaast dient het lo-
catiebeleid zorg te dragen voor een g oede kwaliteit van inrichting van de
locaties en inpassing in de omgeving. Hiermee wordt bijgedragen aan een
doelmatig gebruik van de verkeers- en vervoersinfrastructuur. De provincie
biedt hiermee ruimte om tegemoet te komen aan de marktvraag naar loca-
ties en vestigingsplaatsen voor bedrijvigheid, kantoren en voorzieningen.

De algemene lijn in het streekplan is dat bedrijffsverplaatsingen in de regio
Waterland worden opgevangen op het regionale terrein Baanstee-Noord.

Kleinschalige hervestiging op een ni euwe |locatie op gr ond van lokale ge-
bondenheid wordt niet op v oorhand uitgesloten. De omvang en het soort
bedrijven |enen zich niet allemaal v oor vestiging op een regionaal bed rij-
venterrein. M et de st reekplanuitwerking ® Waterlands Wonen” is de trend
gezet voor ontwikkelen met kwaliteit en op een wijze die past bij de identi-
teit en kwetsbaarheid van het gebied ( Nationaal landschap Laag Holland,
Belvedére-gebied en Rijksbufferzone Amsterdam - Purmerend).

In februari 2007 heeft de provincie de streekplanuitwerking Aanvullend be-
leid op streekplanuitwerking Waterlands Wonen in de Rijksbufferzone Am-
sterdam - Purmerend vastgesteld. Dit betreft een uitwerking van de aanwij-
zing als Rijksbufferzone door het Rijk.

In de streekplanuitwerking staat dat rode ontwikkelingen, zoals het bedrijf-
serf in het bufferzone-gebied dienen bij te dragen aan de versterking van
het landschap, versterking van de cagrecreatieve mogelijikheden of door
sanering van ongewenste bebouwing.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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Vanuit de |andschappelijke structuur wordt bepaald wat er op welke locatie
mogelijk is en in welke mate. Per locatie zal daarom maatwerk nodig zijn.
De benadering van het in opdracht van de gemeente opgestelde rapport
“De logica van de | andelijkheid” (ladszle) kenmerkt zich door een strategie
van behoud door ontwikkeling. De belangrijkste kanttekening bij de ontwik-
keling is de kwaliteitsborging en het voorkomen van uitbreidingen.

Inde Partiéle herziening actualisering Streekplan Noord-Holland Zuid
(vastgesteld door Provinciale Staten op 17 december 2007) is de rode con-
tour voor het bedrijffserf Katwoude aangepast, waarmee de provincie offici-
eel de weg heeft vrijgemaakt voor verdere planvorming van het bedrijfserf
Katwoude.

De inrichting en ruimtelijke inpassing van een bedrijfserf in het gebied ver-
eist maatwerk. De provincie vindt het daarbij, in navolging van de voorstel-
len van de gemeente op dit punt, van groot belang dat de realisering van
het bedrijfserf met kwaliteit wordt uitgevoerd, passend bij de identiteit van
het gebied en met respect voor de k ernkwaliteiten van het nationaal land-
schap. Om deze ambitie om te zetten in uitvoerbaar en afrekenbaar beleid
stemt de provincie in met de eis van de gemeente dat hiertoe een beeld-
kwaliteitsplan opg ezet moet w orden. H et st atenbesluit om pl anologisch
medewerking te verlenen aan de realisatie op het bedrijfserf Hoogedijk on-
derschrijft impliciet de lokale gebondenheid en het landschappelijk concept
van “bedrijffserven”.

In de lijn van de provinciale “Ruimte voor Ruimte®-regeling moet buitenop-
slag als verboden gebruik worden opgenomen in het bestemmingsplan.

Waterkering en veiligheid

Op termijn moeten de dijken langs |Jsselmeer en Markermeer worden ver-
sterkt, teneinde de veiligheid van de kust te kunnen blijven g aranderen.
Gemeenten mogen dez e ontwikkeling voor veiligheid niet onm ogelijk ma-
ken en moeten nu al in hun plannen hiermee rekening houden.

Voor de toekomstige dijkverzwaring langs de kust van lJsselmeer en Mar-
kermeer, wordt in het streekplan een regie aangegeven. Voor de toekom-
stige dijkversterking geldt een indicatieve vrijwaringszone van 175 meter
buitendijks, en 100 meter binnendijks. In de streekplanperiode zal in dit ge-
bied een m eer concrete uitwerking plaats vinden op grond van maatwerk
met het Rijk, de waterbeheerder en de gemeente samen.

Bij nieuwe initiatieven kan het vereiste onderzoek op kosten van de initia-
tiefnemer vooruit worden getrokken (ze ook paragraaf 3.7).

2. 5. Gemeente

Algemeen

De gemeente Waterland is al geruime tijd bezig met het ontwikkelen van
plannen v oor de v erplaatsing van | ckaal georiénteerde bed rijven. Hie rbij
was al duidelijk dat verplaatsing van die bedrijven binnen de kern van Mon-
nickendam niet mogelijk was.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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Daarom is gezocht naar |ocaties direct buiten deze kemn. Hierbij was een
noodzakelijke voorwaarde dat het kwetsbare landschap van Waterland zo
min mogelijk zou worden aangetast.

In het kader van deze uitgangspunten heeft het bureau ladsale het rapport
“De logica van de landelijkheid” uitgebracht. Het rapport bepleit kleinschali-
ge opl ossingen van circa ander halve t ot twee h ectare. D eze | ocaties zijn
van hoogwaardige kwaliteit en worden vergeleken met de traditionele “boe-
renerven’. Het rapport noemt drie zones waar de erven kunnen worden ge-
realiseerd: Monnickenmeer en Kloosterdijk in Monnickendam en Hoogedijk
in Katwoude.

De gemeenteraad van Waterland heeft op basis hiervan geconcludeerd dat
er mogelijkheden zijn voor drie a vier kleinschalige bedrijffserven in de ge-
meente. Uiteindelijk is, mede op plaats van besluitvorming bij de provincie,
gekozen voor de ontwikkeling van de |ocatie Hoogedijk. Deze locatie bleek
na een zorgvuldige afweging het minste effect te hebben op het landschap
en het beste aan te sluiten bij de bestaande bedrijvigheid.

Masterplan/ Structuurplan Galgeriet Monnickendam

Het bedrijventerrein Galgeriet zal een transformatie ondergaan. Het verou-
derde terrein zal worden heroniwikkeld tot een nieuwe woon- en werkloca-
tie, als aantrekkelijke schakel tussen de oude binnenstad en de havens. In
het nieuwe gebied zullen woningen, winkels, maatschappelijke voorzienin-
gen en een hotel ontwikkeld worden. In maart 2008 heeft de gemeenteraad
het Masterplan vastgesteld. Het nieuwe bedrijfserf Katwoude is aangewe-
Zen om ruimte te bieden voor de bedrijven die vanaf Galgeriet moeten ver-
trekken.

Bedrijfserven bij Monnickendam

In het rapport De mogelijkheden en cnmogelijkheden van bedrijfserven bij
Monnickendam worden drie pot entiéle nieuwe | ocaties voor bedriffserven
getoetst. Het gaat om de locaties Monnickenmeer en Kloosterdijk in Mon-
nickendam en Hoogedijk in Katwoude. De behoefte aan bedrijffserven wordt
bepaald door het feit dat bedrijven binnen de be staande kern van Monnic-
kendam moeten worden verplaatst.

Conclusies van het onderzoek zijn dat het aanleggen van bedrijfserven op
onbebouwde stroken alleen dient plaats te vinden, wanneer de aanleg een
directe v erfraaiing v an het | andschap met z ich m eebrengt. D e v oorkeur
gaat daarom uit om de bedrijfserven zan te leggen op en bij gronden die al
bebouwd zijn. Het aanleggen van de erven dient plaats te vinden op basis
van een | andschapskwaliteitsplan, waarin de ni euwe bebouwing is opge-
nomen.

Ten aanzien van de | ocatie aan de H oogedijk is geconcludeerd dat deze
ligt binnen bebouwd gebied. Aan de Hoogedijk ligt reeds een lint van be-
drijven en woningen.

Buro Vijn BV, Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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De ligging aan de N247 heeft de voorkeur. Er ontstaat hierdoor een geringe
verkeersbelasting v oor de H oogedijk. | n de r apportage w ordt g econclu-
deerd dat een bedrijfserf aan de Hoogedijk de meeste voordelen heeft.

Bedrijvenplan Monnickendam

Dit plan bevat de uitgangspunten die de gemeente wil hanteren bij de ver-
plaatsing van bedrijven uit de kem Monnickendam. In het plan worden de
resultaten van de r eeds door de gemeente opgestelde rapportages tegen
elkaar afgewogen. Het gaat dan vooral om de vraag in hoeverre bedrijven
in Monnickendam moeten worden gefaciliteerd bij de verplaatsing naar de
bedrijfserven.

Uit i nventarisaties blijkt dat nag enoeg al le bedr ijven | okaal g eoriénteerd
zijn. V erhuizing v an dez e bedrijven naar buiten de gemeentegrens isin
veel gevallen geen gewenste optie. Voor het verplaatsen van deze bedrij-
ven komen bedrijfserven in beeld.

Bebouwing in het buitengebied m oet z orgvuldig w orden af gewogen. Het
gaat om ingrepen in Nationaal Landschap met de status van Rijksbufferzo-
ne. De maximale omvang van een bedriffserf is 2 hectare. Door deze be-
perkte o mvang kunnen, inlijn van de r apportage v an | adsale, t erreinen
worden gecreéerd die passen in het landschap en bij het stramien van de
boerenerven. U it de r apportage “ De m ogelijkheden en onm ogeliikheden
van bedrijfserven bij Monnickendam” blijkt dat de beste mogelijkheid voor
een bedrijfserf de locatie aan de Hoogeadiik is.

De mogelijkheden voor bedrijfsvestiging op G algeriet in de ni euwe situatie

is, met uitzondering van enkele bedrijven, ongewenst. Bij bedrijffsvestiging

op het bedrijfserf wordt voorrang gegeven aan lokaal gebonden bedrijven.

Hiervoor zijn, in overleg met de p rovincie N oord-Holland drie criteria be-

noemd:

e« Omzet van het bedrijf in de gemeente Waterland/ de kern Monnicken-
dam: het gaat hier met name om de vraag of de markt van het bedrijf
wel lokaal gericht is.

» De nabijheid van de gemeente/ de kern Monnickendam is voor de con-
tinuiteit van het bedrijf van belang. Hierbij is gekeken naar overige fac-
toren, die bepalend zijn voor de binding van bedrijven aan de gemeente
en de kermn Monnickendam. Het gaat dan om factoren als familiebedrijf,
duur van v estiging i n M onnickendam, al smede de uitstraling van het
bedrijf.

e Het aantal werknemers dat in de g emeente / de k em Monnickendam
woont.

De g emeente hee ft een verkenning gedaan, welke bedrijven hiervoor in
aanmerking komen. Momenteel vinden er gesprekken plaats met de bedrij-
ven die de intentie hebben uitgesproken zich op het bedrijfserf te willen
vestigen.

Beslemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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Tenslotte dient er voor de realisatie van het bedrijfserf een bestemmings-
plan, een landschapskwaliteitsplan en een verkavelingsplan opgesteld te
worden.

Notitie vervolgaanpak bedrijvenpian Monnickendam en Galgeriet

In deze naotitie concludeert de gemeente dat, vanwege de besluitvorming bij
de pr ovincie, al leen het bed rijffserfK atwoude ontwikkeld k an worden,
waarmee er een tekort aan bedrijfsruimte voor lokale bedrijven ontstaat.
Voor bedrijven die niet overgaan naar het bedrijfserf Katwoude wordt met
de ondernemers overlegd over passende oplossingen.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bednjfserd Katwoude
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3. OMGEVINGSASPECTEN
3. 1. Algemeen

Met het onderhavige bestemmingsplan wordt de v estiging van nieuwe be-
drijven op het bedr ijffserf aande H oogedilk mogeliik gemaakt. H et ui t-
gangspunt is dat met de voorgenomen on twikkelingen een goede omge-
vingssituatie ontstaat. Daarom zijn in het kader van dit bestemmingsplan de
(wettelijk) noodzakelijke toetsen verricht. In de volgende paragrafen zullen
deze aspecten nader worden onderzocht.

3. 2. Milieuzonering

Bij planning van een nieuw bedrijventarrein dient binnen de ruimtelijke or-
dening een indicatie gegeven te worden over de inpasbaarheid van de be-
drijven binnen het omringende gebied. De VNG-uitgave “Bedrijven en mili-
euzonering” (2007) geeft in het algemeen richtlijnen hierover.

Passend bij het bedrijfserf Katwoude zullen in principe bedrijven tot en met
milieucategorie 3.2 toegelaten worden. Hiermee wordt de mogelijkheid ge-
boden voor de verplaatsing van een groot aantal van de bedrijven van Gal-
geriet. Zwaardere bedrijven horen in principe op de grotere regionale be-
drijven thuis.

Bij het beoordelen van de inpasbaarheid van bedrijven wordt in veel geval-
len de V NG-uitgave “ Bedrijven en m lieuzonering” gebruikt. I n de ui tgave
zijn indicatief afstanden opgenomen die scorten bedrijven dienen aan te
houden ten opzichte van een “rustige woonwijk". Vioor de categorie 3.2-
bedrijven is dat een afstand van 100 meter.

Bij het bedrijfserf hebben we echter niet te maken met een " rustige woon-
wijk”, maar alleen met de nabijheid van een tweetal bedrijffswoningen. De
indicatieve toetsingsafstand, als het gaat om het aspect geluid, kan dan tot
circa 50 m eter teruggebracht worden. Dat wil zeggen dat op een a fstand
van 50 meter van de bedrijven van het bedrijfserf van een goede woonsitu-
atie in de (bedrijfs)woningen sprake kan blijven. De kaas- en klompenboer-
derij aan de Hoogedijk 1 en het loonbedrijff aan de Hoogedijk 4, met ieder
een bedrijffswoning, zijn zelf ook categorie 3.2-bedrijven.

Mogelijk zal zich op het bedrijfserf tevens een visverwerkingsbedrijf vesti-
gen. Het bedrijf doet onder andere aan het roken van zalm. Hierdoor betreft
het een bed rijf v an een hog ere ca legorie, na melijk een ca tegorie 4 .2-
bedrijf. Ten aanzien van geur dient er volgens de VNG-uitgave een afstand
van 300 meter in acht genomen te worden (ten opzichte van een “rustige
woonwijk™). De dichtstbijzijnde bedrijfswoning van derden is gelegen op on-
geveer 70 meter vanaf de bedrijfserfgrens.

De Milieudienst Waterland en het bedrijf zelf geven aan dat als gevolg van
de nieuwbouw van het bedrijf het mogelijk is om de (geur)hinder van het
bedrijf binnen aanvaardbare contouren te houden. Dit gebeurt door de aan-
leg van nieuwe installaties en voorzieningen.
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De nieuwbouw zal zo worden ingericht dat dampen worden afgezogen en
hoog worden afgevoerd. Er kan cok worden gekozen om een doel matige
ontgeuringsinstallatie aan t e br engen. G ezien het feitdat het hierom
nieuwbouw gaat met de meest geavanceerde technieken om geuroveriast
te voorkomen in relatie tot de omliggende bedrijffswoningen, is het visver-
werkingsbedrijf inpasbaar op een a fstand van circa 70 meter van de nabij-
gelegen bedrijfswoningen. Het visverwerkingsbedrijf zal daarvoor een spe-
cifieke bestemming moeten krijgen op de locatie, waar uitsluitend deze vis-
rokerij mogelijk is.

3. 3. Geluidhinder

Ten aanzien van geluidhinder is de Wet geluidhinder van kracht. Doel van
deze wet is het terugdringen van hinder als gevolg van geluid en het voor-
komen van een toename van geluidhinder in de toekomst.

De g eluidszone v an de pr ovinciale weg N 247 en van de H oogedijk | igt
deels owver het bedrijffserf. Op het bedrijfserf worden geen (be-
drijffs)woningen toegestaan. Dit betekent dat er geen geluidsgevoelige be-
bouwing wordt opgericht. Het bedrijfserf ondervindt dan ook binnen de wet-
telijke grenzen geen geluidhinder van de N247 of de Hoogedijk zelf.

De bedrijven op het bedrijfserf hebben een verkeersaantrekkende werking.
Omdat het een verplaatsing van bedrijven vanaf Galgeriet, betreft zal de to-
tale hoeveelheid verkeer op de N 247 niet veel meer toenemen. Wel ont-
staat er een geringe extra verplaatsing van het verkeer naar de Hoogedijk.
In deze situatie komt het verkeer langs de bedrijfswoning aan de Hoogedijk
1. Deze bedrijfswoning ligt trouwens zalf ook binnen de geluidszone van de
N247. De geringe verplaatsing van de v erkeersstroom over de H oogedijk
zal niet leiden tot een significante toename van het geluid ten opzichte van
het geluid van de N247. Geluidsonderzoek voor vestiging van het bedrijfs-
erf is daarom niet nodig.

3. 4. Externe veiligheid

Om onnodige risico’s voor de burger le voorkomen, is wetgeving en beleid
ontwikkeld over “externe veiligheid". De externe veiligheid betreft met name
inrichtingen met opslag van gevaarlijke stoffen en vervoer van gevaarlijke
stoffen over de weg, per rail of via buisleidingen.

Ten aanzien van externe veiligheid zijn de AmvB Besluit Externe Veiligheid
Inrichtingen (BEVI) van belang en het V uurwerkbesluit. Bij besl uitvorming
van de ov erheid, z oals bi j het v erlenen v an m ilieuvergunningen en het
vaststellen van bestemmingsplannen, moeten grenswaarden c.q. richt-
waarden worden aang ehouden ten opzichte van risicogevoelige obj ecten
(bijvoorbeeld w uningen} enm oet de P laatsgebonden R isico-contour (de
zogenaamde PR 10™-contour) worden vastgelegd.
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Wat kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten zijn, is in het BEVI omschre-
ven, de grenswaarden en richtwaarden zijn in de bijpehorende Regeling
Externe Veiligheid (REVI) aangegeven.

Daamaast moet bij aanwezige risicovolle inrichtingen rekening worden ge-
houden met het Groepsrisico (GR). Daarvoor zijn in het Besluit geen vaste
waarden vastgelegd.

Wel geldt er een verantwoordingsplicht, dat wil zeggen dat in de toelichting
van het bestemmingsplan inzicht moet worden gegeven in de hoogte van
het groepsrisico rond de bestemde inrichting.

Vervoer gevaarlijke stoffen

Voor transport van gevaarlijke stoffen zijn diverse wettelijke kaders opge-
steld om de risico’s op ongevallen zcveel mogelijk te beperken. Op basis
van de Circulaire risiconormering vervoer gevaariijke stoffen dient te wor-
den getoetst aan het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Uit onderzoek ? is gebleken dat er momenteel binnen de gemeente Water-
land geen overschrijdingen van de grenswaarde voor het plaatsgebonden
risico en de or iéntatiewaarde v oor het g roepsrisico worden v eroorzaakt
door het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg. Het vervoer van ge-
vaariijke stoffen biedt geen belemmering voor het voorgenomen initiatief.

BEVI-inrichtingen

Volgens gegevens van de Milieudienst Waterland liggen er in de nabijheid
van het plangebied geen inrichtingen die volgens het BEVI zijn aangemerkt
als gevaaropleverende inrichting. Het vestigen van inrichtingen volgens het
BEVI op het bedrijfserf zelf zal uitgesloten worden.

3. 5. Bodem

Het bestemmingsplan dient een indicatief inzicht te bieden in de milieuhy-
giénische situatie van bodem en grondwater. Mogelijk verdachte pl ekken
dienen ingevolge de w et- en regelgeving bij be stemmingsplannen te wor-
den gesignaleerd vanuit een goede ruimtelijke ordening.

Gezien het hi storische gebruik vanhet pl angebied al s landbouwgrond,
wordt de | ocatie ni et als verdachtbesch ouwd. | n he t kaderv ande
(bouw)vergunning van de (individuele) bouwaanvragen zal een bodem on-
derzoek worden uitgevoerd.

3. 6. Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de nieuwe Wet milieubeheer in werking getreden.
In deze wet is ook de regeling voor luchtkwaliteit opgenomen.

a Veiligheidsadvies “Vervoer gevaarlijke stoffen over da weg™, gemeents Waterland, 2007,
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De wet betreft een wijziging van de Wet milieubeheer en vervangt het Be-
sluit luchtkwaliteit 2005. De wet is enerzijds bedoelt om de negatieve effec-
ten op de v olksgezondheid aan te pakken als gevolg van te hoge niveaus
van luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet tot doel mogelijkheden te
creéren voor ruimtelijke ontwikkeling, ondanks overschrijdingen van de Eu-
ropese grenswaarden voor luchtkwalitzit.

De Wet milieubeheer voorziet onder meer in een gebiedsgerichte aanpak

van de | uchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-

kwaliteit {NSL). De programma-aanpak zorgt voor een f lexibele koppeling

tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen. Luch tkwaliteitseisen v or-

men onder de Wet milieubeheer geen belemmering voor ruimtelijke ontwik-

keling als:

= er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een
grenswaarde;

= een project, al dan ni et per saldo, niet tot een verslechtering van de
luchtkwaliteit leidt;

» een project is opgenomen in een regionaal programma van maatrege-
len of in het NSL;

« een project “niet in betekenende mate” bijdraagt aan de | uchtverontrei-
niging.

In de huidige situatie voldoet de |uchtkwaliteit van de gemeente Waterland
aan de luchtkwaliteitseisen volgens de Wet milieubeheer. Voor so mmige
projecten is bepaald dat ze " niet in betekenende mate” bijdragen aand e
verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat onder meer om woningbouw-
locaties tot 1500 woningen. Gesteld kan worden dat het bedrijfserf voor wat
betreft voertuigbewegingen en uitstoot van luchtverontreiniging minder is
dan een woonwijlk van 1500 woningen. Het bedrijfserf zal dan ook "niet in
betekenende mate” bijdragen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.

3. 7. Watertoets

Een belangrijke ontwikkeling in het waterbeleid is de Watertoets. Het doel
van de Watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen
meer ex pliciet en op een ev enwichtige wijze in beschouwing worden ge-
nomen bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en be-
sluiten. De “winst” die wordt behaald bij de Watertoets, ligt bij de vroegtijdi-
ge betrokkenheid van de waterbeheerder en informatievoorziening.

Het plangebied valt in het werkgebied van het Hoogheemraadschap Haol-
lands MNoorderkwartier. Met het H cogheemraadschap is overleq gevoerd
over het initiatief voor de ontwikkeling op de H oogedijk. Hieronder worden
de uitgangspunten en randvoorwaarden van het Hoogheemraadschap be-
schreven. Bij de nadere uitwerking van de plannen zal er overleg plaatsvin-
den tussen de gemeente en het Hoogheemraadschap.
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Watercompensatie

Het plangebied ligt in de pol der Katwoude. Binnen deze polder geldt een
compensatiepercentage van 23%. Dit houdt in dat van de t otale hoeveel-
heid nieuwe verharding (wegen, bedrijispanden, erfverharding, enzovoorts)
23% gecompenseerd dient te worden in open water.

Naast de toename van het verhard opperviak dienen de te dempen sloten
gecompenseerd te worden. Het te de mpen opperviak water dient één op
één gecompenseerd te worden in nieuw opperviaktewater.

De locatie waar watercompensatie plaats zal vinden is nog niet duidelijk.
Dit zal in overleg tussen de gemeente en het Hoogheemraadschap bepaald
worden.

Waterkering

De Hoogedijk betreft een primaire waterkering, welke is beschermd middels
de Keur van het Hoogheemraadschap. In de nabijheid van de dijk gelden
beperkingen. Verder ligt ten westen van het plangebied een regionale wa-
terkering. Dit betreft de provinciale weg. Ook hier geldt een zone waar be-
perkingen gelden.

Voor de Hoogedijk zelf is op de verbeelding van het bestemmingsplan de
dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering” o pgenomen. Buiten de di jk
geldt een v rijwaringszone. Binnen deze vrijwaringszone g elden beperkin-
gen op basis van de K eur van het Hoogheemraadschap. Voor werkzaam-
heden binnen deze zone dient er een o ntheffing te komen van de K eur.
Vooralsnog geldt er een theoretische zone van 100 meter. D e werkelijke
vrijwaringszone wordt op het m oment v an v aststelling v an di t best em-
mingsplan ber ekend. H ierover zal nader o verleg pl aatsvinden m et het

Hoogheemraadschap.

Keur

Alle waterstaatswerken, zoals waterlcpen en b eheertechnische kunstwer-
ken, zoals gemalen en stuwen vallen onder de keur. Voor werkzaamheden
bij of aan deze waterstaatswerken is e2n ontheffing van de Keur benodigd.

Waterkwaliteit

Het H oogheemraadschap streeft er naar om zoveel mogelijk schoon ver-
hard opperviak rechtstreeks af te koppelen op het opperviaktewater. Even-
tueel w ordt een r andvoorziening t oegepast. Opperviakken die op oppe r-
viaktewater worden afgekoppeld, mogen geen uitioogbare materialen (zo-
als koper, lood en z ink) bevatten. Vervuilde op perviakken dienen middels
riolering te worden afgevoerd.

Zuivering

Ten behoeve van de zuivering wil het Hoogheemraadschap inzicht hebben
op de t otale toename van het afvalwater dat wordt aangeboden bij de ri-
oolwaterzuiveringsinstallatie (RWZ1). Uitgangspunt is dat er geen nieuwe
inprikkers op de bestaande persleiding worden gerealiseerd.
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Beheer en onderhoud

Ten aanzien van het be heer en onder houd van de w atergangen gaatde
voorkeur van het Hoogheemraadschap uit naar onderhoud vanaf de kant.
Om dit mogelijk te maken wordt er rekening gehouden met een obstakel-
vrije zone van 5 meter op de oev er langs de waterkant. In overleg met het
Hoogheemraadschap z ullen nader e af spraken worden g emaakt ov er het
beheer en onderhoud.

3. 8. Ecologische toets

Bij nieuwe ruimtelijk plannen moet rekening worden gehouden met Euro-
pees en nationaal bel eid en w etgeving op he t gebied v an de nat uurbe-
scherming. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming
en soortenbescherming.

Voor wat betreft de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van
gebieden die zijn aang ewezen als onderdeel van de E cologische H oofd-
structuur (EHS) enfof om gebieden die zijn aangewezen als Natura 2000-
gebied.

In het kader van de realisatie van het bedrijfserf is een ecoscan uitgevoerd
(zie bijlage 2). Hieruit is gebleken dat het plangebied op een a fstand van
circa 450 meter van het Natura 2000-gebied Markermeer & |Jmeer ligt. Dit
gebied maakttevens deeluitvandeE HS. Effecten op (de i nstandhou-
dingsdoelstellingen van) dit gebied door de realisatie van het bedrijfserf zijn
vanwege de afstand niet te verwachten. Er kan enkel sprake zijn van mo-
gelijke geluidsverstoring voor vogels. Maar omdat de bedrijven die zich hier
gaan hervestigen tot nu toe in het bedrijfsterrein G algeriet aan wezig zijn
(met bijpehorende mogelijke geluidsverstoring op 600 meter afstand) is een
significante toename van verstoring niet te verwachten.

Het bedrijfserf zelf ligt binnen de r ode contour. Ten noorden van de r ode
contour ligt een weidevogelgebied. In de huidige situatie is er sprake van
verstoring door de bed rijven aan de Hoogedijk 1 en 4. Gezien de activitei-
ten op het bedrijffserf zal deze verstoring niet significant toenemen.

De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op
grond van deze wet mogen beschermde dieren en planten - die in de wet
zijn aangewezen - niet gedood, gevangen, verontrust, geplukt of verzameld
worden en is het niet toegestaan om nesten, holen of andere vaste verblijf-
plaatsen van beschermde dieren te beschadigen, te vemielen of te versto-
ren. Onder voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen moge-
lijk. Voor soorten die vermeld staan op Bijlage |V van de Habitatrichtiijn en
een aantal Rode Lijst-soorten zijn deze voorwaarden zeer streng.

Met de ecoscan is er ook onderzoek verricht naar in het plangebied voor-
komende beschermde soorten. Hieruit is gebleken dat in het plangebied di-
verse soorten vogels voorkomen. Echter, er gaat slechts een gering deel
van het leefgebied verioren. Door de werkzaamheden buiten het broedsei-
zoen te starten worden er geen effecten op broedende vogels verwacht. De
te dem pen sl oten w orden g ecompenseerd door een grotere oppe rviakte
aan sloten. Dit heeft een positief effecl.
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Verder m aakt he t pl angebied deel uit van het | eefgebied van al gemene
soorten zoogdieren.

Hiervoor hoeft geen vrijstelling aangevraagd te worden. Het plangebied is
mogelijk van betekenis voor (meer)vieermuizen. Door de sloop van de kiei-
ne schuur bij de stolpboerderij, kunnen eventueel aanwezige verblijfplaat-
sen van vieermuizen vernietigd worden. In het kader van de sloopvergun-
ning zal hier nader onderzoek naar moeten plaatsvinden.

De sloten worden mogelijk gebruikt door de Waterspitsmuis of de N oordse
woelmuis. Het dempen en uitbreiden van sloten kunnen eventueel W ater-
spitsmuis en Noordse woelmuis verstoren. Een mitigerende maatregel voor
de Waterspitsmuis die kan worden gebruikt, is het maaien voor de start van
de werkzaamheden. In het kader van de bou waanvraag zal er aanvullend
onderzoek plaatsvinden. Verder kan de s! oot die wordt gedempt mogelijk

tsen/ verbiijffplaatsen bev atten van vissen, amfibie&n en
reptielen. Om vast te kunnen stellen of er beschermde so orten aanw ezig
zijn zullen aa nvullende onder zoeken plaatsvinden bij de bouwvergunning.
Verder zal er gewerkt worden volgens de zorgplicht. Verder zullen, om ne-
gatieve effecten op deze mogelijk voorkomende soorten te voorkomen, een
aantal mitigerende maatregelen worden genomen. De mitigerende maatre-
gelen zijn in tabel 1 weergegeven.

Slopen opstallen

Vemieling vaste | » slopen van opstallen buiten de voort-
verbliffplaatsen plantingsperiode en winterrust;
en verontrusting | « het vervangen, repareren of in de di-
van zoogdieren recte omgeving verplaatsen van een
(vieermuizen) kast voor nestgelegenheid voor de
vieermuizen.
Bouwrijp maken | Vernietiging foe- | « bouwrijp maken buiten broedseizoen;
van huidig terrein | rageerplaats znrgdragm voor viuchtmogelijkhe-
Sloten dempen MNegatief effect " ﬂssm verplaatsen voor het dempen;
door vemietiging | « sioten ontwateren;
van verblijfiplaat- | + niet in de voortplantingswater werken
Sen voor vissen tijdens voortplantingsperiode (half fe-
en amfibieén bruari - juli), noch in de overwinte-
ringperiode (oktober - maart).
Graven exira wa- | Negatief effect + zorgdragen voor viuchtmogelijkheid
terverbindingen | door vertroebe- of wegvangen van individuen;
ling voor vissen | « vergraven van watergangen buiten
en amfibieén periode winterrust (november - fe-
bruari).
Kap begroeiing | Vemietiging vas- | « kap buiten het broedseizoen (maart -
te verblijfplaat- juli);
sen en veront- » zorgdragen voor viuchtmogelijkheid;
rusting vogels en | » begroeiing zoveel mogelijk handha-
zoogdieren ven (ruigte en struweel) of zorgen
voor herbeplanting.
Tabel 1:  Mitigerende maatregelen (bron: Ecoscan Bedriffserf Katwoude)
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3. 9. Archeologische toets

Op grond van het Verdrag van Malta en de daaruit voortvioeiende wijziging
van de Monumentenwet, dient te worden gekeken naar de archeologische
waarden in het plangebied.

In de provincie Noord-Holland is in 2002 als indicatief toetsingskader de
Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW-kaart NH) opgesteld. De kaart be-
vat naast archeologische i nformatie, oo k een historisch geografische en
een historisch stedenbouwkundige kaartlaag. De waardering van de cul-
tuurhistorische elementen is er op d rie niveaus, "van zeer hoge waarde”,
"van hoge waarde” en “ van waarde”. De waardering geldt als richtlijn voor
verder planvorming.

Volgens de CHW-kaart is de verkaveling van de polder Katwoude van hoge
waarde. Deze v erkaveling w ordti nhet pl angebied door getrokken. H et
plangebied ligt tegen het provinciale monument "de Noorder [J- en Zeedij-
ken® aan . D e w erkzaamheden v inden enk el p laats ten noorden van de
Hoogedijk. Derhalve zal het provinciale monument geen schade ondervin-
den van de werkzaamheden. Het plangebied zelf heeft volgens de CHW-
kaart geen archeologische waarde.

Verder is het plan voorgelegd aan hel Cultureel Erfgoed Noord-Holland. In
een advies heeft het Cultureel Erfgoed aangegeven dat er nader archeolo-
gisch onderzoek plaats moet vinden. In dat kader is er een archeologisch
bureauonderzoek uitgevoerd (zie bijlage 3).

Op basis van het bureauonderzoek is geconcludeerd dat het plangebied in
een veengebied ligt dat vanaf de Late Middeleeuwen is bewoond. Deze
Laat-Middeleeuwse bewoning had de vorm van opgehoogde huisplaatsen
in het drassige veen. Tijdens een grootschalig onderzoek in de j aren "80
zijn deze vindplaatsen in de Katwouder Polder opgespoord, in kaart ge-
bracht en gewaardeerd. In het huidige plangebied zijn destijds geen vind-
plaatsen aang etroffen. Uit dit onderzoek kwam naar voren dat de aan ge-
troffen huisplaatsen op een min of meer costwest georiénteerde lijn zijn ge-
legen. Deze denkbeeldige lijn ligt circa 250 meter ten noorden van het hui-
dige plangebied. Het plangebied heeft ook op de IKAW een lage algemene
verwachting.

Vanwege deze lage verwachting en vanwege het feit dat dit gebied reeds is
onderzocht z onder r esultaat w ordt geen v ervolgonderzoek noodz akelijk
geacht.

Tijdens de ui tvoering bes taat al tijd de m ogelijkheid dat er tijdens graaf-
werkzaamheden toch losse sporen en vondsten worden aangetroffen. Het
betreft dan vaak kleine sporen of resten die niet door middel van een boor-
onderzoek kunnen worden opgespoord. Op grond van artikel 53 van de
Monumentenwet 1988 dient bij dergelijke vondsten melding van de vondst
te worden gemaakt bij de Minister.
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Met de ont wikkeling van het bedrijfserf zullen de ar cheologische waarden
van de Hoogedijk niet worden geschaad. Vanuit archeologisch cogpunt be-
staan er derhalve geen belemmeringen voor de realisatie van het bedrijf-
serf.

3. 10. Nutsvoorzieningen

Op dit moment is in de omgeving van het plangebied een persleiding van
het H cogheemraadschap H ollands N corderkwartier aanw ezig. E en riool-
gemaal behorend bij de ze per sleiding naar K atwoude, ligt net buiten het
plangebied. D e | eiding wordt ov erigens vervangen door een ni euwe. De
werkzaamheden hiervoor moeten, zoals het er nu voorstaat, 1 januari 2012
zijn af gerond. D an bl ijft er al leen een per sleiding en een i njectiegemaal
over om het afvalwater van Katwoude (inclusief het bedrijfserf) af te voeren.
De persleiding heeft derhalve geen consequenties voor het voorgenomen
initiatief.

In (de omgeving) van het plangebied bevinden zich verder geen kabels,
leidingen en st raalpaden waarvoor een veiligheidszone of af standsmaat
geldt.
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4. PLANUITGANGSPUNTEN
4. 1. Criteria voor vestiging

Het bedrijffserf Katwoude is een unieke ontwikkeling in het landschap van
Waterland. Het kleinschalige terrein van maximaal 2 hect are, wordt inge-
vuld in een open st uk in het bebouwingslint van de Hoogedijk, waar reeds
meerdere lokale bedrijven gevestigd zjn. Het terrein wordt ingericht als een
bedrijfserf voor lokaal georienteerde bedrijven, met landschappelijke eisen
die neergelegd zijn i n een beel dkwaliteitsplan, dat deel uitmaakt van het
bestemmingsplan ontwerp.

De gemeente heeft voor de | ockaal gebonden b edrijven met de provincie

een aant al criteria afgesproken. Op basis van deze criteria heeft de ge-

meente een inventarisatie gedaan van bedrijven die in aanmerking komen
voor vestiging op het bedrijfserf. Voor vestiging op het bedrijfserf dient een
bedrijf aan minstens twee van de volgende drie criteria te voldoen:

e omzet van het bedrijf in de g emeente Waterland / de kern Monnicken-
dam: deze omzet dient voor minimaal de helft binnen de gemeente te
worden gerealiseerd;

= de nabijheid van de gemeente / de kern Monnickendam is voor de con-
tinuiteit van het bedrijf van belang. Hierbij is gekeken naar overige fac-
toren, die bepalend zijn voor de binding van bedrijven aan de gemeente
en de kern Monnickendam. Het gaat dan om factoren als: familiebedrijf,
duur van vestiging in Monnickendam alsmede de uitstraling van het be-
drijf;

« minimaal de helft van het aantal werknemers dient in de gemeente / de
kern Monnickendam te wonen.

Uitgangspunt is dat zich bedrijven op het bedrijfserf vestigen van een licht
tot middelzwaar milieubelastend karakter. Dit past bij het karakter van be-
drijffserf voor | ckale bedrijvigheid. O p grond van de | andelijk gehanteerde
norm van de VNG ¥ worden alleen bedrijven tot en met milieucategorie 3.2
toegestaan. Uiteindelijk wordt een visverwerkingsbedrijf toelaatbaar geacht
omdat er in de milieuvoorschriften en bij de nieuwbouw maatregelen kun-
nen worden opg enomen om g eurhinder t erug te dringen ( zie par agraaf
3.2). Het visverwerkingsbedrijf is daarom op de verbeelding (plankaart)
aangeduid als "specifieke vorm van bedrijf - visverwerkingsbedrif".

Bij het karakter van het erf en de milieuvoorschriften past het dat geen be-
drijffswoningen, zelfstandige kantoren en de tailhandel zijn toegestaan. Be-
perkte productiegebonden detailhandel en kantoren ondergeschikt aan de
bedrijfsfunctie worden wel toegestaan. Op het bedrijfserf is in de lijn van het
provinciale en rijksbeleid voor het landschap van Waterland geen buitenop-
slag toegestaan. Tenslotte zijn geluidzoneringsplichtige, risicovolle inrich-
tingen en/ of vuurwerkbedrijven niet toegestaan.

Bedrijven en milieuzonering, Vereniging ven Nederlandse Gemeenten - ‘s Gravenhage, 2007
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4. 2. Groen en water

Om in het veenweidelandschap van de polder Katwoude te passen als een
“boerenerf” zal het bedrijfserf ook een | andelijk k arakter m oeten hebben.
Het gebied zal verdeeld zijn in enkele op zich staande “eilanden” die om-
zoomd moeten worden door water en oevers met een groenzone met pas-
sende beplanting.

Belangrijk onderdeel van het nicuwe bedrijfserf is de groene voet. Dit is een
voorwaarde voor de landschappelijke inbedding van het bedrijfserf.

De groene voet bestaat voor beide erven (west en oost ) uit een mooie re-
presentatieve voortuin met grote bomen aan de Hoogedijk en boomsingels
met ruige grastaluds langs de sloten.

De erven hebben een verschillende bepl anting voor de boom singels. De
boomsingels rond de e rven m oeten met grote | andschappelijke bo men
worden opg ebouwd, zoals Populieren, |epen en g rote Wilgen. Langs het
fistspad loopt een klein knotwilgensingel. De voortuin moet een sierlijke tuin
zijn met in ieder geval een aantal grote solitaire bomen zoals rode Beuk,
Kastanje, Esdoorn of Linde en wat siergroen.

In de groenzone zal voldoende open water opgenomen worden. Dit water
vervult mede de rol ten behoeve van sen goede waterhuishouding. Om het
bedrijfserf droog te houden is voldoende watercompensatie nodig voor de
toename van het verhard oppervlak (terreinen, gebouwen) door de aanleg
van het bedrijfserf.

Het Hoogheemraadschap geeft bovendien aan dat er een obstakelvrije zo-
ne van 5 meter langs het water dient te liggen ten behoeve van het onder-
houd van de sloten. De obstakelvrije zone zal met de groenzone samenval-
len. Het water en de groenzone zullen specifiek worden bestemd in het be-
sternmingsplan.

4. 3. Beeldkwaliteitsplan

Ten aanzien van beeldkwaliteit is gesteld dat het bedrijfserf een landelijke
“korrel” dient te zijn die qua uitstraling aansluit bij een “boerenerf. In aan-
sluiting op de | andschapsstudie de “De logica van de | andelijkheid” he eft
la4sale een beeldkwaliteitsplan voor het bedrijfserf ontwikkeld.

Het bedrijfserf is als het ware opgedeeld in een oostelijk en een westelijk
erf. Beide erven worden gescheiden door een sloot met aan weerszijden
groen. De erven worden omgeven door een sloot met een windsingel. De
windsingels rond de beide erven moeten verschillen. De windsingels staan
in een ruim grastalud. Aan de achterzijde van de erven staan grote solitaire
bomen en groene hagen die de bedrijfserven afschermen naar het omrin-
gende landschap. Elk erf heeft zijn eigen oprit aan de Hoogedijk met een
duikerbrug. D irect naast de opr itligt eenr epresentatief gebouwineen
mooie voortuin met grote solitaire bcmen. De erven zijn achterop met el-
kaar verbonden door een lage brug die de doorgaande sloot zichtbaar laat.
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De gebouwen van het bedriffserf moeten passen in het landschap. Dit wil
Zeggen een bebouwing die refereert aan de |andschappelijke gebouwen in
de omgeving. Dit zijn hier met name de boerenschuren. Er mogen op het
bedrijfserf dus geen doorsnee bedrijfsdozen komen. De gebouwen hebben
daarom allemaal een kap. Ook het materiaalgebruik, de kleur en de recla-
me-uitingen van de gebouwen moeten aangepast zijn aan het landschap.
Geen felle kleuren en opvallende borden of reclame, maar in het landschap
passende materialen en kleuren. Op zowel het costelijke als het westelijke
erf staat aan de voorzijde aan de Hoogedijk een representatief gebouw. De
gebouwen staan met een mooie gevel naar de weg. Ze hebben als referen-
tie de boerenhuizen en de st olpen uit de omgeving. Bij het oostelijke erf is
dat de bestaande stolpboerderij. Bij het westelijke erf is dat een nieuw ge-
bouw. D eze gebouwen hebben een v erfijnde d etaillering en m ateriaalge-
bruik. Direct achter deze eerste bebouwing staan gebouwen die ook vanaf
de weg nog goed zichtbaar zijn. Deze sluiten in architectuur en materiaal-
gebruik aan bij de v oorste gebouwen, maar hebben een groter volume en
zijn minder fijn gedetailleerd en v ersierd. Ze z ijn v ergelijkbaar met o ude
boerenschuren. De gebouwen hebben ook een mooie gevel naar de weg.
Hierachter komen de g ebouwen met echt grote volumes. Het zijn ook lan-
delijke gebouwen maar sober gedetaileerd en van “grovere” modeme ma-
terialen. Ze refereren naar eigentijdse landschappelijke gebouwen, zoals
grote boerenschuren, havenloodsen en silo's.

In figuur 5 is een mogelijke inrichtingsschets opgenomen. Het gaat hier nog
om een voorlopige inrichtingsschets. Op basis van het bestemmingsplan en
van definitieve voorkeuren van de betrokken bedrijven, zal een meer defini-
tieve schets worden gemaakt.

De gemeente wil in samenspraak met de bet rokken bed rijven k omen tot
een eenvormig en gecodrdineerd ontwerp. Vanwege kostenoverwegingen,
dient ervoor gezorgd te worden dat de bedrijven de gebouwen onder een
gemeenschappelijke regie laten bouwen.

De gemeente wil een supervisie instellen bij de codrdinatie tussen de archi-
tecten en bij de beoordeling van de bouwontwerpen. De wens bestaat deze
supervisie i n handen | eggen van de Welstandszorg N ocord-Holland ( wel-
standscommissie). Hierover moet nog wel overieg gevoerd worden.

4. 4. Stolpboerderij

Op het bedrijfserf staat een karakteristieke stolpboerderij. In het bestem-
mingsplan Landelijk gebied van de gemeente Waterland is deze stolp aan-
gemerkt als “beschermingswaardig pand”. De stolp zal daarom in ditbe-
stemmingsplan beschermd worden en behouden blijven. Ten behoeve van
de bescherming is voor de stolpboerderij in het bestemmingsplan de aan-
duiding “karakteristiek” opgenomen. Hieraan gekoppeld is een extra rege-
ling voor de i nstandhouding van een st olp op deze locatie. De stolp met
aangrenzend groen, zal het karakter van het bedrijfserf als “boerenerf” ver-
sterken.
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Figuur 5. Mogelifke inrichtingsschets bedrijfserf (bron: la4sale)

4. 5. Veiligheid

Het bedrijfserf zal door middel van twee wegen ontsloten worden. Dit is
conform he t adv ies van de br andweer. | n geval vannood kunnen de
brandweer en andere hul pdiensten het terrein dan altijd bereiken. In het
bestemmingsplan moet de bestemming de m ogelijkheid van twee ontslui-
tingen toelaten. H et daadwerkelijk ontwerp van het bedrijfserf zal hieraan
worden getoetst.

De wegen zullen zodanig worden ingericht dat er een verkeersveilige situa-
tie ont staat, zowel op het bedrijfserfals aan de Hoogedijk. I n de nade re
planvorming zal dit worden uitgewerkt.

4. 6. Parkeren
In het plan is voorzien dat de betrokken bedrijven hun par keerbehoefte op

eigen erf realiseren. Dit geldt voor motorvoertuigen van personeel, bezoe-
kers en bevoorrading.
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Hierbij is rekening gehouden met de opgave van de bedrijven zelf. In het
openbaar gebied wordt geen parkeerruimte g erealiseerd. Parkeren buiten
het bedrijfserf is ook niet toegestaan. B edrijven die zich willen vestigen op
het bedrijfserf zullen moeten voldoen aan de parkeemorm die in bijlage 2
van de regels is opgenomen.
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5. PLANBESCHRIJVING
5. 1. Juridisch systeem

In voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke si-
tuatie i n he t pl angebied aange geven. D eze uitgangspunten zijn getoetst
aan de milieu- en omgevingsaspecten. In dit hoofdstuk wordt de inhoud van
de bestemmingen (de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden) t cegelicht
en wordt aangegeven hoe de uitgangspunten hun juridische vertaling in het
eigenlijke plan hebben gekregen. De bepalingen die betrekking hebben op
de te onderscheiden bestemmingen, zijn vastgelegd in de regels en op de
verbeelding ( plankaart). Het bestemmingsplan geeft aan v oor welke doel-
einden de gronden zijn bestemd.

Het bestemmingplan valt onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro), die per 1
juli 2008 gewijzigd is. Dit betekent dat het bestemmingsplan wordt opgezet
volgens de nieuwste wettelijke regelgeving en volgens de Standaard Ver-
gelijkbare B estemmingsplannen ( SVBP) 2008. Deze standaard is perjuli
2009 verplicht volgens het B esluit ruimtelijke ordening (Bro). Met de toe-
passing van de S VBP 2008 anticipeert de gemeente Waterland reeds op
die verplichting.

Het plan is technisch als een digitaal raadpleegbare versie uitgevoerd. De-
ze digitale versie is bedoeld om de burger “online” informatie te verschaffen
over het bestemmingsplan. B ovendien is de digitale versie bedoeld voor
uitwisseling van gegevens binnen de gemeente en met andere overheids-
instanties. De digitale versie is naar verwachting per 1 juli 2009 verplicht op
grond van de nieuwe Wro. Er zal naast het digitale plan een anal oge (pa-
pieren) versie van het bestemmingsplan blijven bestaan.

Verwerkelijking

De gemeente heeft de gronden die nodig zijn voor de ui tvoering van het
plan nog niet in eigendom. Op basis van dit bestemmingsplan heeft de ge-
meente de mogelijkheid om verwerkelijking van de gronden in de toekomst
te realiseren. De betreffende gronden zijn op de verbeelding voorzien van
de g ebiedsaanduiding “wro-zone - verwerkelijking in de naaste toekomst”
en als zodanig in de regels opgenomen.

5. 2. Regels

De regels zijn vervat in artikelen die onderverdeeld zijn in drie delen:

In de Inleidende regels zijn algemene artikelen opgenomen die voor het
gehele plan van belang zijn. In artikel 1 zijn omschrijvingen ocpgenomen van
de in het plan voorkomende relevante begrippen. In artikel 2 is vastgelegd
op welke wijze dient te worden gemeten.

Door deze vaste omschrijving van de begrippen en van de wijze van me-
ten, wordt eenduidigheid in de bedoelingen van het plan gegeven en wordt
de rechtszekerheid vergroot.
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In de Bestemmingsregels zijn de bestemmingen en de g ebruiks- en/of be-
bouwingsmogelijkheden van de bet reffende gronden aangegeven. De be-
stemmingen zijn op al fabetische volgorde benocemd. In paragraaf 5.3 volgt
een nadere toelichting op de bestemmingen.

In de Algemene regels staan artikelen benoemd die voor alle of meerdere
bestemmingen gelden. Het betreft onder andere de v oor alle bestemmin-
gen geldende gebruiksregels en de algemeen geldende ontheffingsregels.

De algemene ontheffingsregels zorgen voor enige verruiming van de flexi-
biliteit van het plan. Deze ontheffingen zijn niet specifiek op één bes tem-
ming gericht, zij kunnen gebruikt worden ten aanzien van alle bestemmin-
gen.

Het gaat hier om ondergeschikte gevallen als een afwijking van de par-
keernorm en voor het overschrijden van bestemmings- ¢.q. bouwgrenzen,
mocht een meetverschil daartoe aanleiding geeft.

5. 3. Toelichting op de bestemmingen

In deze paragraaf wordt een k orte toelichting gegeven op de gebruiks- en
bebouwingsmogelijkheden van de bestemmingen in dit plan.

5.3.1. Bedrij

De karakteristicke stolpboerderij maakt wel deel uit van het bedrijfserf,
maar het is niet de bedoeling dat hier dezelfde bedrijven komen als op de
rest van het bedrijfserf. De stolp is primair bedoelt als representatieve ont-
vangstruimte. Bedrijven kunnen hier klanten ontvangen. Omdat in de stolp
andere bedrijven gewenst zijn en er andere regels gelden dan op de rest
van het bedrijfserf, heeft de stolp een andere bestemming gekregen. De
stolp heeft de bestemming “Bedrijf” gekregen.

Binnen deze bestemming zijn dienstverlenende bedrijven toegestaan, maar
ook bedrijven tot en met milieucategorie 2 van de Bedrijveniijst uit bijlage 1
van de r egels. B edrijven niet genoemd in de B edrijvenlijst, maar die naar
de aard en invioed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven uit de
milieucategorieén 1 en 2, kunnen middels ontheffing worden toegestaan.
Geluidzoneringsplichtige, risicovolle inrichtingen en / of vuurwerkbedrijven
worden niet toegestaan.

Het gebruik van de gronden voor kantoren wordt ook als strijdig gezien.
Ondanks dat het pand bedoeld is voor de ontvangst van klanten, is detail-
handel ook niet toegestaan. Wel is er een ontheffing opgenomen waarmee
productiegebonden det ailhandel t oegastaan kan w orden. D etailhande! in
voedings- en genotmiddelen valt nie! onder deze ontheffing. Wegen zijn
wel binnen deze bestemming toegestaan. De oostelijke toegangsweg van
het bedrijfserf zal binnen deze bestemming liggen.

De stolpis gelegen bi nnen een bouw viak. B uiten het bouw viak m ogen
geen gebouwen opgericht worden.
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Binnen de bestemming is een herkomstbepaling opgenomen, die regelt dat
bij de ( eerste) bedrijfsvestiging alleen bedrijven van het Galgeriet of uit de
kern Monnickendam zich binnen deze bestemming kunnen vestigen.

Vanwege de waarde die de stolp heeft, is deze aangeduid met de aand ui-
ding “karakteristick™. Om te voorkomen dat de stolp geheel of gedeeltelijk
wordt gesioopt is een sloopvergunning opgenomen.

5.3.2. Bedrilf - Bedriifserf

Met ui tzondering v an d e st olp, hee ft het bedr ijfserf z elf de best emming
“Bedriif - Bedrijffserf” gekregen. Binnen deze bestemming zijn de bedr ijfs-
panden, erven en terreinen g eregeld, waaronder ook de wegen en p ar-
keerplaatsen. Binnen deze bestemmirg mogen bedrijven worden opgericht
mits er wordt voldaan aan het op de kaart aangegeven maximale bebou-
wingspercentage en de maximale bouwhoogte.

Om milieuhinder naar de omgeving te voorkomen zijn alleen bedrijven tot
en met milieucategorieén 3.2 van de Bedrijvenlijst uit bijlage 1 van de re-
gels toegestaan. B edrijven niet genoemd in de B edrijvenlijst, die naar de
aard en i nvioed op de 0 mgeving gelik te stellen zijn met bedrijven uit de
milieucategorieén 1, 2 en 3, kunnen middels ontheffing worden toegestaan.
Geluidzoneringsplichtige, r isicovolle i nrichtingen en/ of v uurwerkbedrijven
worden niet toegestaan.

Bignen deze bestemming bestaat de mogelijkheid dat een visverwerkings
bedrijfsich vestigt. Dit bedrijf doet aan het trancheren, roken en vgrpeRken
van vis en Vait derhalve in een hogere milieucategorie. Het bedriff is aan-
geduid als “specifeke vorm van bedrif - visverwerkingsbedriji™. Deze aan-
duiding krijgt het bedrijTomgdat het | n een z wagrdere milieucategorie valt,
vanwege de visverwerking en —rekgrij. In betactiviteitenbesluit (Wet milieu-
beheer) zijn voorschriften opgenome®&m hinder tengevolge van geur, ge-
luid e.d. te voorkomen. Gezige-dé geldende miljeuvoorschriften in relatie tot
de om geving, w ordt hs sverwerkingsbedrijf i ipaspaar geacht. Als het
visverwerkingsheerT deze locatie verlaat, kan zich alleetregn bedrijf tot en
met miliepeategorie 3.2 of een nieuw visverwerkend bedrijff opdeze locatie
estigen. Door middel van een wijziging kan de aanduiding worden Ve
derd. -t,_._-'};I\ﬂ_. o pvioaeda M L L ?.LJ\G'G\ 15|f ' rﬂ*l
gl v WDmea TG ATV
Dienstverienende bedrijven, kantoren en de tailhandel zijn binnen deze be-
stemming ni et t oegestaan. B urgemeester en Wethouders kunnen on thef-
fing verlenen voor de uitoefening van productiegebonden detailhandel, mits
het geen detailhandel in voedings- en genotmiddelen betreft.

Binnen de bestemming is een herkomstbepaling opgenomen, die regelt dat
bij de ( eerste) bedrijfsvestiging alleen bedrijven van het Galgeriet of uit de
kern Monnickendam zich binnen deze bestemming kunnen vestigen.

In geval van nieuwbouw mogen gebouwen alleen gebouwd worden als vol-
daan is aan de parkeernorm, zoals aangegeven in bijlage 2 van de regels.
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5.3.3. Groen

De groenzone rondom het bedr ijfserf i s noodzakelijk in verband met de
landschappelijke i npassing van het bedrijfserf. Omdat het groen van we-
Zenlijk belang is heeft het de bestemming “Groen” gekregen. Binnen deze
bestemming mogen geen gebouwenen verharding opgericht / aangelegd
worden.

Langs de buitenrand van de groenzone wordt een waterpartij aangelegd ter
compensatie van het aan te leggen verhard opperviak. Dit water is van we-
zenlijk belang voor een goede waterhuishouding. De gewenste ligging van
de w aterpartijen i s in h et beel dkwaliteitsplan weergegeven. V anwege de
mogelijke ligging binnen de besch ermingszone van de dijk, is het nog niet
uitgekristalliseerd of dit water ook daadwerkelijk op deze |ocatie aangelegd
kan w orden. H ierover vindt nog ov erleg met het H oogheemraadschap
plaats.

Omdat de ligging van het water nog niet zeker is, is er voor gekozen om de
gewenste ligging van het water op de verbeelding aan te duiden met de
aanduiding " water”. O verigens mag ook bui ten dez e best emming w ater
binnen de bestemming “Groen” aangelegd worden.

Ondergeschikt aan het groen mogen binnen deze bestemming wegen wor-
den opg ericht. Hierdoor wordt het mogelijk om een verbinding te maken
tussen de t wee erven met de best emming "Bedrijf - Bedrijfserf” en w ordt
het mogelijk om toegangswegen aan fe leggen.

5.3.4. Waterstaat - Waterkering

Het dijklichaam v an de H oogedijk is bestemd met de dubbel bestemming
“Waterstaat - Waterkering”. Naast de onder liggende bestemming zijn deze
gronden medebestemd voor de bescherming van de Hoogedijk. Bouwen is
hier alleen toegestaan middels een ontheffing van Burgermeester en Wet-
houders. Verder is er een aanl egvergunning opgenomen het aanbrengen
van beplanting en het afgraven en ophog en van gronden. E en ontheffing
en aanlegvergunning kan alleen wordan verleend als er geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de dijk en er vooraf
een positief advies over de plannen is ontvangen van het Hoogheemraad-
schap.
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6. UITVOERBAARHEID
6. 1. Algemeen

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid-
aspecten van een bestemmingsplan. In dat verband wordt een onderscheid
gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid.

6. 2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

De polderraad heeft haar visie op het voorontwerp bestemmingsplan gege-
ven. Dit liep parallel met de | nspraakperiode van het voorontwerp. In deze
periode kon iedereen zijn reactie op he t plan gevenenis het plan opge-
stuurd aan de ov erlegpartners. Tijdens de Inspraakperiode zijn er twee in-
formatieavonden gehouden: één m etde P olderraad en één m et de i nwo-
ners van Katwoude. De reactienota die van het Overleg en Inspraak is ge-
maakt is als bijlage 4 bij dit plan opgenomen.

Na de i nformele pr ocedure v an O verleg en | nspraak hee ft he t bes tem-
mingsplan de in de Wro vastgelegde bestemmingsplanprocedure doorio-
pen. Zo heeft het plan gedurende 6 weken, van 3 juli 2009 tot en met 13
augustus 2009, voor een i eder ter visie gelegen. De zienswijzen zijn ver-
werkt in een zienswijzennota en naar aanleiding van de zienswijzennota is
het plan op 29 oktober gewijzigd vastgesteld.

6. 3. Exploitatieplan

Doel van de grondexploitatieregeling is het inzichtelijk maken van de finan-
ciéle haal baarheid en h et bi eden v an m eerdere m ogelijkheden v oor h et
kostenverhaal, waardoor er meer sturingsmogelijkheden zijn. Er wordt on-
derscheid gemaakt tussen de publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan
en de privaatrechtelijke weg in de vorm van overeenkomsten. In het geval
van een e xploitatieplan kan de gemeente eisen en r egels stellen voor de
desbetreffende gronden.

Het bestemmingsplan voorziet in de aanl eg van bedrijffspanden op het be-
drijffserf. Dit valt onder de bouwplannen zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Bro.
In de Wro is opgenomen dat voor dergelijke bouwplannen, in verband met
het kostenverhaal van de gemeente, een exploitatieplan opgesteld dient te
worden. Deze verplichting vervalt indien het kostenverhaal op een andere
wijze is verzekerd en het stellen van nadere eisen en regels niet noodzake-
lijk wordt geacht.

In het kader van het bestemmingsplan is er een exploitatieplan opgesteld.
In het exploitatieplan zijn de kosten en baten uiteengezet. Uit het exploita-
tieplan blijkt dat er geen tekort optreedt.
6. 4. Economische uitvoerbaarheid

Zoals in par agraaf 6. 4 is aangegeven worden al le g emeentelike kosten
voor de aanleg van het bedrijfserf verhaald.
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Uitgangspunt hierbij is dat de bedrijven die zich gaan vestigen op het be-
drijffserf, de kosten gezamenlijk zullen dragen. De grondprijs is inmiddels
met de bedrijven kort gesloten. Een aantal bedrijven hebben inmiddels de
intentie uitgesproken te verhuizen naar het bedrijfserf.
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Beknopt historisch overzicht
totstandkoming plannen






Tweede helft

Start discu ssie over nieuwe Gemeente
jaren 90 functies Galgeriet en vestiging | Provincie
van een nieuw bedrijventerrsin | Bedrijvengroep Waterland
bij Monnickendam
Majaar 2002 Discussie over een be driven- | Gemeente Waterland in overleg
terrein van circa 20 hectare bij | met Provin cie bij voorbereiding
Monnickendam streekplan Noord-Holland Zuid
Najaar 2002 Aanbieding rapport Centrum-|Werkgroep bestaande uit verte-
voorzieningen Monnickendam | genwoordigers winkeliersvereni-
ging, Kamer van Koophandel,
Hoofdbedrijfschap detailhandel en
gemeente Waterland
23 januari 2003 |Unanieme  akkoordverklaring | Gemeenteraad Wateriand
rapport WCM
Winter 2003/ Enquéte ondernemers Galgeriet | Kamer van Koophandel, Hoofd-
2004 en Monnickendam bedrijfschap detailhand el en ge-
meente Waterland
Juni 2004 Unanieme vaststelling | Gemeenteraad Waterland
ontwikkelingsplan Galgeriet
2004 Criteria lokale gebondenhed en | Provincie Noord-Holland
afstandscriteria rondom kem
Monnickendam
2004 Aankoop va n gronden in Mon- | Gemeente na overleg met betrok-
nickenmeer voor ont  wikkeling | ken gedeputeerde
bedrijventerrein
2005 Opdracht aan la4sale voor Provincie Noord-Holland
Waterlands Wonen, Gemeente Waterland
ontwikkeling concept b edriffser-
ven
19 januari 2006 |Unanieme  akkoordverklaring | Gemeenteraad Waterland
rapport ladsale "De logica van
de landelijkheid”
Zomer 2006 Start planontwikkeling bedrijff- | B&W Waterland
serven en Galgeriet
16 nove  mber|Vaststelling programma’s van | Gemeenteraad Waterland
2006 eisen, kredietstelling e n vesti-
ging Wet voorkeursrecht ge-
meenten
Januari 2007 Publicatie toetsingskader Rijks- | Provincie Noord-Holland
bufferzone, waarin beperkta
ontwikkelingen in de zone mo-
gelijk wordt gemaakt




26 april 2007 Instemming met start consulta- | Gemeenteraad Waterland
tie- en insp raaktraject over be-
drijvenplan en Masterplan Gal-
geriet
4 septe mber | Definitieve besluitvorming over | B&W Waterland
2007 bedrijvenplan en Masterplan
Galgeriet
11 septe  mber | Aanvullend consultatie - enin- | B&W Waterland
2007 spraaktraject over Te xaccloca-
tie
27 septe mber|Unanieme instemmi ngmet |Gemeenteraad Waterland
2007 Masterplan Galgeriet
25 oktober 2007 |Instemming met bedrijvenplan | Gemeenteraad Waterland
Monnickendam en bijpehorende
rapportages
21 aug ustus | Raadsbesluit opstelle n be- Gemeenteraad Waterland
2008 stemmingsplan bedrijf serf Kat-

woude
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Stap 3: Voorstel vervolgstappen
Welke vervelgstappen nodig zijn, is bepaald op basis van de resultaten van stap 1 en 2,

Leeswijzer

In hoofdsiuk 2 wordt eerst de ingreep en het projecigebied beschreven. Hoofdstuk 3 behandelt de
relevante wet- en regelgeving. In hootdstuk 4 wordt beschreven welke beschermde soorten in het gebied
voorkomen, wat de e verwachten effecten zijn en welke mitigerende maatregelen genomen kunnen
worden om deze effecten ta beperken, Hel rapport sluil af met een conclusie en advies voor
vervolgproceduras in hoofdstuk 5.

Gemeaenta Waterlanc/Ecoscan Bedsjisen Katwouds
Wi-ZHEODGE05IT - -
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BEDRIJFERF KATWOUDE

Oit twesde hooldsiuk bieg! sen konte baschrijvng van de ligging en karakteristiek van hel projecigebied
{2.1), vervoigens is gg aard van de ingreep (2.2) beschreven.

2.1 Ligging en karakteristiek projectgebied

Het plangebied gt 0ij Hoogedik nr. 2, bi d@ kruising van de Jaagweg (N247) en de Hoogedik le
Katwoude. He! plangebied word! aan de Zuidzijde begrensd door de Hoogedilk, &n aan de oost- en
wesirijde door eon verhaard lemrein met bedrijfswoningen. De begrengzing aan de noordzipde wordl
gevormd door grasianden (2 figuur 1)

Figuur 1: Dmgeving Plangebiad (rood = onderzoeksiocstic)

Katwoude behoor tot de gemeente Waterand en ligt dicht bij he! Markermeer, Hel Markarmeer genial van
ntemationale bescherming als gevolg van de Vogelrichtiijn (Matura 2000-gebied). Hel Markermeer
lungeen als voedssigabiad voor vogels de aar de kust broeden.

De gemeente Wateriand bestaal uil veen- e& weidelandschap, Hierdoor Zin &r binnen Waterland veel
natuurwaarden aanwe2g. De grasianden van Walerdand en ook het plangebied hebban een grole
betekenis voor weidevogels, Elk voorjaar komen de grullo’s, tureluurs, kisviten, eic. naar Waterdand om
hun eseren 1& leggen an wil le brogden (Dron: www. wateriand.ni)

Gemsarme WseranaEooscan Badrifsar Fatwouds
Wh- JHEZDOB0STT =
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Hel plangebied ligt op een percesl met een boerder (zie figuur 3). De boerdery is volgens hel
bestemmingsplan Landelijk Gebied ean baschermmingswaardig pand. Eromhesn van het hoofdgebouw
liggen schuren (zie figuur 5). Aan de voorkant van de boerderij ligl sen kleine boomgaard mat algamane
boomsoorten [c.a. ek, populier, figuur 3). De achterkant van hat percee! wordt gebruikt als schaapsweiden
(figuur 3). Daardoor is het gras met excrameanten van schapen bemast,

Het projectgebied is gelegen tussen lintbebouwing langs de Hoogedijk. De inpassing van het bedrijlsed zal
daarom minder effect hebben gp de omgeving dan wanneer het maagdelijk gebied zou betreiien

De osvers van alle sloten van het plangebied rjn en met gras begroeid (zis figuur 3). Het water van deze
sloten is helder, stilstaand en zonder waterplarten (zie figuur 4).

Het plangebied ligt naast een drukke weg (N247) en daarmee gaat geluidsverstoring gepaard. De twee
bedrijven die he! plangebied begrenzen zorgen ook al voor enkele optische en geluidsverstoringen,

Figuur 2 — Owerzicht van de zuidhoek wvan het Figuur 3 - Overzicht van het gehele plangebied. Aan
plangebied. Dit deel wvan de watergang waordt de rechierkant s de boerderi] en de boomgaeard te
Zien.

Figuur 4 — Begroelide en oevers van de
walergangan.

Figuur 5 — Schuren in het plangebied waarin
vieermuizan kunnen verblijven.

Gameenle Walsrand/Ecoscan Bedvijlsard Katwouds
WHN-ZH00B053T
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1. INLEIDING
1. 1. Aanleiding

De ont wikkeling van een bedr ijffserf aan de H oogedijk is een on misbare
voorwaarde v oor de versterking v an de bi nnenstad van Monnickendam.
Het voorliggende bestemmingsplan voor het bedrijfserf biedt planclogisch
een bouwtitel voor de her vestiging van |lokaal georiénteerde bedrijven af-
komstig van het huidige bedrijventerrein Galgeriet naar een terrein in het
bebouwingslint aan de Hoogedijk. Op figuur 1 is de ligging van het bedrijfs-
erf tegen de achtergrond van het beschermd stadsgezicht en de hav enge-
bieden van Monnickendam weergegeven.

-t A

Figuur 1.  De ligging van het bedrijfserf Katwoude bij Monnickendam

Bestammingsplan Bedrijfser Katwoude Buro Vijn B.V
Status: Vastgestsid / 29-10-09



blz 2 08-121-02

Al een groot aantal jaren maakt het gemeentebestuur zich sterk voor verbe-
tering van de binnenstad van Monnickendam. Het resultaat is het ambitieu-
Ze project Galgeriet: het verouderde bedrijventerrein aan de haven zal ean
gedaantewisseling ondergaan. Hier zal een ui tbreiding van de hi storische
binnenstad gerealiseerd worden met woningen, winkels en culturele voor-
zieningen. In het voorjaar van 2008 heeft de gemeenteraad het Structuur-
plan Galgeriet vastgesteld.

Een ander e bel angrijke wens is het behoud van de | okale g eoriénteerde
bedrijvigheid. De afgelopen jaren heeft een groot aantal op de |okale ge-
meenschap gerichte bedrijven de deuren moeten sluiten.

De gemeente is dan ook van mening dat de lokale bedrijven die van Galge-
riet moeten vertrekken, zich op een nieuwe locatie in de buurt zouden moe-
ten kunnen vestigen. Vertrek van deze bedrijven naar buiten de gemeente-
grens is in veel gevallen ongewenst. Door huisvesting buiten de gemeente-
grens zullen deze bedrijven hun | ckale herkenbaarheid verliezen, zal een
deel van de werkgelegenheid verloren gaan en een stukje van de eigen en
levendige uitstraling van Monnickendam verdwijnen.

Door middel van een zorgvuldig proces heeft de gemeente de m ogelijkhe-
den voor het verplaatsen van de bedrijven verkend in de kern van Monnic-
kendam zelf en daarna (toen herplaatsing in die kern niet mogelijk bleek) in
de randen van het waardevolle landschap van Waterland (zie paragraaf 1.3
en bijlage 1). Hieruit is het idee van *bedrijffserven” naar voren gekomen.
Uitgangspunt is dat een bedr iifserf dicht bij de best aande bebouwing van
Monnickendam moet liggen. De maximale omvang van een bedrijfserf is 2
hectare. Door deze beperkte omvang kunnen terreinen worden gecreéerd
die passen in het landschap en bij het stramien van de “boerenerven”.

Uiteindelijk stelt het gemeentebestuur voor alleen het bedrijfserf in Katwou-
de aan de H oogedijk te ontwikkelen. Alleen dit bedrijfserf heeft de i nstem-
ming van de provincie; de provincie heeft die instemming in een streekplan
vastgelegd. Voor bedrijven die niet overgaan naar het bedrijfserf Katwoude
wordt met de ondernemers overlegd over passende oplossingen.

Het bedrijfserf Katwoude zal een unieke bedrijfslocatie worden, waaraan
hoge kwaliteitseisen worden gesteld ten aanzien van | andschappelijke in-
passing, inrichting en ui tstraling. H et bed rijfserf zal de ui tstraling van een
“boerenerf” krijgen. De karakteristieke stolpboerderij aan de Hoogedijk zal
hierin een bel angrijke bijdrage leveren. De overige te vestigen gebouwen
zullen qua karakter aansluiten bij gebouwen op een “boerenerf”.

Het v oorliggende bestemmingsplan voorziet daarom in ruimte voor |okaal
georiénteerde bedrijvigheid op bedr ijispercelen omzoomd met veel groen
en water.

De provincie is voormemens een fietspad van Monnickendam naar Zedde
aan te leggen. Dit fietspad is geprojecieerd aan de oostzijde van de N247.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
Status: Vasigesteld / 29-10-09
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Ter hoogte van het bedrijfserf ligt direct ten costen van de N247 een kaas-
en kiompenboerderij. De mogelijkheid bestaat om het fietspad over het be-
drijfserf heen te leggen.

1. 2. Plangebied

Het plangebied ligt even ten noorden van Monnickendam. Het gebied is ge-
legen binnen de rode contour van het dorp Katwoude en is 2 hectare groot.
Op het terrein ligt nu een kleine karakteristiek stolpboerderij. Ten noorden
van het plangebied ligt de polder Katwoude. Dit betreft een open agr arisch
veenweidegebied, waar de nadruk ligt op de melkveehouderij. Het plange-
bied is weergegeven in figuur 2.

Figuur 2.  De ligging van het plangebied

Het toekomstige bedrijfserf ligt direct ten noorden van de H cogedijk, even
voorbij de a fslag van de pr ovinciale weg N247. Aan de ander e zijde van
deze dijk ligt het water van het Monnickendammergat, met directe aanslui-
ting op de Gouwzee, het M arkermeer en en kele j achthavens. Lan gs de
Hoogedijk treft men bebouwing met badriifsactiviteiten en bedrijfswoningen
aan. De bedrijfsactiviteiten zijn in een aantal gevallen in grootschalige ge-
bouwen onder gebracht. Lang s de w estzijde van het bedrijfserf vormt de
kaas- en klompenboerderij aan de H oogedijk 1 de begrenzing. Op dit per-
ceel worden tevens oldtimer-bussen gestald. In de (voormalige) boerderij is
ook een bedrijfswoning aanwezig.

Aan de oost Zijde, op de Hoogedijk 4, is een |conbedrijf gevestigd. Bij het
loonbedrijf staan grote bedrijffshallen an aan de H oogedijk is ook een b e-
driffswoning aanwezig.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro ViinB.V
Status: Vastgesteld / 29-10-09
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1. 3. Proces

De gemeente is al sinds eind jaren negentig bezig om plannen te ontwikke-
len v oor G algeriet. E en bel angrijk i nitiatief | ag hierbij bij een groep van
Monnickendamse onder nemers, v an ander e v ertegenwoordigers van h et
bedrijfsleven en v an de gemeente zelf. D eze Monnickendamse onder ne-
mers, v erenigd i nde W erkgroep C entrumvoorzieningen M onnickendam
(WCM), heeft in 2002 e en plan gepresenteerd met mogelijke ontwikkelin-
gen voor de hele kemn van Monnickendam. Dit plan bleek bij veel groepe-
ringen in de Monnickendamse bevolking op steun te kunnen rekenen. Kern
van het plan was een revitalisering van de binnenstad van Monnickendam.
Nieuwbouw op Galgeriet en de nabij gelegen terreinen en jachthaven is
hiervoor een bel angrijk element. D ie nieuwbouw zou moeten bestaan uit
detailhandel, voorzieningen voor dienstverlening en woningen.

In januari 2003 heeft de gemeenteraad van Waterland met het plan van de
WCM ingestemd. Daarna heeft de raad in juni 2004 ervoor gekozen om als
eerste Galgeriet zelf te ontwikkelen.

Voorwaarde voor herontwikkeling van Galgeriet is dat er ruimte komt voor
het uitplaatsen van bedrijven. De gemeente Waterland heeft in 2005 aa n
het bureau ladsale (landschapsarchitecten) opdracht gegeven om te zoe-
ken naar geschikte | ocaties in de o mgeving van Monnickendam voor h et
verplaatsen van bedrijven. La4sale gaat in haar rapportage “De logica van
de landelijkheid” " uit van een offensieve strategie: behoud door ontwikke-
ling. De benadering van la4sale bevat een bedrijvenprogramma in een aan-
tal losse "groene” korrels in de | andschapsstructuur rond Monnickendam.
Die | ocaties hebben z oveel m ogelijk de kenmerken v an de bes taande
“landschapseigen” bedrijfskorrels, de "boerenerven”.

De gemeente heeft in het programma-akkoord 2006 - 2010 "Samen aan de
slag” prioriteit gelegd bij de ont wikkeling van Galgeriet en de daar mee sa-
menhangende ontwikkeling van bedrijfserven. In het programma-akkoord
staan vier mogelijke locaties voor bedrijffserven gencemd. Het rapport *De
logica van de landelijkheid” d.d. november 2005, alsmede de met de pro-
vincie afgesproken criteria inzake de | okale g ebondenheid, zijn hierbij als
uitgangspunt gehanteerd. De uitgangspunten van de provincie zijn in para-
graaf 4.1 verwoord.

Vanaf de zomer van 2006 is op grond hiervan een intensief proces van ac-
tieve planontwikkeling in gang gezet. Op 29 maart 2007 heeft de gemeente
concept plannen voor Galgeriet en een B edrijvenplan voor de bedrijfserven
rond Monnickendam gepresenteerd.

" De logica van de landelifkheid, la4sale, november 2005.

Buro Vijn B.V. Bestemmingspian Bedrijffserf Katwouds
Status: Vastgesteld [ 29-10-08
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Het B edrijvenplan is gebaseerd op ui igebreide inventarisaties van de b e-
drijven op Galgeriet en van de binnenstad. Verder is een uitvoerige SWOT-
analyse gepresenteerd over de m ogelijkheden van de in het programma-
akkoord genoemde locaties voor de bedrijffserven.

Bij deze analyse worden de belangrijkste sterke en zwakke punten alsme-
de de kansen en bed reigingen v an dz | ocaties onder zocht. H et concept
Bedrijvenplan gaf toen aan dat erven aan de Hoogedijk (eerste voorkeur)
en aan de Kloosterdijk konden worden gerealiseerd.

Deze plannen zijn vervolgens aan de crde geweest in uitgebreide inspraak-
en co nsultatierondes onder be! anghebbenden, organisaties en i nwoners
van de gemeente.

Naar aanl eiding van de voorlichtings- en co nsultatieavonden handhaaf de
het college de eerste voorkeur voor de |ocatie aan de Hoogedijk en gaf na
de inspraak- en consultatierondes de tweede voorkeur aan een derde,
nieuwe, zowel door de gemeenteraad als door de ondernemers gedragen
locatie achter het Texacostation en schrapte het college de | ocatie aan de
Kloosterdijk.

De gemeenteraad heeft vervolgens op 27 september 2007 unaniem inge-
stemd met het Masterplan voor Galgeriet en vervoigens ermee ingestemd
om nog een ex tra consultatieronde te houden over de | ocatie achter het
Texacostation. Het college heeft medio oktober 2007 op basis van de uit-
komst van deze consultatieronde aangegeven vast te houden aan de voor-
keur voor deze locatie achter het Texacostation. De gemeenteraad heeft op
25 oktober 2007 i ngestemd met de v oorstellen voor de t wee bedrijvener-
ven. Hierbij werden twee amendementen aangenomen. Het eerste amen-
dement ging over de regierol waarbij het college te gelegener tijd een noti-
tie over de regierol en de financiéle gevolgen ter goedkeuring aan de raad
zal voorleggen. Het tweede amendement ging over de g ewenste groene
rand van het bedrijfserf. Hierbij is aangegeven om de rand van het bedrijf-
serf (met bomen, bosschages en waterlopen) niet in bezit en beheer over
te dragen aan een organisatie op het gebied van natuur- en landschapsbe-
scherming.

Maar aanleiding van de gemeentelijke plannen omtrent bedrijfserven heeft
de g emeente de p rovincie v erzocht de r ode c ontour v an het s treekplan
voor de locaties aan de Hoogedijk en achter het Texacostation aan te pas-
sen, zodanig dat daarbinnen een bedrifserf van maximaal 2 hectare gerea-
liseerd k an worden. Ondanks het aanvankelijk positieve voorstel van Ge-
deputeerde Staten voor beide locaties, heeft alleen het bedrijfserf Katwou-
de deze rode contour gekregen (zie paragraaf 2.3).

Op basis van de provinciale besluitvorming heeft er op 5 juni 2008 een
raadsdiscussie pl aatsgevonden. O p basis van d eze discussie constateert
het college dat er binnen de raad een breed draagviak is voor het doorgaan
met de planontwikkeling voor Galgeriet, voor het Bedrijvenplan Monnicken-
dam en v oor de ont wikkeling van de | ocatie Hoogedijk bij de ui tplaatsing
van bedrijven vanuit Galgeriet.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
Status: Vastgesteld / 29-10-09
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Omdat de locatie Hoogedijk onvoldoende ruimte biedt voor alle uit te plaat-
sen bedrijven, hee ft de g emeenteraad daarom op 21 au gustus 2008 op
hoofdlijnen de notitie *Vervolgaanpak” vastgesteld.

In die notitie geeft de gemeente aan op w elke wijze ze alternatieven van-
wege de provinciale besluitvorming wil onderzoeken.

Parallel aan het proces van G algeriet hee ft het gemeentebestuur vervol-
gens stappen ondernomen om de planologische procedure voor het be-
drijffserf in gang te zetten en tegelijk een bijbehorend beeldkwaliteitsplan
door |adsale (landschapsarchitecten) te |aten oniwikkelen, dat aansluit op
de eerder geformuleerde principes van “De logica van de landelijkheid”. De
uitgangspunten voor de ontwikkeling van het b edrijfserf K atwoude zijn te
lezen in paragraaf 4.3.

1. 4. Context plangebied

Het plangebied van het bedrijfserf ligt aan de r and van het oude | intdorp
Katwoude en net buiten de historische kern van Monnickendam aan het
havengebied dat toegang geeft tot de Gouwzee en het Markermeer. Kat-
woude ligt aan de Gouwzee, ten noorden van Monnickendam en heeft circa
228 inwoners. Katwoude staat intemationaal bekend om haar kaasboerde-
rijen. Jaarlijks komen hier vele toeristen met eigen ogen bekijken hoe de
beroemde H ollandse k aas wordt gemaakt. Katwoude bestaat uit het lint-
dorp Katwoude en het buurtschap Zedde.

In het dorp staan boerderijen, gerestaureerde landarbeiderswoningen, een
Hollandse molen, een hotel en een dorpshuis. Ook is er hier en daar een
nieuw huis tussen gebouwd. In hel bebouwingslint langs de Hoogedijk
staan ook diverse bedrijven. Hierachter strekt zich het veenweidelandschap
uit met een duidelijk samenhang tussen verkavelingspatroon en de cultuur-
historisch waardevolle bebouwing langs de ontginningsassen en de dijk.

Het historisch Zui derzeestadje Monnickendam (rond de 10. 000 i nwoners)
heeft een m ooie hi storische bi nnenstad, die door de t ijd heen g oed be-
waard is gebleven en aangewezen is als beschermd stadsgezicht. In figuur
J is de ligging van Monnickendam in de regio weergegeven.

Monnickendam is sinds het verre verleden al bekend om zijn visrokerijen.
Qok de jacht- en bootliefhebbers kunnen hun hart ophalen in Monnicken-
dam. Ze kunnen aanmeren in &&n van de vier jachthavens die Monnicken-
dam rijk is. Scheepswerven en nautische bedrijvigheid horen bij Monnic-
kendam. Vanaf de oude Waterlandse z eedijk is een verbinding naar het
voormalige eiland Marken, in zowel binnen- als buitenland bekend om haar
monumentale houten huizen en klederdracht.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijffserf Katwoude
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Figuur 3.  De ligging van Monnickendam in de regio

De stad Monnickendam is onistaan aan de rand van het veengebied aan het Almere. Bij
de monding van een veenrivier in zee ontstond een centrum voor transport &n handel,
later a angevuld m et be stuursfuncties en ee n k erkelijk c entrum. In de twaalfde seuw
werden dijken aangeiegd omdat het Almere sterk werd vergroot. Handel en nijverheid
ontwikkelden zich voorspoedig tot in de vijtende eeuw. De huidige scheapswerven en
rokerijen zijn sinds dezrs periode biijven bestaan in Monnickendam.

Door de vooridurende stroming van hel water vanuit de voormalige Zuiderzes naar de
rivier da P urmer Ee konden grote z eeschepen Monnickendam binnenvaren. Hierdoor
onderhield Monnickendam een blosiends handel met de Oostzeelanden. Ook van deze
periode zijn kenmerken terug te vinden in Monnickendam. Na het afsluiten van de Pur-
mer Ee met de Nieuwendam kwam Monnickendam in verval. Wel kwam er, via een
nieuw gegraven trekvaart, handel met Amsterdam op g ang. In Waterand kwam toen
onder andere een uilgesproken stadsgerichle vealeell op gang. Tot 1940 warden er de-
lan van de stad gerenoveerd @n kwam er meéer nieuwbouw in de oude binnenstad. Na
1959 werd de stad naar het zuiden uligebreid. Rondom Monnickendam stonden meer-
dere wallen an poorten. Deze zijn in de midielesuwen aangelegd om aanvallen van le-
genstandears t2 weren.

Bron: www, waledand nl

De historische Waterlandse zeedijk maakt deel uit van de hoofdverdedi-
gingslijn van de S telling van Amsterdam. Het is een m ilitair verdedigings-
werk dat tussen 1870 en 1915 is aangelegd ter bescherming van Amster-
dam.

Het aanleggen van een bedrijffserf met de uitstraling van een boerenerf,
past binnen het lintdorpkarakter van de Hoogedijk bij Katwoude. De oude
karakteristieke st olpboerderij v ersterkt de ui tstraling al s boerenerf en za |
behouden blijven. De overige bebouwing op het terrein zal hierbij aanslui-
ten.

Bestemmingsplan Badrijfsed Katwoude Buro Viln B.V
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1. 5. Opgave bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan voor het plangebied is het Bestemmings-
plan Landelijk gebied van de gemeente Wateriand (1999). In het vigerende
bestemmingsplan hee ft het pl angebied de best emming * Agrarisch™. D e
ontwikkeling van een bedrijffserf past niet binnen het huidige bestemmings-
plan. Om de ontwikkeling van het bedrijfserf planologisch mogelijk te ma-
ken, moet het bestemmingsplan voor dit gebied gewijzigd worden.

In het voorliggende bestemmingsplan wordt ruimte geboden voor het vesti-
gen van een aantal uit te plaatsen lokale bedrijven.

In het bestemmingsplan zal nadrukkelijk aandacht worden besteed aan de
landschappelijke inpassing van het erf. Hiervoor is het “Beeldkwaliteitsplan
bedrijfserf Katwoude” door la4sale opgesteld.

Het doel van het bestemmingsplan is planologisch ruimte te bieden voor
het goed kunnen functioneren van lokale bedrijvigheid in de k omende ja-
ren, binnen de aangegeven landschappelijke kaders.

1. 6. Leeswijzer

Het bestemmingsplan is als volgt opgebouwd. In hoofdstuk 2 z al in eerste
instantie ingegaan worden op het geldende algemene ruimtelijke beleid dat
als kader dient voor dit bestemmingsglan. Bij de uitwerking van de plannen
moet ev eneens rekening w orden g ehouden met de r elevanie milieu- en
omgevingsaspecten en -wetgeving. Deze komen aan bod in hoofdstuk 3.
Vervolgens worden in hoofdstuk 4 de uitgangspunten neergezet die in dit
bestemmingsplan een juridische vertaling krijgen. Op basis van het beleid,
de milieu- en omgevingsaspecten en de uitgangspunten, vindt in hoofdstuk
5 een v ertaling pl aats naarde regels ende v erbeelding (plankaart). In
hoofdstuk 6 zal tenslotie ingegaan worden op de maatschappelijke en eco-
nomische uitvoerbaarheid van het plan.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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2. BELEIDSKADER
2. 1. Algemeen

Aan i eder bestemmingsplan ligt een aantal uitgangspunten ten grondsiag
ten aanz ien v an de t oekomstige i nrichting. D eze ui tgangspunten v inden
hun grondslag in gemeentelijk beleid, zoals het rapport *De mogeliikheden
en onmogelijkheden van bedrijfserven bij Monnickendam” en de wens om
tot nieuwbouw op Galgeriet te komen. Ook is er beleid op deelterreinen ten
aanzien van wonen, werken, |andschap of milieu, dat voor een ruimtelijk
plan als het bestermmingsplan van belang is.

Dit gemeentelijk beleid ten aanzien van de inrichting van het gemeentelijk
gebied in het algemeen en de bedrijven en het bedrijfserf in het bijzonder,
heeft mede gestalte gekregen vanwege ruimtelijk beleid van hogere over-
heden, zoals het rijk en de provincie. Het provinciale streekplan vormt het
toetsingskader voor de gemeentelijke r uimtelijke or dening. P rovinciaal en
gemeentelijk beleid zijn ieder op hun beurt weer een vertaling van de meer
abstracte regie op nationaal niveau, het Rijksbeleid.

2. 2. Rijk

Nota Ruimte

De Nota Ruimte (2006) bevat de visie op de r uimtelijke ontwikkeling van

Nederiand tot 2020, met een doorkijk naar 2030. Het hoofddoel van het na-

tionaal r uimtelijk beleid is ruimte scheppen v oor v erschillende r uimtevra-

gende functies op het beperkte opperviak van Nederland. Het ruimtelijk be-

leid is gericht op vier algemene doelen:

» de versterking van de internationale concurrentiepositie;

» het bevorderen van krachtige steden en een vitaal platteland;

= het borgen en on twikkelen v an bel angrijke ( inter)nationale r uimtelijke
waarden;

» het borgen van de veiligheid.

Twee begrippen staan centraal in de N ota Ruimte: basiskwaliteit en natio-
nale ruimtelijke hoofdstructuur. Basiskwaliteit zullen alle provincies en ge-
meenten in hun ruimtelijke plannen moeten nastreven. Het rijk laat de regie
aan provincies en gemeenten zelf over. Voor de nationale ruimtelijke hoofd-
structuur (ofwel de gebieden die van nationaal belang zijn) gelden meer
dwingende regels van rijk.

De nationale ruimtelijke hoofdstructuur bestaat uit de bel angrijkste gebie-
den in Nederland op het terrein van economie, infrastructuur en verstedelij-
king, water, natuur en landschap.

Monnickendam maakt deel uit van het nationaal stedelijke netwerk Rand-
stad H olland. M onnickendam i s hierin i ngedeeld bi nnen het eco nomisch
kerngebied van Amsterdam.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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In de nationale stedelijke netwerken is de vorming van goed bereikbare en
aantrekkelijke stadscentra met diverse functies en voorzieningen van groot
belang.

Anderzijds acht het rijk de duurzame nabijheid van een groen recreatief uit-
loopgebied voor de stedelingen, dichtbij de stad, van belang voor de leef-
baarheid. De gemeenten dragen daarvoor de eerste verantwoordelijkheid.
Het rijk heeft een stimulerende rol en draagt bij aan de benodigde investe-
ringen.

Het waardevolle |andschap van Waterland maakt deel uit van de Rijksbuf-
ferzone Amsterdam - Purmerend. In de loop van de jaren zijn de Rijksbuf-
ferzones steeds meer onderdeel gaan uitmaken van de stedelijke netwerk-
vorming. Zij hebben naast hun bel angrijke functie als “buffer” tussen de
steden ook een toenemende rol gekregen als recreatiemogelijkheid voor de
stedelijke bevolking. Gezien de nog sleeds grote tekorten aan dagrecreatie
in deze gebieden, is het belangrijk dat het accent nog meer komt te liggen
op dag recreatie. S inds het aanw ijzen van de ze g ebieden zijn z e g evrij-
waard v an g rootschalige bebouw ing en z ijn m ede daa rdoor v an grote
waarde voor de stedelingen die dicht bij huis van open landschappen willen
genieten.

De provincies hebben het voortouw om, in overleg met de bet rokken ge-
meenten, de v erdere ontwikkeling v an dez e gr ootschalige, regionale
groengebieden ter hand te nemen. In deze gebieden zijn ruimtelijke ontwik-
kelingen mogelijk, mits de landschappelijke en recreatieve kwaliteiten wor-
den behouden of worden versterkt. Nieuwe gebouwen en gebouwde struc-
turen die hierbij passe n, mogen het groene karakter van het gebied niet
wezenlijk aantasten.

Ter bescherming van de groene en recreatieve waarden ligt Monnicken-
dam ook in het nationaal landschap Noord-Hollands Midden. De kwaliteiten
in het nationaal landschap moeten worden behouden, duurzaam beheerd
en waar mogelijk versterkt. Ruimielijke ontwikkelingen zijn mogelijk mits de
kernkwaliteiten worden behouden of versterkt. Provincies zijn verantwoor-
delijk voor de uitwerking van het beleid.

Net buiten het plangebied ligt het Markermeer- en lJsselmeergebied. De
kernwaarden van het gebied, de weidsheid, de horizon, de natuurwaarden
en de cultuurhistorisch waardevolle randen met het silhouet van de Zuider-
zeestadjes dienen behouden te blijven (Nota Ruimte 2006). Het Marker-
meer en de Gouwzee maken ook deel uit van N atura 2000 -gebied “Mar-
kermeer & lJmeer”. Dit Natura 2000-gebied maakt tevens deel uit van de
door het rijk aangewezen Ecologische Hoofdstructuur. In of in de nabijheid
van beschermde natuurgebieden geldt het “nee, tenzij"-regime. Nieuwe
plannen, projecten of handelingen zijn niet toegestaan als zij de wezenlijke
kenmerken of waarden van het gebied aantasten.

Buro Vijn B.V, Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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De Hoogedijk, een primaire waterkering, beschermd het achterliggende
land tegen overstroming vanuit het lJsselmeer. Voor het waterbeheer van
het | Jsselmeergebied is op grond van de S tartovereenkomst Waterbeheer
in de 21%* esuw (WB21) gekozen voor “meegroeien” met de stijging van de
zeespiegel. Op een toekomstige dijkversterking moet nu al worden geanti-
cipeerd.

Het rijk verplicht provincies en gemeenten om uitwerking te geven aan indi-
catieve vrijwaringszones langs de dijken rond het lJsselimeergebied.

Vierde Nota Waterhuishouding

De hoof ddoelstelling van de Vierde Nota Waterhuishouding (1998) | uidt:
“het hebben en houden van een veilig en bewoonbaar land en het instand-
houden van gezonde en veerkrachtige watersystemen waarmee duurzaam
gebruik blijft gegarandeerd®. Om dit te kunnen realiseren wordt gepleit voor
een samenhangend beleid tussen water, ruimtelijk ordening en milieu.

2. 3. Regionaal

Waterbeheersplan 3

Hoogheemraadschap H ollands Noorderkwartier hee ft in 2006 een nieuw
waterbeheerplan (WBP3) vastgesteld. Het plan beschrijft de ui tgangspun-
ten en strategische doelen voor het waterbeheer voor de periode van 1 ja-
nuari 2007 tot en met 31 december 2009. De volgende thema's komen in
het WBP3 aan de orde: het beheer van het watersysteem, de aanpak van
lozingen (bronaanpak) en ruimte voor water nu en in de toekomst.

Als doelstelling wordt genoemd dat in 2009 de kwaliteit van het water in het
gehele beheersgebied minimaal aan de waterkwaliteit van 2000 voldoet,
conform het provinciaal beleid (Provinciaal Waterplan). Verder zijn in 2009
voor circa 80 procent van de gebieden met een wateropgave met de pro-
vincie Moord-Holland, de grondbezitters en gemeenten procesafspraken
gemaakt.

Ontwerp Beleidsnota IJ

In de Ontwerp Beleidsnota |Jsselmeergebied (december 2008) geeft het
kabinet een visie op de ontwikkeling van het lJsseimeergebied. In de Be-
leidsnota lJsselmeergebied worden da beleidsuitgangspunten ten aanzien
van bui tendijks bouwen ui t het N ationaal Waterplan onder schreven. D e
herontwikkeling van G algeriet past uitstekend binnen deze randvoorwaar-
den.

2. 4. Provincie

De provincie geeft de kaders voor benutting van de ruimte in Noord-Holland
Zuid aan in het Streekplan Noord-Hoilland Zuid “Ontwikkelen met kwaliteit”
(vastgesteld door Provinciale Staten op 17 februari 2003).

In het streekplan ziet de provincie zich voor zeven opgaven gesteld:

= ruimte creéren voor water,

= ontwikkeling van waardevolle landschappen;

Bestemmingsplan Bedrijiserf Katwoude Buro Viln B.V.
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een bereikbare netwerkstad:

ruimte voor wonen;

ruimte voor werken:

een economische bestaansbasis voor de landbouw:;
behoud en ontwikkeling van cultuurhistorische waarden.

& & & @

Gemeenten binnen de regio Waterland staan allen voor de binnenstedelijke
(woningbouw)opgave uit het Streekplan N cord-Holland Zuid en voor een
opgave om milieuhinderlijke bedrijven uit de kemen te verplaatsen. Hierbij
is de streekplanuitwerking "Waterlands Wonen" van groot belang. In dit op-
zZicht ondersteunt de provincie dan ook de plannen van de g emeente voor
een transformatie van Galgeriet. Doel is om door een kwaliteitsimpuls de
historische binnenstad van Monnickendam te revitaliseren. In het kader van
het co nvenant t ussen r egio en pr ovincie ( juni 2008) voor de t otale | CT-
opgave van 2000 w oningen, neemt de gemeente Waterland er 250 voor
haar rekening. Om deze opg ave te verwezenlijken is verblijfsverplaatsing
van Galgeriet een voorwaarde.

Het provinciale beleid ten aanzien van bedrijfsvestiging zet enerzijds in op
het verbeteren van de benut ting van bestaande bedrijventerreinen en a n-
derzijds het planologisch mogelijk maken van nieuwe bedrijventerreinen.

De locatiekeuze voor nieuwe bedrijventerreinen krijgt gestalte door middel
van het locatiebeleid. Het locatiebeleid draagt bij aan een zorgvuldig en
zuinig ruimtegebruik op lokaal en regionaal niveau. Daamaast dient het lo-
catiebeleid zorg te dragen voor een g oede kwaliteit van inrichting van de
locaties en inpassing in de omgeving. Hiermee wordt bijgedragen aan een
doelmatig gebruik van de verkeers- en vervoersinfrastructuur. De provincie
biedt hiermee ruimte om tegemoet te komen aan de marktvraag naar loca-
ties en vestigingsplaatsen voor bedrijvigheid, kantoren en voorzieningen.

De algemene lijn in het streekplan is dat bedrijfsverplaatsingen in de regio
Waterland worden opgevangen op het regionale terrein Baanstee-Noord.

Kleinschalige hervestiging op een ni euwe locatie op gr ond van lokale ge-
bondenheid wordt niet op v oorhand uitgesioten. De omvang en het soort
bedrijven | enen zich niet allemaal v oor vestiging op een regionaal bedrij-
venterrein. M et de st reekplanuitwerking * Waterlands Wonen® is de trend
gezet voor ontwikkelen met kwaliteit en op een wijze die past bij de identi-
teit en kwetsbaarheid van het gebied (Nationaal landschap Laag Holland,
Belvedére-gebied en Rijksbufferzone Amsterdam - Purmerend).

In februari 2007 heeft de provincie de streekplanuitwerking Aanvullend be-
leid op streekplanuitwerking Waterlands Wonen in de Rijksbufferzone Am-
sterdam - Purmerend vastgesteld. Dit betreft een uitwerking van de aanwij-
zing als Rijksbufferzone door het Rijk.

In de streekplanuitwerking staat dat rode ontwikkelingen, zoals het bedrijf-
serf in het bufferzone-gebied dienen bij te dragen aan de versterking van
het landschap, versterking van de dagrecreatieve mogelijkheden of door
sanering van ongewenste bebouwing.
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Vanuit de landschappelijke structuur wordt bepaald wat er op welke locatie
mogelijk is en in welke mate. Per locatie zal daarom maatwerk nodig zijn.
De benadering van het in opdracht van de gemeente opgestelde rapport
“De logica van de |andelijkheid” (lad4sale) kenmerkt zich door een strategie
van behoud door ontwikkeling. De belangrijkste kanttekening bij de ontwik-
keling is de kwaliteitsborging en het voorkomen van uitbreidingen.

Inde Partiéle herziening actualisering Streekplan Noord-Holland Zuid
(vastgesteld door Provinciale Staten op 17 december 2007) is de rode con-
tour voor het bedrijfserf Katwoude aangepast, waarmee de provincie offici-
eel de weg heeft vrijgemaakt voor verdere planvorming van het bedrijfserf
Katwoude.

De inrichting en ruimtelijke inpassing van een bedrijfserf in het gebied ver-
eist maatwerk. De provincie vindt het daarbij, in navolging van de voorstel-
len van de gemeente op dit punt, van groot belang dat de realisering van
het bedrijffserf met kwaliteit wordt uvitgevoerd, passend bij de identiteit van
het gebied en met respect voor de k ernkwaliteiten van het nationaal land-
schap. Om deze ambitie om te zetten in uitvoerbaar en afrekenbaar beleid
stemt de provincie in met de eis van de gemeente dat hiertoe een beeld-
kwaliteitsplan opg ezet moet w orden. H et st atenbesluit om pl anologisch
medewerking te verlenen aan de realisatie op het bedrijfserf Hoogedijk on-
derschrijft impliciet de |okale gebondenheid en het landschappelijk concept
van “bedrijfserven”.

In de lijn van de provinciale “Ruimte voor Ruimte-regeling moet buitenop-
slag als verboden gebruik worden opgenomen in het bestemmingsplan.

Waterkering en veiligheid

Op termijn moeten de dijken langs lJsselmeer en Markermeer worden ver-
sterkt, t eneinde de veiligheid van de kust te kunnen bl ijven g aranderen.
Gemeenten mogen deze ontwikkeling voor veiligheid niet onm ogelijk ma-
ken en moeten nu al in hun plannen hiermee rekening houden.

Voor de toekomstige dijkverzwaring langs de kust van lJsselmeer en M ar-
kermeer, wordt in het streekplan een regie aangegeven. Voor de toekom-
stige dijkversterking geldt een indicatieve vrijwaringszone van 175 meter
buitendijks, en 100 meter binnendijks. In de streekplanperiode zal in dit ge-
bied een m eer co ncrete uitwerking plaats vinden op grond van maatwerk
met het Rijk, de waterbeheerder en de gemeente samen.

Bij nieuwe initiatieven kan het vereisie onderzoek op kosten van de initia-
tiefnemer vooruit worden getrokken (zie ook paragraaf 3.7).

2. 5. Gemeente

Algemeen

De gemeente Waterland is al geruime tijd bezig met het ontwikkelen van
plannen v oor de v erplaatsing van | okaal georiénteerde bed rijven. Hie rbij
was al duidelijk dat verplaatsing van die bedrijven binnen de kern van Mon-
nickendam niet mogelijk was.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn B.V.
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Daarom is gezocht naar locaties direct buiten deze kern. Hierbij was een

noodzakelijke voorwaarde dat het kwetsbare landschap van Waterland zo
min mogelijk zou worden aangetast.

In het kader van deze uitgangspunten heeft het bureau |adsale het rapport
“De logica van de landelijkheid” uitgebracht. Het rapport bepleit kleinschali-
ge opl ossingen van circa ander halve tot twee hectare. D eze | ocaties zijn
van hoogwaardige kwaliteit en worden vergeleken met de traditionele “boe-
renerven”. Het rapport noemt drie zones waar de erven kunnen worden ge-
realiseerd: Monnickenmeer en Kloosterdijk in Monnickendam en Hoogedijk
in Katwoude.

De gemeenteraad van Waterland heeft op basis hiervan geconcludeerd dat
er mogelijkheden zijn voor drie a vier kleinschalige bedrijffserven in de ge-
meente. Uiteindelijk is, mede op plaats van besluitvorming bij de provincie,
gekozen voor de ontwikkeling van de |ocatie Hoogedijk. Deze locatie bleek
na een zorgvuldige afweging het minste effect te hebben op het landschap
en het beste aan te sluiten bij de bestaande bedrijvigheid.

Masterplan/ Structuurplan Galgeriet Monnickendam

Het bedrijventerrein Galgeriet zal een transformatie ondergaan. Het verou-
derde terrein zal worden herontwikkeld tot een nieuwe woon- en werkloca-
tie, als aantrekkelijke schakel tussen de oude binnenstad en de havens. In
het nieuwe gebied zullen woningen, winkels, maatschappelijke voorzienin-
gen en een hotel ontwikkeld worden. In maart 2008 heeft de gemeenteraad
het Masterplan vastgesteld. Het nieuwe bedrijfserf Katwoude is aangewe-
Zen om ruimte te bieden voor de bedrijven die vanaf Galgeriet moeten ver-
trekken.

Bedrijfserven bij Monnickendam

In het rapport De mogelijkheden en cnmogelijkheden van bedrijfserven bij
Monnickendam worden drie potentiéle nieuwe | ocaties voor bedrijffserven
getoetst. Het gaat om de locaties Monnickenmeer en Kloosterdijk in Mon-
nickendam en Hoogedijk in Katwoude. De behoefte aan bedrijfserven wordt
bepaald door het feit dat bedrijven binnen de be staande kem van Monnic-
kendam moeten worden verplaatst.

Conclusies van het onderzoek zijn dat het aanleggen van bedrijfserven op
onbebouwde stroken alleen dient plazts te vinden, wanneer de aanleg een
directe v erfraaiing van het | andschap met z ich m eebrengt. D e v oorkeur
gaat daarom uit om de bedrijfserven aan te leggen op en bij gronden die al
bebouwd zijn. Het aanleggen van de e rven dient plaats te vinden op basis
van een | andschapskwaliteitsplan, waarin de ni euwe bebouwing is opge-
nomen.

Ten aanzien van de | ocatie aan de H oogedijk is geconcludeerd dat deze
ligt binnen bebouwd gebied. Aan de Hoogedijk ligt reeds een lint van be-
drijven en woningen.
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De ligging aan de N247 heeft de voorkeur. Er ontstaat hierdoor een geringe
verkeersbelasting v oor de H oogedijk. | n de r apportage w ordt g econclu-
deerd dat een bedrijffserf aan de Hoogedijk de meeste voordelen heeft.

Bedrijvenplan Monnickendam

Dit plan bevat de uitgangspunten die de gemeente wil hanteren bij de ver-
plaatsing van bedrijven uit de kern Monnickendam. In het plan worden de
resultaten van de r eeds door de gemeente opgestelde rapportages tegen
elkaar afgewogen. Het gaat dan vooral om de vraag in hoeverre bedrijven
in Monnickendam moeten worden gefaciliteerd bij de verplaatsing naar de
bedrijfserven.

Uit i nventarisaties blijkt dat nag enoeg al le bedr ijven | okaal g eoriénteerd
zijn. V erhuizing v an dez e bedr ijven naar buiten de gemeentegrens isin
veel gevallen geen gewenste optie. Voor het verplaatsen van deze bedrij-
ven komen bedrijfserven in beeld.

Bebouwing in het bui tengebied m oet z orgvuldig w orden af gewogen. H et
gaat om ingrepen in Nationaal Landschap met de status van Rijksbufferzo-
ne. De maximale omvang van een bedrijfserf is 2 hectare. Door deze be-
perkte o mvang kunnen, in lijn van de r apportage v an | adsale, t erreinen
worden gecreéerd die passen in het landschap en bij het stramien van de
boerenerven. U it de r apportage * De m ogelijkheden en onm ogelijkheden
van bedrijfserven bij Monnickendam” blijkt dat de beste mogelijkheid voor
een bedrijfserf de locatie aan de Hoogedijk is.

De mogelijkheden voor bedrijfsvestiging op G algeriet in de ni euwe situatie

is, met uitzondering van enkele bedriven, ongewenst. Bij bedrijfsvestiging

op het bedrijfserf wordt voorrang gegeven aan lokaal gebonden bedrijven.

Hiervoor zijn, in overleg met de p rovincie N oord-Holland drie criteria be-

noemd:

= Omzet van het bedrijf in de gemeente Waterland/ de kern Monnicken-
dam: het gaat hier met name om de vraag of de markt van het bedrijf
wel lokaal gericht is.

« De nabijheid van de gemeente/ de kern Monnickendam is voor de con-
tinuiteit van het bedrijf van belang. Hierbij is gekeken naar overige fac-
toren, die bepalend zijn voor de binding van bedrijven aan de gemeente
en de kern Monnickendam. Het gaat dan om factoren als familiebedrijf,
duur van v estiging i n M onnickendam, al smede de uitstraling van het
bedrijf.

= Het aantal werknemers dat in de g emeente / de k em Monnickendam
woont.

De g emeente hee ft een v erkenning gedaan, welke bedrijven hiervoor in
aanmerking komen. Momenteel vinden er gesprekken plaats met de bedrij-
ven die de intentie hebben uitgesproken zich op het bedrijffserf te willen
vestigen.
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Tenslotte dient er voor de realisatie van het bedrijffserf een bestemmings-

plan, een landschapskwaliteitsplan en een verkavelingsplan opgesteld te
worden.

Naotitie vervolgaanpak bedrijvenplan Monnickendam en Galgeriet

In deze notitie concludeert de gemeente dat, vanwege de besluitvorming bij
de pr ovincie, al leen het bed rijffserf K atwoude ontwikkeld k an worden,
waammee er een tekort aan bedrijfsruimte voor lokale bedrijven ontstaat.
Voor bedrijven die niet overgaan naar het bedrijfserf Katwoude wordt met
de ondernemers overlegd over passende oplossingen.
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3. OMGEVINGSASPECTEN
3. 1. Algemeen

Met het onderhavige bestemmingsplan wordt de v estiging van nieuwe be-
drijven op het bedr ijffserf aande H ocogedijk mogelijk gemaakt. H et ui t-
gangspunt is dat met d e voorgenomen on twikkelingen een goede omge-
vingssituatie ontstaat. Daarom zijn in het kader van dit bestemmingsplan de
(wettelijk) noodzakelijke toetsen verricht. In de volgende paragrafen zullen
deze aspecten nader worden onderzocht.

3. 2. Milieuzonering

Bij planning van een nieuw bedrijventerrein dient binnen de ruimtelijke or-
dening een indicatie gegeven te worden over de inpasbaarheid van de be-
drijven binnen het omringende gebied. De VNG-uitgave “Bedrijven en mili-
euzonering” (2007) geeft in het algemeen richtlijnen hierover.

Passend bij het bedrijfserf Katwoude zullen in principe bedrijven tot en met
milieucategorie 3.2 toegelaten worden. Hiermee wordt de mogelijkheid ge-
boden voor de verplaatsing van een groot aantal van de bedrijven van Gal-
geriet. Zwaardere bedrijven horen in principe op de grotere regionale be-
drijven thuis.

Bij het beoordelen van de inpasbaarheid van bedrijven wordt in veel geval-
len de V NG-uitgave " Bedrijven en m ilieuzonering” gebruikt. | n de ui tgave
zijn indicatief afstanden opgenomen die soorten bedrijven dienen aan te
houden ten opzichte van een “rustige woonwijk”. Vioor de categorie 3.2-
bedrijven is dat een afstand van 100 meter.

Bij het bedrijfserf hebben we echter niet te maken met een " rustige woon-
wijk”, maar alleen met de nabijheid van een tweetal bedrijffswoningen. De
indicatieve toetsingsafstand, als het gaat om het aspect geluid, kan dan tot
circa 50 m eter teruggebracht worden. Dat wil zeggen dat op een a fstand
van 50 meter van de bedrijven van het bedrijfserf van een goede woonsitu-
atie in de (bedrijfs)woningen sprake kan blijven. De kaas- en klompenboer-
derij aan de Hoogedijk 1 en het loonbedrijf aan de Hoogedijk 4, met ieder
een bedrijfswoning, zijn zelf ook categorie 3.2-bedrijven.

Mogelijk zal zich op het bedrijfserf tevens een visverwerkingsbedrijf vesti-
gen. Het bedrijf doet onder andere aan het roken van zaim. Hierdoor betreft
het een bed rijf v an een hog ere ca tegorie, na melijk een ca tegorie 4 .2-
bedrijf. Ten aanzien van geur dient er volgens de VNG-uitgave een afstand
van 300 meter in acht genomen te worden (ten opzichte van een “rustige
woonwijk™). De dichtstbijzijnde bedrijfswoning van derden is gelegen op on-
geveer 70 meter vanaf de bedrijfserfgrens.

De Milieudienst Waterland en het bedrijf zelf geven aan dat als gevolg van
de nieuwbouw van het bedrijf het mogelilk is om de (geur)hinder van het
bedrijf binnen aanvaardbare contouren te houden. Dit gebeurt door de aan-
leg van nieuwe installaties en voorzieringen.

Bestemmingsplan Bedrijfserd Katwoude Buro Vijn B.V.
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De nieuwbouw zal zo worden ingericht dat dampen worden afgezogen en
hoog worden afgevoerd. Er kan ook worden gekozen om een doel matige
ontgeuringsinstallatie aant e br engen. G ezien het feitdat het hierom
nieuwbouw gaat met de meest geavanceerde technicken om geuroveriast
te voorkomen in relatie tot de omliggende bedrijfswoningen, is het visver-
werkingsbedrijf inpasbaar op een a fstand van circa 70 meter van de nabij-
gelegen bedrijfswoningen. Het visverwerkingsbedrijf zal daarvoor een spe-
cifieke bestemming moeten krijgen op de locatie, waar uitsluitend deze vis-
rokerij mogelijk is.

3. 3. Geluidhinder

Ten aanzien van geluidhinder is de Wet geluidhinder van kracht. Doel van
deze wet is het terugdringen van hinder als gevolg van geluid en het voor-
komen van een toename van geluidhinder in de toekomst.

De g eluidszone v an de pr ovinciale weg N 247 en van de H oogedijk | igt
deels over het bedrifserf. Op het bedriffsef worden geen (be-
driffs)woningen toegestaan. Dit betekent dat er geen geluidsgevoelige be-
bouwing wordt opgericht. Het bedrijfserf ondervindt dan ook binnen de wet-
telijke grenzen geen geluidhinder van de N247 of de Hoogedijk zelf.

De bedrijven op het bedrijfserf hebben een verkeersaantrekkende werking.
Omdat het een verplaatsing van bedrijven vanaf Galgeriet, betreft zal de to-
tale hoeveelheid verkeer op de N 247 niet veel meer toenemen. Wel ont-
staat er een geringe extra verplaatsing van het verkeer naar de Hoogedijk.
In deze situatie komt het verkeer langs de bedrijffswoning aan de Hoogedijk
1. Deze bedrijffswoning ligt trouwens z=if ook binnen de geluidszone van de
N247. De geringe verplaatsing van de v erkeersstroom over de H cogedijk
zal niet leiden tot een significante toename van het geluid ten opzichte van
het geluid van de N247. Geluidsonderzoek voor vestiging van het bedrijfs-
erf is daarom niet nodig.

3. 4. Externe veiligheid

Om onnodige risico’s voor de burger te voorkomen, is wetgeving en beleid
ontwikkeld over “externe veiligheid”. De externe veiligheid betreft met name
inrichtingen met opslag van gevaarlijke stoffen en vervoer van gevaarlijke
stoffen over de weg, per rail of via buisleidingen.

Ten aanzien van externe veiligheid zijn de AmvB Besluit Externe Veiligheid
Inrichtingen (BEVI) van belang en hel Vuurwerkbesluit. Bij besl uitvorming
van de ov erheid, z oals bij het v erlenen v an m ilieuvergunningen en het
vaststellen van bestemmingsplannen, moeten grenswaarden c.g. richt-
waarden worden aang ehouden ten opzichte v an risicogevoelige objecten
{bijvoorbeeld wuning&n} en m oet de P laatsgebonden R isico-contour (de
zogenaamde PR 107-contour) worden vastgelegd.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
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Wat kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten zijn, is in het BEVI omschre-
ven, de grenswaarden en richtwaarden zijn in de bijbehorende Regeling
Externe Veiligheid (REVI) aangegeven.

Daarnaast moet bij aanwezige risicovolle inrichtingen rekening worden ge-
houden met het Groepsrisico (GR). Daarvoor zijn in het Besluit geen vaste
waarden vastgelegd.

Wel geidt er een verantwoordingsplicht, dat wil zeggen dat in de toelichting
van het bestemmingsplan inzicht moet worden gegeven in de hoogte van
het groepsrisico rond de bestemde inrichting.

Vervoer gevaarlijke stoffen

Voor transport van gevaarliijke stoffen zijn diverse wettelijke kaders opge-
steld om de risico’s op ongevallen zcveel mogelijk te beperken. Op basis
van de Circulaire risiconormering vervoer gevaariijke stoffen dient te wor-
den getoetst aan het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Uit onderzoek ? is gebleken dat er momenteel binnen de gemeente Water-
land geen overschrijdingen van de grenswaarde voor het plaatsgebonden
risico en de or iéntatiewaarde v oor het g roepsrisico worden v eroorzaakt
door het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg. Het vervoer van ge-
vaarlijke stoffen biedt geen belemmering voor het voorgenomen initiatief.

BEVI-inrichtingen

Volgens gegevens van de Milieudienst Waterland liggen er in de nabi jheid
van het plangebied geen inrichtingen die volgens het BEVI zijn aangemerkt
als gevaaropleverende inrichting. Het vestigen van inrichtingen voigens het
BEVI op het bedrijfserf zelf zal uitgesloten worden.

3. 5. Bodem

Het bestemmingsplan dient een indicatief inzicht te bieden in de milieuhy-
giénische situatie van bodem en grondwater. Mogelijk verdachte plekken
dienen ingevolge de w et- en regelgeving bij be stemmingsplannen te wor-
den gesignaleerd vanuit een goede ruimtelijke ordening.

Gezien het hi storische gebruik vanhet pl angebied al s landbouwgrond,
wordtde | ocatie ni et als verdachtbesch ouwd. | nhe t kader v an de
(bouw)vergunning van de (individuele) bouwaanvragen zal een bodem on-
derzoek worden uitgevoerd.

3. 6. Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de nieuwe Wet milieubeheer in werking getreden.
In deze wet is ook de regeling voor luchtkwaliteit opgenomen.

n

Veilligheidsadvies “Vervoer gevaariije staffen over de weg”, gemeente Waterdand, 2007,
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De wet betreft een wijziging van de Wet milieubeheer en vervangt het Be-
sluit luchtkwaliteit 2005. De wet is enerzijds bedoelt om de negatieve effec-
ten op de v olksgezondheid aan te pakken als gevolg van te hoge niveaus
van luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet tot doel mogelijkheden te
creéren voor ruimielijke ontwikkeling, ondanks overschrijdingen van de Eu-
ropese grenswaarden voor luchtkwaliteit.

De Wet milieubeheer voorziet onder meer in een gebiedsgerichte aanpak

van de luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-

kwaliteit (MSL). D e programma-aanpak zorgt voor een f lexibele koppeling

tussen ruimtelijke activiteiten en miliesugevolgen. Luch tkwaliteitseisen v or-

men onder de Wet milieubeheer geen belemmering voor ruimtelijke ontwik-

keling als:

« er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een
grenswaarde,

« een project, al dan ni et per saldo, niettot een verslechtering van de
luchtkwaliteit leidt;

» een project is opgenomen in een regionaal programma van maatrege-
len of in het NSL;

= een project “niet in betekenende mate” bijdraagt aan de | uchtverontrei-
niging.

In de huidige situatie voldoet de |uchtkwaliteit van de gemeente Waterland
aan de luchtkwaliteitseisen volgens de Wet milieubeheer. Voor so mmige
projecten is bepaald dat ze "niet in betekenende mate” bijdragenaand e
verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat onder meer om woningbouw-
locaties tot 1500 woningen. Gesteld kan worden dat het bedrijfserf voor wat
betreft voertuigbewegingen en uitstoot van luchtverontreiniging minder is
dan een woonwijk van 1500 woningen. Het bedrijfserf zal dan ook “nietin
betekenende mate” bijdragen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.

3. 7. Watertoets

Een belangrijke ontwikkeling in het waterbeleid is de Watertoets. Het doel
van de Watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen
meer ex pliciet en op een ev enwichtige wijze in beschouwing worden ge-
nomen bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en be-
sluiten. De "winst” die wordt behaald bij de Watertoets, ligt bij de vroegtijdi-
ge betrokkenheid van de waterbeheerder en informatievoorziening.

Het plangebied vait in het werkgebied van het Hoogheemraadschap Hol-
lands MNoorderkwartier. Met het H cogheemraadschap is overleg gevoerd
over het initiatief voor de ontwikkeling op de H oogedijk. Hieronder worden
de uitgangspunten en randvoorwaardan van het Hoogheemraadschap be-
schreven. Bij de nadere uitwerking van de plannen zal er overleg plaatsvin-
den tussen de gemeente en het Hoogheemraadschap.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
Status: Vastgesteld / 29-10-09



0812102 biz 21

Watercompensatie

Het plangebied ligt in de pol der Katwoude. Binnen deze polder geldt een
compensatiepercentage van 23%. Dithoudt in dat van de t otale hoeveel-
heid nieuwe verharding (wegen, bedrijff'spanden, erfverharding, enzovoorts)
23% gecompenseerd dient te worden in open water.

Naast de toename van het verhard opperviak dienen de te dempen sloten
gecompenseerd te worden. Het te dempen opperviak water dient éen op
één gecompenseerd te worden in nieuw opperviaktewater.

De locatie waar watercompensatie plaats zal vinden is nog niet dui delijk.
Dit zal in overleg tussen de gemeente en het Hoogheemraadschap bepaald
worden.

Waterkering

De Hoogedijk betreft een primaire waterkering, welke is beschermd middels
de Keur van het Hoogheemraadschap. In de nabijheid van de dijk gelden
beperkingen. Verder ligt ten westen van het plangebied een regionale wa-
terkering. Dit betreft de provinciale weg. Ook hier geldt een zone waar be-
perkingen gelden.

Voor de Hoogedijk zelf is op de verbeelding van het bestemmingsplan de
dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering™ opgenomen. Buiten de di jk
geldt een v rijwaringszone. Binnen deze vrijwaringszone g elden beperkin-
gen op basis van de K eur van het Hoogheemraadschap. VVoor werkzaam-
heden binnen deze zone dient er een o ntheffing te komen van de K eur.
Vooralsnog geldt er een theoretische zone van 100 meter. D e werkelijke
vrijwaringszone wordt op het m oment v an v aststelling v an di t best em-
mingsplan ber ekend. H ierover zal nader o verleg pl aatsvinden m et het
Hoogheemraadschap.

Keur

Alle waterstaatswerken, zoals waterlopen en b eheertechnische kunstwer-
ken, zoals gemalen en stuwen vallen onder de keur. Voor werkzaamheden
bij of aan deze waterstaatswerken is een ontheffing van de Keur benodigd.

Waterkwaliteit

Het Hoogheemraadschap streeft er naar om zoveel mogelijk schoon ver-
hard opperviak rechtstreeks af te koppelen op het opperviaktewater. Even-
tueel w ordt een r andvoorziening t oegepast. Opperviakken di e op oppe r-
viaktewater worden afgekoppeld, mogen geen uitloogbare materialen (zo-
als koper, lood en z ink) bevatten. \ ervuilde op perviakken dienen middels
riolering te worden afgevoerd.

Zuivering

Ten behoeve van de zuivering wil het Hoogheemraadschap inzicht hebben
op de t otale toename van het afvalwater dat wordt aangeboden bij de ri-
oolwaterzuiveringsinstallatie (RWZI). Uitgangspunt is dat er geen nieuwe
inprikkers op de bestaande persleiding worden gerealiseerd.
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Beheer en onderhoud

Ten aanzien van het be heer en onder houd van de w atergangen gaatde
voorkeur van het Hoogheemraadschap uit naar onderhoud vanaf de kant.
Om dit mogelijk te maken wordt er rekening gehouden met een obstakel-
vrije zone van 5 meter op de cever langs de waterkant. In overleg met het
Hoogheemraadschap z ullen nader e af spraken worden g emaakt ov er het
beheer en onderhoud.

3. 8. Ecologische toets

Bij nieuwe ruimtelijk plannen moet rekening worden gehouden met Euro-
pees en nationaal bel eid en w etgeving op he t gebied van de nat uurbe-
scherming. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming
en soortenbescherming.

Voor wat betreft de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van
gebieden die zijn aang ewezen als onderdeel van de E cologische H oofd-
structuur (EHS) en/of om gebieden die zijn aangewezen als Natura 2000-
gebied.

In het kader van de realisatie van het bedrijfserf is een ecoscan uitgevoerd
(zie bijlage 2). Hieruit is gebleken dat het plangebied op een a fstand van
circa 450 meter van het Natura 2000-gebied Markermeer & |Jmeer ligt. Dit
gebied maakt tevens deel uit van de E HS. Effecten op (de i nstandhou-
dingsdoelstellingen van) dit gebied door de realisatie van het bedrijfserf zijn
vanwege de afstand niet te verwachten. Er kan enkel sprake zijn van mo-
gelijke geluidsverstoring voor vogels. Maar omdat de bedrijven die zich hier
gaan her vestigen tot nu toe in het bedrijfsterrein G algeriet aanwezig zijn
(met bijbehorende mogelijke geluidsverstoring op 600 meter afstand) is een
significante toename van verstoring niet te verwachten.

Het bedrijfserf zelf ligt binnen de r ode contour. Ten noorden van de r ode
contour ligt een weidevogelgebied. In de huidige situatie is er sprake van
verstoring door de bed rijven aan de H oogedijk 1 en 4. Gezien de activitei-
ten op het bedrijfserf zal deze verstoring niet significant toenemen.

De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op
grond van deze wet mogen beschermde dieren en planten - die in de wet
Zijn aangewezen - niet gedood, gevangen, verontrust, geplukt of verzameld
worden en is het niet toegestaan om nesten, holen of andere vaste verblijf-
plaatsen van beschermde dieren te beschadigen, te vemielen of te versto-
ren. Onder voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen moge-
lijk. Vioor soorten die vermeld staan op Bijlage IV van de Habitatrichtiijn en
een aantal Rode Lijst-soorten zijn deze voorwaarden zeer streng.

Met de ecoscan is er ook onderzoek verricht naar in het plangebied voor-
komende beschermde soorten. Hieruit is gebleken dat in het plangebied di-
verse soorten vogels voorkomen. Echter, er gaat slechts een gering deel
van het leefgebied verloren. Door de werkzaamheden buiten het broedsei-
zoen te starten worden er geen effecten op broedende vogels verwacht. De
te dem pen sl oten worden g ecompenseerd door een grotere oppe rviakte
aan sloten. Dit heeft een positief effect.
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Verder m aakt he t pl angebied deel uit van het | esfgebied van al gemene
soorten zoogdieren.

Hiervoor hoeft geen vrijstelling aangevraagd te worden. Het plangebied is
mogelijk van betekenis voor (meer)vieermuizen. Door de sloop van de klei-
ne schuur bij de stolpboerderij, kunnen eventueel aanwezige verblijfplaat-
sen van vieermuizen vernietigd worden. In het kader van de sloopvergun-
ning zal hier nader onderzoek naar moeten plaatsvinden.

De sloten worden mogelijk gebruikt door de Waterspitsmuis of de Noordse
woelmuis. Het dempen en uitbreiden van sloten kunnen eventueel W ater-
spitsmuis en Noordse woelmuis verstcren. Een mitigerende maatregel voor
de Waterspitsmuis die kan worden gebruikt, is het maaien voor de start van
de werkzaamheden. In het kader van de bouwaanvraag zal er aanvullend
onderzoek plaatsvinden. Verder kan de sl oot die wordt gedempt m ogelijk
voortplantingsplaatsen/ verblijfplaatsen bev atten van vissen, amfibieén en
reptielen. Om vast te kunnen stellen of er beschermde so orten aanwezig
zijn zullen aanvullende onderzoeken plaatsvinden bij de bouw vergunning.
Verder zal er gewerkt worden volgens de zorgplicht. Verder zullen, om ne-
gatieve effecten op deze mogelijk voorkomende soorten te voorkomen, een
aantal mitigerende maatregelen worden genomen. De mitigerende maatre-
gelen zijn in tabel 1 weergegeven.

Bep =7y t__ | Mitigerende maatregel |
Slopen opstallen | Vernieling vaste | « slopen van opstallen buiten de voort-
verblijffplaatsen plantingsperiode en winterrust;
en verontrusting | « het vervangen, repareren of in de di-
van zoogdieren recte omgeving verplaatsen van een
(vieermuizen) kast voor nestgelegenheid voor de
vieermuizen.
Bouwrijp maken | Vemietiging foe- | « bouwrijp maken buiten broedseizoen;
van huidig terrein | rageerplaats + zorgdragen voor viuchtmogelijkhe-
den.
Sloten dempen Negatief effect » vissen verplaatsen voor het dempen;
door vernietiging | « sioten ontwateren;
van verblijffplaat- | « niet in de voortplantingswater werken
Sen voor vissen tijdens voortplantingsperiode (half fe-
en amfibieén bruari - juli), noch in de overwinte-
ringperiode (oktober - maart).
Graven exira wa- | Negatief effect » zorgdragen voor viuchtmogelijkheid
terverbindingen | door vertroebe- of wegvangen van individuen;
ling voor vissen | « vergraven van watergangen buiten
en amfibieén periode winterrust (november - fe-
bruari).
Kap begroeiing Vernietiging vas- | « kap buiten het broedseizoen (maart -
te verblijfplaat- juti);
sen en veront- » zorgdragen voor viuchtmogelijkheid:
rusting vogels en | « begroeiing zoveel mogelijk handha-
zoogdieren ven (ruigte en struweel) of zorgen
voor herbeplanting.
Tabel 1:  Mitigerende maatregelen (bron: Ecoscan Bedrijfserf Katwoude)
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3. 9. Archeologische toets

Op grond van het Verdrag van Malta en de daaruit voortvioeiende wijziging
van de Monumentenwet, dient te worden gekeken naar de archeologische
waarden in het plangebied.

In de provincie Moord-Holland is in 2002 als indicatief toetsingskader de
Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW-kaart NH) opgesteld. De kaart be-
vat naast archeologische i nformatie, oo k een historisch geografischeen
een historisch stedenbouwkundige kaartlaag. De waardering van de cul-
tuurhistorische elementen is er op d rie niveaus, “van zeer hoge waarde”,
“van hoge waarde” en “van waarde”. De waardering geldt als richtlijn voor
verder planvorming.

Volgens de CHW-kaart is de verkaveling van de polder Katwoude van hoge
waarde. Deze v erkaveling w ordti n het pl angebied door getrokken. H et
plangebied ligt tegen het provinciale monument “de Noorder | J- en Zeedij-
ken" aan . D e w erkzaamheden v inden enk el p laats ten noorden van de
Hoogedijk. Derhalve zal het provinciae monument geen schade ondervin-
den van de werkzaamheden. Het plangebied zelf heeft volgens de CHW-
kaart geen archeologische waarde.

Verder is het plan voorgelegd aan het Cultureel Erfgoed Noord-Holland. In
een advies heeft het Cultureel Erfigoed aangegeven dat er nader archeolo-
gisch onderzoek plaats moet vinden. In dat kader is er een archeologisch
bureauonderzoek uitgevoerd (zie bijlage 3).

Op basis van het bureauonderzoek is geconcludeerd dat het plangebied in
een veengebied ligt dat vanaf de Late Middeleeuwen is bewoond. Deze
Laat-Middeleeuwse bewoning had de vorm van opgehoogde huisplaatsen
in het drassige veen. Tijdens een grootschalig onderzoek in de j aren ‘80
zijn deze vindplaatsen in de Katwouder Polder opgespoord, in kaart ge-
bracht en gewaardeerd. In het huidige plangebied zijn destijds geen vind-
plaatsen aangetroffen. Uit dit onderzoek kwam naar voren dat de aan ge-
troffen huisplaatsen op een min of mesr costwest georiénteerde lijn zijn ge-
legen. Deze denkbeeldige lijn ligt circa 250 meter ten noorden van het hui-
dige plangebied. Het plangebied heeft ook op de IKAW een lage algemene
verwachting.

Vanwege deze lage verwachting en vanwege het feit dat dit gebied reeds is
onderzocht z onder r esultaat w ordt geen v ervolgonderzoek noodz akelijk
geacht.

Tijdens de uitvoering bes taat al tijid de m ogelijkheid dat er tijdens graaf-
werkzaamheden toch losse sporen en vondsten worden aangetroffen. Het
betreft dan vaak kleine sporen of resten die niet door middel van een boor-
onderzoek kunnen worden opgespocrd. Op grond van artikel 53 van de
Monumentenwet 1988 dient bij dergelijke vondsten melding van de vondst
te worden gemaakt bij de Minister.
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Met de ont wikkeling van het bedrijffserd zullen de ar checlogische waarden
van de Hoogedijk niet worden geschaad. Vanuit archeologisch oogpunt be-
staan er derhalve geen belemmeringen voor de realisatie van het bedrijf-
serf.

3. 10. Nutsvoorzieningen

Op dit moment is in de omgeving van het plangebied een persleiding van
het H cogheemraadschap H ollands N oorderkwartier aanw ezig. E en riool-
gemaal behorend bij de ze persleiding naar Katwoude, ligt net buiten het
plangebied. D e | eiding wordt ov erigens vervangen door eenni euwe.De
werkzaamheden hiervoor moeten, zoals het er nu voorstaat, 1 januari 2012
zijn af gerond. D an blijft er al leen een per sleiding en een i njectiegemaal
over om het afvalwater van Katwoude (inclusief het bedrijfserf) af te voeren.
De persleiding heeft derhalve geen consequenties voor het voorgenomen
initiatief.

In (de omgeving) van het plangebied bevinden zich verder geen kabels,
leidingen en st raalpaden waarvoor een veiligheidszone of af standsmaat
geldt.
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4. PLANUITGANGSPUNTEN
4. 1. Criteria voor vestiging

Het bedrijffserf Katwoude is een unieke ontwikkeling in het landschap van
Waterland. Het kleinschalige terrein van maximaal 2 hect are, wordt inge-
vuld in een open st uk in het bebouwingslint van de H oogedijk, waar reeds
meerdere lokale bedrijven gevestigd zijn. Het terrein wordt ingericht als een
bedrijfserf voor lokaal georiénteerde bedrijven, met landschappelijke eisen
die neer gelegd zijn i n een beel dkwaiteitsplan, dat deel uitmaakt van het
bestemmingsplan ontwerp.

De gemeente heeft voor de | okaal gebonden b edrijven met de provincie

een aantal criteria afgesproken. Op basis van deze criteria heeft de ge-

meente een inventarisatie gedaan van bedrijven die in aanmerking komen
voor vestiging op het bedrijfserf. Voor vestiging op het bedrijfserf dient een
bedrijf aan minstens twee van de volgende drie criteria te voldoen:

= omzet van het bedrijf in de gemesnte Waterland / de k ern Monnicken-
dam: deze omzet dient voor minimaal de helft binnen de gemeente te
worden gerealiseerd;

+ de nabijheid van de gemeente / de kern Monnickendam is voor de con-
tinuiteit van het bedrijf van belang. Hierbij is gekeken naar overige fac-
toren, die bepalend zijn voor de binding van bedrijven aan de gemeente
en de kern Monnickendam. Het gaat dan om factoren als: familiebedrijf,
duur van vestiging in Monnickendam alsmede de uitstraling van het be-
drijf;

= minimaal de helft van het aantal werknemers dient in de gemeente / de
kern Monnickendam te wonen.

Uitgangspunt is dat zich bedrijven op het bedrijfserf vestigen van een |licht
tot middelzwaar milieubelastend karakter. Dit past bij het karakter van be-
drijfserf v oor | ckale bedrijvigheid. Op grond van de | andelik gehanteerde
norm van de VNG * worden alleen bedrijven tot en met milieucategorie 3.2
toegestaan. Uiteindelijk wordt een visverwerkingsbedrijf toelaatbaar geacht
omdat er in de milieuvoorschriften en bij de nieuwbouw maatregelen kun-
nen worden opg enomen om g eurhinder t erug te dringen ( zie par agraaf
3.2). Het visverwerkingsbedriff is daarom op de verbeelding (plankaart) -
aangeduid als “specifieke vorm van bedrijf - visverwerkingsbedrijf".

Bij het karakter van het erf en de milizuvoorschriften past het dat geen be-
driffswoningen, zelfstandige kantoren en de tailhandel zijn toegestaan. Be-
perkte productiegebonden detailhandel en kantoren ondergeschikt aan de
bedrijfsfunctie worden wel toegestaan. Op het bedrijfserf is in de lijn van het
provinciale en rijksbeleid voor het landschap van Waterland geen buitenop-
slag toegestaan. Tenslotte zijn geluidzoneringsplichtige, risicovalle inrich-
tingen en/ of vuurwerkbedrijven niet toegestaan.

Eednjven en mileuzonering, Vareniging van Nederlandse Gemeenten - 's Gravenhage, 2007.
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4. 2. Groen en water

Om in het veenweidelandschap van de polder Katwoude te passen als een
“boerenerf” zal het bedrijfserf cok een | andelijk k arakter m oceten hebbe n.
Het gebied zal verdeeld zijn in enkele op zich staande “eilanden” die om-
zoomd moeten worden door water en pevers met een groenzone met pas-
sende beplanting.

Belangrijk onderdeel van het nieuwe badrijfserf is de groene voet. Dit is een
voorwaarde voor de landschappelijke inbedding van het bedrijfserf.

De groene voet bestaat voor beide erven (west en oost) uit een mooie re-
presentatieve voortuin met grote bomen aan de H oogedijk en boomsingels
met ruige grastaluds langs de sloten.

De erven hebben een verschillende bepl anting v oor de boom singels. De
boomsingels rond de e rven m oeten met grote | andschappelijke bo men
worden opg ebouwd, zoals Populieren, | epen en g rote Wilgen. Langs het
fietspad loopt een klein knotwilgensingel. De voortuin moet een sierlijke tuin
zijn met in ieder geval een aantal grote solitaire bomen zoals rode Beuk,
Kastanje, Esdoorn of Linde en wat siergroen.

In de groenzone zal voldoende open water opgenomen worden. Dit water
vervult mede de rol ten behoeve van een goede waterhuishouding. Om het
bedrijffserf droog te houden is voldoende watercompensatie nodig voor de
toename van het verhard opperviak (lerreinen, gebouwen) door de aanleg
van het bedrijfserf.

Het Hoogheemraadschap geeft bovendien aan dat er een obstakelvrije zo-
ne van 5 meter langs het water dient te liggen ten behoeve van het onder-
houd van de sloten. De obstakelvrije zone zal met de groenzone samenval-
len. Het water en de groenzone zullen specifiek worden bestemd in het be-
stemmingsplan.

4. 3. Beeldkwaliteitsplan

Ten aanzien van beeldkwaliteit is gesteld dat het bedrijfserf een landelijke
“korrel” dient te zijn die qua uitstraling aansluit bij een “boerener". In aan-
sluiting op de | andschapsstudie de *De logica van de | andelijkheid” he eft
lad4sale een beeldkwaliteitsplan voor het bedrijfserf ontwikkeld.

Het bedrijfserf is als het ware opgedeeld in een oostelijk en een westelijk
erf. Beide erven worden gescheiden door een sloot met aan weerszijden
groen. De erven worden omgeven door een sloot met een windsingel. De
windsingels rond de beide erven moeten verschillen. De windsingels staan
in een ruim grastalud. Aan de achterzijde van de erven staan grote solitaire
bomen en groene hagen die de bedrijfserven afschermen naar het omrin-
gende landschap. Elk erf heeft zijn eigen oprit aan de Hoogedijk met een
duikerbrug. D irect naast de opr it|igt een r epresentatief gebouwineen
mooie voortuin met grote solitaire bomen. De erven zijn achterop met el-
kaar verbonden door een lage brug die de doorgaande sloot zichtbaar laat.
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De gebouwen van het bedrijfserf moeten passen in het landschap. Dit wil
zeggen een bebouwing die refereert aan de |andschappelijke gebouwen in
de omgeving. Dit zijn hier met name de boerenschuren. Er mogen op het
bedrijffserf dus geen doorsnee bedrijfsdozen komen. De gebouwen hebben
daarom allemaal een kap. Ook het materiaalgebruik, de kleur en de recla-
me-uitingen van de gebouwen moeten aangepast zijn aan het landschap.
Geen felle kleuren en opvallende borden of reclame, maar in het landschap
passende materialen en kleuren. Op zowel het ocostelijke als het westelijke
erf staat aan de voorzijde aan de Hoogedijk een representatief gebouw. De
gebouwen staan met een mooie gevel naar de weg. Ze hebben als referen-
tie de boerenhuizen en de st olpen uit de omgeving. Bij het costelijke erf is
dat de bestaande stolpboerderij. Bij het westelijke erf is dat een nieuw ge-
bouw. D eze g ebouwen hebben een v erfijnde d etaillering en m ateriaalge-
bruik. Direct achter deze eerste bebouwing staan gebouwen die ook vanaf
de weg nog goed zichtbaar zijn. Deze sluiten in architectuur en materiaal-
gebruik aan bij de v oorste gebouwen, maar hebben een groter volume en
zijn minder fijn gedetailleerd en v ersierd. Ze z ijn v ergelijkbaar met oude
boerenschuren. De gebouwen hebben ook een mooie gevel naar de weg.
Hierachter komen de g ebouwen met echt grote volumes. Het zijn ook lan-
delijke gebouwen maar sober gedetaileerd en van “grovere” modeme ma-
terialen. Ze refereren naar eigentijdse landschappelijke gebouwen, zoals
grote boerenschuren, havenloodsen en silo's.

In figuur 5 is een mogelijke inrichtingsschets opgenomen. Het gaat hier nog
om een voorlopige inrichtingsschets. Op basis van het bestemmingsplan en
van definitieve voorkeuren van de betrokken bedrijven, zal een meer defini-
tieve schets worden gemaakt.

De gemeente wil in samenspraak met de bet rokken bed rijven komen tot
een eenvormig en gecodrdineerd ontwerp. Vanwege kostenoverwegingen,
dient ervoor gezorgd te worden dat de bedrijven de gebouwen onder een
gemeenschappelijke regie laten bouwen.

De gemeente wil een supervisie instellen bij de cobrdinatie tussen de archi-
tecten en bij de beoordeling van de bouwontwerpen. De wens bestaat deze
supervisie i n handen | eggen van de Welstandszorg N oord-Holland ( wel-
standscommissie). Hierover moet nog wel overleg gevoerd worden.

4. 4. Stolpboerderij

Op het bedrijffserf staat een karakteristieke s tolpboerderij. In het bestem-
mingsplan Landelijk gebied van de gemeente Waterland is deze stolp aan-
gemerkt als "beschermingswaardig pand™. De stolp zal daaromin ditbe-
stemmingsplan beschermd worden en behouden bl ijven. Ten behoeve van
de bescherming is voor de stolpboercerij in het bestemmingsplan de aan-
duiding “karakteristiek® opgenomen. Hieraan gekoppeld is een extra rege-
ling voor de i nstandhouding van een st olp op deze |ocatie. De stolp met
aangrenzend groen, zal het karakter van het bedrijfserf als “boerenerf” ver-
sterken.
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Figuur 5. Mogelijke inrichtingsschels bedriffserf (bron: la4sale)

4. 5. Veiligheid

Het bedrijfserf zal door middel v an twee wegen ontsloten worden. Dit is
conform he t adv ies van de br andweser. Il n geval van nood kunnen de
brandweer en andere hul pdiensten het terrein dan altijd bereiken. In het
bestemmingsplan moet de bestemming de m ogelijkheid van twee ontslui-
tingen toelaten. H et daadwerkelijk ontwerp van het bedrijfserf zal hieraan
worden getoetst.

De wegen zullen zodanig worden ingericht dat er een verkeersveilige situa-
tie ont staat, zowel op het bedrijfserf als aan de Hoogedik. I n de nade re
planvorming zal dit worden uitgewerkt.

4. 6. Parkeren
In het plan is voorzien dat de betrokken bedrijven hun parkeerbehoefte op

eigen erf realiseren. Dit geldt voor motorvoeriuigen van personeel, bezoe-
kers en bevoorrading.
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Hierbij is rekening gehouden met de opgave van de bedrijven zelf. In het
openbaar gebied wordt geen parkeeruimte gerealiseerd. Parkeren buiten
het bedrijfserf is ook niet toegestaan. Bedrijven die zich willen vestigen op
het bedriifserf zullen moeten voldoen aan de parkeemorm die in bijlage 2
van de regels is opgenomen.
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5. PLANBESCHRIJVING
5. 1. Juridisch systeem

In voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke si-
tuatie i n he t pl angebied aange geven. D eze ui tgangspunten z ijn getoetst
aan de milieu- en omgevingsaspecten. In dit hoofdstuk wordt de inhoud van
de bestemmingen (de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden) t oegelicht
en wordt aangegeven hoe de uitgangsounten hun juridische vertaling in het
eigenlijke plan hebben gekregen. De bepalingen die betrekking hebben op
de te onderscheiden bestemmingen, zijn vastgelegd in de regels en op de
verbeelding (plankaart). Het bestemmingsplan geeft aan v oor welke doel-
einden de gronden zijn bestemd.

Het bestemmingplan valt onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro), die per 1
juli 2008 gewijzigd is. Dit betekent dat het bestemmingsplan wordt opgezet
volgens de nieuwste wettelijke regelgeving en volgens de Standaard Ver-
gelijkbare B estemmingsplannen ( SVBP) 2008. D eze standaard is per | uli
2009 verplicht volgens het B esluit ruimtelijke ordening (Bro). Met de toe-
passing van de S VBP 2008 anticipeert de gemeente Waterland reeds op
die verplichting.

Het plan is technisch als een digitaal raadpleegbare versie uvitgevoerd. De-
ze digitale versie is bedoeld om de burger “online” informatie te verschaffen
over het bestemmingsplan. B ovendien is de digitale versie bedoeld voor
uitwisseling van gegevens binnen de gemeente en met andere overheids-
instanties. De digitale versie is naar verwachting per 1 juli 2009 verplicht op
grond van de nieuwe Wro. Er zal naast het digitale plan een anal oge (pa-
pieren) versie van het bestemmingsplan blijven bestaan.

Verwerkelijking

De gemeente heeft de gronden die nodig zijn voor de ui tvoering van het
plan nog niet in eigendom. Op basis van dit bestemmingsplan heeft de ge-
meente de mogelijkheid om verwerkeljking van de gronden in de toekomst
te realiseren. De betreffende gronden zijn op de verbeelding voorzien van
de g ebiedsaanduiding “wro-zone - verwerkelijking in de naaste toekomst”
en als zodanig in de regels opgenomen.

5. 2. Regels
De regels zijn vervat in artikelen die onderverdeeld zijn in drie delen:

In de Inleidende regels zijn algemene artikelen opgenomen die voor het
gehele plan van belang zijn. In artikel 1 zijn omschrijvingen opgenomen van
de in het plan voorkomende relevante begrippen. In artikel 2 is vastgelegd
op welke wijze dient te worden gemeten.

Door deze vaste omschrijving van de begrippen en van de wijze van me-
ten, wordt eenduidigheid in de bedoelingen van het plan gegeven en wordt
de rechtszekerheid vergroot.
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In de Bestemmingsregels zijn de bestemmingen en de g ebruiks- en/of be-
bouwingsmogelijkheden van de bet reffende gronden aangegeven. De be-
stemmingen zijn op alfabetische volgorde benoemd. In paragraaf 5.3 volgt
een nadere toelichting op de bestemmingen.

In de Algemene regels staan artikelen benocemd die voor alle of meerdere
bestemmingen g elden. Het betreft onder andere de v oor alle bestemmin-
gen geldende gebruiksregels en de algemeen geldende ontheffingsregels.

De algemene ontheffingsregels zorgen voor enige verruiming van de flexi-
biliteit van het plan. D eze ontheffingen zijn niet specifiek op één bes tem-
ming gericht, zij kunnen gebruikt worden ten aanzien van alle bestemmin-
gen.

Het gaat hier om ondergeschikte gevallen als een afwijking van de par-
keernorm en voor het overschrijden van bestemmings- ¢.q. bouwgrenzen,
mocht een meetverschil daartoe aanleiding geeft.

5. 3. Toelichting op de bestemmingen

In deze paragraaf wordt een k orte toelichting gegeven op de gebruiks- en
bebouwingsmogelijkheden van de bestemmingen in dit plan.

5.3.1. Bedriif

De karakteristieke stolpboerderij maakt wel deel uit van het bedrijffserf,
maar het is niet de bedoeling dat hier dezelfde bedrijven komen als op de
rest van het bedrijfserf. De stolp is primair bedoelt als representatieve ont-
vangstruimte. Bedrijven kunnen hier klanten ontvangen. Omdat in de stolp
andere bedrijven gewenst zijn en er andere regels gelden dan op de rest
van het bedrijfserf, heeft de stolp een andere b estemming gekregen. De
stolp heeft de bestemming “Bedrijf” gekregen.

Binnen deze bestemming zijn dienstverlenende bedrijven toegestaan, maar
ook bedrijven tot en met milieucategorie 2 van de Bedrijvenlijst uit bijlage 1
van de r egels. Bedrijven niet genoemd in de B edrijvenlijst, maar die naar
de aard en invioed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven uit de
milieucategorieén 1 en 2, kunnen middels ontheffing worden toegestaan.
Geluidzoneringsplichtige, risicovolle inrichtingen en/ of vuurwerkbedrijven
worden niet toegestaan.

Het gebruik van de gronden voor kantoren wordt ook als strijdig gezien.
Ondanks dat het pand b edoeld is voor de ontvangst van klanten, is detail-
handel ook niet toegestaan. Wel is er een ontheffing opgenomen waarmee
productiegebonden det ailhandel t cegestaan kan w orden. D etailhandel in
voedings- en genotmiddelen valt niet onder deze ontheffing. Wegen zijn
wel binnen deze bestemming toegestaan. De oostelijke toegangsweg van
het bedrijfserf zal binnen deze bestemming liggen.

De stolp i s gelegen bi nnen een bouw viak. B uiten het bouw viak m ogen
geen gebouwen opgericht worden,
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Binnen de bestemming is een herkomstbepaling opgenomen, die regeilt dat
bij de ( eerste) bedrijfsvestiging alleen bedrijven van het Galgeriet of uit de
kern Monnickendam zich binnen deze bestemming kunnen vestigen.

Vanwege de waarde die de stolp heeft, is deze aangeduid met de aand ui-
ding “karakteristiek”. Om te voorkomen dat de stolp geheel of gedeeltelijk
wordt gesloopt is een sloopvergunning opgenomen.

5.3.2. Bedriif - Bedrijfserf

Met ui tzondering v an d e st olp, hee fl het bedr ijfserf z eif de best emming
“Bedrijf - Bedrijfserf” gekregen. Binnen deze bestemming zijn de bedr ijfs-
panden, erven en terreinen g eregeld, w aaronder ook de wegenen p ar-
keerplaatsen. Binnen deze bestemming mogen bedrijven worden opgericht
mits er wordt voldaan aan het op de kaart aangegeven maximale bebou-

wingspercentage en de maximale bouwhoogte.

Om milieuhinder naar de omgeving te voorkomen zijn alleen bedrijven tot
en met milieucategorieén 3.2 van de Bedrijvenlijst uit bijlage 1 van de re-
gels toegestaan. B edrijven niet genoemd in de B edrijvenlijst, die naar de
aard en i nvioed op de o mgeving gelik te stellen zijn met bedrijven uit de
milieucategorieén 1, 2 en 3, kunnen middels ontheffing worden toegestaan.
Geluidzoneringsplichtige, r isicovolle i nrichtingen en/ of v uurwerkbedrijven
worden niet toegestaan.

Binnen deze bestemming bestaat de mogelijkheid dat een visverwerkings-
bedrijf zich vestigt. Dit bedrijf doet aan het trancheren, roken en verpakken
van vis en valt derhalve in een hogere milieucategorie. Het bedrijf is aan-
geduid als “specifieke vorm van bedrif - visverwerkingsbedrijf". Deze aan-
duiding krijgt het bedrijf omdat het in een z waardere milieucategorie valt,
vanwege de visverwerking en -rokerij. In het activiteitenbesluit (Wet milieu-
beheer) zijn voorschriften opgenomen om hinder tengevolge van geur, ge-
luid e.d. te voorkomen. Gezien de geldende milieuvoorschriften in relatie tot
de om geving, w ordt het v isverwerkingsbedrijf i npasbaar geacht. Als het
visverwerkingsbedrijf deze locatie veriaat, kan zich alleen een bedrijf tot en
met milieucategorie 3.2 of een nieuw visverwerkend bedrijf op deze locatie
vestigen. Door middel van een wijziging kan de aanduiding worden verwij-
derd.

Dienstverlenende bedrijven, kantoren en de tailhandel zijn binnen deze be-
stemming ni et t oegestaan. B urgemeester en Wethouders kunnen on thef-
fing verlenen voor de uitoefening van productiegebonden detailhandel, mits
het geen detailhandel in voedings- en genotmiddelen betreft.

Binnen de bestemming is een herkomstbepaling opgenomen, die regelt dat
bij de ( eerste) bedrijfsvestiging alleen bedrijven van het Galgeriet of uit de
kern Monnickendam zich binnen deze bestemming kunnen vestigen.

in geval van nieuwbouw mogen gebouwen alleen gebouwd worden als vol-
daan is aan de parkeernorm, zoals aangegeven in bijlage 2 van de regels.

Bestemmingsplan Bedriffserf Katwoude Buro Vijn B.V.
Status: Vastgesteld / 29-10-09
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5.3.3. Groen

De groenzone rondom het bedrijfserf is noodzakelijk in verband met de
landschappelijke i npassing van het bedrijfserf. Omdat het groen van we-
zenlijk belang is heeft het de bestemming “Groen” gekregen. Binnen deze
bestemming mogen geen gebouwen en verharding opgericht / aangelegd
worden.

Langs de buitenrand van de groenzone wordt een waterpartij aangelegd ter
compensatie van het aan te leggen verhard opperviak. Dit water is van we-
zenlijk belang voor een goede waterhuishouding. De gewenste ligging van
de waterpartijen i s in h et beel dkwaliteitsplan weergegeven. V anwege de
mogelijke ligging binnen de besch ermingszone van de dijk, is het nog niet
uitgekristalliseerd of dit water ook daadwerkelijk op deze locatie aangelegd
kan w orden. H ierover vindt nog ov srleg met het H oogheemraadschap
plaats.

Omdat de ligging van het water nog niet zeker is, is er voor gekozen om de
gewenste |igging van het water op de verbeelding aan te duiden met de
aanduiding * water’. O verigens mag ook bui ten dez e best emming w ater
binnen de bestemming “Groen” aangelegd worden.

Ondergeschikt aan het groen mogen binnen deze bestemming wegen wor-
den opg ericht. Hierdoor wordt het mogelijk om een verbinding te maken
tussen de t wee erven met de best emming “Bedrijf - Bedrijfserf” en w ordt
het mogelijk om toegangswegen aan te leggen.

5.34. Waterstaat - Waterkering

Het di jklichaam v an de H oogedijk is bestemd met de dubbel bestemming
“Waterstaat - Waterkering™. Naast de onderliggende bestemming zijn deze
gronden medebestemd voor de bescherming van de Hoogedijk. Bouwen is
hier alleen toegestaan middels een ontheffing van Burgermeester en Wet-
houders. Verder is er e en aanl egvergunning op genomen het aanb rengen
van beplanting en het afgraven en ophog en van gronden. E en ontheffing
en aanlegvergunning kan alleen worden verleend als er geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de dijk en er vooraf
een positief advies over de plannen is ontvangen van het Hoogheemraad-
schap.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
Status: Vastgesteld / 29-10-09
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6. UITVOERBAARHEID
6. 1. Algemeen

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid-
aspecten van een bestemmingsplan. In dat verband wordt een onderscheid
gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid.

6. 2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

De polderraad heeft haar visie op het voorontwerp bestemmingsplan gege-
ven. Dit liep parallel met de | nspraakperiode van het voorontwerp. In deze
periode kon iedereen zijn reactie op he t plan geven en i s het plan opge-
stuurd aan de ov erlegpartners. Tijdens de Inspraakperiode zijn er twee in-
formatieavonden gehouden: één m et de P olderraad en één m et de i nwo-
ners van Katwoude. De reactienota die van het Overleg en Inspraak is ge-
maakt is als bijlage 4 bij dit plan opgenomen.

Na de i nformele pr ocedure v an O verleg en | nspraak hee ft he t bes tem-
mingsplan de in de Wro vastgelegde bestemmingsplanprocedure doorlo-
pen. Zo heeft het plan gedurende 6 weken, van 3 juli 2009 tot en met 13
augustus 2009, voor een i eder ter visie gelegen. De zienswijzen zijn ver-
werkt in een zienswijzennota en naar aanleiding van de zienswijzennota is
het plan op 29 oktober gewijzigd vastgesteld.

6. 3. Exploitatieplan

Doel van de grondexploitatieregeling is het inzichtelijk maken van de finan-
ciéle haal baarheid en h et bi eden v an m eerdere m ogelijkheden v oor h et
kostenverhaal, waardoor er meer sturingsmogelijkheden zijn. Er wordt on-
derscheid gemaakt tussen de publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan
en de privaatrechtelijke weg in de vorm van overeenkomsten. In het geval
van een e xploitatieplan kan de gemeente eisen en r egels stellen voor de
desbetreffende gronden.

Het bestemmingsplan voorziet in de aanleg van bedrijffspanden op het be-
drijfserf. Dit valt onder de bouwplannen zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Bro.
In de Wro is opgenomen dat voor dergelijke bouwplannen, in verband met
het kostenverhaal van de gemeente, een exploitatieplan opgesteld dient te
worden. Deze verplichting vervalt indien het kostenverhaal op een andere
wijze is verzekerd en het stellen van nadere eisen en regels niet noodzake-
lijk wordt geacht.

In het kader van het bestemmingsplan is er een exploitatieplan opgesteld.
In het exploitatieplan zijn de kosten en baten uiteengezet. Uit het exploita-
tieplan blijkt dat er geen tekort optreect.
6. 4. Economische uitvoerbaarheid

Zoals in paragraaf 6. 4 is aangegeven worden al le g emeentelijke kosten
voor de aanleg van het bedrijfserf verhaald.

Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude Buro Vijn BV.
Status: Vastgesteld / 29-10-09
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Uitgangspunt hierbij is dat de bedrijven die zich gaan vestigen op het be-
drijffserf, de kosten gezamenlijk zullen dragen. De grondprijs is inmiddels
met de bedrijven kort gesloten. Een zantal bedrijven hebben inmiddels de
intentie uitgesproken te verhuizen naar het bedrijfserf.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Bedrijfserf Katwoude
Status: Vastgesteld [ 28-10-09
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Stap 3: Voorstal vervoigst
Welks vervelgstappen nodig zijn, is bepaald op basis van de resultaten van stap 1 en 2,

L "
in hoofdstuk 2 wordt eerst de Ingreep en het projecigebled beschreven. Hoofdstuk 3 behandel de
relevante wal- en regeigaving. In hooldstuk 4 wordt beschreven welke beschermde soarten in het gebied
voorkomen, wat de te verwachten effecten zZijn en welke mitigerende maatregelen genomen kunnen
worden om deze eflecten le beperken. Het rapport siut al met een conclusie en advies voor
vervolgprocedures in hoofdstuk 5.

Gemeenis WaledanSEcoscan Dedsijisen Katwouds
Wh-THZ00BEE3T -d=-
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BEDRIJFERF KATWOUDE

Dit twesde hooldsiuk bied! een korte beschrijving van de ligging en karakteristiek van he! projectgebied
{2.1), vervoigens is de aard van de ingresp (2.2] beschreven,

2.1 Ligging en karakteristiek projectgebied

Het plangebied ligt bij Hoogedijk nr. 2, bij de kruising van de Jaagweg (N247) en de Hoogedik fe
Katwoude. Het plangsbied wordl aan de zuidzijde begrensd door de Hoogedijk, en aan de oost- en
wesizijde door sen verhaard terein met bedrjlswoningen. De begrenzing san de noordzijde wordt
gevormd doar grasianden (2ie figuur 1).

Figuur 1: Omgeving Plangebied (rood = onderzoeksiocatia).

Katwoude behoort tot de gemeante Waterland en ligt dicht bij het Markermeer. Het Markermeer geniel van
internationale bescherming als gevolg van de Vogelrichtiijn (Matura 2000-gebied). Het Markermesar
fungeen als voedsalgebied voor vogels die aar de kust broedan.

De gemeente Waterland bestaal vil veen- een weldelandschap. Hierdoor zijn er binnen Waterland veel
naluurwaarden aanwerzig. De graslanden ven Waterland en ook het plangebied hebben een grote
betekenis voor weidevogels. Elk voorjaar komen de grutta's, tureluurs, kieviten, etc. naar Waterland om
hun eigren te leggen en uil te broeden (bron: www.waleriand.nl)

Gemsanie Walertand Eooscan Bedriflsen Katwouds
Wh- FH20080527 -5
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Het plangebied ligt op een percesl mel esn beerderj (zie figuur 3). De beoerderi is volgens het
besternmingsplan Landelik Gebied een beschermingswaardig pand. Eromheen van het hoofdgabous
liggen schuren (zie figuur 5). Aan de voorkant van de boerderij ligl een kleine boomgaard met algemens
boomsoorten (o.a. eik, populier, figuur 3). De achterkant van hat perceel word! gebruikt als schaapsweiden
(figuur 3). Daardoor s het gras met excremanten van schapen bemest.

Het projectgebied is gelegen tussan lintbebouwing langs de Hoogedijk. De inpassing van het bedrijiser zal
daarom minder effect hebben op de omgeving dan wanneer het maagdelijk gebied zou betreflen.

De cevers van alle sloten van het plangebied 2ijn en met gras begroeid (zie figuur 3). Het water van deze
slgten Is helder, stilstaand en zonder waterplanten (zie figuur 4)

Het plangsbied ligt naasl een drukke weg (N247) en daarmes gaal geluidsversioring gepaard. De twee
bedrijven die hel plangebied begrenzen zorgen ook al voor enkele optische en geluidsversloringan,

Figuur 2 - Owverzicht van de zuidhoek wvan het Figuur 3 — Overzicht van het gehale plangebied. Aan
plangebied. Dit deel wvan de watergang wordt de rechierkant is de boerderi] en de boomgaard te
zien.

Figuur 4 - Begroelde en cevers wvan de Figuur 5 - Schuren in het plangebied waarin
watergangen. vieermuizen kunnen verblijven.

Gemesnie Walerand/Ecoscan Bedriisar Katwoude
WN-TH2008053T G-
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Oriénterend Veidbezook
Grolendeels beslaat het gebied uit grasland. Er zijn echter een zestal aandachtsgebieden te
ondarscheidan (1 Vm 6, zia fig. 6).

Desigebied 1- Boomgaard met diverse algemene soorlen jonge bomen (populier, lindebomen,
kastanjebomen, efc.). Vogelnesten zin hier niel waargenomen. Deze boomgaard wordt gehandhaald.

Deelgebied 2- Da schuren vormen polentidle verblijfplaatsen voor (meeriviesrmuizen. Daza schuren
waorden waarschijniijk gesloopt.

Deelgebied 3- Rij van jonge wilgen die mogelijk worden gekapt. Vogelnesten zijn hier niet waargenomen.
Deeigebied 4- Grasland dat als weide voor schapen wordt gebrulkt.

Deglgebied 5 en §- Ondiepe sloten met helder water, begroeide oevers zonder watarplanten. Deze oevers
zijn potentiéla habitals voor Noordse woelmuizen en amfibieén (o.a. rugstreeppad). De heel modderig

sloten zijn potentifle habitats voor de kleine modderkruiper en bittervooim. Volgens het plan wonden de
walergangen aangeduid met nr. 5 gedempt.

Figuur 6: Desigabieden in hat plangebied.

Gemesnis Walsriand/Ecoscan Badnjiser Katwoude
WN-ZH20080517 o
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2.2 Aard van de ingreep

De gemeente Waterdand wil aan de Hoegedik in Kalwoude een bedriffserd van maximaal 2 heclare
realiseren (zie figuur 7). Op dat erf dienen een aantal bedrijven gevestigd te worden. Bij inrichting van aen

bedrijfiserf wordt uitgegaan van de benaderng om zoveel mogelik kenmerken van de bestzande
‘landschapseigen’ bedrijfskomels over te nemen.

Voor realisalie van het bedrijisert op het plangebied worden de volgende activiteiten ultgevoerd die effect
en op de natuur kunrien hebben:

*  Voor een deel worden watergangen gedempt

= twee schuren van de boerderij worden gesioopt

= bomen aan de westslijke zijde worden gekapt

* de boerder] en de naastiggende boomgaard worden gehandhaafd

aanleg/uitbreiding walergangen Lg.v. 23% compensatie verhardingstoenamsa
=  aanleqg groen
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NATUURWETGEVING EN -BELEID

In het voorliggend hoofdstuk worden de drie bovenstaande categorieén van wetgeving en beleid nader
beschreven en is aangegeven op welke wijze getoetst moet worden.

3.1 Inleiding

Voor de toetsing van de effecten dient met verschillende wetten en beleidslijnen rekening gehouden te
worden. De inrichting van het plangebied kan effecten hebben op door natuurwetgeving en -beleid
beschermde planten en dieren en hun biotopen. In dit kader dienen de volgende vragen beantwoord te
worden:

1. Natuurbeschermingswet (Natura 2000): zijn er mogelik significante gevclgen voor de
natuurwaarden die in de richtlijn aangewezen zijn?

2. Provinciale uitwerking van het compensatiebeginsel: worden er waarden aangetast binnen de
Pravinciale Ecologische Hoofdstructuur, biotepen van Rode Lijstsoorten of beplantingen gekapt
die vallen onder de Boswet?

3. Flora- en Faunawet: worden de verbodsbepalingen voor beschermde soorten overtreden?

3.2 Gebiedsbescherming

Natura 2000

Natura 2000 is het Europese nelwerk van waardevolle natuurgebieden, dat er op gericht is de aanwezige
natuurwaarden te behouden en te versterken. Gebieden die door de minister zijn aangewezen als
Vogelrichtlijngebied en Habitatrichtlijngebied vormen samen de Natura 2000-gebieden. Voor deze
gebieden zijn instandhoudingsdoelstellingen geformuleerd voor soorten en habitattypen. Ruimtelijke
ontwikkelingen of gebruik die een negatief effect hebben op deze doelstellingen zijn niet zondermeer
toegestaan. De bescherming van deze gebieden is in Nederland geregetd via de Natuurbeschermingswet
1998.

Ecologische Hoofdstructuur

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is een samenhangend netwerk van bestaande en nog te
ontwikkelen natuurgebieden In Nederland. De EHS s opgebouwd uit kerngebieden,
natuurontwikkelingsgebieden en verbindingszones. Het doel van de EHS is de instandhouding en
onlwikkeling van deze natuurgebieden, om daarmee de biodiversiteit te waarborgen en een zo groot
mogelijk aantal soorten en ecosystemen te laten voortbestaan.

Het Rijk en de provincies hebben in overleg met gemeenten en maatschappelijke organisaties bepaald
wat wel en wat niet is toegestaan binnen de EHS. De afspraken zijn vastgelegd in de ‘Spelregels EHS'. In
de EHS geldt het ‘'nee, tenzij' principe. Dit houdt in dat voor de wezenlijke kenmerken en waarden van de
EHS schadelijke ruimtelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er geen alternatieven zijn en er sprake is
van een groot openbaar belang. De effecten van een ingreep moeten bovendien worden gecompenseerd.

De Ecologische Hoofdstructuur is op provinciaal niveau uitgewerkt tot de provinciale Ecologische
Hoofdstructuur van Noard-Holland. Voor ontwikkelingen die een negatief effect hebben op de doelen voor
de provinciale EHS hanteert de provincie de Besluit Compensalie Natuur en Recreatie (nr, 2007-76280).
Deze beleidsregel is van toepassing in de EHS, weidevogelgebied en ecologische verbindingszones,
Ontwikkelingen die een negatief effect hebben op de deelen voor de provinciale EHS mogen niet
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plaatsvindgn, tenzij compensatie of aanpassingen in het plan per saldo positieve gevolgen hebben voor de
pravinciale EHS-doelen.

Overige provinciaal beschermde gebieden

De aangetaste natuurwaarden in de weldevogelgebieden dienen te warden gecompenseerd, waarbij de
omvang van de compensatie wordt bepaald door de apperviakte vernietigd, verstoord of versnipperd
leefgebied. Hiervoor dient nieuw geschikt leefgebied te worden gerealiseerd door uitveering van actief
weidevogelbeheer met een gemiddeld beheerregime, voor een periode van 12 jaar.

Indien bomen gekapt moeten worden, dient rekening gehouden te worden met de Boswel. Vanuit de
Boswet geldt een herplantplicht voeor het kappen van beplantingen groter dan 10 are en aaneengesloten
ribeplantingen met meer dan 20 bomen buiten de bebouwde koem. Voor de inrichting van het plangebied
worden geen dergelijke hoeveelheden bomen gekapt.

Voor het plangebied Is daarom deze categorie van het compensatiebeginsel niet van toepassing.

Naast de Boswet kan het wel nodig zijn een gemeentelijke kapvergunning aan te vragen.

Soortenbescherming

Met de Flora- en faunawet worden dieren en planten beschermd. De bepalingen ten aanzien van de
scortenbescherming Uit de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn zijn overgenomen in de Flora- en Faunawet.
In de wet is onder meer bepaald dat beschermde dieren niet gedood, gevangen of verontrust mogen
worden en planten niet geplukt, uitgestoken of verzameld mogen worden. De Flora- en faunawet gaat uit
van het ‘nee, tenzij'-beginsel. Dit betekent dat genoemde handelingen ten aanzien van planten en dieren
niet mogelijk zijn, behalve onder strikte voorwaarden. Het beschermingsregime is afhankelijk van de status
van de soort. Sinds februari 2005 bestaat vrijstelling voor een lijst van veel voorkomende beschermde
soorten (‘tabel 1'). Hiervoor hoeft bij ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing aangevraagd te worden. Bij
negatieve effecten op strikt beschermde soorten (‘tabel 3') is het verplicht voor overtreding van de
verbodsbepalingen een ontheffing met een uitgebreide toets van de Flora- en faunawet aan te vragen bij
Dienst Regelingen van het Ministerie van LNV. Voor effecten op soorten van 'tabel 2' (onder andere alle
vogelsoorten) meet worden gewerkt volgens een door de minister goedgekeurde gedragscode. Zolang
deze niet aanwezig is, is voor overtreding van de verbodsbepalingen een toets bij de ontheffingsaanvraag
nedig. Verder wordt verwezen naar tabel 1.1.

Tabel 1.1 Toetsingscriteria voar het verlenen van ontheffingen van beschermde soorten

Categorie soorten Toetsingscriteria voor het verienen van ontheiffingen
Tabel 1: Algemene Algehele vrijstelling van toepassing in het geval van bepaalde varmen
beschermde soorten van beslendig beheer en onderhoud en bestendig gebruik of van

werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling.

Tabel 2: Overige beschermde | Vrijstelling met gedragscode of ontheffing met toets

soorten — De activiteil mag er niet voor zorgen dat er afbreuk wardt gedaan
aan de gunstige staat van instandhouding van (de betreffende
populatie van) de soort;

—  De activiteit moet een redelijk doel dienen.

Tabel 3: Strikt beschermde Ontheifing met uitgebreide toets

soorten - Er is geen andere bevredigende oplossing voor de geplande
activiteit voorhanden;

— De activiteit mag er niet veor zorgen dat er afbreuk wordt gedaan
aan de gunstige staat van instandhouding van de soort;

Gemeente Waterland/Ecoscan Bedrijlserf Katwoude
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Er moet sprake zijn van een in of bij de wet genoemd belang:?
dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van
redenen van sociale of economische aard en voor het milieu
wezenlijk gunstige effecten; de bescherming van flora en fauna en
de openbare veiligheid

Vogels

Broedende vogels en hun nesten mogen nimmer verstoord worden, hun
nesten nimmer vernietigd. De verbodsbepalingen van artikel 11
heperken zich bij vogels alleen tot de plaatsen waar gebroed of waarvan
jaarrond gebruik gemaakt wordt (nesten, holen, e.d.), inclusief de
functionele omgeving (kwantiteit, kwaliteit, bereikbaar, e.d.) om het
broeden succesvol te doen zijn, én slechts gedurende de periode dat er
gebroed wordt. Er zijn hierop twee uitzonderingen:

nesten van bosuil, steenuil, kerkuil, groene specht, zwarte specht en
grote bonte specht zijn, indien ze nog in functie zijn, jaarrond
beschermd onder artikel 11. De lijst is [limitatief, nesten van
bijvoorbeeld gierzwaluwen vallen alleen tijdens de broedperiode
onder het beschermingsregime van artikel 11. Het vervangen,
repareren of in de directe omgeving verplaalsen van een kast voor
€én van bovengenoemde soorten wordt niet gezien als een
overtreding van artikel 11 zolang er maar nestgelegenheid
beschikbaar blijft;

nesten van in bomen broedende roofvogelsoorten en waar ransuilen
in kunnen broeden zijn jaarrond beschermd. Deze soorten zijn niet
in staal een geheel eigen nest te bouwen en maken gebruik van
oude kraaiennesten of nesten waar zij eerder gebroed hebben. Ook
hier geldt dat er voldoende nestgelegenheid aanwezig moet hlijven
en dat niet elk kraaiennest in een territorium gespaard behoeft te
worden bij een ingreep.

Ongeacht vrijstelling of ontheifing geldt voor alle scorten de zorgplicht zoals beschreven in artikel 2 van de
Flora- en faunawet. Deze zorgplicht is van toepassing op zowel beschermde als cnbeschermde dier— en
plantensoorten. Op grond hiervan dient de ontheffingbegunstigde zoveel als redelijkerwijs mogelijk is
schade aan deze soorten te voorkomen.

Gemeente Walerland/Ecoscan Bedrijfserl Kalwoude
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NATUURWAARDEN EN BEOORDELING EFFECTEN

In dit hoofdstuk worden de verwachte effecten en de vervolgstappen van de ingreep op de natuurwaarden
omschreven en getoetst aan de bepalingen uit de in hoofdstuk 3 genocemde wetgeving en beleidslijnen. Er
worden ook in dit hoofdstuk de algemene mitigerende maatregels genoemd.

4.1 Bronnen en werkwijze

Voor de toetsing aan de wetgeving en het provinciale compensatiebeginsel is gebruik gemaakt van
bestaande verspreidingsgegevens van beschermde soorten (Flora- en Faunawet). Hierbij zijn de landelijke
atlassenfverspreidingskaarten voor zoogdieren, dagvlinders, amfibieén en reptielen alsmede mondelinge
informatie van HHSK gebruikt. Op basis van een veldbezoek, op 5 november 2008, en de
standplaatseisen (planten) en biotoopeisen (dieren) is een inschatting gemaakt van de waarschijnlijkheid
van voorkomen van beschermde soorten in het plangebied.

4.2 Verwachte effecten

4.21 Gebiedsbescherming

Natura 2000

Voorkomen

Binnen het plangebied zijn geen Natura 2000-gebieden aanwezig. Het dichtsthijzijnde gebied is
“Markermeer & |Jmeer" (zie figuur 8). Deze meren en moerassen liggen op ca. 450 m afstand van het
plangebied en zijn van belang voor visetende (fuut, aalscholver, nonnetje, grote zaagbek, dwergmeeuw,
zwarte stern), mosseletende (kuifeend, tafeleend, topper) en waterplantenetende (krooneend, meerkoet,
tafeleend) watervogels. In luwere en ondiepere delen van het Markermeer, zoals de Gouwzee (het
deelgebied tussen het eiland Marken en het vasteland van Noord-Helland dat is aangewezen onder de
Habitatrichtlijin) en de kustzone Muiden zijn kranswierbegroeiingen ontstaan. Momenteel bevat het zuidelijk
deel van de Gouwzee de grootste oppervlakte aan kranswiervegetatie met sterkranswier in ons land. De
kranswieren vormen in de zomer en de herfst een belangrijke voedselbron voor 0.a. krooneenden. Het is
tevens een belangrijk broedgebied voor visetende watervogets (visdief). (bron: www.LNV.nl). De
bovengencemde soorten en ook de lepelaar, brandgans, grauwe gans, smient, krakeend, slobeend,
brilduiker, grote zaagbek en meerkoet zijn als vogelrichtlijin soorten aangewezen. De rivierdonderpad en
de meervleermuis zijn als habitatrichtlijin soorten in het gehied Markermeer & [Jmeer aangewezen. Dit
Natura 2000-gebied fungeert als foerageergebied voor meervieermuis en in de nabijheid van het gebied,
waarin ook het plangebied, zijn kraamkolonies aanwezig.

Effecten en vervolgstappen

Directe effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van dit gebied door realisatie van de plannen binnen
het plangebied zijn vanwege de afstand niet te verwachten. Er kan naar verwachting enkel sprake zijn van
mogetijke geluidsverstoring voor vogels. Maar omdat de bedrijven die zich hier gaan hervestigen tot nu toe
in het bedrijfsterrein Galgeriet aanwezig zijn (met bijbehorende mogelijke geluidsverstoring op 600 m
afstand van het Natura 2000 gebied) is een signilicante toename van verstoring niet te verwachten.

Het slopen van de schuren die mogelijk een verblijfplaats van meervleermuizen kunnen zijn, kan wel als
een mogelijk indirect negatief effect becordeelt worden. Het is ock niet uit te sluiten dat individuen van
meervleermuizen af en toe jagen of passeren boven de watergangen van het plangebied. Het dempen van
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een deel van de watergangen kan als een beperkie afname van het areaal van jachigebied beschouwd
worden. Daarom is het mogelijk dat vervolgstappen zoals een passende beoordeling of
verslechteringstoets dienen te worden uitgevoerd. Daardoor is een naderonderzoek naar de aanwezigheid
van (meer)vleermuizen in de schuren en overig gebruik van het plangebied nodig.

) ]
p!angebleé\,\_

o

N / Markermeer&lJmeer
N\ v

Markermesr & lUmeer

Figuur B: In geel het Natura 2000-gebied Markmeer & |Jmeer, en in rood het plangebied.

EHS

Voorkomen

In het plangebied zijn geen kerngebieden of verbindingszones aanwezig. De dichistbijzijnde gebieden zijn
het Markermeer (ocok als Natura 2000-gebied aangewezen) en de oevers van de rivier Pummer Ee (zie
figuur 9). Deze gebieden bevinden zich op een afstand van 450 m van het plangebied.

Effecten en vervolgstappen

Directe effecten op deze gebieden door realisatie van de plannen binnen plangebied zijn vanwege de
afstand niet te verwachten. Er kan naar verwachting enkel sprake zijn van mogelijke geluidsverstoring voor
vogels. Maar omdat de bedrijven die zich hier gaan hervestigen tot nu toe in het bedrijisterrein Galgeriet
aanwezig zijn {mel bijpehorende mogelijke geluidsverstoring op 800 m afstand van de EHS gebied), is een
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significante toename van verstoring niet te verwachten. Vocr de EHS zijn geen vervolgstappen nodig in
het kader van de Compensatierichtlijn Natuur en Bos.

Figuur 9; In groen de EHS kerngebieden.

Weidevogelgebied

Voorkomen

Het plangebied maakt deel uit van een grasland en ligt aan de grens van een weidevogelgebied Polder
Katwoude (zie figuur 10). De graslandgebieden bezitten een open tot viij epen landschapsstructuur en zijn
vooral gelegen op veengrond (veenweidegebied) of op Klei- en vaaggronden (pcldervaaggronden en
eerdgronden). Deze graslanden van Waterland zijn van grote betekenis voor weidevogels.

Effecten en vervolgstappen

Gezien de lichte aard van de activiteiten van de bedrijven verocrzaakt de ingreep naar verwachting
beperkte licht- en geluidverstoring aan het omringende weidevogelgebied. De opperviakte van deze
verstoringen is niel bekend, maar gezien de grote opperviakte van het weidevogeldgebied dal aan het
plangebied grenst, zal deze verstoring naar verwachting geen significant negalieve effecten op de
instandhouding van de weidevogels hebben.

Gemeenle Walerland/Ecoscan Bedrijlserf Katwoude
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Laag Holland
. Onderzocht binnen Laag Holland
7 Onderzochl buiten Laag Holland |

Plangebied

gl 4 o ! 2 -1 o = d

Figuur 10: Overzichtskaart Laag Holland met geinventariseerde weidevogeigebieden en de belangrijkste
toponiemen. Op het weidevogelgebied 17 (Polder Katwoude) ligt het plangebled. Bron: Atlas van weidevogels
in Laag Holland.

4.2.2 Soortbescherming

Flora
Vioorkomen
Omdat het plangebied een bemest grasland is, worden hier geen beschermde soorten verwacht.

Effecten
Er zijn geen effecten op beschermde soorten aangezien deze niet in het plangebied voorkomen.

Vogels

Voorkomen

Uit gegevens van de Atlas van de Weidevogels in Laag Holland is bekend dat steltlopers in een dichtheid
van 20-50 broedende paren per 100 ha in het plangebied voorkomen (zie figuur 11). Van die steltlopers
komen de grutto (5 broedparen per 100 ha), de tureluur (5 broedparen per 100 ha), de kieviet (10
broedparen per 100 ha) en de scholekster (10 broedparen per 100 ha) voor. Deze soarten hebben met
elkaar gemeen dat zij in open cultuurgronden, met name de vochtige graslanden, van Nederland een
geschiki broedbiotoop hebben gevonden. Algemene watervogels (0.a. meerkoet en wilde eend) zijn ook in
de watergangen te verwachten en zangvogels zijn in de boomgaard van het plangebied te verwachten.
Alle vogels zijn zwaar beschermd via de tabel 2 van de Flora- en Faunawet (FFwet).
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Effecten en vervolgstappen

Van het broedbiotoop voor weidevogels gaat een gering deel verforen, Door het uitvoeren van de
werkzaamheden buiten het broedseizoen zijn er geen effecten op broedende vogels te verwachten.
Ontheffing voor vernielen, verstoren etc. van nesten, holen e.d. van vogels wordt in principe niet verleend,
omdat er in het algemeen een andere bevredigende oplessing is, namelijk het wachten met de uitvoering
van de werkzaamheden lotdat het broeden klaar is. Om de broedvogels niet te verstoren adviseren wij om
buiten het broedseizoen de werkzaamheden te beginnen, dus tussen september en maar. De
werkzaamheden moeten op een continuo periode uitgevoerd worden (dus continuo verstoring) om te
voorkomen dat de vogels in de tussentijd in het plangebied en verblijfplaats vinden.

Bij de inrichting van de bedrijfserf Katwoude worden sloten gedempt en de bestaande watergangen
vitgebreid. Deze ingreep zal een deel van de biotoop van de watervogels vernietigen en voor een deel
tiidelijk verstoren, indien dit buiten het broedseizoen plaatsvindt, hoeit geen ontheffing aangevraagd te
worden, Omdat de opperviakte van de sloten die worden gedempt kleiner is dan de opperviakte die wordt
gegraven, kan dit op langere termijn als een positief effect worden gezien.

steltlopers

drchtheid 100 ha
1-10

10 - 20 !
20- 50 ‘

B ;. 3 > \

o = ==X

Figuur 11: Dichtheid van steltlopers (grutto, tureluur, kievit, scholekster, watersnip en kemphaan) in Laag
Holland in 2006. Het plangebied ligt in een gebied met een dichtheid van 20-50 broedparen per 100 ha.
Bron: Atlas van weidevogels in Laag Holland.
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Zoogdieren

Voorkomen

Het plangebied maakt zonder twijfel deel uit van het leefgebied van algemene soorten (tabel 1 van FFwet)
zoals bosmuis, huismuis, mol en egel. Molshopen zijn in het weiland van het plangebied waargenomen.
Deze algemene soorten vallen onder de vrijstellingsregeling van de Flora- en Faunawet in geval van
ruimtelijke ingrepen. Volgens Roodzand' komen grondgebonden zoogdiersoorten zoals waterspitsmuis en
Noordse Woelmuis (soorten van tabel 3 van FFwet) in de buurt van het plangebied voor. Enkele gaten zijn
in de slootoevers waargenomen. Deze kunnen mogelijk door waterspitsmuis of Noordse woelmuis worden
gebruiken.

In het kader van de Flora- en Faunawet zijn vieermuizen streng beschermd (soorten van tabel 3 FFwet).
De bomen in het plangebied zijn niet geschikt om als vaste verblijfplaatsen voor vleermuizen te fungeren,
maar de schuren wel. Het is mogelijk dat ook in de gebouwen vleermuizen voorkomen. Daarbij is de kans
het grootst dat algemene scorten {(maar wél strikt beschermde soorten) als gewone dwergvleermuis of
laatviieger aan te treffen. Volgens Roodzand' is de meervieermuis slechts fragmentarisch aanwezig in (de
directe omgeving van) het plangebied, maar in principe zijn ze aanwezig overal waar zich oude gebouwen
bevinden. Aanwezige gebouwen kunnen dienen als kolonieplaats, slaapplaats, zomerverbliff of
overwinteringsplaats. Het is ook niet uit te sluiten dat individuen van meervleermuizen af en toe jagen of
passeren boven de watergangen van het plangebied

Effecten en vervolgstappen

Het dempen en uitbreiden van sloten kunnen eventueel waterspitsmuis en Noordse woelmuis verstoren.
Een mitigerende maatregel voor waterspitsmuis die kan gebruikt worden is het maaien voér de start van
de werkzaamheden. Door de sloop van gebouwen kunnen eventueel aanwezige verblijfplaatsen van
vleermuizen vernietigd worden. Dit is in strijd met de Flora- en Faunawet en hiervoor is een ontheffing
nodig. Aanbevolen wordt om nader onderzoek naar de aanwezigheid van vleermuizen en andere
zoogdieren te verrichten om in te kunnen schatten of er effecten op die soorten zijn. Voor de algemene
soorten geldt dat rekening gehouden moet worden met de zorgplicht (artikel 2), d.w.z. zodanig zorgvuldig
werken als redelijk is.

Vissen

Voorkomen

De sloten van het plangebied zijn geschikt voor bittervoorn (tabel 3 FFwet) en kleine modderkruiper (tabel
2 FFwet) (polderwater, laaglandbeken, sloten met dikke modderlagen). Volgens Roodzand zijn deze
soorten in het plangebied aanwezig maar dit gebied is geen kerngebied. Dergelijke biotopen zijn ook
geschikt voor algemene zoetwatervissoorten zoals blankvoorn, driedoornige stekelbaars, etc.

Effecten en vervolgstappen

Een deel van de bestaande watergangen van het plangebied wordt gedempte en een deel wordt
uitgebreid. Dit betekent mogelijk vernietigen en verstoren van een deel van de habitat van de vissoorten.
Voor de uitveering van deze werkzaamheden is mogelik een ontheffing voor de bittervoorn en kleine
modderkruiper nodig. Aanbevolen wordt om nader onderzoek uit te voeren naar de aanwezigheid van
vissen te verrichten om in te kunnen schatten of er effecten op zwaarder beschermde soorten. Voor de

! Citaat Dhr. H. Roodzand, 29 october 2008, Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier.
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algemene soorten geldt dat rekening gehouden moet worden met de zergplicht (artikel 2), d.w.z. zodanig
zorgvuldig werken als redelijk is.

Amfibieén

Voorkomen

Volgens Roodzand' en de verspreidingkaart uit RAVON (2006) komt de rugstreeppad in de buurt van het
plangebied voor (zwaar beschermde soort van tabel 3 van Flora- en Faunawet). Deze soort is bewoner
van o.a, veengranden en hij maakt gebruik van sloten zoals die van het plangebied om zich voort te
ptanten. Volgens het RAVON komt ook de bruine kikker in het plangebied voar. Deze soort is de meest
algemene soort die in basjes en ruigten, of ook in stedelijke gebieden voarkomt.

Effecten en vervolgstappen

Zoals voor vissen, vertegenwoordigt het dempen en het uitbreiden van sloten mogelijke vernietigen van
verblijfplaats en mogelijke tijdelijke verstoring voar amfibieén. Voar de uitvoering van de werkzaamheden,
is naderonderzoek op de daadwerkelilke aanwezigheid van de rugstreeppad, in het kader van de Flora- en
Faunawet aanbevolen. Voor de algemene soorten geldt dat rekening moet worden gehouden met de
zorgplicht {artikel 2), d.w.z. zodanig zorgvuldig werken als redelijk is.

Reptielen

Voorkomen

Van de reptielen is de ringslang ({abel 3 FFwet) de enige soort die in het plangebied een geschikte biotoop
vindt. Volgens Roodzand Is de ringslang in de buurt van het plangebied (waterlandse zeedijk} te vinden.
Ook volgens RAVON (2008) komt deze soort in de omgeving van het plangebied voor. Voor hun voedsel
zijn ringslangen afhankelijk van amfibieén, vooral kikkers, waardoor ze vaak rond vijvers, vennen, rivieren
en veenmoerassen worden aangetroffen, zowel langs stilstaand als langzaam stromende wateren zoals
die van het plangebied.

Effecten en vervolgstappen

Zoals bij vissen en amfibieén wordt mogelijk ook de ringslang aangetast door de werkzaamheden in de
sloten. Voor de uilvoering van deze werkzaamheden is een nader onderzoek op de echte aanwezigheid
van de ringslang in het kader van de Flora- en Faunawet aanbevolen.

Libellen en viinders

Voorkomen

Van libellen en viinders zijn geen gegevens bekend. Voor beschermde soorten ligt het plangebied buiten
het verspreidingsgebied en/of ontbreken geschikte biotopen. Beschermde socorten libellen en vlinders zijn
daarom niet te verwachten.

Effecten en vervolgstappen
Er zijn geen effecten op beschermde libellen en viinders te verwachten, dus ook geen vervolgstappen
nodig in het kader van Flora- en Faunawet.
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Overige soorten en diergroepen

Vioorkomen

Van de kevers zijn de brede geelrandwaterrootkever en de gestreepte waterroofkever relevant (tabel 3
FFwet). Beide socorten komen voornamelijk voor in grote, stiistaande wateren. De hiotopen in het
plangebied zijn voor deze soorten niet/minder geschikt, zodat aanwezigheid van beide soorten niet te
verwachten is.

Voor overige beschermde van tabel 2 en 3 FFwet soorten (overige kevers, bataalse stroommossel,
wijngaardslak, rivierkreeit) zijn geen geschikie biotopen aanwezig in het plangebied en zijn dus geen
beschermde of bedreigde soorten te verwachten.

Effecten en vervolgstappen
Er zijn geen effecten op overige beschermde soorten aangezien deze niet in het plangebied voorkomen.
Voor overige soarten zijn geen vervolgstappen nodig in het kader van de Flora- en Faunawet.

4.3 Algemene maatregelen voor beperking van de effecten op natuurwaarden

Het is belangrijk dat er tijdens de werkzaamheden het besef bestaat dat er een 'zorgplicht' is voor planten
en dieren. Dit betekent concreet dat er bij de uitvoering van werkzaamheden rekening gehouden moet
worden met de aanwezigheid van planten en dieren en dat schade zoveel mogelijk voorkomen moet
worden.

Over het algemeen is september- oktober een gunstige pericde voor het uitvceren van de
werkzaamheden gezien de voortplantingsperiode, broedseizoen en de winterrust.

Gemeente Waterland/Ecoscan Bedrijliser! Kalwoude
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5 CONCLUSIE & ADVIES VOOR VERVOLGPROCEDURES

Op grond van de beschrijvingen in hoofdstuk 4 gelden de volgende conclusies:

1. het plangebied kan van betekenis zijn voor {meer)vieermuizen;

2. de sloot van het plangebied kunnen mogelijk voortplantingsplaatsen/verblijffplaatsen bevatten van
kleine zoogdieren (waterspitsmuis en Noordse woelmuis), amfibieén (rugstreeppad), reptielen
(ringslang) en vissen (bittervoorn en kiein modderkruiper);

3. het plangebied ligt direct langs een weidevogelgebied;

Om met eventueel aanwezige beschermde socrten voldoende rekening te kunnen houden en de
planologische procedures te kunnen doorlopen zijn de aanbevelingen:

* In verband met Natura 2000 en Flora- en faunawet onderzoek te doen naar het eventuele
voorkomen en terreingebruik van (meer)vleermuizen. Deze onderzoeken moeten meerder
keren op een jaar uitgevoerd werden. Vieermuizen moeten op winter- en zomerverblijfplaatsen
onderzocht worden. Dit betekent dat deze winter al veldinventarisaties kunnen starten.

« |n verband met de Flora- en faunawet onderzeek te doen naar het eventuele voorkomen van
kleine zoogdieren (waterspitsmuis en Noord woelmuis), amfibieén (rugstreeppad), vissen (klein
medderkruiper en bittervoorn) en reptielen (ringslang) in de sloten en zijn oevers, Deze
onderzoeken moeten meerder keren op een jaar uitgevoerd worden. In verband met de
winterslaap van de meeste soorten, kunnen de veldinventarisaties pas in april starten. Deze
inventarisaties zullen tot oktober voortduren.

Op basis van het nader onderzoek zal bliken of, en zo ja welke beschermde soorten in het gebied
veorkomen. Aan de hand van deze inventarisatiegegevens en het ontwerp van de inrichting kan gekeken
worden of er effecten te verwachten zijn. Wanneer er effecten worden verwacht op strikt beschermde
soorten zal gekeken moeten worden of mitigerende maatregelen deze effecten kunnen voorkomen. In
Tabel 2 zijn een aantal van dergelijke maatregelen aangegeven die Bedrijffserf Katwoude mogelijk zou

moeten gaan nemen

Tabel 2- Maatregelen die kunnen genomen worden voor beperking van de negatieve effecten op natuur en

herstel.

Ingreep

Effect

Maatregel

Slopen cpstallen

Vernieling vaste verblijfplaatsen
en verontrusting van zoogdieren
(vleermuizen)

- Slopen van opstallen buiten de
voortplantingsperiode en winterrust

— Hetvervangen, repareren of in de directe
omgeving verplaatsen van een kast voor
nestgelegenheid voor de vleermuizen

Bouwrijp maken
van huidig terrein

Vernietiging foerageerplaats

—  Bouwrip maken buiten broedseizoen
—  Zorgdragen voor viuchtmogelijkheid

Sloten dempen

Negatief effect door vernietiging
van verblijfplaatsen voor vissen
en amfibieén

— Vissen verplaatsen voor het dempen
—  Sloten ontwateren
— Niet in voortplantingswater werken lijdens

voortplantperiode (half februari-juli}, noch in de

overwinteringperiode (cktober —maart)

Graven extra water
verbindingen

Negatief effect door
vertroebeling voor vissen en

—  Zorgdragen voor vluchtmogelijkheid of
wegvangen van individuen
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amfibieén — Vergraven van watergangen buiten periode
winterrust (november -februari)
Kap begroeiing Vernietiging vaste — Kap buiten het broedseizoen (maart -juli)
verblijiplaatsen en verontrusting | —  Zorgdragen voor vluchtmogelijkheid
vogels en zoogdieren — Begroeiing zoveel mogelijk handhaven (ruigte
en struweel). Wanneer niet mogelijk, na
afronding werkzaamheden herbeplanting.

Als blijkt dat mitigerende maatregelen het effect beperken, maar niet voorkomen Is er een
ontheffing/ivergunning nodig voor de inrichting van het bedrijiserf Katwoude. Wanneer blijkt dat een
ontheffing/vergunning nadig is adviseren wij een ontheffing ruim voor de start van de uitvoering aan te
vragen bij de Provincie Noord-Holland in het kader van de Natuurbeschermingswet en bij de Dienst
Regelingen in Den Haag in het kader van de Flora- en Faunawet (denk daarbij aan 4-6 maanden). Na
gereedkoming van het definitieve ontwerp, kunt u DHV benaderen om de effecten in te schatten en
eventueel ontheffing aan te vragen.
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Samenvatting

In mei 2009 is in opdracht van de Gemeente Waterland door Ingenieursbureau
Oranjewoud BV een bureauonderzoek uitgevoerd op een locatie aan de Hoogedijk 2 te
Katwoude, gemeente Waterland (Noord-Holland).

De aanleiding voor het archeologisch onderzoek is de toekomstige herinrichting van het
gebied. Bij de ruimtelijke onderbouwing in het kader van de vrijstelling van het
bestemmingsplan dienen ook de eventueel aanwezige archeologische waarden in het
gebied te worden onderzocht. Een archeologisch onderzoek dat in het kader van
ruimtelijke onderbouwing plaatsvindt, past als onderzoeksstrategie binnen de
zogenaamde Archeologische Monumentenzorg (AMZ). Deze cyclus wordt toegelicht in
bijlage 2.

Op basis van het bureauonderzoek is geconcludeerd dat het plangebied in een
veengebied ligt dat vanaf de Late Middeleeuwen is bewoond. Deze Laat-Middeleeuwse
bewoning had de vorm van opgehoogde huisplaatsen in het drassige veen. Tijdens een
grootschalig onderzoek in de jaren '80 zijn deze vindplaatsen in de Katwouder Polder
opgespoord, in kaart gebracht en gewaardeerd. In het huidige plangebied zijn destijds
geen vindplaatsen aangetroffen. Het plangebied heeft ook op de IKAW een lage algemene
verwachting.

Vanwege deze lage verwachting en vanwege het feit dat dit gebied reeds is onderzocht
zonder resultaat wordt geen vervolgonderzoek noodzakelijk geacht. Uit dit onderzoek

kwam bovendien naar voren dat de aangetroffen huisplaatsen op een min of meer oost-
west georiénteerde lijn zijn gelegen. Deze denkbeeldige lijn ligt ca. 250 m ten noorden

van het huidige plangebied.
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1 Inleiding

In mei 2009 is in opdracht van de Gemeente Waterland door Ingenieursbureau
Oranjewoud BV een bureauonderzoek uitgevoerd op een locatie aan de Hoogedijk 2 te
Katwoude, gemeente Waterland (Noord-Holland).

De aanleiding voor het archeologisch onderzoek is de toekomstige herinrichting van het
gebied. Bij de ruimtelijke onderbouwing in het kader van de vrijstelling van het
bestemmingsplan dienen ook de eventueel aanwezige archeologische waarden in het
gebied te worden onderzocht. Een archeologisch onderzoek dat in het kader van
ruimtelijke onderbouwing plaatsvindt, past als onderzoeksstrategie binnen de
zogenaamde Archeologische Monumentenzorg (AMZ). Deze cyclus wordt toegelicht in
bijlage 2.

Het doel van het uitvoeren van een archeologisch bureauonderzoek is het opstellen van
een gespecificeerde archeologische verwachting voor het plangebied. Waar kunnen we
wat verwachten? Voor het opstellen van een dergelijke verwachting wordt gebruik
gemaakt reeds bekende archeologische waarnemingen, historische kaarten, de
landschappelijke situatie en bodemkundige gegevens. Een gespecificeerde verwachting
gaat in op de mogelijke aanwezigheid, het karakter, omvang, datering en verstoring van
archeologische waarden binnen het plangebied.

Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse
Archeologie (KNA) versie 3.1.
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Beschrijving onderzoekslocatie

Begrenzing onderzoeks- en plangebied

Het is van belang een onderscheid te maken tussen onderzoeksgebied enerzijds en
plangebied anderzijds. Met plangebied wordt het gebied bedoeld waarop de in de
inleiding genoemde plannen en/of werkzaamheden betrekking hebben. Binnen dit gebied
kunnen eventueel aanwezige archeologische waarden worden verstoord.

Het onderzoeksgebied omvat het gebied waarover informatie is verzameld om een goed
beeld te krijgen van de archeologische waarden in het onderzoeksgebied. Dit gebied is
veelal groter dan het plangebied en verschilt al naar gelang het te onderzoeken aspect. In
dit geval is dat de regio waarin het plangebied ligt.

Het plangebied omvat enkele percelen tussen de huisnummers Hoogedijk 1 en 4. Binnen
het plangebied ligt huisnummer 2. De noordelijke grens wordt gevormd door de sloot die
de aangrenzende percelen van huisnummer 2 markeert. Het plangebied is circa 2,3 ha.
groot en in gebruik als landbouwgebied (zie afbeelding 1 en 2). De boerderij Hoogedijk 2
zal niet worden gesloopt.

£ ‘\

Afbeelding 2. Het plangebied (rode lijn) op een recente luchtfoto

Landschappelijke situatie

Het plangebied ligt in het westelijk veengebied, in het zuiden van de Katwouder Polder.
Dit gebied is gevormd in de laatste geologische periode, het Holoceen (10.000 geleden
tot heden). Deze periode volgde op het Weichselien, de periode van de Ustijden.
Gedurende het Weichselien waren de gemiddelde temperaturen dusdanig laag dat de
poolijskappen tot enorme omvang groeiden.

Het Holoceen wordt gekenmerkt door een stijgende temperatuur. Hierdoor raakte het
voormalige open landschap snel dicht begroeid. Door het afsmelten van de ijskappen liep
de Noordzee geleidelijk vol. Langs de kust werden vanaf 7000 jaar geleden strandwallen
gevormd, met daarachter een kweldergebied. Tezamen met de zeespiegel steeg ook de
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grondwaterspiegel. Dit had als gevolg dat het plantenmateriaal niet volledig kon
afbreken. Hierdoor werd achter de strandwallen een laag veen gevormd (Basisveen),
afgewisseld met mariene afzettingen. Vanaf circa 4000 voor Chr. nam de
zeespiegelstijging af, waardoor uiteindelijk een gesloten strandwallengordel ontstond.
Met het ontstaan van de door strandwallen gevormde kustbarriere neemt de invloed van
de zee op het achterliggende gebied af, waardoor hier een enorme zoetwaterlagune werd
gevormd en over grote delen veenvorming (Hollandveen) optrad. De kustbarriére sloot het
achterland evenwel niet geheel van de zee af, aangezien door enkele zeegaten de zee nog
regelmatig tot ver in het achterland kon doordringen, met achterlating van mariene
sedimenten (zand en klei). Ten noorden van Katwoude, bij Bergen, lag een dergelijk
zeegat: de monding van het Oer-1J.

Door de mariene invioed nam op grote schaal erosie van het veen op, waardoor in het
huidige Waterland uiteindelijk diverse grote meren ontstonden. lets ten westen van
Katwoude ligt bijvoorbeeld het voormalige meer Purmer, dat in deze periode is ontstaan.
Verder naar het oosten, ter hoogte van het llsselmeer, werd het veen eveneens
geérodeerd. Door erosie aan de oevers konden deze meren zich uitbreiden, waardoor in
de Romeinse tijd het meer Flevo ontstond. Dit is de voorloper van het lJsselmeer. De
nauwe verbindingen met de zee slibden in rustige perioden geleidelijk aan weer dicht,
maar in het veengebied bleven bovengenoemde meren bestaan, die uiteindelijk
gedeeltelijk verzoetten. Het Flevomeer breidde zich in de Middeleeuwen uit tot het
Almere, dat tot circa 1250 na Chr. bestond. Dit meer stond via de ll-boezem in contact met
de Noordzee, waardoor er een brak milieu aanwezig was.

Na 900 nam de invloed van de zee opnieuw toe. De hernieuwde invioed verliep in het
begin zeer geleidelijk. Rond 1250 werd de invloed van de zee dusdanig dat de al dan niet
door klei bedekte veenafzettingen werden geérodeerd. Vanaf deze periode vormde zich
door voortdurende afbraak een binnenzee. In de 14° eeuw ontstond een nieuwe
inbraakgeul, die de Noordzee via de Waddenzee met het Almere verbond. Hierdoor werd
het milieu weer zout, en ontstond de Zuiderzee. Onder invioed van de Zuiderzee werd op
de niet-geérodeerde veenzones in Waterland een dun kleidek afgezet.

De regio Waterland had uiteindelijk het karakter van een zeer waterrijk gebied, bestaande
uit veengebieden en klei-op-veengebieden, afgewisseld met grote erosiemeren en
veenstroompjes. De huidige Katwouder polder was een dergelijk veengebied dat omgeven
was door water (zie afbeelding 3).

Langs de veenstroompjes en de inbraakgeulen vanuit de Zuiderzee en de Noordzee
werden kleiige oeverwallen afgezet. Het Monnickerdammergat en de Purmer
Ee/Stinkevuil zijn dergelijke inbraakgeulen. De eerste bewoning concentreerde zich op
deze oeverwallen. Ook het lintdorp Katwoude ligt geheel op een oeverwal. Ter
bescherming tegen de inbraken door de Zuiderzee werden al snel een dijk opgeworpen.
De inbraakgeulen werden afgedamd: de plaatsnamen Edam, Monnikendam en Durgerdam
herinneren hier nog aan. De Katwouder Polder werd eveneens omringd door een dijk: de
Hoogedijk ligt op deze Laat-Middeleeuwse dijk. De veengebieden raakten pas na de
bedijking bewoond. Yanwege de hoge grondwaterstanden ontstond in de polder
Katwoude op het kleilaagje vaak opnieuw veen. Pas met de aanleg van de Afsluitdijk, in
1932, kwam er een definitief einde aan de overstromingen in Waterland.
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Afbeelding 3. Het plangebied (ster) en wijde omgeving in de 14 eeuw (bron: www.wikipedia.nl)

Bodem

In het zuidelijk gedeelte van het plangebied komen drechtvaaggronden in zware klei voor,
die typerend zijn voor de kleiige oeverwallen langs het Monnickerdammergat. In het
noordelijk gedeelte komen koopveengronden in riet- zegge- of broekveen voor. Het
plangebied ligt dus op de overgang van klei- naar veengebied (zie afbeelding 4).

‘ 1V g ndam

Afbeelding 4. Bodemtypen in het plangebied (rood kader). Het plangebied ligt op de overgang van
klei-afzettingen (oeverwal Monnikendammergat) en veenafzettingen. Bron: Stiboka 1965
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Historische situatie en mogelijke verstoringen

Katwoude wordt voor het eerst in de 13° eeuw na Chr. genoemd. Vermoedelijk is het dorp
achter de huidige Lage- en Hoge Dijk gesticht, in de periode dat de regio Waterland in zijn
geheel werd bedijkt. Destijds lag het dorp aan de drukke scheepvaartroute tussen
Purmerend en de Zuiderzee. Nadat de Purmer Ee in 1401 werd afgedamd en het
Purmermeer in 1622 werd drooggemalen kwam hier een einde aan. De zeedijk was
destijds veel hoger, vanwege het voortdurende overstromingsgevaar. Na 1932 is de dijk
aanzienlijk verlaagd. Katwoude is altijd een agrarisch dorp geweest, waar de bewoning
zich op de oeverwal concentreerde en de achtergelegen, drassige veengronden in gebruik
waren als weidegrond voor vee.

Historisch kaartmateriaal

Het dorp Katwoude staat als zodanig op de huidige locatie aangegeven op de Atlas van
Bleau (ca. 1675). Ook de weg over de dam in de Purmer Ee naar Monnikendam - de
huidige N247 - is al aanwezig. De rechte poldersloten zijn globaal aangegeven. De
huidige verkavelingsrichting is hier nog steeds op gebaseerd.

De oudste gedetailleerde kaart van het plangebied is de kadastrale minuut (ca. 1811-
1830 - zie afbeelding 5). Ter hoogte van het plangebied is reeds in deze periode
bebouwing aanwezig. Het betreft een boerderij, die ook tegenwoordig nog aanwezig is.
Dit is een karakteristieke stolboerderij. Ter hoogte van het huidige huisnummer 1 is neg
geen bebouwing aanwezig. Ter hoogte van het huidige huisnummer 4 liggen twee
gebouwen.
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}
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Afbeelding 5: Uitsnede kadastrale minuut (bron: www.watwaswaar.nl
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Op de kaart uit de Grote Historische Provincie Atlas (1851-1855) staat het huidige
Katwoude aangegeven onder de naam Hooge Dijk. De lintbebouwing direct achter de dijk
is goed te herkennen. Achter de huizen liggen lange, smalle kavels die noord-zuid
georiénteerd zijn. Het kaartbeeld op de Historische Atlas Noord Holland (kaartblad
verkend 1892, bijgewerkt tot 1905) is vergelijkbaar. Op de kaart uit de Militaire Atlas
1930-1950 heet de Hoogedijk 'Katwouder Zeedijk'. De bebouwing aan de Hoogedijk 1
dateert uit de 20° eeuw en is voor het eerst te zien op kaarten vanaf ca. 1945.

Huidig en toekomstig gebruik

Huidig gebruik plangebied

Het plangebied heeft een agrarische bestemming en is grotendeels in gebruik als
weidegrond en sloten, met uitzondering van het huisperceel waarop de stolpboerderij
Hoogedijk 2 ligt.

Consequenties toekomstig gebruik

In de nabije toekomst zal de locatie worden herontwikkeld. De aard van de voorgenomen
werkzaamheden is bij het schrijven van dit rapport nog niet bekend. Wel kan ervan
worden uitgegaan dat er graafwerkzaamheden zullen plaatsvinden. In dat geval worden
eventueel aanwezige archeologische resten bedreigd.

Vakgroep Archeologie blad 12 van 18
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2.5 Bekende archeologische waarden

In de omgeving van het plangebied zijn een aantal terreinen met een archeologische
status geregistreerd. De AMK-terreinen in de nabije omgeving van het onderhavige
plangebied zijn weergegeven in tabel 1 en worden gevisualiseerd op tekening 200404-
ARCHIS. Voor een volledig overzicht van de AMK-terreinen in de wijdere omgeving van het
plangebied wordt verwezen naar bijlage 3a.

Ten noorden en oosten van het plangebied liggen diverse AMK-terreinen. Het betreffen
resten van Middeleeuwse bewoning, in het bijzonder verhoogde huisplaatsen. Dit zijn
veenterpen, waarbij het woonhuis en de directe omgeving kunstmatig zijn opgehoogd.
Binnen een straal van 500 rondom het plangebied liggen vier van dergelijke huisplaatsen.
Deze AMK-terreinen kennen een hoge archeologische waarde.

Deze huisplaatsen zijn, samen met nog enkele tientallen andere huisplaatsen in de
Katwouder Polder, aangetroffen tijdens een grootschalig archeologisch onderzoek in de
periode 1985-1986. Hierbij is de gehele Katwouder Polder door middel van
bureaustudies, veldverkenningen en inventariserend booronderzoek geinventariseerd. Dit
geschiedde in het kader van de ruilverkaveling, en werd uitgevoerd door het Regionaal
Archeologisch Archiverings Project (R.A.A.P., tegenwoordig RAAP Archeclogisch
Adviesbureau geheten). De meeste terreinen met een archeologische status in de
omgeving van het plangebied zijn tijdens deze grootschalige onderzoekscampagne
aangetroffen.' Ook de meeste archeologische waarnemingen (zonde rAMK-status) in de
nabije omgeving zijn eveneens het resultaat van dit onderzoek.

Het valt op dat de aangetroffen huisplaatsen ten noorden van de Hoogedijk op een
denkbeeldige lijn, min of meer evenwijdig aan deze dijk en op een afstand van 150-250 m
ervan, zijn gesitueerd.

Tabel 1. Terreinen met een archeologische status in de directe omgeving van het plangebied.

CMA nummer | Object/complextype Datering Status

6700 Huisplaats, zichtbaar als Middeleeuwen Hoge archeologische
verhoging in het landschap. waarde
Mogelijk nog intacte resten
aanwezig

6701 Huisplaats, zichtbaar als Middeleeuwen Hoge archeologische
verhoging in het landschap. waarde
Mogelijk nog intacte resten
aanwezig

6702 Huisplaats, zichtbaar als Middeleeuwen Hoge archeologische
verhoging in het landschap. waarde
Mogelijk nog intacte resten
aanwezig

6703 Huisplaats, zichtbaar als Middeleeuwen Hoge archeologische
verhoging in het landschap. waarde
Mogelijk nog intacte resten
aanwezig

6696 Huisplaats, zichtbaar als Middeleeuwen Zeer hoge archeologische
verhoging in het landschap met waarde
ringsloot. Zeer waarschijnlijk

" Andréa, 1987

arch2,1 Vakgroep Archeologie blad 13 van 18




projectnr. 200404
mei 2009, revisie 00

arch2.1

Archeologische Rapporten Oranjewoud 2009/68
Bureauonderzoek aan de Hoogedijk 2 te Katwoude, gemeente Waterland (N.-H.)

oranjewoud

nog intacte resten aanwezig. Ligt
ten NO van 6700

6613 Verhoogde kans op de
aanwezigheid van
archeologische resten. Ligt ten
noorden van cluster 6701-6703

Middeleeuwen Waardevol

tabel 1 (vervolg)

In het plangebied en in de nabije omgeving zijn meerde waarnemingen geregistreerd.
Deze waarnemingen staan vermeld in onderstaande tabel, en worden gevisualiseerd op
tekening 200404-ARCHIS. Voor een overzicht van alle waarnemingen in de wijdere
omgeving van het plangebied wordt verwezen naar bijlage 3b.

Tabel 2. Waarnemingen in de directe omgeving van het plangebied

CAA-nr. | Object/complextype Begin periode Eind periode
105184 | Fragmenten steengoed Middeleeuwen laat Nieuwe tijd
105187 | Fragment aardewerk Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
105176 | Fragment steengoed, Siegburg Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
105178 | Fragment geglazuurd steengoed Nieuwe tijd Nieuwe tijd
105177 | 6 fragmenten kogelpot-aardewerk Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
106868 | Onbekend - geen nadere gegevens
ingevuld
105180 | Fragmenten kogelpot aardewerk Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
105172 | Fragmenten kogelpot- en Paffrath- Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
aardewerk
105171 | Fragmenten kogelpot- Paffrath- en Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
Pingsdorfaardewerk
105150 | Fragmenten steengoed en Nieuwe tijd Nieuwe tijd
roodbakkend aardewerk
105160 | Fragmenten roodbakkend aardewerk | Nieuwe tijd Nieuwe tijd
105159 | Fragment kogelpotaardewerk Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
105157 | Fragment geglazuurd steengeod Nieuwe tijd Nieuwe tijd
105146 | Fragment roodbakkend aardewerk Nieuwe tijd Nieuwe tijd
105148 | Idem Idem Idem
105192 | Fragmenten vroeg roodbakkend Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
aardewerk
105194 | 1 fragment kogelpotaardewerk Middeleeuwen laat Middeleeuwen laat
106863 | Onbekend - geen nadere gegevens | - -
ingevuld

Vakgroep Archeologie
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3 Archeologische verwachting

3.1 Archeogische verwachtingskaarten

IKAW

De Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) is een door de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed opgestelde kaart waarop aan de hand van eerder gedane
archeologische waarnemingen en de bodemkundige gegevens is aangegeven wat de kans
is in een bepaald gebied archeologie aan te treffen: laag, middelhoog of hoog. Zoals de
naam al aangeeft gaat het hier - vanwege schaal en extrapolatie - slechts om een ruwe
indicatie.

Op de IKAW is het gebied waarbinnen het plangebied ligt een lage archeologische
verwachting toegekend.

Provinciale verwachtingskaart

De provincie Noord-Holland kent geen eigen specifiek archeologische verwachtingskaart.
Op de cultuurhistorische waardenkaart van de Provincie Noord-Holland zijn wel de AMK-
terreinen aangegeven met dezelfde waarde als op de AMK zelf (zie afbeelding 6).

CHW-kaart *
£ Bouwkunde i {
[0 = Bouwkunde punten | . % »*
0 = Bouwkunde liinen { : ®
0 = Bourkunde viakken
=1 Archeclogie
1| < Archeclogie punten :
Van waarde i
v Grote waarde !
& Zeer grote waarde |
= archaslogie linen ] -
Van vaarde I .
# Grote naarde :
F Zear grota vaarde e \

O <= Archeologie viakicen

i .
| o————am"
Afbeelding 6. Het plangebied (fuchsia) en wijde omgeving op de CHW van Noord-Holland.

Gemeentelijke verwachtingskaart

De gemeente Waterland heeft inmiddels een eigen archeologische verwachtings- en
beleidskaart laten opstellen. Deze is echter nog niet door het college van B&W
vastgesteld en dus nog niet openbaar.
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Gespecificeerde archeologische verwachting

datering
In het plangebied worden archeologische resten uit de periode Middeleeuwen - Nieuwe
tijd verwacht.

trefkans

Het plangebied en wijde omgeving is in het verleden reeds onderzocht. Tijdens dit
onderzoek zijn de vindplaatsen in het gebied geinventariseerd en gewaardeerd. In de
omgeving van het plangebied zijn diverse Laat-Middeleeuwse vindplaatsen aangetroffen.
In het plangebied is volgens dezelfde criteria gezocht naar vindplaatsen. Er zijn geen
vindplaatsen aangetroffen. De kans dat er zich ter plaatse een vergelijkbare, maar
onontdekte vindplaats bevindt is daarom klein.

complextype
In het plangebied kunnen met name resten worden aangetroffen die samenhangen met
bewoning (opgehoogde huisplaatsen) en agrarische activiteiten.

omvang
De verwachte vindplaatsen hebben een oppervlakte van circa ... m?

diepteligging
De verwachte resten worden verwacht vanaf het maaiveld tot een tussen de 0 en 100 cm -
mv.2

locatie

De verwachte vondstcomplexen kunnen in het gehele plangebied worden aangetroffen.
Omdat de Katwouder polder reeds in het verleden volledig is onderzocht wordt het niet
waarschijnlijk geacht dat er zich ter plaatse van het plangebied nog onontdekte
vindplaatsen bevinden (zie trefkans).

uiterlijke kenmerken

Huisplaatsen en kleine nederzettingen zijn in dit veengebied te vaak herkennen als lichte
verhogingen in het landschap. De huisplaats en het aangrenzende erf zijn in de loop der
tijd geleidelijk opgehoogd met plaggen, zand en huisvuil. In de ophogingslagen kunnen
oude loopvlakken worden waargenomen, die te herkennen zijn als vuile lagen waarin zich
aardewerk en nederzettingsafval concentreert. In het veen kunnen ook organische resten
goed zijn bewaard, zoals houten constructiemateriaal (palen, planken, beschoeiingen).
Ook kunnen water- en beerputten aanwezig zijn. Agrarische activiteiten zijn te herkennen
aan greppels en erfafscheidingen.

mogelijke verstoringen

De Katwouder polder is van oudsher een agrarisch gebied, waarin voornamelijk
weidegronden voorkomen. Eventuele verstoringen zullen vooral in de directe bovengrond
voorkomen. Er wordt uitgegaan van een lichte- tot matige verstoring in de bovenste zones
van het bodemprofiel. Eventuele vindplaatsen kunnen reeds op geringe diepte intact
gebleven zijn.

% Andréa 1987, 8.
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Conclusies en advies

Conclusies

In mei 2009 is in opdracht van de Gemeente Waterland door Ingenieursbureau
Oranjewoud BV een bureauonderzoek uitgevoerd op een locatie aan de Hoogedijk 2 te
Katwoude, gemeente Waterland (Noord-Holland).

Op basis van het bureauonderzoek is geconcludeerd dat het plangebied in een
veengebied ligt dat vanaf de Late Middeleeuwen is bewoond. Deze Laat-Middeleeuwse
bewoning had de vorm van opgehoogde huisplaatsen in het drassige veen. Tijdens een
grootschalig onderzoek in de jaren '80 zijn deze vindplaatsen in de Katwouder Polder
opgespoord, in kaart gebracht en gewaardeerd. In het huidige plangebied zijn destijds
geen vindplaatsen aangetroffen. Het plangebied heeft ook op de IKAW een lage algemene
verwachting.

Advies voor vervolgonderzoek en selectieadvies

Vanwege deze lage verwachting en vanwege het feit dat dit gebied reeds is onderzocht
zonder resultaat wordt geen vervolgonderzoek noodzakelijk geacht. Uit dit onderzoek
kwam bovendien naar voren dat de aangetroffen huisplaatsen op een min of meer oost-
west georiénteerde lijn zijn gelegen. Deze denkbeeldige lijn ligt ca. 250 m ten noorden
van het huidige plangebied.

Selectieadvies

Geadviseerd wordt het plangebied vrij te geven wat betreft het aspect archeologie

Ook voor vrijgegeven (delen van) plangebieden bestaat altijd de mogelijkheid dat er
tijdens graafwerkzaamheden toch losse sporen en vondsten worden aangetroffen. Het
betreft dan vaak kleine sporen of resten die niet door middel van een booronderzoek
kunnen worden opgespoord. Op grond van artikel 53 van de Monumentenwet 1988 dient
zo spoedig mogelijk melding te worden gemaakt van de vondst bij de Minister (de
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed: ARCHISmeldpunt, telefoon 033-4227682). Een
vondstmelding bij de gemeentelijk of provinciaal archeoloog kan ook.

Ingenieursbureau Oranjewoud B.V.
Heerenveen/Almere, mei 2009
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Bijlage 1:

Archeologische perioden

Als bijlage op de resultaten en verzamelde gegevens wordt hieronder een algemene ontwikkeling
van de bewonersgeschiedenis in Nederland geschetst.

Gedurende het Paleolithicum (300.000-8800 voor Chr.) hebben moderne mensen (homo sapiens)
onze streken tijdens de warmere perioden wel bezocht, doch sporen uit deze periode zijn zeldzaam
en vaak door latere omstandigheden verstoord. De mensen trokken als jager-verzamelaars rond in
kleine groepen en maakten gebruik van tijdelijke kampementen. De verschillende groepen jager-
verzamelaars exploiteerden kleine territoria, maar verbleven, afhankelijk van het seizoen, steeds op
andere locaties.

In het Mesolithicum (8800-4900 voor Chr.) zette aan het begin van het Holoceen een langdurige
klimaatsverbetering in. De gemiddelde temperatuur steeg, waardoor geleidelijk een bosvegetatie
tot ontwikkeling kwam en de variatie in flora en fauna toenam. Ook in deze periode trokken de
mensen als jager-verzamelaars rond. Voorwerpen uit deze periode bestaan voornamelijk uit voor de
Jjacht ontworpen vuurstenen spitsjes.

De hierop volgende periode, het Neolithicum (5300-2000 voor Chr.), wordt gekenmerkt door een
overschakeling van jager-verzamelaars naar sedentaire bewoners, met een volledig agrarische
levenswijze. Deze omwenteling ging gepaard met een aantal technische en sociale vernieuwingen,
zoals huizen, geslepen bijlen en het gebruik van aardewerk.

Door de productie van overschot kon de bevolking gaan groeien en die bevolkingsgroei had tot
gevolg dat de samenleving steeds complexer werd. Uit het Neolithicum zijn verschillende
grafmonumenten bekend, zoals hunebedden en grafheuvels.

Het begin van de Bronstijd (2000-800 voor Chr.) valt samen met het eerste gebruik van bronzen
voorwerpen, zoals bijlen. Het gebruik van vuursteen was hiermee niet direct afgelopen.
Vuursteenmateriaal uit de Bronstijd is meestal niet goed te onderscheiden van dat uit andere
perioden. Het aardewerk is over het algemeen zeldzaam. De grafheuveltraditie die tijdens het
Neolithicum haar intrede deed werd in eerste instantie voortgezet, maar rond 1200 voor Chr.
vervangen door begravingen in urnenvelden. Het gaat hier om ingegraven urnen met crematieresten
waar overheen kleine heuveltjes werden opgeworpen, eventueel omgeven door een greppel.

In de lJzertijd (800-12 voor Chr.) werden de eerste ijzeren voorwerpen gemaakt. Ten opzichte van de
Bronstijd traden er in de aardewerktraditie en in het gebruik van vuursteen geen radicale
veranderingen op. De mensen woonden in verspreid liggende hoeven of in nederzettingen van
enkele huizen. Op de hogere zandgronden ontstonden uitgebreide omwalde akkercomplexen (celtic
fields). In deze periode werden de kleigebieden ook in gebruik genomen door mensen afkomstig
van de zandgebieden. Opvallend zijn de verschillen in materiéle welstand. Er zijn zogenaamde
vorstengraven bekend in Zuid-Nederland, maar de meeste begravingen vonden plaats in
urnenvelden.

Met de Romeinse tijd (12 voor Chr. tot 450 na Chr.) eindigt de prehistorie en begint de geschreven
geschiedenis. In 47 na Chr. werd de Rijn definitief als rijksgrens van het Romeinse Rijk ingesteld.
Ter controle van deze zogenaamde limes werden langs de Rijn castella (militaire forten) gebouwd.
De inheems leefwijze handhaafde zich wel, ook al werd de invloed van de Romeinen steeds
duidelijker in soorten aardewerk (0.a. gedraaid) en een betere infrastructuur. Onder meer ten
gevolge van invallen van Germaanse stammen ontstond er instabiliteit wat uiteindelijk leidde tot
het instorten van de grensverdediging langs de Rijn.

Over de Middeleeuwen (450-1500 na Chr.), en met name de Vroege Middeleeuwen (450-1000 na
Chr.), zijn nog veel zaken onbekend. Archeologische overblijfselen zijn betrekkelijk schaars. De
politieke macht was na het wegvallen van de Romeinen in handen gekomen van regionale en lokale
hoofdlieden. Vanaf de 10- eeuw ontstaat er weer enige stabiliteit en is een toenemende
feodalisering zichtbaar. Door bevolkingsgroei en gunstige klimatologische omstandigheden werd in
deze periode een begin gemaakt met het ontginnen van bos, heide en veen. Veel van onze huidige
steden en dorpen dateren uit deze periode.

De hierop volgende periode 1500 — heden wordt aangeduid als Nieuwe Tijd.
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Bijlage2: AMZ-cyclus

Het AMZ-proces

Archeologisch onderzoek in Nederland wordt in de meeste gevallen uitgevoerd binnen
het kader van de zogenaamde Archeologische Monumentenzorg (AMZ).

Het gehele traject van de AMZ omvat een aantal stappen die elkaar kunnen opvolgen,
afhankelijk van het resultaat van de voorgaande stappen. In de procedure wordt volgens
een trechtermodel gewerkt. Het startpunt ligt eigenlijk al bij het bepalen van de
onderzoeksplicht. Op diverse provinciale en landelijke archeologische waardenkaarten
kan namelijk worden ingezien of het plangebied ligt in een zone met een archeologische
verwachting. Indien dit het geval blijkt te zijn, dan zal er in het kader van de
planprocedure onderzoek verricht moeten worden om te bepalen of er archeologische
waarden binnen het plangebied aanwezig zijn. Hiermee start de zogenaamde AMZ-cyslus
(zie afb. 1en 2)

Afb. 1: de AMZ-cyclus

De eerste fase: bureauonderzoek

Uitgangspunt voor het bureauonderzoek is het vaststellen van een gespecificeerd
verwachtingsmodel dat op detailniveau voor het plangebied aangeeft wat er aan
archeologische vindplaatsen aanwezig kan zijn. Op basis van dit verwachtingsmodel
wordt bepaald of er een veldonderzoek nodig is en wat de juiste methode voor dit
veldonderzoek zou moeten zijn om deze mogelijk aanwezige archeologische resten te
kunnen aantonen.
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Afb. 2: proces van de AMZ

De tweede fase: inventariserend veldonderzoek (IVO)
Het inventariserend veldonderzoek kan worden opgesplitst in drie subfases.

Fase 1. verkennend onderzoek

In sommige gevallen wordt er gestart met een verkennend onderzoek. Een verkennend
onderzoek kent een relatief lage onderzoeksintensiteit en word feitelijk uitgevoerd omdat
er bij het bureauonderzoek onvoldoende gegevens beschikbaar zijn om dit voldoende te
kunnen onderbouwen, Dit is bijvoorbeeld het geval als er te weinig bodemkundige of
geologische gegevens zijn om binnen het plangebied de verwachtingswaarden te kunnen
onderbouwen of zelfs tiberhaupt tot een verwachtingswaarde te komen. Met een
verkennend onderzoek kan tot in detail de verwachtingswaarde worden aangebracht.
Zodoende kan door terugkoppeling een aangescherpt verwachtingsmodel worden
gemaakt en kan karterend veldonderzoek in een vervolgfase gerichter en daarmee ook
kostenefficiénter worden ingezet.

Fase 2. karterend onderzoek

In de regel wordt er gestart met een karterend onderzoek. Dit veldonderzoek dient om het
verwachtingsmodel uit het bureauonderzoek te toetsen en eventueel aanwezige
vindplaatsen op te sporen. Het onderzoek wordt vrijwel altijd viakdekkend uitgevoerd
door middel van boringen en/of oppervlaktekarteringen of proefsleuven. Het resultaat is
in de regel een overzichtskaart met de resultaten van het onderzoek. Eventueel
aangetoonde vindplaatsen worden daarbij aangegeven. Indien er geen archeologische
vindplaatsen worden aangetroffen of wanneer bijvoorbeeld al blijkt dat deze geheel zijn



verstoord, dan wel van geen waarde zijn, is dit meestal ook het eindstadium van de AMZ-
cyclus.

Als er wel archeologische vindplaatsen worden aangetroffen of het blijkt uit de
onderzoeksgegevens dat deze met zeer grote zekerheid kunnen worden verwacht, dan
dient er een waardestellend onderzoek te worden uitgevoerd. Meestal is van de
vindplaatsen die bij een karterend onderzoek zijn aangetroffen nog slechts in beperkte
mate bekend wat de waarde ervan is.

Fase 3. waarderend onderzoek

Een waarderend onderzoek dient de fysieke kwaliteiten van een eerder aangetoonde of
reeds bekende archeologische vindplaats vast te stellen en dient te leiden tot een
waardestelling. Voor een waardestelling is het van belang om in elk geval de aard van de
vindplaats, de exacte begrenzing in omvang en diepteligging, de datering en de mate van
conservering en intactheid te weten. Een waarderend onderzoek kan worden uitgevoerd
door middel van boringen of proefsleuven. Wat de beste methode is hangt sterk af van de
omstandigheden en de aard van de vindplaats. In de meeste gevallen worden er voor een
waardestelling proefsleuven of proefputten gegraven. omdat met deze methode meer en
betere informatie over de vindplaats kan worden verkregen dan met aanvullende
booronderzoek. Proefsleuven zijn lange sleuven van twee tot vijf meter breed die worden
aangeleqd in de zones waar in de voorgaande onderzoeksfase aanwijzingen voor
vindplaatsen zijn aangetroffen.

De derde fase: Selectie en waardering

Het eindresultaat van een waardestellend onderzoek is een selectieadvies waarin op
basis van de waardestelling van de vindplaats(en) wordt aangegeven of een vindplaats
behoudenswaardig is. Deze waardestelling geschiedt op basis van verschillende
waarderingscriteria. De term behoudenswaardig is sterk gerelateerd aan de essentie van
het rijks- en provinciaal beleid ten aanzien van de archeologische monumentenzorg. In
eerste instantie gaat dit namelijk uit van het behoud van het bodemarchief in situ (ter
plekke in de bodem). Alleen wanneer dit binnen een belangenafweging niet kan zal het
stuk waardevol bodemarchief voor het nageslacht bewaard dienen te worden door middel
van een opgraving. Dit wordt ook wel behoud ex situ genoemd. Wanneer behoud niet
gewenst is vanwege een relatief gering waarde van de vindplaats(en) kan nog worden
besloten om de bodemingrepen onder archeologische begeleiding te laten uitvoeren. Ook
is het natuurlijk nog mogelijk dat er helemaal geen archeologisch onderzoek meer hoeft
plaats te vinden en kan het terrein worden 'vrij gegeven'.

Het bevoegd gezag zal op basis van het selectieadvies uiteindelijk aangeven welke
maatregelen er dienen te worden genomen. Deze beslissing wordt het selectiebesluit
genoemd.

Plaats van de AMZ-cyclus in de planvorming

Net als met andere omgevingsfactoren waarmee binnen de planvorming rekening
gehouden dient te worden, is het ook voor de archeologie van belang om dit in een zo
vroeg mogelijk stadium in te steken. Niet alleen is dit voor een aantal onderzoeksfasen
vanwege provinciaal of gemeentelijk beleid al een vereiste, het geeft bovendien al vroeg
inzicht in eventuele risico's qua exploitatie en potentiéle vertragingen in een project.
Indien er een middelhoge of hoge kans op de aanwezigheid van archeologische resten
bestaat, zal het bevoegd gezag een inventariserend onderzoek verplicht stellen ten
behoeve van de ruimtelijke onderbouwing. Dit onderzoek is gebaseerd op het specifieke
verwachtingsmodel uit het bureauonderzoek dat daaraan vooraf dient te gaan. In praktijk
worden deze onderzoeken gecombineerd uitgevoerd en in één verslag gerapporteerd.



Wanneer eenmaal een planprocedure is voorgenomen zal met het archeologisch
onderzoek al kunnen worden begonnen.

In principe kan het gehele inventariserend veldonderzoek, inclusief een selectieadvies,
voorafgaand aan een planprocedure worden afgerond. Dit heeft als voordeel dat binnen
het toekomstige plan de omvang van de archeologische vindplaats(en) definitief kan
worden afgebakend en er, bij behoud in situ, de bestemming 'archeologische waardevol'
kan worden opgenomen. Ook kunnen dan in bijvoorbeeld een aanlegvergunning
specifieke voorschriften worden opgenomen om aantasting te voorkomen. In dit kader en
deze planfase kan ook een voorschot worden genomen op inrichtingsmaatregelen
(aanpassing van een eventueel al beschikbaar stedenbouwkundig ontwerp of het
voorschrijven van bijvoorbeeld een groenzone, speelveld, parkeerplaatsen etc.). Indien dit
mogelijk is kan ook worden voorgeschreven dat er archeologievriendelijk gebouwd dient
te worden door aanpassing van funderingswijze of ander technische maatregelen.

Het nadeel van het uitvoeren van een waardestellend veldonderzoek na de een
planprocedure is dat daarmee ook de consequenties ervan pas later in beeld komen, wat
leidt tot een aantal risico's. Vaak blijkt dan behoud in situ veel lastiger te zijn en is dit dan
alleen met technische maatregelen nog mogelijk. Soms is alleen behoud ex situ door
middel van opgravingen de enige nog resterende kostbare optie.
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6613

Terrein van archeologische waarde

25F A0S complextype Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Zedde

Waterland

POLDER KATWOUDE
131160 498510

6696

Terrein van zeer hoge archeologische waar

25F 047 complextype Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Monnickendam

Waterland

POLDER KATWOUDE; JAAGWEG
130950 498480

6700

Terrein van hoge archeologische waarde

25F 051 complextype  Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Monnickendam

Waterland

POLDER KATWOUDE; IAAGWEG
130870 498320

6701

Terrein van hoge archeologische waarde
25F 052 complextype Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Monnickendam
Waterland

POLDER KATWOUDE
131260 498120

6702

Terrein van hoge archeologische waarde
25F 053 complextype Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Monnickendam
Waterland

POLDER KATWOUDE
131320 498060

6703

Terrein van hoge archeologische waarde

25F 054 complextype  Huisterp
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Noord-Holland
Monnickendam
Waterland

POLDER KATWOUDE
131400 498090
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datering tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

datering tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

datering tot
Nieuwe tijd: 1500 - 1950

datering tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

datering tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

datering tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC
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monumentnr. 6708
waarde Terrein van hoge archeologische waarde

kaartblad + volgnr. 25F 059 complextype Huisterp

b datering van
provincie Noord-Holland

plaats Zedde
gemeente Waterland
toponiem POLDER KATWOUDE
coordinaten 131260 498690

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC
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Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC
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105146
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131000 498163
Archeologisch: (veld)kartering
5156

05-02-1986

105148
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131039 498006
Archeologisch: (veld)kartering
5156

05-02-1986

105150
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131054 497983
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105155
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131093 498474
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105157
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131116 498205
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105159
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131157 498140
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC
Onbekend

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC

type vindplaats Onbekend
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Bijlage 3b. ARCHIS: Archeologische waarmemingen

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

tot
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC
Onbekend

tot
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC

tot

oranjewoud

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC



projectnr. 200404

waarnemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

waarnemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

waarnemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

waamemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

waamemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

waarmemingsnr.

bron

plaats

gemeente

toponiem

coordinaten
vondstomstandigheden
OM-nr.

vondstdatum

Pagina 2 van 3

Archeologische Rapporten Oranjewoud 2009/68

105160
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131181 497988
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105171
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131267 498157
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105172
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131267 498157
Archeologisch: (veld)kartering
5156

04-07-1986

105173

ARCHIS

Katwoude

Waterland

DE KROM

131289 498440
Archeologisch: (veld)kartering
5156

07-02-1986

105176
ARCHIS
Katwoude
Wateriand

131339 498088
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105177

ARCHIS

Katwoude

Waterland

DE KROM

131349 498086
Archeologisch: (veld)kartering
5156

07-02-1986

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC
Nieuwe tijd C: 1850 - heden

type vindplaats Onbekend
datering van

2

oranjewoud

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC
Nieuwe tijd C: 1850 - heden

tot

Middeleeuwen vroeg D: 900 - 1050 nC  Middeleeuwen laat A: 1050 - 1250 nC

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Middeleeuwen laat A: 1050 - 1250 nC Middeleeuwen laat A: 1050 - 1250 nC

type vindplaats Onbekend
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Middeleeuwen laat A: 1050- 1250 nC  Middeleeuwen laat A: 1050 - 1250 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

type vindplaats Onbekend
datering van

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

tot

Middeleeuwen laat B: 1250- 1500 nC Middeleeuwen laat B: 1250 - 1500 nC

type vindplaats Onbekend
datering van

Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC
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105178

ARCHIS

Katwoude

Waterland

DE KROM

131349 498119
Archeologisch: (veld)kartering
5156

07-02-1986

105180
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131361 497984
Archeologisch: (veld)kartering
5156

06-02-1986

105184

ARCHIS

Katwoude

Waterland

DE KROM

131410 497880
Archeologisch: (veld)kartering
5156

07-02-1986

105187
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131433 497936
Archeologisch: (veld)kartering
5156

07-02-1986

106868
ARCHIS
Katwoude
Waterland

131361 497984
Archeologisch: (veld)kartering
5156

04-07-1986

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

type vindplaats Onbekend
datering van
Onbekend

Pagina 3van 3 Bijlage 3b. ARCHIS: Archeologische waarnemingen

oranjewoud

tot
Nieuwe tijd A: 1500 - 1650 nC

tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

tot
Nieuwe tijd B: 1650 - 1850 nC

tot
Middeleeuwen laat: 1050 - 1500 nC

tot
Onbekend



=

b
e o -
AT A D S G b m '
arifpe - Bpbie]. gl
R

) B TR ssr—y T S
£ - e Yyt
et Lmma) sy i




Kaartenbijlage






131000 131500

105157

105146

105171105172
&

105159

105178

105176105

05148
105150

498000

105180106868
®

105187

105184
e

[ ] xadastrale ondergrond
[ pangebied
@ archeologische waarnemingen (bron: ARCHIS Ii)
Monumenten (bron: ARCHIS Ii)
[ Terrein van archeologische betekenis
E Terrein van archeologische waarde
- Terrein van hoge archeologische waarde
- Terrein van zeer hoge archeologische waarde

- Terrein van zeer hoge archeologische waarde, beschermd CPORACHTGEVER
IKAW (bl‘ﬂl’l: ARCHIS ") Gemeente Waterland .
PROJECTLEDER FORMAAT
- water: hoge trefkans . Vossen A4
PROJECTOMSCHRIMING BLAD IN BLADEN
E lage trefkans Em‘dci)]rll(d;tzeoztwoude ks
|| middelhoge trefkans prye— bGns %
200404-ARCHIS
[ ongekarteerd P
hoge trefkans ETAtus
[ oo definitief oranjewoud

(€001 7000000 17091 BAFCGIS\ 709 18-5 1 maxd)



l s
- fﬁr.-?-ﬁ—::'—-al.- B

020 sl mgiarssan wiepaty B
- S R T

S LA v BT

e el iowion e ALT T

e gty = ! o )
Al TSt en | e e

Mregodn whacer mialsr b o mpon, mm pay wpell
[ P et QAN

4 i
=l e !'ll'rrﬂ!:[

we—

LE R LESE =

(e,

. ll_rf" ‘P'i‘.i"l"‘l' ‘|'1_'|-'; y




BIJLAGE 4

Reactienota Overleg en
Inspraak






REACTIENOTA OVERLEG EN INSPRAAK
VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN
BEDRIJFSERF HOOGEDIJK 2 TE
KATWOUDE



Reactienota Overleg en Inspraak
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GEMEENTE WATERLAND 0812102 / 22-06-09
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Verslag voorlichtingsmiddag bijdrijfserf Katwoude dd 8
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Verslag voorlichtingsavond bedrijfserf Katwoude dd 14

april 2009



TR

Cap - - T =% 1 s - 1 o
o Ao " S e 157 n) i s e e o e T gt L R e st o =T |
- =y - — e » = = i =" = — [ . - e— - = - _l
e s S, - B . - .

g |

i = o, L _ = i m "l )
R - T 1 5 = = B SN g N |
N 1 T ) i b L n.' i F.‘,-| —“-" ._H‘I l* ey - - . o A

| B "mi'-!‘-“:""'". -t-_‘ilﬂf—-“"'ﬂ ‘Ta‘ - N - i

1 L TR [aasieg | JH - -

|
|
|
|
-

|
{
|
|
|
¥ T P I
T i |
| i
. |
|
|
]
|
|
]
I
1
I — - PR - - - - S - — I e —— —. T — 1
) |
i |
1
I
I
1
Y P S LIS I I I N TR P T R I AL TR L ke BT SR e T TR N r=




0812102 blz 1

1. INLEIDING

Op 10 maart 2009 heeft het College van burgemeesters en wethouders van
Gemeente Waterland besloten om het voorontwerp-bestemmingsplan Be-
drijffserf Hoogedijk 2 te Katwoude en het beeldkwaliteitsplan vrij te geven
voor de inspraak en bestuurlijk overleg.

Op 19 maart 2009 is dit voorontwerp bestemmingsplan en het beeldkwali-
teitsplan toegezonden aan de overlegpartners en de omwonenden. Op 13
maart is het voorontwerp naar de Polderraad van Katwoude gestuurd. Hen
is verzocht, dat indien zij een reactie willen indien, dit schriftelijk te doen.

Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft van 20 maart 2009 tot en met 1
mei 2009 in het gemeentehuis te Monnickendam ter inzage gelegen. Tij-
dens deze periode kon een ieder inspraakreacties schriftelijk indienen. Dit
is bekend gemaakt in een advertentie in Ons Streekblad op 19 maart.

Op 8 april 2009 heeft er een voorlichtingsbijeenkomst plaats gevonden voor
de Polderrraad over het voorontwerp bestemmingsplan. Op 14 april 2009
heeft in het dorpshuis van Katwoude een voorlichtingsavond plaats gevon-
den voor bewoners en belangstellenden. De verslagen van deze bijeen-
komsten worden beschouwd als consultatiereacties en zijn als bijlagen bij
deze nota gevoegd.

Resultaten inspraakproces

In totaal zijn er 22 reacties binnen gekomen, waarvan 1 van de Polderraad.
In deze Reactienota Overleg en Inspraak worden alle reacties weergege-
ven, die zijn binnengekomen op het voorontwerp-bestemmingsplan.

Op 2 juni 2009 is deze nota behandeld door het College van Burgemees-
ters en wethouders. Op 18 en 25 juni is deze nota behandeld door de
Raad. De documenten behorende bij het college besluit en het raadsbesluit
worden gepubliceerd op de website www.waterland.nl.

Reactienota Overleg en Inspraak Buro Vijn B.V.
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2. OVERLEG

In het kader van het overleg, zoals genoemd in artikel 3.1.1. van het Besluit
ruimtelijke ordening is het voorontwerp bestemmingsplan Bedrijfserf Kat-
woude en het beeldkwaliteitsplan toegezonden aan:

Polderraad Katwoude;

WZNH;

Stadsregio Amsterdam;

Provincie Noord-Holland;

Milieufederatie Noord-Holland;

Kamer van Koophandel Noordwest-Holland;
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier.

Gasunie;

. VROM-inspectie;

10. Ministerie van VROM;

11.Ministerie van Verkeer en Waterstaat;

12. Rijkswaterstaat lJsselmeergebied;

13.Landschap Waterland;

14. Intergemeentelijk samenwerkingsorgaan Waterland;

15. Rijksdienst voor archeologie cultuurlandschap en monumenten;
16. Ministerie van Landbouw Natuur en Voedselkwaliteit;

17.KPN telecom;

18. PWN Waterleidingbedrijf Noord-Holland;

19.Ziggo;

20.Nuon;

21.Land en tuinbouworganisatie (LTO) Noord Haarlem;

$0: 00D O B L0 I

Van de instanties 1 tot en met 9 is een reactie ontvangen. Van de instanties
10 tot en met 21 zijn geen reacties ontvangen. De reacties van de instan-
ties die wel een reactie hebben ingediend, zijn hieronder samengevat en
van een gemeentelijke reactie voorzien.

1. Polderraad Katwoude

De Polderraad geeft aan dat zijn inspraakreactie tot stand is gekomen op
basis van overleg met de inwoners van Katwoude. In de inspraakreactie
spreekt de Polderraad zich uit tegen het besluit van de gemeente en de
provincie om een bedrijfserf in Katwoude te vestigen. Verder maakt deze
raad een aantal kanttekeningen bij het voorontwerp-bestemmingsplan.

Bezwaar vestiging bedrijfserf

Opmerking 1.a

De Polderraad vindt dat de gemeente onvoldoende heeft onderbouwd
waarom het bedrijfserf noodzakelijk is voor de versterking van de binnen-
stad. Zo heeft de gemeente niet duidelijk gemaakt wat zij verstaat onder
een sterke stadskern. Ook is de bijdrage die de her te vestigen bedrijven
leveren aan de binnenstad niet onderzocht. Volgens de Polderraad is deze
bijdrage economisch gezien gering.

Buro Vijn B.V. Reactienota Overleg en Inspraak
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Ook de gevolgen voor de bedrijven zelf zijn niet in beeld gebracht. Van de
bedrijven die de laatste jaren Monnickendam hebben verlaten, zijn geen
dalende bedrijffsresultaten of ongewenste maatschappelijke gevolgen ge-
constateerd.

Het belang van een sterke stadskern is niet afgewogen tegen het open
weidelandschap. Door de rode contour te verleggen heeft de provincie haar
verantwoordelijkheid niet genomen.

Al met al vindt de Polderraad de keuze voor het bedrijfserf onvoldoende
onderzocht. Zo ontbreekt een duidelijk onderzoeksrapport. Ook wordt het
begrip lokaal niet eenduidig gehanteerd. Alle informatie met betrekking tot
lokale binding is tot stand gekomen op basis van gesprekken met amb-
tenaren van de gemeente en de ondernemers. De uitkomsten van deze
gesprekken zijn door de gemeenteraad voor waar aangenomen en nader
onderzoek heeft niet plaatsgevonden.

Beantwoording 1.a

In de toelichting van het bestemmingsplan is voldoende onder-
bouwd waarom het bedrijfserf noodzakelijk is om de lokale bedrijven
te behouden, wanneer Galgeriet wordt herontwikkeld. De heront-
wikkeling van Galgeriet zorgt voor een versterking van de binnen-
stad. Deze onderbouwing is te vinden in een groot aantal studies en
beleidsdocumenten van de gemeente en van de provincie; voor-
beelden: de rapportage van de werkgroep versterking binnenstad
Monnickendam, de rapportage Ontwikkeling van de kwaliteit van het
centrumgebied Monnickendam d.d. april 2002, de herziening van
het streekplan op het gebied van het Waterlands Wonen, de regio-
nale nota's over de economische structuurversterking, het door de
gemeenteraad vastgestelde bedrijvenplan Monnickendam en het
structuurplan Galgeriet.

Bedrijven die de laatste jaren Monnickendam hebben verlaten heb-
ben ondermeer deze keuze gemaakt, omdat er geen geschikte be-
drijventerrein aanwezig is.

Onderkend wordt dat bij verplaatsing van bedrijven uit Monnicken-
dam naar Katwoude, een bestuurlijke keuze is gemakt ten nadele
van het agrarische landschap.

De bewering van de Polderraad dat er geen rapporten aan de keuze
voor het bedrijffserf ten grondslag liggen is onjuist. Er zijn diverse
rapportages opgesteld, waarmee het proces van de totstandkoming
is beschreven.

Opmerking 1.b

Het bedrijfserf brengt schade aan het agrarische veenweidegebied dat is
aangewezen als weidevogelgebied. Tevens is het bedrijfserf in strijd met de
natuurwetgeving en de nota Waterlands Wonen. Het bedrijfserf is een ver-
rommeling van het landschap.

Reactienota Overleg en Inspraak Buro Vijn B.V.
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Beantwoording 1.b

Het kenmerkende slotenpatroon van het veenweidegebied wordt in
het bedrijfserf doorgetrokken, waardoor er zo veel mogelijk rekening
wordt gehouden met het kavelpatroon van het huidige landschap.
Het plangebied ligt buiten Natura 2000-gebieden en Ecologische
Hoofdstructuur. In het bestemmingsplan en de ecoscan is gemoti-
veerd dat de ontwikkeling geen invioed heeft op deze gebieden.
Daarnaast is het bedrijfserf ook niet in strijd met de nota Waterlands
Wonen. Het ontwerp, zoals neergelegd in het beeldkwaliteitsplan,
zorgt ervoor dat het bedrijfserf zorgvuldig in het landschap wordt in-
gepast, met in het landschap passende bebouwing. Juist hiervoor
heeft de gemeente het concept van de bedrijffserven laten ontwikke-
len.

Opmerking 1.c

Volgens de Polderraad brengt het bedrijfserf schade aan de recreatieve
mogelijkheden van het gebied, omdat het vitzicht vanaf de Hoogedijk op de
polder verdwijnt. Verder is het bedrijfserf in strijd met de kernwaarden van
het Markermeer- en lJsselmeer, dat net over de dijk van toepassing is. Vol-
gens de Rijksbufferzone Amsterdam - Purmerend en de nota Waterlands
Wonen moeten ontwikkelingen bijdragen aan de recreatieve mogelijkheden
van een gebied.

Beantwoording 1.c

Midden op het bedrijfserf en aan beide zijden worden watergangen
aangelegd, begeleid door groenzones. Deze watergangen met
groen zorgen voor doorkijken naar het achterliggende gebied. Ver-
der is al sprake van bedrijvigheid op de Hoogedijk.

Met het verleggen van de rode contour heeft de provincie de weg
vrij gemaakt voor bebouwing op deze locatie.

Opmerking 1.d
De ontwikkeling ligt in een door de provincie aangewezen weidevogelge-
bied. Hiervoor is het behoud van het open en groene karakter van belang.

Beantwoording 1.d

In de Partiéle herziening actualisering Streekplan Noord-Holland
Zuid (17 december 2007) is de rode contour voor het bedrijfserf
Katwoude aangepast. De rode contour is bedoeld als grens waar-
binnen bebouwing is toegestaan. Met het verleggen van de rode
contour is de grens van het weidevogelgebied naar buiten de rode
contour opgeschoven.

Opmerking 1.e

Het bedrijfserf past niet binnen de visie van Ondernemend Waterland en
Kamer van Koophandel, die stelt dat bedrijfsverplaatsing in de regio moet
worden opgevangen op het bedrijventerrein Baanstee-Noord. De gemeente
is hier op gewezen, maar is niet op deze suggesties ingegaan. Pas nu de
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provincie slechts één bedrijfserf toestaat, blijkt dat de milieustraat naar bui-
ten Monnickendam verplaatst kan worden.

Beantwoording 1.e

Het bedrijfserf Katwoude is een zeer kleinschalig terrein wat ontwik-
keld gaat worden om bedrijven vanuit een bestaand terrein tegen
het centrum van Monnickendam te kunnen uitplaatsen. De locatie
Katwoude is tot stand gekomen na zorgvuldig afwegen van alle be-
langen, na diverse inspraakrondes en na uitvoerig overleg met (en
goedkeuring van) de Provincie Noord-Holland. Alle bedrijven die
zich op het bedrijfserf gaan vestigen hebben een jarenlange eco-
nomische binding met de gemeente Waterland en kunnen of willen
niet uitgeplaatst worden naar andere terreinen die verder weggele-
gen zijn van Monnickendam.

Omdat er binnen Gemeente Waterland geen geschikte locatie is
gevonden voor de nieuw te maken milieustraat, worden de moge-
lijkheden onderzocht om gebruik te maken van de bestaande mili-
eustraat van Edam Volendam of Purmerend. De gemeente had lie-
ver de milieustraat binnen de eigen grenzen gehouden. Juist om de
bedrijven de gelegenheid te geven om zich op het bedrijfserf te ves-
tigen is deze keuze gemaaki.

Opmerking 1.f

Met het bestemmingsplan voor het bedrijfserf is geen rekening gehouden
met andere gemeentelijke plannen, zoals de bouw van 39 woningen op de
hoek van de N247 en de Lagedijk en de uitbreiding van de jachthaven de
Zeilhoek, pal tegenover het bedrijfserf. Het aantal ligplaatsen zou moeten
verdubbelen met als gevolg nog meer verkeersdrukte, verkeerson-
veiligheid, geluidsoverlast etc.

Beantwoording 1.f

Het bedrijffserf heeft geen invioed op deze ontwikkelingen. Voor
deze ontwikkelingen geldt een aparte procedure met een eigen af-
wegingskader.

Kanttekeningen voorontwerp-bestemmingsplan

Opmerking 1.g

Het is de Polderraad niet duidelijk hoe er op toegezien wordt dat de in het
beeldkwaliteitsplan omschreven kwaliteit daadwerkelijk wordt gerealiseerd.
De Polderraad adviseert hiervoor een supervisor aan te stellen vertegen-
woordigd door de Polderraad.

Beantwoording 1.g

Het beeldkwaliteitsplan zal worden opgenomen in de Welstands-
nota. Toekomstige bouwplannen zullen getoetst worden aan de
Welstandsnota. Hiermee wordt gegarandeerd dat bouwplannen vol-
doen aan de in het beeldkwaliteitsplan omschreven kwaliteit.

Er zal tijdens de ontwikkeling van het bedrijfserf een supervisor
worden aangesteld, die de kwaliteit van het beeldkwaliteitsplan zal
bewaken.

Reactienota Overleg en Inspraak Buro Vijn B.V.
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Opmerking 1.h

Omdat met het bedrijfserf de lintbebouwing tussen de percelen Hoogedijk 1
en 4 wordt volgebouwd, ontstaat er een bedrijfserf van bijna vier hectare.
Dit is in strijd met de uitgangspunten van B&W.

Beantwoording 1.h

De percelen aan de Hoogedijk 1 en 4 betreffen bestaande bedrijven
met een bedrijfswoning. Het bedrijfserf wordt van beide naburige
percelen gescheiden door middel van een sloot met groen en bo-
men.

Opmerking 1.i

In het bestemmingsplan wordt als doelstelling van het plan aangegeven:
het planologisch ruimte bieden voor een goed functioneren van lokale
bedrijvigheid in de komende jaren. Deze doelstelling is veel ruimer dan het
doel waarom dit bedrijfserf is opgezet, namelijk de noodzaak om bedrijven
die op Galgeriet een plaats verliezen, en die aan bepaalde lokale criteria
voldoen, een plaats geven in de lokale omgeving. De Polderraad dringt er
op aan de doelstelling in het bestemmingsplan te verscherpen.

Beantwoording 1.i

Op het bedrijfserf wordt voorrang gegeven aan bedrijven van Galge-

riet. Als er ruimte over blijft kunnen ook andere in het bedrijvenplan

Monnickendam benoemde lokale bedrijven zich op het bedrijfserf

vestigen. Hierbij dient een bedrijf aan minstens twee van de volgen-

de drie criteria te voldoen:

* Omzet van het bedrijf in de gemeente Waterland / de kern Mon-
nickendam: deze omzet dient voor minimaal de helft binnen de
gemeente te worden gerealiseerd.

e De nabijheid van de gemeente / de kern Monnickendam is voor
de continuiteit van het bedrijf van belang. Hierbij is gekeken
naar overige factoren, die bepalend zijn voor de binding van be-
drijven aan de gemeente en de kern Monnickendam. Het gaat
dan om factoren: als familiebedrijf, duur van vestiging in Mon-
nickendam alsmede de uitstraling van het bedrijf.

e Minimaal de helft van het aantal werknemers dient in de ge-
meente / de kern Monnickendam te wonen.

Deze criteria zullen in de toelichting van het bestemmingsplan wor-

den opgenomen. Verder zijn de criteria opgenomen in het verwer-

vingsprotocol, dat met de bedrijven op Galgeriet is afgestemd. In die
zin is (ook) privaatrechtelijk gewaarborgd, dat deze criteria in acht
genomen worden.

Opmerking 1.

De Polderraad mist een financiéle onderbouwing en intentieverklaringen
van de bedrijven die zich op het bedrijfserf willen vestigen. De prijs per m?
zal op het bedrijfserf hoger zijn dan op bedrijventerreinen in de omgeving.
De Polderraad vraagt daarom om een onderbouwde exploitatieberekening
van het bedrijfserf. Hierbij dient inzichtelijk te worden gemaakt wie de extra

Buro Vijn B.V. Reactienota Overleg en Inspraak
Status: Definitief / 22-06-09



0812102 blz7

kosten gaat betalen. Het is bij wet geregeld dat deze kosten door de on-
dernemers gedragen dienen te worden.

Beantwoording 1.j

Bij het ontwerp-bestemmingsplan wordt een exploitatieplan toege-
voegd. De ondernemers zijn zich bewust van het feit dat de prijs op
het bedrijfserf hoger is, dan bij bedrijventerreinen in de omgeving.
De kwaliteit is ook van een ander niveau.

Opmerking 1.k

De Polderraad vindt het een tekort dat in het bestemmingsplan de vormge-
ving, uitvoering, beheer en financiéle consequenties van de “groene voet”
niet zijn uitgewerkt.

Beantwoording 1.k

De vormgeving van de groene voet is in het beeldkwalieitsplan uit-
gewerkt. De financiéle consequenties van de “groene voet” worden
in het exploitatieplan meegenomen. De uitvoering en het beheer
tenslotte zullen bij de nadere uitwerking van de plannen worden
meegenomen.

Opmerking 1.1

In het bestemmingsplan is niet uitgewerkt wat er gebeurt als bedrijven die
naar het bedrijffserf komen in de toekomst hun bedrijfsactiviteiten beéindi-
gen, willen uitbreiden of hun bedrijf willen verkopen aan derden. De Polder-
raad vraagt zich af welke garantie de gemeente heeft bedongen om door-
verkoop aan derden onmogelijk te maken.

Beantwoording 1.1

Het is onredelijk en ook niet mogelijk om van bedrijven te eisen dat
ze hun bedrijf nooit mogen verkopen. Wel is middels de onder-
staande clausule uit het verwervingsprotocol geregeld dat bij ver-
koop aan derden het perceel met vastgoed, gedurende zes maan-
den, voor een reéle prijs wordt aangeboden aan lokale onderne-
mers:

“Indien na een periode van zes maanden blijkt dat het perceel met
opstallen niet verkocht kan worden aan een bedrijf dat aan de hier-
voor genoemde criteria voldoet, is een eigenaar vrij om het te ver-
kopen aan iedere belangstellende. Voorwaarde is dat de verkoop-
som niet meer dan 10% beneden de in de eerste zes maanden ge-
vraagde koopsom mag liggen.”

Deze clausule zal als erfdienstbaarheid in nieuwe eigendomscon-
tracten worden opgenomen.

Opmerking 1.m

De Polderraad wijst de vestiging van het visverwerkingsbedrijf Steur af. Dit
is een bedrijf in milieucategorie 4.2 en wijkt derhalve af van de regels in het
bestemmingsplan. Verder is de onderneming ook niet lokaal gebonden,
omdat het in handen is van een Amsterdams bedrijf dat verschillende be-
drijven door het hele land heeft.
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Status: Definitief / 22-06-09



blz 8 0812102

Beantwoording 1.m

In het bestemmingsplan staat dat bedrijven tot en met milieucatego-
rie 3.2 zijn toegestaan. Het visverwerkingsbedrijf valt momenteel in
de huidige situatie milieucategorie 4.2. Voor dit bedrijf worden eisen
gesteld in de milieuvergunning waardoor de hinder zal verminderen.
Hierdoor is het bedrijf gelijk te stellen met een categorie 3.2 bedrijf.
De lokaal gebodenheid van het bedrijf wordt niet bepaald door de
vestigingsplek van de eigenaar maar wordt bepaald door de criteria,
zoals beschreven bij de beantwoording van 1.i.

Opmerking 1.n

In het bestemmingsplan is geen aandacht geschonken aan de verkeersvei-
ligheid. Het invoegen van fiets- en wandelverkeer van de Hoogedijk naar
de N247 is nu al gevaarlijk. Door de toename van het verkeer naar en van
het bedrijfserf dat gebruik maakt van twee in- en uitgangen en aan de
Hoogedijk geparkeerde auto’s verslechtert de verkeersveiligheid.

Beantwoording 1.n

Voor het bedrijfserf zal parkeren aan de Hoogedijk nadrukkelijk niet
worden toegestaan. Ten aanzien van de verkeersveiligheid zal in de
nadere uitwerking van het ontwerp aandacht worden geschonken
aan een goede verkeerssituatie die voldoende veiligheid voor fiet-
sers en wandelaars biedt.

Opmerking 1.0

Het gemiddelde aantal parkeerplaatsen per bedrijf is vijf. Volgens de Pol-
derraad is dit onvoldoende en zal dit ertoe leiden dat er aan de Hoogedijk
geparkeerd gaat worden.

Beaniwoording 1.0

Bedrijven dienen het parkeren op eigen terrein te realiseren. Ze die-
nen hierbij te voldoen aan de landelijk geldende parkeernorm van
het CROW, zoals opgenomen in bijlage 2 van de regels. Bij uitvoer-
ing van deze parkeernorm komt het gemiddelde ruim boven vijf par-
keerplaatsen per bedrijf te liggen. Parkeren aan de Hoogedijk is niet
toegestaan.

Opmerking 1.p
De bouwhoogte van 13 meter + 10% uitloopmogelijkheid is te hoog. De
Polderraad stelt een goothoogte van maximaal 4 meter voor.

Beantwoording 1.p

Om architecten bij uitwerking van de gebouwen de mogelijkheid te
bieden om goede, landschappelijk aanvaardbare, kapvormen te
maken is de hoogte van 13 meter noodzakelijk. Deze vormen zijn
ook aangeven in het beeldkwaliteitsplan. Hierdoor ontstaat namelijk
een variatie in de goot- en nokhoogtes van de gebouwen onderling.
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Opmerking 1.q

Vanuit de “groencompensatieplicht” moet er 2 hectare groen gecompen-
seerd worden. Deze hoeveelheid wordt verdubbeld door de hoge bomenrij.
Dit staat nergens in het bestemmingsplan.

Beantwoording 1.q

Het plangebied bevindt zich inmiddels binnen de rode contour van
het streekplan. De compensatieplicht is derhalve niet van toepass-
ing.

Opmerking 1.r

In het kader van veiligheid wordt volgens de Polderraad mogelijk gedacht
verlichting op het terrein aan te brengen. Dit is ongewenst. Er zullen
daarom andere waarborgen voor veiligheid moeten komen.

Beantwoording 1.r

De wijze van verlichting is bij het bestemmingsplan niet aan de or-
de. Bij de planontwikkeling zal een verlichtingsplan worden gemaakt
en rekening worden gehouden met het voldoende spreiden van de
verlichting. In het beeldkwaliteitsplan zal een aanvulling komen over
de wijze waarop de verlichting moet worden vorm gegeven.

In het bestemmingsplan wordt de hoogte van overige bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, waaronder lichtmasten vallen, verlaagd van
10 naar 5 meter.

Opmerking 1.s
Volgens de Polderraad negeert en bagatelliseert de ecoscan dat er leefge-
bied wordt onttrokken van weidevogels.

Beantwoording 1.s

Het plangebied bevindt zich inmiddels binnen de rode contour van
het streekplan. Een afweging of het gebied aan het leefgebied van
weidevogels wordt onttrokken is dan niet aan de orde.

Opmerking 1.t
Het beeldkwaliteitsplan is in taal en beeld misleidend over de gevolgen van
het bedrijfserf voor de omgeving.

Beantwoording 1.t

De afbeeldingen in het beeldkwaliteitsplan schetsen een beeld hoe
de gebouwen en het openbaar gebied vormgegeven kunnen wor-
den. Het plan is de richtlijn voor de supervisor, die moet toezien op
de ontwerpen. De supervisor zal op basis van de Welstandregels
een oordeel geven over de ontwerpen.

Aanpassing bestemmingsplan
¢ In het ontwerp-bestemmingsplan zal een exploitatieplan worden opge-
nomen.
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e De criteria voor vestiging van bedrijven zullen in de toelichting van het
bestemmingsplan worden opgenomen.

¢ De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder
lichtmasten vallen, wordt verlaagt van 10 naar 5 meter.

2 WZNH

Opmerking 2.a

Het beeldkwaliteitsplan geeft de welstandscriteria niet expliciet weer. De
WZHN stelt voor het beeldkwaliteitsplan integraal als toetsingskader voor
welstand vast te stellen.

Beantwoording 2.a

Het beeldkwaliteitsplan zal in de Welstandsnota Waterland worden
opgenomen. Het dient zodanig als toetsingskader voor toekomstige
bouwaanvragen op het bedrijfserf.

Er zal tijdens de ontwikkeling van het bedrijfserf een supervisor
worden aangesteld, die de kwaliteit van de ontwerpen voor gebou-
wen en openbaar gebied zal bewaken.

Opmerking 2.b
Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft geen deel uitgemaakt van de pre-
sentatie van het bedrijfserf Katwoude.

Beantwoording 2.b
Dat klopt. Het voorontwerp bestemmingsplan met ook het beeld-
kwaliteitsplan is op 19 maart 2009 naar u opgestuurd.

Opmerking 2.c

In het beeldkwaliteitsplan worden een aantal elementen gemist. Er wordt
geen relatie tussen de bestaande situatie en het landschap gelegd. Verder
mist de Commissie de openheid tussen de “korrels” met de doorzichten
naar het landschap, waardoor de korrels zo'n karakteristieke ligging in dat
landschap krijgen. Hierdoor slibt het lint langs de dijk dicht en de doorzich-
ten naar het open landschap verdwijnen.

Beaniwoording 2.c

De relatie landschap en bedrijfserf wordt uitgebreid behandeld in het
rapport “De logica van het landschap”. Een samenvatting van dit
stuk is opgenomen in het beeldkwaliteitsplan.

Ten aanzien van angst voor dichtslibben, dit is invoelbaar. Het
doorzicht verandert natuurlijk, van een grote open plek tussen twee
korrels (met overigens een bestaande boerderij met schuur er tus-
sen) ontstaat er een samenspel van 4 korrels met 3 smalle door-
zichten langs de watergangen ertussen. Dit is echter nog steeds
een passend korrelspel dat elders langs het lint ook voorkomt (en
zelfs dichter nog zonder doorzichten).
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Opmerking 2.d

De slotenstructuur in het landschap vormt een fundamenteel element van
dat landschap, aldus de commissie. Het opnemen van een nieuwe sloot
gaat ten koste van een bestaande sloot, welke letterlijk voortkomt uit het
landschap.

Beantwoording 2.d

Tijdens het ontwerp van het bedrijffserf zijn er keuzes gemaakt.
Hierbij is zoveel mogelijk van de bestaande structuur behouden ge-
bleven. Om een passend ontwerp te krijgen, dat geschikt is voor
haar nieuwe functie is de sloot op een andere plek te gelegd.

In het verleden zijn sloten ook vaak verlegd en vergraven. De letter-
like positie is geenszins heilig, het gaat meer om het patroon van
sloten en watergangen dat ze onderling vormen.

Opmerking 2.
De commissie onderstreept het belang van de aanwezigheid van een sloot
met windsingel en veronderstelt dat dit ook vastgelegd is in de verbeelding.

Beantwoording 2.e
Dit is correct. De sloot met windsingel zijn vastgelegd op de ver-
beelding van het bestemmingsplan.

Opmerking 2.f
De dwarsbebouwing op het achtererf van de oostelijke korrel doet aforeuk
aan de hiérarchische opbouw van de gebouwen op het erf.

Beantwoording 2.f

De oriéntatie van dat gebouw is ons inziens niet van wezenlijke in-
vloed op de hiérarchie. De positie en materialisering zijn wat dat be-
treft veel belangrijker en die zullen in de uitwerking dus goed be-
waakt moeten worden. De oriéntatie bepaalt wel of het erf “door-
loopt” het landschap in of dat het zich iets meer naar binnen richt
aan de achterkant.

Het is zo dat de oriéntatie van de bijgebouwen op de erven in de
omgeving overwegend in de lengterichting is, maar dwarse gebou-
wen komen wel degelijk voor, bijvoorbeeld bij het buurerf aan de
westzijde, een gebouw van de kaasboerderij heeft een (klein) dwars
volume. Dit geldt ook voor enkele erven aan de Lagedijk.

In de uitwerking van concrete bedijven kan bekeken worden of dit
volume een kwartslag kan draaien, het bestemmingsplan staat dat
toe, het beeldkwaliteitsplan is daarin niet per se dwingend; dit moet
worden bezien bij de uitwerking van bouwplannen onder begelei-
ding van de supervisor.

Opmerking 2.g
Een openbaar fietspad door het plangebied kan de beleving ervan verrijken
maar de fietser zal de doorgaande route als een omweg ervaren.
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Beanitwoording 2.g

De ligging van het fietspad zal worden bepaald door de provincie.
Het is nog niet zeker dat het fietspad ook daadwerkelijk deze route
zal vervolgen.

Opmerking 2.h

Door een bewuste keuze van het vervolgproces kan het realiseren van het
beeldkwaliteitsplan extra geéffectueerd worden. Het ontbreekt de commis-
sie aan informatie over uitgifte en eigendommen, over beheersvorm en het
vervolgproces. Door een bewuste keuze van het vervolgproces kan het
realiseren van het beeldkwaliteitsplan juist extra geéffectueerd worden.

Beantwoording 2.h
Wij zijn van mening dat dit niet onder de verantwoordelijkheid valt
van de welstand.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

3. Stadsregio Amsterdam

Opmerking 3.a

De Stadsregio Amsterdam ziet in hoofdstuk 2 van de toelichting van het
voorontwerp bestemmingsplan ook het regionaal beleid graag terugkomen,
waarbij aandacht wordt geschonken aan bijvoorbeeld het regionaal verkeer
en vervoerbeleid (RVVP) van de Stadsregio Amsterdam.

Beantwoording 3.a
Het regionale beleid is niet van toepassing bij het bedrijfserf en zal
daarom niet specifiek worden opgenomen.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

4, Provincie Noord-Holland

Opmerking 4.a

De aanbevelingen uit het beeldkwaliteitsplan dienen te worden gewaar-
borgd in de regels van het bestemmingsplan, bijvoorbeeld door opname in
een beschrijving in hoofdlijnen of koppeling aan een welstandsnota.

Beantwoording 4.a
Onder de Wro is een beschrijving in hoofdlijnen niet meer mogelijk.
Het beeldkwaliteitsplan zal onderdeel gaan uitmaken van de wel-
standsnota en de bouwaanvragen zullen hier in een later stadium
aan getoetst worden.
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Opmerking 4.b

De archeologie toets is gedaan op basis van de CHW kaart. Dit is onvol-
doende om te beoordelen of ter plaatse archeologische waarden zijn ge-
legen. Er moet, volgens de Wet op de Archeologie, voldoende vooronder-
zoek worden gedaan op basis waarvan de waarde van het plangebied kan
worden vastgesteld. Het onderzoek dient te worden uitgevoerd door een
daartoe gekwalificeerd archeologisch bedrijf of persoon.

Beantwoording 4.b

Momenteel wordt er een archeologisch onderzoek uitgevoerd. De
uitkomsten van het archeologisch onderzoek worden in het be-
stemmingsplan opgenomen.

Opmerking 4.c
De effecten die het plan op het provinciale monument “de Noorder IJ- en
Zeedijken” heeft worden in het bestemmingsplan niet beschreven.

Beantwoording 4.c
Een dergelijke beschrijving zal in het ontwerp-bestemmingsplan
worden opgenomen.

Opmerking 4.d

In het plan wordt aangegeven dat alleen de Hoogedijk op de CHW kaart
een aanduiding als waarde heeft. Dit is incorrect omdat de Hoogedijk een
monument is en daarmee van zeer hoge waarde. Daarnaast wordt ook de
verkaveling van de polder van Katwoude op de CHW kaart aangegeven als
van hoge waarde.

Beantwoording 4.d
Dit zal in het ontwerp-bestemmingsplan correct worden beschreven.

Aanpassing bestemmingsplan

e De uitkomsten van het uitgevoerde archeologisch onderzoek worden in
het bestemmingsplan opgenomen.

e De paragraaf ten aanzien van archeologie zal op een aantal punten
worden aangepast.

S: Milieufederatie Noord-Holland

Opmerking 5.a
Een bedrijfserf past niet in het agrarische karakter van het landschap.

Beanitwoording 5.a

Door de aanleg van het bedrijfserf zal het agrarische karakter van
het landschap in stand blijven. Er gaat slechts een klein deel agra-
risch gebied verloren. Dit deel ligt overigens reeds binnen de rode
contour van het streekplan.
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Opmerking 5.b

De maten van het bedrijffserf worden gerelateerd aan het grootste in Kat-
woude aanwezige agrarische bedrijf. Het feit dat het bedrijfserf een dubbele
omvang heeft en daarmee een verdere toename van de ruimtelijke maat
betekent wordt weggeredeneerd door het in tweeén knippen van het gebied
door het graven van een sloot en het aanbrengen van enige beplanting.

Beantwoording 5.b
Door de aanleg van de sloot en beplanting zal het bedrijfserf erva-
ren worden als twee afzonderlijke gedeeltes. De twee delen hebben
de grote en omvang van bestaande erven. In de bestaande lintbe-
bouwing zijn deze aangesloten, door een sloot gescheiden erven,
ook terug te vinden.

Opmerking 5.c
Aanleg van het bedrijfserf tast de kernkwaliteiten van het Nationaal Land-
schap Laag Holland aan, met name het “open landschap”.

Beantwoording 5.c

Het bedrijfserf wordt op goede wijze in het landschap ingepast.
Hierbij wordt het landschap met respect behandeld, waarbij de
kernkwaliteiten in stand blijven.

Opmerking 5.d

Het perceel maakt functioneel deel uit van de Rijksbufferzone Amsterdam.
Het bedrijfserf draagt niet bij aan de recreatieve versterking. De zone zou
zoveel mogelijk moeten worden gevrijwaard van verstedelijking.

Beantwoording 5.d

Voor de aanleg van het bedrijfserf is de rode contour verlegd. De
weg is hiermee vrij gemaakt voor bebouwing op deze locatie. In het
bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan is veel aandacht be-
steed aan de landschappelijke inpassing met groen en water. Hier-
mee is een optimale inpassing in het landschap gerealiseerd en zijn
er hoge kwaliteitseisen gesteld aan de inpassing in het landschap,
aan de inrichting en aan de uitstraling. Bovendien heeft er regelma-
tig overleg plaatsgevonden met de provincie over de landschappe-
lijke inpassing.

Opmerking 5.e

De bedrijfsontwikkeling past niet in de door de Federatie Ondernemend
Waterland en de Kamer van Koophandel Noordwest-Holland geschetste
visie op een economisch sociaal en vitaal landelijk gebied.

Beantwoording 5.e

De gemeente Waterland heeft niet de intentie om nieuwe bedrijfster-
reinen in het landelijk gebied te vestigen. Het bedrijfserf Katwoude
is een zeer kleinschalig terrein, dat ontwikkeld gaat worden om be-
drijven vanuit een bestaand terrein tegen het centrum van Monnic-
kendam aan te kunnen uitplaatsen. De locatie Katwoude is tot stand
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gekomen na zorgvuldig afwegen van alle belangen, na diverse in-
spraakrondes en na uitvoerig overleg met (en goedkeuring van) de
Provincie Noord-Holland en na overleg met de Kamer van Koop-
handel. Alle bedrijven die zich op het bedrijfserf gaan vestigen heb-
ben een jarenlange economische binding met de gemeente Water-
land en kunnen of willen niet uitgeplaatst worden naar andere ter-
reinen die verder weggelegen zijn van Monnickendam.

Opmerking 5.f

De bedrijvenkorrel dient geen agrarische doelen. De locatie ligt in het door
de provincie aangewezen weidevogelgebied. In dit gebied is het behoud
van het open en groene karakter van belang voor weidevogels. De ontwik-
kelingen die in het gebied toelaatbaar worden geacht zijn gericht op voort-
zetting van het agrarische gebruik en bedrijfsvoering.

Beantwoording 5.f
Het bedrijfserf ligt binnen de rode contour. Dit deel valt dan ook bui-
ten het aangewezen weidevogelgebied.

Opmerking 5.9

De noodzaak voor een dergelijk bedrijfserf is niet aangetoond. Het aange-
brachte argument voor een hechting aan de gemeente wordt boterzacht
beoordeeld door de milieufederatie. Katwoude is een zelfstandige kern met
een eigen karakter binnen de gemeente Waterland, de vestiging van een
bepaald type ondernemingen op het bedrijfserf is op basis van de genoem-
de argumentatie uitgesloten.

Beantwoording 5.9

Door middel van een zorgvuldig proces heeft de gemeente de mo-
gelijkheden voor het verplaatsen van de bedrijven verkend. In het
bestemmingsplan in paragraaf 1.3 is dit nog uitgebreider beschre-
ven. Hieruit is het idee van “bedrijfserven” naar voren gekomen. Uit-
gangspunt is dat een bedrijfserf dicht bij de bestaande bebouwing
van Monnickendam moet liggen. De maximale omvang van een be-
drijfserf is 2 hectare. Door deze beperkie omvang kunnen terreinen
worden gecreéerd die passen in het landschap en bij het stramien
van de “boerenerven”.

Uiteindelijk heeft het gemeentebestuur besloten om alleen het be-
drijfserf in Katwoude aan de Hoogedijk te ontwikkelen, omdat alleen
dit bedrijffserf de instemming heeft gekregen van provincie; de pro-
vincie heeft die instemming in een streekplan vastgelegd. Voor be-
drijven die niet overgaan naar het bedrijfserf Katwoude wordt met
de ondernemers overlegd over passende oplossingen.

Opmerking 5.h
Er is niet aangetoond dat er bedrijven zijn die interesse hebben getoond in
de bedrijvenkorrel. Ook is geen exploitatieplan beschikbaar.
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Beantwoording 5.h

Met alle geinteresseerde ondernemers worden gesprekken ge-
voerd. Het is de bedoeling om met deze ondernemers tot een inten-
tieovereenkomst te komen. Verder is het zo dat aan het ontwerp-
bestemmingsplan een exploitatieplan wordt toegevoegd.

Opmerking 5.i

De bedrijven op het Galgeriet kunnen beter worden ingepast in de woning-
bouwplannen van Galgeriet. Hiermee ontstaat levendigheid en karakter in
de nieuwe woonbuurt.

Beantwoording 5.i
Binnen het ontwerp voor Galgeriet zijn deze bedrijven niet in te pas-
sen. Zie ook hiervoor paragraaf 1.3 van het bestemmingsplan..

Opmerking 5.

Het bedrijfserf wordt ontwikkeld voor bedrijven die thans zijn gevestigd op
Galgeriet. Tijdens de voorlichtingsavond is uitgesproken dat indien er on-
voldoende bedrijven de “intentie” uitspreken om zich in Katwoude te vesti-
gen, de procedure wordt stopgezet. Deze “intentieverklaring” is onvoldoen-
de om te waarborgen dat uitsluitend bedrijven die thans op het Galgeriet
zijn gevestigd daar komen. Er moet ook gewaarborgd worden dat de ont-
wikkeling van het bedrijfserf planologisch niet mogelijk wordt gemaakt in-
dien onvoldoende bedrijven de bedrijfsvoering daadwerkelijk willen ver-
plaatsen.

Beantwoording 5.j

Dit kan niet in een bestemmingsplan geregeld worden. Er zal door
de gemeente worden bewaakt, dat alleen lokaal gebonden bedrijven
zich kunnen vestigen op het bedrijfserf.

Opmerking 5.k

Op bedrijventerrein De Baanstee in Purmerend is nog voldoende ruimte.
De SER-ladder, die in de Nota Ruimte is vastgelegd, schrijft voor dat eerst
bestaande ruimte voor bedrijventerrein moet worden gebruikt voordat
nieuwe terreinen mogen worden ontwikkeld.

Beantwoording 5.k

Uitgangspunt is dat de te verplaatsen lokaal gebonden bedrijven
dicht bij de bestaande bebouwing van Monnickendam komen. De
Baanstee ligt in een andere gemeente en ligt te ver van Monnicken-
dam. De Baanstee is vooral bestemd voor regionaal georiénteerde
bedrijvigheid en vormt dan ook geen reéel alternatief binnen de visie
van de gemeente Waterland voor het verplaatsen van de lokale be-
drijven uit Monnickendam. Dit legitimeert de aanleg van het bedrijf-
serf in Katwoude.

Opmerking 5.1
Met de ontwikkeling van de bedrijvenkorrel verplaatst de gemeente bedrij-
ven naar het buitengebied om zogenaamd aan de binnenstedelijke opgave
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te voldoen. Van de in het bestuursakkoord gestelde ICT opgave komt
weinig terecht.

Beantwoording 5.1

De bedrijven die nu op Galgeriet zitten kunnen niet binnen de stad
worden gehuisvest. Dit is uitgebreid onderzocht. De ICT-opgave,
om 250 woningen tot en met 2012 te realiseren in Gemeente Wa-
terlan ligt momenteel op schema met de ICT-taakstelling.

Opmerking 5.m

Er is de indruk ontstaan dat enige ondernemers via de ontwikkeling van
een bedrijfserf aan een pensioenvoorziening worden geholpen doordat de
onderhavige plek zich uitstekend leent voor toekomstige herontwikkeling
met woningen in het duurdere marktsegment.

Beantwoording 5.m

Het uitgangspunt bij de aankoop van de bedrijven op Galgeriet is
dat deze worden aangekocht op basis van de vrije waarde in het
economische verkeer, uitgaande van de huidige bestemming. Dit
houdt derhalve in dat ze die prijs voor hun eigendom krijgen die ze
ook hadden gekregen als ze zelf hun eigendom in de vrije markt
hadden verkocht, uitgaande van de huidige bestemming en bijbe-
horende mogelijkheden. Naast de waarde van hun eigendom krijgen
de eigenaren, indien van toepassing, ook nog een aantal aan-
vullende zaken zoals bijvoorbeeld verhuiskosten vergoed. Het is re-
delijk dat dergelijke kosten worden vergoed aangezien een on-
dernemer, dankzij een door de gemeente gewenst ontwikkeling, ge-
confronteerd wordt met kosten die hij anders niet zou heb-
ben hoeven maken. Uitgangspunt is echter dat een eigenaar per
saldo in een gelijke vermogenspositie blijft.

Opmerking 5.n

De hoogte van de gebouwen is niet passend in het landschap. Ook worden
kelders onder de gebouwen evenmin aan enige beperking onderworpen
waardoor nog meer bouwvolume mogelijk is.

Beantwoording 5.n

Zie ook bij de beantwoording van 1p van dit hoofdstuk.
Ondergronds bouwen wordt binnen dit bestemmingsplan toege-
staan. Gezien de functies verwachten we overigens niet dat dit zal
plaatsvinden.

Opmerking 5.0

De regels ten aanzien van de bestemming Bedrijfserf zijn niet consistent
doordat in paragraaf 4.1. het roken van zalm expliciet wordt genoemd maar
in bijlage 1 het roken valt onder milieucategorie 4.2. In de specifieke ge-
bruiksregels wordt tot strijdig gebruik gerekend het gebruik van gronden
door bedrijven anders dan genoemd in bijlage 1 onder de categorieén 1, 2,
3.1en32
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Beantwoording 5.0

De milieufederatie heeft ten aanzien van dit punt gelijk. De regels
ten aanzien van de bestemming Bedrijf - Bedrijfserf zullen op dit
punt worden aangepast. De regeling van de Specifieke gebruiksre-
gels (artikel 4.5. lid e) zal worden aangevuld met de zinsnede: tenzij
de gronden ter plaatse zijn voorzien van de aanduiding “specifieke
vorm van bedrijf - visverwerkingsbedrijf’, in welk geval een visver-
werkingsbedrijf voor het roken, trancheren en verpakken van vis is
toegestaan.

Opmerking 5.p
De ontheffing van de bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen is met een
oppervilakte van 6 m2 veel te ruim.

Beantwoording 5.p
Deze oppervlakte is een gebruikelijke maat om toe te passen.

Opmerking 5.q
Er is te weinig duidelijk omirent de aanwezigheid van de Noordse
woelmuis.

Beaniwoording 5.q

De sloten worden mogelijk gebruikt door de Noordse woelmuis. In
het kader van de bouwaanvraag zal hierna nader onderzoek plaats-
vinden. Indien de Noordse woelmuis wordt aangetroffen, zullen mi-
tigerende maatregelen genomen worden.

Aanpassing bestemmingsplan

e Aan het ontwerp-bestemmingsplan wordt een exploitatieplan toege-
voegd.

¢ In de regels wordt artikel 4.5. lid e aangepast.

6. Kamer van Koophandel Noordwest-Holland

Opmerking 6.a
In een eerdere fase is aan de betrokken ondernemers maatwerkoverleg
toegezegd terwijl de gemeente nu komt met een protocol.

Beantwoording 6.a

Dit is niet aan de orde in het kader van het bestemmingsplan. Ove-
rigens wordt opgemerkt, dat het overleg in 2 stappen wordt uitge-
voerd. Eerst wordt het verwervingsprotocol besproken en vastge-
steld met de betrokken ondernemers. Daarna zal het maatwerk
overleg plaatsvinden over de verwerving.

Opmerking 6.b
De gemeente houdt in zijn protocol geen rekening met de verwachte stij-
ging van de exploitatiekosten van de ondernemer die in het nieuwe pand
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actief is, terwijl het wel streeft naar het gelijk blijven van de vermogensposi-
tie van de eigenaar.

Beantwoording 6.b
Dit is nog niet aangetoond. Dit is echter niet aan de orde in het ka-
der van de bestemmingsplan.

Opmerking 6.c
De positie van de huidige huurders op het Galgeriet krijgen in de transfer
naar Katwoude in het protocol onvoldoende aandacht.

Beantwoording 6.c

Er vinden diverse gesprekken plaats met de eigenaren en huurders
van de bedrijven op Galgeriet. Er is in principe overeenstemming
over de toepassing van het verwervingsprotocol. Dit is echter niet
aan de orde in het kader van de bestemmingsplan.

Opmerking 6.d
Compensatie van onder andere de verwachte hogere huisvestingskosten
en de (her)investeringskosten zijn in het protocol onvoldoende uitgewerkt.

Beantwoording 6.d

Er is met de bedrijven op Galgeriet overeenstemming over (de toe-
passing en de redactie) van het verwervingsprotocol. Dit is echter
niet aan de orde in het kader van de bestemmingsplan.

Opmerking 6.
De criteria voor de verkoop van de percelen aan de Hoogdijk zijn niet rede-
lijk.

Beantwoording 6.e

Hierover is in principe overeenstemming met de bedrijven, die op
Galgeriet zijn gehuisvest. Dit is ook opgenomen in het verwervings-
protocol. Dit is echter niet aan de orde in het kader van de bestem-
mingsplan.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

7. Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier

Opmerking 7.a

In het Beeldkwaliteitsplan bedrijfserf Katwoude is onvoldoende nieuw water
gerealiseerd om aan het overeengekomen compensatiepercentage van
23% te voldoen. Hierdoor wordt niet voldaan aan de watertoets. Het Hoog-
heemraadschap wil graag overeenstemming bereiken met de gemeente
omtrent het voorstel van de gemeente om alsnog te voldoen aan de com-
pensatie-eis, voordat het bestemmingsplan formeel wordt vastgesteld.
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Beantwoording 7.a
De gemeente zet het gesprek graag voort met het Hoogheemraad-
schap om hier nadere afspraken over te maken.

Opmerking 7.b

De verwijzing in de toelichting naar het “Ontwerp Nationaal Waterplan” uit
2008 is niet relevant voor het bedrijventerrein Katwoude omdat dit geen
ontwikkeling in buitendijks gebied is. De Vierde Nota Waterhuishouding,
met daarin een verwijzing naar het waterbeheersplan 3, kan wel worden
benoemd. Het Hoogheemraadschap ziet het beleidskader graag opgeno-
men in het bestemmingsplan zodat duidelijk is vanuit welk beleid het be-
stemmingsplan tot is gekomen.

Beantwoording 7.b
Het beleidskader van het bestemmingsplan zal hierop worden aan-
gepast.

Opmerking 7.c

In de waterparagraaf van de toelichting wordt niet verwezen naar de Keur,
terwijl de belangen van de waterkeringen in het beheer bij het Hoogheem-
raadschap hierdoor zijn beschermd. Het Hoogheemraadschap ziet graag
dat wordt vermeld dat voor de werkzaamheden binnen de keurzones van
het Hoogheemraadschap de Keur van toepassing is en dat daarvoor altijd
contact met het Hoogheemraadschap moet worden opgenomen.

Beantwoording 7.c
De toelichting van het bestemmingsplan wordt hier op aangepast.

Opmerking 7.d

Het Hoogheemraadschap wil graag over een uitbreiding buiten het bouw-
vlak op de hoogte worden gehouden. Het Hoogheemraadschap ziet graag
dat er een voorwaarde wordt opgenomen dat de waterbeheerder wordt ge-
informeerd over de voorgenomen plannen.

Beantwoording 7.d

Het Hoogheemraadschap heeft nu de mogelijkheid de plannen te
beocordelen in het kader van de watertoets. Voor zover de werk-
zaamheden gelegen zijn binnen de dubbelbestemming “Waterstaat
- Waterkering” en de gebiedsaanduiding “Vrijwaringzone - dijk”
wordt het Hoogheemraadschap betrokken bij ontwikkelingen, zie
beantwoording opmerking 7.g hoofdstuk 2.

Opmerking 7.e

Het Hoogheemraadschap ziet graag in de regels van de bestemming
Groen en Water terug dat er altijd contact opgenomen dient te worden met
het Hoogheemraadschap, indien er bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden geplaatst.
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Beantwoording 7.e

Het Hoogheemraadschap heeft nu de mogelijkheid de plannen te
beoordelen in het kader van de watertoets. Voor zover de werk-
zaamheden gelegen zijn binnen de dubbelbestemming “Waterstaat
- Waterkering” en de gebiedsaanduiding “Vrijwaringzone - dijk”
wordt het Hoogheemraadschap betrokken bij ontwikkelingen, zie
beantwoording opmerking 7.g hoofdstuk 2.

Opmerking 7.f

Artikel 10 “Algemene Ontheffingsregels” dient aangevuld te worden met de
zinsnede dat geen onevenredige aantasting mag plaatsvinden van de wa-
terhuishoudkundige situatie.

Beantwoording 7.f

Een dergelijke aanvulling kan niet zomaar plaatsvinden. Hier moe-
ten goede redenen voor zijn, zoals het toestaan van een hoger be-
bouwingspercentage. Dit is niet aan de orde. Deze aanwulling zal
derhalve niet in het bestemmingsplan worden opgenomen.

Opmerking 7.g

In het bestemmingsplan dient een bestemmingsregel “Waterkering” opge-
nomen te worden. Waarbij moet worden aangegeven dat de bepalingen ten
aanzien van het waterstaatswerk boven alle andere belangen gaan, en dat
er voor werkzaamheden binnen de keurzones van het Hoogheemraad-
schap altijd contact dient te worden opgenomen met de waterbeheerder.

Beantwoording 7.9

Het bestemmingsplan zal op dit punt aangepast worden. Er zal een
dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering” worden opgenomen
ter bescherming van de dijk. Voor werkzaamheden binnen deze zo-
ne dient vooraf een positief advies te zijn afgegeven door het Hoog-
heemraadschap.

Opmerking 7.h

Op de verbeelding zijn de keurzones (het waterstaatswerk en de bescher-
mingszone) van de primaire waterkering niet aangegeven. Deze keurzones
zijn wel belangrijk omdat binnen deze zones voorwaarden en/of beperkin-
gen gelden ten aanzien van de bouwmogelijkheden binnen het gebied.

Beantwoording 7.h

Naast de dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering” (zie 7.g) zal
ter hoogte van de beschermingszone van de dijk de gebiedsaandui-
ding “Vrijwaringzone - dijk” worden opgenomen. Ook binnen deze
zone dient bij werkzaamheden vooraf een positief advies te zijn af-
gegeven door het Hoogheemraadschap.

Opmerking 7.i

In het waterstaatswerk is de bestemming “Water” aangegeven. Door middel
van berekeningen dient te worden aangetoond dat het realiseren van het
water geen negatieve invioed heeft op de stabiliteit van de waterkering. Op
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deze locatie dient, naar de mening van het Hoogheemraadschap de be-
stemming “Groen” te worden gelegd waarbij het resterende compenseren-
de water elders dient te worden aangelegd.

Beantwoording 7.i

Het water dat met dit bestemmingsplan wordt gerealiseerd is ter
vervanging van bestaand water. Voor het oplossen van de reste-
rende bergingsopgave zet de gemeente het gesprek graag voort
met het Hoogheemraadschap.

Opmerking 7.j

Langs de watergang dient een onderhoudsstrook te worden aangelegd.
Door de aanwezigheid van beplanting lijkt de bereikbaarheid van de water-
gangen lastig te worden. Vandaar dat het Hoogheemraadschap bij voor-
keur geen begroeiing zo kort op de watergangen wordt geplaatst, mede
gezien het probleem van bladval.

Beantwoording 7.j
De groenstroken bij het water worden 5 meter breed gemaakt. Dit
achten wij voldoende voor onderhoud van de watergangen.

Aanpassing bestemmingsplan
* |n de toelichting van het bestemmingsplan zal het beleidskader van het

Ontwerp Nationaal Waterplan vervallen. Hiervoor in de plaats zal een
beschrijving van de Vierde Nota Waterhuishouding worden opgenomen.
In de waterparagraaf wordt een verwijzing naar de Keur gemaakt.
Er wordt een dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering” opgeno-
men ter plaatse van het waterstaatswerk.

¢ Ter hoogte van de beschermingszone van de dijk is de gebiedsaandui-
ding “Vrijwaringzone - dijk” opgenomen

8. Gasunie

Opmerking 8.2

De Gasunie heeft het plan getoetst aan het nieuwe externe veiligheidsbe-
leid. Conclusie is dat het plangebied buiten de 1% letaliteitsgrens van de
dichtstbijzijnde leiding valt. Deze leiding heeft derhalve geen invioed op het
plangebied.

Beantwoording 8.a
Deze opmerking wordt ter kennisname aangenomen.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakie opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.
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8, VROM-inspectie

Opmerking 9.a

Als gevolg van de herontwikkeling van Galgeriet moeten de huidige geves-
tigde bedrijven verhuizen. Voor zover het om lokaal georiénteerde bedrij-
ven gaat wil de gemeente deze hervestigen in de directe omgeving van
Monnickendam. Bedrijven die hiervoor in aanmerking komen dienen aan de
opgestelde criteria voor lokale gebondenheid te voldoen. De VROM-
inspectie adviseert deze criteria in het bestemmingsplan op te nemen.

Beantwoording 9.a

De door de VROM inspectie bedoelde criteria zijn niet ruimtelijk re-
levant en worden derhalve, ook in verband met de juridische
(on)mogelijkheid daartoe, niet in de regels van het bestemmings-
plan opgenomen. Wel is het zo, dat de criteria opgenomen zullen
worden in de toelichting van het bestemmingsplan en voorts zijn de
criteria opgenomen in het verwervingsprotocol, dat met de bedrijven
op Galgeriet is afgestemd. In die zin is (ook) privaatrechtelijk ge-
waarborgd, dat deze criteria in acht genomen worden.

Opmerking 9.b

De VROM-inspectie adviseert om het beleidshoofdstuk uit te breiden met
de Kaderrichtlijn Water en de Nota Mobiliteit. Verder constateert de inspec-
tie dat het Ontwerp Nationaal Waterplan nog niet is vastgesteld.

Beantwoording 9.b

De Kaderrichtlijn Water en de Nota Mobiliteit zijn van een dermate
hoog abstractieniveau dat ze geen directe relatie hebben met het
plangebied. Dit beleid zal dan ook niet in het bestemmingsplan op-
genomen worden. Verder heeft het Hoogheemraadschap geconsta-
teerd dat het Ontwerp nationaal Waterplan niet relevant is voor dit
bestemmingsplan. Dit beleidskader wordt dan ook verwijderd uit het
ontwerp-bestemmingsplan.

Opmerking 9.c

De inspectie adviseert om de titel van de watertoets te wijzigen in water of
waterhuishouding. Verder dient het advies van het Hoogheemraadschap
als bijlage bij het plan gevoegd te worden. Verder mist een beschrijving van
de waterkwaliteit en de behandeling van hemel- en afvalwater.

Beantwoording 9.c

De naam van de watertoets zal niet gewijzigd worden. Deze para-
graaf komt tot stand in overleg met het Hoogheemraadschap. In-
houdelijke punten worden met het Hoogheemraadschap afgestemd.
Omdat er nog enkele punten van nadere uitwerking zijn, zal het uit-
eindelijke advies van het Hoogheemraadschap voor de vaststelling
van het plan worden toegevoegd.
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Opmerking 9.d
Het onderzoek ten aanzien van externe veiligheid dient als bijlage bij het
plan te worden gevoegd.

Beantwoording 9.d
Dit onderzoek zullen we als bijlage in het oniwerp-bestemmingsplan
opnemen.

Opmerking 9.e

Bij de planuitgangspunten ontbreekt een paragraaf verkeer en vervoer met
een beschrijving van de ontsluiting, de verkeersproductie, de verkeersvei-
ligheid en de verkeersafwikkeling.

Beantwoording 9.e

Dit is nog onderwerp van nader onderzoek. Deze punten zullen in
de nadere uitwerking van het plan worden meegenomen. Bij de uit-
gangspunten van het bestemmingsplan zal het uitgangspunt ten
aanzien van verkeersveiligheid verduidelijkt worden.

Aanpassing bestemmingsplan

¢ In de toelichting van het bestemmingsplan zal het beleidskader van het
Ontwerp Nationaal Waterplan vervallen.

¢ In het bestemmingsplan zal het uitgangspunt ten aanzien van verkeers-
veiligheid worden verduidelijki.
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3. INSPRAAK

Tijdens de periode dat het voorontwerp-bestemmingsplan ter inzage lag

kon een ieder inspraakreacties indienen. Hiervan is gebruik gemaakt door:

1. Henri Willig Beheer B.V., Henri Willig Kaas B.V., Hoeve Chapeau.nl,

Hoogedijk 8 en 11, Katwoude;

M. Willig & T. Tol, Hoogedijk 8, Katwoude;

M. Leek, namens Irene Hoeve Vof, Hoogedijk 1, Katwoude;

J. Leek, namens Irene Hoeve Ltd, Hoogedijk 1, Katwoude;

J. Leek, namens de 9 bewoners van Hoogdeijk 1, Katwoude;

J. Beukeboom, Hoogedijk 43, Katwoude;

Mr. C.J.C. Voors, Hoogedijk 32, Katwoude;

Klaver van der Hooft Posch advocaten, namens Aannemings- en ma-

chineverhuurbedrijf Huiberts B.V., Hoogedijk 4, Katwoude;

9. P.van der Vegte, Hoogedijk 40, Katwoude;

10.R. Hintzen en P. van der Vegte, Hoogedijk 40, Katwoude;

11.H. Klooster, Zedde 8, Katwoude;

12.Z. van der Lingen B.V., Galgeriet 35+41, Monnickendam;

13.J.H. Willig, M. Willig-Visser, J.W. Willig, M. Willig, Hoogedijk 8 en 11,
Katwoude.

PN RWN

Hieronder is een samenvatting van de reacties gemaakt, vergezeld van een
beantwoording door de gemeente.

1 Henri Willig Beheer B.V.. Henri Willig Kaas B.V.. Hoeve Chapeau.nl.
Hoogedijk 8 en 11, Katwoude

De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-

raad. Voor de inhoud van de reactie en de beantwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.

2. M. Willig & T. Tol, Hoogedijk 8, Katwoude

Opmerking 2.2
Insprekers zijn het niet eens met de komst van het bedrijfserf. Ze hebben
het gevoel dat hen door de gemeente iets moois aangepraat wordit.

Beantwoording 2.a

Deze reactie zal ter kennisgeving worden aangenomen. De kwaliteit
zoals omschreven in het beeldkwaliatietsplan zal echter worden op-
genomen in de welstandsnota, zodat deze kwaliteit zal worden be-
waakt bij de ontwikkeling van de gebouwen. Tijdens de planuitwer-
king zal een supervisor worden aangesteld.

Opmerking 2.b

De ondernemer die vis verkoopt heeft gesteld dat Monnickendam en vis bij
elkaar horen en dat gerookte vis uit Purmerend niet verkoopt. Om de on-
dernemer tevreden te stemmen is de enige mogelijkheid om zijn bedrijf te
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vestigen in de binnen stad van Monnickendam. Er is namelijk geen vishis-
torie in Katwoude.

Beantwoording 2.b

Het visverwerkingsbedrijf Steur is een bedrijf dat al lange tijd is ge-
vestigd in Monnikckendam. Dit bedrijf wil de mogelijkheid hebben in
Monnickendam of omgeving te blijven. Aangezien dit bedrijf voldoet
aan de lokaal verbonden criteria, zoals beschreven bij de beant-
woording van 1.i van hoofdstuk 2, is dit mogelijk.

Opmerking 2.c

In het beeldkwaliteitsplan staat niets vermeld met betrekking tot de borging
van veiligheid tijdens en na de komst van de bedrijffserven. Doordat het be-
drijfserf waar dit bestemmingsplan betrekking op heeft niet bewoond gaat
worden vindt er geen sociale controle plaats waardoor er mogelijkheden
voor kwaadwillenden worden geschept.

Beantwoording 2.c

Dit aspect is in een bestemmingsplan niet aan de orde. In de uit-
werking van het plangebied zal dit onderdeel worden meegenomen.
Het is verder aan iedere eigenaar en exploitant van een gebouw om
afdoende veiligheidsmaatregelen te nemen.

Opmerking 2.d

De verkeersveiligheid wordt in gevaar gebracht. Ten eerste doordat er twee
opritten komen waardoor het veilig oversteken voor fietsers niet wordt be-
vorderd. Daarnaast heeft Katwoude op dit moment een inrijverbod tijdens
spitsuren. Dit inrijverbod zal bij komst van het bedrijfserf moeilijk te hand-
haven zijn omdat al het verkeer dat op het bedrijffserf moet zijn bestem-
mingsverkeer is.

Beantwoording 2.d

De verkeersveiligheid en daarmee het inrijverbod zullen verder wor-
den uitgewerkt bij de planuitwerking. De gemeente zal er alles aan
doen om de verkeersveiligheid zo goed mogelijk te waarborgen.

Opmerking 2.e

Het landschapsbeeld zal door de komst van het bedrijfserf niet vooruit gaan
doordat de huidige lintbebouwing wordt ingeruild voor een aaneengesloten
blok bebouwing. Ook is het bedrijfserf niet te vergelijken met een boerenerf
doordat het toekomstige bedrijfserf veel groter is dan het grootste boerenerf
in de omgeving.

Beantwoording 2.e

Het is niet zo dat de lintbebouwing per definitie geen aaneengeslo-
ten bebouwing kent. Op andere plaatsen in Waterland is er sprake
van min of meer aaneengesloten lintbebouwing. Wat dat betreft is
dit landschappelijk / cultuurhistorisch niet wezensvreemd en qua
beeld niet afwijkend in de omgeving. Overigens is er door de komst
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van het bedrijfserf geen sprake van een aaneengesloten lintbebou-
wing aan de Hoogedijk.

Door het splitten van het bedrijfserf in twee afzonderlijke korrels met
een watergang met groene begeleiding van bomen aan twee zijden
wordt een aaneengesloten blok bebouwing zoveel mogelijk voorko-
men. Mede daardoor is het bedrijfserf in de ruimtelijke beleving wel
degelijk vergelijkbaar met de andere boerenerven in de omgeving
zoals de kaasboerderij op de Hoogedijk 8.

Opmerking 2.f

In het beeldkwaliteitsplan staan geen richtliinen met betrekking tot verlich-
ting. Dit is echter wel van groot belang voor het algemene beeld van een
gebouw of een bedrijfserf.

Beantwoording 2.f

De verlichting op het erf moet minimaal zijn. 's-Avonds en ‘s-nachts
als er niet gewerkt wordt hoeft het terrein voor de gewenste (socia-
le) veiligheid niet in een bad van licht gedompeld worden zoals op
bedrijfsterreinen gebruikelijk. De verlichting mag qua intensiteit en
kleur niet afwijken van het dorpse. Het beeldkwaliteitsplan is hierop
aangepast.

Opmerking 2.9

Doordat de architectuur, vorm, afmetingen en plaats van de gebouwen niet
vaststaan kan nog geen reactie worden gegeven op het beeld dat het be-
drijfserf zal vormen.

Beantwoording 2.g

Het beeld van het bedrijffserf is beschreven in het beeldkwaliteits-
plan en wordt vormgegeven bij de plannen voor de nieuwbouw.
Hierop kan een reactie worden gegeven.

Opmerking 2.h

In het beeldkwaliteitsplan wordt niet gesproken over parkeergelegenheid.
Onvoldoende parkeergelegenheid heeft tot gevolg dat de auto’s buiten het
bedrijfserf terecht komen. Dit kan de verkeersveiligheid in het geding bren-
gen en/of overlast voor de omringende boerenerven opleveren doordat de-
ze erven als parkeerterrein worden gebruikt. Het beeldkwaliteitsplan is niet
volledig.

Beantwoording 2.h
Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van parkeren
wordt verwezen naar opmerking 1.0 van hoofdstuk 2.

Aanpassing bestemmingsplan
Het beeldkwaliteitsplan wordt op het aspect verlichting aangevuld.
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3 M. Leek, namens Irene Hoeve Vof, Hoogediik 1. Katwoude

De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-
raad. Voor de inhoud van de reactie en de beantwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.

4. J. Leek namens Irene Hoeve Litd. Hoogedijk 1. Katwoude
De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-

raad. Voor de inhoud van de reactie en de beantwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.

5 J. Leek, namens de 9 bewoners van Hoogedijk 1. Katwoude

De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-
raad. Voor de inhoud van de reactie en de beantwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.

6. J. Beukeboom, Hoogedijk 43, Katwoude

De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-
raad. Voor de inhoud van de reactie en de beantwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.

8 Mr. C.J.C. Voors, Hoogedijk 32, Katwoude.

Opmerking 7.2

De komst van het bedrijfserf maakt een inbreuk op het prachtige landschap
van het Waterland. Ook ontbreekt het het college van B&W en de gemeen-
teraad aan een wijdere visie om in het nieuwe Galgeriet plaats te maken
voor een aantal bedrijven en de bedrijvigheid 12 maanden van het jaar in
stand te houden en anderzijds andere bedrijven naar Baanstee te verwij-
zen.

Beantwoording 7.a

Het bedrijfserf wordt juist zo aangelegd dat rekening is gehouden
met de waarden van het landschap.

De type bedrijven die nu zijn gehuisvest op het bestaande Galgeriet
passen voor het overgrote deel niet bij de invulling van het toekom-
stige Galgeriet. De locatie van Galgeriet zal een uitbreiding worden
van de historische binnenstad met woningen, winkels en (culturele)
voorzieningen.
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Deze transformatie zal een verbetering zijn voor de binnenstad van
Monnickendam, en zal ten goede komen aan de bedrijvigheid van
Monnickendam.

Het verplaatsen van een groot deel van de bedrijven naar de Baan-
stee in Purmerend is geen optie gezien de reden die zijn genoemd
in hoofdstuk 2, reactie 5k.

Opmerking 7.b

Er zijn maar weinig mensen gediend met de komst van het bedrijfserf. Ook
wordt voor bewoners en de duizenden recreanten uit binnen en buitenland
een prachtig stukje Waterland en Nederland vernield.

Beantwoording 7.b
Zoals aangegeven in het beeldkwaliteitsplan wordt het bedrijfserf zo
aangelegd dat het juist iets toevoegt aan het landschap.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

8. Klaver van der Hooft Posch advocaten, namens Aannemings- en
machineverhuurbedrijf Huiberts B.V., Hoogedijk 4, Katwoude.

Opmerking 8.a

Aannemings- en Machineverhuurbedrijf Huiberts B.V. is op grond van een
testament, zoals opgesteld door de voormalige eigenaar van de betrokken
percelen, in de gelegenheid gesteld om de percelen, welke met het thans
voorliggende voorontwerp-bestemmingsplan ten behoeve van de ontwikke-
ling van een bedrijfserf worden bestemd, aan te kopen. Voorzover op deze
gronden een bedrijfserf zou worden gerealiseerd zou Aannemings- en Ma-
chineverhuurbedrijf Huiberts B.V. in haar hoedanigheid van eigenaar van
de betrokken percelen tenminste inspraak hebben in de uiteindelijke inrich-
ting van het bedrijfsterrein. De wensen / verlangens met betrekking tot de
definitieve inrichting van het bedrijfserf zijn inmiddels kenbaar gemaakt
door inspreker.

Beantwoording 8.a
Dat klopt. De wensen en de verlangens zijn zoveel mogelijk bespro-
ken en meegenomen in het voorontwerp bestemmingsplan.

Opmerking 8.b

Inspreker is van oordeel dat het bedrijfsperceel van inspreker onderdeel
dient uit te maken van het plangebied en de betreffende gronden ook voor
bedrijfsdoeleinden worden bestemd.

Beantwoording 8.b
De keuze is gemaakt om in dit bestemmingsplan alleen het terrein
van het bedrijfserf te regelen. Indien de inspreker van mening is dat
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ook zijn perceel van bestemming moet wijzigen, kan hij hiervoor een
verzoek indienen bij de gemeente.

Opmerking 8.c

Uit het provinciale streekplan is af te leiden dat een uitbreiding van het be-
staande bedrijfsperceel van inspreker slechts mogelijk is op gronden bin-
nen het bestemmingsplangebied. Hierdoor kan inspreker alleen uitbreiden
indien een gedeelte van de gronden in het plangebied worden gereser-
veerd voor haar bedrijfsvoering. Het voorontwerp-bestemmingsplan voor-
ziet hier niet in.

Beantwoording 8.c

De percelen binnen het bedrijfserf zijn geschikt voor bedrijfsactivitei-
ten tot en met milieucategorie 3.2. Huiberts B.V. valt hier binnen. Als
de inspreker zich wil vestigen op het bedrijfserf kan hij zijn wens
hiertoe kenbaar maken bij de gemeente.

Opmerking 8.d

Uit de verschillende overlegrondes heeft inspreker nadrukkelijk gesteld dat
op het bedrijfserf geen visverwerkingsbedrijff mag worden ondergebracht
vanwege de overlast voor het bestaande woon- en leefklimaat. In het voor-
ontwerp-bestemmingsplan is een visverwerkingsbedrijf toch mogelijk ge-
maakt.

Beantwoording 8.d
Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van de inpas-
sing van het visverwerkend bedrijf wordt verwezen naar opmerking
1.m van hoofdstuk 2.

Opmerking 8.e

De gekozen ontsluitingsroute van het bedriffserf vindt inspreker niet aan-
vaardbaar doordat deze direct grenzend zijn aan het bedrijfsperceel van in-
spreker.

Beantwoording 8.e

De ontsluitingsroute grenst aan het bedrijffsperceel van de inspreker,
maar hij zal hier geen hinder van ondervinden, omdat er een brede
watergang van circa 10 meter tussen zit en een groenstrook van
circa 5 meter met een bomenrij.

Opmerking 8.f

Met de thans voorliggende inrichting van het bedrijfserf kan niet aan de
voorwaarde van inspreker worden voldaan dat de omliggende weilanden /
landerijen hun ontsluiting aan de Hoogedijk blijven behouden. Het vooront-
werp verdient nadere toelichting op dit punt, naar de mening van inspreker.

Beantwoording 8.f

Deze voorwaarde is bij de gemeente niet bekend. Indien blijkt dat dit
een voorwaarde is kan dat in de uitwerking van het plan worden
meegenomen. Dit is mogelijk binnen dit bestemmingsplan.
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Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

9. P. van der Vegte. Hoogediik 40, Katwoude.

Opmerking 9.a
De inwoners van Katwoude zijn wederom een petitie gestart welke het ge-
brek aan draagviak wordt aangetoond.

Beantwoording 9.a
Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen.

Opmerking 9.b

Inspreker verzoekt om verder te kijken dan de eigen gemeentegrenzen met
betrekking tot het zoeken naar leegstaande bedrijfshallen in de directe om-
geving van Katwoude.

Beantwoording 9.b
Voor de beantwoording van deze opmerking wordt verwezen naar
de beantwoording van opmerking 5.k van hoofdstuk 2.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

10. R. Hintzen en P. van der Vegte. Hoogedijk 40. Katwoude.

Opmerking 10.a

In het voorstel wordt niet gesproken over het verlies van het broedgebied
terwijl de polder wel behoort tot een uniek beschermd Europees broedge-
bied voor weidevogels.

Beantwoording 10.a

Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van het ver-
lies aan weidevogelgebied wordt verwezen naar opmerking 1.d uit
hoofdstuk 2.

Opmerking 10.b
Een bedrijventerrein tast de polder en zijn woonomgeving aan. Terwijl de
polder van Katwoude een van de oudste polders van Nederland is.

Beantwoording 10.b

Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van aantas-
ting van het landschap wordt verwezen naar opmerking 1.b uit
hoofdstuk 2.

Reactienota Overleg en Inspraak Buro Vijn B.V.
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Opmerking 10.c
In het voorstel worden geen garanties gegeven dat het terrein op termijn
niet zal worden uitgebreid.

Beantwoording 10.c

Met het nu voorliggende bestemmingsplan, waarop de mogelijkheid
tot inspraak nu geldt, is een uitbreiding van het bedrijfserf niet aan
de orde.

Opmerking 10.d
De waarde van de grond en het woongenot van inspreker zullen door de
nabijheid van een bedrijfserf afnemen.

Beantwoording 10.d

Als inspreker van mening is dat het woongenot, en daarmee de
waarde van zijn woning afneemt, kan hiervoor een aparte procedure
in het kader van planschade worden gevolgd.

Opmerking 10.e
In het plan worden geen garanties gegeven voor een grotere verkeersvei-
ligheid die nodig zal zijn met de toegenomen bedrijvigheid.

Beaniwoording 10.e

De verkeersveiligheid zal verder worden uitgewerkt bij de planuit-
werking. De gemeente zal er alles aan doen om de verkeersveilig-
heid zo goed mogelijk te waarborgen.

Opmerking 10.f

Inspreker maakt zich zorgen over de financiéle haalbaarheid van het plan.
Uit onderzoek is gebleken dat de kosten voor grond, bebouwing en onder-
houd van het terrein enkele malen hoger is dan die voor een bedrijventer-
rein met vergelijkbaar economisch nut. Nergens uit het plan blijkt waaruit
de gemeente deze kosten zal dekken. Inspreker is van mening dat de ge-
meente deze kwestie dient op te lossen alvorens verdere stappen worden
ondernomen.

Beantwoording 10.f

Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van de finan-
ciéle haalbaarheid wordt verwezen naar opmerking 1.j van hoofd-
stuk 2.

Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.
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Tl H. Klooster, Zedde 8, Katwoude.

Opmerking 11.a

Het college van B&W maakt zich naar de mening van inspreker druk over
de woningbouwplannen van Almere en heeft het daarbij over horizonvervui-
ling, terwijl ditzelfde college in de eigen gemeente een kleine kern met een
nieuw bedrijfserf wil opzadelen.

Beantwoording 11.a
Deze ontwikkelingen zijn niet vergelijkbaar met elkaar qua schaal-
grootte.

Opmerking 11.b

Het voorontwerp besteedt geen aandacht aan de kern Katwoude terwijl het
wel ruim aandacht besteedt aan het verleden van Monnickendam. Dit zegt
veel over het respect dat Katwoude in de ogen van het college verdient en
krijgt.

Beantwoording 11.b

Middels het beeldkwaliteitsplan van la4sale is juist zoveel mogelijk
gekeken naar de geschiedenis van Katwoude. Het uitgangspunt van
het beeldkwaltiteitsplan is om met respect om te gaan met het be-
staande landschap en de bestaande polder.

Opmerking 11.c

De sfeer van het voorontwerp ligt in de sfeer van het eerste rapport over de
wenselijkheid om Galgeriet-bedrijven te verplaatsen naar Katwoude. De be-
langen van Katwoude werden destijds volledig over het hoofd gezien en dat
gebeurd in het voorontwerp weer. Dit tekent de houding van het college
van B&W.

Beantwoording 11.c

Deze opmerking wordt ter kennisname aangenomen. Daarnaast wil-
len we opmerken dat veel tijd en energie is gestoken in het beeld-
kwaliteistplan, om de belangen en wensen van Katwoude, de om-
wonenden en alle belanghebbenden mee te nemen.

Opmerking 11.d
Inspreker vindt het taalgebruik “bedrijfserf” misleidend en verhullend voor
een industrieterrein / bedrijventerrein. Ook het begrip “maatwerk” is mislei-
dend doordat door de opstellers van het ontwerp de maten naar gelang het
schikt oprekken.

Beantwoording 11.d

Er is gekozen voor de term bedrijfserf omdat het gaat om de vesti-
ging van bedrijven op een geheel andere mannier dan op een regu-
lier bedrijventerrein. Het is niet juist dat de maten opgerekt worden.
De ontheffing van de bouwhoogte is alleen bij uitzondering toe te
passen.

Reactienota Overleg en Inspraak Buro Vijn B.V.
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Aanpassing bestemmingsplan
De gemaakte opmerkingen geven geen aanleiding het bestemmingsplan te
wijzigen.

12, Z.van der Lingen B.V., Galgeriet 35+41, Monnickendam.

Opmerking 12.a

Inspreker is van mening dat de alternatieve locaties voor de verplaatsing
van zijn bedrijf van het Galgeriet naar een andere locatie beter mogelijkhe-
den biedt dan het bedrijfserf Katwoude.

Beantwoording 12.a
Het bedrijfserf Katwoude is het enige bedrijfserf dat ontwikkeld gaat
worden. De overige potentiéle locaties zijn niet aan de orde.

Opmerking 12.b

De regelingen zoals die nu is bedacht lijkt te weinig ingegeven naar wat
voor bedrijven noodzakelijk en wenselijk is. Wil men aan alle eisen uit het
bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan voldoen, dan leidt dit tot aanzien-
lijk hogere bouwkosten. In het verwervingsprotocol wordt over deze kosten
niet gerept terwijl dit wel een belangrijk onderdeel uitmaakt van de ver-
plaatsingskosten.

Beantwoording 12.b

In het protocol is aangegeven dat een ondernemer per saldo in een
gelijke vermogenspositie zal blijven. Bovendien is aangegeven dat,
als een eigenaar geconfronteerd wordt met beduidend hogere ex-
ploitatiekosten, deze kosten zullen worden vergoed. Er zal in de te
voeren gesprekken en onderhandelingen over deze zaken worden
gesproken waarbij een gelijke vermogenspositie en dus ook een
vergoeding van beduidend hogere exploitatiekosten uitgangspunt
zal zijn.

Opmerking 12.c

De uitgifteprijs voor de gronden die nu circuleert is dusdanig hoog dat het
niet reé€el is om te verwachten dat die door bedrijven uit het Galgeriet kan
worden opgebracht.

Beantwoording 12.c
Het is nog niet uitgekristalliseerd wat de te hanteren uitgifteprijs zal
zijn. De gemeente is zich terdege bewust dat deze prijs enigszins
dient aan te sluiten bij prijzen uit omliggende gemeenten en voor
zover mogelijk dient aan te sluiten bij de financiéle mogelijkheden
van de ondernemers.

Opmerking 12.d
Op de plaats waar de gemeente inspreker zijn bedrijf heeft bedacht op het
bedrijfserf bestaan geen uitbreidingsmogelijkheden. Door de dure bouw en
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weinig optimaal vormgegeven bedrijfsgebouwen zal, bij bedrijfsbeéindiging
of indien behoefte bestaat aan uitbreiding, aan uitwijken naar elders niet te
ontkomen. Waarbij genoegen moet worden genomen met een lage prijs
voor de gebouwen.

Beantwoording 12.d

Er is bij het bedrijfserf uitgegaan van het huidige ruimtegebruik van
de bedrijven op Galgeriet. Indien er meer ruimte nodig is zal dit
moeten worden aangetoond en zullen hier gesprekken over worden
gevoerd.

Opmerking 12.e

In het bestemmingsplan zijn geen waarborgen opgenomen voor een vol-
doende breedte van de ontsluitingswegen. Voor de goede bereikbaarheid
van de vaak zeer grote landbouwmachines is een wegbreedte van mini-
maal 8 meter noodzakelijk. Verder dienen ook de bochtstralen voldoende
ruim te zijn willen lange vrachtwagens met materiaal en lange landbouw-
machines het bedrijf kunnen bereiken.

Beantwoording 12.e
In verband met de flexibiliteit van het bestemmingsplan is het niet
wenselijk de breedte van de weg vast te leggen.

Opmerking 12.f
Inspreker is van mening dat op het buitenterrein van het bedrijf zal een
wasplaats gerealiseerd moeten worden.

Beantwoording 12.f
Een wasplaats betreft een categorie 2-bedrijf. Derhalve is het moge-
lijik een wasplaats op het bedrijfserf op te richten.

Opmerking 12.g

De goothoogte zoals opgenomen in het plan dient voor het perceel op 8
meter te worden gesteld zodat er voldoende vrije ruimte onder de kraan-
baan aanwezig is. Op dit moment voldoet het plan hier niet aan.

Beantwoording 12.g

Er was geen specifiek programma van eisen van beoogde onder-
nemers voorhanden op moment van opstellen van het kader. Der-
halve zijn er gebouwen met hogere en lagere goothoogtes, wat
ruimielijk gewenst is. In de uitwerking zal in samenwerking met de
ondernemers gekeken worden waar en in hoeverre ondernemers in
dit kader passen. Het is niet de bedoeling alle goten op maximaal 8
meter te stellen, ruimtelijk is dat ongewenst.

Opmerking 12.h

Inspreker vraagt zich af of er voldoende grote kavels beschikbaar zijn.
Mocht dit niet het geval zijn dan dienen bepaalde ondersteunende functies
op de verdieping te worden ondergebracht. Als voor deze mogelijkheid
moet worden gekozen dan is de goothoogte zoals nu opgenomen ook pro-
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blematisch. Hierdoor levert dit slechts een beperkte besparing in de beno-
digde ruimte op.

Beantwoording 12.h

De vereiste landelijke kwaliteit van het erf en de gebouwen erop
vraagt om creatievere oplossingen dan op een standaard bedrijfs-
terrein waar ruimte in overvloed is en esthetiek niet of minder telt.
Daar zijn we ons van bewust.

Opmerking 12.i

Inspreker heeft problemen met de vestiging van een visverwerkingsbedrijf
op het bedrijventerrein. Bedrijfsvestiging wordt niet door de milieuvergun-
ning beschermd waardoor het argument dat in de toelichting wordt gehan-
teerd voor de toelaatbaarheid van dit bedrijf voor de andere te vestigen be-
drijven geen betekenis heeft.

Beantwoording 12.i
Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van de inpas-
sing van het visverwerkend bedrijf wordt verwezen naar opmerking
1.m van hoofdstuk 2.

Opmerking 12.]

Inspreker is van mening dat het toelaten van bedrijven uit categorie 1 een
slechte zaak is gezien de beperkte beschikbaarheid van het bedrijfsterrein.
Doordat dergelijke bedrijven niet van woningen hoeven te worden geschei-
den kunnen deze bedrijven in de nieuwe ontwikkeling van het Galgeriet ter-
rein worden meegenomen.

Beantwoording 12.f

Het toelaten van deze bedrijven wil nog niet zeggen dat ze er
daadwerkelijk komen. Echter willen we de mogelijkheid wel behou-
den dergelijke bedrijven toe te staan.

Opmerking 12.k

Inspreker is van mening dat artikel 4.1. onder a, ten tweede, dient te wor-
den geschrapt omdat deze bepaling overbodig is aangezien het kennelijk
slechts de bedoeling is dit bedrijf toe te laten als het qua milieubelasting
vergelijkbaar is met een wel rechtstreeks toegelaten bedrijf. Hiervoor kan
gebruik worden gemaakt van artikel 4.6.

Beantwoording 12.k

Het visverwerkingsbedrijf is in het voorontwerp-bestemmingsplan
expliciet aangeduid omdat deze nu in de huidige situatie onder de
milieucategorie 4.2. valt. In de nieuwe situatie zal dit bedrijf maatre-
gelen moeten nemen om te voldoen aan de milieuzonering. Een
voorbeeld hiervan is een hoge schoorsteen, waardoor eventuele
stankoverlast wordt beperkt.

Het is niet de bedoeling om slechts bedrijven toe te laten die qua
milieubelasting vergelijkbaar zijn met een wel rechtstreeks toegela-
ten bedrijf. Artikel 4.5. onder e zal worden aangevuld met de rege-
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ling: tenzij de gronden ter plaatse zijn voorzien van de aanduiding
“specifieke vorm van bedrijf - visverwerkingsbedrijf’, in welk geval
een visverwerkingsbedrijf voor het roken, trancheren en verpakken
van zalm is toegesiaan. Hierdoor is het visverwerkingsbedrijf moge-
lijk op het bedrijfserf.

Opmerking 12.1
Voor inspreker is het onduidelijk welke parkeernorm van toepassing is.

Beantwoording 12.1
Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van de par-
keernorm wordt verwezen naar opmerking 1.0 van hoofdstuk 2.

Opmerking 12.m

Inspreker is van mening dat bij de bestemming bedrijf een gedeelte van het
terrein rechtstreeks dient te worden bestemd voor parkeren. In dit geval is
op het perceel al gebouwd waardoor het denkbaar is dat op een bepaald
moment niet aan de parkeernorm meer wordt voldaan. Een mogelijke con-
sequentie hiervan zou kunnen zijn dat afbraak wordt gedaan aan het karak-
teristieke gebouw.

Beantwoording 12.m

Voor de beantwoording van de gemeente ten aanzien van de par-
keernorm wordt verwezen naar opmerking 1.0 van hoofdstuk 2.
Parkeren bij de stolp is maar beperkt gewenst. Belangrijk is dat de
groene voet en ook het groen rondom de stolp moet blijven.

Opmerking 12.n

Inspreker is van mening dat het categorisch verbieden van viaggenmasten
en reclameborden onredelijk is op een bedrijfsterrein omdat de bedrijven
zich ook aan de buitenwereld moeten kunnen presenteren.

Beantwoording 12.n

Bescheiden reclame uitingen die pas opvallen op het moment dat
het bedrijfserf wordt bezocht zijn wel toegestaan. Geen viaggen en
aandachttrekkende reclameborden dus. Het erf van Hoogedijk 8 is
ook hier een goed voorbeeld. Bescheiden maar toch ook opvallend
genoeg.

Opmerking 12.0

De nadere eisen, zoals geformuleerd in artikel 4.3., zijn, naar de mening
van insprekers, erg vaag en ruim. Ook zijn een aantal criteria die genoemd
zijn in de nadere eisen niet van toepassing op dit terrein.

Beantwoording 12.0

Nadere eisen worden bij hoge uitzondering toegepast. De criteria
zoals die nu zijn opgenomen in het voorontwerp bestemmingsplan
zijn algemene criteria waaraan getoetst wordt indien een nadere ei-
sen wordt gesteld. Met behulp van nadere eisen kan de uitvoering
van een bestemmingsplan worden bijgestuurd.
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Opmerking 12.p

Inspreker is van mening dat voor zijn bedrijf detailhandel bij recht mogelijk
moet worden gemaakt. Op dit moment is het uitoefenen van detailhandel
op grond van de specifieke gebruiksregels verboden. Van productiegebon-
den detailhandel is voor zijn bedrijf geen sprake waardoor de ontheffing die
is opgenomen in het plan niet van toepassing is.

Beantwoording 12.p

Zoals de inspreker al zegt is alleen productiegebonden detailhandel
middels een ontheffing toegestaan. Het bestemmingsplan zal op dit
punt niet aangepast worden.

Opmerking 12.q

Inspreker is van mening dat het verbod voor het uitoefenen van dienstver-
lening niet gehandhaafd kan blijven. Een belangrijk deel van de activiteiten
van inspreker bestaat uit dienstverlening. Inspreker is van mening dat
dienstverlening voor zijn bedrijf bij recht moet worden toegestaan. Mede
omdat het gaat om een bedrijventerrein voor een van te voren bekende
groep bedrijven. Inspreker is van mening dat deze niet afhankelijk moeten
zijn van vrijstellingen.

Beaniwoording 12.q
De stolp is bedoeld voor dienstverlenende bedrijven. Verder is dit op
het bedrijfserf niet toegestaan.

Opmerking 12.r
Inspreker is van mening dat de formulering van artikel 4.6 onder b, ten eer-
ste niet geheel klopt.

Beantwoording 12.r
Dit is onjuist. De formulering is correct en zal niet aangepast wor-
den.

Opmerking 12.s

Inspreker is van mening dat de ontheffing zoals genoemd in artikel 4.6. on-
der b onder het eerste punt beter kan worden betrokken op artikel 4.1. on-
der a. zodat er geen discussie ontstaat over de vraag of ten behoeve van
dergelijke bedrijven bouwactiviteiten mogen plaatsvinden.

Beantwoording 12.s

Artikel 3.6 lid 1 sub ¢ Wro geeft de mogelijkheid ontheffing te verle-
nen van de regels en niet van bestemmingen. Want de bestemming
zelf is geen regel. Er is dus geen ontheffing mogelik van de be-
stemmingsomschrijving.
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Opmerking 12.

Het is voor inspreker niet duidelijk waarom de hoofdontsluitingsweg niet
rechtstreeks is inbestemd. Hierdoor ontstaat onduidelijkheid over de daad-
werkelijke inrichting van het terrein. Doordat deze ontsluiting nu niet recht-
streeks is inbestemd is ook niet duidelijk welke gronden nu daadwerkelijk
voor bedrijffsdoeleinden overblijven.

Beantwoording 12.t

Er is voor deze systematiek gekozen om enige flexibiliteit te behou-
den. In totaal kan 60% van de bedrijfsbestemmingen bebouwd wor-
den. De rest van het terrein is voor buitenterrein bij de bedrijven en
als openbare ruimte, zoals wegen, bedoeld.

Opmerking 12.u

Inspreker is van mening dat het voor de hand ligt om het bebouwingsper-
centage van 60% te laten vervallen omdat vanwege de geldende parkeer-
norm het terrein niet volledig kan worden bebouwd.

Beantwoording 12.u
Dit bebouwingspercentage zal niet losgelaten worden.

Opmerking 12.v

Inspreker is van mening dat op het moment dat de verkaveling nog onzeker
is het logischer is om een plan als bedoeld in artikel 3.6. lid 1 Wro passen-
der is dan het quasi definitieve plan dat er nu ligt.

Beantwoording 12.v

Er is nu gekozen het bestemmingsplan op deze mannier op te stel-
len. Met het voorliggende bestemmingsplan is de definitieve eindsi-
tuatie ook te realiseren.

Aanpassing bestemmingsplan
In de regels wordt artikel 4.5. lid e aangepast.

13.  J.H. Willig. M. Willig-Visser, J.W. Willig. M. Willig

De inspraakreactie is vergelijkbaar met de inspraakreactie van de Polder-
raad. Voor de inhoud van de reactie en de beaniwoording door de gemeen-
te wordt verwezen naar hoofdstuk 2, reactie 1.
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BIJLAGE 1

Verslag voorlichtingsmid-
dag bijdrijfserf Katwoude
dd 8 april 2009






Verslag voorlichtingsmiddag bedrijfserf Katwoude

Datum : | 8 april 2009

Plaats : | Dorpshuis Karwoude

Aanwezig |:|e De heer H. Klooster (Polderraad)

Mevrouw N. Nijssen-Koot (Polderraad)

De heer T. Voors (Polderraad)

De heer Beukeboom. (Polderraad)

Mevrouw A. Brom (wethouder gemeente Waterland)
De heer F. Bouwman (wethouder gemeente Waterland)
De heer P. Godefrey (landschapsarchitect Ladsale)

De heer E. Mosterman (Buro Vijn)

Mevrouw J. Polstra (Buro Vijn)

Janita Spriensma (projectleider gemeente Waterland)

Bijlagen - Presentatie buro Vijn

1 Inleiding

De heer Bouwman heet iedereen welkom en geeft aan dat wij graag het voorontwerp
bestemmingsplan willen toelichten van het bedtijfserf Katwoude.

De agenda voor vandaag is:
1. Presentatie beeldkwaliteitplan door La4Sale

2. Presentade bestemmingsplan door Buro Vijn
3. Toelichting procedure en planning door Janita Spriensma
4. Vragen en opmerkingen bespreken

Een ieder stelt zich voor.
2. Presentatie beeldkwaliteitsplan door Ladsale

De heer Godefrey licht het beeldkwaliteitsplan toe, zoals zijn bureau dat heeft ontworpen
en bedacht in opdracht van de gemeente Waterland.

Hij benadrukt de maximale grote van de korrels, het groen van de voorruin en het groen
erom heen.

2a Onderhoud groen en bomen etc.

Bij zijn toelichting op het landelijk gebied wordt de vraag gesteld door de Polderraad wie
het groen en de bomen zal onderhouden, en hoe deze kwaliteit die nu voor ogen is
gewaarborgd kan worden. De heer Godefrey geeft aan dat het waarborgen van kwaliteit
een taak is van de gemeente en de overheid. Voor het beheer van de groene voet en het
algemene groen zijn meerdere opties denkbaar. Daarnaast zal een vereniging van
eigenaren worden opgericht van de bedrijven, waar het hun (toekomstige) eigendom
betreft. De heer Bouwman en mevrouw Spriensma geven aan dat dit soort eisen worden
opgenomen in het samenstel van bestemmingsplan, beeldkwaliteitsplan en
grondovereenkomsten.

De Polderraad geeft aan, dat dit voor hun een punt van zorg is. Zij uiten tevens hun zorg
dat er nog geen goede referentie projecten zijn.




2b De heer Klooster geeft aan dat hij twijfelt of het er over 20 jaar nog steeds zo mooi
uitziet. Hij is erg sceptisch over het plan.

2c. benodigde m2 voor de bedrijven

Mevrouw N. Nijssen-Koot twijfelt of de m2 wel voldoende zijn voor de bedrijven. De
heer Bouwman verwijst naar het door de raad vastgestelde bedrijvenplan. Mevrouw
Spriensma vult aan, dat voor de beoogde bedrijven voldoende ruimte in het plan zt.

2d. Er wordt gevraagd of de financi€le berekeningen al zijn gemaaket.
Mevrouw Spriensma geeft aan dat op dit moment aan de grondexploitatieberekening
wordt gewerkt op basis van dit voorontwerp bestemmingplan.

2e Op verzoek wordt het plaatje van de noordzijde nogmaals getoond en toegelicht. Dit
betreft de “achterzijde” van het bedrijfserf. En dat ziet er anders uit dan de “voorzijde”.
Qua opbouw lijkt het bedrijfserf op een boerenerf. Met aan de voorzijde het voorhuis en
de tuin. En aan de achterzijde de gebouwen die refereren naar de boerenschuren.

2f De heer Bouwman geeft aan dat de gemeente met dit beeldkwaliteitsplan wil aangeven
wat de kwaliteit is of moet zijn van de gebouwen die op het bedsijfserf gebouwd worden.
Op deze wijze staan de kwaliteitseisen vast.

2g Is er al bekend welke beddjven definidef naar de Hoogedijk verhuizen?
Er wordt op dit moment door de gemeente onderzocht welke beddjven van Galgeriet
naar de Hoogedijk willen met de kosten die ze moeten maken.

2h de maximale goothoogtes en maximale nokhoogtes zijn aangeven op de
bestemmingsplankaart. In het beeldkwaliteitsplan zijn voorbeelden gegeven hoe het dan
zou kunnen qua verschijningsvorm. Waar het vooral omgaat zijn de verhoudingen en de
juiste helling van de kappen.

3. Presentatie door Buro Vijn
De heer Mosterman licht het bestemmingsplan toe.

3a. Er wordt gevraagd hoeveel rek er zit in het bestemmingsplan tav de eisen.
De plankaart geeft de maximale randvoorwaarden aan. Verder worden bouwplannen
getoetst aan de Welstandsnota. Het beeldkwaliteitsplan zal opgenomen worden in de

Welstandsnota. Op deze wijze moeten bouwplannen dus tevens voldoen aan het
beeldkwaliteitsplan.

Een belangrijk toetsmoment is de bouwvergunningaanvraag. Mocht de aanvraag niet
voldoen aan de gestelde eisen van het bestemmingsplan en de welstandsnota, dan kan er
bezwaar worden ingediend.

3b. In het bestemmingsplan is onder de bestemming bedsijf een ontheffing opgenomen
voor productiegebonden detailhandel. Wat is productegebonden detailhandel?

Dit is beperkte detailhandel in producten die door het bedrijf worden geproduceerd.
Detailhandel in voedings- en genotsmiddelen zijn hier van uitgesloten.

3c. Steur is gepland op het gebied achter de stolp boerderij. Het kader staat aangeven op
de plankaart.



3d. De gemeentewerf wordt niet verplaatst naar dit Bedrijfserf.

3e Is het mogelijk om informatie te krijgen over welke bedrijven vanuit Galgeriet naar
het Bedrijfserf gaan?
Dit is terug te vinden in het bedrijvenplan op de website van de gemeente.

3f Hoe wordt er omgegaan met de milieu eisen en de mogelijke vervuiling van de
toekomstige bedrijven op het bedrijfsert.

De bedrijven zijn verplicht maatregelen te treffen in welke vorm dan ook om te voldoen
aan hun milieuvergunning. De milieudienst Waterland zal hierop toezien.

3g De bouwhoogte is maximaal 13 meter. De mogelijkheid tot ontheffing is alleen aan de
orde in uitzonderlijke gevallen.

3h Het Voorontwerp bestemmingsplan ligt nu ter inzage voor de inspraak van 19 maart
2009 t/m 30 april 2009.

De reacties worden verwerkt in een reactienota (met eventuele wijzigingen), die
vervolgens worden verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan. Nadat dit ontwerp is
goedgekeurd door het College van B&W en de Raad (naar verwachting in juni 2009) zal
het plan wederom ter visie worden gelegd, conform de wettelijke procedure.

Dan wordt het ontwerp voor de 2° keer ter visie gelegd en kan een ieder nogmaals
reageren; dan met een zgn. zienswijze. Naar het zich nu laat aanzien, zal dit - gelet op de
planning - zijn in de zomerperiode (van juli tot medio augustus 2009).

Deze zienswijzen zullen worden verwerkt in de nota van wijzigingen, en worden
voorgelegd aan de Raad ter behandeling en vaststelling.

Overeenkomstig de planning zal de raad het bestemmingsplan in oktober 2009
vaststellen.

Als het bestemmingsplan is vastgesteld kan er eventueel beroep bij de afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State worden aangetekend. Dit traject duurt
ongeveer een jaar.

Degene die beroep aanvraagt, kan dan ook schorsing van het bestemmingsplan
aanvragen.

3i De Polderraad zal met dit verslag een kopie ontvangen van de presentatie van Buro
Vijn.

4. Algemeen

4a. Wat gaat er gebeuren als de ondernemers van Galgeriet besluiten om niet hun bedrijf
te verplaatsen naar Bedsjfserf Katwoude?

Als geen van de lokaal gebonden Monnickendamse bedsdjven wil verplaatsen, vervalt de
noodzaak en ligt de ontwikkeling van het Bedrijfserf niet (meet) voor de hand. De
gemeente wil niet het bedrijfserf ontwikkelen om vervolgens bedrijven uit andere
plaatsen, zoals bijvoorbeeld Edam-Volendam naar Katwoude te halen.

De actie(s) zijn er op gericht om in juni 2009 meer duidelijkheid te hebben over welke
bedrijven van Galgeriet naar het bedrijfserf Katwoude willen verhuizen. De gemeente wil
met de desbetreffende bedrijven een intentieovereenkomst tekenen.



4b Ts er overleg geweest met de Welstand?
Ja, het beeldkwaliteitsplan is door de gemeente voorgelegd aan de welstandscommissie.

4¢. De heer Klooster geeft aan dat hij vindt dat door dit plan geweld wordt aangedaan
aan Karwoude.

4d. De heer Klooster vraagt zich af wat de intentieovereenkomst in houdt, die met de
bedrijven op Galgeriet wordt afgesloten.

Deze intentieovereenkomst maakt onderdeel uit van de vervolgnotitie en staat op de
website van de gemeente. De heer Klooster zal dit nagaan.

De voorlichtingsbijeenkomst wordt afgesloten. Wethouder Brom en Wethouder
Bouwman bedanken de Polderraad voor haar komst.

Op 14 april zal de Polderraad ook aanwezig zijn op de voorlichtingsavond voor alle
belangstellenden. Deze bijeenkomst wordt ook in het dorpshuis gehouden.



BIJLAGE 2

Verslag voorlichtings-
avond bedrijfserf Katwou-
de dd 14 april 2009






Verslag vootlichtingsavond bedrijfserf Hoogedijk 2 te Katwoude
voor alle omwonenden en belangstellenden

Datum : | 14 april 2009

Locatie : | Dorpshuis Katwoude

Aanwezig |:|® De heer F. Bouwman (wethouder gemeente W aterland)

Mevr. |. Spriensma (projectleider gemeente W aterland)

Mevr. M. Suyl (project assistent gemeente Waterland)

De heer E. Mosterman (projectieider Buro Viin)

Mevrouw T. Rodenhuis (furist bij Buro 17jn)

Omwonenden en belangstellenden (lijst bekend bij de gemeente)

1. Opening en inleiding

Wethouder Bouwman heet iedereen welkom en geeft aan dat wij graag het voorontwerp
bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan van het bedrijfserf aan de Hoogedijk 2 in
Katwoude willen toelichten vanavond. Iedereen heeft de gelegenheid om vragen te stellen.
Hij geeft aan dat mevrouw Spriensma de projecdeider is vanuit de gemeente voor het
bedrijfserf in Katwoude en voor het project Galgeriet.

Het voorontwerp bestemmingsplan is opgesteld door Buro Vijn, waarvan de heer
Mosterman en mevrouw Rodenhuis van Buro Vijn, vanavond aanwezig zijn, om dit toe te
lichten.

Het becldkwaliteitsplan waarop het voorontwerp bestemmingsplan is gebascerd, is opgesteld
door het landschapsarchitect La4Sale.

De agenda voor vanavond is:

Presentatie beeldkwaliteitplan van La48ale door mevrouw Spriensma

Vragen en opmerkingen

1
2
3. Presentatie bestemmingsplan door Buro Vijn
4. Pauze

5

Vragen en opmerkingen bespreken

2. Presentatie Beeldkwaliteitsplan

2a. Beeldkwaliteisplan

Mevrouw Spriensma geeft een presentatie van het beeldkwaliteitsplan. Dit
beeldkwaliteitsplan is gemaakt door architectenbureau La4Sale in opdracht van de gemeente
Waterland. Bij de totstandkoming van het beeldkwaliteitsplan heeft het rapport Logica van
de lelijkheid’ van de welstandscommissie een rol gespeeld. Bestaande bedrijfsterreinen zijn
vaak grootschalig en opgebouwd uit ‘dozen’. Bij het bedrijfserf in Katwoude is er naar
gestreefd om een bedrijfslocatie te maken, die de uitstraling heeft van een boerenerf, met veel
groen en water en dat passend is in het landschap.

2b. Kleinschaligheid

Het bedrijfserf in Katwoude is een kleinschalig erf, dat zoveel mogelijk aansluit bij het
Noord-Hollandse landschap. Eerder heeft de provincie Noord-Holland aan La4Sale de
opdracht gegeven een rapport op te stellen over wat passend is in het landschap van Regio
Warterland. Dit heeft geleid tot het rapport ‘Bouwen voor Waterland'. In dit rapport staat
omschreven dat in een deel van Noord Holland veel lintbebouwing met woningen,
bedrijfswoningen en (vaak agrarisch gerelateerde) bedrijven voorkomt. Katwoude is een
voorbeeld van zo’n lintbebouwing.




Een voorbeeld van een kleinschalig bedrijfserf in Katwoude is de Kaasboerdetij. Eén van de
kenmerken van dit beddjfserf is de voortuin oftewel de groenevoet. Een ander kenmerk is de
opbouw in gebouwen. Aan de voorzijde staat een huis en aan de achterzijde staan
verschillende schuren van verschillende afmetingen en hoogten.

De boerenerven in Regio Waterland hebben vaak een groen lint met bomen rondom het erf
en in veel gevallen ook een sloot rondom.

De grootte van het bedrijfserf is bepalend voor het aanzicht en de aansluiting op de
bestaande erven. Het bedrijfserf bij de Hoogedijk 2 is verdeeld in twee korrels, om
kleinschaligheid te cregren. De korrels worden gescheiden door water. Aan de voorzijde van
de beide korrels wordt een groene voet aangelegd, oftewel een voortuin, met daarbij een
gebouw dat qua vorm en uitstraling lijkt op de boerderijachtige voorhuizen. Zoals de
bestaande boerenerven in het Hollandse landschap heeft het bedrijfserf aan de Hoogedijk 2
ook duidelijk een voorkant en een achterkant.

2b. Gebosuwen

De gebouwen aan de weg zullen, net als bij de bestaande boerenerven, architectonisch
refereren aan boerderijwoningen en stolpen. Verder naar achter op het bedrijfserf zullen
gebouwen meer als boerenschuren worden vorm gegeven. De reeds aanwezige stolp op de
Hoogedijk 2 blijft behouden en zal worden gerenoveerd en geschikt worden gemaake als
bedrijf. Belangrijk is dat er geen opzichtige reclame-uitingen worden toegestaan en
bijvoorbeeld vlaggenmasten. Subticle, bij de architectuur passende benamingen worden wel
toegestaan.

2¢. Viragen

Wethouder Bouwman vraagt of er over de besproken onderwerpen vragen zijn.

® De heer Stam wil weten of de bomen ter afbakening van het erf mogen worden gepland,
omdat dit aan de Jaagweg niet is toegestaan. De gemeente Waterland antwoordt
bevestigend.

® De cigenaar van de Irenchoeve, de heer Leek, stelt dat de Irenehoeve een nokhoogte
heeft van 9 merer. Hij heeft in het bestemmingsplan gezien dat de nokhoogten op het
bedrijfserf veel hoger mogen worden dan de Irenchoeve. Namelijk tot 14,30 meter als er
gebruik mag worden gemaakt van de vrijstelling. Hij verwijst daarbij naar bladzijde 29
van het beeldkwaliteitsplan. De gemeente Waterland stelt dat de hoogten later deze
avond worden besproken in het kader van het bestemmingsplan.

® De heer Van Rooijen van Stichting Behoud Waterland stelt dat het beeldkwaliteitsplan
de mensen niet aanspreekt. De vraag die heerst, is volgens hem wat het ‘nut en
noodzaak’ van het bedrijfserf is. De benaming die wordt gebruike lijkt meer op het
verkopen van het plan dan ‘passend in het landschap’. Volgens de heer Van Rooijen
kosten de bomen ook ruimte van het nationaal landschap. Hij stelt dat het stuk van
La4Sale niet officieel is aangenomen door de provincie. Volgens de heer Van Rooijen
kan de stippellijn in het beeldkwaliteitsplan worden gebruikt om meer naar de grens te
bouwen.
Wethouder Bouwman antwoordt dat de lengte en de diepte van de percelen zijn
vastgelegd binnen de rode contouren. De perceelgrenzen vormen het uitgangspunt.
Het nut van het beddijfserf komt voort uit het verplaatsen van de bedrijven uit Galgeriet
in Monnickendam. Dit staat uitgebreid omschreven in het beeldkwaliteitsplan en het
bestemmingsplan.
De heer Van Rooijen van Stichting Behoud Waterland vraagt zich af hoe lang deze
grenzen zullen standhouden.

® De heer Hintze van Hoogedijk 40 stelt dat de reeds bestaande bedrdijventerreinen
gebruikelijk met goedkope materialen worden gebouwd. Wat worden de kosten voor dit
bedrijfserf?
Mevrouw Spriensma antwoordt dat de grondprijs van het bedrijfserf aan de Hoogedijk
hoger zal zijn dan bij het standaard bedrijventertein. De bouwkosten worden ook hoger,
vergeleken met rechthoekige doosconstructie. De bedrijven op Galgeriet hebben de



keuze of zij bereid zijn deze grondprijs te betalen. Het bedrdijfserf is bestemd voor
bedrijven die nu op het Galgeriet zijn gevestigd. Mocht er dan nog ruimte over zijn dan
is dat alleen bestemd voor bedrijven, die in Monnickendam zijn gevestigd. Leegstand is
geen optie. Als het bedrijfserf niet wordt gevuld met de lokaal gebonden
Monnickendamse bedrijven, dan komt het bedrijfserf er niet. De gemeente wil niet het
bedrijfserf ontwikkelen om vervolgens bedrijven uit andere plaatsen, zoals
bijvoorbeeld Edam-Volendam naar Katwoude te halen. Dit wordt ook omschreven
in het door de Raad vastgestelde Bedrijvenplan uit 2007. Bedrijven die nu op het
Galgeriet zijn gehuisvest worden niet gedwongen te verhuizen naar het bedrdjfserf. Ex
worden momenteel gesprekken gevoerd over de bereidheid van deze bedrijven om te
verhuizen naar Katwoude.

®  Weten de bedrijven dat de groene voet en het water bekostigd mocten worden? Door
wie wordt het onderhoud betaald?
Mevrouw Spriensma geeft aan dat de groene voet misschien openbaar gebied wordt.
Indien dit onder het eigendom van een bedijf gaat vallen, zal de aanlegkwaliteit en de
wijze van onderhoud in de grondovereenkomst worden opgenomen. Bedrijven zullen
de uitgeefbare kavels kopen, maar moeten voorzien in hun parkeergelegenheid op dic
kavels.
De kavels worden tot maximaal 60% bebouwd zoals aangegeven op de plankaart.
De kosten van het groen en de wegen etc. worden verwerkt in de uitgeefbare grondprijs.
Het onderhoud van het groen wordt gegarandeerd door de gemeente Watetland, omdat
het voor de gemeente ook van groot belang is om de uitstraling van het bedrijfserf van
hoge kwaliteit te houden.

3. Presentatie voorontwerp bestemmingsplan

De heer Mosterman van Buro Vijn licht het voorontwerpbestemmingsplan toe aan de hand
van beeldmateriaal. Hij start met een algemene uitleg over de betekenis van
bestemmingsplannen.

3a. Milien

De heer Mosterman vertelt dat het de bedoeling is om bedrijven van het Galgeriet tot en met
milieucategorie 3 te vestigen op het bedrijfserf aan de Hoogedijk in Katwoude. Het
beeldkwaliteitsplan vormt het uitgangspunt voor het bestemmingsplan. Het
bestemmingsplan voorziet in een onderscheid van bestemmingen (lichtere bedrijven
(categorie 2) bij de stolp, en bedrijven tot en met milieucategorie 3 op de rest van het terrein).
De bestemmingen water en groen worden uitdrukkelijk bepaald. Het is de bedoeling dat de
stolp als representatieve ontvangstruimte voor een bedrijf wordt gebruikt. Kantoren en
detailhandel worden niet toegestaan op het bedrijfserf. Het visverwerkend bedrijf dat
mogelijk naar het bedrijfserf komt, heeft een hogere milieucategorie dan 3. De hinder van dit
bedrijf wordt beperkt door middel van de milieuvergunningen.

3b. Bouwhoogten

Het voorste deel van het bedrijfserf (de boerderijhuizen) kunnen een goothoogte hebben van
maximaal 3 meter, en een nokhoogte van maximaal 8 meter. Andere maten op het bedrijfserf
zijn: goothoogte 8 meter en nokhoogte 13 meter, goothoogte 5 meter en nokhoogte 13
meter, en bouwhoogte 3,5 meter. De maximale goothoogtes en maximale nokhoogtes zijn
aangegeven op de verbeelding van de bestemmingsplankaart. In het beeldkwaliteitsplan zijn
voorbeelden gegeven hoe het dan zou kunnen qua verschijningsvorm. Waar het vooral om
gaat zijn de verhoudingen en de juiste helling van de kappen.

3. Inspraakprocedure

De inspraak periode duurt tot en met 1 mei 2009. Tot deze datum kunnen inspraakreacties
worden ingediend op het voorontwerpbestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan. De
reacties worden verwerkt in een reactienota, die vervolgens, nadat de Raad hier kennis van



heeft genomen, worden verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan. Aansluitend zal het
ontwerp bestemmingsplan wederom ter visie worden gelegd, conform de wettelijke
procedure.

Als het ontwerp ter visie wordt gelegd, kan een ieder nogmaals reageren; dan met zienswijze.
Dit zal in de zomerperiode zijn van begin juli tot medio augustus 2009.

Deze zienswijzen zullen worden verwerkt in de nota van wijzigingen, en worden voorgelegd
aan de Raad ter behandeling en vaststelling.

Overeenkomstig de planning zal de raad het bestemmingsplan in oktober 2009 vaststellen.
Als het bestemmingsplan is vastgesteld kan er eventueel beroep bij de afdeling Bestuursrecht-
spraak van de Raad van State worden aangetekend. Dit traject duurt ongeveer een jaar.
Degene die beroep aanvraagt, kan dan ook schorsing van het bestemmingsplan aanvragen.

3d. Viragen

® Erwordt gesteld door de heer Van Rooijen van Stichting Behoud Waterland, dat de
termen zienswijzen en inspraak onduidelijk zijn. Hij vraagt rekening te houden met de
formuleringen, zodat men niet buiten de juridische procedure valt.
Mevrouw Spriensma antwoordt dat alle reacties en zienswijzen worden betrokken bij de
reactienota. Mevrouw Rodenhuis van Buro Vijn geeft aan de termen juridisch gezien
juist zijn gebruikt.

® De heer Van Rooijen vraagt of de gemeente Waterland zal voldoen aan de
digitaliseringseisen per 1 juli 2009. Mevrouw Rodenhuis antwoordt dat de
digitaliseringseisen landelijk zijn uitgesteld tot 1 januari 2010.

®  Gevraagd wordt waarom Steur juist op die plaats komt waar deze is ingetekend.
Geantwoord wordt dat dit een mogelijkheid is, maar niet zeker is.

4. Algemene vragen en/of opmerkingen
Wethouder Bouwman vraagt, na de pauze, of er vragen zijn over de besproken en/of andere
onderwerpen.

4a. Bescherming milien en belangstelling bestuur

® De heer. Klooster stelt dat Katwoude zich heeft verzet tegen een bedrijfserf. Men heeft
diverse acties gevoerd om tegen het bedrijfserf te demonstreren, zoals de optocht met
tractoren, gesprekken met de raad, door middel van correspondentie en via de provincie.
Het college en de gemeenteraad hebben volgens de heer. Klooster nooit interesse of
belangstelling getoond voor Katwoude. Daarentegen zet de burgemeester zich
bijvoorbeeld wel in voor het Markermeer/IJmeer. De heer Klooster toont een bak met
daarin een Europees beschermde rugstreeppad met kleine padjes aan de aanwezigen van
de gemeente Waterland, om aan te tonen dat het milien van Katwoude bescherming en
aandacht nodig heeft.
Wethouder Bouwman stelt dat vanuit het bestuur van de gemeente Waterland wel
aandacht is voor Katwoude, en dat hij en de heer Klooster daarover blijkbaar van
mening verschillen.
De heer Klooster vervolgt dat tijdens deze voorlichtingsavond slechts één raadslid
aanwezig is, de rest van het bestuur heeft volgens de heer Klooster geen belangstelling
voor Katwoude.

4b. Lokale bedrijven

®  Gevraagd wordt of het nitgangspunt dat het bedrijfserf is gericht op lokaal georiénteerde
bedrijven inhoudt dat er alleen bedrijven van Galgeriet komen? En als er onvoldoende
bedrijven van Galgeriet zijn, gaat het bedrijfserf dan nog door?
Mevrouw. Spriensma antwoordt dat het bedrijfserf is bedoeld voor de bedrijven die nu
op het Galgeriet gevestigd zijn. Uit te geven kavels zijn alleen voor bedrijven uit
Monnickendam.,
Als onvoldoende lokaal gebonden Monnickendamse bedrijven naar Katwoude willen
verplaatsen, vervalt de noodzaak en ligt de ontwikkeling van het Bedrijfserf niet (meer)



voor de hand. De gemeente wil niet het bedrijfserf ontwikkelen om vervolgens bedrijven
uit andere plaatsen, zoals bijvoorbeeld Edam-Volendam naar Karwoude te halen.

de. Verplaatsing bedrijven Galgeriet

Gevraagd wordt of er dan nict cerst duidelijkheid moet komen over de bereidheid van de
bedrijven?

Mevrouw Spriensma antwoordt dat momenteel gesprekken plaatsvinden met de
bedrijven van Galgeriet. Op dit moment lopen diverse trajecten naast elkaar, waaronder
dit bestemmingsplan en de verwerving van de bedsdijven op Galgeriet.

4d. Financiee!

Gevraagd wordt of het plan economisch rendabel is. Als het plan financieel niet mogelijk
blijkt, ligt de grond dan voor het grijpen voor ontwikkelaars?

Mevrouw Spriensma antwoordt dat de haalbaarheid afhangt van de uit te geven
grondprijs en de bereidheid van de bedrijven van Galgeriet om naar bedrijfserf
Katwoude te verhuizen. De gemeente verwacht deze zomer meer duidelijk te hebben of
de bedrijven van Galgeriet de intentiec hebben om naar het bedrijfserf te verhuizen.

Indien de bedrijven deze intentie niet hebben, wat de gemeente overigens niet verwacht,
zal het bedrijfserf er niet komen.

4¢ Bedrijven Galgeriet

De heer Van Rooijen van Stichting Behoud Waterland stelt dat er in andere woorden
geen nut of noodzaak is. Er zijn geen concrete richtlijnen (lijst gegadigden).
Wethouder Bouwman antwoordt dat er is geinventariseerd welke bedrijven van het
Galgeriet een nieuwe locatie nodig hebben en naar bedrijfserf Katwoude willen
verhuizen. Hij verwijst naar het door de Raad vastgestelde Bedrijvenplan.

4f Grootte bedriffserf

Gevraagd wordt of er uitbreidingsmogelijkheden zijn, en of de heer Huiberts, eigenaar
van het perceel waarop het bedrijfserf is voorgenomen, nog kan uitbreiden.

De gemeente Waterland antwoordt dat de wensen van de bedrijven zijn geinventariseerd.
Het bedrijfserf voorziet daarin en wordt niet groter dan huidige perceel.

4g Gesprekiken met bedrijven Galgeriet

Gevraagd wordt wanneer de gesprekken met de bedrijven van Galgeriet zullen worden
afgerond.

Mevrouw Spriensma antwoordt dat het in de planning ligt om juni/juli 2009 de meeste
gesprekken te hebben afgerond over de verwerving van de bedrdjven.

4h. Bereidbeid bedrijven Galgeriet

Gevraagd wordt hoeveel bedrijven bereid moeten zijn te verhuizen naar het bedrijfserf in
Katwoude om het plan door te laten gaan.

Mevrouw Spriensma antwoordt dat dit er op dit moment 7 4 8 bedrijven zijn, daar is het
ontwerp in het beeldkwaliteitsplan op gebaseerd. Tijdens de overleggen met de
bedrijven, de komende periode, over de verwerving, zal er meer duidelijkheid komen
welke bedrijven de intentie hebben om naar het bedrijfserf te willen verhuizen.

44, Bedrijven

Gevraagd wordt of er reservecategorieén zijn om het bedrijfserf alsnog op te vullen.
Mevrouw Spriensma antwoordt dat de bedrijven van Galgeriet in aanmerking komen om
naar het bedrijfserf te verhuizen. Het bedrijfserf is bestemd voor bedrijven die nu op het
Galgeriet zijn gevestigd. Mocht er dan nog ruimte over zijn dan is dat alleen bestemd
voor bedrijven, die in Monnickendam zijn gevestigd en lokaal gebonden zijn. De
gemeente wil het bedrijfserf niet ontwikkelen om bedrijven uit andere gemeentes



naar Katwoude te halen. Dit staat ook omschreven in het door de Raad
vastgestelde Bedrijvenplan uit 2007.

4j. Nationaal Iandschap 1.aag Holland

De heer Van Rooijen van Stchting Beheer Waterland vraagt of er overleg is gevoerd met
het Nationaal Landschap Laag Holland.

Mevrouw Spriensma antwoordt dat er geen overleg is geweest met dit orgaan. Het
Nationaal Landschap Laag Holland heeft tot en met 30 april 2009 de mogelijkheid op
het voorontwerp bestemmingsplan te reageren.

4. Weidevogelgebied
Gevraagd wordr of er is onderzocht of het weidevogelbroedgebied moet worden
gecompenseerd. Hierop wordt bevestigend geantwoord.

41 Hoggre

De heer Leek vraagt waarom hoger wordt gebouwd dan de reeds bestaande gebouwen.
Past de hoogte wel in Katwoude? Er wordt wel rekening gehouden met de diepte van
het bedrijfserf, maar wordt er ook rekening gehouden met de hoogte?

Geantwoord wordt dat architectenbureau La4Sale dit heeft onderzocht en dat het te
maken heeft met de verhouding van de kappen en gebouwen. De gemeente zal dit
nogmaals bespreken met La4Sale.

4m. Veel projecten in Katwoude

Gesteld wordt dat er nu verschillende ontwikkelprojecten plaats vinden in Katwoude, die
veel invloed hebben op Katwoude. Hoe wotdt hier mee omgegaan door de gemeente?
Er wordt geantwoord dat het bedrijfserf als afzonderlijk project wordt behandeld. Aan
het college wordt verzocht de gezamenlijke invloed op Katwoude van de projecten te
bekijken. Wethouder Bouwman zegt dit met het College te zullen bespreken.

4n. Hoggten

Gevraagd wordt hoe de hoogten op bladzijde 9 van het voorontwerp bestemmingsplan
kunnen verschillen.

Mevrouw Rodenhuis antwoordt dat de hoogten betrekking hebben op bijvoorbeeld
lantaarnpalen.

4o. Peil
Gevraagd wordt wat het peil is.

Geantwoord wordt dat met het peil het straatpeil wordt bedoeld, de straat waaraan het
bedrijfserf ligt.

4p. Milieucategorieen

Gevraagd wordt wat de milieucategorieén betekenen.

De heer Mosterman antwoordt dat categorie 1 licht is, categorie 6 is het hoogst.
Categorie 3 is gemiddeld, voorbeeld is een loonbedrijf. Een ontheffing naar een hogere
categorie is mogelijk als aangetoond kan worden dat het bedrdjf naar aard en invloed
gelijk te stellen is aan een categorie 3 bedrijf. Handhaving ervan wordt door de
Milieudienst Waterland verricht.

4q. Verkeer

Gevraagd wordt of er toenemende verkeersdrukte van en naar het bedrijfserf is te
verwachten.

Door het bedrijfserf zal er meer verkeer gaan naar de Hoogedijk 2 dan nu het geval is.



4r. Verlichting

®  Gevraagd wordt of de verlichting van het bedrijfserf ’s nachts voor hinder kan zorgen.
Geantwoord wordt dat dit nog niet is uitgewerkt.

® De heer Beukeboom merkt op dat hij het positef ervaart dat deze voorlichtingsavond op
deze manier wordt georganiseerd, en dat het plan wordt toegelicht en er de mogelijkheid
is om vragen te stellen en opmerkingen te maken op deze avond..

Afsluiting
Mevrouw Spriensma sluit de voorlichtingsavond af, en benadrukt dat inspraakreacties

kunnen worden ingediend. Deze reactie zullen worden behandeld en onderzocht.

De heer Bouwman bedankt iedereen voor haar en zijn komst.



