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OMGEVINGSVERGUNNING
{Wabo artike] 2.1)

Dossiernummer: VROM/HZ _WABO0-2012-0119

4 juni 2012
Burgemeester en wethouders van de gemeente Someren

gezlen de aanvraag van : Eljk van Bakkerij Holding B.V.
vertegenwoordigd door : D.H.H. van Eijk

adres, postcode en woonplaats : Boerenkamplaan 56, 5712 AG Someren
ontvangen : B februari 2012

waarbij omgevingsvergunning wordt gevraagd voor het project wijzigen van gebrulk (toestaan van
ondersteunende horeca) en het bouwen van ean houtovan en ondersteunende
voorzieningen op het perceel, kadastraal bekend gemeente Someren sectle/nummer(s) S 1971
plaatselijk bekend Boerenkamplaan 54 te Someren met de volgende in de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) omschreven omgevingsaspecten:

1. ro {afwljken van de bestemming)

gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

BESLUITEN:

omgevingsvergunning te verlenen onder de vermelde voorschriften, voor de uvitvoering van het in
bovengenocemde aanvraag bedoelde, blj dit besluit behorende en als zodanlg gewaarmerkte plan.

Leges:
projectbesluit (geen bouw/aanleg) Wabo art 2.12 Iid 1 ender a 30 € 4.690,00

Burgemeester en wethouders van Someren,
namens dezen,
senior medewerker vergunningen,

1.G. van der Kant
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Overwegingen algemeen:

De aanvraag is beoordeeld aan artikel 2.1 van de Wabo.
Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde In hoofdstuk 3 van het
Besluit omgevingsrecht (Bor) en de daarblj horende bijlage zljn wij het bevoegd gezag om de
integrale omgevingsvergunning te verlenen of (gedeeltelijk) te weigeren. Daarbij zijn wij er
procedureel en Inhoudelljk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle aspecten aan de orde
komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals ruimte, mlilieu, natuur en aspecten
met betrekking tot bauwen, monumenten en brandveiligheld. Verder dienen wij ervoor zorg te
dragen dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zljn afgestemd,
De aanvraag is getoetst aan hef Beslult omgevingsrecht {(Bor) en de Ministerléie regeling
omgevingsrecht (Mor) en voldoet aan de van toepassing zijnde voorschriften.
De volgende documenten worden meegezonden met het besluit en zljn als gewaarmerkt stuk
bijgevoegd:

o Bijlage 1: Sltuatie-tekenlng nieuwe situatie dd B januari 2012

o Bijlage 2: Aanbiedingsbrief van 9 januari 2012

o Bijlage 3: Ruimtelljke onderbouwing (Oktober 2011)

. Bijlage 4: ‘Beleef het blj Bakkerij van Elk’

Overweglngen ten aanzien van activiteit afwijken bestemming (gebruiken van gronden of
bouwwerken In strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een expleitatieplan, regels
gesteld door Rijk of provincie of een voorbereidingsbeslult (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo)):

Voor dit perceel geldt bestemmingsplan Bultengebied Someren; het perceel heeft de
bestemmingen Agrarisch met waarden - landschappelijke waarden en Bedrijf met specifieke
bedijfsactiviteit ‘bakkerij’ (sb-8);

Het plan is strijdig met de regels van het bestemmingsplan omdat er gebruiksactivitelten gaan
plaatsvinden die in striid zijn met artlkel 9.1 en er gebouwd gaat worden voor deze activitelten
waar geen bouwmogelijkheden aanwezig zijn;

Het plan wordt aangemerkt als een verzoek om af te mogen wijken van het bestemmingsplan;
Ingevolge artlkel 2.12 lid 1 onder a onder 3° van de Wabo kan een omgevingsvergunning
worden verleend indien een activiteit niet In strijd Is met een goede ruimtelljke ordening en het
beslult een goede ruimtelljke onderbouwlng bevat,

Aan dit beslult is een ruimtelijke anderbouwling toegevoegd, waaruit blijkt dat de gevraagde
activitelt (conform figuur 6) niet in strijd Is met een goede ruimtelijke ordening.

Op grond van artikel 2.27 Wabo wijst het Bor of een bljzondere wet categorieén van gevallen
aan, waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend dan nadat een daarblj
aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen bedenkingen heeft.

De gemeenteraad heeft bij besluit van 30 maart 2011 categorieén aangewezen waarvoor geen
verklaring van geen badenkingen is vereist. Voorliggend plan behoort tot een van deze
categorieén.

Gedateerd 4 juni 2012 zijn een planschadeverhaalsovereenkomst alsmede een
reallsatieovereenkomst met de aanvrager afgesloten. Gemeentellifk kostenverhaal Is hiermee

verzekerd.
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Overweglngen ten aanzlen van vergunningvrij bouwen

+ Op basls van artikel 2 van bijlage II van het BOR kan 30m? vergunningvrlj bijbehorend
bouwwerk In het achtererfgebled worden opgericht met een maximale hoogte van 3 meter, Dit
deel dlent qua gebruik ondergeschikt te zijn aan het hoofdgebouw; '

» Op basls van artikel 3 van bijlage IiI van het BOR kan 138m2 vergunningvrij bijbehorend
bouwwerk worden opgericht van maximaal 5 meter hoog dat wel moet voldoen aan de regels
van het bestemmingsplan. Volgens het bestemmingsplan Bultengebied Someren mag op het
perceet 730m? bedrijfsbebouwing aanwezig zijn (excl. woning en bij de woning beharende
bouwwerken). In de bestaande situatie bedraagt deze opperviakte 592m? zodat nog {730-592)
13Bm2 over |s.

PROCEDURE:

Op deze aanvraag is de uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing. Bij uitvoering van deze
procedure voor deze omgevingsvergunning is toepassing gegeven aan § 3.3 van de Wabo.

Het ontwerpbesluit met bijbehorende stukken heeft 6 weken ter inzage gelegen, met ingang van 9
februari 2012. Dit is middels publicatie In zowel "t Contact als de Staatscourant bekend gemaakt.

In deze periode zljn geen zienswijzen ingediend.

VOORWAARDEN VERGUNNINGVRIJ BOUWEN
Ten aanzien van de activiteit ‘afwljken bestemming’ wordt omgevingsvergunning VROM/HZ_WABQO-
2012-0119 verleend onder de volgende voarwaarden:

» Vergunningvrije bouwwerken moeten worden uitgevoerd conform het Bouwbesluit 2012.

BEROEP

Bent u het niet eens met dit besiuit?
Dan kunt u hiertegen, binnen zes weken na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd,, een
beroepschrift indienen onder vermelding van de reden waarom u het er niet mee eens bent.

U kunt alfeen een beroepschrift indienen wanneer u eerder tegen het ontwerpbesluit een zienswijze
hebt ingediend of kunt aantonen dat u redelijkerwljs geen zlenswijze hebt kunnen indlenen.

Het beroepschrift moet u gedateerd, gemotiveerd en ondertekend, sturen naar de Sector bestuursrecht
van de Rechtbank te ‘s-Hertogenbosch, Postbus 90125, 5200 MA ‘s-Hertogenbosch. Een beroepschrift
schorst de werking van dit besluit niet.

Wanneer er sprake is van een spoedeisend belang kunt u daarnaast een vooriopige voorziening vragen
aan de voorzieningenrechter van de Rechtbank. Aan deze procedure zljn kosten verbonden.

U kunt uw beroepschrift en uw verzoek tot het treffen van een vooriopige voorziening ook digitaal
indienen. Hoe u dit kunt doen, kunt u lezen op de website: hup._loketrechisproak ni bestrrsrechi. s

Bezwaar tegen de vastgestelde leges kan binnen zes weken na dagtekening van de kennisgeving
worden ingediend bij de Heffingsambtenaar van de gemeente Someren, Postbus 280, 5710 AG
Someren, Het bezwaarschrift dient gedateerd, gemotiveerd en ondertekend te zijn. Het indienen van
een bezwaarschrift ontheft u niet van de verplichting tot betaling.

Burgemeester en wethouders kunnen deze vergunning bij een met redenen omkleed besiuit Intrekken
in de gevallen, genoemd in artikel 2.33 van de Wabo.
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Ruimieljke onderbouwing Boerenkamglaan 54 te Someren-Elnd, gemcente Someren

1. INLEIDING
1.1 Aanleiding

Het initiatief betrefl een vormverandering van hel besiemmingsviak aan de Boerenkamplaan 54 e
Someren-Eind ten behoeve van de ambachleljke bakkerij ter plaatse mel de teevoeging
ondersteunande horeca.

De heren D. en L. van Eijk exploiteren 2en bakkerij aan de Boerenkamplaan 54 te Someren. De
bakkarij wil zijn bedrijfsacliviteiten uitbreiden door groepen kennis te latan maken met ambachtelijke
bereiding van brood en andare deegwaren (bijv. pizza's). Zi| willen daartos sen houtaven realiseran
en een exira bijgebouw plaalsen waar naast de bakkerijacliviteilen ondersleunende horeca kan piaals
vinden. De bestaande bakkerl] aan Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind is canform het vigerende
beslemmingsplan Bultengebled 2011 van de gemeente Someren beslemd als 'Bedriji* (B) met
speclfieke bedrijfsactivitelt ‘bakkeri]’ (sb-8). De voorganoman oniwikkeling van het nisuwe bijgebouw
ler plaaise van het plangabied is conform hel vigerende bestemmingsplan Buitengebied van da
gemeente Someran gelegen buiten dil bastermingsviak en binnen de bastemming 'Agrarische met
waarden - landschapswaarden' mel de funclieaandulding 'specifieke vorm wvan waarde -
culluurhistorisch waardevol’ en de dubbelbestemming ‘waarde - archeclogis'.

Voor de nisuw op te richtan gebouwen wordt een omgevingsvergunning voor de acliviteit bouwen
aangevraagd. [n een aan fe vragen omgevingsvergunning voor de acliviteit bouwen op da kavel zal
dan ook tevens en in samenhang, een procedure (ex. arlikel 2.12 lid a van de Wabo) voor de
alwijking van hel beslemmingsplan gevoerd dienen te worden. De gemeente Someren heelt haar
principemedewerking voor bovengencemde actlivitelten toegezegd per brief van 29 januari 2010 en
recent nog In een brief van 21 juli 2011.

in laalsigenoemde brief geelt de gemeents aan dat zij in principe beraid zijn am medewerking e
verlenen aan het bouwplan en de gevraagde afwijking van het bestemmingsplan waaronder het
toelaten van ondersteunende horeca op de locatie. De gemeente stelt daarbij echier wal de
voorwaarde dat hel ds oppervlakie bedrijlsbestemming hierdoor niel toensemt. In een anleriars
overeenkomst met de gemeente zal dit vooralsnog geregsld worden. Een vormverandering van het
bestemmingsviak zal in een opvolgende procedure, middels een pariiéle herziening van het
Bestemmingsplan Buitengebied 2011, gerealiseerd worden.

1.2 Plangebied

Hel plangebied betrell de locatie Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind. Hel plangebied bestaal vit de
percelen, kadastraal bekend als gamesnie Someren, sectie S, nummers 1971 en 1972 met ean totale
opperviakle van 46 are 45 ca. Navolgend figuur is een weergave van de kadastrale percelen waarop
het plangebied betrekking heeil.
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Ruimnielijke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeente Someren
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Figuur 1. Kadaslrals kaart

i
[ ,om
|

Hel plangebied is galegen in het bebouwingsiint aan de Bosrenkamplaan, in het zuidoosten van de
gemeente Someren. Hat plangebied is gelegen {en noorden van da kilsine kern Someren-Eind en ligt
op circa 2 km? afstand van het cenlrum van Someren.

rAR

Crijns Rentmeesiers bv &



Ruimtelijke onderbouwing Boerenkamplaan 54 le Someren-Eind, gemeenle Someren

Figuur 2. Ligging plangabiad in de emgeving

1.3 Doel

Het doel van onderhavige ruimtelijke onderbouwing Is hel juridisch-planologisch mogelik maken van
een bouwplan in afwijking van hei bestemmingsplan. De ruimtelijke onderbouwing maakt daarbij
onderdeet uit van de omgevingsvergunning voor het bouwplan ter plaatse van de Boerenkamplaan 54
levens wordt hel met de omgevingsvergunning mogelijk gemaakt om ondersteunde horeca op de
localie toe le staan. In onderhavige rulmielijke onderbouwing wordl dit gemotiveerd. Middals het
nemen van een besluil lot verlenen van de omgevingsvergunning met de afwijking van het vigerend
bestemmingsplan kan de localie Boerenkamplaan 54 worden bebouwd met het geplande hijgebouw
en kan het gebruik worden verruimd me!l ondersteunende horeca. .

1.4 Proces

Het plan zal de procedure volgen conform vaslgelegd In de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo). Voor de nieuw op le richlen gebouwen wordl een omgevingsvergunning
voor de activitelt bouwen aangevraagd. In een aan fe vragen omgevingsvergunning voor de acliviteit
bouwen op de localie zal dan ook tevens an in samenhang, sen procedure (ex. artlkel 2.12 lld a van
de Wabo) voor de alwijking van het bestemmingsplan gevoerd dienen te worden.

1.5 Leeswijzer

In haofdstuk 2 van daze ruimtelijke ondarbouwing wordt de ontwikkeling omschreven, met batrekking
tol de huidige silualie en de toekomstige situatie. Hoofdsluk 3 geefl het gevoerde onderzoek naar de
relevante planologische aspecten weer. In hoofdsiuk 4 komt de procedure aan de orde. En in
hooldstuk 5§ wordt de conclusie verwoord.
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Ruimielijke anderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeente Someren

2. OMSCHRIJVING VAN DE ONTWIKKELING

2.1 Vigerend bestemmingsplan

Voor het plangebied aan de Boerenkamplaan 54 le Someren-Eind is het bestemmingsplan
‘Bullengebied Someren 2011’ het vigerende bestemmingsplan. Dit beslemmingsplan Is door de raad
vastgesleld op 29 junl 2011. Onderstaand is een uitsnede van de verbeelding uil dit beslemmingsplan
opgenomean.

S 1-;_.-'
s
! S Lt )

®

[ Bedrijf

Agrarisch met waarden - Landschapswaarden
Waarde - Archeologie
Specifieke vorm van waarde - Cultuurhistorisch waardevol

Figuur 3. Uitsnade bestemmingsplan ‘Builangebied Someren’ gemaeenis Someren.

Hei plangebied heefl de bestemming ‘Bedrljf' (B) mel specliieke bedrijfsactiviteil ‘bakkeri]' (sb-8). De
achtergelegen grond waarop de nleuwe bijgebouwen gerealiseerd werden kennen een besiemming
‘Agrarisch met waarden — Landschapswaarden’. De bestemmingomschrijving bij deza bastemmingen
juidt:

De voor 'Bedrijf' {B) met specilieke bedrijfsacliviteit ‘bakkerij' (sb-8) aangewezen gronden zijn
bestemd voor:
1. Agrarisch verwante bedrijven in milieucalegoria 1 en 2 zoals genoemd in da Brochure
bedrijven en milieuzonering, editie 2009 van de Vereniging van Nederlandse Gemeenlen;
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Ruimieljke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemsente Someren

2. Nlet- agrarische bedrijven in milieucategorie 1 en 2, behalve op ds locaties waar een
agrarisch verwanl bedrijl is gevestigd; hier Is alleen een agrarisch verwant bedrijf toegeslaan;

3. De specifieke bedrijfsactiviteit in een hogere milieucategorie dan 1 en 2 zoals deze in de
volgende Tabel bedtjven voor een aantal locatles Is opgenomen;

4. Bij bedrilven die in de tabe! bedrijven nist als agrarisch verwant bedrijf zijn omschreven mag
per besiemmingsviak niel meer dan één bedrijf of functionele eenheid aanwezig zijn;

5. Landschapsopbouw onder andere In de vorm van een groene erfinrichilng alsmede
voorzieningen len behoeve van parkeren, waterberging en ~ Infiltralie.

Coda | Adrax Halsnummer | Soecifieks Detsithands! | Mzemum opperdaice | Bijzendere | Bedrijfwonmg
badrijfiactivitay babouwing waduief babauwirng
milrutegon bedrijewoning met

bijEebauwen

-8 | Bosranksmplmn | 54 Bawksr )2t WWinesl 60 B - 1

mt

De voor ‘Agrarisch msi waarden - Landschapswaarden' (AW-LW) aangewezen gronden zijn bestemd
vaor:
1. Al dan niel bedrijfsmalig agrarisch grondgebruik inclusief lijdelijke teellondersleunende
voorzianingen.
2. Behoud, herstel en /of ontwikkeling van de aanwezige landschapswaarden in hat algemeen
en verder speciliek voor:
- de aardkundige waarden ter plaalse van de aanduliding ‘aardkundig waardevol';
- de cullvurhistarische waarden ter plaatse van de aandulding ‘cultuurhistorisch waardevol':
- hel behoud van het beslolen karakter fer plaatse van de aanduiding " visusel waardevol,
baslolen’;
- hei behoud van het apen karakler ler plaatse van de aandulding ‘visueel waardevol,
openheid’.
en in het bijzonder:
3. Exiensief racrealief medegebruik;
Groenvoorzieningen;
Infillratie;
Waler en waterhuishoudkundige voorzieningen;
Op de gronden met de aanduiding ‘zend- en ontvangslinstallatie’ een zendmast met een
maximale hoogte van 40 meter,

N® ;o

Hel beslemmingsplan '‘Builengebied Someren’ van de gemeente Someren voorziet binnen da
vigerende beslemmingen nlet In de mogelijkheld om de ontwikkeling binnenplans te regelen. In de
amgevingsvergunning zal dan ook tevens een alwljking van het bestemmingsplan geregeld dienen te
worden.

In een opvolgende procadure zal het bestemmingsplan partiesl herzien worden ten bahoeve van een
varmverandering van het bestemmingswviak,

2.2 Overzicht plangebied

In de huidige situalie is in hei plangebied een bakkerij gevestigd. De len weslen van de bestaande
opsiallen gelegen gronden zijn in gebruik als tuin met erfverharding en beplanling. Ter plaatsa van
hei geplande nieuwe bijgebouw Is thans geen bouwblok toegekend in het bestemmingsplan en is
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Ruirteljke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeente Someran

derhalve geen bebouwing aanwezig. Een gedeelte van het basiaande bouwblok, 1en zuiden van de
bakkerij, wordt momenteel niel benut ten behoeve van bakkerljaclivileiten.

Figuur 4. Luchtiolo van hel plangebled

2.3 Beoogde situatie

Hel initiallef betreft het realiseren van een bouwplan buiten het besiaande besiemmingsviak aan de
Boerenkamplaan 54 le Someran-Eind ten behoeve van een ullbreiding van de ambachlelijke
bakkerijacliviteiten met ondersteunende horeca ter plaatse.

De ondernamers hebben concrete plannen om de bedrijfsactivilelten op de localie te verhreden. Zij
willen zich meer richten op groepsactiviteilen waarbi| zl|| groepen (verenigingen/bedrijven) kennis
willen laten maken met het ambachtslijk bereiden van deegwaren. De huidige bakkerlj wordl hierioe
uitgebreid mel esn bijgebouw (voor een keuken, sanitalre voorzieningen en een gverkapping) en een
houloven die gebruiki zal worden om op ouderwetse wijze brood en op tradilionele wijze pizza te
bakken. Ten behoeve van deze verbreding willen de ondernemers tevens regelen dat
ondersteunende horeca is toegestaan.
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Ruimlelijke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeente Somaren

Op grond van het vigerend bestemmingsplan ‘Buitengebied Someren' is de uitbrelding van de
bakkerij door middel van de realisatie van betreffand bijgebouw en de mogelijkheld voor
ondersteunende horeca niel loegestaan. Om voornoemde ontwikkeling te kunnen realiseren dlent
derhalve als onderdeel van een omgevingsvergunning een procedure voar sen afwijking van het
vigerende bestemmingsplan doorlopen te worden,

Initiatieinemers willen het bestemmingsviak voor de bedrijisbestemming uiteindelijk van varm
veranderen om teneinde het gerealiseerde bouwplan binnen hel besiemmingsviak te plaatsen.
Hiervoor zal een afzonderiijke procedure Wro doorlopen worden. Een aanvraag hiertoe zal, nadat de
amgavingsvergunning Is verkregen, ingediend worden. Initiatiefnemers zullen vooralsnog in een
anterieure overeenkomst mel de gemeente vastleggen dat de oppervlakie van de bedrijfsbeslamming
niet vergroot wordt door onderhavig bouwplan. De toekomslige bestemming binnen hel plangebied
wordt ‘Bedrijf', met specifieke bedrlfsactivileit ‘Bakkeri]’ waarop ook ondersleunende horeca is
losgestaan. Voorwaarde die hierbij gesteld wordt is dal de vierkante meters van bedrijffsbestemming
gelijk blijven..

In onderstaande figuren is een schets opgenomen van de huidige en toekomstige beoogde vorm van
het bouwblok. Deze schetsen zijn Indicalief, Met de vormverandering van het bouwblok wordt voldaan
aan de voorwaarde omdal de opperviakte bedrijfsbestemming die achter de bakkeri] toegevoegd
wordt achler de bedrijfswoning komen te vervallen. Inilialiefnemers zullen een aanvraag indienen
voor een pariiéle herziening van hel bestemmingsplan om de vormverandering te realiseren. In sen
brief van de gemeente Someren (kenmerk Vrom/yv 11-1594) wordt aangegeven dal de gemeenie
voorslander Is van de bestemmingsplanherziening. De gemeents heelt daarbij tevens aangegeven
dal zij vooruitlopen hietop medewerking aan een bouwplan willen verlenen middels een Wabo-
procedure.
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gedeshe bouwblok 9

Figuur 5. Schemalische weergave (e vorvalian gedealie bouwhlok
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Rumleljke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeenie Someren
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Figuur 6, Schemaltischs waergave nieuw {deel) bouwblok
2.4 Gebruiksfunctie

De locatie zal worden Ingeticht om groepen {verenigingen/bedrijven) kennis le laten maken mat hat
ambachlelijk bereiden en bakken van diverse broodsoorten en pizza‘s. De activitsiten vindan voor
aen balangrijk deel in de open luchi rondom een cenlraal gelegen hoauloven piaats. In esn bijgebouw
met daarin een keuken en sanitaire voorzieningen kunnen de binnenacliviteiten {voorbersidingen,
ppvang groepen bij slecht weer e.d.) plaats vinden. De keuken staat tevens len dienste van ds
bestaande bakkerij. In de huidige situatie is op het terrein een confainer geplaatst voor de opslag van
tuingereedschap an machines. Een gedeelte van het bijgebouw wordt ingericht voor vervangende
opslag.

Da houtoven en de bijgebouwen worden gaplaatst in sen landschapstuin waardoor een besloten en
aangename parkachtige sfeer gecreéerd wordt passend blj een Brabanis erl. De bestaande
houlsingels aan da achterzijde van hat erf blijven daarbij behouden.

De bakkerij wil naar buiten loe sen ambachtelijke manier van werken uildragen. Hal nisuwe concept
waarbij grospen kennis kunnsn maken met het bereiden van deegwaren past hier uilslekend in. De
beleving op de bakkerij kan uilgebouwd worden lot een loeristisch recrealieve activileit van allure. De
bakkerijbelaving kan daarbij Ingepast worden in toerlslische streek arrangementean.

De groepsacliviteiten vinden plaats in de periode april 1ot en mel september en maximaal 5 keer per

maand.

In een studie “Beleef hat bij Bakkerij van Eijk” ( en maak een koekje van eigen deeg) is het nisuwsa
concept vilgewerkt.
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Figuur 7, inrichling winkel in Anlon Pieck-stijl

De bus wasrmee de bestellingen rondgebracht worden is de zelfde bus die voeger al door Bakkerij
van Eijk gebruikt werd. Navelgend is een foln weergagaven,
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Figuur B. Aulhentieka baslelbus

De toevoeging van sen houtoven wordt voorzien in een ambachlelijke/authentieke siijl. Hisronder
worden enkele sfeerimpressies weergegeven van houtovens.

T
i3 i)

Figuur 9, Slearimpressis van tradilionale houtovens

2.5 Stedenbouwkundige inpassing

Aan ds Boarenkamplaan is sprake van linthabouwing waarbi] de hooldbebouwing gericht is naar de
weg. Dit geldl ook voor de woning aan de Boerenkamplaan 56 en de Bakkeri] aan Boerenkamplaan
54,

Op onderstaande folo's is een beeld van deze panden weergegeven.




Ruimlenjke onderbouwing Boerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeenle Someren

Figuur 10. Folo’s van Boerenkamplaan 56 {links) en de bakkarij aan Boerenkamplaan 54 (rechls)

De grond waar het bijgabouw met de houtoven geplaatst wordt is gelegen achter deze bebouwing en
is vanal de weg niet waar le nemen. Hierdoor is het mogelijk om het bijgsbouw in een enligszins
alwijkende Iraditionele stijl, passend bij de ambachtelijke warkwijze uit te voeren.

De volgende afbeelding geelt de siluering van hel nieuw op te richien bijgebouw en de houloven aan
In relatie met de beslaande bedrijfsbebouwing beherende bij de bakkerij,
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Figuor 11. Overzicht situering nieuw op [a richtan bijgebouw achtar bastaande badrijisbebotwing (bron: Slegers aristiaks

craalies)

Navolgend is een aanzicht weergegeven in de loekomslige situatie gezien vanaf de achterzijde van
het perceel, vanuit westelijke richting.

-
-

aanzichl A

Figuur 12. Wastalijk aanzichl loakomstige sllualia (bron: Slagers artistleke crealles)

Navolgend is een aanzichi weergegeven in de toekomslige siiualle gezien vanal de voorzijde van het
perceel, vanuit costelijke richting.
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aanzichl B

Figuur 13. Doslehjk aanzicht loekomsliga silualla {bron: Slegars artislieke craalies)

2.6 Landschappelijke inpassing

De bestaande bebouwing aan de Boerenkamplaan 54 is reeds landschappelijk ingepast door middel
van apgaande beplanting en bomen. De nieuw te ontwikkelen bebouwing is niet massaal en zal
aansluiten bi] de schaal van de bastaande bebouwing in de omgeving. Tevens wordt het bouwbiok,
na de uitbreiding van de bebouwing landschappelljk verder ingepast binnen de bestaande groene
erfomlijsling. Op de locatie is thans reeds een erfbeplanting met diverse inheemse bomen en siruiken
aanwezig.

2.7 Verkeer, parkeren en ontsluiting

De werkzaamheden van de bakkerij worden uilgevoerd op het perceel aan de Bosrenkamplaan 54.
De huidige aan- en afvoerbewegingen aan de Boerenkamplaan 54 komen lot stand door het brengen
van grondsiolfen ten behoeve van de bakkerij en verkeersbewegingen van klanien. De geplande

Crijns Rentmeesters bv 16



Ruimielijke onderbouwing Beerenkamplaan 54 te Someren-Eind, gemeante Somaran

ontwikkeling van een houtoven met nieuw bijgebauw en de mogelijkheld voor ondersteunande horaca
zal ler plaatse Incidenteel een toename van transporibewegingen en parkeerbehoelte veroorzaken.

ki * ==

Figuur 15. De onlsluiling van de bakkenj door sen innl {Iinks) en pakeervakken langs de Boerankamplaen {rachils)
De parkeerbehoefte kan ook in de nieuwe situatie volledig opgevangen worden op eigsn terrein en
binnan de parkeerslrook langs de Boerenkamplaan.
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3. MILIEU EN PLANOLOGISCHE ASPECTEN

3.1 Geluidhinder

De Waet geluidhinder bepaalt dat alle wegen (Ullzonderingen daargelaten) in principe voorzien zijn van
een geluidszone, waardoor steeds -in geval van herziening van bestemmingplannen- onderzoek dient
le worden gedaan naar de specifiegke geluidsbelasting vanwege die weg op geluidsgevoelige
objecten. Aangezien dit initiatief binnen de zone van de weg Boerenkamplaan géén nieuwe woning,
géén nieuw geluidsgevoelig gebouw noch een nieuw geluidsgevoelig terrein betrefl in de zin van de
Wel geluidhinder wordt geconcludeerd dat de vaststeling van de geluidsbelasting
(wagverkeerslawaai) vanwege de Boerenkamplaan in onderhavige procedure niet nodlg Is. Er ig
derhalve geen akoestlsch onderzoek verelst.

De groepsaciivitelien vinden overdag plaals gedurende de reguliere openingstijden van de bakkerij.
Op het 1errein vindl maximaal 1 keer per maand een rondlelding plaats gedurande da avonduren tot
10.00 wur. En 1 keer per maand op een zondag. De extra geluidsproduclie is daarmee beperkt en
vindt achtarop het terrein plaats op voldoende afstand van de belendende woningen. Overlast naar
de omgeving is dan ook nlei {e verwachten

3.2 Bodem

Het plangebied voor de bijgabouwen kent in de huidige situalie de bestemming ‘Agrarisch’ an is
feitalijk in gebruik als tuin. In de procedure voor de omgevingsvergunning zal voor de acliviteit
bouwen een verkennend bodemonderzoek overlegd worden.

3.3 Externe veiligheid

Onder externe veiligheid verstaal men het beheersen van risico's die direct of indirect voortvioeien uit
de opslag, de praduclie, het gebruik en het varvoer van gevaarlijke stoffen. Het bljbehorende risico is
daarbij gedefinieerd als 'de kans op overlijdsn’ (lelale effecten) voor personen en niet de kans op
gewonden. Deze risico's worden uilgedrukt in het plaaisgebonden risico (PR) voor Individuen en kent
een duid lijke maat en norm. Het groepsrisico (GR), voor grotere groepen mensen, is helaas minder
concreet, kent een richtwaarde en is daarmee vatbaar voor allerhande inlerprelalies

(verantwoordingsplicht).

De aanwezige risico's zijn zeer athankelijk van het brontype, De relevante lypen zijn:

1. Bedrijven

2. vervoer van gevaarlijk stoffen (per spoor, over de weg, het water)

3. hoogspanningslijnen

4, ondergrondse {gas)leidingen (c.q. buisleidingen).

5.
Deze risico’s zijn voor de gemeente Someren onderzocht middels het "Onderzoek Externe velligheid
gemeente Someren (nulsltualle)”, onderzocht en vasigesteld in een rapport d.d. 17 maart 2008 met
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projectnummer 450818, Dit onderzoek is gebruikt als basis voor de beoordeling van het plan voor wat
belreft externe veilighsid.

Bedrijven: Besiult externe velligheid voor inrichlingen (BEVI)

Voor een aanlal lype bedrijven (LPG- tankstations, ammoniakkoelinslaliaties, el cetera) is het Besluit
externe vailigheid inrichtingen (Bevi} van loepassing. Het Bevi {en de hieraan gekoppelde Richilijn
externe veiligheld Inrichtingen/Revi) stellen normen en regels voor deze bedrijven. In de nabljheid van
het plan zijn gesn risicovolle activiteilen gelegen welke onder normale omstandigheden een invieed
kunnen hebben op het plan.

Transport:

Ten aanzlen van de risico’s rondom transporten van gevaarlilke stofien is geen duldellke wet- en
regalgeving aanwezig. Deze komt er naar verwachling in het begin van hef jaar 2010 in de vorm van
het *Basisnel” (Spoor, Weg, Waler). Hierin worden, in analogie van het Bevi/Revi, sisan voor het PR

en GA opgenomen.

a) vervoer gevaarlifke stoffen over het spoor
Op het grondgebied van de gemeente Someren bevindt zich geen spoortracé. Dit aspect Is dus niet
van toepassing.

b) vervoer gevaariijke stoffen over de weg

Het transport van gevaariijke stoffen moet primair via het hoofdwegennet plaatsvinden. Woonkernan
moetean hierbij varmeden warden. De groters doorgaande wegen in de gemeente waarover dergelijk
iransporten zullen plaatsvinden zijn de aulosnelweg AG67, de Kanaaldijk Noord/ Zuid en de
Provincialeweg. Het plan ligt op een zodanig grote afstand van beide routes dat beinvioeding
normaliter niel zal plaatsvindan.

c) Transpor: vervoer gevaarlijke stoffen over het water

Als er al een signilicant transport over hel Zuid-Willemskanaal plaatsvind! is deze zo gering dat de
risico's aan de oever verwaarloosbaar zijn. Daarbij is de afstand lussen het kanaal zo groot, zodat het
plan duldelljk builen het Invioedsgebied van het kanaal vall.

Heogspanningsfijnen

Voor hoogspanninglijnen gelden geen risicoafstanden, maar wel gezondheidsalstanden die op een
vergelijkbare leest zijn gestoeld. Aan de zuidaostziide van de gemeente, parallel aan de gemeente
grens met Asten, bevindt zich een hoogspanningslijn. Als gevelg hiervan wordt gesteld dat in de
nabljheld van het plan geen hoegspanninglijnen bevinden en dus ook geen inleractie kan piaats

hebben.

Ondergrondse Buisleidingan

In Nederland vind ook grootschalig ransport in de ondergrond plaals. Hierbij most gedacht worden
aan ondergrondse buisleidingen voor hogedruk mardgas, brandsioffen en chemicalisn. De
regelgeving beslaat nu respectievelijk uil de Circulaire “Zonering langs hogedruk aardgastrans-
porllsidingen van 26 november 1984 (Circulaire 1284) en "Bekendmaking van beleid len behoeve van
de zonering langs ransporllsidingen voor brandbare vioeistoffen van de Ki-, K2- en K3-categarie®
(Circulaire 1991). Beide circulaires zijn achterhaald en worden medio 2010 vervangen door de AMvB
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besluit ondergrondse buisleidingen. Tot dan gelden formeel nog de richliijnen uit voornoemde
circulaires. Aan de oostzifde van Someren Heide bevinden zich twee aardgastrans-porlleidingen. Het
plangebied ligt op ruimte afstand van de beide leidingen. Gezien het toekomslige gebruik is een
groepsrisicoberekening niet noodzakelijk. De beoogde herontwikkeling kan doorgang vindan .

Het aspect ‘externe veiligheld’ is ten aanzien van het plangebied aan de Boerenkamplaan 54 niet
limiterend.

3.4 Luchtkwaliteit

Bij het aspecl luchtkwalileit moet onderscheidt gemaakl worden lussen de verandering van de
luchtkwalitelt als gevolg van het project zelf (verkeersaantrekkende werking, indusirigle emiseles,
elc.) of de invioed van de omgeving op hel plan.

Sinds 15 november 2007 (Stb, 2007, 434) wordi de luchtkwalitelt, de emissies die ontslaan als gevolg
van verkeersaanirekkende werking, geregeld door ‘Wet mllisubeheer' (Wm, hooldstuk 5, fitel 2). Dit
deel van de Wel mllleubeheer Is beter bekend als de 'Wel luchtkwalileit' en vervangt het tot dan toe
geldende ‘Besluit luchtkwalitell 2005’ en anderliggende regels en beslulten.

Op grond van voornoemde regels bleak dat Nederland per 2010 niet kon voldoen aan de geslelde
grenswaarden voor “fijn slof* en “siikstofdioxide®, Daarom is om uilstel {derogatie) verzocht bij de
Europese Unie (EU). Een essentieel onderdeel hierbij vormde hel Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Hiermee denkl Naderland uiterlijk in 2015 wal 1e
voldoen aan de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Enkele maanden geleden heeft de EU de
derogalie poed gekeurd. Per 1 augustus jongstleden is het NSL van krachl geworden.

Met het In werking treden van de "Wet luchtkwalllell” is de kappeling tussen ruimtelifke ontwikkelingen
en de gevolgen voor de luchikwaliteil, aanmerkelllk flexibeler geworden. Belangrijk hierbij Is het
begrip ‘Niel in Belekenende Male' (NIBM). Onlwikkelingen, projecten en activileiten die NIBM
bijdragen aan een verslechlering van de luchlkwaliteit, hoeven door het bevoegd gezag
{uitzonderingsgevallen daargelaten) nlet meer afzonderlijk te worden getoetst aan de grenswaarden
voor luchtkwalitelt. Om dit concreel te maken zijn voor woningen, kanioren en enkele beperkie
bedrijlsmatige activiteilen drempelwaarden opgenomen (waaronder deze luchltostsing niet mear
nodig Is). De loetsing vindt op provinciaal en landelijk niveau plaais in het kader van prajecten die wel
*In Batakenende Male” bijdragen {IBM}

Bedrilfsmatige activiteiten worden evensens vanuit de Wet milleubsheer geregeld. De luchikwaliteil
wordt, wanneer er signillcante emissies naar de buitenluchl aanwezig zijn, geregeld via bijvoorbesld
hel Besluit amissie eisen stookinstallalles (BEES). Daarnaasi kunnen (als maatwerk) in de
voorschriften van sen milieuvergunning de richtlijnen van de Nederlandse emissie Richllijn (NeR), et
cetera worden opgenomen. De onlwikkeling van het plangebied valt qua omvang voor wat belreft
lijnslof en stikstofdioxide duidelijk onder het criterium NIBM waardoor een {aanvullende) toels
luchikwaliteil niet noodzakelifk is. Naar varwachling zullen er ook geen significante bedrijfsmatige
emissies aanwezig of te verwachten zijn. De inslallatie is daarvoor le klein en het gsbruik is te
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beperkt. Hel aspect luchikwalilelt Is ten aanzien van het plangebled aan de Boerenkamplaan 54
waarschljnlljk dan ook niet niet limlterend.

3.5 Milieuzonering

De (indicatieve) lijst ‘Bedrijven en Milieuzonering' uilgegeven door de Vereniglng van Nederlandse
Gemeenten geelt de richtafstanden weer voor milieubslastende actlvitelten, In de lijst ‘Bedrijven en
Milleuzonering’ warden richtafsianden gegeven voor de aspecten geur, slof, geluid en gevaar, Op
basis van da VNG-publicalie ‘Bedrijven an Milisuzonering’ is voor de overige omliggende (industriéle)
bedrijven, gelagen binnen een straal van ruim 150 meter rondom hel plan voor het ontwlkkelen van
hel bedrijf aan de Boerenkamplaan 54, nagegaan mel welke evenluele beperkende aspeclen
rekening gehouden moet worden. Conform de VNG-publicalie geldi de richlaistand (ussen enerzijds
de grens van de bestemming die bedrijven (of andere milieubelastende functies) toelaat en anderzllds
de uilerste situering van het e ontwikkelen plan. In dit geval wordt van de grens van de feitelijke
bedrijven en van de grens van het perceel van het le ontwikkelen plan vilgegaan.

Vanuit het plangebied aan de Boerenkamplaan 54 zijn er geen belemmeringen voor nlet-agrarische
inrichlingen in de omgeving. Voor de planontwikkeling zelf dient, een nieuwe melding of mogelijk een
milieuvergunning aangevraagd te worden. Daarbij dienl onderzocht te worden of de realisatie van het
nisuwe bijgebouw en de mogelijkheid tol ondersteunende horeca gevolgen heeft voor {waon-)
objecten in de omgeving. Een eventuele benodigde melding c.q. milieuvergunning wordt als separate
bijlage bi] voorliggend plan aangeleverd.

3.6 Geurhinder

De Wel Geurhinder en veehouderij vormt vanaf 1 januari 2007 hel {oelsingskader voor
vergunningverlening, als het gaat om geurhinder vanwage dierverblijven van veehouderijen. De Wel
geurhinder en veahouderij geelt normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken
op esn geurgevoelig object. Voor de geurbelasting voor geurgevoelige objecten gelden wettelijke
geumnormen. Voor een concentraliegebied geldt een maximale geurbelasling van 3 odour unils per
kubieke meter [ucht {oue/m?) binnen de bebouwde kom en 14 oue/m3 buiten de bebouwde kam. Voor
diercalagorien waarvoor geen geuremissiefactor is vasigesteld zoals melk- en kalfkosisn,
zoogkoeian, vrouwelijk jongvee en paarden geldl een vaste hindercontour van 50 meter buiten de
bebouwde kom en 100 meler binnen de bebouwde kom. Gemeenten mogen bij verardening van de
normen in de Wet geurhinder en veehouderl] atwijken, blnnen bepaalde grenzen (artikel 6 van de
wel). Afwijkende normen gelden binnen een bepaaid gebied. Het hanteren van atwijkende normen
moet worden onderbouwd vanuit een ruimtelljke visie op de ontwikkeling van het gebied, de
zogenaamde gebiedsvisie. Anders dan voorheen is het mogelijk maatwerk te leveren, niet per bedrijf
of objecl, maar per gebled. De gemeente Someren heeft een gebiedsvisie voor de gemeente
opgesteid. De norm voor emgeving van hel plangsebied is conform de waltslijke norm 14 oue/m®,

Het plangebied batreft een bakkerl. Deze functie wordt gecontinueerd en een gedesfte van het
achtergelegen perceel wordl omgezet naar de bestemming ‘Bedrijff. De Wel geurhinder en
veshouderij heeflt lot doel om bescherming te bieden aan geurgevoelige objeclen tegen geurhinder
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vanull dierverblijven die behoren lot een veehouderij. De definilie van een geurgevoslig object (ggo)
is: een gebouw dat bastemd is voor én blljkens aard, indellng en inrichling geschiki is om te wordan
gebiuiki voor menselijk wonen of menseliik verblijf én die daarvoor permanent of een daarmee
vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt".

De beoogde herontwikkeling voorziel In vitbreiding van de bestaande bakkerij met een bijgebouw en
ean op hout gesiookie oven.

Het gebouw zal beslemd worden voor menselijk gebruik. Het gebruik vindt echier incidenteel plaats
en kenl geen permanen! karakier, Hier is dan ook gesn sprake van een peurgevoelig object.
Aangezien geen sprake is van een geurgeveelig object is niet verder getoelst aan de Wet geurhinder
en veehouderij, de Verordening geurhinder en veshouderlj en de Handreiking beoordsling ruimlelijke
ordaningsplannan. Gesteld kan worden dal de verandering geen belemmering zal opleveren voor
omliggende veehouderijen,

3.7 Flora en fauna

De Flora- en faunawet heelt ot doel in het wild levende planten en dieren le beschermen met hel cog
op de instandhouding van soorten. Om de Instandhouding van de weltelike beschermde soorten te
waarborgen, moeten negalieve effecten op die Instandhouding voorkomen worden. Welke soorten
beschermd zijn staat in de Flora- en faunawet en diverse besluiten en regelingen ter ultwerking
daarvan. Beschermde soorten kunnen overal voorkomen. Bi| de tolstandkoming van een (herziening
van hel) bestammingsplan of het nemen van een projectbeslult waarbij funclies gewi|zigd worden,
mbat worden voorkomen dat conflicten met Flora- en faunawst ontslaan en dient dus vooraf een
beoordeling in het kader van de Flora- en faunawet plaats te vinden.

Het geplande bijgebouw wordt gerealiseerd binnen de bestaande achterluin van hst object.
Belreffende iuin wordt momenteel intensie! onderhoudsn en gebruikl waardoor ter plaalse geen
noemenswaardige flora- en faunawaarden aanwezig zijn. Tevens Is ler plaalse sprake van esn zeer
beperkte bouwonltwikkeling in de vorm van een bijgebouw. De bestaande bomen en struiken worden
gehandhaald. Derhalve Is ten aanzien van flora en fauna geen belemmering te verwachten en vervall
de noodzaak tot hel uitvoeren van een verkennend onderzoek.

3.8 Leidingen en infrastructuur

Uit de plankaarten van hel vigerende beslemmingsplan 'Buitengebied Someren’ van de gemeenle
Someren zijn er blnnen het plangebied geen leidingen gelegen dle een juridisch-planologische
bescherming behoeven,

3.9 Archeologie en cultuurhistorie

In 1992 Is hel Verdrag van Valetla door de landen van de Europese Unie, waaronder Nederland, ondertekend.
DIl verdrag verplicht de Europase averheden lot het beschermen van archeologisch erfgoed. Hierbij wordl als
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uilgangspunt gehanteerd dat archaologische waarden in sllu bewaard moeten biijvan, Dal wil zeggen, dal er naar
gestreefd moel worden om de waarden op dg localle le bahouden. Als dil niel mogelijk blljki, bijvaorbeeld bif
realisalie van bouwplannan, dan maelen de waarden worden apgegraven en ex silu worden bawaard.

i)
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Hel plangebied waarop het nieuwe bijgebouwtle gerealiseerd dient te worden is thans bastemd als
‘Agrarisch met waarden - Landschapswaarden’ met de funclieaanduiding ‘specifieke vorm van
waarden — culluurhistorisch waardevol’ en dubbelbestemming ‘waarde - archaclogie’. Op de localle
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Op grond van het voorgenomen belsid van de gemeente Someren en de categorie waaronder het
plangebled valt is er binnen het plangebied geen onderzoeksplicht, omdat de verstoringsopperviakte
niel emer dan ¢a. 40 m2 badraagt en daarmee onder de 250 m? blifl.

In het gehied zijn diverse cultuurhisiorisch waardevolle elemenien aanwezig. De lokale
wegenslructuren, waaronder de aangrenzendes Bosrenkamplaan, is op grond van de provinclale
culivurhistorische waarden kaart aangemerkt als “redelijk hoog waardevol historisch geografisch
linelement". Batrefland waardevo! elementan is galegen op sigendom van de gemeenle Someren en
blijft derhalve bij de voorgenomen planontwikkeling behouden. Het geplande bligebouw wordi
gerealiseerd binnen het eigandom van de initiatiefnemers en heeft derhalve gean Irviced op de
cultuurhistorische waarde in de omgeving.

3.10Verkeer en parkeren

De verbrede acliviteiten ien behoeve van de bakkerj worden uitgevoerd op hel percesl aan de
Bosrenkamplaan 54. Aan- en afvoerbewegingen ter plaatse komen thans reeds 1ot sland door de
aanvoar van grondstofien en hel aan- en af rijden van klanien. Door de geplande ontwikkeling kan
werden geconcludeerd dat het aantal verkeersbewegingen in beperkte maie en groepsgewifs zal
toenemen. De extra verkeersbewegingen zijn voor de Boerenkamplaan gean prebleem. Deze weg Is
al le kenmerken als een lokale onishillingsweg die iwee kemen verbindt. De exlra
varkeersbewegingen zijn niel significant.

Voor wal betrelt het parkeren kan worden geconcludeerd dal ter plaalse voldoende
parkeervoorzieningen aanwezig zijn op hel eigen lemein (12 parkeerplaatsen) en in hel openbaar
gebied {6 parkesrplaaisen). Hei geplande nieuwe bijgebouw en de geplande aclivileiten zijn beperkt
van omvang (maximale groepsgrootte van 20 personen). De parkeerbehoefte kan daarmes op de
bastaande parkeerplaatsen op het ierrein en langs de weg opgevangen worden. Parkeeroverlast in
de omgeving is dan ook nie{ te verwachten.

3.11Waterhuishouding

3.11.1 Inleiding

Hel doel van de watertoets is te waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciel en op
evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bi] alle waterhulshoudkundig relevante plannen
en besluitan. De watertoets is in het leven geroepen omdal mel name het walerbeleld een wezenlijk
andere orignlatie heeft gekregen: van reageren naar anticiperen. Water heeft een aantal specifieke
kwantitatieve ean kwalitatieve eigenschappen waar de rulmtelijke ordening rekening mee moel
houden. Een walertoels maakt da mogelilke negatieve inviceden van hel initialief op hel plangebled
inzichtelijk. Tevens geelt de walertoets oplossingsrichtingen aan waarmee mogelike optredende
negatieve inviceden beperkt of ongedaan gemaakt kunnen worden. Hel waterschap heeft een aantal
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principes gedestilleard, die van belang zijn als verirekpunt van het overleg tussen Initiatiefnemer en
waterbeheerdar.

3.11.2 Beleid

Walterbeheersplan

Het waterbeheersplan van het walerschap is gericht op het slraven naar een duurzame siluatie op de
lange termijn. Hel beheer van de waterketen komt in beeld naast hei legemoet komen aan de wensen
vanull het beslaande grond- en walergebruik. In het waterbehesrsplan wordt op hooldlijnen
aangegeven wal hel waterschap de komende jaren gaal doen om het siraefbeeld te bereiken, zoals
verwaoord in de nola Visie op water. De huidige sitvalie is daarbi] hat uitgangspuni. Een nadere
Invulling voor de beleidslijnen voor gebieden is niet opgenomen in het walerbeheersplan. Een
gebiedsgerichte uitwerking dient plaals le vinden in nauwe samenwerking met betrokken partijen in
een gebied. Alspraken over de le voeren maalregelen kunnen worden vasigelegd in
overeenkomsien.

Keur

Voor waterhuishoudkundige ingrepen in het plangebied is de Keur Waterschap Aa en Maas van
toepassing. De Keur is een waterschapsverordening die gebods- en verbodsbepalingen bevat met
beirekking ot ingrepen die consequenties hebben voor de waterhulshouding en het waterbeheer. Op
grond van de Keur is het onder andere verboden om handelingen te verrichlen waardoor het
onderhoud, aanvoer, afvaer enfof barging van water kan worden belemmerd, zonder een onlheffing
van het waterschap.

Gemeentalilk rioleringsplan

Sinds 1 januari 2008 zjjn gemeenten verantwoordelifk voor hel hamelwater, het afvalwater er het
grondwater. In het nisuwe gemsentelijk Rioleringsplan beschrijft de gemesnte Someren voor de
pariode 2008-2012 op welke manier de gemeente Somaren invulling geefl aan rioleringstaken en het
beleid ten aanzien van een doalmatige inzameling van transport van afvalwater.

3.11.3 Principes van het walerschap

Het walerschap hanteert bij ruimtelijke ontwikkelingen de volgende uilgangspunten:
- Gescheiden houden van vuil water en schoon hemeiwater:

- Hydrologisch neutraal bouwen;

- Doorlopen van de afwegingsstappan ‘hergebruik-infiliratie-buffering-afvoer”;

- Voorkomen van varvuiling.

Nisuwe ontwikkelingen dienen walterneuiraal te worden opgelost. De loename van hel verhard
opperviak dienl 1e worden afgakoppeld en ter plekke 1e worden geinflireerd. Indien Infiliratie ter
plaatse niet mogelijk is, dient het hemelwater te worden afgekoppeld op hel opperviaktewater. In het
kader van de walerkwalileit dienl rekening te worden gehouden mel de te gebruiken materialen.
Uilogende materialen zijn niet toegsestaan.

3.11.4 Waterparagraaf

Bij de oniwikkeling in het plangebied wordl een beperkte hoeveelheid {ca. 40 m2) nieuwe bebouwing
gerealiseerd. De beperkie hoeveelheid hemelwaler dat op het nisuwe bijgebouw neerkomi zal direct
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afstromen op het achier gelegen perceel/ tuin. Hierdoor wordt voldaan aan hat criterium van
hydrologisch neulraal bouwen. Gelet op de beperkle hoeveelhsid bebouwing hoefl er ook geen
verdere wateriogts plaats te vinden.

3.12Duurzaamheid

De beoogda herontwikksling voldoet aan de vereisten van een duurzame antwikkeling. Het plan
draagt bij aan een economische en ecologische versterking van het gebled. Door bezoekrs kennis te
laten maken mat hat ambachtalijk bereiden van brood e.d. wordt levens bijgedragen aan behoud van
cultuur en versterking vrije tijdsbesteding.
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4. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

4.1 Economische ultvoerbaarheid en GREXwet

Op 1 juli 2008 is samen met de We ruimlelijke ordening (Wro) de Grondexploitatiewel (Grexwet) in
werking gelreden. in deze Grexwet is bepaald dal een gemeente bij het vasistellen van een
planologische maatregel, die mogelijkheden biedt voor de bouw van &én of meer hoofdgebouwen,
verplicht is maalregelen le nemen die verzekeren dat de koslen die gepaard gaan met de
ontwikkeling van de locatie worden verhaald op de initiatiefnemer van hel plan. Voor de ontwikkeling
van dit plan is er sprake van sen parllculier iniliatief. De gemeents Somaren zal in hel kader van het
bepaalde in de Grexwet daarom alle door de gemeente le maken kosten verhalen op de
initiatielnemer. De initialiefnemer heelt derhalve afspraken gemaakt met de gemeente Someren.
Tevens wordl door de iniliatielnemer een planschadeverhaalsoversenkomst gesloten met de
gemsente Someren waarin Is bepaald dat de Inillaliefnemer de kosten voor rekening naemt.

4.2 Economische gevolgen bestemmingsplan

De Inilialiefnemer is zich ervan bewust dat alle kosten die gemaakt worden in of ten behoeve van de
procedure en de uitvoering voor rekening van de iniliatiefnemer komen. Dit betreft onder meer de
kosten voor de benodlgde onderzoeken, de koslen voor hel opstellen van de rulmtelijke
onderbouwing voor het afwijken van het bestemmingsplan, de legeskoslen die voldaan dienen te
waorden en eventuele planschade die door uitvoering van hat bestemmingsplan optreedi.
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5. PROCEDURE

Om voornoemde oniwlkkeling le bewerksielligen dlent conform de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) een beslull iol afwijking van het bestemmingsplan genomen te worden. Door
middel van deze afwijking van hel bestemmingsplan wordt via een omgevingsvergunning de
mogelijkheld gecreZerd om betreffend bouwwerk en de mogelijk voor ondersteunende horeca fe
realiseren. Batreffende afwijking van hel bestemmingsplan zal in een vervolgprocedure worden
verwerkl in een partiSle herziening van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Someren’ van de

gemeente Someran.
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