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OMGEVINGSVERGUNNING
{Wabo artikel 2.1)

Dossiernummer: VROM/HZ WABO-2010-0083

Datum
Burgemeester en wethouders van de gemeente Someren 16 december 2011
gezien de aanvraag van : C.T. van den Boomen
adres : Heiveldsestraat 27
postcode en woonplaats : 5711 PB Someren
ontvangen : 21 december 2010

waarbij omgevingsvergunning wordt gevraagd voor het project het huisvesten van maximaal 20
arbeidsmigranten in de woonboerderij op het perceel, kadastraal bekend gemeente Someren
sectie/nummer(s) G 108 plaatselijk bekend Paralleiweg 12 te Someren met de volgende in de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht {Wabo) omschreven omgevingsaspecten:

1. Bouwen

2. Afwijken bestemmingsplan \\V%);L -\ 311l W0
Gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
BESLUITEN:

gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht omgevingsvergunning te
verlenen voor onbepaalde tijd, onder de vermelde voorschriften, voor de uitvoering van het in
bovengencemde aanvraag bedoelde, bij dit besluit behorende en als zodanlg gewaarmerkte plan.

Bouwkosten g € 235.400,-

(in afwijking van de opgegeven bouwkosten van €180.000,- zijn door VROM, team Vergunningen, de
bouwkosten vastgesteld op €235.400,-)

Leges activiteit bouwen : € 3.394,-

Leges afwijken bestemmingsplan : € 4.630,-

Burgemeester en wethouders van Somere
secretaris, de burgemeester,

Drs. X.P.M, eKok A.P.M, Veltman
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Overwegende algemeen:

De aanvraag is beoordeeld aan artikel 2.1 van de Wabo.

Er is een planschadeovereenkomst op 18 juli 2011 afgesloten.

Er is een beplantingsovereenkomst op 7 december 2011 afgesloten,.

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het
Besluit omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zljn wij het bevoegd gezag om de
integrale omgevingsvergunning te verlenen of {gedeeltelijk} te weigeren. Daarbij zijn wij er
procedureel en inhoudelljk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle aspecten aan de orde
komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals ruimte, milleu, natuur en aspecten
met betrekking tot bouwen, monumenten en brandveiligheid, Verder dienen wij ervoor zorg te
dragen dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voarschriften op elkaar zijn afgestemd.
Dit besluit is voorbereid volgens de uitgebreide procedure van artikel 3.10 van de Wabo.

De aanvraag is getoetst aan het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht {(Mor) en voldoet aan de van toepassing zijnde voorschriften. Er is sprake van
een ontvankelijke aanvraag als gevolg van het indienen van aanvullende gegevens.

De volgende documenten worden meegezonden met het besluit en zijn als gewaarmerkt stuk
bijgevoegd:

Bijlage 1. Ruimtelijke onderbouwing, ingekomen 6 april 2011, nummer 11-1404
Bijlage 2: Fotoblad, ingekomen 21 december 2010

Bijlage 3: Aanvraagformulier Wabo 2010-0083, ingekomen 21 december 2010

Bijlage 4: Bestektekening bestaande toestand, ingekomen 21 december 2010

Bijlage 5: Bestektekening nieuwe toestand, ingekomen 11 april 2011

Bijlage 6: Constructietekening nieuwe toestand, ingekomen 21 december 2010
Bijlage 7: Bestektekening mechanische ventilatie, ingekomen 11 april 2011

Bijlage 8: Tekening behorend bij beplantingsovereenkomst, datum 7 december 2011
Bijlage 9: Zienswijzenverslag, datum 9 december 2011

overwegende ten aanzien van de activiteit bouwen:

De aanvraag is beoordeeld voor de activiteit bouwen aan artikel 2.1 iid 1 onder a van de Wabo.
Het plan is getoetst aan artikel 2.10 van de Wabo en voldoet aan de van toepassing zljnde
voarschriften.

Het plan is getoetst aan de welstandscriteria behorend bij het bebouwlIngsthema ‘woningen in
het buitengebled’ met welstandsniveau 3; het bouwwerk voldoet hieraan.

Het plan voldoet aan Bouwbesluit en Bouwverordening van de gemeente Someren.

Het bouwwerk past niet rechtstreeks in het geldende bestemmingsplan *Buitengebied 1998’ en
het vastgestelde bestemmingsplan *Buitengebied Someren”. In onderhavige procedure voor het
afwijken van het bestemmingsplan is het huisvesten van maximaal 20 arbeidsmigranten in de
woonboerderij opgenomen.
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overwegende ten aanzien van de activiteit afwijking bestemmingsplan:

De actlviteiten zoals in dit besluit vermeld worden uitgevoerd op gronden die gelegen zijn in
het bestemmingsplan *Buitengebied 1998’, zoals vastgesteld door de gemeenteraad op 25
maart 1999 en waarvoor goedkeuring is verleend door Gedeputeerde Staten van Noord-
Brabant op 9 november 1999, En de activiteiten worden uitgevoerd op de gronden van het op
29 juni 2011 door de gemeenteraad vastgestelde bestemmingsplan “Buitengebied Someren”.
Aan de gronden waarop de activiteiten plaatsvinden Is in voornoemde bestemmingsplannen de
bestemming ‘woningen’ respectievelijk ‘wonen’ toegekend.

De activiteiten ten behoeve van de huisvesting van arbeidsmigranten zijn in strijd met deze
bestemming.

Gelet op het feit dat de voorgenomen activiteiten strijd opleveren met het bestemmingsplan
dient de aanvraag om omgevingsvergunning tevens te warden aangemerkt als een verzoek om
een omgevingsvergunning voor afwijkend gebruik.

Ingevolge artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3° van de Wabo kan een omgevingsvergunning
worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met de goede ruimtelijke ordening en het
besluit een goede ruimteiijke onderbouwing bevat.

Aan dlt besluit is een goede ruimtelijke onderbouwing gevoegd, waaruit blijkt dat de gevraagde
activiteit niet in strijd is met de goede ruimtelijke ordening.

De aanvraag is getoetst aan het beleid Structuurvisie arbeidsmigranten 2008, dat op 17
december 2008 is vastgesteld, en past binnen dit beleid.

Op grond van artikel 2,27 van de Wabo wordt een omgevingsvergunning niet verleend, dan
nadat de gemeenteraad van Someren heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen
heeft. Die verklaring kan slechts worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke
ordening. In de raadsvergadering van 30 maart 2011 is besloten dat er geen verklaring van
geen bedenkingen aangevraagd hoeft te worden voor de gevallen waarin hat college bevoegd
gezag is ten aanzien van een aanvraag om omgevingsvergunning, waarbij met toepassing
artikel 2.12, eerste lid onder 3°, van de Wabo wordt afgeweken van het bestemmingsplan.
Op grond van artikel 6,12 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening wordt een exploitatieplan
vastgesteld voor gronden waarop een bij algemene maatrege! van bestuur aangewezen
bouwplan is voorgenomen. Voor de activiteiten in onderhavige omgevingsvergunning behoeft
geen exploitatieplan te worden vastgesteld, aangezien deze activiteiten niet vallen onder eean
bij algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan.

PROCEDURE:
Bij uitvoering van de procedure voor deze omgevingsvergunning is toepassing gegeven aan artikel

3.12 van de Wabao,

Het ontwerpbesluit met de bijbehorende stuken heeft ter inzage gelegen van 14 juli 2011 tot en met
25 augustus 2011. Dit is middels een publicatie d.d, 13 juli 2011 in zowel ‘t Contact als de

Staatscourant bekend gemaakt. In deze periode zijn 5 zienswijzen ingekomen van:
» Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.1.A. Verhagen, namens de heer W.L.A.

Boerenkamp wonende aan Parallelweg 17 te Someren, Postbus 8727, 5605 LS Eindhoven, bij brief
d.d. 22 augustus 2011, ontvangen op 22 augustus 2011.
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Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.J.A. Verhagen, namens de heer 1.).M.
van de Water en mevrouw M.S.P. van de Water-Stoetman wonende aan Parallelweg 18 te
Someren, Postbus 8727, 5605 LS Eindhoven, bij brief d.d. 22 augustus 2011, ontvangen op 22
augustus 2011.

Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.J.A, Verhagen, namens de heer
J.H.1.M. Boerenkamp wonende aan Parallelweg 19 te Someren, Postbus 8727, 5605 LS Eindhoven,
bij brief d.d. 22 augustus 2011, ontvangen op 22 augustus 2011.

De heer P.J.M. van Bree, Parallelweg 14, 5712 GV Someren, bij brief d.d. 19 augustus 2011,
ontvangen op 23 augustus 2011.

Driessen Advies & Beheer in de perscon van de heer M.J.E. Driessen, namens de heer en mevrouw
P.H. Maas-Cuppen wonende aan Parallelweg 16 te Someren, Postbus 66, 5710 AB Someren, bij
brief d.d. 24 augustus 2011, ontvangen op 24 augustus 2011.

Driessen Advles & Beheer in de persoon van de heer M.J.E. Driessen, namens de heer en mevrouw
P.H. Maas-Cuppen wonende aan Parallelweg 16 te Someren, Postbus 66, 5710 AB Someren, bij
brief d.d. 19 september 2011, ontvangen op 20 september 2011, aanvulling op zienswijze van 24
augustus 2011.

BEOORDELING ZIENSWIJZEN:
Voor de inhoudelijke beoordeling van de zienswijzen wordt verwezen naar het opgestelde
zienswijzenverslag met datum 9 december 2011.

Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.1.A. Verhagen, namens de heer W.L.A.
Boerenkamp wonende aan Parallelweg 17 te Someren, ontvankelijk en gedeeitelijk gegrond is.
Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.).A. Verhagen, namens de heer J.J.M.
van de Water en mevrouw M.S.P. van de Water-Stoetman wonende aan Parallelweg 18 te
Someren, ontvankelijk en gedeeitelijk gegrond is.

Boskamp & Willems advocaten in de persoon van de heer M.J.A. Verhagen, namens de heer
J.H.).M. Boerenkamp wonende aan Parallelweg 19 te Someren, ontvankelijk en gedeeftelijk
gegrond Is.

De heer P.).M, van Bree, Parallelweg 14 te Someren, ontvankelijk en ongegrond is.

Driessen Advies & Beheer in de persoon van de heer M.).E. Driessen, namens de heer en mevrouw
P.H. Maas-Cuppen wonende aan Parallelweg 16 te Semeren, ontvankelijk en ongegrond is.
Driessen Advies & Beheer in de persoon van de heer M.).E. Driessen, namens de heer en mevrouw
P.H. Maas-Cuppen wonende aan Parallelweg 16 te Someren, ontvankelijk en gedeeltelijk gegrond

is.
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De omgevingsvergunning VROM/HZ_WABO-2010-0083 wordt verleend onder de volgende
voorschriften:

Cverwegingen algemeen:

1. Deze vergunning moet te allen tijde op het werk aanwezig zijn en op de eerste aanvraag aan
het bouwtoezicht ter inzage worden gegeven.

2. Het bouwen moet geschleden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit, de
Bouwverordening en de op basis daarvan gestelde regelen.

3. Ten behoeve van het bouwtoezicht dient voor het uitvoeren van een aantal werkzaamheden

tijdig melding gedaan te worden bij de afdeling VROM.
Wij verwijzen hiervoor naar Bijlage A,

4. Ten minste twee dagen voor de aanvang van de werkzaamheden, sloop- en
ontgravingswerkzaamheden daaronder begrepen, moet de afdeling VROM hiervan in kennis
worden gesteld.

5. Voor de exacte bepaling van de peilhoogte en de rooilijnen van het bouwwerk dient u contact
op te nemen met de afdeling VROM.
6. Ten minste 2 dagen voor het storten van betonnen constructieonderdelen moet de afdeling

VROM hiervan in kennis worden gesteld.

Specifiek:

1. De bemerkingen welke in rood op de tekening(en) staan aangebracht moeten worden
uitgevoerd.

2. Berekeningen van de beton-, hout- en staalconstructies moeten minimaal 4 weken voor

aanvang van de daarop betreffende hebbende werkzaamheden in tweevoud ter goedkeuring
worden ingediend bij de afdeling VROM.

Brandveiligheid:

1. De bouwconstructie van het portaal (trap naar 1° verdieping), waarvan het bezwijken leidt tot
het onbruikbaar worden van een viuchtmogelijkheid/ viuchtweg, dient een brandwerendheid
met betrekking tot bezwijken te bezitten van ten minste 30 minuten.

2. De gezamenlijke ruimten dienen te worden uitgevoerd als subbrand-compartiment 30 minuten
wbdbo, conform NEN 6068. De deuren moeten tevens zelfsluitend zijn uitgevoerd.
Doorvoeringen, openingen ten behoeve van aansluitingen, e.d. mogen de brandwerendheid
niet nadelig beinvioeden.

3. Een vluchtroute leidt naar het aansluitende terrein en vandaar naar de openbare weg zonder
dat deuren worden gepasseerd die met een sleutel moeten worden geopend. De vliuchtdeuren
dienen voorzien te worden van een origineel paniekslot.

4, De verkeersroutes dienen voorzien te worden van vluchtrouteaanduiding conform NEN 6088.
Gebruik:
1. Het gebruik van de woonboerderij is naast reguliere bewoning (in de zin van het

bestemmingsplan) door een huishouden toegestaan voor bewoning c.q. huisvesting van
maximaal 20 arbeidsmigranten.
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2. Op het moment dat er een einde komt aan de huisvestingssituatie van arbeidsmigranten dient
vergunninghouder daarvan onverwijld de gemeente op de hoogte te brengen. Het staken van
voornoemde situatle van bewoning verplicht vergunninghouder de bewoning van de
woonboerderij door arbeidsmigranten beéindigd te houden, alsmede de daartoe aangebrachte
voorzleningen ten behoeve van deze bewoning te verwijderen en de woonboerderij in de
oorspronkelijke staat terug te brengen, zodanig dat een situatie ontstaat die in
overeenstemming is de bestektekening bestaande toestand, datum 22-12-2010, behorend bij
de omgevingsvergunning VROM/HZ_WABO-2010-0083.

3. Bewoning is na beéindiging van de bewoning c.q. huisvesting van maximaal 20
arbeidsmigranten alleen toegestaan voor en door een huishouden.

BEROEP

Bent u het niet eens met dit besluit?

Dan kunt u hiertegen, binnen zes weken na de dag waarop het besluit is verzonden, een beroepschrift
indienen onder vermelding van de reden waarom u het er niet mee eens bent.

Het beroepschrift moet u gedateerd, gemotiveerd en ondertekend, sturen naar de Sector bestuursrecht
van de Rechtbank te 's-Hertogenbosch, Postbus 90125, 5200 MA 's-Hertogenbosch. Een beroepschrift
schorst de werking van dit besiuit niet.

Wanneer er sprake is van een spoedeisend belang kunt u daarnaast een voorlopige voorzZiening vragen
aan de voorzieningenrechter van de Rechtbank. Aan deze procedure zijn kosten verbonden.,

Bezwaar tegen de vastgestelde leges kan binnen zes weken na dagtekening van de kennisgeving
worden ingediend bij de Heffingsambtenaar van de gemeente Someren, Postbus 290, 5710 AG
Someren., Het bezwaarschrift dient gedateerd, gemotiveerd en ondertekend te zijn. Het indienen van
een bezwaarschrift ontheft u niet van de verplichting tot betaling.

Burgemeester en wethouders kunnen deze vergunning bij een met redenen omkieed besluit intrekken
in de gevallen, gencemd in artikel 2.33 van de Wabo.
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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

De initiatiefnemer de heer C.T.H. van den Boomen, is eigenaar van de langgevelbaerderij gslegen
aan de Parallelweg 12 te Someren. Deze woonboerderi] heeft (inclusief aaneengebouwde garage)
een lengte van circa 33 meter. De langgevelboerderij bestaat uit ean woning en een stalgedeeite.
Figuur 1 betrefl een plattegrond van de langgevelboerderij in de huidige situatie.
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Figuur 1. Platlegrond langgevelboerderi] aan de Parallelwsg 12 huidige situatie.
De initiatiefnemer is voornemens deze in te richten ten behoeve van de huisvesling van maximaal
20 arbeidsmigranten. Derhalve wordt hel oude stalgedeelte van de woning verbouwd lot een

woning mel 10 siaapkamers, woonkamers/eetkamers, keukens, een recreatieruimle en was- en
toiletgelegenheden. Figuur 2 geeft een beeld van de woonboerderij na de beoogde verbouwing.
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Figuur 2. Plattegrand langgevelboerderij aan de Parallelweg 12 in de baoogde situatie.

Het College van burgemeester en wethouders heeft bij schrijven d.d. 26 april 2010 met kenmark
vrom/ws/10-255 princlpemedewerking verleend voor de beoogde ontwikkeling. Samengevat luidt
deze principemedewerking: ‘Het College heeft op 16 april 2010 uitgesproken dat i in principe
medewerking verleent aan het verzoek om maximaal 20 arbeidsmigranten te huisvesten in de
woning op het adres Parallelweg 12 Someren. Om de huisvesting van maximaal 20 arbeids-
migranten te realiseren zal er ean planclogische procedure moeten worden doarlopen, Derhalve is
onderhavige ruimtelijke onderbouwing opgesteld als toelichting van het projecl bjj de omgevings-
vergunning. Het collegebeslult omtrent principemedawerking is als bijlage bij onderhavige
ruimtelilke onderbouwing opgenomen.

In het collegebeslult omtrent principemedewerking is gesteld dat het plan zoals Ingediend d.d. 19
februari 2010 nog moest worden aangevuld Inzake het aanlal douches en toiletlen, aantal vierkanie
meters slaapruimte en in het kader van brandvelligheid. Het bouwplan waarbi] onderhavige
rulmtelijke onderbouwing behoort Is hierop aangevuld en voldoet aan de vereisten, zoals gesteld
door de gemeente Sameren. Naar aanlelding van hel verzoek van de gemeente Someren d.d. 10
maart 2011 tot het nader aanvullen van de ruimtelilke onderbouwing en de tekeningen, is
onderhavige ruimtelijke onderbouwing eangevuld.
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1.2 Ligging, begrenzing en juridische status
1.2.1 Ligging

De locatie is gelegen ten zuiden van de kern Someren. Figuur 3 geefl een topografisch overzicht
van de ligging van hel plangebied in de omgeving.

Figuur 3. Ligging plangebied op de topgrafisch kaart len opzichte van de omgeving.

1.2.2 Begrenzing
Het plangebied betreft de locatie aan de Parallelweg 12 te Someren en bestaat uit het kadastrale

perceel: gemeente Someren, sectie R, nummer 108 {gedeeltelifk). Figuur 4 geelt een weergave van
het plangebied op het kadastrale perceel.
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Figuur 4, Kadastraal overzicht plangebied.

1.2.3 Jurldische status

De localie is gelegen in het buitengebied van de gemeente Someren. Voor de locatie is het be-
slemmingsplan ‘Buitengebied 1998' het vigerende bestemmingsplan. Dit besternmingsplan is door
de gemeenteraad van Someren vastgesteld op 25 maart 1999 en is gedeeltelljk goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant op 1 juli 2003. Hel vigerende bestemmingsplan Buiten-
gebied van de gemeente Someren beslaat uit drie plankaarten. Plankaart 1 belreft de gebieds-
beslemming. Het plangebied is bestemd als gelegen in ‘Agrarisch gebied met lJandschappelijke
waarden’, met de nadere aanduiding 'culluurhistorisch/ archeologisch waardevol'. Plankaart 2
betreft de delailbestemming. Het plangebied is thans bestemd als bestemming voor één burger-
woning. Plankaart 3 belreft de ontwikkelingenkaart. Op deze pfankaart is het plangebied niet nader

aangeduid.

De gemeente Someren bereidt thans een herziening van het bestemmingsplan Buitengebied voor.
Het plangebied is in het ontwerpbestemmingsplan aangeduid als woonbestemming voor één
burgerwoning (W). Een gedeelte van het perceel is bestemd als: Agrarisch met waarden — Land-
schapswaarden (AW-LW}. Het plangebied is besiemd met de dubbelbestemming 'Waarde
Archeologie’ (WR-A). Tenslotte is het plangebied aangeduld als gelegen binnen een
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bebouwingsconcentratie en in een verwevingsgebied. Figuur 5 betreft een uitsnede van de ligging
van hel plangebied in het ontwerpbestemmingsplan Buitengebled.
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Figuur 5. Aanduiding plangebied in het onlwerpbesternmingsplan Buitengebied,

Hat is niet mogelijk de becogde onlwikkeling te reallseran met toepassing van het vigerende
bestemmingsplan Buitengebied en evenmin binnen de kaders van het oniwerpbeslemmingsplan

Buitengebied.

1.3 Leeswijzer

In hoafdstuk 2 van onderhavige ruimtelijke ondarbouwing wordt de functionele en ruimtelijke
strucluur van het plangebied en de omgeving beschreven. In hoofdsluk 3 komen da relevants
beleidskaders aan de orde. Hoofdstuk 4 geeft het gevoerde onderzoek naar de relevante {miliew-)
planologische aspecten weer. In hoofdstuk 5 komt ien slolte de economische en maatschappelijke

haalbaarheid a2an de orde.
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2. GEBIEDSBESCHRIJVING

2.1 Ontstaansgeschiedenis en ruimtelijke structuur
2.1.1 Ontstaansgeschiedenis

Someren is van oorsprong een kransakkerdorp of tiendakkerdorp. Rondom de centrale kern met
kerk en markiplaals was een aantal kleinere agrarische buurtschappen gelegen. Kenmerkend zjjn
de lange bebouwingslinten, die een tamelilk rechtlijnig karakter hebben. De linten onderscheiden
zich van elkaar door de aard van de babouwing en de al dan niet aanwezige laanbeplanting. Na de
Tweede Wereldoorlog is Sameren echt gaan groelen en zijn uilbreidingswijken aan de noord-, zuid-
west- en oostzijde van de kern gebouwd. De bebouwing aan de Parallelweg was In het verleden
slechts in agrarisch gebruik, Het accent in de omgeving is In de laatste decennia verschoven van
het agrarisch gebruik naar wonen. Binnen de babouwingsconceniratie waarin het plangebied
gelegen is zijn dan ook overwegend woonbestemmingen gelegen. Bovendien is de kern Someren
op korte afsland van het plangebied gesitueerd.

2.1.2 Ruimtelijke structuur

De landschappelijke structuur van de gemeente Someren onderscheid zich in verschillende land-
schapseenheden. Aan de westzijde van de gemeente liggen grote bos- en heidecomplexen op de
hoge dekzandruggen en siuifduinen. Kenmerkend zijn de grote aaneengesloten bosgebieden. Hier-
aan grenzend liggen de beekdalen van de Vieutioop en de Kleine Aa, die vanwege de aanwezg-
heid van landschappelijke beplantingen een basloten landschapseenheld kennen. De baakdalen
doorsnijden de oude kamponfginningsgebieden met oude open akkers op de dekzandruggen rond-
om Lierop en de kern van Someren. De kampontginningen kennen een kleinschalige, blokvarmige,
onregeimatige verkavelingsslrustuur met een relatief besloten landschapsbeeld. In deze structuur
zijn plaatselijk de oude open akkers te herkennen als relatlef open gebieden met een gebogen be-
ljning en een bal reliéf. Aan de zuidzijde van de gemeente ligt het jonge heide oniginningsgebied
op de dekzandvlakte rondom Someren-Heide en Sameren-Eind. Hier beslaat de structuur uit een
grootschalige en rationele verkaveling. De blokvormige wegenslructuur wordl begeleid door weg-
beplanting zodat het rechthoekige paltroon van wegen en kavels In het landschapsbeeld zichtbaar
is. Langs de wegen liggen de agrarische bedrljven verspreid door het gebied. In de gemeente
Someren zijn vier dorpskemen gelegen, de kemen Someren, Someren-Eind, Someren-Hside en
Lierop. Karakteristiek voor de dorpen Someren, Someren-Elnd en Lierop Zijn de stervormige uil-
waalers en de buurtschappen. Verspreid over de gemeente staan cultuurhistorisch waardevclle
objecten in de vorm van langgevelboerderijen, met een concentratie ten noordoosten van Lierop.

Het plangebied belreft een perceel mel een langgevelboerderij, gelegen len zuiden van de kern
Someren, in het buitengebied. Het plangebied Is gelegen in een essen- en kampenlandschap
rondom de huidige kern Someren. Essen en Kampen zijn bouwgronden welke beheren tot de
oudste zandontginningen. De kampen zijn door Individuele onltglnningen ontstaan, terwijl essen
vaak het resultaat zijn van de bewerking van hel land door meerdere onlginningen samen.

De essen zijn hierdoor grootschaliger van aard dan de kampen. De essen zijn daarbij eeuwen lang
opgehoogd met plaggen, waardoor ze een verhoogde ligging in hel landschap hebben, de
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zogenaamde bolle akkers. Figuur 6 geeft ruimtelijke strucluur van het pla ngebied weer in de
omgeving.

2.2 Functionele structuur

De gameente Someren betreft een agrarisch georiénteerde gemeente met een uitbreide ver-
zargings- en veorzieningenstructuur. Deze is met name geconcentraerd in de kem van Someren.
De gebiedsonisluitingsweg (N266) is gelegen langs de Zuid-Willemsvaart en verbindl de kern
Someren met Helmond en Nederweert. Ter hoogte van Lierop bevindt zich een aansluiting op de
Rijksweg A67. Een iweede gebiedsontsluitingsweg betreft de Provincialeweg (N603). Deze bevindt
zich ter hoogle van de kern Someren en betreft een regionale ontsluitingsweg tussen de kemen
Heeze, Someren en Asten. Hat plangebied is gelegen aan een locale ontsluiingsweg ten westen
van de kern Someren.
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3. BELEIDSKADER

3.1 Europees- en rijksbeleid
3.1.1. Nota Ruimte

In de Nota Ruimte worden de bakens in het beleid verzel in de vorm van hieuwe voorstellen met
minder regels en meer ruimte voor ontwikkeling. Het Rijk wil hierbij meer overtaten aan provincies
en aan gemeenten. In de Nota Ruimte worden de uitgangspunten voor de ruimtelijke ontwikkeling
van Nederland tot 2020 vastgelegd. Het hoofddoel van hel nationate ruimtelifk beleid is om ruimte te
scheppen voor de verschillende ruimtevragende funclies. De nola heeft vier algemene doelen: het
versterken van de internationale concurrentiepositie van Nederland, de bevardering van krachtige
steden en een vllaal platteland, de borging en ontwikkeling van belangrijke (inter-)nationale
ruimtelijke waarden en borging van de veiligheid. Het accent verschuift van toelalingsplanclogie
naar oniwikkelingsplanologie. Middels onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden huisvestings-
mogelijkheden voor arbeidsmigranten gerealiseerd binnen bestaande bebouwing. Dit principe is
passend binnen de doelstelling om te komen tot een vitaal platteland.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Structuurvisie Ruimtelijke Ordening

Op 1 cktober 2010 heeft Provinciale Staten van Noord-Brabant de ontwerp Structuurvisie
Ruimtelijke Ordening vastgesteld. De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening geeft de hoofdlijnen van
het provinciale ruimtelijke beleid tot 2025 weer, met ean doorkijk tot het jaar 2040. Samen mat de
Verordening ruimte vervang! de Structuurvisie Ruimtelifke Ordening de interimstructuurvisie, de
paraplunota, de uitwerkingsplannen van het streekpian an het belaidsdeel van de reconsiructie-
plannen. Ook is de visie op het landschap verwerkt in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening.

De kwaliteiten binnen de provincie Noord-Brabant zijn sturend bij de te makan ruimtelijke keuzes.

Deze ruimtelijke keuzes zijn van provinciaal belang en zijn geformuleerd als;
- het versterken van reglonale contrasten tussen klei, zand en veenontginningen;
- de ontwikkeling van een vitaal en divers platteland;

- hel creéren en behouden van een robuust water en naluursysteem;

- hetrealiseren van een betere waterveiligheid door preventie;

- de koppellng van waterberging en droogtebestrijding;

- hel geven van ruimle voor duurzame energie;

- de concentrafie van verstedelijking;

- het oniwikkelen van een sterk stedelijk netwerk: Brabanistad:

- het cre&ren van groene geledingszones lussen steden:

- het ontwikkelen van goed berelkbare recreatieve voorzieningen;

- hel ontwikkelingen van economische kenniscluslers:

- internationale bereikbaarheid:

- de beleeibaarheld van stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur.
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De Verordening ruimie is é&n van de uilvoeringsinsirumenten voor de provincie Noord-Brabant om
bovenslaande doelen te realiseren. In de Verordening ruimte worden kaderstellende elementen uit
het provinciaal beleid vertaalt in regels die van toepassing zijn op gemeentelijke bestemmings-
plannen. De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening wordt hader ultgewerkt in de Verordening ruimte.
Deze Verordening komt hierna aan de orde,

3.2.2 Verordening ruimte Noord-Brabant 2011

In de Wet ruimielijke ordening is bepaald dat Provinciale Staten bjj of krachtens pravinciale

verordening regels kunnen siellen omirent de inhoud, vormgeving en beschikbaarsielling van

bestemmingsplannen. De in de verardening gestelde regels overrulen de regels in het

bestemmingsplan. Provinciale Slaten hebben de Verordening ruimie Noord-Brabant 2011, hierna

de Verardening ruimte genoemd, vastgesteld op 17 december 2010. Deze Verardening Is op 1

maart 2011 in werking getreden. De Verordening ruimte is een planclogische verordening waarin

gisen gesteld worden aan de door de gemeente op stellen bestemmingsplannen, ruimtelijke

onderbouwlngen en beheersverordeningen en vormt een direct toetsingskader voor aanvragen om

amgevingsvergunning. De verordening ruimte bavat de volgende onderwarpen;

- stedelijke ontwikkeling;

- planning van woningbouw en bedrijven door middel van regionale planningsoverleggen;

- ecologische hoofdstructuur en groenblauwe structuur;

-  walerberging;

- integrale zonering intensieve veehouderij (met specifieke regels voor geiten- en
schapenhouders);

- conceniratiebeleid glastuinbouw;

- Ruimle voor Ruimie-regeling;

In de nabijheid van het plangebied is geen EHS gebied gelegen. Figuur 7 geeft een uitsnede van de
EHS en de ligging van het plangebied in de omgeving.

Figuur 7. Ligging plangebied ten opzichte van de EHS.
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Figuur B geeft een overzichl van de ligging van het plangebied ten opzichte van stedelijk gebied en
zoekgebieden voor verstedelijking.
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Figuur 8. Plangebied ten opzichte van het stedelijke gebied of zoekgebieden voor verstedelijing.

Het plangebied is niet aangeduid als gelegen in een gebied len behoeva van waterberging of esn
glastuinbouwconcentratiegebied. Binnen de gemeente Someren zijn wel glasluinbouwconcentratie-
gebieden gslegen. Het dichtstbijziinde gelegen glastuinbouwconcentratiegebied is gelegen ten zuid-
oosten van het plangebied. Binnen dit glaslulnbouweoncentratiegebied zijn veel arbeidsmigranten
werkzaam. Het plangebied is gunstig gelegen tan opzichte van dit glasiuinbouwconcenlratiegebied
en de kern van Someren. Figuur 9 geeft een beeld van de ligging van het plangebied en het glas-
luinbouwconcentratiegebied in de omgeving van het plangebied.

Figuur 9. Plangebied ten opzichte van hel glastuinbouwconcentratisgebied ten zuiden van de kemn
Someren.
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In het kader van de reconstructie Is hel plangebied aangeduid als gelegen in een verwevings-
gebied. Dil wordt nader toegelicht in de volgende paragraaf van onderhavige ruimtelijke onder-
bouwing.

In de Verordening ruimte is de GHS vervangen door een zonering met een groenblauwe mantel. In
de Verordening ruimie worden twee robuuste slructuren uilgewerkt; de agrarische structuur en de
groenblauwe structuur. In de agrarische structuur is de ontwikkeling van de landbouw van belang
en daarnaast de ontwikkeling van nafuur, landschap, recrealie, wonen en werken. De provincie
Noord-Brabant stimuleert hier een bepaalde menging van functies die leiden tot een slerke platte-
landseconomie. Daamaast zet de provincie in op de groenblauwe strucluur, gekoppeld aan het
walter- en naluursysteem van Brabant, Het concept van de EHS wordl versterkl door dil slerker te
gaan koppelen aan hel watersysteem. Ook lussen grote stedelijke kemen streeft de provincie naar
behoud en aniwikkeling van groenblauwe gebieden, Gok hier is het recreatieve medegebruik en de
landschappelijke kwaliteit van groot belang. Het beleid In de groenblauwe structuur is gericht op
behoud en onlwikkeling van natuurwaarden in &n buiten natuurgebleden. Daamaast is de
anlwikkeling van aen natuurlijk en robuust walersysteem van belang. De groenblauwe sirucluur
bestaat uit drie perspeclieven:

- het kerngebied groenblauw:;

- de groenblauwe maniel;

- de gebiedan voor waterberging.

Het kemgebled groenblauw bestaat uit de EHS inclusisf de ecologlsche verbindingszenes en de
gebieden voor behoud en hersiel van watersystemen. De groenblauwe mantel vorml het gebied
iussen enerzijds het kerngebied groenblauw en het agrarisch gebied of stedelijk gebied. Het kern-
gebied groenblauw wordt ommanteld met gebieden om da kernen te versterken én te verbinden. De
groenblauwe mantsl bestaat overwegend uit grondgebonden agrarisch gebied, mel belangrijke
nevenfuncties voor naluur, waler an (niet-bezoekersintensieve) recrealie, Door in de groenblauwe
mantel In te zetten op hel behoud én onlwikkeling van natuur en water(-beheer) waordt bijgedragen
aan de bescherming van de waarden in het aanliggende kemgebied groenblauw. De groenblauwe
mantel ondersteunt het beleid van de groenblauwe kern, maar heeft zelf ook betekenis voor bio-
diversiteit, water en landschap. Binnen de groenblauwe mantel zljn de beheersgebieden van de
EHS opgenomen. In het beheersgebied EHS wordt op agrarische gronden gewerkt aan inrichling
en beheer van natuur an landschap en de kwaliteilsverbetering daarvan. Het plangebied is in de
Verordaning ruimte fase 2 aangeduid als gelegen in de groenblauwe mandel. Figuur 9 geefi hel
plangebied ten opzichte van de groenblauwe mantel weer.

16

Crijns Ranimeesters bv



Paralletweg 12 Somaran ~ ruimielijke onderbouwng

EJCumnstisione
[ Arriach gablad
Agrirhch pabied

n-u eiiDueTismende reen iougacasn

= Qrpwnbla.ree oyl
O m Berewgelico EBIDGILIR hootEL, Dus
[ ubiec pesonti voum windturpnas

Vitw 1 Eenloginchn hookisinrl

Hy.ra A2

Haiksnt

O plangetved

r'
|

%

Figuur 10, Ligging plangebied ten opzichte van de greenblauwe mantel.

Binnen het plangebied wordt geen nieuwe bebouwing gereallseerd on vindt geen aantasling plaats
van waarden. Een bestaande langgevelboerderij wordt herontwikkeld,

In de Verordening ruimte zijn regels opgenomen die betrekking hebben op de huisvesting van
arbeidsmigranten. Voor wonen buiten bestaand stedetijk gebied zjjn de regeis van artikel 11.1 uit de
Verordening ruimte van toepassing. In dit artikel is genoemd dat een bestemmingsplan regels stelt
ter voorkoming van nieuwbouw van één of meer woningen en ter voorkoming van zelfstandige
bewoning van bedrijfsgebouwen, recreatiewoningen en andere niet voor bewoning bestemde
gebouwen. In het artikel zijn hierop vervoigens uitzonderingsmogelijkheden opgesomd. De
ontwikkeling in het plangebied ziet echter nist op de nieuwbouw van &&n of meer wonlngen of op
het gebruik van niet voor bewoning bestemde gebouwen voor bewoning. Een bestaande woon-
boerderij wordt (intem) verbouwd, doch nisl vargroot. Na de verbouwing en het doarlopen van de
planologische procedure kunnen er in de woning maximaal 20 arbeidsmigranten worden
gshuisvest,

In de toelichting van de Verordening ruimte bij artikel 11.1 Is opgenomen dat niet gewensl is om op
grond van artikel 11.1 voarzieningen te ontwikkelen voor permanents opvang van (wisselende
groepen) arbeidsmigranten in het buitengebied. Derhalve is ook niet toegestaan om nisuw
woningen te bouwen of niet voor bewoning bestemde gebouwen te herbestemmen voor bewoning.
In de toelichling is opgenomen dat permanente huisvesling voor wisselende groepen bewoners
primair binnen het reguliere hulsvestingsbeleid opgevangen dient te worden door kwaltatief hij de
vraag passende huisvesting e ontwikkelen. Voor het ontwikkelen van nieuwe wooneenheden Is het
van belang dat woonfunctles worden geresliseerd binnen stedelijk gebied of zoekgebieden voor
v'ersledelijking. De Verordening ruimte biedt de mogslijkheid om op plekken in het butengebied die
de gemeente daarvaor geschikt vindt, kleinschalige pensionachtige activileiten te ontwikkelen.
Voorwaarde is dal er geen zelfslandige wooneenheden opgericht mogen worden,

Met de herontwikkeling van het plangebled worden geen nieuwe woonfunclies antwikkeld. Geen
nieuwe woning(en) worden gebouwd en geen niet voor bewoning bestemde gebouwen worden
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herbestemd. Een bestaande woning wordt inficht voor de permanenie opvang van (wisselende
groepen) arbeidsmigranten. Hierbij ontstaan geen zelfstandige wooneenheden. De becogde
opvang van arbeidsmigranten past binnen de specilieke vraag naar opvang binnen de gemeente
Someren. De beoogde onlwikkeling past binnen de kaders van de Verordening ruimie.

3.2.3 Reconstructieplan De Peel

De reconstruclie van het landelijke gebied wordt vormgegeven in de Reconstrucliewet concen-
tratiegebieden. Voor de uitvoer van de wet zljn verschillende gebieden aangewezen, de recon-
structiegebieden. In een opgesteld reconsiructieplan is hel toekemstbeeld voor het betraffende
gebied aangegeven en er is een vitvoeringsprogramma opgenomen waarin de uilvoering van het
wensbeeld is aangegeven. De reconstruclie omvat de gecotirdineerde en geintegreerde voor-
bereiding, vaststelling en uilvaering van maatregelen en voorzieningen ten behoeve van de ver-
betering van de ruimtelijke structuur van de landbouw, natuur en landschap en milieu en water-
kwaliteit. Voor wat betreft de landbouw kent de reconsiructie voor het buitengebied een zonering in
landbouwaontwikkelings-, verwevings- en exlensiveringsgebieden. Het plangebied is gelegen in de
gemeente Someren &n maakl hiermee deel uit van hel reconstructieplan De Pael. Dit reconstruclie-
plan is door Gedeputeerde Staten vasigesteld op 22 april 2005. Bij besluit van 27 Juni 2008 hebben
Provinciale Staten van Noord-Brabant de correctieve herziening van het reconstructieplan De Feel
vastgesleld. Op 12 augustus 2008 is deze correcileve herziening goedgekeurd door de minister van
Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit, mede namens de minisler van Volkshuisvesling, Rulmtelljke
Ordening en Milleubeheer.

Het pian vormt een beleidsmalig toatsingskader voor de provincie 2n de gemeente. Het plangebied
is galegen in een verwevingsgebied. Een verwevingsgebied is gedefinieard als: “Een ruimtellk
begrensd gedeelte van een recanstructiegabied, gericht op verweving van landbouw, wonen en
natuur. Hervesliging of uitbreiding van intensieve veehouderij is mogelijk mils de ruimtelijke kwaliteit
of functies van het gebied zich daar niet tegen verzetten.” Figuur 11 betreft een uitsnede van de
plankaart uit het reconstruclieplan waarop het plangebied is aangeduid.

hsprdend et
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Figuur 11. Aanduiding plangebied op plankaart reconstruclieplan De Peel.
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Met de beaogde herontwikkeling in het plangebied worden geen belemmeringen geschapen voor
inlensieve veehouderijen in de omgeving van het plangebied, Het plangebied is reeds bestemd ten
behoeve van ‘Wonen'. Binnen een bestaande langgevelboerderij blijft de woonfunctie behouden. Er
worden geen nieuwe belemmeringen geschapen ten opzichte van de intensieve veehouderij,

3.3 Gemeentelijk beleid
3.3.1 Structuurvisie Arbeidsmigranten 2008

De gemeente Someren heeft de Structuurvisie Arbeidsmigranten opgesteld. In deze Structuurvisie
zijn beieidsregels gesteld voor de vestiging van tijdelijke werknemers. Er is binnen de gemeente
Someren sprake van een structurels, dus jaarlijks terugkerende, arbeidsbehoefte. De werknemers
kunnen ergens tijdelijk verblijven. In Someren streeft men naar kwalltatisf volwaardige huisvesting
voor arbeidsmigranten. Voor Someren wordt geschat dat er door vaoral de (glas) uinbouw een
struclurele behoefie aan arbeidsmigranten aanwezig is van 400 tot 600 personen. De gewenste
manier van huisvesten is hierna in volgorde van gewenstheid opgenomen:

1. huisvesting in bedrijisgebouwen binnen het bestaande agrarische bouwblok ten behoeve van
het ter plaatse gevestigde bedrijf;

huisvesting in bestaande woningen:

huisvestiging in (bestaande) huisvestingcomplexsn in zows! kom- als buitengebied;
huisvesting in bestaande hotels an pensions;

huisvesting in woangebouwen op VAB-locaties:

huisvestliging in tijdelijke woonuntis, mits als een aantoonbare lijdelijke oplossing.

S ;s W

Binnen de gemeente Someren zljn niet voldoende huisvesligingsmogelijkheden aanwezig binnen
bestaande agrarische bouwblokken. In de Verordening ruimte, die is vaslgesteld na de
Structuurvisie Arbeidsmigranten, is opgenomen dat de permanente huisvestiging voor (wisselende
groepen) arbeidsmigranten ongewenst is. Onderhavige ontwikkeling ziet op de huisvesting in
bestaande woningen. In de beleidsaspecten omtrent migrantenhuisvesting wordl prioritelt gegeven
aan de brandveiligheid en leefbare woonsituaties. Daarnaast dient bij de afweging omtrent
huisvestiging aan de orde te kemen:

- de ruimtelijke impact;

- de handhaafbaarheid;

- deimpact op de woningbouwvoorraad/volkshulsvesting;

- deimpact op andere belsidsvelden en doelgroepen, zoals toerisme an recrealle;

- het maatschappelijk draagvlak;

- de regionale afstemming;

- de bedrijffsmalige noodzaak.

In de beleidsregels van de gemeente Someren is opgenomen dat het mogeiijk is om maxmaal 20

arbeldsmigranten te huisvesten in een woning in het buitengebied, wanneer de volgende

voorwaarden in acht worden genomen:

- per persoon zal minimaal 12 m* woonopperviak aanwezig moeten Zijn en er mogen maximaal
20 personen gehuisvest worden;

- per 3 huisvesligingsplaatsen most er minimaal 1 parkeerplaats op eigen terreln beschikbaar
zijn; voor 20 personen dienen er ienminste 7 parkeerplaatsen aanwezig te zijn;

- iedere arbsidsmigranl moet een slaapvertrek hebben van minimaal 6 mZ;
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- per 8 personen dient &&n keuken aanwezig te zijn, voor 20 personen betekent dil dat 3 keukens
aanwezlg moeten zijn;

- per4 personen moet er é&n douche en één toilet aanwezig zijn; voor 20 personen betekent dit
5 douches en 5 toiletlen.

Mel de beoogde ontwikkeling wordi een beslaande langgevelboerderij intern verbouwd ten behoeve
van de structurele kwalitatief hoogwaardige huisvesliging van arbeidsmigranten. Het bouwplan
voldoet aan de gestelde voorwaarden. Het plan past binnen de Strucluurvisie Arbeidsmigranten van
ce gemeente Someren.

3.3.2 Structuurvisie Someren

Deze Slructuurviste is door de gemeente Someren opgesteld ten behoeve van het verbeteren van
de ruimlelijke kwaliteit van het buitengebied. De Siructuurvisis beschrijft en verbeeldt de ruimtelijke
kwaliteiten in het buitengebied en beschnijfl de wijze waarop de gemeente deze kwaliteiten wil ver-
beteren. De basis voor de Structuurvisie wordt gevormd door de Structuurschets BiO en het
Lamdschapsontwikkelingsplan.

Het plangebied is gelegen in een bebouwingsconcentratle ten zuidwesten van de kern Someren.
De westelijke kernrand van Someren ligt tussen de kem sn de recreatle- en natuur gebieden. Daze
kernrand moel daarom een duidelijke funclie gaan vervullen als recreatieve schakel lussen de
woonkern, het nieuwe recreatie gebled De Heihorsten en de zchterliggende bos- en natuurge-
bieden. In deze schakelzone kunnen zich recrealieve voorzieningen ontwlkketen. Maar cok
specifieke kleinschalige en representalieve bedrijfsactiviteitan en (zorg)voorzieningen kunnen in de
bebouwingsconcantralies een plek vinden. Figuur 12 geeft een uilsnede uit de Structuurvisie van de
gemeente Someren waarin het plangabied gelegen.

Figuur 12. Zuidwest rand van Someren uit de Strucluurvisie Someren.
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4. PLANOLOGISCHE VERANTWOORDING/
RANDVOORWAARDEN

4.1 Milieu

De Wet geurhinder en veehouderij vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor vergunning-
verlening, als het gaat om geurhinder vanwege dierverblijven van veehouderijen. De Wet geur-
hinder en veehouderij geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op
een geurgevoelig object. De geurbelasting van een veehouderij op een geurgavoelig objecl wordt
berekend en getoetst met een verspreidingsmodel (V-Stacks vergunning). Dit geldt alleen voor vee-
houderijen met dieren waarvoor geuremissiefactoren zijn opgenomen in de Regeling geurhinder en
veehouderij van 18 december 2006. Voor de gsurbelasting voor geurgevoelige abjecten gelden
wettelijke geumormen. Voor een cancentratiegebied geidt een maximale geurbelasling van 3 odour
units per kubieke meter [ucht {oue/m?) binnen de bebouwde kom en 14 oue/m® buiten de bebouwde
kom. Voor diercategorieén waarvoor geen geuramissiefactor is vastgesteld zoals melk- en kalf-
koeien, zoogkoeien, vrouwelijk jongvee en paarden geldt een vaste hindercontour van 50 meter
buiten de bebouwde kom en 100 meter binnen de bebouwde kom.

Gemeenten mogen bij verordening van de normen in de Wet geurhinder en veehouderij afwijken,
binnen bepaalde grenzen. Afwijkende normen gelden binnen een bepaald gebied. Het hanteren van
afwijkende normen most worden onderbouwd vanuit een ruimtelijke visle op de onlwikkeling van
het gebled. Daarbij moet een relatie worden gelegd met de besiaande en te verwachten achter-
grondbelasting aan geur In het gebied, Anders dan voorheen is het mogelijk maatwerk te laveren,
niet per bedrijf of abject, maar per gebied. Zo kunnen oplossingen worden gezocht voor de
spanning lussen hel voortbestaan/de oniwikkeling van veehouderijen en de ontwikkeling van dorps-
kernan of van recrealie. In de 'Verordening geurhinder en veehouderij 2010' van de gemeente
Someren Is geen afwijkende norm ter plaatse van het plangebied opgenomen. De norm voor
omgeving van het plangebied is conform de wettelljke norm 14 oue/m®. De geumomm ten opzichte
van de bebouwde kom van Someren bedraagt 3 oue/m®. Figuur 13 geefl een uitsnede van de kaart
bij de geurhinderverordening van de gemeente Someren, waarop het plangebied is aangeduld.
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iguur 13. Uitsnede kaart bij geurhinderverordening waarop het plagebied is weergegeven,

In de aanvraag om principemedewerking heeft de gemeente Someren de geurhindersiluatie ge-
loetst en heeft gesoncludeerd dat er in het kader van geurhinder geen belemmeringen zijn. In de
principemedewerking merkt de gemeente op: “de huidige woning heeft de bestemming “Woningen
en is een burgerwoning, waarmee de woning aangemerkt Is als een geurgevoelig object. De om-
liggende bedrijvigheid dient al rekening te houden met de aanwezigheid van het geurgevoslige
object. Op dit moment is er al een geuroverschrijding aanwezig vanult de varkenshouderij van de
Parallelweg 14. Met de beoogde heronlwikkeling wordt de geuroverschrijding niet vergroot.

De afstand van het badr]f tol het geurgevoelig object wordt niet verkleind Er wordt geen extra
bebouwing opgericht.”

Figuur 14 geeft een ultsnede van het woon- en leefklimaat met betrekking tot het plangebied on de
direct omgeving.

Legenda
Achtergrondbelaating (ousim’)

Figuur 14 Ultsnede ksar waarop de achlergrondbelasiing ter plaatse van het plangebied en de
omgeving hiervan is weergeven.
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Ter plaatse van het plangebied is sprake van esn achtergrondbelasting van 10-14 oue/m2. in de
‘Handreiking bij Wet geurhinder en veehouderij, bijlagen 6 en 7', opgesleld door InfoMil, is
aangegeven dal bij een achtergrondbelasting van 10-14 oue/m? sprake is van een 'redelijk goed’ lat
‘matig’ leefklimaal.

4.2 Bodem- en grondwaterkwaliteit

Er vinden geen bodemverstoringen plaats. Een bestaande langgevelboerderij wordt intern
verbouwd naar een passende andere herbestemming. Een bodemonderzoek is dan ook niet aan de
orde. Vooralsnog zijn er geen redenen om aan te nemen dat de bodem veronireinigd zou zijn
anders dan als gevolg van verhoogde achlergrondgehallen. Gelet hierop kan worden
gecencludeerd dat de bodemkwaliteil naar verwachting geen belemmeringen zal opleveren mel
betrekking tot de ge-wenste ontwikkeling, Een mogelijke verontreiniging van grondwater met zware
metalen kan leiden lot gebruiksbeperkingen ten aanzien van het gebruik van het grondwater voor
beregenings- of consumptiedoeleinden.

4.3 Geluid

Met de beocgde herontwikkeling ontstaat geen nieuw geluidgevoelig object, waardoor een
geluidonderzoek niet noodzakelijk is.

4.4 Luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 (Stb. 2007, 434) wordt de luchikwaliteit, de emissies die onlstaan als
gevolg van verkeersaantrekkende werking, geregeld door "Wet milicubeheer' (Wm, hoofdstuk 5, tilel
2). Dit deel van de Wm is beter bekend als de ‘Wet Juchtkwaliteit' en vervangt het tof dan toe
geldende ‘Besluit luchtkwaliteit 2005' en onderliggende regels en besiuiten. Op grond van voor-
noemde regels bleek dat Nederland per 2010 niet kon voldoen aan de gestelde grenswaarden voor
"fin stof” en “slikstofdioxide”. Daarom is om uitstel (derogatie) verzocht bi] de Europese Unie. Ean
essentieel onderdee! hierbij vormde het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).
Hiermee denkt Nederiand uiterdijk in 2015 wl te voldoen aan de grenswaarden uit de Wet mllieu-
beheer. Per 1 augustus jongslleden is het NSL van kracht geworden.

Met hel in werking treden van de “Wel luchlkwaliteit” is de koppeling tussen ruimtelijke ont-
wikkelingen en de gevolgen voor de luchtkwaliteit, aanmerkelijk flexibeler geworden. Belangrijk
hierbij is het begrip 'Niet In Betekenende Mate' (NIBM). Ontwikkelingen, projecten en activiteiten die
NIBM bijdragen aan een verslechtering van de luchtkwallteit, hoeven daor het bevoegd gezag
(uitzonderingsgevallen daargelaten) niet meer afzonderiijk te worden geloetst aan de grens-
waarden voor luchlkwaliteit. Om dit concrest te maken ziln voor waningen, kantoren en enkele
beperkte bedrijffsmatige activiteiten drempelwaarden opgenomen (waaronder deze luchttoetsing
niet meer nodig is). De toetsing vindl op provinciaal en landetfijk niveau plaals in het kader van
projecten die we| “In Betekenende Mate” bijdragen {IBM). De beoogde ontwikkeling valt onder het
criterium van een project dat in nist belekenende mate bijdraagt aan de luchtkwalitsit.
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4.5 Milieuzonering/bedrijvigheid

Op basis van de VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzanering’ is voor de overige omliggende
(indusirigle) bedrijven, gelegen binnen een straal van ruim 150 meter rondom hel plangebied, na-
gegaan mel welke richtafstanden rekening gehouden moel worden. Conform de VNG-publicatie
geldt de richtafstand tussen enerzijds de grens van de bestemming die bedrijven (of andere milieu-
belaslende functlies) toelaat en anderzijds de uiterste siluering van onderhavig bedrif. In dit geval
wordl van de grens van de feitelijke bedrijven en van de grens van het perceael van het plan uitge-
gaan. Binnen de siraal van 150 meter zijn, behoudens een glastuinbouwbedrijf, geen bedrijven
gelegen. De afstand van het plangebied tot dit glastulnbouwbedriif bedraagt meer dan de te
hanteren aistand in hel kader van Bedrijven en milieuzonering. Voor de ontwikkeling van dit plan
zijn er geen niel-agrarische inrichtingen die belemmerd worden door de ontwikkeling van dit ptan.

4.6 Externe veiligheid
4.6.1 Inleiding

Onder externe veiligheid wordt verstaan het beheersen van risico’s die direct of indirect voort-
vioeien uit de opslag, de productie, het gebruik en hel vervoer van gevaarlijke stoffen. Het bijbe-
horende risico is daarbij gedefinieerd als “de kans op overlijden” {letale effecten). Deze risico's
worden uitgedrukt in het plaatsgebonden risica (PR} voor individuen en kent een duidelilke maat en
nom. Het groepsrisico (GR), voor grotere groepen mensen, is helaas minder concreet, kent een
richtwaarde en is (daarmee) vatbaar voor allerhande interpretaties (verantwoordingsplicht).

De aanwezigs risico's zijn zeer afhankelijk van het brontype.

De relevante typen zijn:

1. bedrijven;

2. vervoer van gavaailijke stoffen {per spoor, over de weg, hel waler, par spoor);

3. hoogspanningslijnen;

4. ondergrondse (gas)ieidingen (c.qg. buisleidingan).

Deze risico’s zijn door middel van het "Onderzoek Externe veiligheid gemeente Someren (nul-
situatie)” onderzocht en vasigelegd (17 maarl 2008, projectnummer 450819). Dit onderzoek is als
basis gebruikt bij de beoardeling van dit plan voor wat belreft de externe veiligheid.

4.6.2 Bedrijven: Besluit externe veiligheid voor inrichtingen (Bevi)

Voor een aantal type bedrijven (LPG- tankslations, ammoniakkoelinstallaties, etc.) is het Besiuit
exteme veiligheid inrichtingen (Bevi) van toepassing. Het Bevi en de hieraan gekoppelde Richllljn
axterne veiligheid inrichtingen (Revi) stellen normen en regels voor deze bedrijven. In een straal
van 800 meiler van het plangebied is geen inrichting gelegen waarop hel BEVI van loepassing is
ver-klaard. De dichistbijzijnd gelegen inrichting betreft een LPG station dat is gelegen aan ds
Loovebaan tegen de kern van Sameren aan. De ligging van deze inrichting heeft geen invioed op
de beoogde planontwikkeling. Figuur 15 betrefl een uitsnede van de ligging van de inrichlingen ten
opzichte van het plangebied.
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Figuur 15. Ligging plangebied ten opzichte van inrichtingen in het kader van het Bavi.

4.6.3 Transport

Ten aanzien van de risica’s rondom transporten van gevaarlijke stoffen is geen duidalijke wet- en
regelgeving aanwezig. Deze wetgeving zal worden weergegeven in de vorm van het “Basisnel™
(Spoor, Weg, Water). Hierin worden, naar analogie van het Bevi/Revi, eisen voor hel PR en GR
opgenomen. De aspeclan worden hierna puntsgewijs toegelicht met betrekking tot onderhavige
herontwikkeling.

Vervoer gevaarlijke stoffen over het spoor
Op het grondgebied van de gemeente Someren bevindt zich geen spoortracé. Dit aspect is dus niet

van toepassing.

Varvoer gevaarfijke stoffen over de weg

Het transport van gevaarlijke stoffen moet primair via het hoofdwegennet plaatsvinden. Woon-
kernen moeten hierbij vermeden worden. De grotere doorgaande wegen In de gemeente waarover
dergelijk transporten kunnen plaatsvinden zljn de aulosnelwag A67, Kanaaldijk Neord/Zuid en de
Provincialeweg. De dichistbijzjnde route tot hel plan badraagt de Provinciale weg, gelegen op een
afstand van meer dan 1.800 meter van het plangebied. Hierdoor zal een beinvloeding, zo deze al
effect zou hebben op deze afstand, geen limiterende werking hebben.

Transport: vervoer gevaarlijike stoffen over het water

Als er al een signilicant transport over het Zuid-Willemskanaal plaatsvindt is deze zo gering dat de
risico’s aan de pever verwaarloosbaar zijn. Daarbi] is de afstand (3.400 meter) tussen het kanaal en
het plangebied zo groot, zodat het plan duidelijk buiten het invioedsgebied van het kanaal valt.
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4.6.4 Hoogspanningslijnen

Voor hoogspanninglijnen gelden geen risicoafstanden, maar wél gezondheidsalstanden die op een
vergelijkbare leesl zijn gestoeld. Gezien het ruimie beslaf worden de hoogspanningslijnen toch
beoordeeld. Aan de zuidoostzijde, parallel aan de gemeente grens met Asten, bevindt zich een
hoogspanningslijn. De afstand van deze lijn lot hel plan is zedanlg groot dat er Interaclie kan plaats
hebben.

4.6.5 Ondergrondse Buisleidingen

De op hel grondgebied van Someren aanwezige ondergrondse buisleidingen lopen ter hoogte van
het plan parallel aan de westelijke en oosielijke gemeentegrens. De afstand van het plangebied tot
aan deze ondergrondse buisleiding bedraagl ¢circa 250 meter. De afstand van het plangebied tot de
woning is zodanig groot dat het plan hiervan geen effect zal onder vinden. Mst de beoogde plan-
ontwikkeling vinden geen bodemverstoringen plaats. De ontwikkeling ziet op een interns
verbouwing van een bestaande langgevelboerderij.

4.7 Waterhuishouding
4.71 Inleiding

Het doel van de watertoets is te waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en
op evenwichlige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig relevante
plannen en besluiten. De watertoels is in het leven geroepen omdat mst name het waterbeleid een
wezenlijk andere oriéntatie heeft gekregen: van reageren naar anliciperen, Water heeft een aantal
specifieke kwantitalieve en kwalitatieve eigenschappen waar de ruimtelljke ordening rekening mee
moet houden. Een walertoets rmaaki de mogelljke negatieve invioeden van het iniliatief in het plan-
gebied inzichtelijk. Tevens geeft de waterloets oplossingsrichtingen aan waarmee mogelijke op-
(redende negatieve invioeden beperkt of ongedaan gemaakl kunnen worden. Het waterschap heeft
een aantal principes gedestilleerd, die van belang zijn als vertrekpunt van het overleg tussen
initiatiefnemer en waterbeheerder.

4.7.2 Vigerend beleid

Waterbeheerplan

Het waterbesheerplan van het walerschap is gericht op het streven naar een duurzame situatie op
de lange termijn. Het beheer van de waterketen komt In beeld naast het tegemoset komen aan de
wensen vanuil het bestaande grond- en watergebruik. In het waterbeheerplan wordt op hoofdlijnen
aangegeven wat het waterschap de komende jaren gaat doen om het streefbeeld te bereiken, zoals
verwoord in de nota Visie op water. De huidige siluatie is daarblj het uitgangspunt, Een nadere in-
vulling voor de beleidslijnen voor gebieden is niet opgenomen in het waterbeheerplan. Een gebieds-
gerichte uitwerking dient plaats te vinden in nauwe samenwerking mel betrokken partijen in een
gebied. Afspraken over de te voeren maatregelen kunnen worden vastgelegd in overeenkomslen.
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Keur

Voor walerhuishoudkundige ingrepen in het plangebied is de Keur Walerschap Aa en Maas van
loepassing. De Keur is een waterschapsverardening die gebods- en verbodsbepalingen bevat met
betrekking tot ingrepen die consequenties hebben voor de walterhuishouding en het waterbeheer,
Op grond van de Keur is het onder andere verbaden om handelingen te verrichten waardoor het
onderhoud, aanvoer, afvoer enfof berging van water kan worden belemmerd » zonder een onthaffing

van het waterschap.

Gameentalijk rioleringsplan

Sinds 1 januari 2008 zijn gemeenten verantwoordelilk voor hel hemelwater, het afvalwater en het
grondwater. In het gemeentelijk Rioleringsplan beschrijft de gemeente Someren voor de periode
2008-2012 op welke manier de gemeente Someren invulling geeft aan rioleringstaken en het beleid
len aanzien van een doelmalige inzameling van transport van afvalwater.

4.7.3 Principes van het waterschap

Het waterschap hanteert bij ruimtelijke onlwikkeiingen de volgende uitgangspunten:

- gescheiden houden van vull water en schoon hemelwater;

- hydralogisch neutraal bouwen:

- doorlopen van de afwegingsstappen ‘hergebruik-infiltralie-buffering-afvoer”;

- voorkomen van vervuiling.

Nieuwe ontwikkelingen dienen waterneutraal te worden opgelost. De toename van het verhard
oppervlak dient te worden afgekoppeld en ler plekke te worden geinfiltreerd. Indien infillratie ter
plaatse niet mogelijk is, dient het hemeiwater te worden afgekoppeld op het opperviaktewater, In
het kader van de waterkwallteit dient rekening te worden gehouden met de te gebruiken malerialen.
Uitlogende materialen zijn niet toegestaan.

4.7.4 Bodemgebruik en grondwater

Hel plangebied is gelegen op een hoogte van circa 26 meter boven NAP. De localie is in agrarisch
gebruik De bodem belreft een hoge zwarte enkeerdgrond, bestaande uit fiin, zwak lemig zand. Uit
de Waterallas van de provincie Noord-Brabant blijkt dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) ter plaatse -B0-100 cm-mv bedraagt.

4.7.5 Waterparagraaf

De beoogde ontwikkeling vind hydrologisch neutraal plaats. Binnen het plangebled wordt een
bestaande langgevelboerderi] verbouwd. Er vinden geen nieuwe bodemingrepen plaats. Er is geen
sprake van een toename van de bebouwing. Er vind een kieine toename plaats van het verhard
opperviak ten behoeve van het realiseren van parkeerpiaatsen. Deze parkeerplaaisen zullen
worden gerealiseerd middels een halfopen verharding. Het hemelwater zal afviosien op het erf en
daar infiltreren In de bodem. Het perceel is in de huidige situatie aangesloten op het gemesntelijk
drukrivolstelsel. De vuilwaterafvoer zit hierop aangesloten. Er mag alleen vuilwalter van huis-
houdelijke aard geloosd worden op het drukrioolstelsel. Op het drukricolstelsel mag geen hemel-
waterafvoer aangesloten worden.
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4.8 Archeologie

In 1992 is het Verdrag van Valetta door de landen van de Europese Unie, waaronder Nederand,
ondertekend. Dit verdrag verplicht de Europese overheden ot het beschermen van archeologisch
erfgoed. Hierbij wordt als uligangspunt gehanteerd dat archeologische waarden in situ bewaard
moeten blijven. Dat wil zeggen, dal er naar gestreefd moet worden om de waarden op de locatie (e
behouden. Als dit niet mogelijk blijkt, bijvoorbeeld bij realisatie van bouwplannen, dan moeten de
waarden worden opgegraven en ex situ worden bewaard. Binnen het plangebied vinden geen
bodemingrepen plaats. Een beslaande langevelboerderij wordt verbouwd. Geen nieuwe bebouwing
wordt toegevoegd. Het onderzoek naar archeologische waarden is in hel kader van de beoogde
ontwikkeling dan ook niet aan de orde..

4.9 Cultuurhistorie

Hel plangebied is niet aangeduid als een gebied met cultuurhistorische waardan. Ter behoud van
de karakieristieke langgevalboearderij wordi de boerderij verbouwd. De bestemming van de boerderij
blijft een woonbestemming. Met de verbouwing gaan geen cultuurhistorische waarden verloren. Het
aanzien van de boerderij wordt niet geschaad, Figuur 15 geeft het aanzicht van de boerderij na de
becogde heroniwikkeling weer.

ACHTERGEVEL

Figuur 16. Gevelaanzichten voor- en achtergevel van de langgevelboerderij na de becogde
herontwikkellng.
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4.10 Flora en fauna en Natuurbeschermingswet

De Flora- en faunawet heeft tot doel in het wild levende planten en dieren te beschermen met het
oog op de instandhouding van soorten. Om de instandhouding van de wettelijke beschermde
soorien te waarborgen, moeten negatieve effecten op die instandhouding voorkomen worden.
Welke soorten beschermd zijn staat in de Flora- en faunawet en diverse besfuiten en regelingen ter
uitwerking daarvan. Beschermde soorten kunnen overal voorkomen. Bij de totstandkoming van een
(herziening van het) bestemmingsplan waarbij functies gewijzigd worden, moet worden voarkomen
dai confliclen met Flora- en faunawet ontstaan en dient dus vooraf een bevordeling in hel kader van
de Flora- en faunawet plaats te vinden. Mat de beoagde herontwikkeling vindt geen nieuwbouw
plaats. De ontwikkeling betreft een verbouwing van een bestaand pand. Het pand is thans reeds in
gebruik ten behoeve van een woonfunctie. De funclie van het pand verandert niel.

Ingevolge artikel 19f van de Natuurbescharmingswet dient le worden beoordeeld of een project of
andere handeling significanle gevolgen kan hebban voar gebieden die z|jn aangewezen in het
kader van een Habital- en Vogelrichtlijn. Het dichtstbijziind gelegen Vogel- en Habitatrichtiijngebied
is gelegen op een afstand van circa 2 kilometer van het plangebied. Dit betreft het Habitarichtiijn
gebied Strabrechise Heide en Beuven (NL1000024). Er zijn geen significante effecten op Natura
2000 gebieden of op flora en fauna in de omgeving te verwachten. Met de beoogde herontwikkeling
vindt geen nieuwbouw plaats. De ontwikkeling belreft een verbouwing van een bestaand pand. Hel
pand is thans reeds in gebruik ten behoeven een woonfunctie. De functie van het pand verandert

niet.

4.11 Landschapswaarden

Met de becogde heronitwikkeling vindt geen nieuwbouw plaats. De ontwikkeling betreft een
verbouwing van een bestaand pand. Het pand is thans reeds in gebruik tan behoeve van een
woonfunctie. De functie van het pand verandert niet. Met de beoogde herontwikkeling zal een
loename van verharding plaalsvinden voor erfverharding en parkeren. De parkeerplaatsen en
verharding zal landschappelijk worden ingepast in de omgeving met streekeigen beplanting. De
inpassing ziet op het plaatsen van een haag bestaande uit bijvoorbeeld beuken of meidoom ten
noorden en ten oosten van de parkeerplaatsen. Hiermee wordt het zicht op de parkeerplaalsen
vanuit de Parallelweg en vanuit de Helkantsiraat afgeschsrmd. De ontwikkeling van de land-
schappelijke inpassing is middels een overeenkomst met de gemeente vasigelegd.

4.12 Verkeer en parkeren

Het ptangebied is ontsloten aan de Parallelweg. De woning blijft ontsloten aan de Parallelweg.
Binnen het plangebled is thans ruimte aanwezig ten behoeve van parkeren voor één woenfunctie.
Op het perceel wordt binnen bestaande bebouwing zorg gedragen voor de realisatie van acht
parkeerplaatsen. Op grond van het beleid van de gemeente Someren voor de huisvesliging van 20
arbeidsmigranten, dienen zeven parkeerplaatsen te worden gerealiseerd. Mel de realisatie van de
acht parkeerplaatsen wordt tegemoel gekomen zan de eis voor de parkeerplaatsen vaoor arbelds-
migranten bij huisvesting voor arbeidsmigranten zoals door de gemeente Someren gesleld.
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5. MAATSCHAPPELIJKE EN ECONOMISCHE
UITVOERBAARHEID

5.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Onderhavige ruimtelijke onderbouwing is conform de wetlelijke vereisten bij de aanvraag om een
omgevingsvergunning kenbaar gemaakt. Naar aanleiding van zienswijzen op onderhavige
ruimtelifke onderbouwing heeft een heroverweging op onderdelen plaatsgevonden en is besloten
onderhavige ruimtelijke onderbouwing op een aantal punten te wijzigen. In hel ‘Zienswijzenverslag
Omgevingsvergunning Parallelweq 12" zijn de ingediende zienswijzen opgenomen, samengevat en
van beantwaording voorzien. Tevens wordt in het zienswijzenverslag esn apsomming van de
ambishalve wijzigingen gegeven.

5.2 Economische uitvoerbaarheid en grexwet

Op 1 juli 2008 is samen met de Waet ruimtelljike ordening (Wro) de Grondexploitatiewet (Grexwet} in
werking getreden. In deze Grexwet is bepaald dat een gemeente bij het vaststellen van een planc-
logische maalregel dat mogelijkheden voor de bouw van één of meer hoofdgebouwen, varplicht is
maalregelen te hebben genomen die verzekeren dat de koslen die gepaard gaan met de ont-
wikkeling van de locatie worden verhaald op de initiatisfnemer van het plan. Voor de ontwikkeling
van dit plan is er sprake van een particulier initialief ten behoeva van de herbestemming van de
bestaande langgevelboerderij naar een woning voor de huisvesting van arbeidsmigranten. De
gemeente Someren zal middels een overeenkomst in het kader van het bepaalde in de Grexwet
daarom alle door de gemeente te maken kosten verhalen op de initiatiefmemer.
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De heer Van den Boomen
Heiveldsestraat 27
5711 PB SOMEREN

26 APR. 2010

Princlpeverzoek Parallelweg 12
vrom/ws/10-255

19 februari 2010

Geachte heer Van den Baomen,

Op 19 februari 2010 heeR u een verzoek ingediend waarin u vraagt om
medewerking voor het hulsvesten van 20 arbeldsmigranten in de woning op het
adres Parailelweg 12 te Someren.

Uitsprask college

Het college heeft op 16 april 2010 ultgesproken dat zij in principe medewerking
verleent aan uw verzoek om maximaal 20 arbeidsmigranten te huisvesten in de
woning ap het adres Parallelweg 12 in Someren.

Overweaingen uitspraak

In de structuurvisie arbeldsmigranten staat In de beleidsregels opgenomen dat in
een wonlng in het buitengebied het mogelijk Is om maximaal 20 arbeldsmigranten
te huisvesten. De volgende voorwaarden zijn hieraan gekoppeld:

- Per persoon zal er minimaal 12mz woonopperviak moeten zijn en er mogen
maximaal 20 personen gehulsvest worden;

- Per 3 huisvestingsplaatsen moet minimaal 1 parkeerplaats op elgen terreln
beschikbaar zijn; voor 20 personen betekent dit dat er minimaal 7
parkeerplaatsen aanwezig moeten zijn;

- Iedere arbeidsmigrant moet een slaapvertrek hebben van minimaal 6 m2 ;

- Per B personen dient één keuken aanwezlg te zijn; voor 20 personen
betekent dit 3 keukens;

- Per 4 personen moet er één douche en één toilet aanwezlg zijn: voor 20
personen betekent dit 5 douches en 5 toiletten.
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De schets laat zien dat y aan de gestelde voorwaarden kunt voldoen, waarblj het
voorbehoud gemaakt wordt over het aantal m2 dat beschikbaar is als slaapruimte
en dat op dit moment nog niet voidaan wordt aan het gewenste aantal douches en
toiletten,

De huldige woning heeft de bestemming “Woningen” en Is een burgerwoning,
waarmee de woning aangemerkt is als een geurgevoellg object, De omliggende
bedrijvigheid dient al rekening te houden met de aanwezigheld van het
geurgevoellg object. Op dit moment Is er al een geuroverschrijding aanwezlg vanuit
de varkenshouderlj van Parallelweg 14. Voor wat betreft geur Is het niet van belang
wle er in een woning woont, maar gaat het om dat de geuroverschrijding nlet
vergrool wordt en dat de afstand van het bedrlif tot het geurgevoeilg object niet
verkleind wordt. Er za| geen extra bebouwing opgericht worden, dus vanult
archeologie, groen of bodem zljn er ook geen beperkingen te verwachten. De
verwachting is dat er vanuit miliey geen belemmeringen zulien zijn.

Yervolastappen

Om de huisvesting van maximaal 20 arbeidsmigranten te huisvesten zal er een
planologische procedure doorfopen moeten worden, Hlervoor zult u een
projectbesluit-procedure moeten doorlopen. De gegevens die aangeleverd moaten
worden voor een projectbesluit zijn een verbeelding en een rulmtelijke
onderbouwing. Deze zullen aan de RO-standaarden moeten voldoen, Voor de
ruimtelijke onderbouwing kunt u In de bijlage lezen, welke gegevens deze moet
bevatten.

Aan de eisen van brandveiligheid zal ook voldaan moeten worden. Hiervoor heeft u
een gebrulksvergunning nodig. U zult hlervoor een tekening moeten jaten maken
waarop de brandvelligheidsvoorzleningen op aangegeven zljn. Op basis van het
gebrulksbesluit zult aan de richtlijnen moeten voldoen die gelden voor een logies-
functie,
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Meer [nformatie

Als u naar aanleiding van deze brlef nog vragen heeft dan kunt u contact opnemen
met mevrouw W. van Soeriand van de afdeling Volkshulsvestlng, Ruimtelijke
Ordening en Milieu.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders v n Solperen,
de secretaris, de blirgemgester,

MMy

Drs. A.P.M. de Kok A.P.M, Veltman
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