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1 Inleiding

Het college van burgemeester en wethouders en de gemeenteraad
hebben reeds in 2006 de gebiedsvisie voor het recreatiegebied De
Heihorsten vastgesteld. In deze visie was het voorliggende initiatief van
Welten reeds opgenomen,

Het voornemen tot het in procedure brengen van deze ontwikkeling is
op 15 december 2010 bekend gemaakt in 't Contact.

Het voorontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 13 oktober 2011 tot
en met 24 november 2011 bij de provincie en Waterschap Aa en Maas
ter inzage gelegen.

Op woensdag 16 mei 2012 heeft het college van burgemeester en
wethouders door publicatie in 't Contact, op de gemeentelijke website
en de Staatscourant de terinzagelegging van het ontwerp
bestemmingsplan op www.ruimtelijkeplannen.nl aangekondigd. De
publicaties zijn opgenomen als bijlage 1.

Het ontwerpbestemmingsplian heeft vanaf donderdag 17 mei 2012 tot
en met woensdag 27 juni 2012 ter inzage gelegen. Conform artikel 3.8
Wet ruimtelijke ordening kon een ieder een schriftelijke of mondelinge
zienswijze omtrent het ontwerp bij de gemeenteraad naar voren
brengen.

Er zijn drie schriftelijke zienswijzen en €én mondelinge zienswijze
ontvangen van:

G.A.M. Hendrikx, Kuilvenweg 12, 5712 PD Someren,
vertegenwoordigd door Adviesbureau van Gerwen v.o.f.,
Heijtmorgen 10, 5375 AN Reek, postbus 22, 5410 AA Zeeland,
gedateerd 26 juni 2012 en ontvangen op 26 juni 2012;

N.V. Nederlandse Gasunie, postbus 19, 5700 MA te Groningen,

gedateerd 18 juni 2012, ontvangen 19 juni 2012;

Gezamenlijke zienswijze van:

o Hosey BV en de heer F.A.M. Smeijers, respectievelijk de
eigenaar-verhuurder en huurder-exploitant van de Hoijse Hoeve,
vertegenwoordigd door Driessen Advies en Beheer, in de
persoon van de heer M.).E. Driessen, Witvrouwenbergweg 12,
5711 CN Someren, gedateerd 27 juni 2012, ontvangen 27 juni
2012;

o Vereniging Koninklijke Horeca Nederland, afdeling Someren,
vertegenwoordigd door Driessen Advies en Beheer, in de
persoon van de heer M.).E. Driessen, Witvrouwenbergweg 12,
5711 CN Someren, gedateerd 27 juni 2012, ontvangen 27 juni
2012;

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant, Brabantlaan 1, 5200 MC

's-Hertogenbosch, mondelinge zienswijze ontvangen op 27 juni

2012;

Alle zienswijzen zijn binnen de gestelde termijn naar voren gebracht en
zijn derhalve ontvankelijk.



In dit zienswijzenverslag worden in hoofdstuk 2 de ingekomen
zienswijzen van een gemeentelijke beantwoording voorzien.

Hoofdstuk 3 geeft de conclusie voortkomend uit de beantwoording van
de zienswijzen weer.

Hoofdstuk 4 geeft aan of en welke wijzigingen naar aanleiding van de
zienswijzen worden doorgevoerd.

Hoofdstuk 5 geeft aan of en welke ambtshalve wijzigingen worden
doorgevoerd.

Bijlage 1 geeft de publicaties weer.

In bijlage 2 treft u de ingekomen zienswijzen aan.

In bijlage 3 verslag mondelinge toelichting op zienswijzen.

In bijlage 4 treft u de aangevulde en aangepaste onderzoeken {geur en
luchtkwaliteit) aan.



2 Gemeentelijke beantwoording

2.1 Zienswijze G.A.M. Hendrikx
G.A.M. Hendrikx, Kuilvenweg 12, 5712 PD Someren,
vertegenwoordigd door Adviesbureau van Gerwen v.o.f.,

2.1.1 | Appellant is eigenaar van een pluimveehouderlj gelegen In de toelichting wordt de conclusie getrokken dat de
aan de Kuilvenweg 10. Deze pluimveehouderij heeft nog nieuwe/ verplaatste burgerwoning geen belemmeringen geeft
ruimte beschikbaar binnen het bouwblok om richting de voor de bestaande rechten van het bedrijf aan de Kuilvenweg
manege uit te kunnen breiden. In de paragraaf over geur | 10. In het bij het ontwerp behorende geuronderzoek wordt
en in bijlage 6 wordt onvoldoende ingegaan op de hier echter niet voldoende duidelijk op ingegaan. Het
gevolgen van de nieuw te realiseren woning op de krulsing | geuronderzoek is in dit kader opnieuw uitgevoerd om aan te
van de Heikantstraat met de Kuilvenweg op de bestaande |tonen dat beide ontwikkelingen in harmonie kunnen
rechten van het bedrijf op Kuilvenweg 10. Verzocht wordt | plaatsvinden. Het aangepaste geuronderzoek zal onderdeel
het onderzoek op deze punten aan te passen, zodat de uit maken van het vastgestelde bestemmingsplan.
gevolgen duidelijk zichtbaar worden. Indien er gevolgen
voor Kuilvenweg 10 zijn, wordt verzocht in de plannen
hiermee rekening te houden.

2.1.2 | Appellant verzoekt daarnaast om de De achtergrondbelasting is een nagestreefde belasting welke
achtergrondgeurbelasting opnieuw uit te rekenen op basis | wettelijk gezien geen verplichtende werking heeft. In ieder
van de meest recente gegevens. geval dient voldaan te worden aan de voorgrondbelasting,

aangezien deze wel wettelijk verplicht is gesteld. In het
aangepaste geuronderzoek is expliciet ingegaan op de
voorgrondbelasting. De vorm van het bouwblok van de
burgerwoning is op deze grens afgestemd.

2.1.3 | Appellant vraagt de aandacht voor het aspect Het luchtkwaliteitsonderzoek is alshog vitgevoerd en wordt

luchtkwaliteit. Deze is in de toelichting van het
bestemmingsplan niet toegelicht. Verzocht wordt dit
aspect nader te onderzoeken en erop toe te zien dat het

toegevoegd aan het vast te stellen bestemmingsplan. Het
agrarische bedrijf wordt niet belemmerd door de verplaatsing
van de woning.




agrarische bedrijf niet wordt belemmerd door de
verplaatsing van de woning.

2.1.4 | Appellant verwijst naar de Verordening Ruimte, artikel In het vast te stellen bestemmingsplan zal een regeling
11.1 lid 3, welke aangeeft dat verplaatsing van een worden opgenomen om te garanderen dat de vervangen
woning gepaard dient te gaan met de sloop van overtollige | woning zal worden gesloopt ten behoeve van de oprichting
bebouwing. Deze regeling is niet verwerkt in het van de nieuwe woning.
voorliggende bestemmingsplan.

2.1.5|Op 9 juli 2012 is via de e-mail het meest recente Naar aanleiding van de reactie is het geuronderzoek verder
geuronderzoek naar de vertegenwoordigen van appellant | uitgewerkt.
toegezonden met het verzoek om te reageren indien er
nog vragen waren.

2.2 Zienswijze Gasunie
N.V. Nederlandse Gasunie, postbus 19, 9700 MA te
Groningen

2.2.1 | Appellant geeft te kennen dat de gastransportleiding niet | De verbeelding zal worden aangepast. Deze aanpassing leidt

conform de gegevens van de Gasunie is ingetekend in de
verbeelding. Verzocht wordt de verbeelding aan te passen
naar de verstrekte gegevens van de Gasunie.

niet tot beperking van de bouwmogelijkheden en zal één op
één worden verwerkt.




2.3 Zienswijze Vereniging Koninklijke Horeca Nederland, afdeling Someren en Hosey BV en de heer F.A.M. Smeijers

Vereniging Koninklijke Horeca Nederland, afdeling
Someren en Hosey BV en de heer F.A.M. Smeijers,
respectievelijk de eigenaar-verhuurder en huurder-
exploitant van de Hoijse Hoeve, vertegenwoordigd door
Driessen Advies en Beheer

2.3.1| Volgens appellanten biedt het bestemmingsplan 850m2 In artikel 3.1 lid i van de regels van voorliggend

ruimte, inclusief terras, voor “zelfstandige horeca”. Deze |bestemmingsplan wordt gesteld dat toegestaan is:
oppervlakte wordt ervaren als buitenproportioneel als in Ondersteunende horeca tot een maximum bruto

relatie gesteld tot de Hoijse Hoeve en camping De Kuilen, |vloeroppervlakte van 850 m2 inclusief terras. Het ontgaat
appellant dat het om ondersteunende horeca gaat en dat het

Op 18 juli 2012 heeft u een toelichting gegeven op uw een bruto vloeroppervlakte inclusief terras betreft.
zienswijze. In deze haalde u manege Heijligers uit Asten

aan. U verzoekt dat het gebruik dat plaatsvindt bij Voorliggend bestemmingsplan staat géén zelfstandige horeca
manege Heijligers dient hier uitdrukkelijk uitgesloten te toe, maar hereca ter ondersteuning van de uitoefening van
worden. de hoofdbestemming "sport- manege”.

De hoofdfunctie is manege, artikel 1.31 geeft de definitie van
het begrip "manege” weer:

een bedrijf waarvan de activiteiten uitsluitend of in hoofdzaak
bestaan uit het geven van instructie in diverse disciplines aan
derden met gebruik van paarden in eigendom van het bedrijf
of aan derden met eigen paarden en het bieden van
huisvesting aan die paarden, met de daarbij behorende
ondergeschikte functies en voorzieningen.

In artikel 3.1 lid 1 van de regels van voorliggend
besternmingsplan wordt gesteld dat toegestaan is:
Ondersteunende horeca tot een maximum bruto




vloeroppervlakte van 850 m2 inclusief terras.

Artikel 1.27 laat weten dat onder “horeca” wordt verstaan:
Het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en etenswaren
veor gebruik ter plaatse.

Artikel 1.33 laat weten dat onder “ondersteunende horeca”
wordt verstaan:

Horeca die ten dlenste staat van de hoofdfunctie en die in
ruimtelijk opzicht hieraan ondergeschikt is. Het
ondersteunend karakter dient van beperkte functionele en
ruimtelijke omvang te zijn zodat de hoofdfunctie qua aard,
omvang en verschijningsvorm overwegend of nagenoeg
geheel| als zodanig herkenbaar blijft.

Oftewel ter plaatse van de bestemming “sport-manege” is
het toegestaan dranken en etenswaren voor gebruik ter
plaatse aan te bieden aan derden die instructie in diverse
disciplines krijgen met gebruik van paarden in eigendom van
het bedrijf of aan derden met eigen paarden en het bieden
van huisvesting aan die paarden, met de daarbij behorende
ondergeschikte functies en voorzieningen. De ruimte waarin
dranken en etenswaren worden aangeboden dient van
beperkte functionele en ruimtelijke omvang te zijn. Om dit te
borgen is een maximale bruto vioeropperviakte toegekend
aan dit gebruik, zijnde 850m2 inclusief terras. Deze
oppervilakte is 10% van de maximaal toegestane op te
richten bedrijfsbebouwing en daarmee beperkt in functionele
en ruimtelijke omvang.

Daarnaast verwijzen wij u naar de uitspraken van de Raad




van State (RvS) met betrekking tot uw beroepen tegen de
golfbaan, het landgoed en De Hoof groepsaccommodatie. In
deze uitspraken is door de RvS duidelijk verwoord dat onze
werkwijze met betrekking tot de hoofdbestemming en
daaraan ondergeschikte horeca goed is. De hier voorgestane
werkwijze is slechts op het begrip ondersteunend anders dan
de eerdere uitspraken van de RvS en is daarmee nog meer in
lijn met uw wensen.

Als de vergelijking met camping De Kuilen wordt getrokken,
dan ontgaat appellant dat in het bestemmingsplan camping
de Kuilen de ruimtes voor de ontvangst van gasten is
opgesplitst in ‘ondersteunende horeca’ {100m2 intern en
100m2 extern) en recreatiezaal (200m2). Het totale
toegestane bouwvolume binnen de bestemming van de
camping bedraagt 4000m2. De ruimtes die gebruikt worden
om gasten te ontvangen en te voorzien van eten en drinken
nemen samen 10% van de totaal toegestane bebouwing in
beslag. Daarnaast wordt over het hoofd gezien dat camping
De Kuilen de bestemming 'Recreatie- dag- en
verblijfsrecreatie’ heeft. Deze bestemming verschilt in het
toegestane gebrulkt met de voorliggende bestemming ‘sport-
manege’.

In het voorliggende bestemmingsplan is ervoor gekozen om
de opperviakte van de verschillende ruimtes niet nader te
splitsen, maar te vangen onder de noemer bruto
vioeroppervlakte ten behoeve van ondersteunende horeca.
De noodzaak voor een opsplitsing in xm2 keuken, xm2




sanitair, xm2 ondersteunende horeca voegt in onze ogen niks
toe aan de doelmatigheid van het voorliggende
bestemmingsplan.

De Hoijse Hoeve heeft de bestemming *horeca’ (hotel,
restaurant en/of café) waarbinnen het is toegestaan om
bedrijfsmatig dranken en etenswaren te verstrekken voor
gebruik ter plaatse en/of het bedrijfsmatig verstrekken van
logies. Deze activiteiten zijn toegestaan tot een maximale
bebouwingsoppervlakte van 1200m2 exclusief terras.
Recentelijk heeft het college opnieuw kenbaar gemaakt
bereid te zijn mee te werken aan een uitbreiding van het
bestaande bedrijf tot een maximale bebouwingsopperviakte
van 2000m2 exclusief terras, Deze opperviakte mag volledig
worden aangewend voor zelfstandige horeca en is dus niet te
vergelijken met een ruimte die bestemd is ten behoeve van
ondersteunende horeca ten dienste van een
hoofdbestemming.

In vergelijking met andere maneges in de regio, zoals De
Vlerk en de Witte Vallei is het percentage toegestane
ondersteunende horeca bij Het Keelven aan de lage kant.
Daarnaast zijn deze maneges niet vitgerust om toegankelijk
te zijn voor rolstoelgebruikers en dat is voorgestaan
ruitersportcentrum wel.

De maneges de Vlerk en de Witte Vallei zijn ontstaan in de
zeventiger jaren op basis van de normen van toen. In het
geval van De Vlerk, destijds een bedrijf met een hal van
40x20 meter, deze kan in deze tijd geen volwaardig bedrijf
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zijn. In totaal had de Vlerk 2270m2 aan bebouwing, waarvan
circa 270m2 voor kantine en terras. Dit is 12% van het
totaal.

Ock voor de Witte Vallei zijn de gebouwen en de inrichting
nog steeds aan die tijd gerelateerd dus voor velen slecht
toegankelijk. De totale oppervlakte aan bebouwing bedraagt
4560m2 waarvan 615m2 wordt gebruikt voor kantine en
terras. De verhouding van kantine en terras tegenover totale
opperviakte is 13%.

Manege Heijligers ligt in de gemeente Asten en valt onder het
bestemmingsplan Buitengebied Asten 2008. De manege heeft
de bestemming ‘Recreatie’ met de aanduiding ‘minicamping’.
De maximaal bebouwde opperviakte bedraagt 6335m2. Ten
behoeve van de hoofdfunctie (recreatie met minicamping) is
ondersteunende horeca tet een maximum van 390m2
toegestaan, dit is 6% van de totale toegestane bebouwing.
Onder ondersteunende horeca wordt verstaan; ‘een
horecavoorziening binnen een bestemming waarvan de
functie een andere dan horeca is maar waar men uitsluitend
ten behoeve van de hoofdfunctie een ruimte specifiek heeft
ingericht voor de consumptie van drank en etenswaren.
Kortom, manege Heijligers heeft een andere bestemming en
andere gebruiksmogelijkheden dan voorliggend
ruitersportcentrum Het Keelven, beide maneges zijn in dit
kader niet met elkaar te vergelijken.

De voorgestane opperviakte ten behoeve van
ondersteunende horeca voor ruitersportcentrum Het Keelven
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is in vergelijking met andere maneges en camping De Kuilen
vergelijkbaar. Daarnaast is bij het ruitersportcentrum
Keelven uitdrukkelijk vastgelegd dat slechts ondersteunende
horeca is toegestaan en zijn de bijbehorende begrippen
helder en toetsbaar gedefinieerd.

Wij zien naar aanleiding van uw zienswijze geen reden om de
voorgestane regels aan te passen.

2.3.2

Appellant verzoekt om geen nieuwe horeca gelegenheden
toe te staan in het buitengebied om kannibalisme in de
sector tegen te gaan. In het bijzonder is extra horeca
nadelig voor De Hoijse Hoeve en 't Weekend.

Op 18 juli 2012 heeft u een toelichting gegeven op uw
zienswijze. U verwijst naar een brief van de
initiatiefnemer ult 2009 gericht aan de raad. In deze brief
geeft initiatiefnemer te kennen dat er ondergeschikte
horeca zal komen en géen zelfstandige horeca zal
ontstaan. Echter het spreekt v tegen dat initiatiefnemer in
dezelfde brief stelt dat “recreanten maar ook bewoners
van de aangrenzende dorpen in de gelegenheid worden
gesteld een “ommetje” te maken en deze te onderbreken
voor een versnapering”. In uw ogen is dit namelijk wel
zelfstandige horeca en hoort dit niet thuis bij een
manege.

Zowel de Hoijse Hoeve als 't Weekend hebben de
bestemming horeca. De toegestane gebruiksmogelijkheden
en de exploitatie binnen de bestemming horeca verschillen
drastisch van de gebruiksmogelijkheden en
exploitatiemogelijkheden binnen de bestemming sport-
manege, zijnde ondersteunende horeca in het kader van een
horeca exploitatie. U wordt verwezen naar bovengenoemde
toelichting voor een uitleg van het toegestane gebruik (punt
2.3.1).

De in uw ogen aanwezige mogelijkheid tot kannibalisme
binnen de sector delen wij niet, omdat deze activiteiten niet
in dezelfde sector zitten en een volledig andere exploitatie
hebben. Horeca (hotel, restaurant en/of café) is uw core
business, terwlijl de core business van de manege
paardrijlessen, paardenverhuur en stalling van paarden is.

Uw bedrijf De Holjse Hoeve adverteert met de mededeling
dat u een pannenkoeken- en steakhuis bent. Het is
vergezocht am te stellen dat uw potentiéle gasten naar een
ruitersportcentrum zullen gaan voor een pannenkoek of een

steak (paardensteak?). Ook is het onvoorstelbaar dat

12



recreanten voor een paardrijles zullen gaan aankloppen bij
een pannenkoeken- en steakhuis (uw bedrijf). Hetzelfde
geldt voor de horeca in de Somerense kernen die u tevens
vertegenwoordigd.

Het gebruik maken van het ruitersportcentrum door
dagrecreanten en of passanten is in onze ogen passend
binnen de doelstelling van het recreatiegebied De Heihorsten.
In de toelichting op pagina 18 wordt hierop ingegaan:
Ondersteunende horecafunctie

Bij de manege komt ook een kleine ondersteunende
horecafunctie, bestaande uit een terras en kantine. Vooral
het terras welke komt te liggen aan de Kuilvenweg en
daarmee in de toekomst aan de laan welke helemaal richting
het fandgoed De Heihorsten loopt, zal een grote bijdrage
leveren aan de uitstraling en aantrekkelijkheid van de
manege voor passanten. Het terras wordt de toegang tot de
manege en zal zorgen voor een gezellige uitstraling en voor
de voorbijkormende fietsers toegankelijk zijn. Het terras komt
direct aan de paardrijbak en de weide te liggen en krijgt zo
een mooi uitzicht richting het beekdal (afbeelding 13).
Hiermee draagt de manege bij aan de recreatieve
aantrekkelijkheid van het buitengebied en de versterking van
de economnische draagkracht daarvan.

In de nota de “Kracht van toerisme” hebben wij (de raad)
kenbaar gemaakt dat wij streven een toeristisch recreatieve
gemeente te worden, waarbij De Heihorsten (waar
voorliggend plan in is gelegen) is aangewezen als het gebied
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voor recreatie en toerisme zowel in het kader van dag- als
van verblijfsrecreatie. Bij de uitoefening van recreatie is
ondersteunende horeca onderdeel van het geheel. Om het
dagtoerisme (fietsers en wandelaren) meer te binden aan
onze gemeente is zelfs in het bestemmingsplan Buitengebied
Someren de mogelijkheid opgenomen om bij agrarische- en
woonbestemmingen “routegebonden horeca” met een
omgevingsvergunning toe te staan (artikel 4.5.5 en artikel
21.5.3). Onder “routegebonden horeca” wordt verstaan ‘een
kleinschalige horeca voorziening, niet zijnde een restaurant
of café waar vanuit bestaande bebouwing consumpties
worden verstrekt aan passanten, zoals een theehuis, met een
terras van maximaal 75m2".

Het betreden van het ruitersportcentrum en het nuttigen van
eten en drinken door passanten is gewenst in het kader van
het gemeentelijk beleid echter wordt niet expliciet mogelijk
gemaakt in voorliggend bestemmingsplan. Indien in de
praktijk blijkt dat de ondersteunende horeca functioneert als
een zelfstandig horecabedrijf (hotel, restaurant of café), dan
zal conform het voorliggende bestemmingsplan hierop
worden gehandhaafd ter voorkoming van ‘nieuwe’ reguliere
horeca exploitatie in het buitengebied van Someren.

Het voorstel zoals gedaan door appellanten onder punt 3 lid ¢
van hun zienswijze spreekt de toelichting op de zienswijze op

het punt van daggasten tegen, zie hieronder 2.3.3.

In onze ogen is geen sprake van kannibalisme, maar sprake
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van uitbreiding van het aanbod aan dagrecreatie, zodat meer
recreanten het gebied de Heihorsten gaan bezoeken of onze
gemeente en daar heeft ook uw bedrijf baat bij.

2.3.3 | Appellant stellen een redactionele verbetering voor van Conform de toelichting op punt 2.3.1 blijkt reeds dat
artikel 3.3 lid d betreffende strijdig gebruik waarin gesteld | zelfstandige horeca voldoende is uitgesloten middels de
wordt dat het houden van bruiloften en partijen niet is gehanteerde definities en begrippen. Artikel 3.3 lid d is in dit
toegestaan. De horeca is bedoeld voor daggasten en kader dubbelop en creéert onduidelijkheid in plaats van
manegeactiviteiten. Appellant stelt voor om deze regel te |duidelijkheid. Het artikel zal worden verwijderd.
vervangen door: het (laten) exploiteren van grond en
bebouwing voor reguliere horeca die niet ondersteunend
is voor de gebruikers en daggasten van het
paardencentrum: in het bijzonder een regulier restaurant
en het (laten) gebruiken van voorzieningen voor
recepties, feasten en partijen is uitgesioten.

2.3.4 | Appellant laat in hun brief weten bereid te zijn overleg te | De mondelinge toelichting op de zienswijzen is hierboven
voeren over de inhoud van hun zienswijze. Op 6 juli 2012 | verwerkt in de beantwoording van de zienswijzen. Het
is via de e-mail aan vertegenwoordiger van appellant verslag van de toelichting van de schriftelijke zienswijzen is
gevraagd om contact op te nemen voor een afspraak. De |toegevoegd als bijlage van de zienswijzennota.
afspraak heeft plaatsgevonden op 18 juli 2012,

2.4 Zienswijze provincie
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant, Brabantlaan 1,

5200 MC ‘s-Hertogenbosch
2.3.1 | Appellant verwijst naar de Verordening Ruimte, artikel In het vast te stellen bestemmingsplan zal een regeling

11.1 lid 3, welke aangeeft dat verplaatsing van een
woning gepaard dient te gaan met de sloop van

worden opgenomen om te garanderen dat de vervangen
woning zal worden gesloopt ten behoeve van de oprichting
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overtollige bebouwing. Deze regeling is niet verwerkt in
het voorliggende bestemmingsplan.

van de nieuwe woning.
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3 Conclusie

De naar voren gebrachte zienswijzen hebben niet geleid tot een o Gezamenlijke zienswijze van:

heroverweging van enze medewerking aan het bestemmingsplan voor o Hosey BV en de heer F.A.M, Smeijers, respectievelijk de

het ruitersportcentrum Het Keelven. eigenaar-verhuurder en huurder-exploitant van de Hoijse Hoeve,

vertegenwoordigd door Driessen Advies en Beheer, in de

Gelet op de beantwoording in hoofdstuk 2 concluderen wij dat de persoon van de heer M.).E. Driessen, Witvrouwenbergweg 12,

zienswijze van: 5711 CN Someren, gedateerd 27 juni 2012, ontvangen 27 juni

2012, wel ontvankelijk, deels gegrond;;

o G.A.M. Hendrikx, Kuilvenweg 12, 5712 PD Someren, o Vereniging Koninklijke Horeca Nederland, afdeling Someren,
vertegenwoordigd door Adviesbureau van Gerwen v.o.f., vertegenwoordigd door Driessen Advies en Beheer, in de
Heijtmorgen 10, 5375 AN Reek, postbus 22, 5410 AA Zeeland, persoon van de heer M.).E. Driessen, Witvrouwenbergweg 12,
gedateerd 26 juni 2012 en ontvangen op 26 juni 2012, we/ 5711 CN Someren, gedateerd 27 juni 2012, ontvangen 27 juni
ontvankelijk, wel gegrond; 2012, wel ontvankelijk, deefs gegrond;

o N.V. Nederlandse Gasunie, postbus 19, 3700 MA te Groningen, o Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant, Brabantlaan 1, 5200 MC
gedateerd 18 juni 2012, ontvangen 19 juni 2012, we/ ontvankelijk, ‘s-Hertogenbosch, mondelinge zienswijze ontvangen op 27 juni
wel gegrond; 2012, wel ontvankelijk, wef gegrond;;
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4

Wijzigingen naar aanieiding van de zienswijzen

De ingekomen zienswijzen vormen geen reden om de bestemmingsplannen op onderdelen aan te passen:

4.1

Toelichting

4.1.1

De onderzoeken naar geur en over luchtkwaliteit zijn
aangepast en/cf opgesteld en worden toegevoegd als
bijlage bij het vast te stellen bestemmingsplan.

4.2

Regels

4.2.1

Conform de toelichting op punt 2.3.1 blijkt reeds dat
zelfstandige horeca voldoende is uitgesloten middels de
gehanteerde definities en begrippen. Artikel 3.3 lid d:"Het
houden van bruiloften en partijen: de horeca is bedoeld
voor daggasten en manegeactiviteiten” is in dit kader
dubbelop en creéert onduidelijkheid in plaats van

duidelijkheid.

Het artikel 3.3 lid d zal worden verwijderd.

4,2.2

In artikel 4 ontbreekt een regeling om te garanderen dat
de vervangen woning zal worden gesloopt ten behoeve
van de oprichting van de nieuwe woning.

Onder artikel 4.2 zal worden opgenomen:

artikel 4.2.4 Specifieke bouwregels:

Op het perceel kadastraal bekend als sectie S nummer 57 te
Someren is slechts toegestaan binnen het bouwvlak van de
bestemming wonen een woning met bijgebouwen op te
richten op het moment dat zeker is gesteld dat de te
vervangen woning op het kadastrale perceel sectie S
nummer 1817, bekend als Kuilvenweg 4, inclusief
bijgebouwen wordt of is gesloopt, conform een aangevraagd
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of vergunde omgevingsvergunning.

4.3

Verbeelding

4.3.1

De gastransportleiding is niet correct verwerkt.

De verbeelding zal worden aangepast.
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5

Ambtshalve wijzigingen

5.1

Ambtshalve wijzigingen

5.1.1

Middels een anterieure overeenkomst is met
initiatiefnemer overeengekomen wanneer en hoe de
landschappelijk inpassing dient te worden gerealiseerd. In
het voorliggende bestemmingsplan is geen koppeling
gemaakt met de getekende overeenkomst.

Onder artikel 3.3 zal lid g worden toegevoegd:

Het exploiteren van het ruitersportcentrum zonder uitvoering
te hebben gegeven aan de naleving en uitvoering van de
gemaakte afspraken zoals opgenomen in de getekende
anterieure overgenkomst van 9 mei 2012. In het bijzonder
met betrekking tot de afspraken die in het kader van
landschappelijke inpassing zijn gemaakt.

In artikel 1 begrippen, ontbreekt een definitie van het
begrip ‘recreatie’.

Recreatie:
bedrijfsmatig verstrekken van dag- en/of verblijfsrecreatie;

In artikel 1 begrippen, ontbreekt een definitie van het
begrip ‘dagrecreatie’.

Dagrecreatie:
activiteiten ter ontspanning in de vorm van sport, spel,
toerisme en educatie, waarbij overnachting niet is toegestaan;

In artikel 1 begrippen, is de definitie van ‘manege’ goed
verwoord, echter biedt niet voldoende dekking voor het
organiseren van wedstrijden (concoursen) ten behoeve
van de paardensport, terwijl dit tevens de doelstelling is
van het ruitersportcentrum. Deze activiteiten dienen
tevens mogelijk gemaakt te worden.

Manege:

een dagrecreatief bedrijf waarvan de activiteiten vitsluitend of
in hoofdzaak bestaan uit het op eigen terrein binnen of buiten
een gebouw gelegenheid geven tot het beoefenen van de
paardensport, het geven van instructie in diverse disciplines
aan derden met gebruik van paarden in eigendom van het
bedrijf of aan derden met eigen paarden en het al dan niet
bieden van huisvesting en verzorging van paarden, met de
daarbij behorende ondergeschikte en ondersteunende
functies, voorzieningen en activiteiten.

In artikel 1 begrippen, ontbreekt een definitie van het
begrip ‘terras’.

Terras:
een buiten de besloten ruimte van de inrichting liggend deel
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van de horeca waar sta- of zitgelegenheid kan worden
gebeden en waar tegen vergoeding dranken kunnen worden
geschonken en/of spijzen voor directe consumptie kunnen
worden bereid en/of verstrekt, welke maximaal voor de helft
overdekt mogen zijn;
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Bijlage 1 - Publicaties
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Achtergrondbelasting

Omgeving Kuilvenweg 6
te Someren

Legenda

OUe/m?® - Leefklimaat
D 0-4 - Zeer goed
D 4-8 - Goed

[ ]&-14 - Redelijk goed
[ ]14-20 - Matig

[ ]20-28 - Tamelijk slecht
[ ]28-38 - Slecht

. 38-50 - Zeer slecht

R &S Advies
Langegracht 4a

5091 5) Middelbeers
tel: 06-51039378
info@rensadvies.com
www . rensadvies.com

ﬁ _Ac_zm:_zm@ 6. Someren
A —
ﬁﬂ :14.000

Cartograaf B. van Doomaal
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Figuur 1: situering plangebied




Figuur 2: omgeving plangebied
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