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Figuur 1. Plangebied op luchtfoto
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Figuur 2. Plangebied op verbeelding bestemmingsplan Buitengebied
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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

Deze ruimtelijke onderbouwing is opgesteld in het kader van de actualisatie van het
bestemmingsplan Buitengebied Sint-Michielsgestel, waarin de ontwikkeling van Landgoed
Theede wordt meegenomen.

De ontwikkelingen binnen het plangebied van Landgoed Theede bestaan uit de realisatie van 7,4
ha nieuwe natuur, 2 landhuizen en recreatieve ontsluiting van het plangebied. De ontwikkeling
wordt gerealiseerd in een samenwerking tussen 3 grondeigenaren; , en de
gemeente Sint-Michielsgestel.

1.2 Plangebied

Het plangebied grenst aan de zuidrand van Sint-Michielsgestel en is 10,5 ha groot. Het
plangebied bestaat uit de kadastrale percelen: Sint-Michielsgestel E3742, E1078, E4625 en
E2451 (gedeeltelijk).

Het plangebied grenst aan de zuidrand van Sint-Michielsgestel en is 10,5ha groot. Naast de ini-
tiatiefnemers en , participeert ook de gemeente in deze ontwikkeling met ca.
2 ha. Het toekomstige landgoed ligt parallel aan de Heidijk en strekt zich uit tussen de Gagellaan
en de Esscheweg. Halverwege wordt het landgoed doorsneden door de Mgr. Hermuslaan.

1.3 Vigerende bestemmingsplan

Voor het plangebied geldt het bestemming “Buitengebied Sint Michielsgestel”, vastgesteld op 16
december 2010 en onherroepelijk sinds 25 januari 2013.

Het grootste deel van het plangebied heeft de bestemming “Agrarisch met waarden —
landschapswaarden” zonder bouwvlak. Over het plangebied liggen de gebiedsaanduidingen
“historische landschappelijk gebied”, “besloten gebied”, “leefgebied van dassen”,
‘reconstructiewetzone — extensiveringsgebied” en “archeologische verwachtingswaarde 2°. Op
enkele gedeelten van het plangebied ligt de dubbelbestemming “Waarde — Archeologie 4°. Het
bestaande bos aan de zuidoostzijde van het plangebied heeft de bestemming “Bos”. De bomen
langs de Gagellaan en de Heidijk hebben in het bestemmingsplan de gebiedsaanduiding
“‘landschapselement” en de watergang langs de Gagellaan heeft de bestemming “Water”.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de bestaande situatie en de toekomstige situatie beschreven. Het
beleidskader van rijk, provincie en gemeente wordt in hoofdstuk 3 toegelicht. Hoofdstuk 4 bevat
de milieu-planologische randvoorwaarden en de resultaten van de uitgevoerde onderzoeken. In
hoofdstuk 5 wordt de financiéle en maatschappelijke uitvoerbaarheid beschreven.
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Figuur 4. Topografische kaart van rond 1900 .

Op de bodemkaart is te zien dat op de lage dekzandrug hoge zwarte enkeerdgrond aanwezig is.
Deze bodemsoort is ontstaan door eeuwenlang opbrengen van mest en heideplaggen ten
behoeve van de bemesting van de grond.

De dekzandrug die de overstromingsvlakte aan de oostzijde begrenst ligt hoger en droger en was

rond 1900 minder geschikt als landbouwgrond. Uiteindelijk is het gebied in gebruik genomen als

bos. In de huidige situatie bestaat een groot deel van de dekzandrug nog steeds uit bos en wordt

deze deels gebruikt als golfbaan. De laatste uitbreiding van de golfbaan ligt direct aan de
overzijde van de Heidijk, waarmee het landgoed aan de zuidzijde grenst aan de golfbaan.

De lager gelegen en dus nattere overstromingsvlakte is in gebruik genomen als grasland. De
planmatige rechtlijnige opzet laat zien dat de ontginning hiervan van latere datum is dan de
landbouw op de dekzandrug langs de Essche Stroom. Ook het bosgebied op de oostelijk
dekzandrug is later ontgonnen, wat eveneens zichtbaar is aan de planmatige opzet van de
verkaveling. Het verschil in grootte van de verkaveling tussen beide gebieden laat zien dat het
een droog gebied was. De verkaveling heeft hier vooral plaatsgevonden ten behoeve van de
bereikbaarheid van de percelen. De verkaveling in de natte overstromingsvlakte is fijnmaziger,
door de vele rechte slootjes ten behoeve van het afvoeren van het overtollige water. Op de
perceelranden stond beplanting in de vorm van singels of hagen. Daarmee was het gebied veel
kleinschaliger dan nu het geval is, waarbij juist de openheid een belangrijke kwaliteit is.

Het gebied kenmerkt zich ook nu nog door de bovengenoemde rechtlijnigheid en rationele
verkaveling. Deze rechtlijnigheid is een uitgangspunt voor de vormgeving van het landgoed.

Het plangebied is gelegen in Nationaal Landschap Het Groene Woud. Het Groene Woud heeft
als kernkwaliteiten het groene karakter, kleinschalige openheid en de samenhang tussen beken,
essen, kampen, bossen en heides. De ontwikkeling van Landgoed Theede versterkt de
kernkwaliteiten van Het Groene Woud.
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woningen te kiezen voor de richting parallel aan de Heidijk en niet parallel aan de Gagellaan
wordt nog eens versterkt dat de woningen deel uitmaken van het landgoed en niet van het lint
van woningen aan de Gagellaan. De vormgeving van het landgoed sluit aan bij het rechtlijnige
verkavelingspatroon uit het verleden, met nieuwe houtsingels parallel aan en loodrecht

op de Heidijk. Deze nieuwe beplantingslijnen in het landschap bepalen de structuur van het
landgoed.

De lengterichting van het landgoed wordt versterkt door de zone parallel aan de Heidijk als één
langgerekte ruimte in te richten met aan de zuidzijde tegen de Heidijk een natte zone. De
inrichting van deze natte zone bestaat uit de eenzijdige verbreding van de watergang langs de
Heidijk met een brede natuurvriendelijk oever aan de noordzijde. Door deze natte zone breed te
maken bij de Gagellaan en te versmallen richting de Esscheweg wordt het langzaam oplopen van
het maaiveld zichtbaar gemaakt. Een nieuw wandelpad maakt het mogelijk om deze natte zone
van dicht bij te beleven, terwijl de Heidijk juist een beleving op afstand en

van bovenaf biedt. De Heidijk, de natte zone en het pad daarlangs vormen samen de hoofdas
van het landgoed. De plek met de woningen vormt als het ware de kop van het landgoed, de plek
aan de overzijde van de Mgr. Hermuslaan de staart. Het middendeel wordt gevormd door de
lange houtsingels loodrecht op de Heidijk met de poel en de zitplek. Deze zitplek is door middel
van paden verbonden met de Heidijk, de Gagellaan en de Mgr. Hermuslaan. In dit deel ligt ook
een oude oorspronkelijke watergang. Deze watergang wordt geaccentueerd door een
transparante rij knotwilgen. De staart van het landgoed bevindt zich in het gemeentebos aan de
overzijde van de Mgr. Hermuslaan. Door de natte zone en het bloemrijk gras als het ware over te
laten steken gaat dit deel uit maken van het landgoed. In overleg met de gemeente wordt op
deze plek een “landgoedwaardige” afsluiting van het landgoed gekozen.

Vooralsnog wordt hier gedacht aan een kunstwerk, maar ook een mooie gemetselde bank of
eventueel zelfs een uitzichttoren zouden het landgoed op deze plek kunnen beéindigen. De
padenstructuur sluit naadloos aan op de bestaande paden door het bos.

Met de vormgeving zoals beschreven ontstaat een nieuw type landgoed dat zich onderscheid van
de bestaande landgoederen rondom Theede. Het is een landgoed dat een duidelijke eenheid is,
gekoppeld aan de lange smalle zone parallel aan de Heidijk, zoals ook Beukenhorst en
Zegenrode herkenbare eenheden in het landschap zijn. Maar Theede krijgt niet het in zichzelf
gekeerd karakter van deze landgoederen. Door te kiezen voor een vormgeving met strakke lijnen
en dezelfde richtingen als het omliggende landschap heeft het landgoed dezelfde verbondenheid
met het omringende landschap zoals dat ook het geval is bij bijvoorbeeld Bleijendijk en Haenwiik,
maar dan zonder de laanstructuur die deze landgoederen kenmerkt.

De ontwikkeling van Landgoed Theede betekent een meerwaarde voor de ecologische waarde
van het gebied. In de eerste plaats wordt een groot opperviak soortenarme landbouwgrond,
grasland dan wel maisakker, omgezet naar kruiden- en faunarijk grasland. Daarmee worden de
fourageer- en schuilmogelijkheden voor veel dieren verbeterd, omdat de soortenrijkdom aan
planten in het gebied veel groter wordt.

Naast het oppervlak kruiden- en faunarijk grasland maakt de aanplant van ruim 650m houtsingel
deel uit van het plan. Dit is met name positief voor de das, waarvoor dit gebied is aangemerkt als
leefgebied. Daarnaast zullen ook veel struweelvogels zoals grasmus en patrijs hiervan profiteren.
Ook de realisatie van de natte natuurzone zal de ecologische waarde van het gebied versterken.
Deze natte zone wordt gerealiseerd door de bestaande waterloop langs de Heidijk te verbreden
en een lange natuurvriendelijke oever te realiseren. Hiermee wordt een lange gradiént van nat
naar droog gerealiseerd waarvan veel planten en diersoorten profiteren.

De bestaande houtopstand op het perceel welke eigendom is van één van de initiatiefnemers zal
worden gedund volgens de systematiek van het geintegreerd bosbeheer.

In het bestaande gemeentebos wordt met name naaldhout gekapt ten gunste van de ontwikkeling
van kruiden- en faunarijk grasland. Waardevolle bomen worden daarbij zoveel mogelijk gespaard.
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af te zetten blijft er altijd een groot deel van de houtsingel dicht waardoor dekking en
broedgelegenheid aanwezig blijft voor kleine zoogdieren en vogels. Het beste kan de singel
worden afgezet in de maanden oktober, november of december.

Nieuw bos

Om een gevarieerde houtopstand te realiseren wordt na circa 5-10 jaar (afhankelijk van de
groeisnelheid) gestart met dunnen, waarbij open plekken worden gerealiseerd om natuurlijke
verjonging een kans te geven. Daar waar mogelijk blijft het gedunde hout liggen. Dit draagt bij
aan het aandeel dood hout in het bos, waarvan verschillende plant- en diersoorten profiteren.
Tijdens het dunnen kan eens in de vijf tot acht jaar 10%-25% van de bomen worden verwijderd.
Dat is beter voor de ondergroei dan elk jaar een paar bomen te verwijderen. Er wordt op
verschillende plekken in verschillende mate gedund. Op lange termijn zal door selectief ingrijpen
de variatie in het bos worden bevorderd. Individuele bomen kunnen eventueel worden geoogst,
maar blijven bij voorkeur achter in het bos. Dikke kwijnende en dode bomen blijven staan. Ze
vallen na zo'n 10 tot 20 jaar uit zichzelf om. Tot die tijd zijn ze van groot belang voor dieren die in
holten leven, zoals spechten, uilen, holenduiven, eekhoorns en boommarters. In het eerste jaar is
het aan te raden om enkele keren het onkruid tussen de nieuwe aanplant weg te maaien.

Bestaand bos

Het bestaande bos wordt beheerd volgens de methode van het geintegreerd bosbeheer, waarbij
toekomstbomen worden aangewezen op basis van de natuurwaarde of de houtopbrengst. Door
deze bomen vrij te zetten kunnen ze zich optimaal ontwikkelen. Tevens worden maatregelen
genomen ten behoeve van een goede bosopbouw in leeftijd en gelaagdheid (goed ontwikkelde
kruid-, struik- en boomlaag.) Maatregelen in dit kader kunnen uiteenlopen van de kap van een
enkele boom tot het realiseren van kleine open plekken van 2 tot 3 keer de boomlengte.
Daarnaast worden exoten zoals Amerikaanse eik, en Amerikaanse vogelkers verwijderd.

Kruiden- en faunarijk grasland

Op het kruiden- en faunarijk grasland wordt een verschraalbeheer toegepast. Dit houdt in dat de
graslanden niet worden bemest en dat door middel van maaien en afvoeren wordt verschraald.
Bij hoge productie wordt de eerste paar jaar gekozen voor twee maal per jaar maaien, waarbij het
maaisel wordt afgevoerd. Het maaien gebeurt eind mei en begin september. Bij een lage
productie van het grasland kan worden volstaan met één keer per jaar maaien en afvoeren. De
beste periode voor het jaarlijks maaien en afvoeren is begin juli. Om voldoende dekking en
voedsel te behouden bestaat de voorkeur om per maaibeurt plekken over te laten staan.

Natte zone

De sloot langs de Heidijk is eigendom van de initiatiefnemers van Landgoed Theede en wordt
gedeeltelijk beheerd door het waterschap en gedeeltelijk door de grondeigenaar. Aan de
noordzijde krijgt de sloot op het landgoed een natuuroever van 10-20 meter breed. Deze
natuuroever zal ingericht en beheerd worden binnen landgoed Theede. Met Waterschap De
Dommel zal nader overleg plaatsvinden over de uitvoering van de natuuroevers. Het
natuurdoeltype ‘Natuuroever nat grasland’ wordt beschreven in het Groen Blauw
Stimuleringskader Noord- Brabant 2008 van de Provincie Noord-Brabant. Een natuuroever nat
grasland is een aaneengesloten natuurvriendelijk ingerichte oever langs een bestaande
waterloop, in de vorm van een drasberm, of flauwe oever, waarvan de vegetatie bestaat uit
inheemse plantensoorten van natte graslanden en ruigten. De natuuroever wordt 1 maal per jaar
na 16 juni gemaaid en het maaisel wordt afgevoerd. De oever wordt niet bemest en liefst wordt
geen slootveegsel en/of bagger opgebracht. Ook wordt de oever niet beweid.

Poelen
De poelen dienen periodiek te worden geschoond. Dit dient in de periode tussen 1 september en

LANDGOED THEEDE ONTWERP 16



15 oktober plaats te vinden. Een deel van de ingetekende poelen wordt ca 2m diep. Hier
verzamelt zich het organisch materiaal (ingewaaid blad, dode plantenresten). Door de
aanwezigheid van een dieper deel hoeft minder vaak geschoond te worden. Tegelijk zal de
watertemperatuur in diepere waterdelen minder hoog oplopen, wat de waterkwaliteit (zuurstof,
algenbloei) van de poel ten goede komt.

Wandelpad
Het wandelpad wordt zodanig beheerd dat een goede begaanbaarheid is gewaarborgd. Het
wandelpad is opgesteld van zonsopgang tot zonsondergang.

Openstelling

Landgoed Theede wordt opengesteld voor publiek. Hierdoor draagt het landgoed bij aan de
extensieve recreatieve mogelijkheden voor de bewoners van Sint-Michielsgestel. De
openstellingregels voor Landgoed Theede zijn conform de algemene regels voor
openstelling van natuurgebieden, dit wil zeggen:

* Opengesteld op wegen en paden

* Opengesteld van zonsopgang tot zonsondergang

* Verboden voor motoren en ander gemotoriseerd vervoer

* Verboden voor mountainbikers

* Verboden voor loslopende honden

Duurzame instandhouding

Ten behoeve van de realisatie van Landgoed Theede wordt het bestemmingsplan buitengebied
van de gemeente Sint-Michielsgestel herzien. Hiermee worden de op het landgoed aanwezige
waarden planologisch vastgelegd.

Naast deze planologische zekerstelling wordt een privaatrechtelijke overeenkomst gesloten
tussen de gemeente Sint-Michielsgestel en de eigenaren van Landgoed Theede. Op deze
overeenkomst is een kettingbeding van toepassing, waardoor ook toekomstige eigenaren of
gebruikers gehouden zijn aan deze afspraken. In deze overeenkomst worden een aantal
afspraken zoals openstelling voor publiek, realisatie van de nieuwe natuur alvorens te starten met
de bouw van de landhuizen, vastgelegd. Tevens wordt de inrichting en het beheer vastgelegd bij
het Kadaster middels een kwalitatieve verplichting. De kwalitatieve verplichtingen worden
vastgelegd in een akte die bij een notaris zal worden vastgelegd.
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3. BELEIDSKADER

3.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de voorgestelde ruimtelijke ontwikkeling, getoetst aan de verschillende
relevante beleidskaders op Rijks, provinciaal en gemeentelijk niveau.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. In deze
structuurvisie staan de plannen voor ruimte en mobiliteit op rijksniveau. Overheden, burgers en
bedrijven krijgen de ruimte om zelf oplossingen te creéren. Het Rijk richt zich met name op het
versterken van de internationale positie van Nederland en het behartigen van de nationale
belangen.

De nieuwe SVIR vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit,
de MobiliteitsAanpak, de Structuurvisie voor de Snelwegomgeving en de ruimtelijke doelen en
uitspraken in de PKB Tweede structuurschema militaire terreinen, de Agenda Landschap, de
Agenda Vitaal Platteland en . De Structuurvisie Nationaal Waterplan blijft in zijn
huidige vorm als uitwerking van de SVIR bestaan.

Het Rijk zet zich voor wat betreft het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid in voor een concurrerend,
bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland. In de SVIR kiest het Rijk voor drie doelen om Nederland
concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028):

* Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;

* Het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;

* Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de onderwerpen van nationaal belang benoemd, waarmee het
Rijk aangeeft waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. De 13
nationale belangen zijn als volgt:

Versterken van de ruimtel jk-economische structuur van Nederland.:

1. Een excellent en internationaal bereikbaar vestigingsklimaat in de stedelijke regio’s met een
concentratie van topsectoren

2. Ruimte voor het hoofdnetwerk voor (duurzame) energievoorziening en de energietransitie
3. Ruimte voor het hoofdnetwerk voor vervoer van (gevaarlijke) stoffen via buisleidingen

4. Efficiént gebruik van de ondergrond.

Verbeteren bereikbaarheid: Slim Investeren, Innoveren en Instandhouden:

5. Een robuust hoofdnetwerk van weg, spoor en vaarwegen rondom en tussen de belangrijkste
stedelijke regio’s inclusief de achterlandverbindingen

6. Betere benutting van de capaciteit van het bestaande mobiliteitssysteem van weg, spoor en
vaarwegen

7. Het instandhouden van de hoofdnetwerken van weg, spoor en vaarwegen om het
functioneren van de netwerken te waarborgen.

Waarborgen kwaliteit leefomgeving:

8. Verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, bodem, water), bescherming tegen geluidsoverlast
en externe veiligheidsrisico’s

9. Ruimte voor waterveiligheid, een duurzame zoetwatervoorziening en klimaatbestendige
stedelijke (her)ontwikkeling
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“‘Robuust water- en natuursysteem” toegewezen gekregen. Het plangebied is tevens gelegen
binnen de gebiedsaanduidingen het “Economisch kenniscluster” en de “Internationale
economische as”.

Op de structurenkaart van figuur 10 is het plangebied aangeduid als '‘Gemengd landelijk gebied”.

Figuur 10. Uitsnede structurenkaart uit Structuurvisie RO 2010 — partiéle herziening 2014

Perspectief gemengd landel jk gebied

De provincie beschouwt het hele landelijk gebied als een gebied waarbinnen een menging van
functies aanwezig is: het gemengd landelijk gebied. De mate van menging varieert daarbij van de
gebieden waarbinnen meerdere functies in evenwicht naast elkaar bestaan tot gebieden waar de
land- en tuinbouw de dominante functie is.

Gemengde plattelandseconomie

In de gemengde plattelandseconomie is naast ruimte voor de land- en tuinbouw ook ruimte voor
de ontwikkeling van niet-agrarische functies, zoals toerisme, recreatie, kleinschalige
bedrijvigheid, zorgfuncties etc. Dit kan door verbreding van agrarische activiteiten maar ook als
zelfstandige functie, met name op vrijkomende locaties. Rondom steden, dorpen en natuur is er
in de meeste gevallen feitelijk sprake van een gemengde plattelandseconomie. In de gebieden
rondom steden en dorpen is daarbij meer ruimte voor de ontwikkeling van functies die zich
richten op de inwoners van die kernen, in de gebieden rondom de groenblauwe structuur is de
ontwikkeling van functies meer afgestemd op het ondernemen in een groene omgeving en de
versterking van natuur- en landschapswaarden.

Het gemengd landelijk gebied is een veelzijdige gebruiksruimte. Ontwikkelingen, zoals wonen,
werken, (historische) landgoederen, recreatie en toerisme, passen qua aard, schaal en functie bij
de omgeving en houden rekening met de omgevingskwaliteiten. De ontwikkeling van functies is in
beginsel alleen mogelijk op vrijkomende locaties. Er wordt rekening gehouden met
(ontwikkelingsmogelijkheden van) omliggende bestaande functies, zoals volwaardige agrarische
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bedrijven, recreatiebedrijven of woonfuncties. Binnen de primair agrarische gebieden is de
provincie terughoudend met de (verdere) ontwikkeling van niet-agrarische functies. De land- en
tuinbouw heeft in deze gebieden het primaat. Binnen de gebieden met een medefunctie voor
waterberging wordt de ontwikkeling van functies afgestemd op deze waterbergende functie. De
inrichting van de gebieden draagt bij aan de identiteit van het landschap

Gebiedspaspoorten

Een ander onderdeel van de Structuurvisie zijn de zogenaamde ‘gebiedspaspocorten’. Deze
gebiedspaspoorten, die apart door Provinciale Staten zijn vastgesteld, bevatten de
landschapskenmerken die bepalend zijn voor de kwaliteit van een gebied of een landschapstype,
en laten zien hoe ruimtelijke ontwikkelingen kunnen bijdragen aan het behoud en versterking
daarvan.

Het plangebied is gelegen in het gebied “Meierij”. Het doel van gebiedsgericht werken is om tot
effectieve en efficiénte aansturing en realisatie van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling te
komen. De ruimtelijke samenhang wordt versterkt door sectorale doelstellingen te integreren,
projecten met elkaar te verbinden en naar nieuwe combinaties en integrale oplossingen te
zoeken.

Het projectgebied is een onderdeel van de ‘Meierij met de nadere aanduiding “oude
zandontginningen”. Onderstaand is een selectie gemaakt voor de ambities die van toepassing
zijn op het plangebied:

Het Groene Hart van Brabant

Het karakter van de Meierij als groen hart van Brabant versterken. Dit kan door:

a. mogelijkheden te bieden voor menging van functies in buitengebied en verbreding van de
landbouw. De ontwikkeling van dorpen, steden en de intensieve landbouw (0.a. boomteelt en
intensieve veehouderij) vindt plaats in samenhang met het versterken van landschapselementen
die bijdragen aan de biodiversiteit en het groene, kleinschalige karakter van de Meierij: zoals
poelen, houtwallen, open graslanden, bomenlanen en onverharde wegen,;

b. verbinden van Het Groene Woud met andere belangrijke natuurgebieden in de Meierij zoals
het Wijbosch Broek, de Loonse en , het Aadal en het Dommeldal;

c. het versterken van de recreatieve verbindingen binnen de Meierij en tussen de Meierij en de
omliggende steden;

d. in te zetten op de ontwikkeling van robuuste beeksystemen van de Dommel, de Aa en de
Essche Stroom, waarin naast duurzame waterhuishouding ook de landschappelijke kwaliteit van
het watersysteem versterkt wordt, zodat de ruimtelijke verschillen tussen de systemen van Aa en
Dommel beter beleefbaar worden;

e. het maximaal sparen en bergen van water in de haarvaten van het watersysteem, alvorens
het water af te voeren naar de beken;

In te zetten op behoud van de fijnmazigheid van de oude ontginningen door meer aandacht voor
groen ondernemerschap bij agrariérs gericht op recreatie, zorg, educatie en natuurontwikkeling
en door mogelijkheden te bieden voor de ontwikkeling van nieuwe landgoederen en andere
vormen van wonen, groene dorpsranden.

De cultuurhistorische waarden van de Meierij in hun samenhang verder ontwikkelen, beschermen
en toeristisch-recreatief ontsluiten. Dit geldt in het bijzonder voor de cultuurhistorische
landschappen:“Groene Woud” (ook deels in gebiedspaspoort Kempen) en “De Loonse en

Het versterken van de ecologische waarden van het landschap door te sturen op te behouden of
te ontwikkelen kenmerken van het landschap, waarbij kenmerkende plant- en diersoorten van
poelen en kleine wateren, waterlopen, kleinschalig besloten landschap, open weide- en
akkergebieden en het halfopen landschap met bomenrijen goede indicatoren zijn. Denk daarbij
aan soorten als kamsalamander, kroeskarper, nachtegaal, grutto, wulp, geelgors en korenbloem.
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Figuur 16. Uitsnede kaart Cultuurhistorie uit ontwerp Verordening ruimte 2014

7.1 Beschr jving gemengd landel jk gebied

1. Een bestemmingsplan gelegen in gemengd landel jk gebied onderscheidt ten behoeve van
een goede ruimtel jke ordening gebieden waar:

a. een gemengde plattelandseconomie wordt nagestreefd met daarb,j passende bestemmingen,
en

b. een in hoofdzaak agrarische economie wordt nagestreefd met daarb.j passende
bestemmingen.

2. De toelichting b,j een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een verantwoording
waaruit bl jkt dat:

a. het aanw.jzen van bestemmingen, als bedoeld in het eerste lid, een uitwerking is van de
voorgenomen ontwikkeling en het te voeren ruimtel jk beleid voor dat gebied en tevens
b jdraagt aan de ruimtel jke kwaliteit als bedoeld in artikel 3.1;

b. het aanw,jzing van bestemmingen, als bedoeld in het eerste lid, onder b geen afbreuk doet
aan de ontwikkeling van de agrarische economie.

7.10 Landgoederen
1. Een bestemmingsplan dat is gelegen in gemengd landel jk gebied, niet zjnde een
vestigingsgebied glastuinbouw, kan voorzien in de aanw.jzing van een landgoed.
2. Op het bestemmingsplan bedoeld in het eerste lid z.jn de volgende regels van toepassing:
a.het landgoed wordt als zodanig aangewezen met een omvang van ten minste 10 hectare,
bestaande agrarische bedr.jven met daarb.j horende bebouwing alsmede gronden gelegen
binnen de ecologische hoofdstructuur kunnen hiervan deel uitmaken;
b.in afwijking van artikel 7.8, eerste lid (wonen), kunnen er één of meer woongebouwen worden
opgericht, waarb,j:
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. de woongebouwen een karakteristieke verschjningsvorm van allure hebben en de situering
en omvang daarvan passen b,j de aard en het karakter van het landgoed.

Il.een woongebouw van allure een inhoud heeft van ten minste circa 1500 m3;

Ill.  per woongebouw van 1500 m3 ten hoogste twee woonfuncties worden toegelaten;

IV. artikel 3.1, tweede lid onder a (verbod nieuwvestiging), niet van toepassing is.

c.onverlet het bepaalde onder a. wordt telkens per 1500 m3 woongebouw ten minste 5 hectare
landgoed aangewezen;

d.ingeval van nieuwbouw van een woongebouw wordt per 1500 m3 woongebouw een gebied
van ten minste 2,5 hectare aangewezen ten behoeve van het realiseren van nieuwe natuur,
waaronder mede begrepen een gebied waar een daadwerkel jke bijdrage aan de realisering
van de ecologische hoofdstructuur wordt voorzien;

e.in afw.jking van het bepaalde onder b, ¢ en d kan worden voorzien in de VAB-vestiging van of
splitsing in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing indien dit mede
is gericht op het behoud of herstel van deze bebouwing;

f. het bestemmingsplan kan voorzien in de VAB-vestiging van een (vollegronds)teeltbedrjf of
een veehouder,j die bljvend beschikt over voldoende grond voor een veebezetting van 2 GVE
per hectare of minder.

g.de bebouwing wordt zoveel mogel jk geconcentreerd opgericht, waarb,j in ieder geval een
situering in de ecologische hoofdstructuur is uitgesioten;

h.de nodige voorzieningen worden getroffen voor extensieve recreatie, waarb.j feitel jk en
juridisch is verzekerd dat deze voorzieningen openbaar toegankel jk z.jn;

i. de aanleg en duurzame instandhouding van het landgoed, met inbegrip van de op grond van
dit lid vereiste voorzieningen, z.jn verzekerd, zonder afthankel jk te z.jn van middelen die
beschikbaar z.jn op grond van enige subsidieregeling.

3. De toelichting b,j een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een verantwoording
waaruit bl jkt dat de op grond van het tweede lid toegelaten ontwikkeling leidt tot een
duurzame verrijking van de aanwezige cultuurhistorische, landschappelijke, ecologische en
waterhuishoudkundige waarden en kenmerken.

4. Een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid kan voorzien in een planologische
gebruiksactiviteit binnen de op grond van het tweede lid, onder b, toegelaten

woonbebouwing, anders dan wonen, mits de beoogde ruimtel jke ontwikkeling ondergeschikt
bl jft aan de woonfunctie en niet leidt fof:

a. een bedrjf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

b. twee of meer zelfstandige bedr.jven;

¢. een al dan niet zelfstandige kantoorvoorziening met een baliefunctie;

d. een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening met een verkoopoppervlakte van meer

dan 200 m2.

5. Een landgoed dat is aangemerkt als complex van cultuurhistorisch belang bedoeld in artikel
24, kan niet worden aangewezen als landgoed bedoeld in dit artikel.

6. Artikel 3.2 (kwaliteitsverbetering landschap) en artikel 7.11 (niet-agrarische ruimtel jke
ontwikkelingen) z.jn niet van toepassing op een als zodanig aangewezen landgoed.

Conclusie
Dit bestemmingsplan heeft tot doel om een landgoed te ontwikkelen. Met een oppervlakte van
10,5 hectare, twee woongebouwen van elk 1.500 m3 en 7,4 ha nieuwe natuur voldoet het plan
aan de gestelde regels in de Verordening ruimte. Van de 7,4 ha nieuwe natuur wordt 2,4 ingezet
als landschappelijke investering ten behoeve van de bedrijfsuitbreiding van initiatiefhemer

aan de Mgr. Hermuslaan 70. Dit bedrijf is niet gelegen binnen het plangebied.
5 Hectare wordt ingezet als natuurontwikkeling in het kader van de nieuwe landgoed regeling.

De bedrijfsuitbreiding van wordt net als de ontwikkeling van het landgoed meegenomen
in de herziening van het bestemmingsplan Buitengebied Sint-Michielsgestel. Voor de
bedrijfsuitbreiding is door een aparte ruimtelijke onderbouwing opgesteld.
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In voorliggende ruimtelijke onderbouwing en in het Inrichtings- en beeldkwaliteitplan’ wordt
aangegeven op welke wijze het landgoed een duurzame verrijking is van de aanwezige
cultuurhistorische, landschappelijke, ecologische en waterhuishoudkundige waarden en
kenmerken.

Natuur en landschap
In hoofdstuk 5 bevinden zich de regels voor de Ecologische hoofdstructuur.

5.1 Bescherming ecologische hoofdstructuur

1. Een bestemmingsplan gelegen in de ecologische hoofdstructuur:

a. strekt tot het behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de ecologische waarden en
kenmerken van de onderscheiden gebieden;

b. stelt regels ter bescherming van de ecologische waarden en kenmerken van de
onderscheiden gebieden en houdt daarb.j rekening met de overige aanwezige waarden en
kenmerken, waaronder de cultuurhistorische waarden en kenmerken;

¢. bepaalt dat zolang de ecologische hoofdstructuur niet is gerealiseerd, de bestaande
bebouwing en de bestaande planologische gebruiksactiviteit z,jn toegelaten.

2. Als ecologische waarden en kenmerken als bedoeld in het eerste lid gelden de
natuurbeheertypen zoals vastgelegd op de beheertypenkaart en de ambitiekaart van het
natuurbeheerplan.

3. In afw.jking van artikel 3.1, tweede lid onder a (verbod nieuwvestiging), kan een
bestemmingsplan bepalen dat het oprichten van kleinschalige bebouwing en bouwwerken ten
behoeve van de natuurbestemming als bedoeld in het eerste lid, onder a en b, of het
recreatieve medegebruik daarvan, z.jn toegestaan, mits dit geen aantasting geeft van de
ecologische waarden en kenmerken van de ecologische hoofdstructuur.

4 Artikel 3.1, vierde lid (nieuwvestiging), is niet van toepassing.

5. In afw jking van het eerste lid, onder ¢, stelt de gemeenteraad binnen negen maanden een
bestemmingsplan vast waarb,j een natuurbestemming wordt aangewezen als de inrichting en
het beheer voor natuurdoeleinden z.jn verzekerd op grond van een verplichting van
Gedeputeerde Staten of van een waterschapsbestuur.

6. Een bestemmingsplan dat is gelegen buiten de ecologische hoofdstructuur en dat leidt tot een
aantasting van de ecologische waarden en kenmerken van de ecologische hoofdstructuur,
strekt ertoe dat de negatieve effecten waar mogel jk worden beperkt en de overbljvende,
negatieve effecten worden gecompenseerd overeenkomstig artikel 5.6 (compensatieregels).

In hoofdstuk 6 bevinden zich de regels voor de Groenblauwe mantel.

6.1 Bescherming van de groenblauwe mantel
1. Een bestemmingsplan dat is gelegen in de groenblauwe mantel:
a. strekt fot behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van het watersysteem en de ecologische
en landschappel jke waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden;
b. stelt regels ter bescherming van de ecologische, landschappel jke en hydrologische waarden
en kenmerken van de onderscheiden gebieden.
2. De toelichting b,j een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid, bevat een
verantwoording over de wjze waarop de nodige kennis over de aanwezige ecologische en
landschappel jke waarden en kenmerken is vergaard.

Het landgoed wordt deels gerealiseerd op gronden met de aanduiding ‘groenblauwe mantel’,
deels op gronden met de aanduiding ‘gemengd gebied’ en deels met de aanduiding EHS. Het
gebied met de aanduiding EHS betref het bestaande bos. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen

" Inrichtings- en beeldkwaliteitsplan Landgoed Theede, Praedium, oktober 2014.
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2.2 Cultuurhistorische waarden

Het plangebied is zoals reeds genocemd gelegen in een zone van
landgoederen. Aan de zuidzijde van het plangebied liggen de
landgoederen Halsche Barrier en Wilhelminapark. Aan de westzijde van
het plangebied ligt Landgoed Bleijendijk en aan de oostzijde Landgoed
Zegenwerp en Landgoed Zegenrode. Genoemde landgoederen dateren
veelal uit de 18e eeuw en voldoen aan het traditionele beeld van een
landgoed met een afwisseling van bos en open plekken, een grillig
gevormde waterpartij, enkele lanen en een slingerend wandelpad.
Uitzondering hierop is het Wilhelminapark, dat een heel rechthoekig
patroon van weilanden en bospercelen kent met een groot aantal lanen
daar doorheen. Het landschap van het Wilhelminapark is vergelijkbaar met
dat op en rond de projectlocatie.

De ontwikkeling van Landgoed Theede past goed in de zone van
landgoederen aan de zuidzijde van Sint-Michielsgestel.

Ligging van het landgoed in ruimer verband. . . " e
Meer ingezoomd op de locatie zelf zijn de Gagellaan en de Heidijk twee

dominante elementen in het landschap. Het betreft waardevolle cude
lanen.

Binnen het plangebied is tevens een gebied gelegen met middelhoge tot
hoge archeologische verwachtingswaarde. De landgoedwoningen worden
buiten dit gebied gerealiseerd.

Archeologie
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23 Ecologische waarden

In opdracht van de initiatiefnemers van Landgoed Theede is een flora- en
fauna quickscan uitgevoerd. Deze quickscan vormt een bijlage bij de
ruimtelijke onderbouwing voor de landgoedontwikkeling.

Uit deze quickscan komt naar voren dat er wat betreft strenger
beschermde soorten, in het bestaande bosje in het plangebied een
eekhoornnest zit, dat er dassen foerageren in het plangebied en er dat er
mogelijk steenuilen en vieermuizen verblijven in de knotwilgen en
bomenlanen in het plangebied.

De voorgenomen ontwikkeling van Landgoed Theede zal deze soorten niet
schaden.

Het bestaande bosje in het plangebied maakt onderdeel uit van de EHS.
Ook de laanbomen langs de Heidijk en een bosje ten noorden van het
plangebied behoren tot de EHS. De ontwikkeling van Landgoed Theede
zal de EHS versterken.

Ligging van Landgoed Theede in ruimer verband
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Heidijk met de poel en de zitplek. Deze zitplek is door middel van paden
verbonden met de Heidijk, de Gagellaan en de Mgr. Hermuslaan. In dit
deel ligt ook een oude oorspronkelijke watergang. Deze watergang wordt
geaccentueerd door een transparante rij knotwilgen.

De staart van het landgoed bevindt zich in het gemeentebos aan de
overzijde van de Mgr. Hermuslaan. Door de natte zone en het bloemrijk
gras als het ware over te laten steken gaat dit deel uit maken van het
landgoed. In overleg met de gemeente wordt op deze plek een
“landgoedwaardige” afsluiting van het landgoed gekozen. Vooralsnog
wordt hier gedacht aan een kunstwerk, maar ook een mooie gemetselde
bank of eventueel zelfs een uitzichttoren zouden het landgoed op deze
plek kunnen beéindigen. De padenstructuur sluit naadloos aan op de
bestaande paden door het bos.

Met de vormgeving zoals beschreven ontstaat een nieuw type landgoed
dat zich onderscheid van de bestaande landgoederen rondom Theede. Het
is een landgoed dat een duidelijke eenheid is, gekoppeld aan de lange
smalle zone parallel aan de Heidijk, zoals ook Beukenhorst en Zegenrode
herkenbare eenheden in het landschap zijn. Maar Theede krijgt niet het in
zichzelf gekeerd karakter van deze landgoederen. Door te kiezen voor een
vormgeving met strakke lijnen en dezelfde richtingen als het omliggende
landschap heeft het landgoed dezelfde verbondenheid met het omringende
landschap zoals dat ook het geval is bij bijvoorbeeld Bleijendijk en
Haenwijk, maar dan zonder de laanstructuur die deze landgoederen
kenmerkt.

3.2 Ecologie

De ontwikkeling van Landgoed Theede betekent een meerwaarde voor de
ecologische waarde van het gebied. In de eerste plaats wordt een groot
oppervlak soortenarme landbouwgrond, grasland dan wel maisakker,
omgezet naar kruiden- en faunarijk grasland. Daarmee worden de
fourageer- en schuilmogelijkheden voor veel dieren verbeterd, omdat de
soortenrijkdom aan planten in het gebied veel groter wordt.

Landgoed Theede

Naast het oppervlak kruiden- en faunarijk grasland maakt de aanplant van
ruim 650m houtsingel deel uit van het plan. Dit is met name positief voor
de das, waarvoor dit gebied is aangemerkt als leefgebied. Daarnaast
zullen ook veel struweelvogels zoals grasmus en patrijs hiervan profiteren.

Ook de realisatie van de natte natuurzone zal de ecologische waarde van
het gebied versterken. Deze natte zone wordt gerealiseerd door de
bestaande waterloop langs de Heidijk te verbreden en een lange
natuurvriendelijke oever te realiseren. Hiermee wordt een lange gradiént
van nat naar droog gerealiseerd waarvan veel planten en diersoorten
profiteren.

De bestaande houtopstand op het perceel welke eigendom is van één van
de initiatiefnemers zal worden gedund volgens de systematiek van het
geintegreerd bosbeheer. Dit betekent dat toekomstbomen worden
aangewezen, die worden vrijgezet zodat deze zich optimaal kunnen
ontwikkelen. Tegelijk wordt gekeken naar de noodzaak voor het maken van
open plekken om dynamiek te brengen in de bosontwikkeling (oudere en
jongere delen, bosranden).

In het bestaande gemeentebos wordt met name naaldhout gekapt ten
gunste van de ontwikkeling van kruiden- en faunarijk grasland.
Waardevolle bomen worden daarbij zoveel mogelijk gespaard. Deze
kunnen zich vervolgens tot solitairen ontwikkelen. Door het kappen van
een deel van het bestaande bos ontstaat er een nieuwe bosrand, waar een
mantel-zoom vegetatie ontwikkeld kan worden.

Inrichting en beeldkwaliteit



Stedenbouwkundige opzet
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3.3 Stedenbouw

De twee landgoedwoningen vormen samen een ensemble,
gelegen aan de Gagellaan. Het ensemble is een zelfstandige
eenheid en ligt in de overgangszone van ‘stad naar land’. De
woningen aan de Eikenlaan en de individuele woningen aan
de Gagellaan zijn enerzijds nog in de nabijheid, anderzijds
sluiten de woningen ook aan bij de sfeer van het landgoed.
De twee woningen worden ontsloten via een
gemeenschappelijke inrit die wordt aangesloten op de
Gagellaan. De sloot wordt overbrugd met een rijbrug en de
private zone wordt betreden bij het passeren van een
gemeenschappelijke houten poort met stenen penanten (met
brievenbussen). Het pad leidt naar een gemeenschappelijk
voorhof. De entrees van de woningen liggen aan dit hofje. Dit
geldt ook voor de bijgebouwen. De percelen zijn elk ca 3.000
m2 groot, inclusief de gemeenschappelijke inrit. De woningen
hebben een grootte van elk ca. 1.500 m3. De bijgebouwen
hebben een volume van ruim 460 m3.

Buitenruimten en terrassen liggen zo veel mogelijk aan de
achterzijde van de woningen om privacy te creéren. De
goothoogtes zijn nadrukkelijk laag gehouden om het geheel
een landelijke sfeer te geven. De compositie bestaat uit twee
hoofdgebouwen en twee bijgebouwen, gelegen aan een
gemeenschappelijk hofje. Met lei-bomen wordt het hofje
afgerond.

De nokrichtingen van de bouwvolumes zijn gelegen in de
lengterichting van het landgoed. Bewoners krijgen daarnaast
de ruimte om accenten aan te brengen in de vorm van
erkers, entreevolumes, dakkapellen en dwarsuitbouwen.
Deze zijn ondergeschikt aan de hoofdrichting van de
bebouwing.

Bouwblok
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Doorsnede gebouwen met maatvoering
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3.4 Beeldkwaliteit gebouwen

In het gebied komen verschillende bebouwingstypen voor. We willen
aansluiten bij een landelijk hofje met een eigen lichte kleurstelling van
gekeimde metselwerk gevels. De topgeveltjes geven de woningen een
gearticuleerde voor- en achterkant. Omdat de woningen ook aan de
achterzijde zichtbaar zijn hebben de achtergevels een gelijk profiel
gekregen. De achterzijde geeft door de ligging van de bijgebouwen meer
privacy.

De daken worden afgewerkt in een warme bruin-antraciet kleurstelling van
gebakken dakpannen, contrasterend met de gemetselde gevels. Verholen
goten tussen de topgevels en de dakvlakken maken de dakvorm
karakteristiek. Aan de langszijden steken de dakvlakken iets over.

Geen uitgetimmerde goten, maar een eenvoudig overstek met een zinken
mast- of bakgoot.

Beeldkwaliteit gebouwen : donkere dakpannen (bruin-antraciet), verholen goten, gevelbeeld,
gevelafwerking van boven naar onder: keimwerk, chipperen en keimwerk na vertinnen

Inrichting en beeldkwaliteit



3.5 Erfinrichtingseisen
» Beperkt toepassen van verhardingsmaterialen.

* Hoogwaardige verhardingsmaterialen: natuursteen, gebakken
klinkers, halfverharding. (Geen betonmateriaal anders dan in de
vorm van accenten in de verharding.)

e Beplanting: Inheems, passend bij de omgeving en de grondsoort
(geen heidetuin of mediterrane tuinen)

 Erfinrichting aan de voorzijde als eenheid ontworpen.

 Bij voorkeur geen duidelijke erfafscheiding maar geleidelijke
overgangen. Door iets verhoogde ligging van de woonpercelen
ontstaat een vanzelfsprekende erfafscheiding. Eventueel kan een
gemengde of beukenhaag worden aangeplant ter markering.
Gebouwde erfafscheidingen aan de achterzijde zijn niet mogelijk.
Aan de voorzijde is een laag muurtje toegestaan als dit deel uitmaakt
van het gezamenlijk ontwerp aan de voorzijde.

« Uitvoering van de gezamenlijke entree in de vorm van een dijkje met
een brug over de brede watergang langs de Gagellaan.

Ertinrichting met links voorbeelden van hoogwaardige verhardingsmaterialen en rechts: voorbeeld
tuin, inheems plantmateriaal, leilindes en hagen, bjzonder gebruik planten (groeten als sierbordet)
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Opperviaktes
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Nieuw bos van 6 tot 10 runderen. Voorkeur gaat daarbij uit naar jaarrond begrazen

Om een gevarieerde houtopstand te realiseren wordt na circa 5-10 jaar met een winterhard runderras als of eventueel het
(afhankelijk van de groeisnelheid) gestart met dunnen, waarbij open Brandrode Rund, dat ook elders in het Groene Woud veel wordt ingezet
plekken worden gerealiseerd om natuurlijke verjonging een kans te als grote grazer. Inzet van runderen noodzaakt tot realiseren van een
geven. Daar waar mogelijk blijft het gedunde hout liggen. Dit draagt bij schuilgelegenheid voor de winter en de mogelijkheid de dieren vast te
aan het aandeel dood hout in het bos, waarvan verschillende plant- en zetten, bijvoorbeeld voor onderzoek door een dierenarts. Hier kan
diersoorten profiteren. Tijdens het dunnen kan eens in de vijf tot acht tevens opslag van goederen en voorraden plaatsvinden. Gedacht wordt
jaar 10%-25% van de bomen worden verwijderd. Dat is beter voor de aan een grootte van 6 x 10m. Eventueel noodzakelijke bemesting vindt
ondergroei dan elk jaar een paar bomen te verwijderen. Er wordt op plaats door opbrengen van ruwe stalmest
verschillende plekken in verschillende mate gedund. Op lange termijn
zal door selectief ingrijpen de variatie in het bos worden bevorderd. Natte zone
Individuele bomen kunnen eventueel worden geoogst, maar blijven bij De sloot langs de Heidijk is eigendom van de initiatiefnemers van
voorkeur achter in het bos. Dikke kwijnende en dode bomen blijven Landgoed Theede en wordt gedeeltelijk beheerd door het waterschap
staan. Ze vallen na zo'n 10 tot 20 jaar uit zichzelf om. Tot die tijd zijn ze en gedeeltelijk door . Aan de noordzijde krijgt de sloot op
van groot belang voor dieren die in holten leven, zoals spechten, uilen, het landgoed een natuuroever van 10-20 meter breed. Deze
holenduiven, eekhoorns en boommarters. In het eerste jaar is het aan natuuroever zal ingericht en beheerd worden binnen landgoed Theede.
te raden om enkele keren het onkruid tussen de nieuwe aanplant weg Met Waterschap De Dommel zal nader overleg plaatsvinden over de
te maaien. uitvoering van de natuuroevers. Het natuurdoeltype ‘Natuuroever nat
grasland’ wordt beschreven in het Groen Blauw Stimuleringskader
Bestaand bos Noord- Brabant 2008 van de Provincie Noord-Brabant. Een
Het bestaande bos wordt beheerd volgens de methode van het natuuroever nat grasland is een aaneengesloten natuurvriendelijk
geintegreerd bosbeheer, waarbij toekomstbomen worden aangewezen op ingerichte cever langs een bestaande waterloop, in de vorm van een
basis van de natuurwaarde of de houtopbrengst. Door deze bomen vrij te drasberm, of flauwe oever, waarvan de vegetatie bestaat uit inheemse
zetten kunnen ze zich optimaal ontwikkelen. Tevens worden maatregelen plantensoorten van natte graslanden en ruigten.
genomen ten behoeve van een goede bosopbouw in leeftijd en De natuuroever wordt 1 maal per jaar na 16 juni gemaaid en het
gelaagdheid (goed ontwikkelde kruid-, struik- en boomlaag.) Maatregelen maaisel wordt afgevoerd. De ocever wordt niet bemest en liefst wordt
in dit kader kunnen uiteenlopen van de kap van een enkele boom tot het geen slootveegsel en/of bagger opgebracht. Ook wordt de oever niet
realiseren van kleine open plekken van 2 tot 3 keer de boomlengte. beweid.
Daarnaast worden exoten zoals Amerikaanse eik, en
Amerikaanse vogelkers verwijderd. Poelen
De poelen dienen periodiek te worden geschoond. Dit dient in de
Kruiden- en faunarjk grasiand periode tussen 1 september en 15 oktober plaats te vinden. Een deel
Het kruiden- en faunarijk grasland wordt door middel van begrazing met van de ingetekende poelen wordt ca 2m diep. Hier verzamelt zich het
runderen beheerd. Beheer van dit gebied zal plaats vinden door inzet organisch materiaal (ingewaaid blad, dode plantenresten). Door de
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aanwezigheid van een dieper deel hoeft minder vaak geschoond te
worden. Tegelijk zal de watertemperatuur in diepere waterdelen minder
hoog oplopen, wat de waterkwaliteit (zuurstof, algenbloei) van de poel
ten goede komt.

Wandelpad

Het wandelpad wordt zodanig beheerd dat een goede begaanbaarheid
is gewaarborgd. Het wandelpad is opengesteld van zonsopgang tot
zonsondergang.

Knotwilgen

De knotwilgen worden geplant als stevige rechte tak van de gewone
wilg (Salix alba). Na aanplant wordt de tak op ca. 2m hoogte
afgezaagd. Jonge scheuten op de stam worden verwijderd, met
uitzondering van degenen aan de top. De onderzijde van de tak wordt
afgeschuind alvorens deze in de grond te zetten. Om aanslaan te
bevorderen kunnen de takken eerste enige tijd met de onderzijde in
water gezet worden, wat de vorming van wortels bevorderd. Na
aanplant moeten eens per 2 jaar de aangegroeide twijgen verwijderd
worden. In een rij kan ervoor gekozen worden dit jaarlijks om en om te
doen.

Openstelling

Landgoed Theede wordt opengesteld voor publiek. Hierdoor draagt het
landgoed bij aan de extensieve recreatieve mogelijkheden voor de
bewoners van Sint-Michielsgestel. De openstellingregels voor
Landgoed Theede zijn conform de algemene regels voor openstelling
van natuurgebieden, dit wil zeggen:

» Opengesteld op wegen en paden

» Opengesteld van zonsopgang tot zonsondergang

» Verboden voor motoren en ander gemotoriseerd vervoer

» Verboden voor mountainbikers

» Verboden voor loslopende honden

Landgoed Theede
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Duurzame instandhouding

Ten behoeve van de realisatie van Landgoed Theede wordt het
bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Sint-Michielsgestel
herzien. Hiermee zijn de op het landgoed aanwezige waarden
planologisch vastgelegd.

Naast deze planologische zekerstelling wordt een privaatrechtelijke
overeenkomst gesloten tussen de gemeente Sint-Michielsgestel en de
eigenaren van Landgoed Theede. Op deze overeenkomst is een
kettingbeding van toepassing, waardoor ook toekomstige eigenaren of
gebruikers gehouden zijn aan deze afspraken. In deze overeenkomst
worden een aantal afspraken zoals openstelling voor publiek, realisatie
van xx% van de nieuwe natuur alvorens te starten met de bouw van de
landhuizen vastgelegd. Tevens wordt de inrichting en het beheer
vastgelegd bij het Kadaster middels een kwalitatieve verplichting.

Inrichting en beeldkwaliteit
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4 Resultaten inventarisatie

4.1 Resultaten beleidsinventarisatie

Delen van het plangebied zijn onderdeel van Natuurnetwerk Nederland (NN), categorie “Vochtig bos
met productie’ en ‘Droog bos met productie’. Daarnaast grenst het plangebied aan een onderdeel van
het NN, categorie ‘Zuur ven en hoogveenven’. Zie figuur 3.
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Figuur 3. Natuurnetwerk Nederland (gekleurd weergegeven) in en nabij het plangebied (rood
omlijnd).

Natura 2000-gebied '"Vlijmens Ven, Moerputten & Bossche Broek' ligt op circa 4 kilometer ten
noordwesten van het plangebied (zie figuur 4). Dit is het dichtst bij het plangebied liggende Natura
2000-gebied. Natura 2000-gebied 'Loonse en e & Leemkuilen' ligt op circa §
kilometer ten westen van het plangebied (zie figuur 5).
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Figr4. Ligging van het plangebie (rood omlijnd) ten pzichte van Natura 2000- gebied
“'Vlijmens Ven, Moerputten & Bossche Broek' (geel weergegeven).

Sint-Michielsgestel

Haaren
- -

Figuur 5. Globale liggin van het plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Natra 2000-
gebied 'Loonse en s & Leemkuilen' (geel weergegeven).

Flora- en faunaquickscan Landgoed Theede te Sint-Michielsgestel 9
Faunaconsult







Sint=Michiels

Gemonde

Haaren s

T “x K
\ -
A i,
.
,44‘ ™ 0 S o -
£ S F g o

-
ST S

Qisterwijk

Moergestel

Figuur 7. Globale ligging van het plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Beschermd
natuurmonument 'Hildsven' (bruin weergegeven en aangeduid met rode pijl).

4.2 Resultaten veldinventarisatie

Zoogdieren

De laanbomen langs de Gagellaan en overige rond het plangebied gelegen wegen en de bosranden,
dienen waarschijnlijk voor verschillende soorten vleermuizen als vaste vliegroute en foerageergebied.
Omdat vaste vliegroutes en belangrijke foerageergebieden van vleermuizen als een vaste rust- en
verblijfplaats worden gezien, is een aantal vleermuissoorten in tabel 1 opgenomen.

— “ww (zoon van de initiatiefhemer www) had vernomen dat er een dassenburcht
aanwezig zou zijn geweest in de (net buiten het plangebied gelegen) Heidijk. Tijdens het veldbezoek
waren op deze locatie alleen wat dichtgevallen gaten aanwezig, maar geen sporen of recent graafwerk
van dassen. Voor zover hier een dassenburcht aanwezig was, is deze lange tijd niet meer gebruikt.
Faunaconsult heeft een zone van 100 meter rondom het plangebied afgezocht en daarbij geen enkele
dassenburcht of dassenpijp aangetroffen. In het weiland ten zuiden van de Gagellaan bevonden zich
tijdens het veldbezoek wel drie dassenwissels en wat dassenhaar in het prikkeldraad (zie figuur §).
Hieruit blijkt dat dassen dit weiland gebruiken als deel van het foerageergebied en als migratieroute.
Daarnaast werden tijdens het veldbezoek in het plangebied een eekhoornnest (zie figuur 8) en enkele
molshopen en konijnenholen waargenomen. Tabel 1 geeft de zoogdiersoorten weer die (mogelijk) een
vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied hebben.
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Tabel 2. (Potentieel) in het plangebied voorkomende overige beschermde soorten. De status van de
soorten in de Flora- en faunawet is eveneens weergegeven.

Nederlandse naam en wetenschappelijke naam|[FF1[FF2[FF3

Gewone pad (Bi.fo b1 f0)

Bruine kikker ( temporaria)

Grasklokje (Campanula rotund. folia)

it talle

Akkerklokje (Campanula rapunculoides)

FF1 = algemene soorten
FF2 = overige soorten
FF3 = streng beschermde soorten
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5  Effecten van de voorgenomen ingreep

5.1  De ingreep

Men wil in het plangebied 7,4 ha nieuwe natuur inrichten, in de vorm van loofbos, bloemrijk grasland,
extra hagen, en een verbreding en verlenging van de reeds aanwezige sloot tot natte zone (met een
natte oeverzone). Daarnaast wil men 2 landhuizen realiseren en een wandelpad aanleggen naast de
natte oeverzone voor recreatieve ontsluiting. Enkele bomen in het bos ten zuidoosten van de Magr.
Hermuslaan worden verwijderd om de natte zone te kunnen verlengen en voor de aanleg van een open
plek met een landgoedwaardig object (geen echt bouwwerk). Figuur 9 geeft de voorgestane situatie
weer.

gezamenlijke entrad'aan

lan: edwoning
bijgebouw

e \ £\, P .
= 3 \ / g . . hiilgalegenheid tbiy. begr azNabeneer

| B

< . 3
zitplek aan de poel 4 A N 2 A% \)
wandelpad SN N , 5 e R

nattg zone

solitaire boom

Heidijk

Figuur 9. De voorgestane situatie (bron: s et al., 2014).

5.2 Effecten op algemene beschermde soorten

Door het bouwen van de landgoedwoningen en door de graafwerkzaamheden die nodig zijn voor de
verbreding/verlenging van de watergang en bosaanplant, worden holen en individuen van algemeen
voorkomende zoogdieren en amfibieén mogelijk verstoord of gedood. Door de bouw van de
landgoedwoningen en toegangswegen etc. zal een deel van het foerageergebied van enkele algemeen
voorkomende beschermde zoogdieren en amfibieén verdwijnen. Voor al deze soorten biedt de directe
omgeving van het plangebied voldoende andere habitats. Door de bosuitbreiding, de aanleg van
kruiden- en faunarijk grasland en door de aanleg van een brede watergang met natte zone en door de
aanplant van extra hagen, zullen de aanwezige foerageergebieden van algemene zoogdiersoorten,
vogels, grasklokje, akkerklokje en amfibieén fors verbeteren.
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4.1

4.2

VELDWERKZAAMHEDEN

INLEIDING

G&O Consult is gecertificeerd volgens de 1SO 9001:2008 norm en voert haar
veldwerkzaamheden uit volgens de BRL-SIKB 2000: veldwerk bij milieuhygié-
nisch onderzoek. De in het onderhavig onderzoek verrichte werkzaamheden
zijn onder deze certificering uitgevoerd, conform de VKB-protocollen 2001 en
2002. De veldwerker, ‘ , is geregistreerd bij SenterNovem en
staat vermeld op de Kwalibo-lijst van erkende monsternemers.

UITVOERING GRONDONDERZOEK

Op vrijdag 7 februari 2014 is het veldwerk verricht. Er heeft monstername con-
form tabel 3.1 plaatsgevonden. De locatie van de boringen is grafisch weerge-
geven in bijlage 1 van dit rapport.

De boringen zijn uitgevoerd met een edelmanboor. Het opgeboorde materiaal
is neergelegd in een metalen bak, voorzien van een schoon stuk plastic. Voor
het plaatsen van de peilbuis is naast de edelmanboor een zuigerboor gehan-
teerd.

Het opgeboorde bodemmateriaal is op basis van zintuiglijke beoordeling van
textuur, kleur en bodemopbouw, laagsgewijs bemonsterd. De monsters zijn
samengesteld over een traject van maximaal 0,5 meter. Deze grondmonsters
zijn verzameld in door het laboratorium aangeleverde glazen potten met plas-
tic schroefdeksels. Een grondmonster is in het veld samengesteld uit een boor-
kern, welke bestaat uit het middelste segment van een opgehaald boorvolume.
Een boorvolume bestrijkt in de grond een netto-traject van circa 10 cm. leder
grondmonster (maximaal 0,5 m-mv) is opgebouwd uit maximaal 5 boorkernen.

Van de uitkomende grond is een profielschets gemaakt. Deze profielschetsen
zijn uitgewerkt in boorstaten, welke zijn opgenomen in bijlage 2 van dit rap-
port. Met de uitvoering van het veldwerk zijn er geen zintuiglijke verontreini-
gingen, puinresten of asbestverdacht materiaal aangetroffen. Hierbij moet
worden opgemerkt dat geen onderzoek conform de NEN 5707 of NEN 5897 is
uitgevoerd, waarbij proefgaten of proefsleuven zijn gegraven.

Aangezien de grondwaterstand op gemiddeld 0,25 m - mv is aangetroffen, zijn

de beoogde diepe boringen doorgezet tot 1,0 m-mv, conform het gestelde bin-
nen de NEN-5740.
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4.3

Tabel 4.1

Gegevens peilbuizen

UITVOERING GRONDWATERONDERZOEK

Op vrijdag 7 februari 2014 is de peilbuis geplaatst. De peilbuis is ten minste
1,5 meter beneden het freatisch vlak geplaatst. Er zijn geen peilbuizen snij-
dend met het freatisch vlak geplaatst, aangezien er met het veldwerk geen
kenmerken van een drijflaag herkend zijn. Bij het plaatsen van de peilbuizen is
het VKB-Protocol 2001 aangehouden. Conform deze richtlijnen is minimaal
driemaal de boorgatinhoud (onder de grondwaterspiegel) afgepompt direct na-
dat de peilbuizen geinstalleerd waren.

Op vrijdag 14 februari 2014 is de peilbuis bemonsterd conform het
VKB/protocol 2002. Alvorens tot bemonstering over te gaan is de peilbuis met
een laag debiet afgepompt. Om er voor te zorgen dat de grondwaterspiegel
niet meer dan 0,5 meter daalde, is gebruik gemaakt van een plastic wegwerp-
vlotter, welke onder aan de slang werd bevestigd. De geleidbaarheid, zuurte-
graad, troebelheid en de temperatuur van het opgepompte water zijn ter
plaatse gemeten. Er is gewacht met monstername totdat de gemeten waarden
constant waren.

‘ Peilbuisnummer 02

Boring 02

Grondwaterstand 0,27 m-myv
Diepte peilbuis 2,50 m-mv
Filterstelling 1,50 m-mv
tot en met 2,50 m-mv
Geleidbaarheid (Ec) 120 usS
Zuurtegraad (pH) 5,32

Troebelheid (NTU) 56

Kleur glashelder

Toestroming goed

Gebruikte materialen bij de monstername:

° Slangenpomp,

e  Siliconenslang,

° PE-slang,

° Glazen en PE-monsterflessen (100 ml en 100 ml) met dop met teflon in-
leg,

Filters @ = 45 pm,

° Gecombineerde pH en Ec-meter,

e  Troebelheidmeter: Aqualytic AL250T-IR

Instruments HI-991301N
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Bijlage 3

Analysecertificaat grond(meng)monsters
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Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.
De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek

verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-WestB.V. & , Tel.

Klantenservice
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel.

, Fax

e-Mail: . wwaw.al-west.nl
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Your |labs. Your service.

Opdracht 419368 Bodem / Eluaat Blad 2 van 4
Monsternr. Monstername Monsteromschr jving
478827 07.02.2014 mm 1 bg
478836 07.02.2014 mm 2 bg
478845 07.02.2014 mm 3 og
478848 07.02.2014 mm 4 og

Eenheid 478827 478836 478845 478848

mm 1 bg mm 2 bg mm 3 og mm 4 og

Algemene monstervoorbehandeling
Koningswater ontsluiting ++ ++ ++ ++
Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++ ++ ++
Droge stof % 83,6 83,2 83,4 82,6
IJzer (Fe203) % Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Klassiek Chemische Analyses
Organische stof % Ds 1,9" 1,9” <0,1” <0,1”
Carbonaten dmv asrest % Ds 0,1 0,2 0,2 0,2
Fracties (sedigraaf)
Fractie < 2 ym % Ds 1,1 1,1 <1,0 <1,0
Metalen
Barium (Ba) mg/kg Ds <20 <20 <20 <20
Cadmium (Cd) mg/kg Ds <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Kobalt (Co) mg/kg Ds <1,0 1,1 <1,0 <1,0
Koper (Cu) mg/kg Ds 52 <5,0 <5,0 <5,0
Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Lood (Pb) mg/kg Ds <10 <10 <10 <10
Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 <1, <1,5
Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Zink (Zn) mg/kg Ds <20 <20 <20 <20
PAK (AS3000)
Anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Chryseen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Fenanthreen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Fluorantheen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Naftaleen mg/kg Ds <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
s PAK (VROM) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,35" 0,35" 0,35" 0,35"
Minerale olie (AS3000)
Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35 <35 <35 <35
Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg Ds <3,0 <3,0 <3,0 <3,0
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax

e-Mail: . wwaw.al-west.nl
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Your labs. Your service.

Opdracht 419368 Bodem / Eluaat Blad 3 van 4
Eenheid 478827 478836 478845 478848
mm 1 bg mm 2 bg mm 3 og mm 4 og
Minerale olie (AS3000)
Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3,0 <3,0 <3,0 <3,0
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Polychloorbifenylen (AS3000)
PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
Som PCB (7 Ballschmiter) mg/kg Ds 0,0049 * 0,0049 * 0,0049 * 0,0049
(Factor 0,7)

Verklaring:"<" of na betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens z jn niet mee inbegrepen.
#) Bj deze som zjn resultaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7.

Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt

gecorrigeerd als ware het lutum gehalte 5,4%

Begin van de analyses: 10.02.2014
Einde van de analyses: 14.02.2014

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal. Monsters met onbekende herkomst kunnen slechts

beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit.

AL-West B.V. & , Tel.

Klantenservice

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de
vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.
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Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands Your labs. Your service.
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax

e-Mail: . www.al-west.nl

Opdracht 419368 Bodem / Eluaat Blad 4 van 4

Toegepaste methoden

Vaste stof

eigen methode: Carbonaten dmv asrest

eigen methode: n) Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24

Kootwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Gelijkwaardig aan NEN 5739: n)lJzer (Fe203)

Glw. NEN-1SO 11465;cf. NEN-EN 12880; cf. AS3000:Droge stof
Protocollen AS 3000: Voorbehandeling conform AS3000 Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200: Organische stof Koningswater ontsluiting Barium (Ba) Koper (Cu) Kobalt (Co) Lood (Pb)

Molybdeen (Mo) Cadmium (Cd) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Kwik (Hg) Koolwaterstoffractie C10-C40
PAK (VROM) (Factor 0,7) Fractie <2 pm
n) Niet geaccrediteerd
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Chromatogram for Order No. 419368, Analysis No. 478827, created at 13.02.2014 08:23:46

Monsteromschrijving: mm 1 bg
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c10

OLIEOS - 478827

Page 1.



Chromatogram for Order No. 419368, Analysis No. 478836, created at 13.02.2014 08:14:57

Monsteromschrijving: mm 2 bg

C32  C36C40

C24 c28

c20

c16

c12

c10

OLIEOS - 478836

Page 2.



Chromatogram for Order No. 419368, Analysis No. 478845, created at 13.02.2014 08:23:50

Monsteromschrijving: mm 3 og

C36 C40

c28  C32

c24

C20

c16

c12

c10

OLIEOS - 478845

Page 3.



Chromatogram for Order No. 419368, Analysis No. 478848, created at 13.02.2014 08:24:44

Monsteromschrijving: mm 4 og

C28 €32 C36C40

c24

C20

c16

C12

c10

OLIEOS - 478848

Page 4.






AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax

e-Mail: . wwaw.al-west.nl

G&0O CONSULT

POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

ANALYSERAPPORT

Opdracht 420457 Water

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT
Uw referentie 3728bo0114 Gagellaan
Opdrachtacceptatie 14.02.14

Monsternemer

Geachte heer, mevrouw,

s
<= AGROLAB %"

Your labs. Your service.

Datum 18.02.2014
Relatienr 35004950
Opdrachtnr. 420457
Blad 1 van 4

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.
De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek

verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-WestB.V. & , Tel.

Klantenservice

xeiswa,
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax

e-Mail: . wwaw.al-west.nl

4

<= AGROLAB %"

Your labs. Your service.

Opdracht 420457 Water Blad 2 van 4
Monsternr. Monsteromschr jving Monstername Monsternamepunt
485835 Pb 02 (150-250) 14.02.2014

Eenheid 485835

Pb 02 (150-250)

Metalen
Barium (Ba) pg/l 210
Cadmium (Cd) pgll <0,20
Kobalt (Co) pg/l <2,0
Koper (Cu) pgll 9,8
Kwik (Hg) pg/l <0,05
Lood (Pb) pg/l <2,0
Molybdeen (Mo) pg/l <2,0
Nikkel (Ni) pgl <3,0
Zink (Zn) pg/l 42
Aromaten
Benzeen pg/l <0,20
Tolueen pg/l <0,20
Ethylbenzeen pa/l <0,20
m,p-Xyleen pa/l <0,20
ortho-Xyleen pa/l <0,10
Som Xylenen (Factor 0,7) g/l 0,21"
Naftaleen pgl 0,020
Styreen pgl <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen
Dichloormethaan pa/l <0,20
Trichloormethaan (Chloroform) pg/l <0,20
Tetrachloormethaan (Tetra) pg/l <0,10
1,1-Dichloorethaan pg/l <0,20
1,2-Dichloorethaan pgll <0,20
1,1,1-Trichloorethaan pgll <0,10
1,1,2-Trichloorethaan pa/l <0,10
Vinylchloride pa/l <0,20
1,1-Dichlooretheen pg/l <0,10
Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,10
trans-1,2-Dichlooretheen pa/l <0,10
Som cis/trans-1,2- ug/l 0,14"
Dichlooretheen (Factor 0,7)
Som Dichlooretheen (Factor g/l 0,21"
0,7)
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Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands Your labs. Your service.

Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax
e-Mail: . wwaw.al-west.nl
Opdracht 420457 Water Blad 3 van 4

Eenheid 485835
Pb 02 (150-250)

Chloorhoudende koolwaterstoffen

Trichlooretheen (Tri) pg/l <0,20
Tetrachlooretheen (Per) pgll <0,10
1,1-Dichloorpropaan pg/l <0,20
1,2-Dichloorpropaan pa/l <0,20
1,3-Dichioorpropaan pa/l <0,20
Som Dichloorpropanen (Factor pg/l 0,42"
0,7)

Broomhoudende koolwaterstoffen

r'l'ribroommethaan (bromoform) pgll <0,20
Minerale olie (AS3000)

Koolwaterstoffractie C10-C40 pg/l <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 pg/l <10
Koolwaterstoffractie C12-C16 pg/l <10
Koolwaterstoffractie C16-C20 pg/l <5,0
Koolwaterstoffractie C20-C24 pg/l <5,0
Koolwaterstoffractie C24-C28 pgll <5,0
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <5,0
Koolwaterstoffractie C32-C36 pg/l <5,0
Koolwaterstoffractie C36-C40 pgl/l <5,0

Verklaring:"<" of na betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.

#) Bj deze som zjn resultaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7.
Begin van de analyses: 14.02.2014
Einde van de analyses: 18.02.2014

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal. Monsters met onbekende herkomst kunnen slechts
beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit.

AL-West B.V. & , Tel.
Klantenservice

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de
vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening
rechtsgeldig.
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Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands Your labs. Your service.
Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. , Fax
e-Mail: . wwaw.al-west.nl

Opdracht 420457 Water Blad 4 van 4

Toegepaste methoden

Protocollen AS 3100: Lood (Pb) Kwik (Hg) Nikkel (Ni) Cadmium (Cd) Koper (Cu) Kobalt (Co) Zink (Zn) Molybdeen (Mo) Barium (Ba)
Tribroommethaan (bromoform) Dichloormethaan Benzeen Trichloormethaan (Chloroform) Tetrachloormethaan (Tetra)
Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan 1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen
1,1,1-Trichloorethaan Styreen 1,1,2-Trichloorethaan Vinylchloride Som Dichlooretheen (Factor 0,7)
Trichlooretheen (Tri) Tetrachlooretheen (Per) Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40
Protocollen AS 3100: n)Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C12 Kooclwaterstoffractie C12-C16
Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
n) Niet geaccrediteerd
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TABEL OVERZICHT ANALYSERESULTATEN GRONDWATERMONSTERS
Opdrachtgever: Beleggingsmaatschappij De Ridders

Projectnaam: Gagellaan

Projectnummer: 3728bo0114

MONSTERCODE 02 (150-250)
Eindoordeel (Norm)  Sen|
Meetpunt 02
Traject (m-mv) 1,50 - 2.50
Datum 2014-02-14 09:36:27.0
Ec-, pH-waarde 120.0, 5.32
Toetsingswaarden S T
Metalen
Barium (Ba) (ug/1) 210.0 + 50.00 337.50  625.00
Cadmium (Cd) ug/y < 0.2 0.40  3.20 6.00
Kobalt (Co) (ug/) 2.0 20.00  60.00 100.00
Koper (Cu) (ug/1) 9.8 15.00  45.00 75.00
Kwik (Hg) (ug/y < 0.05 0.05  0.18 0.30
Lood (Pb) ug/y < 2.0 15.00 45.00  75.00
Molybdeen (Mo) (ug/y < 2.0 5.00  152.50  300.00
Nikkel (Ni) (ug/y < 3.0 15.00  45.00 75.00
Zink (Zn) (ug/1) 42.0 65.00 432.50  800.00
Aromatische verbindingen
Benzeen ug/y < 0.2 - 020  15.10 30.00
Ethylbenzeen (ug/y < 0.2 - 400  77.00 150.00
Tolueen (ug/y < 0.2 - 7.00 503.50  1000.00
Styreen (Vinylbenzeen) (wg/y < 0.2 - 6.00  0.00 300.00

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (PAK)
Naftaleen (ug/1) 0.02 + 001 3501 70.00

Gechloreerde koolwaterstoffen

Monochlooretheen

(vinylchloride) weg/y < 0.2 0.01 2.51 5.00
Dichloormethaan we/y < 0.2 - 0.01 500.01  1000.00
1,1-Dichloorethaan (g/y < 0.2 - 7.00  453.50  900.00
1,2-Dichloorethaan weg/y < 0.2 - 7.00 20350  400.00
1,1-Dichlooretheen weg/y < 0.1

1,2-Dichlooretheen Wy < 0.1

(som)

Trichloormethaan wg/y < 0.2 - 6.00 203.00 400.00

(Chloroform)

0

1,1,1-Trichloorethaan (ug/y < 0.1 0.01  150.01  300.00

1,1,2-Trichloorethaan (ug/y 0.1

Trichlooretheen (Tri) (ug/y 0.2 24.00 262.00  500.00

Tetrachloormethaan w) < 0.1

(Tetra) =

'(I'Peé:;lchlooretheen (ug/y < 0.1 0.01  20.01 40.00
Minerale olie

Minerale olie C10 - C12 (ug/) < 10.0

Minerale olie C12 - C16 (ug/) < 10.0

Minerale olie C16 - C20 (ug/) < 5.0

Minerale olie C20 - C24 (wg/) < 5.0

Minerale olie C24 - C28 (ug/l) < 5.0






Bijlage 6

Verklaring externe functiescheiding
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Verklaring externe functiescheiding

De veldwerker

naam.

verklaart voor het project:

projectnummer:

opdrachtgever: 0

onderzoekslocatie:

dat het veldwerk onafhankelijk van de opdrachtgever is uitgevoerd, conform de
eisen van de BRL SIKB 2000 en de daarbij horende protocollen.

Datum: Vi

Handtekening:




