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2. Planbeschrijving

De - initiatiefnemer — heeft het perceel aan de Halderse Akkers 6 aan-
gekocht om verdere uitbreiding van de fokkerij te kunnen realiseren. In overleg met de
gemeente is besloten om de activiteiten te concentreren en te optimaliseren aan de
Theereheide 6.

Het bedrijf betreft een productiegerichte paardenhouderij. Een productiegerichte paar-
denhouderij is een paardenhouderij uitsluitend of in hoofdzaak gericht op het voorthren-
gen van producten door middel van het houden van paarden dan wel een bedrijf dat is
gericht op het africhten, opleiden, trainen alsmede het opvangen en stallen van paarden
en/of pony’s al dan niet in combinatie met het fokken van paarden en/of pony’s. Deze
bedrijven krijgen derhalve een agrarische bestemming en een bouwvlak.

Zoals reeds opgemerkt in paragraaf 1.1 fokt de initiatiefnemer al tientallen jaren paar-
den van bijzondere kwaliteit. Het bedrijf heeft in omvang en in ruimtelijke zin een be-
drijfsmatig karakter. Dit noodzaakt inmiddels een transitie naar een bedrijfsbestemming.
Daarnaast ontstaat de behoefte het bedrijf professioneler te organiseren. Enerzijds om
de verkoop van paarden te kunnen stimuleren en anderzijds om voldoende huisvestings-
plaatsen voor de jonge aanwas te realiseren. De africhting van de paarden vindt nu
plaats in een buitenbak. De wintermaanden zijn echter over het algemeen steeds stren-
ger, waardoor de noodzaak van het hebben van een goede trainingsfaciliteit steeds nij-
pender wordt. In de afgelopen jaren hebben de africhtings- en trainingsactiviteiten gedu-
rende de wintermaanden steeds drie maanden stil gelegen. Enkele sportpaarden werden
op een locatie elders (met een binnenrijhal) ondergebracht, zodat ze konden worden
‘voorgesteld’ aan potentiéle kopers. Dit is niet alleen erg kostbaar, maar ook inefficiént.
Daarnaast is er behoefte aan uitbreiding van stallen voor de paarden. Dit maakt duidelijk
dat de initiatiefnemer niet meer kan ontkomen aan de verbetering en daardoor een op-
timalisering van de bedrijfslocatie. Deze zal in hoofdzaak bestaan uit de oprichting van
een nieuwe binnenrijhal. Hierin kunnen de paarden getraind worden en potentiéle kopers
worden ontvangen. In deze hal zullen 16 individuele boxen worden opgericht voor de
huisvesting van de driejarige en oudere trainingspaarden en enkele fokmerries. Daar-
naast wordt er een groepshuisvesting voor 12 jonge paarden gerealiseerd.

De oude stallen zullen volledig worden ingezet voor de huisvesting van de fokmerries.
Die bieden plaats aan 10 fokmerries. In totaal kan het bedrijf in de nieuwe situatie 38
volwassen en jonge paarden huisvesten.

Op de hierna volgende impressie is verkaveling met de beoogde binnenrijhal afgebeeld.
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De heer en mwws v voeren de dagelijkse leiding en bepalen het fokbeleid. Dit
wil zeggen dat zij de hengstenkeuze maken, zij bepalen welke veulens geveild worden
en welke worden aangehouden om de merriestapel te verrijken. s b ver-
zorgt samen met de kinderen en een vaste arbeidskracht de dieren en de administratie.
De africhting van de paarden en het uitbrengen op wedstrijden wordt verzorgd door de
beide kinderen van de familie, daarnaast zal er gewerkt worden met één tot twee stagi-
aires van een van de hippische beroepsopleidingen.

Voor een professioneel bedrijf gericht op het africhten, trainen, fokken en verkopen van
sportpaarden zijn in het algemeen de volgende voorzieningen noodzakelijk :
e trainingshal/bedrijfshal ten behoeve van de training en stalling van de paarden: is
niet aanwezig c.q. is noodzakelijk

e« zadelkamer en koffiekamer/ontvangstruimte: is niet aanwezig c.q. is noodzakelijk

e een hooi- en stro-opslag: is aanwezig

e een trainingsmolen: is aanwezig

e een buitenrijbaan: is aanwezig

e een springweide en springmaterieel: is aanwezig

e voldoende parkeergelegenheid: 2 parkeerplaatsen per 10 paardenplaatsen en
parkeergelegenheid voor een vrachtwagen: is aanwezig

e een materieelberging: is voldoende aanwezig

e mestopslag op viloeistofdichte ondergrond: is aanwezig

e voldoende weidegang: 13,5 ha aanwezig

e minimaal 2 paddocks (vrijloopplaats voor paarden): zijn aanwezig

De accommodatie van de initiatiefnemer heeft nu een matig voorzieningenniveau. Het
bedrijf is ruim en, vooral het terrein, fraai van opzet. Het heeft een grote onoverdekte
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bouwwerken waar sprake is van structureel verblijf door mensen zijn woningen, scholen,
kantoren maar ook recreatiewoningen en sportkantines.

Motivering en conclusies bodem voor plan

Ten behoeve van het planvoornemen heeft Van Bodemonderzoek op de locatie
Theereheide 6 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Hieronder zijn de conclusies
uit het onderzoek letterlijk overgenomen. De integrale rapportage is als bijlage 3 opge-
nomen.

Grond

Bij geen enkele grondboring zijn zintuiglijk verontreinigingen, bijmengingen of andere bijzondere waargeno-
men.

Aan de hand van de toetsing van de analyseresultaten zijn de volgende conclusies te trekken:

- In beide grondmengmonsters van de bovengrond is ten opzichte van de achtergrondwaarde een verhoogd
kwikgehalte aangetoond. In één van de monsters (MMBg2) wordt daarnaast de achtergrondwaarde overschre-
den voor koper en lood.

- In het grondmengmonster van de ondergrond zijn ten opzichte van de achtergrondwaarde verhoogde concen-
traties gemeten.

In lichte verontreinigingen met enkele zware metalen in de bovengrond zijn aan de hand van het vooronder-
zoek en de veldwerkzaamheden niet direct te verklaren. De meetwaarden liggen net boden de achtergrond-
waarden. Mogelijk dat sprake is van verhoogde regionale achtergrondwaarden. De grondkwaliteit voldoet aan
de gebruiksfunctie wonen.

Grondwater

Zintuiglijk zijn geen verontreinigingen of andere bijzonderheden waargenomen tijdens het plaatsen van de
peilbuis en/of het bemonsteren van het grondwater.

Aan de hand van de toetsing van de analyseresultaten zijn de volgende conclusies te trekken:

In het grondwater zijn ten opzichte van de streefwaarde geen verhoogde gehaltes gemeten.

Hypothese

Op basis van de onderzoeksresultaten dient de hypothese ‘net verdacht’ te worden verworpen. In de boven-
grond zijn lichte verontreinigingen aangetoond.

Zintuiglijk zij geen verontreinigingen waargenomen. Analytisch is geen overschrijding waargenomen van de
tussenwaarde voor aanvullend onderzoek. Er is geen aanleiding voor vervolgonderzoek.

Slotconclusie is dat het aspect bodem op voorhand niet aan de beoogde planontwikkeling
op Theereheide 6 in de weg staat.

5.7 Water

Doelstelling en (wettelijk) beleidskader

Bij de watertoets gaat het om het verantwoorden van de waterhuishoudelijke aspecten
bij ruimtelijke plannen en besluiten. Met behulp van de watertoets wordt er naar ge-
streefd om het waterhuishoudkundig aspect in combinatie met het ruimtelijke beleid toe
te passen op het beoogde plangebied, waarbij op basis van de voorgenomen ontwikke-
lingen gezocht is naar een hydrologisch neutrale oplossingsrichting.

De watertoets is wettelijk verankerd in artikel 5.1.3 van het Besluit ruimtelijke ordening.
Dit besluit verplicht tot het opnemen van ‘een beschrijving van de wijze waarop in het
bestemmingsplan rekening is gehouden met de gevolgen voor de waterhuishouding’ in
de toelichting van ruimtelijke plannen van provincies, regionale openbare lichamen en
gemeenten in het kader van de Wro.

Vanuit verschillende overheidsniveaus zijn beleid en uitgangspunten geformuleerd voor
wat betreft de omgang met afstromend hemelwater. De belangrijkste uitgangpunten
hierbij zijn het hydrologisch neutraal ontwikkelen en het doorlopen van de volgorde ‘her-
gebruik-vasthouden-berging-afvoer’.
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Voorwoord

Deze rapportage beschrijft het voorgenomen initiatief van (initiatiefnemer),
plangebied (Theereheide 6 en Halderse Akkers 6) en omgeving (Sint-Michielsgestel) waar initiatief
plaatsvindt en de voorgenomen maatregelen om het initiatief landschappelijk zorgvuldig in te passen.

Naast de landschappelijke inpassing (zie hoofdstuk 5 en bijlage 2) wordt er (hoofdstuk 7 en bijlage 3)
ingegaan op de ‘kwaliteitsverbetering landschap’ zoals dit voor onderhavig initiatief van toepassing is.

In deze rapportage worden navolgende onderdelen behandeld waarmee de geldende kaders en
achtergronden worden beschreven, een analyse en visie wordt geformuleerd en de uiteindelijk
gekozen maatregelen worden onderbouwd.

Beschrijving initiatief(nemer)
Gebiedsbeschrijving

Relatie initiatief en haar omgeving
Analyse en visie

Landschappelijke inpassing
Aanleg en beheer
Kwaliteitsverbetering landschap
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Namens Projectbureau Orbis BV
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1. Beschrijving initiatief(nemer)

s , woonachtig aan Theereheide 6, 5271 VN Sint-Michielsgestel, heeft hier naast zijn
woning een tweetal bedrijfsgebouwen, een buitenbak (25x50 meter), een stapmolen en een
overdekte longeercirkel.

In de beoogde situatie is men voornemens tot;
o Realisatie bedrijfsruimte van 35 x 67 meter.
+ Wijziging woonbestemming naar agrarische bebouwing (op basis van uitruil met de
bestemming van Halderse Akkers 6).

'Cp de Theereheide 6 fokt de al tientallen jaren paarden van b jzondere kwaliteit. Hun
paarden weike toebehoren aan de beste fokstammen van de wereld, worden uilgebracht in de sport
en verkocht zodra ze een voldoende niveau hebben bereikt. Het bedr jf heeft in omvang en in
ruimteijke zin een bedr jfsmatig karakter. Dit noodzaakt inmiddels een transitie naar een

bedr jlsbestemming. Daarnaast onlstaat de behoefle het bedriif professioneler te organiseren.

Enetz jds om de verkocp van paarden te kunnen stimuleren en anderz jds om voldoende
huisvestingsplaatsen voor de jonge aanwas te reailseren. De africhting van de paarden vind nu plaats
in een buitenbak. De winters z jn echter steeds strenger, dit maakt het noodzakel jk een goede
trainingsfacuiteft te hebben. De algelcpen winters hebben de africhtings- en trainingsactiviteiten drie
maanden stif gelegen. Enkele sporipaarden werden cp een locatie elders (met binnenr jha.)
ondergebracht, zodat ze konden worden voorgesteld aan potentiele kcpers. Dit is erg kostbaar, maar
werkt ook erg inetficiént. Daarnaast is er behoefle aan uitbreidging van stailen voor de paarden. Dit
maakt dat de niet meer kan ontkomen aan de verbetering van hun bedr jfslocatie.
Deze zal bestaan uit de cprichting van een nieuwe binnent jhal. Hierin kunnen de paarden

getraind worden en potentiele kopers worden ontvangen. In deze hal zullen 16 ingividuele boxen
worden cpgericht, deze zuilen worden ingezet voor de huisvesting van de drie jarige en oudere
trainingspaarden en enkele fokmerries. Daarnaast wordt er een groepshuisvesting voor 12 jonge
paarden gerealiseerd. De oude stailen zuilen voiledig worden ingezet voor de huisvesting van de
fokmerries. De biedt plaats aan 10 fokmerries. In totaal kan het bedr jf in de nieuwe situatie 38
volwassen en jonge paarden huisvesten’’

Afbelding 1.1 Betaande woing Tereide 6 Afbeelding 1.2 Bestaande woning Theereheide 6

! Bedrijfsplan, DLV Bouw, Milieu en Techniek B, 21 augustus 2013
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2. Gebiedsbeschrijving

Plangebied ligt in de gemeente Sint-Michielsgestel. Aan de westzijde van het dorp op de grens met
het meer open buitengebied en is omringd door kleinschalig landbouwgebied. Meer westelijk ligt de
Esche Stroom op circa 400 meter en de rijksweg A2 op circa 600 meter.

Plangebied grenst zuidelijk aan de Theereheide, een halfverharde weg met laanbeplanting.

De Theereheide gaat meer westelijk over op de kruising naar de Halderse Akkers waar de tweede
burgerwoning binnen het initiatief ligt. Beide woningen zijn middels een weg op het terrein met elkaar
verbonden. Centraal binnen plangebied liggen de opstallen die deels zijn omzoomd door beplanting.

'Gestel betekent hcge, drcge, zandige grond. De Gestelse parochiekerk was toegew jd aan de Heliige

. waaraan het dorp haar naam ontleent. Vroeger was Sint-Michielsgestel vooral aangewezen
cp lanabouw en veeteelt. Vanwege z jn gunstige iigging ten opzichte van de hoofdstad van Brabant
was Gestel ook zeer in trek bj de adel. De mooie kasteel jes en herenhuizen z jn hier het gevoig van.
In de buurtschap Haider ligt b jvoorbeeid nog kasteel Nieuw Herlaer en in Beriicum landgoed De
Wamberg. Net als Beriicum is Sint-Michielsgestel een uilgesproken forensendorp geworden, waar
Koninkl jke Kentalis (voorheen het Instituut voor Doven) sinds jaar en dag €én van de belangr jkste
werkgevers is. In de kern Sint-Michielsgestel wonen tegenwoordig 10.495 inwoners. De kern Sint-
Michieisgestel heeft een hocg voorzieningenniveau. In tolaal z jn zeven onderw jslocaties aanwezig,
waarvan drie basisscholen, twee voorlgezet onderw jslocaties en één speciaal onderw js (Kentalis). Cp
het gebied van sportvoorzieningen z jn één sporthal en diverse (buiter )sportvooizieningen cp
verspreide locaties aanwezig, waaronder een cpenluchlizwembad. Het gemeentehuis ligt in de kern
Sint-Michielsgestel. Cp het gebied van zorg z jn er verschiliende voorzieningen binnen Sint-
Michieisgestel, zoals woonzorgcentrum De Beemden, woonzorgcentrum Nieuw Beekviiet en Koninkl jke
Kentalis. Verder is er ook een cultureel centrum, een bibiiotheek, een brandweerkazerne, twee kerken,
een gemeentel jke begraaiplaats (met islamitisch deei), de katholieke en de protestantse
begraafplaats die ruimteijk gezien éeén geheel vormen en Conferentie- en Cpleidingscentrum De
Ruwenberg. Verspreid over de kern hggen tevens groene plekken.. In het oudste deel van de kern ligt
het centrum met commerciéle voorzieningen. Langs de N617 aan de nooraz jde van de kern z jn de
bedr jven geconcentreerd op bedr jventerrein Venkant. De dorpskern Sint-Michieisgestel voldoet niet
meer aan de maatschappel jke en economische behoeften van bewoners en bezoekers. Het
centrumplan moet leiden tot de verbetering van het voorzieningenaanbod en de cpenbare beleving.
Hierdoor onltstaat een aantrekkel jk woon-, winkel- en verbijiisgebied met een groter aanbod aan
winkeis en horeca. Ook na sluitingst jden van de winkels bl jft de dorpskern leetbaar en aantrekkel jk
om te verbijven. Er komen verschiliende woninglypen, ook voor starters. De huidige supermarkten
worden vergroot en het midden- en kleinbedr jf kr jgen meer mogei jkheden. In het plan is gekozen
voor een sterke oriéntatie binnen het centrumgebied en karakteristieke herkenbaarheid gekcrpeld aan
een goede menging van functies. Het oostel jk deel van het centrumplan bestaat uit woningbouw.*

2 Structuurvisie Sint-Michielsgestel 2025, blz. 39
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Afbeelding 2.1 Plangebied en haar directe omgeving 3

2.1 Gebiedspaspoorten

Op basis van de ‘Kaart gebiedspaspoorten Kenmerken’ ligt plangebied centraal in de Meijerij.

-

Afbeelding 2.2 Ligging plangebied binnen gebiedspaspoorten

'Kenmerken Meierj
Kleinschalig mozaiek aan de benedeniocp van beken, rjk aan pcpuiieren

De natuurlijke basis

De Meierj maakt onderdeel uit van het dekzanaplateau en bestaat uit verschilende dekzandruggen,
afgewisseld door dekzanadviaktes. Over grote cpperviakten iigt Brabants leem in de ondergrond. Aan
de noordkant wordt het gebied begrensd door de grote en brede oost-west Icpende dekzandrug
tussen Oss en Waalw jk. In het centrale lage deel van het gebied (omgeving Oisterw jk) z jn in het
verleden laagten ontstaan waar water cp de lemige ondergrond stagneerde en vennen zich vormden
die voigroeide met veen. De ontwatering was hier een probleem. Beken stroomden vanuit zuid naar
het noordocsten richting de laagten van het huidige Dommeldal. In het oosten gt het dal van de

3 Plattegrond www.bingmaps.com
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rivier de Aa. Deze beek werd gevoed vanuit het Peeihorsigebied en de daar aanwezige
Veenmoerassen.

Het ontginningslandschap

In de Mejer j is een kieinschalig mozaiek ontstaan van oude en jorige onlginningsiandschappen
afgewisseld met woeste gronden. De woeste gronden werden, voor de introductie van de kunstmest,
gebruikt voor beweiding door vee. Door overbeweiding ontstonden op enkele plekken stuifzanden
(bjvoorbeeid de Loonse en Drunense duineri). De oude oniginningen bestaan uit dorpen met oude
akkercomplexen en broekgebieden in de laagten met waterlcpen en de beken. Cp de hogere gronden
langs beken zoals de Dommel en de Aa met hun z_jlopen is bebouwing ontstaan in de vorm van linten,
dorpen en gehuchten. Vanuit deze bebouwing is de onlginning van de omiiggende gronden min of
meer organisch gegroeid. Door de grote variatie in het landschap kent het gebied ook een grote
biodiversiteit. Zo komen er door de afwisseling van vochtige bossen, heiden, vennen en beekdalen
veel amiibieén voor in de Meierj. In de jonige heideoniginningen is een rationele verkaveiing en
ontwatering gereaiiseerd. De dekzandrug tussen Waalw jk en Oss is van oudsher een belangr jke as
van bewoning. In de Meier j z jn verschillende kastelen, abd jen en kloosters gebouwd en later ook
lanagoederen en buitenplaatsen met uilgestrekte bebossingen. Belangr jke identiteitsdragers van het
agrarische cultuurlandschap van de Meierj z_jn de akkercomplexen met aaniiggende buurtschappen
en groenstructuren, de langgeveiboerder jen, de landgoederen, de plantages met popuiieren en
kloostercomplexen.

Het moderne landschap

Het groene en afwisselende landschap van de Meier j heeft een belangr jke recreatieve functie
gekregen voor de stedel jke gebieden van Tiiburg, ‘s-Hertogenbosch en Einahoven. Dit speelt vooral
rondom het groene hart (nationaal landschap Het Groene Wouc) van de Mejer j en in de grote
natuurgebieden Campina, Oisterw jkse vennen, Nationaal Park De Loonse- en Drunense Duinen en het
gebied de Brand. De landbouw is meegegroeid met de ontwikkeling van een primaire productie naar
een menging van activiteiten cp het gebied van recreatie, zorg, landschapsbeheer, streekproducten en
educatie. Gevoig hiervan is verdere verbreding en afstemming van de lanabouw op natuur en
landschap, een sterke gerichtheid cp gronagebonden veehouder j en investeringen in natuur en
landschap.

Verspreid in de Mejer j z jn routenetwerken voor wandelen en tietsen ontstaan. De Meier j is ook een
sterke regio voor boomteelt. Voor de verdere intensivering van de veehouderj z jn enkele kleinere
lanabouwontwikkelingsgebieden aangewezen. Verspreid door de Meier j liggen er grote, rationeel
ingerichte en ontsloten ianabouwenciaves met enerz jds gronagebonden veehouder j en anderz jds
akkerbouw met mais. Het pcpuliereniandschap (linten en boomweideri) rond Liempde en Sint-
Oedenrode,/Sch. jndel heeft last van functieverlies van deze vorm van houtteelt. Door de groei
agrarische bedr jisbebouwing en de groei van de steden en dorpen is de verstening in de Meier j
toegenomen. De Meier j wordt gekarakteriseerd door veel kieine dorpen, met ieder hun eigen karakter
en relatie met het landschap. Ook zjn een aantal piattelandsdorpen urllgegroeid tot middeigrote
steden of industriekernen, zoals Veghel en Sch jndel. De grote stedel jke gebieden van Den Bosch,
Einahoven en Tuburg z_jn met eikaar verbonden door een netwerk van snelwegen (A2, A50, N65,
A5S), provinciale wegen, kanalen en spoorijnen. Dit patroon is verbonden met een dicht netwerk van
lokale wegen. Tilburg heeft zich de algelcpen periode met name ontwikkeld in westel jke richting
(woonw jk Reeshof en bedr jventerrein Vossenberg). De ontwikkeling van een ontsluitingsstructuur
met tangenten, aan de oost-, noord- en wesiz jde van de stad heeft de relaties met het omiiggende
landel jk gebied en de aan de noordz jde gelegen natuurgebieden onder druk gezet.*

Op basis van de ‘Kaart gebiedspaspoorten Ambities’ ligt plangebied aan de noordzijde van Het Groene
Woud.

* Gebiedspaspoorten, Uitwerking structuurvisie ruimtelijke ordening, blz. 58/59
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Afbeelding 2.3 Ligging plangebied binnen uitwerking gebiedspaspoorten

Navolgend zijn de relevante ambities uit de ‘Gebiedspaspoorten, Uitwerking structuurvisie ruimtelijke
ordening” opgenomen.

'1. Het karakter van de Meier j als groen hart van Brabant versterken. Dit kan door: a.
mogei_jkheden te bieden voor menging van functies in buitengebied en verbreding van de
lanabouw. De ontwikkeiing van dorpen, steden en de intensieve lanabouw (o0.a. boomteelt en
intensieve veehouder ;) vindt plaats in samenhang met het versterken van
landschapselementen die b jdragen aan de biodiversiteit en het groene, kleinschalige karakter
van de Meierj: zoals poelen, houtwallen, cpen grasianden, bomenianen en onverharde
wegen,

b. verbinden van Het Groene Woud met andere belangr jke natuurgebieden in de Meier j zoais
het W jbosch Broek, de Loonse en Drunense Duinen, het Aadal en het Dommeidai;

C. het versterken van de recreatieve verbindingen binnen de Mejer.j en tussen de Meier j en
de omiiggende steden;

d. in te zetten cp de ontwikkeling van robuuste beeksystemen van de Dommel, de Aa en de
Essche Stroom, waarin naast duurzame waterhuishouding ook de landschappei jke kwaliteit
van het watersysteem versterkt wordt, zodat de ruimtel jke verschillen tussen de systemen
van Aa en Domme/ beter beleetbaar worden,;

e. het maximaal sparen en bergen van water in de haarvaten van het watersysteem, alvorens
het water af te voeren naar de beker,;

2. Mogel jkheden voor nieuwe landschapskwailiteit te bieden in de jorige
onlginningsiandschappen door b_jvoorbeeld ontwikkeling van nieuwe lanagoederen en het
robuuster maken van de bepiantingsstructuur in combinatie met het versterken van agrarische
enclaves.

3. In te zetten op behoud van de fjnmazigheid van de oude onlginningen door meer aandacht
voor groen ondernemerschap b j agrariérs gericht cp recreatie, zorg, educatie en
natuurontwikkeling en door mogel jkheden te bieden voor de ontwikkeiing van nieuwe
landgoederen en andere vormen van wonern, groene dorpsranden. In de omgeving van

Sch jnde /Liempde ook in samenhang met de instanahouding en versterking van het
kenmerkende Brabantse populiereniandschap.

5. De cultuurhistorische waarden van de Meier j in hun samenhang verder ontwikkelen,
beschermen en toeristisch-recreatief ontsluiten. Dit geldt in het b jzonder voor de
cultuurhistorische landschappen: "Groene Woud” (ook deels in gebiedspaspoort Kemper) en
"De Loonse en Drunense Duinen”.
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7. Het versterken van de ecolcgische waarden van het landschap door te sturen op te
behouden of te ontwikkeien kenmerken van het landschap, waarb j kenmerkende plant- en
diersoorten van poelen en kleine wateren, waterlcpen, kieinschalig besloten landschap, cpen
weide- en akkergebieden en het halfcpen landschap met bormenrijen goede indicatoren z jn.
Denk daarb j aan soorten als kamsalamander, kroeskarper, nachtegaal, grutto, wuip, geeigors
en korenbloem. ®

2.2 Verordening ruimte

Vanuit de Verordening ruimte (2014) is hierbij een samenvatting gemaakt van beleid dat van
toepassing is.

Grenst aan de groen-blauwe mantel (westelijk)
Afbeelding 2.4 Uitsnede kaart natuur en landschap - Verordening ruimte 2014

> Gebiedspaspoorten Uitwerking Structuurvisie ruimtelijke ordening
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Cultuurhistorisch vlak
Afbeelding 2.5 Uitsnede en legenda kaart cultuurhistorie - Verordening ruimte 2014

N N NS N NS NS N

P Y e T a e TaTaTal

Gemengd landelijk gebied en beperking veehouderij
Afbeelding 2.6 Uitsnede en legenda kaart Agrarische ontwikkelingen en windturbines Verordening ruimte 2014

10 Landschappelijk inpassingsplan Theereheide 6 Sint-Michielsgestel






2.3.2 Structuurvisie Buitengebied Sint-Michielsgestel

In de “Structuurvisie Buitengebied Sint-Michielsgestel” wordt zowel het wensbeeld als de
voorwaarden voor ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied beschreven.

Er zijn in deze visie ook uitgangspunten beschreven voor de ontwikkeling van initiatieven en de eisen
aan de ruimtelijke kwaliteit die op onderhavig initiatief van toepassing zijn. Navolgend is betreffende
paragraaf uit de Structuurvisie opgenomen.

“4.3.1 Eisen aan ruimtelijke kwaliteit

Voor de nieuwe activiteiten geldt dat altijd een algemene toets naar de waarden (natuur, landschap,
cultuurhistorie) moet worden gedaan. Negatieve ejfecten voor waarden moeten worden voorkomen
en gecompenseerd. Een vereiste vanuit het bestemmingsplan is het opstellen van een
erfbeplantingsplan. Dit geldt voor ieder initiatief in het buitengebied dat niet direct past binnen de
regels van op de initiatieflocatie geldende bestemming (bestemmingsplanwijzigingen c.q. —
onthejfingen). Hierin, maar ook indien sprake is van investering in de ruimtelijke kwaliteit, moet
worden gemotiveerd hoe het initiatief de omgevingskwaliteit ter plaatse verbetert. -- De ligging in
een type landschap is bepalend voor de vraag of in de directe omgeving kan worden geinvesteerd in
het landschap. In een besloten landschap kan worden geinvesteerd in houtwallen en singels. In de
open beekdallandschappen is openheid juist belangrijk. Vernatting van percelen (opzetten waterpeil)
en het natuurlijke beheer van slootranden is niet altijd mogelijk. Wanneer compensatie ter plekke niet
noodzakelijk is, zal voor deze locaties gebruik gemaakt worden voor ruimtelijke kwaliteitinvesteringen
door middel van een financiéle bijdrage aan een groenfonds. Voor alle bouwvlakken is een
erfbeplantingsplan benodigd, ongeacht het landschapstype.”
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2.4 Bestemmingsplan
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Afbeelding 2.9 hui'cligé situatie bestemmiiar‘lig-;':sp'i‘a'n6
Op basis van de huidige situatie ligt er een agrarische bestemming met waarde op plangebied.

2.5 Infrastructuur, bebouwing en omgeving

Plangebied grenst aan de Theereheide, westelijk gaat deze weg over in Schuilenburg.

Aan de westzijde, direct grenzend aan plangebied ligt de Halderse Akkers waarbij de woning met als
nummer 6 onderdeel van dit initiatief vormt.

& Ruimtelijkeplannen.nl
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Afbeelding 2.10 ‘Infrastruur

2.6 Historie plangebied

Plangebied is terug te vinden op kaarten vanaf medio 1900. Zowel de hoofdwegen als verkaveling is
hierop duidelijk herkenbaar.

£,

Iding 2 1 kaart plangebied enhaaromgevmg medio 19007

2.7 Bodem en water

Plangebied bevindt zich op hoogte (circa 6 meter boven NAP) waaruit voortkomt dat de bodem droog

is. Westelijk loopt de daling verder door richting de Esche Stroom. Noordelijk op circa 800 meter ligt
de Dommel.

7 watwaswaar.nl
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Afbeelding 2.12 Hoogtekaart®
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Afbeelding 2.13 grondwaterstand plangebied®

Ten behoeve van de waterberging wordt een bestaande sloot binnen het perceel verbreed naar circa
4 meter met flauwe oevers. Exacte maatvoering vind plaats overeenkomstig GLG en GHG en het
nieuwe areaal bebouwing en verhard oppervlak. Zie het inpassingsplan uit bijlage twee voor de
situering van de sloot.

Swww.ahn.nl

9 atlas.brabant.nl/aardkundigewaarden
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3.2 Omzoming uitbreidingslocatie/ bedrijfsvoering

Op dit moment is plangebied vrijwel geheel open in uitstraling en inrichting. De uitstraling toont een
open grasland met centraal de bebouwing (Theereheide 6). De inrichting betreft hiernaast alleen de
huidige omzoming (privé tuin en houtsingels) rondom de bebouwing. Naast voorgaande inrichting zijn
er een drietal solitaire bomen aanwezig. De bedrijfsvoering is aantrekkelijk ingericht met een
verzorgde uitstraling.

N

Afbeelding 3.4 Halderse Akkers Afbeelding 3.5 Halderse Akkers

- -

- e . a—— = - . . -

Aﬂﬁéeldinél §:6_\‘/o-5rgenomen nieuwe bebouwing en bestemmihg_]‘en10

10 - . .
Nieuwe situatie
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4. Analyse en visie

Op basis van voorgaande hoofdstukken wordt er in dit hoofdstuk een analyse opgesteld van
plangebied en haar omgeving. Aansluitend wordt er een visie geformuleerd die in navolgend
hoofdstuk wordt verbeeld in de landschappelijke inpassing.

4.1 Analyse
o Plangebied is gelegen in de Meierij;
o Binnen plangebied zijn weinig groene landschappelijke elementen terug te vinden met als
uitzondering:
o Grenzend aan plangebied staat een rij oude eiken die de Theereheide accenturen.
o Langs de oost en westzijde van de bebouwing aan de Theereheide staat een rij eiken
(Quercus robur) en esdoorns (Acer platanoides) van circa 10 jaar oud.
o Solitair binnen plangebied staan een drietal bomen. Het betreffen hier een tweetal
eiken (Quercus robur) en een walnoot (Juglans regia).
o Heel het plangebied valt op door de glooiing hierbinnen, die door het huidige gebruik
van grasland zeer aantrekkelijk geaccentueerd wordt.
Plangebied ligt in een oude zandontginning;
Theereheide ligt aan de rand van Sint-Michielsgestel, in het meer open buitengebied;
Kavel ligt relatief hoog en droog;
Vereiste zijn het versterken van landschapselementen die bijdragen aan de biodiversiteit en
het groene, kleinschalige karakter van de Meierij: zoals poelen, houtwallen, open graslanden,
bomenlanen en onverharde wegen;*
o De oude zandontginningen van de regio zijn kleinschalig, hebben een onregelmatige
verkavelingstructuur en een besloten karakter (coulissen). De jonge ontginningen zijn
grootschaliger en minder karakteristiek.

o 0 O O

4.2 Visie

Om de voorgenomen ontwikkelingen in het landschap op te nemen en met inrichting aansluiting te
vinden bij de gebiedskwaliteiten, en beoogde landschapsversterkende maatregelen, wordt in deze
paragraaf een visie beschreven, op basis van voorgaande analyse, die in aansluitend hoofdstuk wordt
doorvertaald in inrichtingsmaatregelen.

Het karakter van het landschap zal worden versterkt door extra maatregelen te nemen waarbij de
relatie tussen het plangebied en de bestaande en nieuwe bebouwing wordt verbeterd. Rondom grenst
plangebied aan het open landschap. Hier ligt de grootste kans de onderlinge relatie tussen plangebied
en landschap te versterken en de overgang te verbeteren.

De bebouwing aan de Halderse Akkers zal op zichzelf blijven middels meer passende beplanting.

Algemeen
v Uitbreiding van de landschappelijke kwaliteit en verscheidenheid en de hieruit voortkomende
natuurwaarden;
v" Invulling geven aan de moderne bedrijfsvoering in relatie tot het omringende landschap;
v' Versterken en verbeteren van de landschapsbeleving, zowel voor van omwonenden als
bewoners / gebruikers.

Specifiek
v"Investering in de overgang plangebied (bedrijfsvoering — open landschap).
v' Kwaliteitsimpuls bebouwing Halderse Akkers.

1! Gebiedspaspoort De Meierij
12 Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant
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5. Landschappelijke inpassing

Voor de landschappelijke inpassing is gekozen om overeenkomstig bijlage 2 en 3 invulling te geven
aan de landschappelijke inpassing waarbij 15% van het bouwvlak wordt aangewend voor
landschappelijke inpassing. Zie hiervoor ook hoofdstuk 7. Kwaliteitsverbetering. Onderstaande
afbeelding verbeeld deze opzet waarbij nieuw bouwvlak circa 6600 m2 omvat en hiervan 15% zal
worden aangewend voor landschappelijke inpassing. De toepassing van deze minimale 990 m2 wordt
in dit hoofdstuk nader toegelicht.

Afbeelding 5.1 Indicatieve opzet nieuw bouwvlak

5.1 Uitgangspunten landschappelijke inpassing

Maatregelen van landschappelijke inpassing sluiten aan op het gebiedstype (oude zandontginning) en
vormt hier een versterking op.

1. Rondom de bestaande bedrijfsvoering en opstallen ligt grasland van de initiatiefnemer
welke overgaat in akkerland. Deze gronden blijven zoveel mogelijk vrij van beplanting
om zo de openheid niet te verstoren.

2. Grenzend aan de nieuwe bebouwing worden maatregelen getroffen die de overgang
tussen bebouwing en open landschap verbeterd.

3. De tweede woning aan de Halderse Akkers is nu niet aangeplant, deze locatie moet
worden versterkt.
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Afbeelding 5.2 detail landschappelijke inpassing (uitsnede uit Bijlage 2)
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5.2 Maatregelen landschappelijke inpassing
De maatregelen die leiden tot een volwaardige landschappelijke inpassing worden onderstaand per
categorie toegelicht.

Houtsingel
Aan de zuidwest zijde van plangebied wordt een robuuste (>8 meter) houtsingel aangeplant die een

buffer vormt tussen het open landschap en plangebied. De hoogte van deze houtsingel bedraagt 5-15
meter hoogte (respectievelijk de struik- en boomvormers). Deze houtsingel is aan de zuidwest zijde
van plangebied gesitueerd omdat deze hier het gewenste effect heeft; hiermee wordt de
bedrijfsvoering meer onttrokken aan het zicht (versterkt de uitgangspunten van landschappelijke
inpassing; paragraaf 5.1.1. en 5.1.2.).

Afbeelding 5.3 uitsnede landschappelijk inpassingsplan — robuuste houtsingel

Verbeteren kwaliteit rondom woning Halderse Akkers

Aan de westzijde van plangebied is een tweede woning gesitueerd, Halderse Akkers 6, die binnen
eigendom van initiatiefnemer valt. Rondom deze woning staat nu een beperkt sortiment uitheemse
beplanting. Het terrein rondom deze woning wordt landschappelijk ingericht middels een gemengde
haag en 11 hoogstam fruitbomen om hier zo een kwaliteitsimpuls te realiseren (versterkt de
uitgangspunten van landschappelijke inpassing; paragraaf 5.1.3.).

Afbeelding 5.5 uitsnede landschappelijk inpassingsplan — verwijderen opgaande beuken

5.3 Detailleringen

Voor de robuuste houtsingel worden de navolgende soorten, aantallen en maatvoering toegepast.

Naam (latijn) Naam Aantal (%) Aantal Maatvoering
(nederlands) (stuks) plantmateriaal

22 Landschappelijk inpassingsplan Theereheide 6 Sint-Michielsgestel



Corylus Hazelaar 20 170 80-100
avellana

Amelanchier Krentenboompje | 20 170 80-100
lamarckii

Fagus Gewone beuk 15 135 80-100
sylvatica

Carpinus Haagbeuk 20 90 80-100
betulus

Cornus mas Gele kornoelje 15 135 80-100
Rhamnus Vuilboom 10 90 80-100
frangula

Betula pendula | Berk - 10 10-12
(boomvormer)

Quercus robur | Eik - 12 10-12
(boomvormer)

variabel |:

N

1,25 mtr. \

8085803868208 83 28 3358030868238 80
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20 089080 SLSSPOSISOPEIESIBIERPIPBOERESDS
0050898008 SSO RIS ROIBBSEEBES
200 BTSS0S TRSSOPEEOBEOBSBOEBBSES

Plantafstand bossingel
(kruisverband)

-

23

Landschappelijk inpassingsplan Theereheide 6 Sint-Michielsgestel

L N



Voor de kwaliteitsimpuls aan de Halderse Akkers 6 worden de volgende soorten en maatvoering
toegepast.

Naam (latijn) Naam Aantal (%) Aantal Maatvoering
(nederlands) (stuks) plantmateriaal
Corylus Hazelaar 20 180 80-100
avellana
Amelanchier Krentenboompje | 20 180 80-100
lamarckii
Fagus Gewone beuk 15 130 80-100
sylvatica
Carpinus Haagbeuk 20 180 80-100
betulus
Cornus mas Gele kornoelje 15 130 80-100
Rhamnus Vuilboom 10 90 80-100
frangula
Fruitboom - 11 12-14

Corylus avellana

Amelanchier lamarckii ’ Fagus sylvatica
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1

L
Quercus robur Carpinus betulus

Cornus mas Rhamnus frangula

5.4 Conclusie
Voorgaande maatregelen leiden tot een landschappelijk inpassingsplan waarbij plangebied wordt

versterkt doormiddel van erfbeplanting op de grens van bebouwing en het open gebied. Dit zal, in
combinatie met de meer aantrekkelijke beplanting rondom de Halderse Akkers 6 zorgen dat
plangebied landschappelijk wordt versterkt en aansluit bij de gebiedstypologie.
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6. Aanleg en beheer

Algemeen
Keuze

Beplanting in onderhavig inpassingsplan is geselecteerd op basis van inheemse soorten. Deze soorten
komen van oorsprong in de regio voor waarmee er enerzijds een bijdrage wordt gegeven aan de
oorspronkelijke uitstraling van de regio en anderzijds betreft dit plantmateriaal wat past bij de
aanwezige groeiomstandigheden.

Keurmerk

Bij de keuze van beplanting is het mogelijk om de keuze te maken voor autochtoon plantmateriaal.
Deze keuze wordt aanbevolen omdat hiermee meer duurzaam en oorspronkelijk plantmateriaal wordt
aangeschaft.

Ontvangst
Beplanting moet altijd weer zo snel mogelijk na ontvangst geplant worden. Mocht dit niet mogelijk zijn

dan is het raadzaam beplanting tijdelijk met de wortels in zand te planten (opkuilen). Dit mag waar
mogelijk gebundeld, doel is dat de wortels geen kans lopen uit te drogen.

Bescherming tegen vraat
Bescherm bomen, vruchtbomen, hagen en singels goed door op ruime afstand van beplanting gaas te
spannen of een hekwerk te plaatsen.

Aanplant algemeen
De voorkeur van aanplant gaat uit naar de rustperiode van beplanting (november-februari) waarbij

het van belang is dat aanplant in een vorstvrije periode plaatsvindt.

Zorg voor aankoop dat betreffende plantlocatie vrij is van beplanting en plantklaar is. Hierbij gaat het
erom dat de plantlocatie is gespit/gefreesd. Dit bevordert het gemak tijdens de aanplant. Volg bij de
aanplant de plantafstand en het plantverband zoals opgenomen in onderhavig plan om te komen tot
een evenwichtig en gezond eindbeeld van de beplantingstrook.

Maak een royaal plantgat dat ook onderin goed wordt losgemaakt. Planten met een kale wortel zet je
net zo diep als ze bij de kweker gestaan hebben. Dit kun je zien aan de verkleuring op de bast. Vaak
is de stam groenachtig en de wortel roodbruinig. De overgang hiertussen is de wortelhals. Dat is de
diepte die de beplanting moet krijgen. Na het planten moet de grond aangetrapt worden en moet de
plant iets omhoog getrokken worden zodat het zand goed tussen de wortels komt. Niet te hard de
grond aanstampen want dat zorgt ervoor dat de kieming van de wortels vertraagt.

Beheer algemeen

Na aanplant (gedurende het eerste jaar) is het noodzakelijk de beplanting voldoende water te geven.
Dit is geheel afhankelijk van weertype en voorkomt sterfte van beplanting. Bij water geven moet je
rekening houden met de verdamping. Een plant zonder blad verdampt bijna geen water en ook met
donker en regenachtig weer verliest uw plant nauwelijks vocht. Bij hogere temperaturen en niet te
vergeten schrale (oosten)wind verdampt uw plant veel meer en droogt dan snel uit. Het is dus
belangrijk om dan goed water te geven. Let wel: overmatig water geven is ook niet goed. Het gevaar
bestaat dan dat de plant aan de wortels gaat rotten.
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Heesters

Aanplant
Zorg voor een ruim plantgat en grond waar de wortels goed in kunnen doordringen. Als je in lichte

grond (zandgrond) plant is het goed dat te verbeteren door organisch materiaal (compost/vochtige
potgrond) door de uitgegraven grond te mengen. Door zware kleigrond kun je fijn grind of grof zand
mengen. Dat bevordert de drainage.

Beheer
Zorg de eerste drie jaar na aanplant dat er geen concurrentie komt door de groei van onkruid.
Hiervoor wordt geadviseerd om handmatig de beplantingstrook te schoffelen.

De periode waarin gesnoeid wordt hangt af van de doelstelling van de beplanting. Gangbare perioden
zijn 5-10 jaar of 10-15 jaar (afhankelijk van de soort). Wilg kan na 5 jaar worden afgezet. De beste
tijd voor het afzetten is januari tot maart. Stobben moeten voldoende licht hebben om weer uit te
kunnen lopen. De beste afzethoogte is ongeveer 15 cm boven de grens tussen wortel en stam. Het
hout moet enigszins schuin worden afgezaagd om inrotten te voorkomen. In het hakhout kunnen naar
behoefte aanzichtbepalende bomen gespaard worden.

Bomen

Aanplant
Graaf een plantgat van ongeveer 50 x 50 x 50 cm. De bomen verankeren zich namelijk beter in

losgemaakte grond. Voer de graskluiten of andere begroeiing af of verwerk dit in kleine stukken onder
in het plantgat. Niet in de buurt van de wortels, want tijdens het verteren is zuurstof nodig en
zuurstof hebben de wortels ook nodig.

Het is altijd aan te raden een boompaal te zetten. Deze moet niet in de bodem van het plantgat
worden geslagen als de boom daar al staat. Dan beschadig je de wortels. Dus bij voorkeur wordt eerst
het gat gegraven, en daarna wordt de boompaal in de bodem geslagen, daarna zet je de boom erbij.
Spreid de boomwortels er omheen uit. Gebruik een paal van onbehandeld hout. De boompaal moet
minimaal 75 cm in de grond komen te staan. Let hierbij op voor kabels en leidingen. De boompalen
altijd plaatsen aan noordwest- en zuidoostzijde van de boom. De boom zal zo bij de meest
voorkomende windrichtingen in de boomband hangen, wat voorkomt dat de bast langs de boompaal
kapot schuurt. Als de boompaal stevig staat strooit u een deel van de grond, eventueel vermengd met
compost, in het plantgat (gebruik een beperkte hoeveelheid compost in verband met verbranding van
de jonge wortels.

Maximaal 1 emmer per boom en deze goed mengen met de grond).

Plaatst de kant van de boom waaraan de minst ontwikkelde takken zitten op het zuiden.

Beheer

Belangrijk is dat de boom zolang hij jong is geen last van onkruidgroei bij zijn wortels heeft. Houd een
ruime cirkel grond (een zogenaamde boomspiegel) rond de stam vrij van onkruid door het eerst goed
te wieden en daarna de grond af te dekken met een bijvoorbeeld boombastsnippers.
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7. Kwaliteitsverbetering landschap

Naast de landschappelijke inpassing dient op basis van de *Verordening ruimte 2014', artikel 3.2
Kwaliteitsverbetering landschap, voor initiatieven in het buitengebied een beoordeling worden
gemaakt of, en hoe er een kwaliteitsverbetering van het landschap wordt gerealiseerd.

Momenteel wordt door gemeenten aanvullende beleid opgesteld dat als nadere uitwerking van de
verordening zal gaan gelden. Binnen de gemeente Sint-Michielsgestel is dit beleid nog niet opgesteld
waardoor er in deze rapportage een voorstel wordt gemaakt hoe er voor dit initiatief invulling aan de
kwaliteitsverbetering wordt gemaakt. Wel wordt er in hoofdstuk 4.3.1 van de *Structuurvisie
Buitengebied Sint-Michielsgestel’ opgemerkt dat:

"De ligging in een lype landschap is bepalend voor de vraag of in de directe omgeving kan worden
geinvesteerd in het landschap. In een besloten landschap kan worden geinvesteerd in houtwallen
en singels. In de cpen beekdallandschappen is cpenheid juist belangr jk. Vernatting van percelen
(cpzetten waterpen) en het natuuri jke beheer van slootranden is niet alt jd mcgeijk. Wanneer
compensatie ter plekke niet noodazakel jk is, zal voor deze locaties gebruik gemaakt worden voor
ruimtel jke kwaliteit investeringen door middel van een tinanciéle b jdrage aan een groenfonds. Voor
aile bouwviakken is een ertbeplantingsplan benodigd, ongeacht het landschapstype. ™

In de Verordening ruimte 2014 staat ondermeer onder “3.3.3 Lid 3: mogelijke aspecten van
kwaliteitsverbetering. Om alle onduidelijkheid over het begrip landschap weg te nemen is duidelijk
aangegeven dat het begrip landschap niet alleen betrekking heeft op groenontwikkeling maar ook
betrekking heeft op de sloop of uiterlijke verschijningsvorm van bebouwing.”

Vooruitlopend op de eventuele kwaliteitsverbetering is maatwerk voor onderhavig initiatief van
toepassing vanwege de complexe veranderingen in bebouwing, bestemmingen en inrichting (zie ook
bijlage 3.).

7.1 Wijzigingen plangebied
Navolgend wordt per onderdeel een samenvatting gegeven van de concrete wijzigingen.

Bebouwing

Huidige situatie (m2) Toekomstige (m2)
situatie

Woning: 200 200
Bedrijfsgebouw 80 80
Bedrijfsgebouw 150 150
Stapmolen 100 100
Longeercirkel 100 100
Bedrijfsgebouw - (nieuw) 2.345
Totaal: 630 m2 Totaal: 2.975 m2

B Structuurvisie Buitengebied Sint-Michielsgestel
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Bestemming
Huidige situatie (m2) Toekomstige situatie (m2)
bestemming uitbreiding > +1.300
“Agrarisch-
Paardenhouderij”
Bestemming “Wonen” | 1300 vervalt -

7.2 Categorie initiatief
Op basis van de wijzigingen binnen het plangebied uit ‘7.1 Wijzigingen plangebied” wordt het voorstel
gedaan de ontwikkeling te laten vallen binnen categorie 3.

7.3 Vereiste maatregelen

Op basis van de berekening uit hoofdstuk 5. Landschappelijke inpassing (>15% van het nieuwe
bouwvlak wordt aangewend voor landschappelijke inpassing) wordt met onderhavig landschappelijk
inpassingsplan een passende landschappelijke inpassing gerealiseerd.

Naast de landschappelijke inpassing van het bedrijf wordt er een extra kwaliteitsimpuls gerealiseerd
ter hoogte van de Halderse Akkers 6. Hiermee wordt de uitstraling rondom het bedrijf kwalitatief
verbeterd wat los staat van de landschappelijke inpassing van de nieuwe bebouwing.

7.4 Borging verbetering
De landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering zoals beschreven zal in een anterieure
overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer worden vastgelegd.

Op basis van voorgaande onderdelen wordt voldaan aan de eisen zoals gesteld in de Verordening
Ruimte, artikel 3.2.
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Bijlage 3. Beoordeling landschappelijke inpassing

Beoordeling landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering.

Voor de navolgende initiatieven is Projectbureau Orbis gevraagd invulling te geven aan de
landschappelijk inpassingsplan e/o kwaliteitsverbetering binnen de gemeente Sint-Michielsgestel:
e Vogelenzang 2a Gemonde;
e Theereheide 6 Sint-Michielsgestel;
e Kerkeind 11 & 15 Gemonde;
¢ Koolhof 30 Berlicum.

Om voor deze initiatieven de landschappelijke inpassingsplannen op te stellen, en te bepalen of en
welke kwaliteitsverbetering er vereist is, zijn de gemeentelijke en provinciale beleidsregels bestudeerd
alsmede de principebesluiten van de gemeente. Op basis hiervan is er geen eenduidig kader
gevonden waarop en hoe invulling kon worden gegeven aan de te nemen maatregelen, normering en
verbetering. Dit heeft ertoe geleid dat navolgende een beschrijving is opgesteld van de keuzes die zijn
genomen, en de basis waarop deze zijn gemaakt.

Bestemmingsplan buitengebied

Voor de initiatieven zoals nieuwbouw, wijziging bestemmingsvlak etc. wordt er vanuit het
Bestemmingsplan Buitengebied gemeente Sint-Michielsgestel, artikel 23.10.2, lid a. gesteld dat "op
basis van een ertbeplantingsplan dient de landschappel jke inpassing verzekerd te zjn waarbj er
rekening mee moet worden gehouden dat de landschappel jke inpassing aansluitend aan het
bouwviak dient te worden cpgericht met een minimum van 15% van het totale bouwviak”.

Verordening ruimte 2014

Vanuit de Verordening ruimte 2014, 3.2 Kwaliteitsverbetering Landschap, artikel 1. wordt gesteld dat
“Een bestemmingsplan dat een ruimteijke ontwikkeling buiten bestaand stedei jk gebied mogei jk
maakt, bepaalt dat een ruimteijke ontwikkeling die cp grond van dat plan mogel jk is, gepaard gaat
met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaiiteiten
van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogei jkheden
van het gebied of de omgeving; waarcp de ontwikkeiing haar werking heeft”.

Principebesluit
Daarnaast is er alleen in het principebesluit van de gemeente Sint-Michielsgestel aan Schelstraete d.d.

28 november (kenmerk 495206 / 505849) gerefereerd aan “"Bestemmingsplan Buitengebied, artikel
23.10.2, lid a. op basis van een erfbeplantingsplan dient de landschappelijke inpassing verzekerd te
zijn waarbij er rekening mee moet worden gehouden dat de landschappelijke inpassing aansluitend
aan het bouwvlak dient te worden opgericht met een minimum van 15% van het totale bouwvlak”.
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Op basis van voorgaande reactie is er gekozen deze over te nemen voor de initiatieven aan de
Theereheide, Vogelenzang, Koolhof en Kerkeind. Aanleiding om dit over te nemen is dat dit concreet
invulling geeft aan de landschappelijke inpassing. Alle initiatieven zullen 15% van het areaal ten
behoeve van landschappelijke inpassing bevatten.

Voor wat betreft de kwaliteitsverbetering wordt er voorgesteld om:
* Theereheide 6; hier wordt naast de landschappelijke inpassing rondom de nieuwe bebouwing
de kwaliteit van plangebied verbeterd middels de herinrichting van het terrein aan de
Halderse Akkers 6 wat geldt als kwalitatieve verbetering;

Projectbureau Orbis BV

24 februari 2014
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Halderse Akkers

/@ Schaal 1:1500 /

@ ) ORBIS

MAAKT UW GROENE AMBITIE WAAR

- Bestaande bebouwing / elementen
a. Theereheide 6
b. Halderse Akkers 6
c. Paardenstal
e. Paardenstal
f. Stapmolen
g. Stapmolen
h. Rijbak
e Verharding

- Bestaande hagen
‘ “ \ /

Bestaande bomenrij plangebied

Bomenrij Theereheide

@ @ Beeldbepalende Quercus robur

Zoekgebied landschappelijke inpassing
W; Nieuwe bebouwing
7 i 1. Bedriffsruimte

- Parkeergelegenheid op bestaande verharding
(15 plaatsen)

Landschappelijke inpassingsmaatregelen

Robuuste houtsingel 135 x 10 x 5-15 w
(I x b x h) in combinatie met een gemengde
bomenrij van Quercus robur en Betula
pendula

Maatregelen ten behoeve van de
kwaliteitsverbetering

B e Knip- en scheerheg 105,00 x 1,00 meter
Inheems gemengd sortiment

% % Hoogstam fruitboomgaard

Waterberging

Verbreding bestaande sloot naar 4 meter
breed met flauwe oevers
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1__Inleiding

In opdracht van architectenburo is door Van Oort Bodemonderzoek BV een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de locatie aan de Theereheide 6 te Sint-
Michielsgestel. De topografische ligging van de onderzoekslocatie is aangegeven op de kaart in
bijlage 1. Een kadastrale kaart is eveneens bijgevoegd.

Aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen inrichting van een paardenfokkerij.

Het algemeen doel van het onderzoek is het vastleggen van de kwaliteit van de grond en het
grondwater en te beoordelen of er milieutechnische bezwaren zijn tegen een
bestemmingsplanwijziging en het verlenen van een omgevingsvergunning.

De uitvoering van het bodemonderzoek heeft plaatsgevonden op basis van de Nederlandse norm
NEN 5740: “Bodem-Landbodem-Stirategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek-
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”, januari 2009.

Voor onderzoek naar asbest in bodem is de Nederlandse norm NEN 5707 van toepassing. Een
asbestonderzoek maakt geen deel uit van het onderzoek. Indien tijdens de terreininspectie en/of de
veldwerkzaamheden asbestverdacht materiaal wordt aangetroffen op of in de bodem wordt hier
melding van gedaan.

In het rapport komen achtereenvolgens aan de orde; het vooronderzoek, de onderzoeksopzet, het
uitgevoerd veld- en laboratoriumonderzoek, de onderzoeksresultaten, de conclusies en een
samenvatting met advies.

Betrouwbaarheid en aansprakelijkheid
Tussen Van Oort Bodemonderzoek BV en de opdrachtgever is geen sprake van een relatie, die de onafhankelijkheid en de
integriteit van Van Oort Bodemonderzoek BV zou beinvloeden en/of haar werkzaamheden zou kunnen belemmeren.

Een bodemonderzoek wordt uitgevoerd door het steeksproefgewijs bemonsteren van grond en grondwater. Deze in wet en
regelgeving vastgestelde benadering maakt het onmogelijk om garanties ten aanzien van de verontreinigingssituatie af te
geven op basis van de resultaten van een bodemonderzoek. Aan de hand van een bodemonderzoek wordt de kans op de
aanwezigheid van een later aan te treffen bodemverontreiniging tot een minimum beperkt.

Van Oort Bodemonderzoek BV accepteert geen aansprakelijkheid ten aanzien van beslissingen die opdrachtgever of
derden nemen naar aanleiding van het uitgevoerd bodemonderzoek. In dit kader kan ook worden opgemerkt dat een
bodemonderzoek een momentopname is en sterk afhankelijk van de bronnen die de nodige (historische) informatie hebben
aan- of opgeleverd.
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2 Vooronderzoek

2.1 Algemeen

Voorafgaand aan de uitvoering van een verkennend bodemonderzoek dient een vooronderzoek te
worden uitgevoerd volgens de NEN 5725. Op grond van de verzamelde basisinformatie, de
aanleiding van het onderzoek en de mate van verdachtheid, is een standaard vooronderzoek
uitgevoerd. Dit betekent dat informatie verzameld is over het voormalig, huidig en toekomstig
gebruik van de locatie. Verder is een korte beschrijving van de regionale bodemopbouw en
geohydrologie gegeven en, voor het geval er sprake is van een aanwezige bodemverontreiniging,
de financiéle en juridische informatie.

2.2 Informatiebronnen

De volgende bronnen zijn geraadpleegd voor informatie:
> Kadaster; Hieronder staan de kadastrale gegevens van de locatie.

Eigenaar :

Adres : Theereheide 6, 5271 VN Sint-Michielsgestel
Gebruiker : Zie eigenaar

Kadastrale aanduiding : Gemeente Sint Michielsgestel, sectie E, nummer 4262
Oppervlakte locatie : circa 5000 m2 (onderzoekslocatie)

RD-coérdinaten : 150.920 - 405.550

Omschrijving object : Terrein (akkerbouw)

Overige opmerkingen ‘-

> Eigenaar; De informatie over het gebruik van de locatie in het verleden en heden is
voornamelijk verkregen van de eigenaar.

» Gemeente en provincie (bodemloket); Het bodemloket brengt de aanwezige, bij overheid
bekende bodemkwaliteitgegevens, van de locatie en de omgeving in kaart. Het laat zien waar
vroeger (bedrijfs)activiteiten hebben plaatsgevonden en waar bodemonderzoeken of
bodemsaneringen zijn uitgevoerd.

» Historische atlas (Wat was Waar); De historische kaarten zijn ingezien (vanaf 1860).

2.3 Terreingebruik

Historisch gebruik

De onderzoekslocatie ligt in het buitengebied tussen Theereheide en de Esche Stroom.

Voor zover bekend is het terrein in het verleden altijd gebruikt voor agrarische doeleinden.

Op de volgende pagina is een historische kaart bijgevoegd van 1956. Destijds was ter plaatse van
de onderzoekslocatie sprake van akkerbouwland. De boerderij aan de Theereheide is opgericht
rond 1900.

Volgens informatie van de eigenaar is het perceel in het verleden voornamelijk gebruikt als gras- en
hooiland. Op de locatie zijn geen bovengrondse of ondergrondse brandstoftanks aanwezig
geweest. Verder hebben ook nimmer bodembedreigende (bedrijfs)activiteiten plaatsgevonden.

Er zijn geen aanwijzingen dat er calamiteiten of andere bodembedreigende activiteiten hebben
plaatsgevonden.

De locatie staat niet geregistreerd in het bodemloket. In bijlage 3 is een kaart van het bodemloket
bijgevoegd met de ligging van de onderzoekslocatie.
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Historische kaart 1956

Luchtfoto
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Huidig gebruik
Voorafgaand aan de veldwerkzaamheden heeft een terreininspectie plaatsgevonden. In bijlage 2 is
een situatietekening bijgevoegd van de huidige situatie en op de overige pagina een luchtifoto.

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is sprake van een weiland dat in gebruik is als paardenwei.
Het weiland is hiertoe met hekwerk opgedeeld in een aantal eenheden. Een asfaltpad in de
noordhoek van het perceel maakt geen deel uit van de onderzoekslocatie.

Geconcludeerd is dat er in de huidige situatie op of nabij de onderzoekslocatie geen
bodembelastende activiteiten plaatsvinden. Er zijn geen bodembedreigende
verontreinigingsbronnen waargenomen.

Toekomstig gebruik
De locatie is bestemd voor een paardenfokkerij. Op de situatietekening in bijlage 2 zijn de
contouren van de nieuwbouw aangegeven.

2.4 Voorgaande bodemonderzoeken

Ter plaatse van de onderzoekslocatie is zover bekend in het verleden geen bodemonderzoek of
bodemsanering uitgevoerd.

2.5 Omgeving onderzoekslocatie

De locatie ligt in het buitengebied ten westen van Sint-Michielsgestel in een overwegend agrarische

omgeving

Nabij de onderzoekslocatie staan in een straal van 50 meter geen locaties geregistreerd in het

bodemloket. Op grotere afstand zijn staan de volgende locaties geregistreerd (zei ook kaart in

bijlage 3):

¢ Theereheide 1, ID-code NB084500026; Vanaf 1952 is op deze locatie een aannemingsbedrijf
en een handelsonderneming gevestigd (geweest). In 1997 is een oriénterend bodemonderzoek
uitgevoerd. De resultaten daarvan zijn niet bekend. Als status staat aangegeven "voldoende
onderzocht".

e Halderse Akkers 7, ID-code NB084500008; Op deze locatie is sprake (geweest) van een loon-
en sloopbedrijf. In het verleden is een oriénterend bodemonderzoek uitgevoerd. De resultaten
daarvan zijn niet bekend. Als status staat aangegeven "voldoende onderzocht".

Geconcludeerd is dat in de directe nabijheid van de locatie geen (grootschalige) gevallen van
verontreinigingen bekend zijn die van invloed kunnen zijn (geweest) op de bodemkwaliteit ter
plaatse van de onderzoekslocatie.

In het algemeen is in de provincie Noord-Brabant verder bekend dat verhoogde concentraties
zware metalen in het grondwater voor kunnen komen. De verhoogde concentraties worden vaak
zonder duidelijk aanwijsbare reden aangetroffen, fluctueren sterk en kunnen veelal als lokaal
(natuurlijke) verhoogde achtergrondwaarden worden beschouwd.

2.6 Financiéle en juridische informatie

De financiéle en juridische informatie is van belang vanwege de eventuele verhaalbaarheid van de
kosten op de veroorzaker van een bodemverontreiniging en de juridische positie van de (nieuwe)
eigenaar. De Wet Bodembescherming vormt de basis voor de regelgeving om verontreiniging van
de bodem te voorkomen, beperken, onderzoeken en saneren.
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Er is een saneringsnoodzaak wanneer sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging.
Hiervan is sprake wanneer de gemiddelde concentratie van een verontreinigende stof in een
bodemvolume van minimaal 25 m3 grond of 100 m3 grondwater de interventiewaarde overschrijdt.
Afhankelijk van de risico's dient de bodemsanering direct te worden uitgevoerd.

De Wet bodembescherming is van kracht sinds 1987. Verontreinigingen die na 1 januari 1987 zijn
ontstaan vallen onder de zorgplicht. Ongeacht de ernst en spoedeisendheid kan op grond van de
zorgplicht door het bevoegd gezag verzocht worden maatregelen te nemen om de
bodemverontreiniging te verwijderen. Bij calamiteiten dient op grond van de zorgplicht accuut
gehandeld te worden om de schade zoveel mogelijk te beperken.

Veroorzakers van bodemverontreiniging en zogenaamde ‘schuldige eigenaars’ kunnen door de
overheid aansprakelijk worden gesteld. ‘Onschuldige eigenaars’ zijn eigenaars die kunnen
aantonen dat zij bij de aankoop van hun terrein:

- noch een relatie of duurzame rechtsbetrekking hadden met de veroorzaker(s);

- noch (in)directe betrokkenheid hadden bij de veroorzaking van de verontreiniging;

- noch op de hoogte waren of redelijkerwijs konden zijn van de verontreiniging.

Hieronder staat de verzamelde relevante informatie van de onderzoekslocatie.

e Sinds 2003 staat de locatie op naam van

e De voormalige eigenaar vooralsnnog onbekend. Bij de overdracht van de grond is destijds geen
bodemonderzoek uitgevoerd.

e Eris zover bekend geen sprake geweest van een calamiteit of overtreding van voorschriften
(Wet Milieubeheer) met bodemveronireiniging als gevolg.

e |n het verleden is geen bodemonderzoek of bodemsanering uitgevoerd.

e Eris geen geval van bodemverontreiniging bekend.

2.7 Regionale bodemopbouw en geohydrologie

De gegevens met betrekking tot de geohydrologische situatie zijn ontleend aan de grondwaterkaart
van Nederland, Dienst Grondwaterverkenning TNO.

In de onderstaande tabel is de bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie schematisch
weergegeven. Tektonisch gezien ligt de locatie in lager gelegen Centrale Slenk.

Schematische bodemopbouw

Globale diepte (m-mv) Geohydrologische Lithostratigrafische Lithologie
eenheid eenheid
0-30 Deklaag Nuenengroep en Holoceen Fijne en grove zanden
(plaatselijk veen- en
leemlagen)
30-85 1° watervoerende pakket Formaties van Veghel en Fijne en grove grindrijke
Sterksel zanden
85-130 Scheidende laag Formaties van Kedichem en | Fijne slibhoudende zanden
Tegelen en kleilagen
130-250 2° watervoerende pakket Formatie van Tegelen en Fijne en grove zanden
afzettingen van lcenien

De globale stromingsrichting van het freatisch grondwater is ter plaatse noordwest gericht.
De grondwaterstand ter plaatse van de onderzoekslocatie is voorafgaand aan het onderzoek
ingeschat op 1,0 tot 1,5 m-mv.

De locatie is niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied van een waterpompstation.
Verder is aangenomen dat er op korte afstand geen industriéle grondwateronttrekkingen aanwezig
zijn met een invloedssfeer reikend tot aan de onderzoekslocatie.
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3___Onderzoeksopzet

De uitvoering van het bodemonderzoek heeft plaatsgevonden op basis van de Nederlandse norm
NEN 5740: "Bodem-Landbodem-Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek-
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”, januari 2009.

De NEN 5740 beschrijft voor verschillende situaties de werkwijze voor het opstelien van de
onderzoeksopzet bij verkennend onderzoek naar de aanwezigheid van bodemverontreiniging. Niet
verdachte en verdachte (deel)locaties worden daarbij van elkaar gescheiden. Voor asbest in bodem
is de NEN 5707 van toepassing.

Aan de hand van het vooronderzoek zijn de volgende conclusies getrokken:

- Vanwege het ontbreken van een mogelijk oorzaak van bodemverontreiniging is de
onderzoekshypothese voor de gehele onderzoekslocatie niet verdacht.

- Er zijn geen vermoedens van de aanwezigheid van asbestverdacht materiaal in de bodem.

In overleg met de opdrachtgever is op basis van deze conclusies de onderstaande
onderzoeksopzet vastgesteld.

Onderzoeksopzet

Omschrijving Strategie Aandachtsstof(fen) Grond (g) en/of  Oppervlakte (m2)
NEN 5740 grondwater (gw)

Gehele locatie ONV standaard NEN-pakket aglgw 5000

ONV . strategie voor een onverdachte Iocatie

In de onderstaande tabel is de onderzoeksopzet vertaald naar het aantal uit te voeren boringen en
analyses waar het onderzoek tenminste aan moet voldoen.

Tabel 3.2: Veld- en laboratoriumonderzoek

Aantal boringen Aantal te analyseren (meng)monsters
Oppervlakte
(m2) . : ! Grond
Boring tot en boring tot en boring met
0,5m grondwater peilbuis Grondwater
Bovengrond Ondergrond

5000 11 3 1 2 1 1
(ONV)

" Indien de grondwaterstand zich ondieper dan 1,0 m-mv bevindt, geldt een boordiepte van 1,0 m.
Indien de grondwaterstand zich dieper dan 2,0 m-mv bevindt, geldt een boordiepte van 2,0 m.
2 Indien de grondwaterstand zich dieper dan 5,0 m-mv bevindt, kan het plaatsen van peilbuizen achterwege blijven.
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4 Veld- en laboratoriumonderzoek

4.1 Veldwerk

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op basis van de BRL SIKB 2000, VKB-protocol 2001 en
2002 en de van toepassing zijnde NEN-normen (NPR 5741 en NEN 5742 t/m NEN 5744 en NEN
5766). Het veldwerk is uitgevoerd door , een erkende veldwerker die
geregistreerd staat onder de BRL SIKB 2000. De veldwerkzaamheden hebben plaatsgevonden op
24 en 31 januari 2014.

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn de volgende boringen uitgevoerd:

¢ 15 boringen tot 0,5 m-mv (B1 /m B15), waarvan;

e 4 boringen doorgezet tot 1,7 m-mv (B1, B4, B12 en B15), waarvan;

e 1 boring doorgezet tot 3,0 m-mv en voorzien van een peilbuis (PB4).

In bijlage 2 zijn op de situatietekening de boorlocaties aangegeven. De boringen zijn gelijkmatig
verdeeld over de onderzoekslocatie. De peilbuis is centraal en enigzins stroomafwaarts van de
stromingsrichting van het freatisch grondwater geplaatst. De bovenkant van het filter van de
peilbuis is aangebracht op een diepte van 0,5 tot 1,0 meter beneden de aangetroffen
grondwaterspiegel. De peilbuis steekt circa 0,2 meter boven maaiveld uit.

Het opgeboorde materiaal is in het veld geclassificeerd volgens NEN 5104 en zintuiglijk beoordeeld
op de aanwezigheid van verontreinigingen. Van de grond zijn monsters genomen in trajecten van
maximaal 0,5 meter. Bij de mogelijke aanwezigheid van minerale olie en/of vluchtige aromaten
wordt gebruik gemaakt van een oliedetectiepan.

De peilbuis is zeven dagen na plaatsing bemonsterd met behulp van een slangenpomp.

Ten behoeve van een analyse op zware metalen is het grondwatermonster in het veld gefiltreerd
met een wegwerpfilter (0,45 pm). Daarnaast zijn in het veld gemeten; de temperatuur (gr C), de
zuurgraad (pH), de elektrische geleidbaarheid (EC) en de troebelheid (NTU).

Bij de uitvoering van de veldwerkzaamheden is niet afgeweken van de BRL SIKB 2000 en de VKB-
protocollen 2001 en 2002.

4.2 Resultaten veldonderzoek

De boorprofielen en boorstaten van de 15 uitgevoerde boringen zijn opgenomen in bijlage 4.

De bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie is opgebouwd uit zand. De humushoudende
bovengrond heeft een dikte die varieert van 60 tot 100 cm. De grondwaterstand bevond zich op een
diepte van afgerond 1,4 m-mv.

Bij geen enkele grondboring zijn zintuiglijk verontreinigingen, bijmengingen, afwijkingen of andere
bijzonderheden waargenomen.

De resultaten van de veldmetingen bij de grondwaterbemonstering zijn in onderstaand overzicht
opgenomen. Ze geven geen indicatie voor een afwijkende situatie.

Veldmetingen grondwaterbemonstering

Peilbuis Gws  pH EC Troebelheid Ozgehalte Opmerkingen
(nr.) (m-mv) (uS/cm) (NTU) (%)
PB4 1,38 6,0 140 23,4 - Goediopende peilbuis (niet belucht)

"1 Bij een slechtiopende peilbuis waarbij het filter gedeeltelijk droog is gevalien zijn de analyseresultaten indicatief.
2 wanneer bij goedlopende peilbuizen het filter shijdend staat met de grondwaterspiegel zijn de analyseresulaten voor
vluchtige verbindingen indicatief.
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4.3 Laboratoriumonderzoek

Op basis van de veldwerkzaamheden en de zintuiglijke waarnemingen heeft een selectie plaats
gevonden van de te analyseren grond- en grondwatermonsters. De mengmonsters zijn niet in het
veld maar in het laboratorium samengesteld.

Monsterselectie en analyses grondmonsters

Monstercode Samenstelling Analyse
(monsterdiepte cm-mv)

Gehele locatie

MMBg1 (bovengrond) 1.1+2.1+3.1+4.1+5.1+6.1+7.1 (0-50) NEN-pakket
MMBg2 (bovengrond) 8.1+9.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1 NEN-pakket
MMOg3 (ondergrond) 1.2.41.3+4.2+4 3+12.3+12.4+15.2+15.3 (50-180)  NEN-pakket

Monsterselectie en analyses grondwatermonsters

Monstercode Peilbuis Analyse
(filterdiepte cm-mv)

Gehele locatie
GRW PB4 (200-300) NEN-pakket

De grond- en grondwatermonsters zijn allen geanalyseerd op het standaard NEN-pakket.

NEN-grond ; droge stof, organische stof, lutum, zware metalen (barium, cadmium,
kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), PCB’s, PAK's en
minerale olie.

NEN-grondwater ; zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, nikkel, zink,

molybdeen, viuchtige aromatische koolwaterstoffen, viuchtige
chloorkoolwaterstoffen en minerale olie.

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door het milieulab van Alcontrol BV gevestigd te
Rotterdam. Een RVA-gecertificeerd laboratorium dat erkend staat onder het procescertificaat met
het kenmerk L028. Alle analyses hebben plaatsgevonden volgens AS3000.

De analysecertificaten van het laboratorium zijn opgenomen in bijlage 6.
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5 Resultaten laboratoriumonderzoek

5.1 Landelijk bodembeleid en toetsingskader

De analyseresultaten zijn getoetst aan het [andelijk referentiekader van het Besluit bodemkwaltieit
en de Circulaire bodemsanering 2009. In het Besluit bodemkwaliteit wordt de achtergrondwaarde
voor grond (Aw) en in de Circulaire worden de streefwaarde (Sw) voor grondwater en de
interventiewaarde (Iw) voor grond en grondwater onderscheiden. Hieronder staat kort de betekenis
van de genoemde richtwaarden beschreven.

e Achtergrondwaarde (Aw) en streefwaarde (Sw)
De achtergrondwaarden (grond) en streefwaarden (grondwater) zijn verbonden aan de
risicogrenzen voor mens en ecosysteem. Ze geven het niveau aan waarbij sprake is van
duurzame en goede bodemkwaliteit. Indien de aangetroffen concentraties de achtergrond- of
streefwaarden niet overschrijden wordt de bodem beschouwd als niet verontreinigd.

e Interventiewaarde (lw)
De interventiewaarden geven het concentratieniveau aan waarboven ernstige of dreigende
vermindering optreedt van de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor mens en
ecosysteem. Afhankelijk van de omvang kan er bij concentraties boven de interventiewaarde
sprake zijn van een saneringsnoodzaak. Bij overschrijdingen van de interventiewaarde wordt de
bodem beschouwd als sterk verontreinigd.

Om vast te kunnen stellen wanneer aanvullend onderzoek noodzakelijk of wenselijk is, wordt
gebruik gemaakt van een zogenaamde tussenwaarde.
e Tussenwaarde (Tw)
De tussenwaarde is de helft van de som van de achtergrond- of streefwaarde en de
interventiewaarde. Bij overschrijding van de tussenwaarde bestaat er in principe een noodzaak
tot aanvullend onderzoek en wordt de bodem beschouwd als matig verontreinigd.
Liggen de gemeten concentraties boven de achtergrond- of streefwaarde maar beneden de
tussenwaarde dan wordt de bodem beschouwd als licht verontreinigd.

5.2 Lokaal bodembeleid

Sinds 1 juli 2008 is het Besluit bodemkwaliteit van kracht. Met betrekking tot grondverzet kan het
bevoegd gezag (gemeenten en waterschappen) in afwijking van het generieke (landelijk) kader een
gebiedsspecifiek (lokaal) kader vast stellen met eventueel afwijkende eisen en hormwaarden.
Hierbij wordt ondere gebruik gemaakt van regionale bodemkwaliteits- en bodemfunctieklassen-
kaarten. De resultaten van het laboratoriumonderzoek zijn getoetst aan het generiek beleidskader.

5.3 Toetsing analyseresultaten

In bijlage 5 zijn de toetsingstabellen bijgevoegd waarin de analyseresultaten zijn getoetst aan de
hierboven beschreven richtwaarden. De meetwaarden voor grond (or) zijn aan de hand van het
humus- en lutumgehalte omgerekend naar een standaardbodem (br; 10% humus, 25% lutum).
Voor grondwater vindt er geen correctie plaats.

Daarnaast is een beoordeling van de grond bijgevoegd in het kader van het Besluit bodemkwaliteit
waarbij door Alcontrol gebruik is gemaakt van de Bodem Toets en Validatieservice van het rijk
(BoToVa-service).

In de tabellen op de volgende pagina's is van de grond- en grondwatermonsters een overzicht
opgenomen waarin uitsluitend de verhoogde parameters zijn weergegeven.
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Tabel 5.1: Toetsing van de analyseresultaten - GROND

MMBg1 0,00 - 0,50 | kwik - -
MMBg2 0,00 - 0,50 | koper, kwik, lood - -
MMOg3 0,50-1,80 |- - -
Opmerkingen:

> Aw en <=Tw

>Twen <= |w

> lw

Tabel 5.2: Toetsing van de analyseresultaten - GRONDWATER

: Geen concentraties hoger dan de toetsingswaarde [niet verontreinigd)]
: Concentratie is hoger dan de achtergrondwaarde en lager dan of gelijk aan de tussenwaarde

[licht verontreinigd)]

: Concentratie is hoger dan de tussenwaarde en lager dan of gelijk aan de interventiewaarde

[matig verontreinigd]

: Concentratie is hoger dan de interventiewaarde [sterk verontreinigd]

Grondwater {2,00-3,00 |- - -
PB4

Opmerkingen:
> Swen <=Tw
>Twen <= lw

> |lw

: Geen concentraties hoger dan de toetsingswaarde [niet verontreinigd]
: Concentratie is hoger dan de streefwaarde en lager dan of gelijk aan de tussenwaarde

flicht verontreinigd]

: Concentratie is hoger dan de tussenwaarde en lager dan of gelijk aan de interventiewaarde

[matig verontreinigd]

: Concentratie is hoger dan de interventiewaarde [sterk verontreinigd]
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6  Conclusies

6.1 Grond

Bij geen enkele grondboring zijn zintuiglijk verontreinigingen, bijmengingen of andere
bijzonderheden waargenomen.

Aan de hand van de toetsing van de analyseresultaten zijn de volgende conclusies te trekken:

¢ In beide grondmengmonsters van de bovengrond is ten opzichte van de achtergrondwaarde een
verhoogd kwikgehalte aangetoond. In één van de monsters (MMBg2) wordt daarnaast de
achtergrondwaarde overschreden voor koper en lood.

¢ In het grondmengmonster van de ondergrond zijn ten opzichte van de achtergrondwaarde geen
verhoogde concentraties gemeten.

In lichte verontreinigingen met enkele zware metalen in de bovengrond zijn aan de hand van het
vooronderzoek en de veldwerkzaamheden niet direct te verklaren. De meetwaarden liggen net
boven de achtergrondwaarden. Mogelijk dat sprake is van verhoogde regionale
achtergrondwaarden. De grondkwaliteit voldoet aan de gebruiksfunctie wonen.

6.2 Grondwater

Zintuiglijk zijn geen verontreinigingen of andere bijzonderheden waargenomen tijdens het plaatsen
van de peilbuis en/of het bemonsteren van het grondwater.

Aan de hand van de toetsing van de analyseresultaten zijn de volgende conclusies te trekken:
e In het grondwatermonster zijn ten opzichte van de streefwaarde geen verhoogde gehaltes
gemeten.

6.3 Hypothese

Op basis van de onderzoeksresultaten dient de hypothese 'niet-verdacht' te worden verworpen.
In de bovengrond zijn lichte verontreinigingen aangetoond.

Zintuiglijk zijn geen verontreinigingen waargenomen. Analytisch is geen overschrijding
waargenomen van de tussenwaarde voor aanvullend onderzoek. Er is geen aanleiding voor een
vervolgonderzoek.
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7 Samenvatting en advies

Op de locatie aan de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel is een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd in verband met de bouw en inrichting van een paardenfokkerij.

Het algemeen doel van het onderzoek is het vastleggen van de kwaliteit van grond en grondwater
en te beoordelen of er milieutechnische bezwaren zijn tegen een bestemmingsplanwijziging en het
verlenen van een omgevingsvergunning.

Bij de uitvoering van het onderzoek is gebruik gemaakt van de NEN 5740.
De onderzoeksstrategie is afgestemd op het vooronderzoek (historie). Gebruik is gemaakt van de
onderzoeksopzet voor een onverdachte locatie.

Het veldwerk is uitgevoerd op basis van de BRL SIKB 2000 en de VKB-protocollen 2001 en 2002.
De analyses zijn uitgevoerd door het milieulab van Alcontrol BV (AS3000).

Zintuiglijk zijn tijdens de veldwerkzaamheden geen verontreinigingen of andere bijzonderheden
waargenomen. In het onderstaand overzicht zijn de analyseresultaten kort samengevat.

Analyseresultaten laboratoriumonderzoek

e Bovengrond : > Aw; koper, kwik en lood
e Ondergrond : < Aw
e Grondwafer : < Sw

Aw= Achtergrondwaarde, Sw= Streefwaarde, Tw= Tussenwaarde, lw= Interventiewaarde

De bovengrond is licht verontreinigd. Voor een mogelijke verklaring wordt verwezen naar hoofdstuk
6.

Op basis van het totaal aan onderzoeksgegevens behoeft de bodemkwaliteit naar ons inziens geen
belemmering te vormen voor de geplande bestemmingsplanwijziging en nieuwbouw van een
paardenfokkerij. Er is geen aanleiding tot een aanvullend bodemonderzoek.

Vanwege de aangetroffen lichte verontreinigingen dient bij grondverzet rekening te worden
gehouden met mogelijke gebruiksbeperkingen bij hergebruik van de vrijkomende bovengrond op
een andere locatie.

Geadviseerd wordt de resultaten van het onderzoek voor te leggen aan de gemeente Sint-
Michielsgestel.
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Opdrachtgever:

Project: THH.354114

Locatie: Sint Michielsgestel

Titel:

Boorprofiel

Projectnummer: THH.354114 [Bijlage:4 [Blad: 4 [van: 4




Opdrachtgever

Projectnummer : THH.354114
Locatie : Sint Michielsgestel
nr Traject Potkode  Grondsoort Kleur Bijzonderheden
cm-mv
B1 0- 50 1.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 60 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
60- 110 1.2 ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin
110- 160 1.3 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
160- 200 1.4 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
B2 0- 50 2.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B3 0- 50 3.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
PB4 0- 50 4.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 100 4.2 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
100- 120 43 ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin
120- 150 4.3 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
150- 200 4.4 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
200- 300 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
BS 0- 50 5.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B6 0- 50 6.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B7 0- 50 7.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B8 0- 50 8.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B9 0- 50 9.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B10 0- 50 10.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B11 0- 50 11.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart

matig humeus




Opdrachtgever

Projectnummer : THH.354114
Locatie : Sint Michielsgestel
nr Traject Potkode  Grondsoort Kleur Bijzonderheden
cm-myv
B12 0- 50 12.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 80 12.2  ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
80- 130 123  ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin Roestvlekken (+)
130- 180 12.4  ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
180- 200 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
B13 0- 50 13.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B14 0- 50 14.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B15 0- 50 15.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 90 15.2 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
90- 120 153  ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin Roestvlekken (+)
120- 140 15.3 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
140- 190 15.4  ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
190- 200 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel




Van Oort Bodemonderzoek BV

BIJLAGE 5

Toetsing analyseresultaten




Projectnaam THH.354114
Projectcode Sint Michielsgestel Theerheide

Tabel: Analyseresultaten grond (as3000) monsters (gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven)

Monstercode MMBg1: MMBg2: MMOg3:
1i1+2'1+3'1+4'1+5'1+6'1+7' 8é1+9.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1.32+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.
1 1 3

Bodemtype™ 2 3 1

or br or br or br
droge stof(gew.-%) 89,6 - - 88,9 - - 85,4 - -
gewicht <1 - - <1 - - <1 -~ --
artefacten(g)
aard van de Geen -- Geen - Geen -
artefacten(g)
organische stof 2,0 -- -- 2.1 -- -- 0,8 - --
(gloeiverlies)(% vd
DS)
KORRELGROOTTEVERDELING
futum (bodem)(% 47 - - 2,7 -- - 8,3 - -
vd DS)
METALEN
barium® <20 40,6 <20 49,9 <20 30,3
cadmium <0,2 0,231 <0,2 0,237 <0,2 0,22
kobalt <1,5 2,85 <1,5 3,43 <1,5 2,19
koper 19 36 23 46,3 * <5 5,95
kwik 0,11 0,151* 0,17 0,241 * <0,05 0,0456
tood 26 39 35 54,3 * <10 9,87
molybdeen <0,5 0,35 <0,5 0,35 <0,5 0,35
nikkel <3 5 <3 5,79 <3 4,02
zink 34 70,9 32 73.1 <20 252
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen <0,01 - - <0,01 - - <0,01 - -
fenantreen 0,02 - -- 0,01 - - <0,01 - --
antraceen <0,01 - - <0,01 - - <0,01 - -
fluoranteen 0,02 - - 0,02 - - <0,01 - --
benzo(a)antraceen 0,01 - - 0,01 - - <0,01 - -~
chryseen 0,02 - - 0,02 - - <0,01 - -
benzo(k)fluorantee 0,01 - - 0,02 -- -- <0,01 -- -
n
benzo(a)pyreen 0,02 -~ - 0,02 - -- <0,01 -- -
benzo(ghi)perylee 0,02 - - 0,02 - -- <0,01 -- -
n
indeno(1,2,3- 0,02 - - 0,02 -- -- <0,01 -- -
cd)pyreen
pak-totaal (10 van 0,154 0,154 0,154 0,154 0,07 0,07
VROM) (0.7
BoToVa)
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28(ug/kgds) <1 - - <1 - - <1 - -
PCB 52(ug/kgds) <1 - - <1 - - <1 - -
PCB 101(ug/kgds) <1 - - <1 - -- <1 - --
PCB 118(pg/kgds) <1 - - <1 - -- <1 - -
PCB 138(ug/kgds) <1 - - <1 - - <1 -- -
PCB 153(ug/kgds) <1 - - <1 - - <1 - -
PCB 180(ug/kgds) <1 - - <1 - - <1 -- -
som PCB (7) (0.7 4,9 245 *® 4,9 23,3 # 4,9 24,5 4
BoToVa)(ug/kgds)
MINERALE OLIE
fractie C10 - C12 <5 - - <5 -- - <5 - -
fractie C12 - C22 <5 - - <5 - - <5 - --
fractie C22 - C30 <5 -- - <5 - - 5 - -
fractie C30 - C40 <5 - -- <5 - - 6 - -
totaal olie C10 - <20 70 <20 66,7 <20 70

C40




Monstercode en monstertraject

! 11974026-001 MMBg1: 1.1+2.1+3.1+4.1+5,146.1+7.1

z 11974026-002 MMBg2: 8.1+49.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1
3 11974026-003 MMOQ@3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3

De resultaten zijn voor de interventiewaarde getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld in de Circulaire bodemsanering
per 1 juli 2013, Staatcourant 27 juni 2013, Nr. 16675 en voor de achtergrondwaarde aan het Besluit Bodemkwaliteit,
Staatscourant 20 december 2007, Nr. 247. Tevens zijin de volgende wijzigingen doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van
een aantal OCB (per 30-07-2008) (www.Senternovem.nl) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009 en met
wijzingen zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

* het gehalte is groter dan de achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- en
interventiewaarde

**  het gehalte is groter dan het gemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk aan de
interventiewaarde

***  het gehalte is groter dan de interventiewaarde

-~ geen toetsingswaarde voor opgesteld

- niet geanalyseerd

#  verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

a gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de achtergrondwaarde (of geen achtergrondwaarde voor opgesteld), maar

wel kleiner dan de RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012), dus mag

verondersteld worden kleiner dan de achtergrondwaarde te zijn.

gecorrigeerd gehalte is groter dan de achtergrondwaarde (of geen achtergrondwaarde voor opgesteld), en groter dan de

RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

De interventiewaarde voor barium geldt alleen voor die situaties waarbif duidelijk sprake is van antropogene verontreiniging

en geen sprake is van thermisch gereinigde grond en baggerspecie.

Origineel resultaat

Omgerekend resultaat

or
br

" De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamenstelling.

Voor de toetsing zijn de grond (as3000) monsters ingedeeld in de volgende bodemtypen: (als humus/lutum niet is gemeten
geldt een default waarde van lutum = 25% en organische stof = 10%.)

2: lutum 4.7% humus 2%

3: lutum 2.7% humus 2.1%

1: lutum 8.3% humus 0.8%

Tabel: Toetsingswaarden voor grond (as3000) (I1&M-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders
aangegeven

Toetsingswaarden” AW 1/2(AW+1) I RBK eis
METALEN
barium 920 20
cadmium 0,60 6,8 13 0,20
kobalt 15 102 190 3,0
koper 40 115 190 50
kwik 0,15 18 36 0,050
lood 50 290 530 10
molybdeen 1,5 96 190 1,5
nikkel 35 68 100 4,0
zink 140 430 720 20
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 1,5 21 40 0,35
BoToVa)
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
som PCB (7) (0.7 20 510 1000 49
BoToVa)(ug/kgds)
MINERALE OLIE
totaal olie C10 - C40 190 2595 5000 35
AW achtergrondwaarde

1/2(AW+I) gemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde

interventiewaarde
RBK Tabel 1 (rapportagegrenzen), Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de
bodemsamenstelling.

De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het standaard bodem
type 10% humus en 25% lutum.




Projectnaam
Projectcode

Sint Michielsgestel Theereheide
THH.354114

Tabel: Analyseresultaten grondwater (as3000) monsters (gehalten in pg/l, tenzij anders aangegeven)

Monstercode GRW: PB4 S 1/2(S+l) | RBK
Bodemtype 1 eis
METALEN

barium <15 50 338 625 20
cadmium <0,2 0,40 3,2 6,0 0,20
kobalt <2 20 60 100 2,0
koper <2 15 45 75 2,0
kwik <0,05 0,050 0,18 0,30 0,050
lood <2 15 45 75 2,0
molybdeen <2 5,0 152 300 2,0
nikkel <3 15 45 75 3,0
zink <10 65 432 800 10
VLUCHTIGE AROMATEN

benzeen <0,2 0,20 15 30 0,20
tolueen <0,2 7,0 504 1000 0,20
ethylbenzeen <0,2 4.0 77 150 0,20
o-xyleen <0,1 -- 0,10
p- en m-xyleen <02 - 0,20
xylenen (0.7 BoToVa) 021 *° 0,20 35 70 0,21
styreen <0,2 6,0 153 300 0,20
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen <0,02 * 0,01 35 70 0,020
interventiefactor polycyclische 0,0002 1

aromatische koolwaterstoffen

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan <0,2 7.0 454 900 0,20
1,2-dichloorethaan <0,2 7,0 204 400 0,20
1,1-dichlooretheen <0,1 a 0,01 50 10 0,10
cis-1,2-dichlooretheen <0,1 -- 0,10
trans-1,2-dichlooretheen <0,1 -

som (cis,trans) 1,2- 0,14 ° 0,01 10 20 0,14
dichloorethenen (0.7 BoToVa)

dichloormethaan <02 * 0,01 500 1000 0,20
1,1-dichloorpropaan <0,2 0,80 40 80 0,20
1,2-dichloorpropaan <0,2 0,80 40 80 0,20
1,3-dichloorpropaan <0,2 0,80 40 80 0,20
som dichloorpropanen (0.7 0,42 0,80 40 80 0,42
BoToVa)

tetrachlooretheen <0,1 8 0,01 20 40 0,10
tetrachloormethaan <0,1 ¢ 0,01 5,0 10 0,10
1,1,1-trichloorethaan <0,1 a 0,01 150 300 0,10
1,1,2-trichloorethaan <0,1 a 0,01 65 130 0,10
trichlooretheen <0,2 24 262 500 0,20
chloroform <0,2 6,0 203 400 0,20
vinylchloride <02 ° 0,01 2,5 5,0 0,20
tribroommethaan <0,2 630 0,20
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 <25 -

fractie C12 - C22 <25 -

fractie C22 - C30 <25 -

fractie C30 - C40 <25 -

totaal olie C10 - C40 <50 50 325 600 50

g\llonstercode en monstertraject

11976149-001 GRW: PB4




De resultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013, Staatcourant 27
juni 2013, Nr. 16675.
De gehalten die de betreffende toetsingswaarden overschrijden zijn als volgt geclassificeerd:

*k

het gehalte is groter dan de streefwaarde en kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de streef- en interventiewaarde
het gehalte is groter dan het gemiddelde van de streef- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk aan de
interventiewaarde

het gehalte is groter dan de interventiewaarde

geen toetsingswaarde voor opgesteld

niet geanalyseerd

Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

Tabel 1 (rapportagegrenzen), Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

gecorrigeerd gehalte is groter dan of geljjk aan de streefwaarde (of geen streefwaarde voor opgesteld), maar wel kleiner
dan de RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012), dus mag verondersteld
worden kleiner dan de streefwaarde te zijn.

gehalte is groter dan de streefwaarde (of geen streefwaarde voor opgesteld), en groter dan de RBK rapportagegrens
zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).




Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam
Projectcode
Monsteromschrijving

Monstersoort
Monster conclusie

THH.354114

Sint Michielsgestel Theerheide
MMBg1:
1.142.1+3.1+4.1+5.1+6.1+7.1
Grond (AS3000)

Voldoet aan Achtergrondwaarde

THH.354114

Sint Michielsgestel Theerheide

MMBg2:
8.1+9.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1
Grond (AS3000)

Overschrijding Achtergrondwaarde

Analyse Eenheid AR BT BC AR BT BC

droge stof gew.-%- 89,6 89.6 - 88,9 88.9 -
[%]

gewicht artefacten g <1 <1

aard van de artefacten g Geen Geen

organische stof (gloeiverlies) % 2,0 2 2,1 2.1

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS 4,7 2,7

METALEN

barium® mg/kg <20 406 - <20 49.9 -

cadmium mg/kg <0,2 0.231 <=AW <0,2 0.237 <=AW

kobalt mg/kg <1,5 2.85 <=AW <1,5 3.43 <=AW

koper mg/kg 19 36 <=AW 23 46.3 WO

kwik mg/kg 0,11 0.151 WO 0,17 0.241 WO

lood mg/kg 26 39 <=AW 35 54.3 WO

molybdeen mg/kg <0,5 0.35 <=AW <0,5 0.35 <=AW

nikkel mg/kg <3 5 <=AW <3 5.79 <=AW

zink mg/kg 34 70.9 <=AW 32 73.1 <=AW

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg <0,01 0.007 <0,01 0.007

fenantreen mg/kg 0,02 0.02 0,01 0.01

antraceen mg/kg <0,01 0.007 <0,01 0.007

fluoranteen mg/kg 0,02 0.02 0,02 0.02

benzo(a)antraceen mg/kg 0,01 0.01 0,01 0.01

chryseen mag/kg 0,02 0.02 0,02 0.02

benzo(k)fluoranteen mg/kg 0,01 0.01 0,02 0.02

benzo(a)pyreen mg/kg 0,02 0.02 0,02 0.02

benzo(ghi)peryleen mg/kg 0,02 0.02 0,02 0.02

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg 0,02 0.02 0,02 0.02

pak-totaal (10 van VROM) (0.7 mg/kg 0,154 0.154  <=AW 0,154 0.154 <=AW

BoToVa)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kg <1 3.5 <1 3.33

PCB 52 ug/kg <1 35 <1 3.33

PCB 101 ug/kg <1 3.5 <1 3.33

PCB 118 ug/kg <1 3.5 <1 3.33

PCB 138 ug/kg <1 3.5 <1 3.33

PCB 153 ug/kg <1 3.5 <1 3.33

PCB 180 ug/kg <1 3.5 < 3.33

som PCB (7) (0.7 BaToVa) uglkg 49 245  <=AW 4,9 23.3 <=AW

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kg <b 17.5 - <5 16.7 -

fractie C12 - C22 ma/kg <5 17.5 - <5 16.7 -

fractie C22 - C30 mg/kg <5 17.5 - <5 16.7 -

fractie C30 - C40 ma/kg <5 175 - <5 16.7 -

totaal olie C10 - C40 mg/kg <20 70 <=AW <20 66.7 <=AW

MMBg1: 1.1+2.1+3.1+4.1+5.1+6.1+7.1
MMBg2: 8.1+9.1+10.1+11.1+12.1+13. 1+14.1+15.1

Monstercode Monsteromschrijving
11974026-001

11974026-002

Bodemtype humus : lutum
Monster 2 2% 1 4.7%
Monster 3 21% :27%

BoToVa info

:Toetsingsversie 1.1.0: Toetskader WBB (SUCCES) - SIKB versie: 11.0.0Toetsingskeuze: T.12 Toetsingsdatum: (04-02-2014 - 08:43)




Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam THH.354114

Projectcode Sint Michielsgestel Theerheide
Monsteromschrijving MMOg@3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3
Monstersoort Grond (AS3000)

Monster conclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde

Analyse Eenheid AR BT BC
droge stof gew.-%-[%] 854 85.4 -
gewicht artefacten g <1

aard van de artefacten g Geen

organische stof (gloeiverlies) % 0,8 0.8

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS 8,3

METALEN

barium® mg/kg <20 30.3 -
cadmium mg/kg <0,2 0.22 <=AW
kobalt mg/kg <1,5 2.19 <=AW
koper mg/kg <5 5.95 <=AW
kwik mg/kg <0,05 0.0456 <=AW
lood mg/kg <10 9.87 <=AW
molybdeen mg/kg <0,5 0.35 <=AW
nikkel mg/kg <3 4.02 <=AW
zink mg/kg <20 252 <=AW
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg <0,01 0.007

fenantreen mg/kg <0,01 0.007

antraceen mg/kg <0,01 0.007

fluoranteen mg/kg <0,01 0.007
benzo(a)antraceen ma/kg <0,01 0.007

chryseen mg/kg <0,01 0.007
benzo(k)fluoranteen mg/kg <0,01 0.007
benzo(a)pyreen mg/kg <0,01 0.007
benzo(ghi)peryleen mg/kg <0,01 0.007
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg <0,01 0.007

pak-totaal (10 van VROM) (0.7 BoToVa) mg/kg 0,07 0.07 <=AW
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug’kg <1 3.5

PCB 52 ug/kg <1 3.5

PCB 101 ug/kg <1 3.5

PCB 118 ug/kg <1 3.5

PCB 138 ug/kg <1 3.5

PCB 153 ug/kg <1 3.5

PCB 180 ug/kg <1 3.5

som PCB (7) (0.7 BoToVa) ug/kg 4,9 245 <=AW
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kg <5 17.5 -
fractie C12 - C22 mg/kg <5 17.5 -
fractie C22 - C30 mg/kg 5 25 --
fractie C30 - C40 mg/kg 6 30 --
totaal olie C10 - C40 mg/kg <20 70 <=AW
Monstercode Monsteromschrijving

11974026-003 MMOQg3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3

Bodemtype humus : lutum

Monster 1 08% :83%

BoToVa info Toetsingsversie 1.1.0: Toetskader WBB (SUCCES) - SIKB versie: 11.0.0Toetsingskeuze: T.12 Toetsingsdatum: (04-02-2014 - 08:43)




Legenda

Verklaring kolommen

AR ALcontrol rapport resultaat
BT Door BoToVa berekend toetsresultaat
BC BoTova toets conclusie

Verklaring toetsingsoordelen

-- Geen toetsoordeel mogelijk

# verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

+ De normen voor barium zijn ingetrokken. Gebleken is dat de interventiewaarde voor barium lager was dan het
gehalte dat van nature in de bodem voorkomt. Indien er sprake is van verhoogde barium gehalten ten opzichte van
de natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte door het bevoegd gezag worden
beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 625 mg/kg d.s. Deze voormalige
interventiewaarde is op dezelfde manier onderbouwd als de interventiewaarden voor de meeste andere metalen.
Zie voetnoot 17, Bijlage B. , behorende bij hoofdstuk 4 van de Regeling bodemkwaliteit Achtergrondwaarden en
maximale waarden voor grond en baggerspecie

NV Niet verspreidbaar

<=AW Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
v Verspreidbaar

NT>I Niet Toepasbaar of groter dan interventiewaarde
>S Groter dan de streefwaarde

NT Niet toepasbaar

<=8 Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

IN Industrie

TG Toepasbaar in GBT

wo Wonen

NTG Niet toepasbaar in GBT (>EW)

>IW Groter dan interventiewaarde

T<=8 Toepasbaar (<=SW)

NT>E Niet toepasbaar (> EW)
NT>S Niet toepasbaar (> SW)

BoToVa informatie

Status :https://www.botova-service.nl/Testing

Normen  :Voor actuele wetgeving verwijzen we u graag naar https://www.botova-
service.nl/PublicFiles/20130806NormenDefinitiesEnStandaarden.xisx

Handleiding:https://www.botova-service.nl/PublicFiles/HandleidingV1.0.0.pdf
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Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

Q&/ ALcontrol Laboratories ALcontrol B.V.

Analyserapport
Bodemonderzoek
Zoggelsestraat 15a Biad 1 7
5384 LL HEESCH ad 1 van
Uw projectnaam : THH.354114
Uw projectnummer . Sint Michielsgestel Theerheide
ALcontrol rapportnummer : 11974026, versienummer: 1

Rotterdam, 03-02-2014

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project Sint
Michielsgestel Theerheide. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde
resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor
de monsters en het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
Al_control Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 7 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

LQWVIQLUIL Y IVICH TGS
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D) ALcontrol Laboratories

Bodemonderzoek Blad 2van7

Analyserapport

Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014

Projectnummer Sint Michielsgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014

Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MMBg1: 1.1+2.1+3.1+4.1+5.1+6.1+7.1

002 Grond (AS3000) MMBg2: 8.1+9.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1

003 Grond (AS3000) MMOg3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3

Analyse Eenheid Q 001 002 003

droge stof gew.-% S 89.6 88.9 85.4

gewicht artefacten g S <1 <1 <1

aard van de artefacten g S geen geen geen

organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 2.0 2.1 0.8

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) %vdDS S 47 2.7 8.3
METALEN

barium mg/kgds S <20 <20 <20
cadmium mg/kgds S <0.2 <0.2 <0.2
kobalt mg/kgds S <1.5 <1.5 <1.5
koper mg/kgds S 19 23 <5
kwik mg/kgds 8 0.1 0.17 <0.05
lood ma/kgds S 26 35 <10
molybdeen mglkgds S <0.5 <0.5 <0.5
nikkel mg/kgds S <3 <3 <3
zink mg/kgds s 34 32 <20

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S <0.01 <0.01 <0.01
fenantreen mg/kgds S 0.02 0.01 <0.01
antraceen mg/kgds S <0.01 <0.01 <0.01
fluoranteen ma/kgds S 0.02 0.02 <0.01
benzo(a)antraceen mg/kgds E] 0.01 0.01 <0.01
chryseen mg/kgds S 0.02 0.02 <0.01
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.01 0.02 <0.01
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.02 0.02 <0.01
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.02 0.02 <0.01
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.02 0.02 <0.01
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 0.154 " 0.154 " 0.07"
(0.7 BoToVa)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kgds S <1 <1 <1
PCB 52 Hg/kgds S <1 <1 <1
PCB 101 ug/kgds S <1 <1 <1
PCB 118 Halkgds S <1 <1 <1
PCB 138 Hg/kgds S <1 <1 <1
PCB 153 uglkgds ) <1 <1 <1
PCB 180 Hg/kgds S <1 <1 <1
som PCB (7) (0.7 BoToVa)  pgfkgds S 49" 49" 49"

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

Paraaf :
@‘\ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE GRITERIA VOCR TESTLABORATORIA CONFORM ISC/IEC 17025:2005 ONDER NR, 1. 028
N
T[SI[N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIVING

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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AlLcontrol Laboratories

Bodemonderzoek Blad 3van7

Analyserapport

Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014

Projectnummer Sint Michieisgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014

Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MMBg1: 1.1+2.1+3.1+4.1+5.1+6.1+7.1

002 Grond (AS3000) MMBg2: 8.1+9.1+10.1+11.1+12.1+13.1+14.1+15.1

003 Grond (AS3000) MMOg3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3

Analyse Eenheid Q 001 002 003

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kgds <5 <5 <5

fractie C12 - C22 mg/kgds <5 <5 <5

fractie C22 - C30 mg/kgds <5 <5 5

fractie C30 - C40 mg/kgds <5 <5 6

totaal olie C10 - C40 mg/kgds S <20 <20 <20

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

Paraaf :

ALCONTROL B.V. 1S GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR RE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028

AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BlJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIVING

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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, |>] AlLcontrol Laboratories

Bodemonderzoek Blad 4 van 7
Analyserapport
Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014
Projectnummer Sint Michielsgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014
Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten

1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa

Paraaf :
///-\\ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABCRATORIA CONFORM ISC/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028
NN

][SI[N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BlJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIWVING
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24285286
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}/ ALcontrol Laboratories

Bodemonderzoek Blad 5 van7
Analyserapport
Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014
Projectnummer Sint Michielsgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014
Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014
Analyse Monstersoort Relatie tot norm
droge stof Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN-ISO 11465, Grond (AS3000): conform AS3010-2

gewicht artefacten

aard van de artefacten
organische stof (gloeiverlies)
lutum (bodem)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

barium Grond (AS3000)
cadmium Grond (AS3000)
kobalt Grond (AS3000)
koper Grond (AS3000)
kwik Grond (AS3000)
lood Grond (AS3000)
molybdeen Grond (AS3000)
nikkel Grond (AS3000)
zink Grond (AS3000)
naftaleen Grond (AS3000)
fenantreen Grond (AS3000)
antraceen Grond (AS3000)
fluoranteen Grond (AS3000)
benzo(a)antraceen Grond (AS3000)
chryseen Grond (AS3000)
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000)
benzo(a)pyreen Grond (AS3000)
benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000)

indeno(1,2,3-cd)pyreen

pak-totaal (10 van VROM) (0.7

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

BoToVa)
PCB 28

PCB 52

PCB 101
PCB 118
PCB 138
PCB 153
PCB 180

som PCB (7) (0.7 BoToVa)

totaal olie C10 - C40

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Conform AS3000, NEN 5709

Idem

Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010
Conform AS3010-4

Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform I1SO 22036).

Idem
ldem
Idem

Conform AS 3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961,
meting conform NEN-ISO 16772)

Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

Idem
Idem
Idem
Conform AS3010-6
Idem
ldem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem

Conform AS3010-8

Idem

Idem

ldem

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform prestatieblad 3010-7 Gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 16703

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y4629045 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629042 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629007 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629049 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629060 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629054 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
001 Y4629056 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
002 Y4627915 28-01-2014 24-01-2014 ALC201
Paraaf :
@ ALCONTROL B.V. |S GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE GRITERIA VOOR TESTLABORATCRIA CONFORM ISO/IEC 47025:2005 ONDER NR. L 028
N\

TESTEN
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HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265288




AlLcontrol Laboratories

Bodemonderzoek Blad 6 van 7
Analyserapport

Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014
Projectnummer Sint Michielsgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014
Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

002 Y4627910 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4627880 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4627914 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4629030 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4627903 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4627911 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

002 Y4627920 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4627689 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4628993 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4629037 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4629055 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4627917 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4627921 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4627916 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

003 Y4627913 28-01-2014 24-01-2014 ALC201

TESTEN
BvAL 028

Paraaf :

ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISOAEC 17025:2005 ONDER NR. L 028
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Bodemonderzoek Blad 7 van 7
Analyserapport
Projectnaam THH.354114 Orderdatum 24-01-2014
Projectnummer Sint Michielsgestel Theerheide Startdatum 27-01-2014
Rapportnummer 11974026 - 1 Rapportagedatum 03-02-2014
Monsternummer: 003
Monster beschrijvingen MMOg3: 1.2+1.3+4.2+4.3+12.3+12.4+15.2+15.3

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

012

0.09

0.06

0.03

Ilnﬂ’hl..n_ S

0 1.8

C10= 0.5 min. C22=1 min. C40=1.6 min.
C12=0.6 min. C30=1.3min.

Paraaf:
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(b) AlLcontrol Laboratories ALcontrol B.V.

Analyserapport
Bodemonderzoek
Zoggelsestraat 15a
5384 LL HEESCH Blad 1van 5
Uw projecthaam ; Sint Michielsgestel Theereheide
Uw projectnummer : THH.354114
ALcontrol rapportnummer : 11976149, versienummer: 1

Rotterdam, 10-02-2014

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
THH.354114, Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

LQMVIQLUEY IVIAHIQYTI

Atsw,
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D‘) ALcontrol Laboratories

Rodemonderzoek Blad 2 van 5
Dhr. Analyserapport
Projectnaam Sint Michielsgestel Theereheide Orderdatum
Projectnummer THH.354114 Startdatum
Rapportnummer 11976149 Rapportagedatum

31-01-2014
31-01-2014
10-02-2014

Nummer Monstersoort

Monsterspecificatie

001 Grondwater GRW: PB4

(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
METALEN
barium ua/l S <15
cadmium ugh S <0.2
kobalt ught S <2
koper ugf S <2
kwik ua/l S <0.05
lood pall S <2
molybdeen pg/t S <2
nikkel Mo/l S <3
zink ugfl S <10
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen ug/t S <0.2
tolueen ug/! S <0.2
ethylbenzeen ual S <0.2
o-xyleen ug/l S <0.1
p- en m-xyleen ug/l S <0.2
xylenen (0.7 BoToVa) uo/! s 021"
styreen ug/t S <0.2
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen pg/l S <0.02
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,1-dichloorethaan U1}l S <0.2
1,2-dichloorethaan ug/t S <0.2
1,1-dichlooretheen ug/l S <0.1
cis-1,2-dichlooretheen ug/l S <0.1
trans-1,2-dichlooretheen ug/t S <0.1
som {cis frans) 1,2~ ugft 0.14 "
dichloorethenen (0.7
BoToVa)
dichloormethaan ug/l S <0.2
1,1-dichloorpropaan pg/t S <0.2
1,2~dichloorpropaan ug/t S <0.2
1,3-dichloorpropaan uafl S <0.2
som dichloorpropanen (0.7 ug/l S 042"
BoToVa)
tetrachlooretheen ug/l S <0.1
tetrachioormethaan ug/t S <0.1
1,1,1-trichloorethaan pa/l S <0.1
1,1,2-trichloorethaan ug/l S <0.1
trichlooretheen ug/l S <0.2
chloroform Mg/t S <0.2
vinylchloride ug/! S <0.2
tribroommethaan wa/l S <0.2

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

Paraaf :

ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREOITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM [SO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028
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Bodemonderzoek Blad 3 van 5
Analyserapport
Projectnaam Sint Michielsgestel Theereheide Orderdatum 31-01-2014
Projectnummer THH.354114 Startdatum 31-01-2014
Rapportnummer 11976149 - 1 Rapportagedatum 10-02-2014
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater GRW: PB4
(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
MINERALE OLIE
fractie C10 - C12 ug/t <25
fractie C12 - C22 o/l <25
fractie C22 - C30 uafl <25
fractie C30 - C40 ug/l <25
totaal olie C10 - C40 Mg/l S <60

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

Paraaf :
@“ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE GRITERIA VOCR TESTLABORATORIA CONFORM ISOAEC 17025:2005 CNDER NR. L. 028
N
TEX][N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD 81J DE KAMER VAN KODPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIVING

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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Bodemonderzoek Blad 4 van 5
Analyserapport
Projectnaam Sint Michielsgestel Theereheide Orderdatum 31-01-2014
Projectnummer THH.354114 Startdatum 31-01-2014
Rapporthnummer 11976149 - 1 Rapportagedatum 10-02-2014

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geidt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa
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Projectnaam Sint Michielsgestel Theereheide Orderdatum 31-01-2014
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Analyse Monstersoort Relatie tot norm
barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)
cadmium Grondwater (AS3000) Idem
kobait Grondwater (AS3000) Idem
koper Grondwater (AS3000) ldem
kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852
lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)
molybdeen Grondwater (AS3000) Idem
nikkel Grondwater (AS3000) Idem
zink Grondwater (AS3000) Idem
benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) Idem
ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem
o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen (0.7 BoToVa) Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
styreen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
naftaleen Grondwater (AS3000) Conform AS3110-4
1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
som (cis,trans) 1,2- Grondwater (AS3000) Idem
dichloorethenen (0.7 BoToVa)
dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
som dichloorpropanen (0.7 Grondwater (AS3000) Idem
BoToVa)
tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) ldem
1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
trichlooretheen Grondwater (AS3000) idem
chloroform Grondwater (AS3000) Idem
vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem
tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem
totaal olie C10 - C40 Grondwater (AS3000) Conform AS3110-5
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 B1301553 31-01-2014 31-01-2014 ALC204
001 (8563674 31-01-2014 31-01-2014 ALC236
001 (8563668 31-01-2014 31-01-2014 ALC236
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Opdrachtgever

Projectnummer : THH.354114
Locatie : Sint Michielsgestel
nr Traject Potkode  Grondsoort Kleur Bijzonderheden
cm-mv
Bl 0- 50 1.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 60 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
60- 110 1.2 ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin
110- 160 13 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
160- 200 1.4 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
B2 0- 50 2.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B3 0- 50 3.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
PB4 0- 50 4.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 100 472 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
100- 120 4.3 ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin
120- 150 43 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
150- 200 44 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
200- 300 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
BS 0- 50 51 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B6 0- 50 6.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B7 0- 50 7.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B8 0- 50 8.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B9 0- 50 9.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B10 0- 50 10.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B11 0- 50 11.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart

matig humeus



Opdrachtgever

Projectnummer :THH.354114
Locatie : Sint Michielsgestel
nr Traject Potkode  Grondsoort Kleur Bijzonderheden
cm-mv
B12 0- 50 12.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 80 12.2  ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
80- 130 12.3  ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin Roestvlekken (+)
130- 180 124 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
180- 200 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
B13 0- 50 13.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B14 0- 50 14.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
B15 0- 50 15.1 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
50- 90 15.2 ZAND, matig fijn, zwak siltig, donkerbruin/zwart
matig humeus
90- 120 15.3  ZAND, matig fijn, zwak siltig geel/lichtbruin Roestviekken (+)
120- 140 15.3 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
140- 190 154  ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel Roestvlekken (-)
190- 200 ZAND, matig fijn, zwak siltig neutraalgeel
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Gemiddeld laagste grondwaterstand (GLG)
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Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen

Algemeen

Naam project

Contactpersoon initiatiefnemer
Contactpersoon waterschap
Datum

Kenmerken projectgebied

Bestaand verhard oppervlak
Toekomstig verhard oppervlak
Afvoercoéfficiént projectgebied
Infiltratiesnelheid

GHG

Huidig maaiveldniveau

Toekomstig maaiveldniveau
Kenmerken infiltratievoorziening

Type

Te bergen en/of infiltreren
volume T10+10%

Extra volume hemelwater
T100+10%

Talud
Lengte
Hoogte

Breedte

Compenserende berging voor nieuw verhard gebied

Theereheide 6 te Waterschap ~\ Waterschap
Sint-Michielsgestel De Aa en MaaS
|| e— ——e
| — c—
21-02-2014
Hydrologisch neutraal ontwikkelen
1780 m?

De waterschappen Aa en Maas en/De
4345 m2 Dommel willen met deze berekening
in‘'een vroeg stadium de

1 I/stha betrokkenen adviseren over de eisen
die de waterschappen stellen ten
1 m/dag 2 :
aanzien van hydrologisch neutraal
5.3 m +NAP ontwikkelen.
5.9 m +NAP Het berekende wateradvies is
richtinggevend. Aan de berekening
5.9 m +NAP

kunnen geen rechten worden
ontleend.

Bovengrondse infiltratievoorziening Waterschap

115 3 De Dommel
Postbus 10.001
5280 DA Boxtel

41 m3 Bosscheweg 56
5283 WB Boxtel

3 1:x Tel:0411-61 8618
Fax:0411-61:86 88

80 m http://www.dommel.nl/

0.39 m
Waterschap

4 m Aa'en Maas

Postbus 5049

5201°'GA "s-Hertogenbosch
Pettelaarpark 70

5216 PP 's-Hertogenbosch

Tel: 073-61 56666
Fax: 073-61:566 00
hittp://www.aaenmaas.nl/
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Titel: watertoets ter plaatse van de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel
Status: definitief

Datum: 18 februari 2014

Opdrachtgever:

Theereheide 6

5271 VN Sint Michielsgestel
Contactpersoon:
Telefoonnummer: -
E-mail:

Projectnummer: 20131668

Auteur:
Projectleider:
Telefoonnummer:

E-mail:
Website: www.milon.nl
Handtekening Projectleider: Handtekening Kwaliteitscontrole:

Alle rechten voorbehouden. Niets uit deze uitgave mag worden vermenigvuldigd en/of openbaar gemaakt, in enige
vorm of op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieén, opnamen of enig andere manier, zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming van de opdrachtgever en/of MILON bv.

Op al onze leveringen en diensten zijn onze algemene voorwaarden, gedeponeerd ter griffie van de Rechtbank

‘'s-Hertogenbosch d.d. 3 juni 2010, en de RVOI-2001 van toepassing. De tekst en inhoud van deze voorwaarden
zijn te raadplegen via www.milon.nl of worden op verzoek gratis toegezonden.

HEPs Eerland
- CERTIFICATION

Eerland Eerland Eerland
CERTIFICATION CERTIFICATION CERTIFICATION
VKB p. 2001 VKB p. 1001
. VKB p. 2002 VKB p. 1002
NEN-EN
[r— VKB p. 2003 VKB p. 1003
120 2001 VKB p. 2018
— — VKB p. 6001
|

1SO 9001 VCA** BRL SIKB 2G00 BRL SIKB 1000
BRL SIKB 6G:00

MILON bv is gecertificeerd conform ISO 9001 en VCA** en erkend door het ministerie van VROM voor:
= BRL SIKB 1000 “"Monsterneming voor partijkeuringen”, VKB-protocol 1001, 1002 en 1003;
= BRL SIKB 2000 “Veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek”, VKB-protocol 2001, 2002, 2003 en 2018;
= BRL SIKB 6000 "Milieukundige begeleiding van {(water)bodemsaneringen, ingrepen in de waterbodem
en nazorg” en VKB-protocol 6001 (processturing en verificatie).
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1. Inleiding

1.1. Opdrachtverlening

Op 9 februari 2014 heeft MILON bv te Schijndel schriftelijk opdracht gekregen van

, hamens Sint Michielsgestel, voor het uit-
voeren van een watertoets. De onderzoekslocatie is gelegen ter plaatse van de Theereheide
6 te Sint-Michielsgestel. Het onderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd volgens de alge-
meen gebruikelijke inzichten en methoden.

1.2. Aanleiding

De aanleiding voor het uitvoeren van de watertoets wordt gevormd door de voorgenomen
herontwikkeling van en de bouwplannen op de locatie.

1.3. Doel

De watertoets heeft als doel om water als ordenend principe een rol te laten spelen bij
ruimtelijke plannen en besluiten, door alle relevante waterhuishoudkundige aspecten vroeg-
tijdig te betrekken bij de planvorming.

1.4. Betrouwbaarheid

Het onderzoek is onafhankelijk uitgevoerd. MILON bv is geen eigenaar van de onderzoekslo-
catie en financieel niet gelieerd aan de opdrachtgever.

Het onderzoek is met de grootst mogelijke nauwkeurigheid uitgevoerd. MILON bv acht zich
niet aansprakelijk voor eventueel hieruit voortvloeiende (financiéle) schade.

1.5. Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de onderzoekslocatie beschreven. Het beleid rondom de watertoets is
in hoofdstuk 3 beschreven. In hoofdstuk 4 wordt de waterhuishouding ter plaatse van de
onderzoekslocatie beschreven. Hoofdstuk 5 bevat het wateradvies en in hoofdstuk 6 worden
uitgangspunten en randvoorwaarden voor de voorziening gegeven. In hoofdstuk 7 zijn de
conclusies en aanbevelingen samengevat.
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2. Onderzoekslocatie

2.1. Locatiegegevens

De onderzoekslocatie bevindt zich aan de Theereheide 6, ten westen van de kern van Sint-
Michielsgestel. De onderzoekslocatie betreft het woonhuis met paardenstallen, een stapmo-
len en gras-/bouwland. Kadastraal is de onderzoekslocatie bekend als gemeente
Sint-Michielsgestel, sectie E, nummer 3479 en 4262. De oppervlakte van de onderzoekslo-
catie is circa 23.000 m?.

2.2. Overig terrein en omgeving

De locatie wordt aan de zuid- en westzijde begrensd door respectievelijk de Theereheide en
de Halderse Akkers. In overige richtingen zijn agrarische percelen aanwezig. De regionale
ligging van de onderzoekslocatie is weergegeven op de topografische kaart in bijlage 1 en
de luchtfoto in figuur 2. Voor een indruk van de onderzoekslocatie wordt verwezen naar de
situatietekening in bijlage 5.

Figuur 2: Luchtfoto onderzoekslocatie. (ron: Google)

2.3. Ruimtelijk plan of voornemen

Op de onderzoekslocatie heeft men het voornemen om een rijhal voor paarden te realise-
ren. In tabel 1 is weergegeven hoe de verhardingssituatie er in de huidige en toekomstige
situatie er uitziet.
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Tabel 1: verhardingssituatie huidige en toekomstige situatie.

Woning 190

Bijgebouw 380 380
Rijhal 0 2.345
Ter'rein vgr{varding (parkeerplaatsen 800 1.020
en in-/uitrit)

Terreinverharding (terras woonhuis) 410 410
Onverhard 21.220 18.655
Totaal verhard 1.780 4.345
Totaal terrein 23.000 23.000

De ontwikkeling op de onderzoekslocatie heeft, zoals blijkt uit de tabel, tot gevolg dat het
verhard oppervlak toeneemt met circa 2.565 m?.
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3. Beleid

Sinds 1 november 2003 is het wettelijk verplicht, in het kader van het Besluit Ruimtelijke
Ordening, een watertoets te verrichten bij ruimtelijke plannen. In de toelichting bij ruimte-
lijke besluiten en plannen, waarop bovengenoemd besluit van toepassing is, is het noodza-
kelijk een beschrijving te geven van de manier waarop rekening is gehouden met de gevol-
gen van het plan voor de waterhuishouding. De leidraad van de watertoets is het doorlopen
van de drietrapsstrategie voor de omgang met water: vasthouden, bergen, afvoeren. Qok
waterkwaliteit, waterschaarste, verdroging en het tegengaan van verzilting kunnen relevan-
te onderwerpen zijn waarmee rekening gehouden dient te worden. Afvoeren naar lokaal
oppervlaktewater of naar een afvalwaterzuiveringsinstallatie (AWZI) is de minst gewenste
optie.

De waterhuishoudkundige situatie van het plangebied is onderzocht in het kader van de
watertoets. In het waterhuishoudkundig onderzoek is uitgebreid aandacht besteed aan de
huidige bodemkundige en(geo)hydrologische situatie, de gehanteerde uitgangspunten en
randvoorwaarden, en de (on)mogelijkheden om neerslag in de toekomstige situatie te ber-
gen en te infiltreren.

Het waterbeleid in Nederland wordt van Europees niveau vertaald via rijks-, provinciaal en
waterschapsbeleid, naar gemeentelijk beleid. Dit resulteert in de verplichting een watertoets
uit te laten voeren.

3.1. Europees beleid

Op 22 december 2004 is de Kaderrichtlijn Water in werking getreden. De daarin gegeven

voorschriften zijn bindend voor de Europese lidstaten. In de Kaderrichtlijn Water beoogt de

EU vanuit een stroomgebiedbenadering en de basisbeginselen voor een duurzaam waterbe-

leid te komen tot:

= het behoeden van aquatische en terrestische systemen voor verdere achteruitgang;

» een verhoogde bescherming en verbetering van het aquatisch milieu;

*» bevorderen van een duurzaam gebruik van water;

= geleidelijke vermindering van de vervuiling van het grondwater en het nemen van pre-
ventieve maatregelen;

= afzwakking gevolgen van overstroming en droogte;

= harmonisatie van Europese waterwetgeving.

3.2. Rijksbeleid

Waterbeleid 21ste eeuw (WB21)

Het kabinetsstandpunt Waterbeleid in de 21ste eeuw (2000) geeft de overkoepelende visie
van het Rijk weer op de aanpak van wateroverlast en veiligheid. Wateroverlast moet wor-
den teruggedrongen. De veiligheid moet gewaarborgd blijven, de kans op overstromingen
mag niet toenemen. Méér ruimte voor water naast technische maatregelen en taakstellende
afspraken tussen verschillende overheden zijn essentieel voor het slagen van dit beleid.
Voor de aanpak van wateroverlast en veiligheid is een goede mix van technische en ruimte-
lijke maatregelen noodzakelijk.
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lationaal Best akkoord Water (NBY
Het Rijk, provmaes gemeenten en waterschappen gaan samen de waterproblematiek in
Nederland aanpakken. Hiertoe is op bestuurlijk niveau het NBW ondertekend (juli 2003).
Het akkoord heeft tot doel om in de periode tot 2015 het watersysteem in Nederland op
orde te krijgen en daarna op orde te houden.

lei ief re water
Het kabinet heeft medio 2004 de beleidsbrief regenwater vastgesteld.
Hierin staan voor het regenwaterbeleid vier pijlers centraal:
1. aanpak bij de bron, zodat verontreiniging van regenwater wordt voorkomen;
2. regenwater vasthouden en bergen (en dan pas afvoeren);
3. regenwater gescheiden van afvalwater afvoeren;
4. integrale afweging op lokaal niveau.

Nationaal waterplan

In december 2009 heeft het kabinet dit plan vastgesteld. Het geeft op hoofdlijnen aan welk
beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbe-
heer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, beschik-
baarheid van voldoende en schoon water, en diverse vormen van gebruik van water. Qok
worden de maatregelen genoemd die hiervoor worden genomen. Het Nationaal Waterplan is
de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle voorgaande
Nota's Waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet
die met ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke orde-
ning heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvi-
sie.

3.3. Provinciaal beleid

Het plan bevat het strateglsche waterbeleld van de provincie voor genoemde periode.

Naast beleidskader is het Waterplan ook toetsingskader voor de taakuitoefening van lagere
overheden op het gebied van water. Bovendien is het plan structuurvisie voor het aspect
water op grond van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening. Het Waterplan heeft beleidskaders
als randvoorwaarden, die richting geven aan het waterbeleid. Daarin is aangegeven hoe we
met waterkwaliteit en ecologische waterdoelstellingen moeten omgaan.

3.4 Waterschapsbeleid

Waterschap De Dommel
De onderzoekslocatie valt binnen het beheersgebied van Waterschap De Dommel. Het wa-
terschap heeft een beleidsnota met uitgangspunten ten behoeve van de watertoets ter in-
zage gelegd. Hierbij staan de volgende principes centraal:
= wateroverlastvrij bestemmen;
* hydrologisch neutraal ontwikkelen;
= voorkomen van vervuiling;
= gescheiden houden van schoon en vuil water;
= doorlopen van de afwegingsstappen: “hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer”;
* meervoudig ruimtegebruik;
= water als kans;
» verboden lozen >2.000 m? verhard oppervlakte.
= waterschapsbelangen:
a) ruimteclaims voor waterberging (zie reconstructieplannen);
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b) ruimteclaims voor de aanleg van natte EVZ’s en beekherstel;
¢) aanwezigheid en ligging watersysteem (bestemmingsplan);
d) aanwezigheid en ligging waterkeringen (bestemmingsplan);
e) aanwezigheid en ligging van infrastructuur en ruimteclaims t.b.v.
de afvalwaterketen in beheer van het waterschap (bestemmingsplan).

3.5 Gemeentelijk beleid
Gemeente Sint-Michielsgestel

GRP Sint-Michielsgestel 2008-2012
Voor wat betreft de watertoets sluit de gemeente Sint-Michielsgestel met haar beleid aan bij
waterschap Aa en Maas en De Dommel. Echter heeft de gemeente Sint-Michielsgestel ook
aanvullend beleid. Dat staat beschreven in het GRP (gemeentelijk rioleringsplan). Het GRP
is tot stand gekomen in overleg met Waterschap Aa en Maas en Waterschap De Dommel
met betrekking tot de waterkwaliteit en —kwantiteit. Aandachtspunten zijn:

e Het op duurzame wijze inzamelen en transporteren van afvalwater uit de directe

woon- en werkomgeving.

e Het beperken van de kans op wateroveriast in het stedelijke gebied.

e Het beperken van milieuschade als gevolg van (het ontbreken van) riolering.

e Doelmatig beheer van de riolering.

Waterplan Sint-Michielsgestel 2004
De gemeente Sint-Michielsgestel heeft samen met de Waterschappen Aa en Maas en De
Dommel het initiatief genomen om nadere invulling te geven aan de inrichting en beheer
van een duurzaam watersysteem en waterketen binnen de gemeente. Het waterplan Sint-
Michielsgestel beschrijft grofweg de beleidskaders, de huidige situatie van het watersysteem
en de gewenste situatie aan de hand van de thema’s:

e Hoogwater (0.a. het voorkomen van wateroverlast).

e Schoon water (0.a. beperken gezondheidsrisico’s, voorkomen van vervuiling).

e Natuurlijk water (o0.a. vasthouden gebiedseigen water, peilbeheer, bestrijden verdro-

ging).
e Mooi water (0.a. water als element voor inrichting en beleving).

Pagina 8 van 18



3 MI LON experts in bodem, ruimte en milieu

Huygensweq 24

5482 TG Schijndel
Telefoon

E-mail

Internet www.milon.nl

4. Waterhuishouding

4.1. Geologie

Het onderzoeksterrein heeft een globale hoogteligging van circa 5,9 m+NAP (AHN-
hoogtekaart). De gegevens van de bodemsamenstelling en de hydrologische gegevens zijn
verkregen uit de grondwaterkaart van Nederland, Dienst Grondwaterverkenning TNO. Tek-
tonisch gezien ligt de locatie in lager gelegen Centrale Slenk. De bodemopbouw is hieronder
in grote lijnen als volgt:

Deklaag
Vanaf maaiveld tot circa 30 m-mv is een deklaag aanwezig met fijne en grove zanden, af-
gewisseld met veen- en leemlaagjes (i groep en Holoceen).

Eerste watervoerend pakket
Onder deze deklaag tot circa 85 m-mv bevindt zich het eerste watervoerend pakket dat
voornamelijk uit fijne en grove grindrijke zanden bestaat (formatie van Sterksel en Veghel).

Op de Bodemkaart van Nederland is af te leiden dat de bodem behoort tot de hoge zwarte
enkeerdgronden, bestaande uit leemarm en zwak lemig fijn zand. Uit gegevens van DINO-
loket blijkt dat nabij van de onderzoekslocatie gegevens bekend zijn van de bodemopbouw
(boring B45D0642). De ligging van deze boring is weergegeven in figuur 3.

De bodem ter plaatse van boring B45D0642 bestaat tot 3,8 m-mv uit matig fijn zand. Van
3,8 tot 4,0 m-mv is een kalkloze leemlaag aanwezig.

B

>

- u A
B45E064Z ¥

R

Figuur 3: Liggin peilbuis. (bron: DINO-loket)

In februari 2014 is door Van Oort Bodemonderzoek BV een verkennend bodemonderzoek®
uitgevoerd. De bovengrond bestaat overwegend uit zwak siltig, matig humeus, matig fijn
zand. De ondergrond bestaat tot circa 3,0 m-mv hoofdzakelijk uit zwak silitg, plaatselijk
matig humeus, matig fijn zand. Voor meer informatie betreffende de bodemopbouw en de
zintuiglijke waarnemingen wordt verwezen naar de boorstaten en de situatietekening in bij-
lage 2.

! Verkennend bodemonderzoek aan de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel, Van Oort Bodemonderzoek BV, d.d. 10
februari 2014, kenmerk: THH.354114
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4.2. Grondwater

Tijdens de veldwerkzaamheden op 24 januari 2014 en de grondwaterbemonstering op 31
januari 20142 is de grondwaterstand bepaald. In tabel 1 is de grondwaterstand opgenomen.

Tabel 1: grondwaterstand.
locatie peilbuis | grondwaterstand (m-mv)

| 24-01-2014 | 31-01-2014
Theereheide 6 1 1,4 1,38

stromingsrichting grondwater en onttrekkingen

De stromingsrichting van het freatische (ondiepe) grondwater is ter plaatse noordwestelijk
gericht. Volgens opgave van de provincie Noord-Brabant ligt het onderzoeksgebied niet in
een grondwaterbeschermingsgebied. Op de onderzoekslocatie wordt voor zover bekend
geen grondwater onttrokken. De aanwezigheid van ongeregistreerde onttrekkingen in de
directe omgeving is niet bekend en wordt derhalve niet uitgesloten.

Gemiddelde grondwaterstand
In de digitale Wateratlas van provincie Noord-Brabant is de gemiddelde grondwaterstand

aangegeven door middel van zogenaamde grondwatertrappen. De locatie bevindt zich bin-
nen de contouren van grondwatertrappen VI (westelijk deel) en Va (oostelijk deel), conform
indeling provincie Noord-Brabant. Hierbij hoort een gemiddeld hoogste grondwaterstand
(GHG) van 0,4 tot 0,8 m-mv (westelijk deel) en 0 tot 0,25 (oostelijk deel) en een gemiddeld
laagste grondwaterstand (GLG) van >1,2 m-mv. De specifieke GHG die vermeld wordt, be-
draagt 0,4 tot 0,6 m-mv (westelijk deel) en 0 tot 0,2 m-mv (oostelijk deel). De specifieke
GLG die vermeld wordt, bedraagt 1,6 tot 1,8 m-mv (westelijk deel) en 1,2 tot 1,4 m-mv
(oostelijk deel). Er is voor zover bekend geen sprake van wateroverlast op de locatie. Op
basis hiervan en de gemeten waarden in het veld wordt een GHG aangehouden van 0,6 m-
mv. Geadviseerd wordt om een eventuele infiltratievoorziening in het zuidewestelijk deel
van de onderzoekslocatie aan te leggen. In bijlage 3 zijn fragmenten van de grondwater-
kaarten opgenomen.

Kwel en infiltratie

In de digitale Wateratlas is tevens te herleiden dat de locatie zich in een infiltratiegebied
met soms kwel bevindt. In bijlage 3 is een fragment van de kwel- of infiltratiekaart opge-
nomen.

Uit de afvoercoéfficiéntenkaart van Waterschap Aa en Maas en De Dommel is te herleiden
dat voor onderhavige locatie over het algemeen een afvoercoéfficiént van 1,0 I/s/ha geldt.
Dit is de maximale hoeveelheid water die vanuit het gebied tot afstroming mag komen naar
het externe watersysteem. In bijlage 3 is een fragment van de afvoercoéfficiéntenkaart op-
genomen.

2 Verkennend bodemonderzoek aan de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel, Van Oort Bademonderzoek BV, d.d. 10
februari 2014, kenmerk: THH.354114
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4.3. Opperviaktewater in de omgeving

Uit de Wateratlas van de provincie Noord-Brabant komt naar voren dat ten noorden en
zuidwesten van de onderzoekslocatie en op de onderzoekslocatie sloten aanwezig zijn (zie
figuur 4).

‘OPPERVLAKTEWATER

Sloten en greppels

=

Figuur 4: Oppervlaktewater onderzoekslocatie. (bron: Wateratlas provincie Noord-Brabant)

Uit de Keurkaart van waterschap De Dommel komt naar voren dat de onderzoekslocatie niet
in een bijzonder gebied ligt.

4.4. Waterstromen huidige situatie

Regenwater en overige neerslag
In de huidige situatie is geen hemelwaterafvoer opgenomen voor het hemelwater dat op het

dakoppervlak valt. Hemelwater dat op de terreinverharding valt stroomt af naar het aan-
grenzende maaiveld. Gezien de goede infiltratiecapaciteit van de bodem zal bij een bui van
gemiddelde duur en intensiteit het hemelwater grotendeels infiltreren in de bodem. Bij zeer
overvloedige neerslag kan enig hemelwater via het maaiveld in de richting van de sloten
stromen.

Op grond van gegevens uit het verkennend bodemonderzoek en de Wateratlas wordt ge-
concludeerd dat de ondergrond geschikt is voor het infiltreren van hemelwater. De GHG is
echter hoog.

4.5 Overige aspecten

Afvalwater
Binnen het plangebied komt in de huidige situatie afvalwater vrij. Het afvalwater is aange-
sloten op de gemeentelijke riolering.
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Verdroging

Binnen het plangebied zijn geen karakteristieke grondwater afhankelijke ecologische syste-
men aanwezig, zodat geen beschermende maatregelen noodzakelijk zijn. Qok maakt de
onderzoekslocatie geen deel uit van een natte natuurparel.

Ecosystemen
Voor zover bekend bevinden zich geen bomen of andere flora of fauna binnen het plange-
bied die behouden moeten blijven. Het aspect natuur speelt geen rol in het plangebied.

Bodem

De onderzoekslocatie is in januari en februari 2014 onderzocht tijdens een verkennend bo-
demonderzoek®. In de grond zijn alleen licht verhoogde concentraties aangetroffen. Wat
betreft de milieuhygiénische bodemkwaliteit bestaat er geen belemmering voor de ontwik-
keling op de onderzoekslocatie. Voor meer informatie wordt verwezen naar het rapport.

3 Verkennend bodemonderzoek aan de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel, Van Oort Bademonderzoek BV, d.d. 10
februari 2014, kenmerk: THH.354114
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5. Wateradvies

5.1 Bevoegd gezag

Waterschap De Dommel en waterschap Aa en Maas hebben in de notitie ‘Ontwikkelen met

duurzaam wateroogmerk’ (11 juli 2006) de uitgangspunten gegeven voor Hydrologisch Neu-

traal Ontwikkelen. Om dit te implementeren in het watertoetsproces en de verschillende

aspecten toetsbaar te maken is het “"Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikke-

len” ontwikkeld. Doel van het toetsinstrumentarium is het bepalen van ondermeer de beno-

digde hemelwaterinfiltratie en -berging ten behoeve van het hydrologisch neutraal ontwik-

kelen van een (nieuw) projectgebied.

In oktober 2011 is een aanvulling op de handleiding van het toetsinstrumentarium doorge-

voerd welke gebaseerd is op het rapport “Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ont-

wikkelen”. De afvoercoéfficiéntenkaart is herontwikkeld door waterschap De Dommel en

waterschap Aa en Maas. Het doel en de uitgangspunten in de handleiding zijn gelijk geble-

ven. Concreet betekent dit dat er binnen de grenzen van het plangebied voor gezorgd moet

worden dat:

» de hemelwaterafvoer niet toeneemt (geen toename van de afvoercoéfficiént);

» de waterstanden in het open water niet toenemen;

» de grondwateraanvulling gelijk blijft (voor een gemiddeld nat jaar);

= de waterstanden in de infiltratievoorziening en de open waterberging voldoen aan de ei-
sen voor de gemiddelde situatie en de T=10+10%-situatie en aan het advies voor de
T=100+10%-situatie.

De gemeente Sint-Michielsgestel sluit zich voor wat betreft de bergingseis bij het advies van
waterschap De Dommel aan.

5.2 Dimensionering infiltratie of bergingsvoorziening

Bergings- of infiltratie eis
Het “Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen” is voor de onderzoekslocatie

toegepast. Dit op basis van de hiervoor beschreven verhardingssituatie, (aangenomen) GHG
en afvoercoéfficiént. Het resultaat hiervan is opgenomen in bijlage 4.

De belangrijkste inrichtingvoorwaarden zijn daarmee de volgende
de bergingseis voor een T=10-situatie bedraagt 104,5 m?® water

» de bergingseis voor een T=10+10%-situatie bedraagt 115 m?® water (HNO-tool bijlage
4);

» de bergingseis voor een T=100-situatie bedraagt 141,8 m* water;

» de bergingseis voor een T=100+10%-situatie bedraagt 156 m* water(HNO-tool bijlage
4);

» de afvoercoéfficiént van 3,27 m3/uur (T=10+10%) (HNO-tool bijlage 4) mag niet over-
schreden worden.

Dimensionering infiltratie- en bergingsvoorziening
Huishoudelijk afvalwater dat vrijkomt bij de toekomstige bebouwing zal afgevoerd worden

naar het gemeentelijke rioolstelsel. Dit zal gebeuren in overleg met de rioolbeheerder, ge-
meente Sint-Michielsgestel. Hemelwater wordt niet afgevoerd naar het rioleringsstelsel en
te allen tijde gescheiden gehouden van huishoudelijk afvalwater. Hiermee wordt onnodige
vervuiling tegen gegaan. Hergebruik van hemelwater voor huishoudelijke doeleinden op een
dergelijke kleine schaal is niet rendabel en wordt dan ook niet gestimuleerd. Daarom wordt
uitgegaan van een oplossingsrichting waarbij hemelwater wordt geinfiltreerd en/of geborgen
in de bodem.

Pagina 13 van 18




_ MI LON experts in bodem, ruimte en milieu

Huygensweg 24

5482 TG Schijndel
Telefoon

E-mail

Internet www.milon.nl

Voor de vertraagde afvoer wordt uitgegaan van een oplossingsrichting waarbij hemelwater
wordt geinfiltreerd en/of geborgen in de bodem. De infiltratie- of bergingsvoorziening wordt
zo ingericht dat deze aan de bergingseis van een T=10+10%-situatie voldoet: het bergen
van 115 m? water.

De maximale aanlegdiepte van de infiltratie- of bergingsvoorzieningen wordt bepaald door
de aangenomen GHG van 0,6 m-mv. Op basis hiervan is het mogelijk hemelwater te bergen
in de bodem. Gezien de bodemsamenstelling zoals bepaald in het veld en uit de bodemkaart
wordt ter plaatse van de bovengrond uitgegaan van een doorlatendheid met k-waarde =1,0
m/d en ter plaatse van de ondergrond ook van een doorlatendheid met k-waarde =1,0 m/d.
Op basis hiervan wordt verwacht dat de bovengrond voldoende infiltratievermogen heeft en
dat een mogelijke infiltratievoorziening binnen 72 uur leeg is en beschikbaar voor de vol-
gende bui.

Bij situaties extremer dan T=10+10% zal de infiltratievoorziening mogelijk overlopen en zal
hemelwater zich over het aangrenzend maaiveld verspreiden (net als in de huidige situatie).
Ter plaatse van het maaiveld zal het water infiltreren. Wanneer dit niet wenselijk is kan ge-
kozen worden om de infiltratievoorziening te dimensioneren op een T=100+10%-situatie.

Afweging en conclusie

Op basis van de onderzochte geohydrologische gegevens van de plangebieden is er een af-
weging gemaakt van toe te passen infiltratievoorzieningen. Voor infiltratie kan gebruik ge-
maakt worden van zowel ondergrondse als bovengrondse infiltratievoorzieningen. Hieronder
is een overzicht van de verschillende mogelijkheden weergegeven.

Hierbij kan het water door de poreuze stenen van de bestrating infiltreren in de onder-
grond;

» waterpasserende verharding
Hierbij kan het water door de voegen van de bestrating infiltreren in de ondergrond;

» wadi (een bufferings- en infiltratievoorziening)
Het water wordt hierbij via een regenwaterafvoersysteem bovengronds naar de wadi
gebracht, waar het infiltreert (bijv. zaksloten en zakvijvers).

Ondergrondse infiltratie of berging

Bij ondergrondse infiltratie wordt het water via de regenwaterriolering verzameld en naar de

infiltratievoorziening gebracht.

= Infiltratie krat of watershells
Deze voorziening bestaat uit prefab onderdelen. Via de wanden infiltreert het water in de
bodem;

» jnfiltratie riolering
Vanuit de verzamelleiding kan het water direct infiltreren in de bodem;

» grindpalen
Indien het grondwater heel laag staat kan men het water infiltreren via grindpalen, hier-
bij wordt het water via de grindpaal over grote diepte geinfiltreerd. Deze voorziening
heeft dan ook een zeer grote capaciteit;

= jnfiltratie put
Bij deze kleinschalige voorziening wordt het regenwater in tanks van enkele kubieke me-
ters inhoud verzamelt en via poreuze wanden geinfiltreerd in de bodem.
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Er is plaats voor een bovengrondse voorziening. Daarom wordt geadviseerd een zaksloot
aan te leggen. Op de tekening in bijlage 5 is een mogelijke ligging geschetst.

Voor een T=10+10%-situatie dient 115 m’ geborgen te worden. Een mogelijke afmeting
voor de zaksloot is 80 x 4 x 0,4 (I x b x h) met een talud van 1:3. Bij situaties extremer dan
T=10+10% zal de infiltratievoorziening mogelijk overlopen en zal hemelwater zich over het
aangrenzend maaiveld verspreiden (net als in de huidige situatie). Ter plaatse van het
maaiveld zal het water infiltreren.

Door de aanleg van de infiltratie- en bergingsvoorziening op het terrein wordt tegemoet
gekomen aan de uitgangspunten van waterschap De Dommel en wordt hydrologisch neu-
traal ontwikkeld.
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6. Uitgangspunten en randvoorwaarden

Hierna worden de overige uitgangspunten aangegeven voor de infiltratie- of bergingsvoor-
ziening.

Wateroverlast

Om wateroverlast op de locatie en de omgeving te voorkomen moet men rekening houden

met:

» het afstromende hemelwater wordt zoveel mogelijk oppervlakkig (bovengronds) naar de
infiltratie- of bergingsvoorziening afgevoerd;

» wateroverlast ter plaatse van de toekomstige bebouwing wordt mede voorkomen door
een drempelhoogte van enkele decimeters boven maaiveld. Hemelwater zal zo in geen
geval de panden instromen;

* indien wenselijk dient een overstortvoorziening naar het riool of oppervlaktewater opge-
nomen te worden om overlast te voorkomen tijdens extreem weer.

Milieuhygiénische voorwaarden
Om neerslag die van de daken en overige verharde oppervlakken afstroomt te mogen infil-

treren/bergen, dient onder meer aan de volgende voorwaarden te worden voldaan:

» vereist is de toepassing van niet-uitloogbare bouwmaterialen als kunststoffen en geen
zink, lood, koper of asfalt. Staal, aluminium en zink voorzien van een duurzame coating
kan wel worden toegepast. Hierbij ontstaan geen verhoogde concentraties verontreini-
gende stoffen (DuBo-maatregelen);

» neerslag van (afgekoppelde) verhardingen zoals opritten en/of terrassen bij woningen
mag niet verontreinigd zijn met chemische bestrijdingsmiddelen, olie, agressieve reini-
gingsmiddelen of andere verontreinigende stoffen. Bij de communicatie met de toekom-
stige bewoners van het plangebied moet duidelijk worden gewezen op de risico’s van het
toepassen van chemicalién en dergelijke, en de gevolgen van het niet naleven van deze
regels;

»= het is nooit toegestaan afvalwater in de bodem te infiltreren of via infiltratievoorzieningen
in de bodem te lozen.

Onderhoud en vervuiling

Om de werking van de infiltratie- of bergingsvoorziening in stand te houden dient men re-

kening te houden met:

» regelmatig onderhoud van de aanvoer- en afvoerzijde van de voorzieningen zal noodza-
kelijk zijn om te garanderen dat de systemen blijven functioneren;

* het is onwenselijk chemische bestrijdingsmiddelen toe te passen of agressieve reini-
gingsmiddelen te gebruiken op de verharde opperviakken. Het is niet wenselijk tijdens
gladheid door bevriezing of sneeuwval zout en dergelijke gladheidbestrijdingsmiddelen op
de bestrating en parkeerplaatsen e.d. toe te passen. Een alternatief kan zand zijn;

* Op de afgekoppelde “buitenverhardingen” mogen geen handelingen worden uitgevoerd
die vervuiling van het oppervlak veroorzaken. Wil men toch buitenactiviteiten verrichten
waarbij vervuiling van verhard oppervilak ontstaat bv. het reinigen van voertuigen of het
schoonmaken van onderdelen, dan moet het gedeelte waar deze activiteit(en) plaatsvindt
voorzien worden van de juiste bodembeschermende maatregelen (Nederlandse Richtlijn
voor Bodembescherming). Dit betekent dat het vrijkomende afvalwater al dan niet via
een olie/benzine-afscheider of andere noodzakelijke (reiniging)voorziening naar het af-
valwaterriool(DWA-riool) moet worden getransporteerd of geloosd, en niet in de bodem
mag worden geinfiltreerd of op oppervlaktewater worden geloosd.
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»= het is aan te bevelen de kwaliteit van de te lozen neerslag (in de loop van de tijd) te mo-
nitoren.

Communicatie

Het is belangrijk om een grote betrokkenheid van de (aanstaande) gebruikers/eigenaren op
te bouwen ten aanzien van de waterhuishouding en het milieu. Zo zal uitgelegd moeten
worden waarom geen auto’s mogen worden gewassen op de parkeerplaatsen (ook privé
plaatsen), geen chemische onkruidbestrijdingsmiddelen mogen worden toegepast en geen
zout gebruikt wordt bij gladheidbestrijding etc.. Qok het in stand houden en onderhoud van
de voorzieningen zijn essentiéle aandachtspunten, in het bijzonder voor de eigena-
ren/gebruikers van het plangebied. Een en ander zal in een zo vroeg mogelijk stadium met
de eigenaren/gebruikers moeten worden besproken. Qok de juridische aspecten van afkop-
pelen en wat erbij komt kijken, moeten helder naar eigenaren en gebruikers worden ge-
communiceerd en op schrift worden gesteld. Verantwoordelijkheden moeten vooraf worden
vastgelegd.
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7. Samenvatting en conclusies

Door MILON bv te Schijndel is in opdracht van , hamens de heer

te Sint Michielsgestel, in februari 2014 een watertoets uitgevoerd. De -
zoekslocatie is gelegen ter plaatse van de Theereheide 6 te Sint-Michielsgestel. Het onder-
zoek is uitgevoerd in verband met de voorgenomen herontwikkeling en de bouwplannen ter
plaatse van de locatie. Hieronder zijn de onderzoeksresultaten samengevat.

Onderzoekslocatie

De onderzoekslocatie bevindt zich aan de Theereheide 6, ten westen van de kern van Sint-
Michielsgestel. De onderzoekslocatie betreft het woonhuis met paardenstallen, een stapmo-
len en gras-/bouwland. Kadastraal is de onderzoekslocatie bekend als gemeente
Sint-Michielsgestel, sectie E, nummer 3479 en 4262. De oppervlakte van de onderzoekslo-
catie is circa 23.000 m2.

Watertoets

Op de onderzoekslocatie heeft men het voornemen om een rijhal voor paarden te realise-
ren. In tabel 2 is weergegeven hoe de verhardingssituatie er in de huidige en toekomstige
situatie er uitziet.

Verhard 1.780 4.345

Onverhard 21.220 18.655
Totaal terrein 23.000 23.000

De ontwikkeling op de onderzoekslocatie heeft, zoals blijkt uit de tabel, tot gevolg dat het
verhard oppervlak toeneemt met circa 2.565 m?.

Het “Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen” van waterschap Aa en
Maas en waterschap De Dommel is voor deze locatie toegepast. Voor een T=10+10%-
situatie dient 115 m?> geborgen te worden. Een mogelijke afmeting voor de zaksloot is 80 x
4 x 0,4 (I x b x h) met een talud van 1:3. Bij situaties extremer dan T=10+10% zal de infil-
tratievoorziening mogelijk overlopen en zal hemelwater zich over het aangrenzend maaiveld
verspreiden (net als in de huidige situatie). Ter plaatse van het maaiveld zal het water infil-
treren.

Door de aanleg van de infiltratie- en bergingsvoorziening op het terrein wordt tegemoet
gekomen aan de uitgangspunten van waterschap De Dommel en wordt hydrologisch neu-
traal ontwikkeld.

Conclusie

Op basis van het beleid van waterschap De Dommel en de gemeente Sint-Michielsgestel is,
in het kader van de watertoets, berging noodzakelijk.
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