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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

Tibosch Beheer B.V. en de heren P. en (hierna verder te noemen: de initia-
tiefnemer) zijn gezamenlijk eigenaar van het bedrijfsverzamelgebouw gelegen aan de
Milrooijseweg 45-67 te Berlicum. Het gebouw, dat meerdere kavels en huishnummers
beslaat, is na een brand in 2010 herbouwd.

Op het moment van schrijven van dit bestemmingsplan huisvest het bedrijfsverzamelge-
bouw een bedrijf voor decorbouw, een keuken-, tegel- en sanitairzaak en een vestiging
van de Boerenbond. De initiatiefnemer heeft echter plannen om ook andere activiteiten
in het pand te huisvesten. Het gaat concreet om een gezondheidscentrum, namelijk een
AHOED (Apotheekhoudende Huisartsen Onder Eén Dak), aangevuld met een fysiothera-
piepraktijk op de verdieping (boven de Boerenbond). Naast het verlenen van deze in
hoofdzaak medische diensten wil de initiatiefnemer ook zakelijke diensten in het gebouw
kunnen verlenen in de vorm van kantoren ‘zonder baliefunctie’. Met kantoren ‘zonder
baliefunctie’ worden voorzieningen bedoeld gericht op het verlenen van diensten op ad-
ministratief, financieel, architectonisch, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stel-
len gebied, waarbij het publiek niet rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.
Tot slot wenst de initiatiefnemer een passende juridisch-planologische regeling voor de
uitoefening van detailhandel in volumineuze goederen. Dit betreft detailhandel die van-
wege de aard en omvang van de goederen een groot oppervlak per detailhandelsvestiging
nodig heeft voor uitstalling. Hieronder wordt begrepen detailhandel in auto’s, boten, cara-
vans, tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keukens en sanitair, alsmede woningin-
richtingsartikelen, waaronder meubelen, alsmede bouwmarkten, detailhandel in dierbeno-
digdheden en detailhandel in agrarische hulpmaterialen, diervoeders en tuininrichting, met
uitzondering van supermarkten en warenhuizen.

Voormelde gebruiksfuncties zijn op onderdelen in strijd met het geldende bestemmings-
plan “Berlicum-Noord”. Dit bestemmingsplan staat namelijk ter plaatse - rechtstreeks -
alleen gebruik toe ten behoeve van lichte industriéle en ambachtelijke bedrijven en de-
tailhandel welke productiegebonden moet zijn. Opslag-, kantoor- en parkeerdoeleinden
zijn alleen toegestaan, indien deze doeleinden ten dienste staan aan de gevestigde lichte
industriéle en ambachtelijke bedrijven.

De herbouw van het gebouw in 2010 is vergund na het doorlopen van een vrijstellings-
procedure op grond van artikel 19 Wet op de Ruimtelijke Ordening (oud). Deze vrijstel-
ling was nodig omdat de initiatiefnemer een bouwmarkt wilde huisvesten in het gebouw.
Vervolgens is niet een bouwmarkt, maar de Boerenbond, in het pand gevestigd. Plano-
logisch gezien wordt dus op dit moment in het pand een bouwmarkt toegestaan, maar
niet (het gebruik ten behoeve van) een Boerenbond.

Het vorenstaande betekent dat een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is
om de plannen planologisch-juridisch te realiseren. Bij besluit van 23 augustus 2011
hebben burgemeester en wethouders van de gemeente Sint-Michielsgestel verklaard in
beginsel bereid te zijn om medewerking te verlenen aan het opstarten van een bestem-
mingsplanprocedure voor de realisatie van de plannen. De gemeente heeft hiermee te-
vens invulling gegeven aan de doestelling om te komen tot de gewenste revitalisering
van het bedrijventerrein. Met het nieuwe en kwalitatief hoogwaardige bedrijfsverzamel-
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Geluidgevoelige objecten Geluidgevoelige gebouwen
volgens de Wet geluidhinder volgens het Bouwbesluit
Waningen Woonfunctie
Onderwijsgebauwen Onderwijsfunctie
Ziekenhuizen en verpleeghuizen Gezondheidszorgfunctie

Andere gezondheidszorggebouwen: | Kantoorfunctie
verzorgingstehuizen, psychiatrische
inrichtingen, medische centra, polikli-
nieken, medische kleuterdagverblijven
Terreinen beharend bij andere gezond-
heidszorggebouwen vaar zover deze
wordean gebruikt voor de in deze
gebouwen gegeven zarg

Waoenwagenstandplaatsen

Bron: Raadgevend ingenieursbureau & Partners BV

Huisartsen- en fysiotherapiepraktijken en dergelijke vallen niet binnen de definitie ‘medi-
sche centra’. In een medisch centrum vinden behandelingen plaats waarvoor rust nodig
is, zoals in grotere ziekenhuizen. Ook gezondheidszorgverzamelgebouwen met daarin
bijvoorbeeld een huisarts, fysiotherapeut en een apotheek zijn dus geen medische centra
en dus ook geen geluidgevoelig objecten. Er gelden voor gebouwen met deze functies
dan ook geen eisen aan de maximaal toelaatbare geluidbelasting op de gevel.

Ook kantoren worden volgens de Wet geluidhinder niet aangemerkt als geluidgevoelige
objecten, waardoor de Wet geluidhinder ook voor dit soort functies geen geluidonder-
zoek verplicht stelt.

De overige gebruiksfuncties zijn reeds bestaand — detailhandel (productiegebonden) en
lichte industriéle en ambachtelijke bedrijvigheid — en eveneens niet geluidgevoelig.

Uitgaande van de Wet geluidhinder worden met het onderliggende bestemmingsplan dus
geen geluidgevoelige objecten en functies gerealiseerd. De Wet geluidhinder stelt ook
eisen aan de gebouwindeling en de geluidwering van de gevels.

Het Bouwbesluit stelt alleen eisen aan de geluidwering van gebouwen die volgens de Wet
geluidhinder geluidgevoelig zijn en van kantoren. Gezien het voorgaande gelden dus
geen eisen aan de geluidwering voor huisartsen- en fysiotherapiepraktijken en dergelij-
ke. Die functies zijn immers niet geluidgevoelig. Vanuit het oogpunt van een ‘goede
ruimtelijke ordening’ is het echter ongewenst dat dergelijke eisen ontbreken, zeker gelet
op het gebruik van dergelijke gebouwen. Enige mate van rust is namelijk wel degelijk
gewenst vanwege de hier gegeven zorg.

Ook een kantoor is in de Wet geluidhinder niet aangemerkt als geluidgevoelig object,
maar het Bouwbesluit stelt wel eisen aan de geluidwering van kantoren. Bedrijfsruimten
waar gedurende een langere periode van de dag personen verblijven, behoeven immers
- ook vanuit een oogpunt van goede ruimtelijke ordening — een zekere bescherming te-
gen onaanvaardbare geluidhinder. Deze ruimten behoeven echter niet dezelfde be-
scherming te krijgen als een in de Wet geluidhinder genoemde geluidgevoelige bestem-
ming.

De reeds aanwezige bouwkundige scheidingen tussen de bedrijven in het bedrijfsverza-
melgebouw zorgen voor een acceptabel geluidniveau. De functiemenging van de bedrij-
ven is geen belemmering in het kader van geluid voor het bestemmingsplan.
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Milieuzonering (categorie-indeling bedrijven)
De planlocatie en de omgeving ervan kan worden aangemerkt als het omgevingstype
‘gemengd gebied’.

In de vorige paragraaf is het aspect geluid behandeld. Uitgebreid is onderbouwd dat het
bestemmingsplan niet ziet op het realiseren van geluidgevoelige objecten en functies.

Op basis van de VNG-brochure Bedrijven en milieuzonering (2009) wordt een artsen-
praktijk (SBI-2008 8621) aangemerkt als milieucategorie 1 met een grootste aan te
houden afstand van 10 meter tot een rustige woonwijk. Deze afstand wordt vooral be-
paald door geluid als gevolg van verkeer. Apotheken (SBI-2008 4773), kantoren en de-
tailhandel (SBI-2008 47) zijn eveneens aangemerkt als milieucategorie 1 met een groot-
ste afstand van 10 meter voor wat betreft gevaar. Bouwmarkten, tuincentra en hyper-
markten (SBI-2008 4752) worden aangemerkt als categorie 2-objecten, waarvoor een
grootste afstand van 30 meter voor geldt voor geluid.

Zowel de activiteiten van de AHOED als die van de fysiotherapiepraktijk zien in hoofd-
zaak op het verlenen van (medische) zorg aan hulpbehoevenden. Vanuit het oogpunt
van de (overige) milieuhygiénische aspecten geur, stof en gevaar leveren deze activitei-
ten naar de directe gemengde gebiedsomgeving geen milieuhygiénische belemmeringen

op.

Voor wat betreft de geluideffecten naar de gevoelige functies in de omgeving toe geldt
dat het vigerende bestemmingsplan “Berlicum-Noord” ter plaatse van het onderhavige
plangebied reeds bedrijfsactiviteiten en gebruiksfuncties toestaat tot en met milieucate-
gorie 3 van de bij dat bestemmingsplan gevoegde Staat van bedrijfsactiviteiten. Geen
van de nieuwe met het onderhavige bestemmingsplan te realiseren activiteiten en func-
ties is als zwaarder dan milieucategorie 3 aan te merken en bovendien liggen gevoelige
(woon)functies op voldoende afstand van het bedrijfsverzamelgebouw en het plange-
bied.

De milieuhygiénische aspecten geur, stof en gevaar leveren ook geen belemmering op
voor het naast elkaar uitoefenen van de voorziene en planologisch geregelde bedrijfsac-
tiviteiten medische en zakelijke dienstverlening en detailhandel in volumineuze goede-
ren, omdat deze activiteiten zodanig weinig milieubelastend ten opzichte van de omge-
ving zijn en omdat het omgevingstype ‘gemengd gebied’ van toepassing is waardoor de
richtafstanden — zonder dat dit ten koste gaat van het functioneren van bedrijven - met
één afstandsstap worden verlaagd.

Het keuken- en afbouwcentrum van beschikt over een milieuvergunning uit
2009. Uit de milieuvergunning blijkt dat , bij naleving van de gestelde voorschrif-
ten, geen onaanvaardbare milieuhygiénische gevolgen heeft voor de directe gevoelige
omgeving. Met betrekking tot de houtverbrandingsinstallatie van vermeldt de
milieuvergunning dat bij naleving ervan geuroverlast zodanig wordt beperkt dat er spra-
ke is van een acceptabel niveau.

Ook voor de Boerenbondvestiging geldt een milieuvergunning (uit 2010). Voor de vuur-
werkopslag van de Boerenbond geldt dat de hoeveelheid gevaarlijke stoffen in het ma-
gazijn minder is dan de vereiste drempelwaarde. Een speciale opslagvoorziening voor
deze stoffen is daarom niet aan de orde. Voor wat betreft de externe veiligheidsaspecten
die verband houden met de vuurwerkopslag wordt verwezen naar de volgende paragraaf
4.4,

Aan de Milrooijseweg 41 is Steenbergen Bouwwerken BV gelegen. De firma Steenbergen
beschikt over een actuele milieuvergunning voor ‘*het oprichten en/of in werking hebben
voor een inrichting voor het bewerken van hout en metaal, de opslag van materialen en
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De CROW hanteert 3 type gebieden:
1. centrum
2. schil/overloopgebied
3. rest bebouwde kom.

Vanwege de aard en ligging van het plangebied is uitgegaan van het
‘schil/overloopgebied’.

Er kan enige mate van overlap worden beargumenteerd. Zo zullen de Boerenbond, de
(rest van de juridisch toegestane) detailhandel in volumineuze goederen en keu-
ken-/badkamerzaak met name op zaterdag ‘pieken’, daar waar de AHOED en fysiothera-
piepraktijk dan vrijwel geen aanloop hebben. Daarnaast zullen de bezoekers van de
AHOED in meeste gevallen direct na consult hun recept ophalen bij de apotheek. Om
deze redenen is uitgegaan van de minimumnorm van het schil/overloopgebied.

Op basis van de volgende berekeningen en uitgaande van een totaal oppervlak (begane
grond en verdieping) van ca. 10.198 m? kan - worst case - geconcludeerd worden dat
(afgerond naar boven) 197 parkeerplaatsen nodig zijn.

Boerenbond
1.540 m? bvo
Norm: bouwmarkt/tuincentrum 2,2 pp per 100 m? bvo = 33,88 pp

Apotheek
ca. 374 m? bvo
Norm: apotheek 1,7 pp per 100 m? bvo = 6,36 pp

AHOED

ca. 768 m?

17 behandelkamers

Norm: 1,5 pp per behandelkamer x 17 = 25,5 pp

Fysiotherapiepraktijk

ca. 780 m?

11 behandelkamers

Norm 1,5 pp per behandelkamer x 11 =16,5 pp

keuken-/badkamerzaak met timmerwerkplaats
ca. 3.276 m?
Showroom: ca. 3.000 m?, norm 1,2 pp per 100 m?2bvo = 36 pp
Bedrijfsverzamelgebouw: ca. 276 m?, norm 0,8 pp per 100 m? bvo = 2,2 pp

Detailhandel in volumineuze goederen (overig)
ca. 3.460 m? (5.000 m? - Boerenbond = 3.460 m?)
Norm: bouwmarkt/tuincentrum 2,2 pp per 100 m? bvo = 76,12 pp

Op eigen terrein worden door de initiatiefnemer 194 parkeerplaatsen. Via (anterieure)
overeenkomst wordt gegarandeerd dat deze parkeerplaatsen worden aangelegd. Voor de
resterende 3 (noodzakelijke) parkeerplaatsen wordt gebruik gemaakt van de reeds be-
staande parkeerplaatsen, gelegen aan de Groenstraat ten zuidoosten van het gebouw.

Op de volgende pagina zijn plattegronden opgenomen waarop is aangegeven waar de
parkeerplaatsen op eigen terrein worden aangelegd en waar tevens in het openbaar ge-
bied nog ruimte is voor extra parkeerplaatsen.
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Parkeren op eigen terrein Tibosch
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Parkeren op eigen terrein s,
inclusief parkeerruimte in openbaar gebied
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