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HOOFDSTUK |

INLEIDENDE BEPALINGEN

Artikel 1 Begripsbepalingen (alfabetisch)

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

aan- en uitbouw:

een aan een hoofdgebouw verbonden gebouw dat in functioneel opzicht een
integrerend onderdeel vormt van het hoofdgebouw en in architectonisch op-
zicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

achtergevelrooilijn:
een denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het hoofd-
gebouw alsmede het verlengde daarvan;

bebouwing:
eén of meer gebouwen en/of één of meer bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingsgrens I:

de op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig
aangegeven lijn, welke door bebouwing naar de wegzijde toe niet mag worden
overschreden, behoudens overschrijdingen die krachtens deze voorschriften
zijn of kunnen worden toegestaan; bebouwingsgrens | is tevens de hoofdori-
entatie voor hoofdgebouwen en wordt tevens aangemerkt als voorgevelrooilijn;

bebouwingsgrens ii:

de op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig
aangegeven lijn, welke door bebouwing zowel naar de wegzijde als naar de
zijdelingse perceelsgrens toe niet mag worden overschreden, behoudens
overschrijdingen die krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden toe-
gestaan;

bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw, danwel op of bij een terrein, kennelijk slechts
bestemd voor (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting ter plaatse
noodzakelijk is, gelet op het feitelijk gebruik van het gebouw en/of terrein in
overeenstemming met de bestemming;

bedrijfsmatige activiteiten in een woning of bijgebouw:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke
bedrijvigheid, geheel of overwegend door middel van handwerk en waarvan de
omvang in de activiteiten zodanig is, dat de activiteiten in een woning en de
daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie en zonder af-
breuk te doen aan de woonomgeving kunnen worden uitgecefend,;

beroepsmatige activiteiten in een woning of bijgebouw:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juri-
disch, therapeutisch, kunstzinnig en ontwerp-technisch of hiermee gelik te
stellen gebied dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij beho-
rende gebouwen, met behoud van de woonfunctie en zonder afbreuk te doen
aan de woonomgeving kan worden uitgeoefend;
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bestaande situatie (bebouwing en gebruik):

a bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter-inzage-legging van het
ontwerpplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip
aangevraagde vergunning;

b het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het
plan rechtskracht heeft verkregen;

bijgebouw:

een met het hoofdgebouw verbonden of daarvan vrijstaand gebouw dat ten
dienste staat van het hoofdgebouw en door zijn ligging, constructie en afmetin-
gen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en
het vergroten van een bouwwerk;

bouwmassa's:

een verzameling hoofdgebouwen bestaande uit:

- één vrijstaand hoofdgebouw, danwel

- twee of meer aaneengebouwde hoofdgebouwen;

bouwperceel:
de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond, behorende bij een
bestaand of op te richten bouwwerk of complex van bouwwerken;

bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

carport:
een overdekte stallingsgelegenheid voor auto’'s met niet meer dan twee geheel
of gedeeltelijk gesloten wanden;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten
verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan personen die deze goede-
ren kopen voor eigen gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoe-
fening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

functie:
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden, of
aangewezen delen daarvan is toegestaan,;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of ge-
deeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

gesloten bebouwing:
bebouwing welke wordt gekenmerkt door meer dan twee aaneengebouwde
hoofdgebouwen,

halfopen bebouwing:

bebouwing, welke wordt gekenmerkt door een sterke afwisseling van vrijstaan-
de en halfvrijstaande en/of geschakelde hoofdgebouwen, waarin de bouw-
massa's individueel herkenbaar zijn;
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hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn ligging, constructie of afmetin-
gen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

horeca:

het bedrijffsmatig voor gebruik ter plaatse verstrekken van dranken en van in
dezelfde onderneming bereide maaltijden en andere etenswaren, het voor-
gaande al dan niet in combinatie met het exploiteren van zaalaccommodatie en
het bedrijffsmatig verstrekken van overnachtingsmogelijkheden; het exploiteren
van een snackbar wordt eveneens onder een horecabedrijf begrepen; seksin-
richtingen en discotheken worden hieronder niet begrepen;

inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder:
bedrijven en/of inrichtingen welke zijn genoemd in artikel 2.4. van het Inrichtin-
gen- en vergunningenbesluit Wet milieubeheer (Staats blad 1993, 50);

maatschappelijke en culturele voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, (sociaal-)culturele, levensbeschouwelijke, religi-
euze, onderwijs-, sport- en recreatieve voorzieningen en voorzieningen ten be-
hoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikie detail handel ten
dienste van deze voorzieningen;

open bebouwing:
bebouwing welke wordt gekenmerkt door vrijstaande hoofdgebouwen;

peil:

1 voor gebouwen, waarvan de toegang onmiddellik aan de weg grenst: de
hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2 in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte
terrein dat het bouwwerk omgeeft (maaiveld)

plan:

de plankaarten en de voorschriften welke deel uitmaken van het bestemmings-
plan ‘Berlicum-noord’ van de gemeente Sint-Michielsgestel met daarbij beho-
rende bijlage;

plankaarten:

het plan bevat drie deelplankaarten:
- Onderstal, Braakven-west;

- Braakven-oost, De Beek;

- De Ploeg;

productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of
toegepast in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie onderge-
schikt is aan de productiefunctie;

seksinrichting:
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, waarin bedrijfsmatig handelin-
gen en/of vertoningen plaatsvinden van erotische en/of pornografische aard,;

woning:
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de zelfstandige huisvesting van
een huishouden.



Artikel 2 Wijze van meten c.q. berekenen (alfabetisch)

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten c.q. gere-
kend:

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceels-
grens (zijdelingse perceelsscheiding van het bouwperceel);

bebouwd opperviak van een bouwperceel:
de opperviakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen,

bebouwingspercentage:

het door bouwwerken bebouwde opperviak, uitgedrukt in procenten van de op-
pervlakte van het bouwperceel, voor zover dat gelegen is binnen de bestem-
ming of een in de voorschriften nader aan te duiden gedeelte van die bestem-
ming;

(bouw)hoogte/nokhoogte van een bouwwerk:

vanaf peil tot het hoogste punt van een bouwwerk; wat gebouwen betreft wor-
den antennes, schoorstenen en andere ondergeschikte dakopbouwen niet
meegerekend. Een dakopbouw wordt daarbij in ieder geval niet als onderge-
schikt aangemerkt, indien de breedte niet meer dan de helft van de breedte
van het dakvlak beslaat;

goothoogte van een bouwwerk:
verticaal vanaf de horizontale snijliin van het dakvlak met het daaronder gele-
gen buitenwerks gevelvlak tot aan het peil;

grondopperviak van een bouwwerk:
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van scheidsmuren);

inhoud van een bouwwerk:
tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

lengte, breedte en diepte van een bouwwerk:
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of hart van
scheidsmuren).
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Artikel 3 Wonen |

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘wonen I’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- woondoeleinden;

- beroepsmatige activiteiten aan huis als ondergeschikte functie;

- kantoren met dienstverlening, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘kantoor toegestaan’.

2 Beschrijving in hoofdlijnen

De wijze waarop met het plan de toegekende doeleinden worden nagestreefd
wordt in hoofdlijnen als volgt omschreven:

2.1 Beroepsmatige activiteiten

Bij iedere woning zijn beroepsmatige activiteiten aan huis toegestaan, mits

wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1 de woonfunctie moet in overwegende mate behouden blijven;

2 de activiteit mag geen onevenredige hinder voor het woonmilieu opleveren
en geen onevenredige afbreuk doen aan het woonkarakter van de wijk of
buurt;

3 de activiteit naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeen-
stemming moet zijn en het geen publiekgerichte voorzienir.gen betreft;

4 de activiteit de woonfunctie dient te ondersteunen d.w.z. dat degenen die de
activiteit in de woning of bijgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van de wo-
ning is;

5 het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden

tot een nadelige beinvioeding van de normale afwikkeling van het verkeer

dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten:

geen zelfstandige detailhandel plaatsvindt;

de maximale toegestane opperviakte mag niet meer bedragen dan 30% van

het bruto-vioeropperviak van hoofd- en bijgebouwen tot maximaal:

- 45 m? bij bouwpercelen tot 750 m?;

- 60 m? bij bouwpercelen van 750 tot 1500 m?;

75 m? bij bouwpercelen vanaf 1500 mz

8 hetonder 7. toegestane bruto-vioeropperviak mag slechts eenmalig worden

benut.

~N D

2.2 Woonboerderij

Bij een woonboerderij mag er één woning aanwezig zijn tenzij na gebruikma-
king van de vrijstellingsbevoegdheid door middel van splitsing een tweede wo-
ning is toegelaten.

2.3 Bestaande bebouwing
Bestaande bebouwing welke afwijkt van de bebouwingsregeling wordt geacht
aan het plan te voldoen.
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3 Bebouwing

De tot “Wonen I' bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd met ge-
bouwe'n en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze be-
stemrning, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn.

3.1 Woondoeleinden

'Bebouwingstypen

Op de plankaart zijn per begrenzing van de bestemming de navolgende be-
bouwingstypen opgenomen:

- open bebouwing;

- halfopen bebouwing;

- gesloten bebouwing.

Het bebouwingstype, zoals aangeduid op de plankaart, dient te worden aange-
houden. Van de drie bebouwingstypen zijn begripsbepalingen opgenomen.

Maximaal aantal woningen

Per begrenzing van de bestemming is het maximaal aantal toegelaten wonin-
gen bepaald. Dit aantal is op de plankaart opgenomen en mag niet worden
overschreden.

3.2 Bebouwingsgrenzen
1 de bebouwingsgrenzen | en Il zoals aangeduid op de plankaart mogen niet
door bouwwerken worden overschreden, behoudens het onder 2 bepaalde;
2 overschrijding van bebouwingsgrenzen [ en Il is uitsiuitend toegestaan, met
aan- en uitbouwen, waarbij:
- de diepte niet meer dan 2 m uit de gevel bedraagt,
- de opperviakte niet meer dan 6 m? bedraagt;
- de afstand tot de begrenzing van de bestemming niet minder dan 1 m
bedraagt;
- de opperviakte niet meetelt bij de gezamenlijke opperviakte voor bijge-
bouwen en aan en uitbouwen zoals bepaald in lid 3.5 onder 1

3.3 Kantoren

Kantoren mogen worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding op de plan-

kaart waarbij aan de volgende voorwaarden moet zijn voldaan:

1 de voorgevel wordt gesitueerd in bebouwingsgrens | of op een afstand van
maximaal 3 m daarachter,

2 de goothoogte mag niet meer dan 3 m bedragen;

3.4 Hoofdgebouwen

Hoofdgebouwen mogen worden gebouwd mits:

1 de voorgeve! wordt gesitueerd in bebouwingsgrens | of op een afstand van
maximaal 3 m daarachter,

de goothoogte niet meer bedraagt dan op de plankaart is aangeduid;

de diepte niet meer bedraagt dan:

- 10 m voor vrijstaande, halfvrijstaande en geschakelde hoofdgebouwen;

- 8 m voor aaneengebouwde hoofdgebouwen;

2
3
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de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen voor een:

- vrijstaand hoofdgebouw aan beide zijden tenminste 3 m bedraagt;

- halfvrijstaand en/of geschakeld hoofdgebouw aan één zijde tenminste 2
m bedraagt;

- eindgebouw van aaneengebouwde hoofdgebouwen tenminste 2 m be-
draagt;

de dakhelling:

vanaf de maximaal toegestane goothoogte dienen de gebouwen te worden

afgedekt met hellende dakvlakken, waarvan de helling niet meer mag be-

dragen dan 60°, met dien verstande dat:

a tussen de aldus bepaalde (denkbeeldige) maximale contouren van het
dak ook platte afdekkingen , dakvlakken met een helling van meer dan
60° en rechtopgaande gevelconstructies, waaronder ook topgevels, zijn
toegestaan;

b overschriiding van de denkbeeldige 60°-lijn is toegestaan voor dakka-
pellen, schoorstenen en andere uitstekende bouwdelen van onderge-
schikte betekenis, voorzover ze niet meer dan de helft van de breedte
van het dakviak beslaan.

3.5 Bijgebouwen en aan- en uitbouwen;
Bijgebouwen, aan- en/of uitbouwen mogen worden gebouwd mits:

1

w N

de gezamenlijk oppervlakte niet meer gaat bedragen dan:

a 65 m?op percelen tot 300 m?

b op percelen gelijk aan of groter dan 300 m? 65 m? vermeerderd met
10% van het aantal vierkant meters dat het perceel groter is dan 300 m?,

¢ het totale opperviak van bijgebouwen, aan- enfof uitbouwen mag echter
nooit meer bedragen dan 150 m? bij percelen tot 2000 m? en 250 m? bij
percelen gelijk aan of groter dan 2000 m?;

de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;

de goothoogte bij een met het hoofdgebouw verbonden bijgebouw, aan-

en/of uitbouw, zo hoog als nodig is bij doortrekking van de kap van het

hoofdgebouw tot over het bijgebouw, aan- of uitbouw;

de hoogte niet meer dan 60% van de hoogte van het hoofdgebouw be-

draagt;

een bijgebouw, aan- en/of uitbouw wordt gesitueerd op een afstand van ten

minste 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw.

3.6 Carport
Bij iedere woning mag niet meer dan één carport worden gebouwd, waarbij de
volgende voorwaarden gelden:

1
2
3

bebouwingsgrens | mag, naar de wegzijde toe, niet worden overschreden;
de carport wordt gebouwd met een plat dak;
de hoogte niet meer dan 3 m bedraagt.

3.7 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1

2

De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelegen achter be-

bouwjngsgrens |, mag , met uitzondering van terreinafscheidingen niet meer

dan 2,5'm bedragen.

De hoogte van terreinafscheidingen, voor zover deze als bouwwerken,

geen gebouwen zijnde kunnen worden aangemerkt, mag:

- voor bebouwingsgrens | niet meer dan 1 m bedragen, met uitzondering
van pergola’s waarvan de hoogte maximaal 2,5 m mag bedragen;

- achter de bebouwingsgrens | niet meer dan 2 m bedragen.
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4 Vrijstellingsbevoegdheden

1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het

oprichten van een tweede woning in een woonboerderij, indien:

- de agrarische verschijningsvorm door de verbouwing niet wordt aange-
tast;

- de splitsing plaatsvindt binnen de bestaande bouwmassa en geen uit-
breiding van het hoofdgebouw tot gevolg heeft;

- er uit milieuoogpunt een goed woonmilieu verzekerd is;

- de splitsing past binnen het gemeentelijke woningbouwprogramma;

- voordat tot splitsing wordt overgegaan, dienen de niet bij de bestemming
passende opstallen te worden gesloopt tot een gezamenlijke opper-
viakte zoals is toegestaan in lid 3.5 onder 1;

2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in 3.5 onder 4 voor het oprichten van bijgebouwen en/of aan- en
uitbouwen op een afstand van minder dan 3 meter van de voorgevel van
het hoofdgebouw, mits;

a het bijgebouw en/of aan- en uitbouw past wat betreft situering en af-
metingen in de stedenbouwkundige opzet van het gebied;

b door de bouw van het bijgebouw en/of aan- en uitbouw vindt geen on-
evenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden. Dit betekent onder andere dat de bezonning
en het uitzicht van de naastgelegen percelen niet onevenredig mogen
worden geschaad.

5 Nadere eisen

1 Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van
de situering, de afmetingen, de vormgeving en de dakvorm van hoofd- en
bijgebouwen.

2 De onder 1 genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld met in-
achtneming van de bebouwingsvoorschriften indien dit noodzakelijk is ter
waarborging van de ruimtelijke kwaliteit, het stedenbouwkundig beeld, dan
wel indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige
en/of architectonische inpassing in de bestaande bebouwing.

6 Wijzigingsbevoegdheden

1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden met de aanduiding
‘gebied met wijzigingsbevoegdheid 2’ te wijzigen in de bestemming ‘religi-
euze doeleinden’ ten behoeve van het bedevaartsoord, waarbij:

- aangetoond moet worden dat de parkeeroverlast in de omgeving, die
ontstaat ten gevolge van deze wijziging, in voldoende mate is beperkt,
dit kan worden aangetoond door het overleggen van een plan waarin de
parkeermaatregelen aangegeven worden;

- de privacy van de woningen aan de achterzijde van het terrein voldoen-
de is gewaarborgd door afschermende maatregelen.
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2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de percelen met de aanduiding
'kantoor toegestaan’ te wijzigen in die zin dat de kantoorfunctie verdwijnt en
een woonfunctie wordt toegevoegd, waarbij:

- de woningbouw moet passen in het gemeentelijk volkshuisvestingspro-
gramma,

- aangesloten dient te worden bij de bebouwingsbepalingen voor wonin-
gen.

3 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden met de aanduiding
‘gebied met wijzigingsbevoegdheid 5' te wijzigen in die zin dat de op de
plankaart aangegeven aanduidingen vervangen worden ten behoeve van
de bouw van seniorenwoningen, waarbij:

- de extra woningbouw moet passen in het gemeentelijk volkshuisves-
tingsprogramma;

- de goothoogte maximaal 6 meter mag bedragen;

- de dakhelling 0° (plat dak) dient te bedragen.
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1

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘wonen II' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

2

woondoeleinden;

beroepsmatige en bedrijffsmatige activiteiten aan huis als ondergeschikte
functie; _

horeca, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘horeca toegestaan’;
detailhande!, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhande! toege-
staan'.

Beschrijving in hoofdlijnen

De wijze waarop met het plan de toegekende doeleinden worden nagestreefd
wordt in hoofdlijnen als volgt omschreven:

2.1 beroepsmatige en bedrijfsmatige activiteiten
Bij iedere woning zijn beroepsmatige en bedrijfsmatige activiteiten aan huis
toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1
2

~N

de woonfunctie moet in overwegende mate behouden blijven;

de activiteit mag geen onevenredige hinder voor het woonmilieu opleve-
ren en geen onevenredige afbreuk doen aan het woonkarakter van de
wijk of buurt, dit betekent dat alleen bedrijffsmatige activiteiten in categorie
1 en 2 zijn toegestaan die voorkomen op de Staat van Bedrijfsactiviteiten
‘rustige woonwijk’, via vrijstelling kan bedrijvigheid worden toegelaten die
niet op de lijst voorkomt, maar naar aard en invioed daarmee gelijk te
stellen is;

de activiteit naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeen-
stemming moet zijn en het geen publiekgerichte voorzieningen betreft;

de activiteit de woonfunctie dient te ondersteunen d.w.z. dat degenen die de
activiteit in de woning of bijgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van de wo-
ning is;

het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden
tot een nadelige beinvioeding van de normale afwikkeling van het verkeer
dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

geen zelfstandige detailhandel plaatsvindt;

de maximale toegestane oppervlakte mag niet meer bedragen dan 30% van
het bruto-vloeropperviak van hoofd- en bijgebouwen tot maximaal:

- 75 m? bij bouwpercelen tot 750 m?,

- 100 m? bij bouwpercelen van 750 tot 1500 m?;

- 125 m? bij bouwpercelen vanaf 1500 m?;

het onder 7 toegestane bruto-vioeropperviak mag slechts eenmalig worden
benut.

2.2 Bestaande bebouwing
Bestaande bebouwing welke afwijkt van de bebouwingsregeling wordt geacht
aan het plan te voldoen.
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Artikel 4 Wonen I

3 Bebouwing

De tot ‘Wonen II' bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd met ge-
bouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze be-
stemming, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn.

3.1 Woondoeleinden

Bebouwingstypen

Op de plankaart zijn per begrenzing van de bestemming de navolgende be-
bouwingstypen opgenomen:

- open bebouwing;

- halfopen bebouwing;

- gesloten bebouwing.

Het bebouwingstype, zoals aangeduid op de plankaart, dient te worden aange-
houden. Van de drie bebouwingstypen zijn begripsbepalingen opgenomen.

Maximaal aantal woningen

Per begrenzing van de bestemming is het maximaal aantal toegelaten wonin-
gen bepaald. Dit aantal is op de plankaart opgenomen en mag niet worden
overschreden.

3.2 Bebouwingsgrenzen
1 de bebouwingsgrenzen | en Il zoals aangeduid op de plankaart mogen niet
door bouwwerken worden overschreden, behoudens het onder 2 bepaaide;
2 overschrijding van bebouwingsgrenzen | en Ii is uitsluitend toegestaan, met
aan- en uitbouwen, waarbij:
- de diepte niet meer dan 2 m uit de gevel bedraagt;
- de opperviakte niet meer dan 6 m? bedraagt;
- de afstand tot de begrenzing van de bestemming niet minder dan 1 m
bedraagt;
- de opperviakte niet meetelt bij de gezameniijke oppervlakte voor bijge-
bouwen en aan en uitbouwen zoals bepaald in lid 3.5 onder 1.

3.3 Hoofdgebouwen
Hoofdgebouwen mogen worden gebouwd mits:
1 de voorgevel wordt gesitueerd in bebouwingsgrens | of op een afstand van
maximaal 3 m daarachter;
2 de goothoogte niet meer bedraagt dan op de plankaart is aangeduid,
3 de diepte niet meer bedraagt dan:
- 10 m voor vrijstaande, halfvrijstaande en geschakelde hoofdgebouwen;
- 8 mvoor aaneengebouwde hoofdgebouwen;
4 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen voor een:
- vrijstaand hoofdgebouw aan beide zijden tenminste 3 m bedraagt;
- halfvrijstaand en/of geschakeld hoofdgebouw aan één zijde tenminste 2
m bedraagt;
- eindgebouw van aaneengebouwde hoofdgebouwen tenminste 2 m be-
draagt;
5 de dakhelling:
vanaf de maximaal toegestane goothoogte dienen de gebouwen te worden
afgedekt met hellende dakvlakken, waarvan de helling niet meer mag be-
dragen dan 60°, met dien verstande dat:

11



Artikel 4 Wonen It

a tussen de aldus bepaalde (denkbeeldige) maximale contouren van het
dak ook platte afdekkingen , dakvlakken met een helling van meer dan
60° en rechtopgaande gevelconstructies, waaronder ook topgevels, zijn
toegestaan;

b overschrijding van de denkbeeldige 60°-lijn is toegestaan voor dakka-
pellen, schoorstenen en andere uitstekende bouwdelen van onderge-
schikte betekenis, voorzover ze niet meer dan de helft van de breedte
van het dakvlak beslaan.

3.4 Bijgebouwen en aan- en uitbouwen
Bijgebouwen, aan- en/of uitbouwen mogen worden gebouwd mits:

1

de gezamenlijk oppervlakte niet meer gaat bedragen dan:

a 65 m? op percelen tot 300 m?

b op percelen gelijk aan of groter dan 300 m? : 65 m? vermeerderd met
10% van het aantal vierkant meters dat het perceel groter is dan 300 m?.

¢ het totale opperviak van bijgebouwen, aan- enfof vitbouwen mag echter
nooit meer bedragen dan 150 m? bij percelen tot 2000 m? en 250 m? bij
percelen gelijk aan of groter dan 2000 m?

de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;

de goothoogte bij een met het hoofdgebouw verbonden bijgebouw, aan-

en/of uitbouw, zo hoog als nodig is bij doortrekking van de kap van het

hoofdgebouw tot over het bijgebouw, aan- of uitbouw;

de hoogte niet meer dan 60% van de hoogte van het hoofdgebouw be-

draagt;

een bijgebouw, aan- en/of uitbouw wordt gesitueerd op een afstand van ten

minste 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw.

3.5 Carport
Bij iedere woning mag niet meer dan één carport worden gebouwd, waarbij de
volgende voorwaarden gelden:

1
2
3

bebouwingsgrens | mag, naar de wegzijde toe niet worden overschreden;
de carport wordt gebouwd met een plat dak;
de hoogte niet meer dan 3 m bedraagt.

3.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1

12

De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelegen achter be-

bouwingsgrens | mag, met uitzondering van terreinafscheidingen niet meer

dan 2,5 m bedragen.

De hoogte van terreinafscheidingen, voor zover deze als bouwwerken,

geen gebouwen zijnde kunnen worden aangemerkt, mag:

- voor bebouwingsgrens | niet meer dan 1 m bedragen, met uitzondering
van pergola's waarvan de hoogte maximaal 2,5 m mag bedragen,;

- achter de bebouwingsgrens | niet meer dan 2 m bedragen.

Vrijstellingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het

bepaalde in de beschrijving in hoofdlijnen voor:

- bedrijvigheid welke niet voorkomt in de Staat van bedrijfsactiviteiten,;

- bedrijvigheid die in de Staat van bedrijfsactiviteiten is opgenomen in een
milieucategorie die niet is toegestaan op het desbetreffende bouwper-
ceel, met dien verstande dat de bedrijvigheid naar aard en invioed op de
omgeving gelijk te stellen is met een in de beschrijving in hoofdlijnen
toegelaten milieucategorie;



Artikel 4 Wonen [¢

2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in 3.4 onder 4 voor het oprichten van bijgebouwen en/of aan- en
vitbouwen op een afstand van minder dan 3 meter van de voorgevel van
het hoofdgebouw, mits:

a het bijgebouw en/of aan- en uitbouw past wat betreft situering en afme-
tingen in de stedenbouwkundige opzet van het gebied;

b door de bouw van het bijgebouw en/of aan- en uitbouw vindt geen one-
venredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van de aan-
grenzende gronden. Dit betekent onder andere dat de bezonning en het
uitzicht van de naastgelegen percelen niet onevenredig mogen worden
geschaad.

5 Nadere eisen

1 Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van
de situering, de afmetingen, de vormgeving en de dakvorm van hoofd- en
bijgebouwen.

2 De onder 1 genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld met in-
achtneming van de bebouwingsvoorschriften indien dit noodzakelijk is ter
waarborging van de ruimtelijke kwaliteit, het stedenbouwkundig beeld, dan
wel indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige
en/of architectonische inpassing in de bestaande bebouwing.
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Artikel 5 Gemengd gebied

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘gemengd gebied’ aangewezen gronden zijn bestemd
voor;

- kantoren;

- kantoorachtige bedrijvigheid;

- bedrijfswoning;

- maatschappelijke en culturele voorzieningen;

- dienstverlenende bedrijven;

- onderwijsvoorzieningen;

- parkeren;

of daarmee naar aard en invioed op de omgeving gelijk te stellen voorzienin-
gen.

2 Bebouwing

De tot ‘gemengd gebied’ bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd
met gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze
bestemming, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn

2.1 Gebouwen

Gebouwen mogen uitsluitend binnen het bebouwingsvlak worden gebouwd

met dien verstande dat;

1 de hoogte ter plaatse van De Groeskant niet meer dan 5 m en ter plaatse
van de Apollostraat niet meer dan 8 m mag bedragen,;

2 het bebouwingspercentage zoals op de plankaart is aangegeven mag niet
worden overschreden.

2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1 De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van
terreinafscheidingen, mag niet meer dan 3,5 m bedragen.

2 De hoogte van terreinafscheidingen, voor zover deze als bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, kunnen worden aangemerkt, mag niet meer dan 2
m bedragen.

3 Wijzigingshevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden op de plankaart aan-

gegeven als 'gebied met wijzigingsbevoegdheid 4' te wijzigen ten behoeve van

de woonfunctie in de bestemming ‘Wonen I' waarbij aan de volgende voor-

waarde moet worden voldaan:

a niet meer dan 4 woningen mogen worden gerealiseerd binnen het op de
plankaart aangegeven bebouwingsvlak;

b parkeren op eigen terrein dient plaats te vinden;

de woningen zorgvuldig landschappelijke en stedenbouwkundig worden in-

gepast;

de goothoogte mag maximaal 3,0 meter bedragen;

de dakhelling mag maximaal 0° (plat dak) bedragen;

de open uitstraling naar het buitengebied behouden dient te blijven;

de woningbouw moet passen in het gemeentelijke woningbouwprogramma;

(¢}
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Artikel 5 Gemengd gebied

h de over het gebied gelegen stankcirkels moeten zijn opgeheven, hiervan is
sprake indien:

de agrarische bedrijven die de stankhinder veroorzaken ophouden te
bestaan;

door technische maatregelen de stankcirkels worden verkleind en de
milieuvergunning wordt aangepast.
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Artikel 6 Bedrijven

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘bedrijven’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- lichte industriéle en ambachtelijke bedrijven;

- productiegebonden detailhandel;

- bedrijfswoningen;

- afschermende groenvoorzieningen ter plaatse van de aanduiding op de
plankaart;

- opslag-, kantoor- en parkeerdoeleinden;

- geluidsscherm ter plaatse van de aanduiding op de plankaart.

2 Beschrijving in hoofdlijnen

De wijze waarop met dit plan de voor deze bestemming aangegeven doelein-
den worden nagestreefd wordt in hoofdlijnen als volgt omschreven.

2.1 Milieuhygiénische aspecten

Bij de bepaling van de toelaatbaarheid van nieuwe bedrijfsactiviteiten in milieu-
hygiénisch opzicht wordt de Staat van bedrijfsactiviteiten ‘gemengd gebied’ (zie
bijlage bij de voorschriften) gehanteerd. De bedrijven in de milieucategorieén 2
en3 zijn rechtstreeks toelaatbaar.

Binnen de op de plankaart aangegeven aanduiding ‘2’ zijn uitsluitend bedrijfs-
activiteiten in de milieucategorie 2 toegestaan.

Binnen de op de plankaart aangegeven aanduiding '3’ zijn bedrijfsactiviteiten in
de'milieucategorie 3-toegestaan.

Bedrijvigheid welke niet voorkomt in genoemde staat of welke is genoemd on-
der een milieucategorie die op een bepaald perceel niet is toegestaan, kan na
vrijstelling (zie lid 4), eveneens toelaatbaar zijn.

2.2 Productiegebonden detailhandel
Productiegebonden detailhandel is uitsluitend toegestaan als ondergeschikte
functie.

2.3 Bedrijfswoning

Nieuwe bedrijfswoningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aandui-
ding ‘nieuwe bedrijffswoning toegestaan’'.

De bestaande bedrijfswoningen voldoen aan het plan.

2.4 Parkeren

Parkeren ten behoeve van bedrijfsdoeleinden dient op eigen terrein plaats te
vinden. Hierbij wordt de parkeernorm 1,4 parkeerplaatsen per 100 m? b.v.o.
gehanteerd.

2.5 Afschermende groenvoorzieningen

Ter plaatse van de aanduiding op de plankaart zijn afschermende groen-
voorzieningen toegestaan teneinde een goede inpassing van de bedrijvigheid
ten opzichte van de woonomgeving te creéren.
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Artikel 6 Bedrijven

Binnen de aanduiding afschermend groen is een aarden wal toegestaan
aangegeven met de aanduiding ‘aarden wal'. De hoogte van de aarden wal
mag niet meer dan 3 m bedragen.

Opslag van goederen is binnen de aanduiding niet toegestaan.

2.6 Geluidsscherm

Ter plaatse van de aanduiding op de plankaart is een geluidsscherm met
natuurlijke uitstraling toegestaan. De hoogte van dit scherm mag niet meer
dan 3 m bedragen.

3 Bebouwing

De tot ‘bedrijven’ bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd met ge-
bouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze be-
stemming, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn.

3.1 Bebouwingsgrens | en bebouwingsvlak

1 Bebouwingsgrens |, zoals aangeduid op de plankaart, mag door bouwwer-
ken niet worden overschreden.

2 Indien op de plankaart een bebouwingsvlak is aangegeven dienen bouw-
werken binnen het bebouwingsviak gebouwd te worden;

3 Overschrijding van bebouwingsgrens | en/of het bebouwingsvlak is uit-
sluitend toegestaan indien dit uit verkeerskundig oogpunt niet onaan-
vaardbaar is, met aan- en uitbouwen, mits de diepte niet meer dan 2 m uit
de gevel bedraagt.

3.2 Bebouwingspercentage
Het bebouwingspercentage zoals op de plankaart is aangegeven mag niet
worden overschreden.

3.3 Gebouwen
1 Bedrijfsgebouwen

Bedrijfsgebouwen moeten voldoen aan de volgende eisen:

a de hoogte mag niet meer dan 8 m bedragen;

b de afstand tot de perceelsgrenzen mag niet minder dan 2 m bedragen.
2 Bedrijfswoning

Een bedrijffswoning moet voldoen aan de volgende eisen:

a de inhoud mag niet meer dan 750 m® bedragen;

b de goothoogte mag niet meer dan 5,5 m bedragen;

¢ de bedriffswoning moet met de voorgevel in bebouwingsgrens | worden

gebouwd.

3.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1 De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag, met uitzondering
van terreinafscheidingen en lichtmasten, niet meer dan 6 m bedragen.

2 De hoogte van terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 3 m, de
hoogte van lichtmasten mag niet meer dan 8 m bedragen met dien verstan-
de dat de hoogte van lichtmasten op het perceel De Ploeg 9 niet meer dan
4 m mag bedragen.
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Artikel 6 Bedrijven

4 Vrijstellingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het be-

paalde in de beschrijving in hoofdlijnen voor:

- —bedrijvigheid-welke-niet-voorkomt-in-de-Staat-van-bedrijfsactiviteiten;

- bedrijvigheid die in de Staat van bedrijfsactiviteiten is opgenomen in een mi-
lieucategorie die niet is toegestaan op het desbetreffende bouwperceel, met
dien verstande dat de bedrijvigheid naar aard en invioed op de omgeving
gelijk te stellen is met een in de beschrijving in hoofdlijnen toegelaten mili-
eucategorie.

5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bebouwingsviak van de be-

stemming ‘bedrijven’ dat op de plankaart is aangeduid als ‘gebied met wijzi-

gingsbevoegdheid 1' te wijzigen ten behoeve van het vergroten van het

bouwvlak c.q. verplaatsen van bebouwingsgrens |, waarbij de volgende

voorwaarden gelden:

1 U bebouwing maximaal 13 m bedraagt gemeten vanaf de huidige bebou-
wing;

2 de goothoogte maximaal 8 m bedraagt en de nokhoogte maximaal 10 m;

3 de dakhelling tussen de 0° en 30° ligt;

4 het beeldkwaliteitplan ‘Uitbreiding bedrijvencentrum Milrooijseweg 55 in
Berlicum'’ is richtinggevend voor de bebouwingsstructuur.

N
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Artikel 7 Openbaar groen

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘openbaar groen' aangewezen gronden zijn bestemd

Vvoor:

- openbare groenvoorzieningen of plantsoen;

- agrarisch gebruik uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘agrarisch ge-
bruik toegestaan’ op de plankaart;

- dierenparkje;

- speeltoestellen;

- kunstobjecten;

- bergbezinkbassin voor riolering en daarbij behorende voorzieningen.

2 Bebouwing

De tot ‘openbaar groen’ bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd met
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze be-
stemming, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn.

2.1 Gebouwen

- Kleine gebouwties ten algemene nutte, zoals telefooncellen, abri's en
transformatorhuisjes, mits de hoogte niet meer bedraagt dan 2,5 m be-
draagt en de opperviakte niet meer dan 10 m2

- Dierenverblijven ten behoeve van een dierenparkje.

2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag, met uitzondering
van terreinafscheidingen en kunstobjecten, niet meer dan 3 m bedragen.

b De hoogte van terreinafscheidingen mag niet meer dan 1 m bedragen.



Artikel 8 Weiland

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘weiland’ aangewezen gronden zijn bestemd voor
agrarisch gebruik als weide en het behoud van de open karakter van deze
gebieden.

2 Bebouwing

De tot ‘weiland’ bestemde grond mag niet worden bebouwd, met uitzondering

van overwegend open terreinafscheidingen waarvan de hoogte niet meer dan
1 m mag bedragen.
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Artikel 9 Verkeer en verblijf

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘verkeer en verblijf - aangewezen gronden zijn bestemd

voor verkeers- en verblijffsdoeleinden in de volgende klassen:

- klasse I: buurtstraten;

- klasse ll: woonstraten en openbare erven;

alsmede:

- garageboxen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen toe-
gestaan;

- kunstobjecten.

2 Beschrijving in hoofdlijnen

De wijze waarop met dit plan de voor deze bestemming aangegeven doelein-
den worden nagestreefd wordt in hoofdlijnen als volgt omschreven.

2.1 Algemeen

Voor de totale wegenstructuur is het beleid gericht op:

- het behoud en verbetering van op de functie van de bebouwing afgestemde
inrichtingskenmerken;

- het behoud en de verbetering van de verblijfs- en belevingskwaliteit;

- het behoud en de verbetering van de op de verkeersfunctie van de ver-
schillende straten afgestemde inrichting en profilering;
het behoud en de versterking van op de in de omgeving gevestigde functies
parkeeraccommodatie.

2.2 Functie en profilering van het onbebouwde gebied

a Bij de proportionering van de profielen worden de navolgende maten als lei-
draad gehanteerd:
- erfstraten: de rijpaanbreedte zal tenminste 3,5 meter bedragen;
- fiets en/of voetpaden: de breedte van fietspaden zal tenminste 1,5 meter

en voor voetpaden tenminste 1 meter bedragen.

b Ten aanzien van parkeren gelden de volgende uitgangspunten. In de eigen
parkeerbehoefte moet worden voorzien. Er dient, waar mogelijk, gestreefd
te worden naar een vorm van dubbelgebruik van de parkeervoorzieningen.

3 Bebouwing

3.1 Algemeen

De tot ‘verkeer en verblijf ' bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd
met bouwwerken ten dienste van de constructie en verkeerstechnische uitrus-
ting van wegen en de inrichting van het onbebouwde gebied.

3.2 Bebouwingsregeling garageboxen

Ter plaatse van de aanduiding 'garageboxen’ mogen ulitsluitend garageboxen
worden gebouwd, mits aan de volgende eisen wordt voldaan: J

a de oppervlakte mag niet meer dan 25 m? bedragen;

b de hoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen.
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Artikel 8 Verkeer en verblijf

4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden met de aanduiding ‘ge-

bied met wijzigingsbevoegdheid 5’ te wijzigen in de bestemming Wonen | (W)

ten behoeve van de bouw van seniorenwoningen, waarbij:

- de extra woningbouw moet passen in het gemeentelijk volkshuisves-
tingsprogramma,;

- de goothoogte maximaal 6 meter mag bedragen;

- de dakhelling 0° (plat dak) dient te bedragen.
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Artikei 10 Nutsvoorzieningen

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘nutsvoorzieningen’ aangewezen gronden zijn bestemd
voor nutsdoeleinden ten dienste van energie- en telecommunicatievoorzienin-
gen.

2 Bebouwing

De tot ‘nutsvoorzieningen’ bestemde grond mag uitsluitend worden bebouwd
met gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze
bestemming, waarbij de volgende bepaiingen van toepassing zijn.

2.1 Gebouwen

Gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het aangegeven be-

bouwingsviak, met dien verstande dat:

1 de hoogte niet meer dan 5,5 m mag bedragen;

2 het op de plankaart aangegeven bebouwingspercentage mag niet worden
overschreden.

2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en terreinafscheidingen,
voor zover deze als bouwwerken, geen gebouwen zijnde, kunnen worden aan-
gemerkt, mag niet meer bedragen dan 2 m.
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Artikel 11 Wonen (nader uit te werken)

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als ‘Wonen(nader uit te werken)’ aangewezen gronden zijn
bestemd voor;

- woondoeleinden;

- verkeersdoeleinden;

- groendoeleinden.

2 Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken deze bestemming uit met in acht name
van de volgende regels:

1 de uitwerking vindt plaats indien in het gemeentelijke woningbouwpro-
gramma de behoefte aan nieuwbouw is aangetoond;

2 voor de hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
- goothoogte: tenminste 4,5 en ten hoogste 6 m;

- breedte: bij vrijstaand hoofdgebouw: niet meer dan 15 m;
bij halfvrijstaand en geschakeld hoofdgebouw: niet meer
dan12m;
bij aaneengebouwde hoofdgebouwen niet meer dan 10 m;
- diepte: bij vrijstaand hoofdgebouw: niet meer dan 12 m;

halfvrijstaande, geschakelde en aaneengebouwde hoofd-
gebouwen: niet meer dan 10 m;
- hoogte: niet meer dan 9 m.

3 Voorlopig bouwverbod

1 De in deze bestemming gelegen gronden mogen uitsluitend worden be-
bouwd in overeenstemming met een uitgewerkt plan.

2 Tot het tijdstip waarop een uitwerking van het plan rechtskracht heeft ver-
kregen mag uitsluitend worden gebouwd op grond van een bouwplan dat
in overeenstemming is met het ontwerp van die uitwerking, mits vooraf van
Gedeputeerde Staten een verklaring van geen bezwaar terzake is ontvan-
gen.
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HOOFDSTUK Il

ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 12 Vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 15 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het be-

paalde in de voorschriften, ten behoeve van:

1 het bouwen met een geringe mate van afwijking van de plaats en richting
van de bebouwings- en bestemmingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in
verband met afwijkingen of onnauwkeurigheden van de plankaart ten op-
zichte van de feitelijke situatie of in die gevallen waar een rationele verkave-
ling van de gronden een geringe afwijking vergt;

2 het bouwen van kleine, niet voor bewoning bestemde gebouwen en bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van doeleinden van openbaar
nut, zoals gemaalgebouwtjes, transformatorhuisjes, reduceerhuisjes, met
dien verstande dat:

a de bebouwde opperviakte niet meer mag bedragen dan 10 m?;

b de goothoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan 3 m;

c de hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan 5,5 m;

d de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer mag be-
dragendan 3 m;

3 het afwijken van de bebouwingsvoorschriften van de artikelen van para-

graaf Il, voor wat betreft:

a de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens van gebouwen;

b onderlinge afstanden van gebouwen;

¢ de afstand van (onderdeel van) gebouwen en bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde tot de bebouwingsgrens | c.q. de voorgevel c.q. het on-
bebouwd gebied;

d goothoogte van hoofdgebouwen;

voor zover het de voortzetting van een afwijking betreft welke bestond op het

tijdstip van ter inzage legging van het ontwerpplan;

4 het oprichten van:

a (muziek)paviljoens met een maximale opperviakte van 50 m? en een
hoogte van niet meer dan6 m ;
b zendmasten van 5 m tot 30 m hoog.

De onder 1 tot en met 4 geregelde vrijstellingen kunnen worden verleend indien
door deze verlening belangen van derden niet onevenredig worden geschaad
en de stedenbouwkundige samenhang niet onevenredig wordt aangetast.

Er zal sprake zijn van onevenredige aantasting van de stedenbouwkundige

samenhang als:

- de bebouwingskarakteristiek (open, half-open of gesloten) wordt aangetast;

- de karakteristiek van de openbare ruimte wordt aangetast;

- de diversiteit (qua verschijning, functie of tijdsbeeld) en de historische of
stedenbouwkundige betekenis van de bebouwing wordt aangetast.
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Artikel 13 Algemene gebruiksbepaling

1

26

Het is verboden de gronden en opstallen (bouwwerken) te doen of laten
gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de gegeven bestem-
ming(en), waaronder ook begrepen het gebruik ten behoeve van seksin-
richtingen.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1,
indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardigd.



Artikel 14 Bepaling ter algemene bescherming van het

plan

1 Geen bouwwerk of complex van bouwwerken mag worden opgericht, indien
daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken met het daarbij
behorende bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven voldoen aan, hetzij in
grotere mate zou gaan afwijken van het plan.

2 Wat betreft de Woningwet artikel 9, lid 2 (uitsluiting aanvullende werking van
de bouwverordening) blijven de voorschriften van de bouwverordening ten
aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard in dit plangebied
buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a

3 "0 Q000T

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundi-
ge bepalingen;

bereikbaarheid gebouwen voor wegverkeer;

brandblusvoorzieningen;

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

bouwen op de weg;

erf- en terreinafscheidingen;

bouwen nabij bovengrondse hoogspanningsieidingen en ondergrondse
hoofdtransportleidingen;

parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.

De bouwverordening dient te worden gelezen zoals deze luidt ten tijde van het
vaststellen van dit bestemmingsplan.
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Artikel 15 Overgangsbepalingen

1

a

28

Bebouwing

Voor zover de afwijking van het plan in kwalitatieve zin niet wordt vergroot,
mag bebouwing die qua bestemming afwijkt van het plan en die bestond op
het tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerpplan:

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 worden vergroot met ten hoogste 10% van de opperviakte en ten hoog-
ste 15% van de inhoud van de bebouwing, zoals die bestond op het tijd-
stip van de ter inzage legging van het ontwerpplan;

3 na calamiteit worden herbouwd, mits de bouwvergunning binnen twee
jaar na calamiteit is aangevraagd.

Bebouwing, opgericht dan wel op te richten na de ter inzage legging van het
ontwerpplan, krachtens een bouwvergunning, verleend of aangevraagd
voor dat tijdstip, wordt voor de toepassing van dit artikel geacht op dat tijd-
stip te bestaan.

Gebruik van grond en opstallen

Het gebruik van de grond, anders dan voor bebouwing, en het gebruik van
opstallen, strijdig met het plan op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft
verkregen, mag worden gehandhaafd.

Het is verboden het met het plan strijdig gebruik van grond en opstallen te
wijzigen, indien hierdoor de afwijking van het plan wordt vergroot.

Het in onder a bedoelde gebruik mag na feitelijke beg&indiging daarvan niet
worden hervat. Onder feitelijke begéindiging wordt verstaan een onderbre-
king van langer dan drie jaar.



Artikel 16 Procedureregeling

Met betrekking tot de voorbereiding van de wijziging en/of uitwerking van het
plan door burgemeester en wethouders ingevolge artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening, is Afdeling 3.4 Openbare voorbereidingsprocedure van
de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

Artikel 17 Strafrechtelijke bepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 13 onder 1 en artikel 15 lid 2 onder b
wordt aangemerkt als strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 59 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 18 Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

‘Voorschriften bestemmingsplan Berlicum-noord van de gemeente Sint-
Michielsgestel'.

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente ....... in zijn openbare vergade-
ring van...... nr.....

de secretaris de voorzitter

Besluit van Gedeputeerde Staten

dd. nr.

Besluit Raad van State

dd. nr.

Rosmalen, 21 mei 2001
Croonen Adviseurs b.v.
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