Bestemmingsplan
Kom Zegge, Kapelstraat 39 te Zegge

NL.IMRO.0840.2585K0011-ONo1

Ontwerp : 7 februari 2017
Vastgesteld : xxx







Inhoudsopgave

Lo INJ@IING s
.. AQNIEIAING i
1.2.  Begrenzing plangebied ..........coiiiiiiii

1.3 LBOSWIJZEI e

N

Aanpassing verbeelding en regels...........ocooiiiiiiii
Planologisch relevante (Milieu)aspecten..........cooiiiiiiiiiiiiei e

Economische UitvoerbaarN@Id ......o..eeeeeeee e

oW

Maatschappelijke uitvoerbaarheid........ ..o
5.1, VOOTOVEITEQ .ttt
L B [ T=T o - T- 1SS

L T 1= 0 13V | =1 o PO



1. Inleiding

1.1. Aanleiding

Op de locatie Kapelstraat 39 te Zegge is een bestaande woning gesitueerd, waarvan de voorzijde is
ingericht als winkelruimte. Op deze locatie is het bestemmingsplan Kom Zegge (vastgesteld 25 juni
2013) van toepassing. In dit vigerende bestemmingsplan is abusievelijk de bestemming Wonen
opgenomen. In het voorheen geldende bestemmingsplan Bebouwde Kom Zegge(vastgesteld op 24
juni 1997) was nog de passende bestemming Dienstverlening met de aanduiding Detailhandel aan
de voorzijde opgenomen. De wijziging naar Wonen had niet plaats moeten vinden, omdat het ging
om een bestemmingsplan van conserverende aard, waarbij de bestaande rechten door vertaald
zouden worden. Er is ook niet nader gemotiveerd in het bestemmingsplan Kom Zegge waarom deze
wijziging doorgevoerd is. Met voorliggend bestemmingsplan wordt deze omissie hersteld.

Op onderstaande afbeelding is het bestemmingsplan Bebouwde Kom Zegge (1997) en Kom Zegge
(2013) opgenomen zodat het verschil in bestemming zichtbaar is.
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Afbeelding 1.1. Bestemmingsplan Bebouwde Kom Zegge (links), Kom Zegge (rechts)
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1.2. Begrenzing plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Kapelstraat 39 te Zegge. Het plangebied beperkt zich tot het
perceel A.3433. Op onderstaande afbeelding is de begrenzing van het plangebied opgenomen, zie
rode omlijning.



+E+++++++
++++++ L+t

+++
Eﬂ++
+

+++++++++ S+

A+t
b o R
b o

+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+

Afbeelding 1.2. Begrenzing plangebied

1.3. Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de aanpassing van de verbeelding en regels beschreven en in hoofdstuk 3 de
planologisch relevante (milieu)aspecten. De hoofdstukken 4 en 5 tot slot bevatten de economische
en maatschappelijke uitvoerbaarheid.



2. Aanpassing verbeelding en regels

Eris aansluiting gezocht bij de planopzet van het bestemmingsplan ‘Kom Zegge’ (2013). De regels
uit het bestemmingplan ‘Kom Zegge’ zijn van overeenkomstige toepassing. Op de verbeelding zijn
de bestemmingen ‘Wonen’ en ‘Detailhandel’ opgenomen.

3. Planologisch relevante (milieu)aspecten

Gelet op het karakter van deze planherziening is het niet nodig de onderzoeken die in het kader van
het bestemmingsplan “Kom Zegge” zijn verricht, te herzien of te actualiseren.

4. Economische uitvoerbaarheid

Indien het bestemmingsplan voorziet in de uitvoering van werken door de gemeente moet de
financieel-economische uitvoerbaarheid hiervan worden aangetoond. Met onderhavig
bestemmingsplan wordt geen bouwplan in de zin van artikel 6.2.1 Bro mogelijk gemaakt, er vindt
enkel een correctie plaats van de bestemming. Gelet hierop is het bestemmingsplan economisch
uitvoerbaar.

5. Maatschappelijke uvitvoerbaarheid

5.1. Vooroverleg

In het kader van het wettelijke verplichte overleg op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit
ruimtelijke ordening is het bestemmingsplan voorgelegd aan de provincie Noord-Brabant. De
provincie heeft aangegeven in haar brief van 1 februari 2017 dat het bestemmingsplan geen
aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen.

5.2. Inspraak
Gelet op de beperkte herziening van het bestemmingplan is op basis van artikel 2, lid 3 a van de
Inspraakverordening Rucphen geen inspraak verleend op voorliggend bestemmingsplan.

5.3. Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan zal conform artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening gedurende
zes weken ter visie worden gelegd , waarbij de mogelijkheid wordt geboden tot het indienen van
zienswijzen. PM



