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GEMEENTE LITH
BESTEMMINGSPLAN ‘MARSNA-CASELLA’

TOELICHTING

1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Enkele jaren geleden is de gemeente Lith in het bezit gekemen van de gronden van de
voormalige {jzerhandel, daarvoor steenfabriek, te Maren-Kessel, De sanering van het
betreffende milieuhinderlijke bedrijf uit de kom was in ruimtelijk en milicuhygiénisch
opzicht een belangrijke vooruitgang.

Vanaf het begin is het de bedoeling geweest in zekere mate woningbouw op deze locatie toe
te staan. Dit is ook vasigelegd in het vigerende bestemmingsplan (wijzigingsbevoegdheid
voor 7 woningen). Bij het uitwerken van deze plannen is ervoor gekozen de herontwikkeling
van deze locatie te plaatsen in het licht van de oplossing van meer ruimtefijke problemen in
de omgeving (streven naar win-win). Door een andere opzet ontstaat de unieke mogelijkheid
een aantal knelpunten in de omgeving op te heffen en van de hele noordkant van de kern
Maren-Kessel een aantrekkelifk landschapspark te maken, zodat de roestige noordrand van
Maren-Kessel wordt omgezet in een landschapspark. Dit plan is in structuurvorm vastgelegd
in de nota 'Van Roestige Rand naar Groene Mantel' uit 2003, Over deze nota is door de
Provinciale Planologische Commissie een principe-oordeel vitgebracht.

Thans slaat de gemeente voor de opgave om de uitvoering van die nota ter hand te nemen.
Fen van de eerste activiteiten is het ontwikkelen van een bestemmingsplan.

1.2  Naam

Het plangebied liglt aan de noordkant van de kern Maren-Kessel. Deze kern is na de tweede
wereldoorlog gebouwd als nicuw centrum tussen de kernen Maren en Kessel in. De
dorpsnaam is een samenstelling van de ouderc namen Maren en Kessel {naar analogic van
Lithoifen dat tussen Lith en Oijen in ligt). De oudste vermeldingen van beide kernen uiden
Marsna en Casella. Vandaar de aanduiding voor dit plangebied.

De Latijnse vormen Marsna en Casella verwijzen ook naar de respectabele geschiedenis van

deze plek. Aan de overzijde van de dijk ziin in de jaren 70 de overblijfselen gevonden van de
grootste Romeinse tempel, die tot nu toe in Nederfand is aangetroffen.

GEMEENTE LITH BESTEMMINGSPLAN ‘MARSNA CASELLA’ - TOELICHTING
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2.1.4 Revitalisering landelijk gebied - reconstructieplan Maas en Meierij

De reconstructie van het landelijk gebied is een immense opgave. Realisatic van de
ecologische hoofdstructuur, realisering van waterdoelen en regionale waterberging,
verdudrzaming van de intensieve veehouderij en instandhouding van de werkgelegenheid in
het tandelijk gebied. Het recenstructieplan mikt op zonering en kwaliteitsimpulsen van het
landelijk gebied.

In de Reconstructiewet is voorgeschreven dat het reconstructieplan een integrale zonering
voor intensieve veehouderi] moet bevatten. Deze Integrale zonering behelst het indelen van
het hele reconstructiegebied in drie zones: gebieden met perspeclief voor primaire
intensieve veehouderij, gebieden met perspectief voor hetzij natuur, hetzij stedelijke functies
en gebieden waar natuur, landschap, culfuurhistorie, wonen, werken en landbouw met
elkaar zijn verweven. De drie gebieden heten achtereenvolgens 'landbouwontwikkelingsge-
bieden’, ‘extensiveringsgebieden’ en 'verwevingsgebicden’,

Hel plangebied maakt conform het plan® deel uit van een verwevingsgebied, In verwevings-
gebieden wordt ruimte geboden voor nieuwe functies,

2.1.5 Cultuurhistorische waardenkaart (CWK)

Met het uitbrengen van de Cultuurhistorische waardenkaart en het Kookboek Cultuurhisto-
rie? in 2000 wilde de provincie een "handvat’ bieden voor het inpassen van cultuurhistorisch
waardevolle objecten en gebieden binnen de ruimielijke ordening. Het uitgangspunt was
niet (alleen) het bewaren van 'monumenten’, maar het inpassen van cultuurhistorisch
waardevolle elementen in de landschappelijke structuur. De kaart bevat een inventarisatie
van historische geografie, van historische stedenbouw en bouwkunst, alsook van historische
groenstructuren en archeologic. Aan gencemde eiementen is een waardering gekoppeld,

Om de Culteurhistorische waardenkaart weer helemaal aan te passen aan de actualiteit is er
sinds februari 2005 cen nicuwe versie beschikbaar. Deze versic is door Gedeputeerde Staten
i onlwerp vastgesteld. Vervelgens was or van 4 april tol en met 16 mei 2005 gelegen-
heid om zienswijzen in te dienen op dit ontwerp. De genoemde ontwerpversic wijkl ler
plaatse van het plangebied on omgeving nicl al van de voorgaande Cultuarhislorische
waardclkaarl wit 2000,

Het plangebied wordl niet aangemerkt als waardevol gebied. De kern Maren-Kessel wordt als
typische stedenbouwkundige structuur uit de Wederopbouwtijd als waardeval bestempeld,
evenals, zij het in mindere mate, de kern Qud-Maren, De dijk wordt als zeer waardevol
element aangemerkl. De waarde van de dijk is niet alleen gelegen in het beloop van het
grondlichaam, maar ook in de daarop voorkomende cultuurhistorisch  waardevolle
elementen, zoals dijkhuizen, stuizen cte. Buitendijks naast het plangebied is een gebied
aangewezen als historisch groen. Het betreft het gebied van de Buitenkil, Verder zijn binnen
het plangebied in potentie archeologische waarden aanwezig (hoog - middethoge
verwachtingswaarde).

% Provincic Noord-Brabant, 2005
9 Provineie Noord-Brabarit, 2000.
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2.3  Gemeentelijk beleid
2.3.1 Woonvisie

Het gemeentebestuur van Lith heeft voor de gehele gemeente een Woonvisie™ vastgesteld.
Daarin wordt per kern ingegaan op de woningbehoefte in de periode 2006-2016. Daaruit
blijkt de noodzaak voor ecen gedifferenticerd sanbod in de kern Maren-Kessel, waarvan
O-tredenwaoningen in huur en Keop en eengezinswoningen in huur en koop deei uitmaken. In
totaal zullen in die sfeer vooralsnog circa B0 woningen dienen te worden gebouwd (70 voor
het inlopen van achterstand en 10 voor de opvang uit Het Wild}.

Reeds in het Structuurplan 1981 heeft het gemeeniebestuur ervoor gekozen de uitbreiding
van de reguliere woningbouw te laten plaatsvinden ten zuiden van de Provincialeweg,
aansluitend op de lacatie Hifle Kampkes (uitbreiding '70-er/'80-er jaren) aan de zuidwest-
zijde van de kern Maren-Kessel. Daarop is ook de grondverwerving gericht {onder meer de
verwerving van het achterterrein van het voormalig agrarisch bedrijf met milieubelemme-
ting voor Marsna-Casella). Het woningsegment dat in de Woonvisie wordl beschreven en
becijferd, zal in de komende jaren op genoemde locatie dienen te worden gerealiseerd.

Het plan Marsna-Casella behoort nietl tot de in de woonvisie bedoelde categoric woningen.
Het unicke concept van het project Marsna-Casella ~veel {nieuwe} natuur te midden
waarvan extensieve en exclusieve woningbouw in hel hoge marktsegment ligl~ is nooil als
woonwijk geéntameerd. De oorsprong van de nu voorgestane invulling ligt in het saneren
van een groolschaligp complex fvoormalige sleenfabriek, nadien opslag en oversiag
buizenhandel), dat totaal nict paste in het dorpse karakter van Maren-Kessel. Pas nadat op
basis van een financiéle inbreng van meerdere partijen de locatie zou worden gesaneerd, is
bezien wat ermee zou kunnen gebeuren. Het terrein ligl op de overgang van het compacte
{racorlogse} Maren-Kessel en de meer open fintbebouwing van Qud-Maren (zie hoofdstuk
3). Ter plaatse van die overgang, die bovendien reikt van de Provincialeweg tot de
Kesselse-/Marensediik, is gekozen voor een unicke invulling. Aangezicn het hier geen soort
plan betreft dat stetscimalig zal worden opgezet, acht het gemeentebestuur in deze situatie
een ruime ~bovenregionale- markt als afzetgebicd aanvaardbaar. Daardoor en door het
beperkte aantal uit te geven kavels bij Marsna-Casella, zal het beleid dat wordt opgezet
vanuit de Woonvisie geen geweld worden aangedaan.

2.3.2 Erfgoedpian

In het Erfgoedplan™ van de gemeente Lith (vastgesteld januari 2001) worden de (geinventa-
risecrde} culiuurhistorische waarden in de gemeente Lith gebruikt voor het inzetien van een
beleidsverandering, waarbij het erfgoed uitgangspuni wordt bij de planverming en dient als
inspiratiebron voor de ruimlclijke ordening. In het erfgoedplan zijn beleidsvoornemens
verwoord om de culluurhistorie beter te verankeren in de ruimtelijke planvorming.
Daarnaast omvat het pian voorstellen om de cultuurhistorie in de gemeente beter zichthaar
te maken en de educatieve en recreaticve waarde ervan te verhogen.

" Gemeente Lith, 2006

¥ Gemeente LithfAdviesbureau Cuijpers, 2001

GEMEENTE LITH BESTEMMINGSPLAN 'MARSNA CASELLA’ - TOELICHTING
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In het erfgoedplan is opgenomen dat in een nicuw bestemmingsplan aandacht dient te
worden besteed aan het aanwezige erfgoed in het gebied. Daarbij worden de volgende
aspecten van belang geacht:

i Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan vindt een onderzock piaats naar de
situatic van het erfgoed in het plangebied. Dit onderzaek wordt verval in een cul-
tuurparagraaf in de toelichiing van het plan en omvat:

a. een beschrijving van de ondergrond in het plangebied voor zover relevant voor
de historische situatie;

b. een beschrijving van de bewoningsgeschiedenis enfof de stedenbouwkundige
geschiedenis van het gebied;

¢, een beschrijving van het archeologisch anderzoek;

d. een beschrijving van aanwezige monumenten en andere karakteristieke be-
bouwing;

e een weergave van andere nog aanwczige relicten;

f. een beschrijving van de rol van monumenten, karakteristieke bebouwing en
andere relicten in de aanwezige ruimtelijke karakteristick;

g. een beschrijving van het in het bestemmingsplan neergelegde beleid ten aan-
zien van deze objecten en structuren;

h. een mofivering van de wijze waarop in het eventuele ruimtelijk ontwerp is
omgegaan mel de aanwezige objecten en structuren,

Verwezen wordt naar de volgende hoofdstukken, waarin de diverse onderdelen
voor het plangebied nader worden uitgewerkt,

2. Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dat gericht is op relatief grootscha-

lige functieverandering {bijvoorbeeld de realisering van cen woonwijk of bedrij-
venterrein) enfof grootschalig grondverzet (bijvoorbeeld de realisering van een
ontzanding of de aanleg van een leiding} en waarvan het plangebied op de IKAW is
aangegeven als *hoge waarde' of 'middelhoge waarde’, vindt een Aanvuliende Ar-
cheologische Inventarisatic plaats. Op basis van dit globale onderzoek wordt be-
paald of op zekere plekken een Aanvullend Archealogisch Onderzoek noodzakelijk is
en welke strategie ten aanzien van dic plekken gevolgd dient te worden e.d.
Een zelfde aanpak wordt gehanteerd in de gebieden binnen de bebouwde kommen
van Qud-Maren, Lith en Oijen (Kessel, Lithoijen en Teeffelen zijn ai op de
IKAW-kaart aangegeven}. De kosten van hel benodigde onderzoek worden in de
cxploitatie van het bestemmingsplan (of de planherziening) meegenomen.

Bureau ARC heeft het betreffende archeologische cnderzoek reeds uitgevoerd..
Verwezen wordt noar de resultaten van dat enderzaek, verwoord in paragraaf 3.3.

3, 4.enb nvt

6. 1en aanzien van de vormgeving van nieuwe bebouwing streeft het gemeentebe-
stuur naar bebouwing 'op Lithse wijze', met als doel om nieswe bebouwing beter
dan voorheen in te passen in de historische dorpsstructuur van Lith. In het erf-
goedplan is dit 'bouwen ap Lithse wijze' alleen in algemene termen gedefinicerd:

a.  Op Lithse wijze wil in ieder geval zeggen, dat er van geval tol geval bekeken

wordt, mede in relatie tot in het terrein of de omgeving aanwezige relicten,
hoe de nieuwe ontwikkeling het beste ingepast kan worden;

GEMEENTE LiTH BESTEMMINGSPLAN '"MARSNA CASELLA’ - TOELICHTING
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b.  Op Lithse wijze wil zeggen dat de stedenbouwkundigfarchitectonische vorm-
geving aansiuit op de speciticke situatic ter plaatse, hetgeen, afhankelijk van
de omstandigheden, leidi tot dijkwoningen, padwoningen, villa’s in het groen
ete.

c.  Op Lithse wijze wil ook zeggen, dat er afwisselend gebouwd wordt {elk pand
apart ontworpen, geen hele gevelwanden met telkens dezelfde woningen),
kicinschalig (1 of 2, in het centrum maximaal 3 houwlagen), met kap.

Bij de discussies over dit onderdeel van het Erfgoedplan is steeds uitdrukkelijk gesteld dat
‘bouwen op Lithse wijze' niet automatisch historiserende architectuur hoeft op te ieveren
c.gg. dat cen andere architectuurvorm dan historiserende architectuur uitgesioten zou zijn.
Het betekent wei dat de eigen dorpskarakieristiek in de nieuwe ontwikkelingen herkenbaar
moet zijn.

In de geldende welstandsnota van de gemeente Lith heeft de gemeenteraad ervoor gekozen
niet nader uit te werken wat ‘bouwen op Lithse wijze' inhoudt, maar het oordeel in
voorkomende gevallen over te laten aan de welstandscommissie. Derhalve is de welstands-
commissie uitdrukkelijk gevraagd om het aspect van de inpassing in de historische omgeving
bij haar overwegingen e betrekken {welstandsnota gemeente Lith).

2.3.3 Groene Mantel

In 1997 heeft het landschapsarchitectenbureau Werkplaats voor Milieubouw'™ een visie,
genaamd "De Groene Mantel”, opgesteld. Volgens deze visie zou de Maasdijk als belangrijkste
ruimtelijke en ruimte-samenbindende element in de gemeente, voorzien moeten worden van
een groene en nataurlijk ingerichte strook, de groene mantel. Bij de planvorming van diverse
initiatieven wordt het betreffende document voortdurend geraadpleegd. Onder meer deze
visie heeft ertoe geleid dat bij de beleidsvorming is gekozen voor een bredere en groenere
aanpak van het plangebied dan oorspronketijk (bijvaorbeeld in het vigerende bestemmings-
plan) was beoogd.

M Werkplaats voor Milicubouw ir. W. Thijssen b.v., 1997.
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de bandijk aan. De veel lager gelegen buitendijkse gronden, waaronder zandafgravingen en
(voormalige) geulen zijn refiefrijker als gevolg van menselijke ingrepen en invioeden van de
rivier.

3.3 Archeologie

Op de Indicatieve Kaart van Archeaologische Waarden wordt het plangebied aangeduid als
nebbende een middethoge tot hoge trefkans voor de aanwezigheid van archeologische
resten. De nabijheid van de oude geul is daarbij mede-bepalend: bekend is dat in de ijzertijd
en de Romeinse tijd kleine nederzettingen nabij de riviertopen gelegen waren. Er zijn in het
gebied zeif geen geregistreerde archeologische vindplaalsen aanwezig™.

Op grond van deze omstandigheden is besloten een archeologisch onderzock te laten
instellen door het archeologisch bureaw ARCY. Het onderzoek heeft tot een rapportage
geleid, die als bijlage bij deze toelichting is gevoegd.

In het rapport wordt gesteld: "Omdat er geen archeologische vindplaats is aangetraffen of
er indicaties zijn voor archeclogie op het terrein, is het niet mogelijk een waordering
volgens de KNA vast te leggen”. Als aanbeveling wordt gedaan: "Omdat er geen onver-
stoorde bodems aanwezig zijn en er geen archeclogische indicatoren zijn gevonden, wordt
de verwachtingswaarde van het terrein foag ingeschat. Daardoor lijken er geen bezwaren
voor de voorgenomen activiteiten. Dit laat onverlet, dat tijdens de bouwactiviteiten
eventueel foch aon te treffen archeologische resten, onverwijld dienen te worden gemeld
aan het bevoegd gezag."

3.4 Historische elementen

In en om het plangebied komen verschillende cuftuurhistorisch waardevolie elementen voor.
Voor ¢en weergave hiervan is gebruik gemaakt van de inventarisatic uit het Erfgocdptan,

In het plangebied bevond zich voorheen een wiel, dat is ontstaan bij cen dijkdoorbraak in
1757. Dit wiel is gedempt en in gebruik geweest als opslagterrein voor Swanenberg Buizen
B.V.. Bii het verwijderen van de verharding in het kader van de sanering van de buizenhandel,
is het wiel door de gemeente Lith op basis van een overeenkomst met het waterschap
opnicuw uitgegraven, echier enkele meters verder dan de ocrspronkelijke ligging in verband
met de stabiliteit van de waterkering. Aan de zuidrand van het plangebied ligt tevens een
cultuurhistorisch waardevolle waterloop.

De Marense en Kesselse dijk heeft een belangrijke impact op de landschappelijke waarden
van het plangebied. Verschillende dijkdoorbraken hebben het verloop van de dijk duidelijk
beinvloed. Zowei buitendijks als ook binnendijks ten noordoosten van het plangebied ligl een
aantal natte gronden waar zgn. rabatten zijn te herkennen.

¥ ROB 20002
 ARC, 2005
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De kern Maren-Kessel is ontstaan als geplande bouwvorm in de wederopbouwperiode.
Nadien zijn diverse open plekken temidden van de linten en tussen de linten en de dijk
opgevuld.

3.6 Natuur en landschap
3.6.1 Algemeen

Het plangebied ligt op een oeverwal in het rivierengebied. Binnendijks is sprake van een
zeker agrarisch gebruik, terwijl de uiterwaarden worden gebruikt voor zandwin-
ningfrecreatie. Tevens wordl in de Buitenkil natte natuuroniwikkeling gestimuleerd. De
natuurontwikkeling vormt een onderdeel van het project Groene Mantel Lith en het
natuurontwikkelingsproject Fort Sint Andries, Het gebied ten noorden en ten oosten van het
plangebied wordt aangemerkt als een natuurkerngebied {voor planien en plantengezel-
schappen). Ter plaatse van het plangebied grenst het bedrijventerrein {voormalige
buizenhandel,  bedrijfsverzamelgebouw,  voormalige  inlensieve  vechouderij)  vrijwel
rechtstreeks aan het natuurkerngebied. Uit fandschappelijk oogpunt zou het creéren van een
bufferzone de voorkeur verdienen. Een van de doelen van het onderhavige plan is het
creéren van een landschappelijke buffer, een landschappelijke geleding tussen het
natuurkerngebied enerzijds en de rest van de dorpsbebouwing van Maren-Kessel anderzijds.
Dit geschiedt door toepassing van natutrbouw in grote delen van het plangebied {de aanleg
van de Groene Mantel).

3.6.2 Flora en fauna

Ten behoeve van de opstelting van dit bestemmingsplan is in maart 2004 een onderzoek
uitgevoerd naar de geschiktheid wvan het plangebied als leefgebied voor bepaalde
soortgroepen?'. De betreffende rapportage is als bijlage bij deze toelichling gevoegd. Daarin
werd geconcludeerd dat het plangebied inderdaad een wezenlitk onderdeel uitmaakt van het
leefgebied van diverse soorten. Het betreft vrijwel uitstuitend algemene soorten. Alleen de
Rugstreeppad is niet algemeen cn is gekwalificeerd als een Habitatrichtlijnsoort. Door het
pionicsskarakter van deze soart is het mogelijk dal deze zich in de directe omgeving van het
water, op het braakiiggende middendeel van het plangebied, bevindt. De ingrepen en
werkzaamheden kunnen een verstorende, verontrustende en mogelijk dodelijk effect hebben
op exemplaren van deze soort.

inmiddels is per 1 maart 2005 de regeling ten aanzien van bescherming van algemene
soorten in het kader van de Flora- en Faunawet veranderd. Daarop is aan het onderzoeks-
bureau gevraagd een herwaardering te docn op basis van het eerder uitgevoerde onderzoek,
Het bureau heeft geantwoord middels ecn briefadvies, dat eveneens als biilage bij deze
toelichting is gevoegd. Daarin is geconcludeerd dat voor aanvang van dc werkzaamheden
nader onderzoek dient plaats te vinden naar het voorkomen van de soort rugstreeppad.
Hierin treden geen veranderingen op. Nader anderzoek dient uit te wijzen of de rugstreep-
pad het plangebied daadwerkelijk benut. indien dit het geval is, dient er voor de soort alsnog
ontheffing aangevraagd te worden, aangezicen deze voorkomt in tabel 3.

De overige in de rapportage weergegeven aanbevelingen blijven eveneens van kracht. Deze
zijn hieronder nogmaals weergegeven:

1 Staro, 2004
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e Indien de plas enfof het wiel door werkzaamheden of planologische aanpassingen
worden heinvlioed, dient voor aanvang van de werkzaamheden nader onderzoek
uitgevoerd te worden naar het voorkomen van beschermde soorten vis {tabel 2
enfof 3);

© dat deel van het plangebied waarop geen ingrepen plaatsvinden, dient behouden te
blijven er niet te worden benut voor de opslag van materiaal efe. Dit geldt met
name voor de groenstroken, de jonge elzenopslag, de plas en het wiel, evenals de
directe omgeving van de genoemde waleren;

in verband met het broedseizoen, lopend van 15 maart tot 15 juli, dienen
werkzaamheden die invloed hebben op broedgelegenheden, zoals het kappen van
bomen en struiken, niet gedurende deze periode plaats te vinden,

3.7 Milieu
3.7.1 Verkeerslawaai

De geprojecteerde ontsluitingen in het plangebied zullen allen worden aangewezen als
woonerf {of in ieder geval als 30 km-zone). Voorts is het plangebied gelegen binnen dc
bebouwde kom van de kern Maren-Kessel. Het wordt begrensd door twee verharde wegen
(de Provincialeweg en de Kesseisedijk), beide met twee rijstroken. Ter plaatse bevindt zich
geen woonerf of 30-km zone. Ingevoige artikel 74, lid 1 onder a. is de omvang van zones
langs wegen [onderzockszones) bestaande uit twee rijstroken: 200 meter,

Binnen deze zones dient een akoestisch onderzoek te worden ingesteld indien het
bestemmingsplan voorziet in een nicuwe situatie (zoals gedefinieerd in de Wet geluidhinder).
Het plan voorziet niet in een verandering van het wegprofiel, maar wel in de oprichting van
nieuwe woningen. Er is dus sprake van een nieuwe situatie in de zin van de Wet geluidhinder.
Daarom is voor de opstelling van het bestemmingsplan een  akoestisch onderzoek
opgesteld®, dai is opgenomen in de bijlagen bij de voorliggende toelichting.

Uit de berekeningen blijkt dat de geluidbelasting, inclusief aftrek volgens artikel 103 Wet
geluidhinder, op de gevels van een vijftal aan de Provincialeweg geprojectecrde woningen
meer bedraagl dan 50 dB{A). De maximaie geluidsbheiasting van 65 dB(A) wordt niet
overschreden. Daaruit blijkt dat het noedzakelijk is e¢n verzock om hogere grenswaarden in
te dienen bij Gedeputeerde Staten. De Hogere grenswaarden moelen worden aangevraagd
voor de waarden zoals vermeid in de betreffende rapportiage. Deze waarden zijn mede
afhankelijk van het door de provineie Neord-Brabant in samenwerking met de gemeente Lith
aangebrachte type wegdekverharding. Een onderzoek naar eventueel noodzakelijke
maatregelen aan de gevels van de geprojecteerde woningen ter bescherming van de
geluidniveaus in verblijffsruimten dient onderdeel uit te maken van een eventueel
toekomslige aanvraag om bouwvergunning.

De gemeente Lith heeft in naovember 2006 bij Gedeputeerde Staten de hiervoor genoemde
aanvraag om hogere grenswaarden ingediend ten behoeve van de bouw van het vijftal aan
de Provincialeweg geprojecteerde woningen, waar de geluidbelasting op de gevets meer zal
gaan bedragen dan 50 dB(A). Gedeputeerde Staten hebben op 22 februari 2007 het besluit
hogere grenswaarden genomen. Dit besluit is als biilage {bijlage 13} bij deze toefichting
gevoegd.

* Jansen Raadgevend Ingenieursbureau, 2006.
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3.7.2 Industrielawaai

In de nabijheid van het plangebied vond tot enige tijd geleden grootschalige zandwinning
plaats. Deze zandwinning is inmiddels be€indigd, Daardoor bevindt zich hier geen geluidzone
industrielawaai meer.

3.7.3 Stiltegebied

Biijkens de kaarten, behorend bij de Milicuverordening Noord-Brabant, is het plangebied niet
gelegen in of nabij een stiliegebied.

3.7.4 Bodem

Diverse milieutechnische bodemondeszoeken hebben aangetoond dat de bodem van de
locatie was vervuild doar het gebruik als steenfabriek en maogelijk ook doar het gebruik als
buizenhandel. Naar aanleiding hiervan is het burcau Arcadis”™ gevraagd een aanvullend
bodemonderzoek in te stellen, waarvan de volledige rapportage als bijlage bij deze
toelichting is gevoegd. Op basis van het aanvuilende bodemonderzoek zijn de onderstaande
conclusies getrokken.

In het algemeen zijn geen verhogingen ten opzichte van de streefwaarden van de
onderzochte parameters vastgesteid. Uit indicatieve toetsingen is gebicken dat een deel van
het terrein vermoedelijk schone grond bevat. Plaatselijk is echter waarschijnlijik sprake van
Categorie | of H of zelfs niet toepasbaar bodemmateriaal.

De concentraties gemeten in de waterbodem overschrijden de toetsingswaarde {klasse 3). Dit
betekent dat de baggerspecie niet in aanmerking komt vaor verspreiding op het land of in
het water.

Qok is onderzoek verricht naar de aanwezigheid van asbest in de bodem. Ter plaatse van de
steenfobrick zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. De analyse van de
mengmonsters van de bovengrond van de sieenfabrick en de nissenhut geven geen
ashestdeelfjes in de bovengrond. Tevens zijn ter plaatse van de uit te geven kavels noord
{dijkwoningen) tijdens de veldwerkzaamheden geen asbestverdachte materialen waargeno-
men. Cok analylisch is in hel geanalyseerde mengmonster geen asbest vastgesteid. Op de
focatie van de uit te geven kavels zuid was eerder de verdenking van de aanwezigheid van
asbest in de grond geformuleerd. Uit gedetailieerd onderzoek op de betreffende locatie biijkt
nu dat de plaatselijk verhoogde concentraties asbest in het verkennend onderzoek cen
overschatling van de werkelijkheid betreffen. Voorts is in het aanvullend onderzoek naar
ashest in de waterbodems geen dergelijke verontreiniging aangetroffen. Bij graafwerk-
zaamheden in de waterbodem is het advies het waterbodemmateriaal gescheiden fe
onigraven en afhankelijk van de bestemming in depot alsnog te analyseren op asbest.

Op de plaats van het voormalige bedriffsverzamelgebouw zijn diverse geanalyseerde
parameters beneden de streefwaarden aanwezig. Qok op de locatie van de voormalige
pluimveehouderij is dit het geval. In beide gevallen wordt nader onderzoek niet noodzakelijk
geacht.

 Arcadis 110501/2C5/626/201232 d.d. 29 november 2005

GEMEENTE LITH BESTEMMINGSPLAN ‘MARSNA CASELLA’ - TOELICHTING






02.128 - 2007 05 03
BP-toe-vé.doc 3 3

Bij het bepalen van de ligging van de stankcirkel speelt nog het volgende. In een bestem-
mingsplan wordt de omvang van de stankcirkel gerekend vanaf de grens van het bouwhlok,
Het huidige bouwbiok van het betreffende bedrijf is vastgelegd in het bestemmingspian
“provinciale weg Maren” uit 1972. Momenteel is een nieuw bestemmingsplan voor het
gebied in voorbereiding. Daarbij zal het bouwbiok voigens de huidige inzichten worden
geproportioneerd.

3.7.6 Grondwaterbeschermingsgebied

Biijkens de kaarten, beharend bij de Milicuverordening Noord-Brabant, is het plangebied niet
gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied.

3.7.7 Luchtkwaliteit

Het Besluit luchtkwaliteit is van kracht sinds 5 augustus 2005, Hel document bevat
kwaliteitsnormen voor onder meer zwaveldioxide, lood, stikstofdioxide en stikstofoxiden.
Verder is bepaald dat gemeenten en provincies de lokaife fuchtkwaliteit in kaart brengen en
daarover rapporteren. Als grenswaarden uit het besluit zijr of naar verwachting worden
overschreden, moeten maatregelen worden getroffen. De nieuwe regeling was nodig omdat
de aanleg van een groot aantal bouwprojecten en de uitvoering van bestemmingsplannen
werd stilgelegd door uitspraken van de Raad van State. Het Besluit fuchtkwaliteit 2005 geeft
meer armslag dan het vorige besluit om ruimtelijke plannen uit te voeren, die gevolgen
hebben voor de luchtkwaliteit uit.

Een onderzoek naar de luchtkwaliteit heeft in 2006 plaatsgevonden. De resultaten van dit
onderzoek zijn opgenomen als bijlage bij deze toelichting {bijlage 7). De conclusie van dit
onderzoek luidt dat de realisatie van het project Marsna-Casella geen relevante invloed heeft
op de luchtkwaliteit. Er is geen sprake van overschrijding van de grenswaarden uit het
Besluit luchtkwatiteit.

3.7.8 Externe veilisheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's die ontstaan voor de omgeving bij
het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen als vuurwerk, ipg en munitie
over wey, waler en spoor en door buisleidingen. Ook de risico's die zijn verbonden aan het
gebruik van luchthavens vallen onder externe veiligheid.

Blijkens de Provinciaie Risicokaart zijn er in of nabij het plangebied geen inrichtingen
aanwezig die vallen onder hel Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (Bevil. De provinciale
wey die ten zuiden van het plangebied ligl, is geen specifieke route voor vervoer van
gevaarlijke stoffen, zodat ook hier geen sprake is van een verhoogd risico.

De veitigheidsaspeeten die samen hangen met de waterkering worden besproken in de
waterparagraaf. Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de uilvoering
van de beoogde plannen.
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3.8 Wateraspecten
3.8.1 Regelgeving en bevoegdheid

Het waterkwaliteitsbeheer en het waterkwantiteitsbeheer in het plangebied zijn, evenals het
beheer van de waterkeringen, in handen van het Waterschap Aa en Maas. Het beleid ten
aanzien van het waterbeheer is neergelegd in hel Waterbeheersplan en de Keur,

3.8.2 Oppervlaktewater

Ten zuiden van het ptangebied bevindtl zich de waterloop De Lithse Aaznvoersloot. Deze
waterloop heeft binnen de kern Marcn-Kessel de functie ‘'water voor het stedelijk gebied'.
Voorts ligt ten noorden van het plangebied de Buitenkil, waaraan in het Waterbeheersplan
de functic 'waternatuur' is toegekend.

Binnen het plangebied bevinden zich twee waterplassen, beide met een natuurfunctie. De
een betreft een waterpias, die cen reconstructie is van een wiel dat zich vroeger nabij deze
locatie bevond (zie overzicht historische efementen, paragraaf 3.4). Deze was vrijwel geheel
gedempt door de buizenhandel. In het kader van de difkverzwaring i een reconstructie
gemaakt op enige afstand van de dijk (om gevaar voor het dijklichaam te vermijden). De
andere plas markeert de plaats waar voorheen het kieidepot van de steenfabriek lag. Deze
kiei is fater afgevoerd en ter plaatse is ¢en plas aangelegd die inmiddels een zekere
natuurwaarde heeft gekregen.

3.8.3 Grondwater

De gegevens ten aanzien van het grondwater zijn afgeleid van de bodemkaart™, Ter plaatse
van het plangebied wordt grondwatertrap V/VI aangetroffen. Blijkens tabel 2 bedraagt de
gemiddeide hoogste grondwaterstand 40 cm onder het maaiveld en de gemiddelde laagste
grondwaterstand meer dan 120 cm onder het maaiveld.

tabel 3 indeling grondwatertrappen

grondwatertrap } il il v v Vi VI

yemiddelde hoogste
grondwaterstand in cm - - <40 =40 <40 40-80 >80
beneden maaiveld

gemiddelde laagste
grondwaterstand in cm <50 50-80 | B80-120 | 80-120 >120 >120 >120
beneden maaiveld

bron: bodemkaart, Stiboka, 1969

Gezien de aanwezige grondwatersituatie (en de kwelwatersituatic (zie 3.8.4) verdient het de
voorkeur het peil van de te bouwen woningen ruim boven het huidige maaiveld te situeren.
De onderzijde van de kruipruimte zou ongeveer op hel peil van het huidige maaiveld of
daarboven moeten liggen. In verband met het voornemen de bouwpereelen op e hogen,
vormt dit verder geen probleem.

 Stichting voor Bodemkartering, 1969
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3.8.4 Kwelwater

In de omgeving van hel plangebied komt nogal wat hoogwaterkwel voor: bij hoog
huitenwater sijpelt ¢r water onder de dijk door, waardoor de gronden binnen de dijk nat
worden. Voor de afvoer van het kwelwater werden in het verleden kwelsloten gegraven. Ten
zuidwesten van het plangebied bevindt zich een kwelsloot, die het water afvoert naar de
Aanvoersloot. Vroegere kwelsloten aan de zuidoostzijde van hef plangebied zijn door de
totstandkoming van de kern Maren-Kessel verdwenen. In de plannen voor de reconstructie
van de Provincialeweq is een flinke bermsioot aan de noordzijde van deze weg opgenomen.
Deze kan in voorkomende gevalien fungeren als kwelsloot.

Afbeelding 19 foto hoogwater 1993/94 - kwelwater aan de oostzijde van het plangebied

3.8.5 Riolering

Hei plangebied is gelegen in het rioleringsgebied Maren-Kessel, waar een gemengd stelsel
aanwezig is. Het stelsel is via ecn persleiding aangesloten op de rioolwaterzuiveringsinstalia-
tie te Oijen. De persteiding van het waterschap is gesitueerd tussen de provinciale weg en het
plangebied. In het plangebied bevindl zich het rioolgemaal dat het rioolwater uit het
plaatselijk steisel verpompt in de persleiding.

3.8.6 Waterkering en profiel van vrije ruimte

In het noorden grenst het plangebied aan de Kesselsedijk. Deze dijk is een primaire
waterkering van de rivier de Maas. Krachtens de Wet op de waterkering en de provinciale
Verordening op de waterkering Noord-Brabant 1997" is de waterschapskeur hier van
toepassing. Bepaalde activiteiten in of op de waterkering of binnen de  (bui-
tenjbeschermingszone zijn op grond van de Keur waterkeringen waterschap Aa en Maas
verboden. De volgende zonering is van krachl: 30 meter beschermingszone en 50 meter
buitenbeschermingszone. Deze zones zijn aangegeven op afbeelding 20,
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3.8.7 Geplande veranderingen

Ofschoon dit hoofdstuk 3 in principe is gewijd aan een beschrijving van de thans bestaande
situatie in het plangebied, worden hier wel reeds de geplande veranderingen uiteengezet, die
verband houden met het watersysteem. Dit samenvoegen van alle wateraspecien in één
waterparagraat gebeurt emwille van de overzichtelijkheid.

Zoals in het volgende hoafdstuk zal blijken, zal het plangebied ingrijpende veranderingen
ondergaan, waarvan de drie belangrijkste betrekking hebben op:

- de bouw van wonringen aan de zuidzijde en nabij de Maasdijk;

- de aanleg van ecn gescheiden rioolstelsel, dat aangesloten wordt op het bestaande
rioleringssysteem;

- de inrichting van het overige gebied als natuurgebied, waar doorheen enkele
wandelpaden lopen.

- afgravingen, ophogingen en opperviaktewater

Hetl gebied tussen de nieuwe woningen aan de Provincialeweg en de Kessefsedijk zal worden
ingericht als natuurgebied. Daartoe zat het terrein deels worden verlaagd en vorm gegeven
als plasfdrasgebied. Door deze maaiveldveriaging van het natuurgebied ontstaat een grote
opvangeapaciteit voor water. De verlaging in de nabijheid van de dijk zal uiteraard van dien
aard zijn, dat er geen aantasting plaatsvindt van het profiel van vrije ruimte. De afkomende
specie zal, als de bodemkwaliteit het toelaat, in het piangebied worden verwerkt. Zo zal de
vrijkomende grondspecic worden aangewend om de bouwpercelen van de woningen aan de
Provincialeweg op te hogen. De mate van ophoging is ¢en onderwerp van nadere
detaillering. Deze zal echier beperkt blijven tot hoogstens cnkele decimeters, omdat het niet
de bedoeiing is dat de woningen echt ap ‘terpen’ komen te liggen. Dat zou in strijd zijn met
de ruimtelijke karakteristiek, zoals die in de paragrafen hiervoor is beschreven. Bij het
vormgeven van de verlagingen wordt nadrukkelijk rekening gehouden met voldoende ruimte
voar water, rekening houdend met het optreden van kwel als gevolg van hoge waterstanden
op de Maas.

- difkwoningen

De dijkwoningen en de daarbij behorende tuinen/beplantingen zullen boven het profiel van
vrije ruimte dienen te worden opgericht en op een fussenberm moeten komen te staan. Deze
aanberming kan niet zonder meer worden gemaakt van afkomende specie, Aan het materiaal
waar de aanberming van wordl gemaakt, worden eisen gesteld met belrekking tot
doorlaatbaarheid. Daarom komt alieen zandig materiaal in aanmerking. De vormgeving en
materiaalkeuze worden in overleg met het waterschap bepaald.

- riolering DWA
De op te richten woningen zudlen worden voorzien van een gescheiden riooistelsed, dat wordt

aangesloten op hel bestaande rioleringssysteem in de omgeving. De aansluiting zal
geschieden overeenkomstig de richtlijnen van het waterschap Aa en Maas,
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- afvoer hemelwater

In de nadere uitwerking van het watersysteem wordt uiting gegeven aan de uitgangspunien
watertoets:

1. gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater;

2. doorlopen van de afwegingsstappen hergebruik-infiltratie-puffering-afvoer {zie
hiernal;

3. hydrologisch neutraal bouwen;

4, water als kans;

5. meervoudig ruimtegebruik;

=

voorkomen van vervuiling.

Bij de planvorming van het watersysteem zijn de volgende maogelijkheden van omgang met
ket relatief schone hemelwaler overwogen:

- hergebruik {bijv. sprociwater in kassen); is in dit geval niet mogelijk, omdat
hergebruik in de woonsituatie {bijvoorbeeld als spoelwater voor het toifet en voor
de wasmachine) Lot grote problemen heeft geleid. De gemeente is derhaive geen
voorstander van het op grote schaal toepassen van hemelwater voor dergelijke
doeleinden;

- infiltreren {via infiltratievoarzieningen zoals wadi's of zaksioten); is in dit geval in
beperkte mate mogelijk. Gezien de situatie van de ondergrond [op de meeste plaat-
sen zand op geringe diepte) lijkt de grondslag geschikt voor infiltratie. Door de
aangelegde waterplassen en plasfdrassituaties zal er van naiure inzijging naar het
grondwater plaatsvinden;

- buffering; voor zover het water niet onmiddellijk wegzijgt naar het grondwater,
vindt er buffering plaats in de waterplassen en plas/drassituaties. In bijzondere
omstandigheden (bijvoorbeeld bij hoogwaterkwel} kan er een overloop worden ge-
creéerd naar de bermsioot aan de noordzijde van de Provincialeweg, die in contact
staat met een kwelsloot naar de Aanvoersioot,

- afvoer via de riotering is in deze situatie niet nodig.

3.8.8 Watertoets

Sinds 1 november 2003 is de zogenaamde Watertoefs verplicht, Dat wil zeggen dat in elk
ruimtelifk plan (dus ook in een bestemmingsplan) gemativeerd moet worden aangegeven
hoe met het water in het gebied wordl omgegaan en wat de ruimtelijke veranderingen voor
het water betekenen. Qok is het overley met de waterbeheerder{s) onderdeel van deze
watertoets. Bij schrijven van 7 april 2006 heeft het waterschap zijn opmerkingen medege-
deeid (kenmerk REIW/VRS/w-toets/070320086). De gemaakte opmerkingen betreffen zowel de
toelichting, voorschriften als plankaart van het conceptvoorontwerpbestemmingsplan. Deze
opmerkingen zijn op ¢én na geheel in het voorontwerpbestemmingsplan verwerkt. De niet
geheel verwerkic opmerking betrolf het niet als waterkering (dubbel)bestemmen van de
gronden fer plaatse van de bestaande dijkwoning {Kesselsedijk 34}, in het kader van het
{voorjoverleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro} hceft het
Waterschap genoemde opmerking herhaald, die thans wel voliedig is verwerkt in het
ontwerpbestemmingsplan, waar voorliggende toelichting bij hoort. Voor een naderc
uiteenzetling (van de resultaten) van het vooroverleg wordt hier verwerzen naar paragraaf
6.2,
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4 HET RUIMTELIJK PLAN

4.1 Hoeofdopzet
4.1.1 Ruimtelijke ontwikkeling

Een van de leidende gedachten bij het ontwikkelen van een plan voor de locatie is de
gedachte van de ‘Groene mantel', de wens om de Maasdijk ter plaatse te voorzien van een
binnendijkse rand van begeleidend groen. Dit idee is op de onderhavige focatie temeer van
belang, omdat juist hier de natuurgebieden D¢ Buitenkil en De Hardaris aan de dijk grenzen.
Aan de rivierzijde is in het kader van het Project Infiltratie Maaskant een natuurontwikkeling
geprojecteerd als overgangszone van De Buitenkil naar het geprojecteerde bekken.

De wens om het bestaande industrieterrein (voormalige buizenhandel) - de "roestige rand’ uit
de titel van dit rapport - met de daarnaast gelegen bedrijfsverzamellocatic ¢n een nabij
gelegen ocatic voor intensieve vechouderij, te saneren is een andere leidende gedachte.
Beide gedachten zijn gecombineerd in de hoofdopzet van het plan: de drie ongewenste,
versteende locaties met een gezamenlijk volume van circa 100.000 m3, zijn gesancerd en het
gebied is grotendeels uitgebouwd tot natuurgebied. Binnen die ontwikkeling is de realisering
van kostendragers in de vorm van woningen alleen al uit financicel-economisch oogpunt
onvermiidelijk. Dit wordt vorm gegeven door aangepaste woningen in een stedenbouwkun-
dig en cultuurhistorisch verantwoarde vorm:

- Aangepast, omdat het verschillende vormen van specifick natuurgerichte
waningen betreft: landhuizen op grote kavels, die direct overtopen in het om-
ringende natuurgebied en dijkwoningen op eveneens grote kavels, dic geheel
gericht zijn op natuurbeteving rondom.

- Stedenbouwkundig verantwoord is de bebouwing, omdat een relatief
grootschalig industrieterrein in de kern Maren-Kessel wordt omgezet in een
groengebied met enige kleinschalige, binnen de stedenbouwkundige structuur
passende, woonbebouwing. Van belang daarbij is dat de locatie deels is gele-
gen binnen de bebouwde kom van Maren-Kessel,

- Cultuurhistorisch verantwoord is de ingreep, omdat de bebouwing
gerealiseerd wordl in enerzijds een fint aan de Provincialewey dat cen voort-
zetting vormt van hetl bestaande bebouwingslint op de sircomruggen en in
anderzijds cen afnemende reeks dijkwoningen ongeveer op de plaats waar
eeuwenlang en tot voor kort (tot aan de recente dijkverzwaring) dijkwoningen
aanwezig waren. Daarbij moet men zich realiseren dat aan de Maaskant na-
tuurgebieden en bewoning altijd nauw met elkaar verbonden zijn geweest. De
situatie dat natuurgebieden afgelegen gebieden, ver buiten de bebouwde kam
vormen, komt hier minder voor dan elders. Reden hiervoor is dat de natuur-
gebieden (veelal  wielen en voormalige kleiputten) temidden van reeksen
dijkwoningen (langs de hele oorspronkelijke Maasdijk tussen Maren-Kessel en
Macharen aanwezig) gelegen zijn in een aantrekkelijke afwisseling.
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tabel 4 balans verstening

vroegere situafic geplande situatie
Oppervlakte be-
drijfster-reinfagrarisch 66.202 m*4.615 m? 0
bouwblok
Opperviakte bebouwing 10417 m? + 3000 m?
Aantal woningen i (bedrijfswoning 16

Swanenberg)

Uit tabel 4 spreckt duidelitk het streven naar win-win-situaties. Dat de locatie Swanenberg
gesaneerd moet worden, is duidelizk. Maar door ¢r de nabijgelegen bedrijfstocaties bij te
betrekken, ontstaat de unicke mogelijkheid een slecht gestructureerde zone aan de rand van
Maren-Kessel om te zetten in een landschappelijk fraai gebied. Een dergelijke ingreep kan
worden bekostigd door kostendragers in te brengen in de vorm van woningen. Dat had
kunnen gebeurer door 16 waningen in fwee rijen aan de Provincialeweg (e situeren. Er is
echter voor gekozen de woningen op cen meer landschappelijke en cultuurhistorisch
verantwoarde manier in het landschapspark op te nemen.

4,1.3 Extensieve bebouwing

Binnen de structuur van het gebied past een bescheiden bebouwingsmogelijkheid. Het moet
gaan om woningen die qua plaatsing, kavelomvang en architectuur passen bij de gewenste
landschappelijke en natuurontwikkeling. Per saldo zal de verstening in het gebied drastisch
afnemen, zoals in fabel 4 staat aangegeven.

4.1.4 (Doelgroep) geplande woonbebouwing gerelateerd aan woonbe-
leid/woningbouwprogramma

In hoofdstuk 2 is aangegeven dat het project Marsna-Casella nict gerekend kan worden tot
de in de gemeentelijke Woonvisie bedoelde categorie woningen, waarbij het onder meer gaat
om O-lredenwoningen en eengezinswoningen in de huur- en koopsector. Helt plan
Marsna-Casella betreft een uniek concepl mel exclusieve woningbouw, die behoort tot het
hoge marktsegment. De doeigraep hiervan strekt zich verder uif dan Maren-Kessel en de
gemeenie Lith als gcheel. Hoewel eigen bewoners via de inschrijvingscriteria wellicht cen
voorkeurspositie kunnen innemen, zal naat verwachting ook een gedeelte van de kavels en
woningen ten goede komen aan niet-ingezetenen. Het plan is derhaive mede gericht op een
{bovenjregionale doelgroep. Gezien het feit dat ontwrichfting van het gemeentelijke
woningbouwprogramma moel worden voorkomen, zal het gemeentebestuur de woning-
bouw in het genoemde hoge segment buiten dit project minimaliseren.
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uit graskeien). De gemeente Lith heeft bij de provincie formeel goedkeuring gevraagd voor
de aansluiting van de inritten op de Provincialeweg. De verkregen goedkeuringsbrief is in de
biflagen bij deze toelichting opgencmen.

4.3.3 Dijk-gerelateerde huizen
algemeen

in het verleden kwamen er ter hoagte van het plangebied meerdere dijkwoningen voor. Deze
lagen op de dijk, meestal op het zuidelijk diiktalud {geen tast van hoog water). De
dijkbebouwing wordt door de gemeente Lith in het kader van het Erfgoedplan’ en de
Welstandsnota”, gezien als een waardevol bebouwingspatroon, zowel uit cultuurhistorisch
oogpunt als it een oogpunt van woongenot, Overigens wordl dil standpunt niet alleen door
de gemeente Lith ingenomen, maar door meerdere instanties, die betrokken ziin bij het
rivierengebied”™. Het gemeentebestuur van Lith streeft, zoals hierna zal worden uiteengezet,
naar herstel van de historische kwaliteit van het landschap op deze locatie middels de
realisering van enkele dijk-gerelateerde woningen. Het betreft woningen die niet op het
dijklichaam zelf worden gerealiseerd, maar die wel zodanig worden geplaatst dat de oude
relatie metl het dijklichaam wordt hersteld. &r wordt gebruik gemaakt van bestaande
dijkafritten. Het gemeentebestuur van Lith staat niet alieen in zijn streven naar herstel van
de histerische ¢n landschappelijk waardevolle relatie tussen bebouwing en dijk. Van diverse
kanten wordt aangedrongen op meer aandacht voor de bestaande dijkwoningen en voor de
mogelijkheden van nieuwe dijkwoningen®.

Het waterschap voegt daaraan nog toe: De (voormatige) bebouwing langs de dijk, die als
tandschappelijk waardevol is onderkend in de MER van de dijkverbetering, werd gekarakie-
riscerd door kleinschalige lage dijkwoningen met een inhoud kleiner dan maximaal 300 m3.
Qok de dijkafritten voor de panden zullen zodanig mocten zijn of worden aangelegd, dat
deze passen in het profiel van vrije ruimte. Nadere detaillering zal noodzakelijk ziin in
overleg met het waterschap®.

stedenbouwkundige componenten dijkbebouwing

fn de publicatic ‘Aan de dijk gezet™ worden diverse stedenbouwkundige componenten
genoemd, die met het oog op de beeldkwaliteit van het rivierdiiklandschap in ogenschouw
moeten worden genomen ten aanzien van dijkbebouwing:

1 relatie dijk-nederzetting

streefbeeld: versterking en hernicuwing van de relatie dijk-nederzetting. Hetl automatisme
doorbreken waarmee her- en nicuwbouw op grote afstand van de dijk kamen. Nederzetting
en dijk op elkaar betrekken. De dijk blijft daarbi; visucel hel meest dominerende element.
Buiten de bebouwde kom gebruik maken van bebouwing als markering. Het Waterschap Aa
en Maas stelt zich op het standpunt dat de veiligheid van de waterkeringen het hoofduit-

S Gemeente LithfAdvicsbureau Cuijpers, 2001-1

“Weistandsnota Gemeente Lith, 2004, ook aangehaald door Welstandszorg Noord-Brabant, 2002,
% Zie bijvoorbecld Beek c.a., 1996

 Zie bijvoorbeeld Beek e.a., 1996 en v.d. Ven ¢.a., 1997

® Waterschap Aa en Maas, 2006.

M Beek e.a. 1996
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gangspunt is voor de primaire waterkeringen. Bebouwing in samenhang met {ui-
nenfbeplanting, opritten, infrastructuur zowe! onder als bovengronds, zijn in principe
ongewensl. Afleen onder strikie voorwaarden zijn buiten hel profiel van vrije ruimte
mogelijkheden voor bebouwing.

2 difk en occupalievorm

Streefbeeld: bij uitbreiding aan de dijk blijven de structuur en de positie van een dorp in het
rivierdijkiandschap herkenbaar: als westetijk dijkdorp met de voorkant naar de dijk en een
leeg achteriand, als oostelijk dorp {rond of gestrekl) met meer een achierkant naar de dijk,
als tussenvorm of als dijkgehucht met aileen maar wat verspreide bebouwing. Ook de
structuur van het plaatselijke rivierdijklandschap zeif blijft bif uitbreiding herkenbaar.

3 functies

Streefbeeld; herbouw en nieuwbouw speien in op de veranderende Tuncties van en aan de
dijken. Plannen bieden letterlijk en figuurlijk ruimte aan meer functies dan wonen alieen,
Figuurlijk door in ruimtelijke planvorming meerdere bestemmingen mogelijk te maken,
waaronder specificke bestemmingen voor nieuwe functies (rekening houdend met milieu-,
verkeers- en geluidseisen), letterlijk door het bouwen van panden die voor meerdere doelen
geschikt zijn. Het Waterschap Aa en Maas stelt zich op het standpunt dat alieen functies die
zich op een verantwoorde wijze laten combineren met de waterkerende functie van de dijk
toelaatbaar zijn. Panden die voor meerdere doeleinden geschikt zijn mogen geen verhaging
van de verkeersbelasting op de dijk vercorzaken.

4 aaneengesioten/niet-aaneengestoten bebouwing en zichtlijnen

Streefbeeld: herbouw en nieuwhouw vailen binnen het bestaande patroon van aancenge-
sloten en niet-aaneengesloten bebouwing. Geen lange, gesloten blokken, nict aan de dijk,
noch in het onmiddetlijke achter~ en voorland. De huidige transparantie en zichtrelaties
blijven gehandhaafd en nieuwe worden gecreéerd door de zorgvuldige plaatsing van nieuwe
gebouwen.

5 variatie in hoogteligging en rooilijn

Streefbeeld: herbouw en nieuwbouw dragen bij aan de bestaande variatie (of aan de variatic,
dic voor de dijkverbetering bestond) in hoogteligging en rooilijr. Het Waterschap Aa en
Maas voegt daaraan toe: Met inachthame van tenminste de maten van het profiei van vrije
ruimte en de bebouwing en fuinen die met hun fundering respectievelijk de wortelzone
boven het profiel van vrije ruimte moeten liggen en de binnenteenlijn van het profief van
vrije ruimte, is bebouwing moegelijk. Er dient hierbij wel rekening te worden gehouden met
het feit dat ook de op- en afritten zodanig worden uitgevoerd dat deze tevens passen op de
randvoorwaarden van het toekomstig dijkprofiel.

8 elementen van het gebouwde/nict-gebouwde rivierdijklandschap

Streefbeeld: herbouw en nieuwbouw aan de dijk gaan niet ten koste van de elementen van
het gebouwde/niet-gebouwde rivierdijklandschap. Historische landschapsclementen blijven,
in hun context, herkenbaar.

7 profiel op- en afritten

Streefbeeld: op- en afritten worden bescheiden geprofileerd als incidenten ten opzichte van
de grote lijn van de dijk. Het Waterschap Aa en Maas voegt daaraan toe: De bescheiden
vormgeving  dient afgestemd te worden met het profiel van wvrije ruimie. De
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5 HET BESTEMMINGSPLAN

5.1  Plangrens

De plangrens is zodanig gekozen dat het gehele gebied, dat betrokken is bij de realisering
van het project Marsna-Casella daarin is opgenomen.

Tijdens de inventarisatiefase zijn de ptangrenzen nauwkeurig in kaart gebracht aan de hand
van de omliggende vigerende {of in procedure zijnde) bestemmingsplannen. Dat is gebeurd
om te voorkomen dat dif bestemmingsplan niet nauwkeurig zou aansiuiien, waardoor er
stroken ‘niemandsiand’ zouden overblijven.

Aan de noordzijde volgt de plangrens de Kesselsedijk, aan de weslzijde de perceclsgrens van
het perceel 1316 en aan de zuidzijde de bermsloot van de Provincialeweg, resp. de
achtergrenzen van de percelen van de woningen aan de Provincialeweg. Aan de oostzijde
volgl de grens de pereeelsgrens tussen de percelen 1143 en 1228,

5.2 De plankaart

De plankaart is vervaardigd op een ingemeten, digitale ondergrond. De schaal bedraagt
1:1000.

Op de plankaart zijn -in navolging van het document ‘Standaard Vergelizkbare Bestem-
mingsPlannen 2006'- aangegeven:

- de grens van het plangebied;

- de bestemmingen van de in hetl plangebied gelegen gronden;

- aanduidingen, die ook in de voorschriften zijn opgenomen en daardoor juridische
betekenis hebben;

- verkiaringen. Deze hebben geen juridische betekenis, maar zijn op de plankaart
apgenomen om deze beter leesbaar te maken,

De legenda van de plankaast is weergegeven op het kaartblad.

Bij de plankaart behoort eveneens een profielenblad, wat wordt beschouwd als onderdee!
van de plankaart. Het profielenblad omval een profiel van de Kesselsedijk. Het betreft het
profiel van vrije ruimte, dat noodzakelijk is in verband met de bouwregeigeving van
gebouwen en andere bouwwerken nabij de dijk.

5.3 De voorschriften
5.3.1 Opzet

Bij de redactic van de voorschriften zijn de eisen, zoals opgenomen in de (hiervoor
genoemde) ‘Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen 2006, bepalend geweest,

De voarschriften hebben de volgende opbouw:
a. Allereerst zijn de 'infeidende bepalingen' opgenomen: de begripshepalingen, dic op
de begrippen plan en plankaart na, zijn weergegeven in alfabetische volgorde, en de

voorschriften omtirent de wijze van meten;
b. Daarna volgen de 'Bestemmingsbepalingen'.
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Het project Marsna-Casella is enerzijds neergeiegd in een drietal basisbestemmin-

gen, die functioneel en ruimtelijk onderscheiden gebieden weergeven, te weten:

- de bestemming ‘Natuur (N} ter plaatse van de bestaande en te reatiseren
natuur;

- de bestemming 'Verkeer (V¥ ter plaatse van (het grootste deel van) de wa-
terkering;

- de bestemming 'Wonen (W)’ ter plaatse van de geprojecieerde woningen,

Anderzijds is met het oog op de realisering van het project nog een tweetal dub-

betbestemmingen opgenomen. Hierbif gaat het in de eerste plaats om de ‘Bescher-

mingszone walerkering', die is geprojecteerd op een deel van de gronden ten zuiden

van de Kesselsedijk, waarop tevens de basishestermmingen ‘Natuwr (N)' en "Wonen

(W) liggen. Daarnaast vormt de bestemming "Waterkering' een dubbeibesternming,

dic is gelegd op de waterkering, die de hasishestemming 'Verkeer (V)' en ter plaatse

van een enkel perceel de basisbestemming "Wonen (W)' heeft gekregen.

De bestemmingsbepalingen hebben de volgende opbouw:

artikclnummer;

bestemmingsnaam (met code op de plankaart);
bestemmingsomschrijving;

(z0 nodig) beschrijving in hoofdtijnen;
bouwveorschriften;

(z0 nodig) specifieke gebruiksvoorschriften

(zo nodig) vrijstelling van de gebruiksvoorschriften;

(z0 nodig) voarschriften omtrent een aanlegvergunning,

EHNo; R W=

c. Daarna voigen de ‘Algemene bepalingen’, zoals de algemene gebruiksbepalingen en
de algemene vrijstellingshepalingen. De in lid 1 van het betreffende artikel ge-
noemde algemene gebruiksbepaiing wordt onder meer in de te onderscheiden be-
stemmingen nader ingevuld middels specificke gebruiksvoorschriften.

d. Ten slotie zijn de 'Overgangs- en slotbepalingen' opgenomen, te weten de
strafbepaling, overgangsbepalingen en de slotbepaling. Overtreding van gebruiks-
voorschriften alsook het niet voldoen aan de verplichting om voor bepaalde werken
en werkzaamheden een aanlegvergunning aan fe vragen, worden in de strafbepa-
ling strafbaar gesteid.

5.3.2 De bestemming ‘Natuur (N)’

De bestemming ‘Natuur (N} is zodanig geprojecteerd dat de mogelijkheid wordt gecreéerd
voor helt ontstaan van één samenhangend, niet versnipperd groengebied. Tevens is de
bestemmingsomschrijving afgestemd op het ontstaan en {in cen later stadium) behoud van
een natuurgebied ter plaatse. Met het oog hierop is ook een aanlegvergunningenstelsel
opgencmen, is het aanbrengen van opperviakteverhardingen aan voorwaarden onderwor-
pen, kamperen expliciet verboden en zijn gebouwen niel toegestaan. Een extensieve en aan
de natuur ondergeschikte vorm van recreatief medegebruik is onder meer mogelijk in de
vorm van wandelen op aan te leggen voetpaden.

Daarnaast dient minimaal 20 % van de gronden met deze bestemming uit opperviakiewater
te bestaan, waardoor het behoud van de inmiddels aangelegde waterplassen dan wel de
aanleg van nieuwe plassen is gegarandeerd. Aangezien de inrichting van het gebied nog niet
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precies vaststaat en daarmee ook niet de cxacte locatie en grootte van vijvers en andere
watergangen, is afgezien van een aparte bestemming "Water".

5.3.3 De bestemming ‘Verkeer (V)

In lijn met het bepaalde in de "Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen 2006' is op (het
grootste deel van) de gronden ter ptaatse van de waterkering de bestemming Verkeer (VY als
basishestemming geprojecteerd. Hier staat niet de functie als {primaire) waterkering voorop,
maar die van ontsluitingsweg voor de aanligyende dijkwoningen. Het oprichten van
gebrouwen is niet toegestaan. Uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve
van de regeling en de beveiliging van het verkeer en straatmeubitair, zoals zithankjes, zijn
hier eventueel gewenst.

5.3.4 De bestemming ‘Wonen (W)’

Locatie gronden met bestemming "'Wonen (W)’ + aanlal woningen

De bestemming 'Wonen' is geprojecteerd op de gronden in het naarden van het plangebied,
waarop ecn vijftal dijkwoningen zal worden gerealiseerd, en op de gronden langs de
Provincialeweg in het zuiden van het plangebied. Hier kan de oprichting van 9+2 landhuizen
plaatsvinden. Op al deze bouwpercelen voor woningbouw kunnen luxe woningen op een
extensieve wijze worden gesitueerd op grote kavels, Negen landhuizen kunnen rechtstreeks
gebouwd worden, twee bauwkavels, die nu nog in een stankcirkel liggen, kunnen eerst via
wijzigingsbevoegdheid warden gerealiseerd.

De locatic van de bouwgrond maakt het mogelijk het in de voorgaande hoofdstukken
beschreven, aude stedenbouwkundig patroon te herstellen. Tevens wordt een versnippering
van het plangebied verhinderd doordat de woningen slechts op bepaalde gronden worden
geconcentreerd. Mede hierdoor is een aantal van 16 nieuwe woningen aanvaardbaar. immers
de relatie van de huizen met de natuurontwikkeling, waarbii aldus tevens sprake is van het
creéren van één groot natuurgebied, blijft in stand. Om te voorkomen dat er ter plaatse meer
woningen zullen verrijzen dan gepland, is het aantal woanhuizen per bestemmingsviak aan
een maximum gebonden. Qok eventuele woningsplitsingen kunnen niet piaatsvinden.

Positionering bebouwing op kavels

in het bestemmingsvlak is middels een deelvlakgrens een bebouwingsvrije zone aangegeven,
waarachter de woningen {met bijbehorende bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde} dienen te worden opgericht. Hierdoor kunnen dijkwoningen en landhuizen niet te
dicht bii de dijk respectievelijk de Provincialeweg worden gesitueerd. Om daarnaast te
garanderen dat de dijkwoningen buiten he{ dijkprofiel op een aanberming haiverwege
worden gebouwd, is op de plankaart tevens een profielenbiad opgenomen (zie hiervaor), Op
de plankaart zijn geen bouwviakken weergegever met het cog op het behoud van
flexibiliteit in de latere stadia van inrichling (opstelien van verkavelingsplannen ete) en
uitvoering. Gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen derhalve averal op de
kavel worden opgericht, uitgezonderd in de bebouwingsvrije zone en op 3 respectievelifk 5
meter van de zijdelingse perceelsgrens.

Toegestane bouwmassa en luxe bouwwerken

Op deze gronden geldt een 'luxefruime, ecigentijdse bebouwingsreycling voor zowel
hoofdgebouw als aan- en bijyebouwen. Voor de bestaande dijkwoning aan de Kesselsedijk 34
betekent de nieuwe regeling evenwel een (beperkte) inperking van bestaande rechten. In het
vigerende bestemmingsplan was aan de betreffende gronden gelet op de ruimtelijke

GEMEENTE LITH BESTEMMINGSPLAN 'MARSNA CASELLA’ - TOELICHTING



02,128 - 2007 05 03
BP.toe.vB.doc 56

structuur en op de relatie van de dijkwoningen mel de dijk, een buitengewoon ruime
bebouwingsregeling toegekend. in het nieuwe bestemmingsplan hebben atle bij de ¢ijk
gesitueerde kavels dezelfde (nog ruime) bebouwingsmogetijkheden. Voor alle woningen geldt
dat via vrijstelling en onder voarwaarden het gebruiken van een {vrijstaznd) bjjgebouw als
afthankelijke woonruimte is toegestaan in het kader van de mantelzory. Hiervoor worden
evenwet geen extra bouwmagelijkheden geboden.

Buiten de bebouwingsvrije zone kunnen eventuee!l een tennisbaan en een onoverdekt
wembad (zolang het bouwwerken, geen gebouwen zijnde betreft) worden aangelegd,
zonder dat dit ten koste gaat van het aantal kubieke meters, dat beschikbaar is voor
hoofdgebouw en aan- en bijgebouwen. Bit laatste is bij de landhuizen zelfs het geval, indien
men een zwembad in de kelder zou wilien zanieggen, omdat de oppervlakte en inhoud
beneden peil niet meetetlen bii de bepaling van de bouw- en goothoogte, opperviakie en
inhoud van cen bouwwerk, Overdekte swembaden (niet gelegen in de kelder van een
tandhuis) moeten qua maatgeving passen binnen de regeling voor aan- en bijgebouwen, het
hekwerk rondom een tennisbaan (en een onoverdekt zwembad) moet voldoen aan de
regeling voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Deze regeling betreft de maximale
hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Een verticale diepte voor bouwwerken is in
de voorschriften niet geregeld.

Bedrijvigheid

Tot slot kunnen deze gronden ook nog worden gebruikt  voor de uitoefening van
bedrijvigheid, zij het in beperkte mate. Ter plaatse is via vrijstelling en onder voorwaarden
namelijk het gebruik van gronden en gebouwen mogelijk ten behoeve van een aan huis
gebonden beroep of bedrijf. De betreffende voorwaarden zijn ontleend aan het bestem-
mingsplan "Aan huis gebonden beroepen of bedrijven”.

Beeldkwaliteit

De totstandkoming van de nagestreefde kwaliteil van de woningen plus aangrenzende
gronden word! mede gegarandeerd door het voor de locatie opgestelde beeldkwalitcitplan.
In de voorschriften behoeft -in tegenstelling tot voorheen- geen koppeling meer te worden
gelegd met dit plan. Het beeldkwaliteitsplan wordt tegefijkertijd met het bestemmingsplan
ter inzage gelegd.

Wijzigingsbevoegdheid

Twee geprojecteerde woningen liggen in een stankeirkel. Deze woningen kunnen vooralsnog
dus niet gebouwd worden. De betreffende gronden hebben de {-be), waarmee is bepaald dat
er niet op gebouwd mag worden {de gronden kunnen in beginsel wel beplant worden en
gebruikt als siertuin of moestuin of als plaais om hobbydieren te houden). Er is een
wijzigingsbeveegdheid opgenomen om deze gronden e wijzigen in bouwgrond, indien de
betreffende stankcirkel is vervatlen.

5.3.5 De bestemming ‘Beschermingszone waterkering’

Het betreft hier een dubbelbestemming, die geprojecteerd is op een evenwijdig aan de
Kesselsedijk lopende strook grond met cen breedte van 30 meter. Vigerend wettelijk kader:
‘Wet op de waterkering', de provinciale 'Verordening op de waterkering Noord-Brabant
1997' en de Keur waterkeringen waterschap Aa en Maas. Deze dubbelbestemming is
opgenomen ter bescherming van de Kesselsedijk. Ter plaatse van de beschermingszone
mogen uitsiuitend gebouwen worden opgericht na het inwinnen van advies van de
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dijkbeheerder en zijn bepaalde werken en werkzaamheden aan een aanlegvergunning
gebonden. Naast vergunningen van de gemecnte is altijd ecn antheffing van het waterschap
nodig. Deze ontheffingsplichl geldt ook voor bepaalde activiteiten, zoals het afgraven van
gronden, binnen de 50 meter buitenbeschermingszone.

Ne bepalingen van de bestemming ‘Beschermingszone waterkering' hebben -in geval van
tegenstrijdigheden- voorrang boven die van de hier geprojecteerde basisbestemmingen
‘Wonen (W) en 'Natuur (NY.

5.3.6 De bestemming ‘Waterkering’

Het betreft hier een dubbeibestemming, die is geprojecteerd op de gronden, waarop de
ontsluitingsweq Kesselsedijk gelegen is, de op de walerkering aanwezige groenvoorzieningen
en de kavel van de bestaande dijkwoning. De hierbij behorende functies zijn geregeld in de
hiervoor besproken basisbestemmingen.

De bestemmingsomschrijving van de dubbelbestemming ‘Waterkering’ is evenwel afgestemd
op de functie van de dijk als primaire waterkering en daarnaast op de verschijningsvorm van
de dijk als landschappelijk en cultuurhistorisch element. Ter bescherming van het dijkiichaam
mogen fer plaatse geen gebouwen worden opgericht en zijn mel name genoemde werken en
werkzaamheden aan een aanlegvergunning gebonden. Naast vergunningen van de gemeente
is altijd antheffing op grond van de Keur waterkeringen van het waterschap vereist.

Ook hier geldt dat de bepalingen van de dubbelbestemming 'Waterkering' ~in geval van
tegenstrijdigheden- voorrang hebben boven die van de hier geprojecteerde basisbestem-
mingen Verkeer (V)' en ‘Wonen [W)".
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6. HAALBAARHEIDSASPECTEN

Ingevoige artikel 9, lid 2 van het Besluit op de Ruimtelitke Ordening 1985 heeft er bij de
voorbereiding van een bestemmingsplan een onderzoek naar de uitvoerbaarheid van het
plan plaatsgevonden,

6.1 Economische haalbaarheid
6.1.1 Financieel-economische haalbaarheid

Voor de opstelting van dit bestemmingsplan is een exploitatic-opzetl vervaardigd. Verwezen
wordt naar het separaat raadsbesluit ten aanzien van deze exploitaticopzet, waaruit blijkt
dat hef bestemmingsplan in financieel-economische zin haalbaar is*.

6.1.2 Eigendom

Bijna alle gronden zijn eigendom van de gemeente. Deze gronden zijn niet verpacht en per
omgaande beschikbaar, Slechts één perceet is (nog) in particuliere handen, maar behoeft
voor de reatisering van de bestemming ter plaatse, te weten natuur, niet per sé in
gemeentelijk bezit te komen. Het plan kan dan ook in dit opzicht haalbaar worden geacht.

Er zijn geen relevante erfdienstbaarheden of andere privaatrechtelijke belemmeringen voor
de beoogde realisering van het project Marsna-Casella bekend.

6.1.3 Feitelijke uitvoerbaarheid

De feitetijke vitvoerbaarheid heeft betrekking op de fase waarin de natuuraanleg, in verband
met de waterberging ook vercist door het Waserschap, zal worden opgepakl. De gemeente
verkiaart bij dezen, dat de natuuraanleg zal plaatsvinden voorafgaand of gelitk aan hei
bouwrijp maken van de (woning)bouwkavels. |

6.1.4 Planschade

Bij het beoordelen van de planschade is de verhouding met hetgeen in het geldende
bestemmingsplan maximaal toegestaan is, van belang, Volgens het vigerende plan kan op de
bestaande situatie een bedrijf worden opgericht met een flinke bouwhoogte. [Een
wijzigingshevoegdheid voorziet in de mogelijk op het terrein van de voormalige steenfabriek
7 woningen te bouwen. Het onderhavige bestemmingsplan voorziet in de bouw van 18
woningen en de aanteg van cen flinke strook natuur (het grootste gedeelte van het
plangebicd).

In grote lijnen kan gesteld worden dat de omringende woningen in een gelitkwaardige, dan
wel een betere situatie zullen komen te verkeren in vergelijking met de voorheen bestaande

2 Tevens biijkt uit de expioitaticopzet de noodzaak voor locvoeging van cen tweetal extra woningen ten opzichte
van cen ecrder ontwerpplan, waarover de Dienst REW een principe-uitspraak geeft gedaan. e plaatsing van de
extra woningen is volgens de Provinciale Planologische Commissie aanvaardbaar als dazarmee de haalbaarheid van
het plan meer gewaarborgd wordt in relatie tot de te realiseren kwaliteiten.
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situatic en de mogelijkheden, die het vigerende bestemmingspian biedt. Op individueel
aiveau dient een nader onderzoek plaats te vinden,

6.2 Maatschappelijke haalbaarheid
6.2.1 Overleg
6.2.1.1 gevolgde procedure

In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Beslait ap de ruimtelijke ordening 1985 is
het ontwerpplan toegezonden aan diverse ambielijke instanties. in het navolgende zijn de
ingekomen reacties uit het overleg verkort weergegeven. De letterlijke reacties zijn
opgenomen in de bijlagen bij voorliggende plantoelichting. De samenvaitingen zijn
puntsgewijs opgezet. Per opmerking wordt de gemeentelijke reactic aangegeven.

Provinciale Planologische Commissie Noord-Brabant (PPC)

Het wvoorontwerpbestemmingsplan is beoordeeld door de Provinciale Planologische
Commissie Noord-Brabant. De beoordeling heeft geleid tot het standpunt dat, met
inachtneming van de volgende opmerkingen, in principe met het plan kan worden
ingestemd. Tussen haakjes is op het einde van de opmerking de zwaarte aangegeven volgens
de provinciale systematiek {categorie | betekent zwaar, categorie 1l betekent middelzwaar
¢.g. de aanvaarbaarheid van het planonderdee! is niet duidelijk, categorie Il betekent heei
licht).

1. 1n het plan dient het woningbouwbeleid c.q. de woonvisie van de gemeente te
worden opgenomen, waarmee inzicht wordt geboden in de doelgroepen waarop het
project Marsna-Casella is gericht en in de relatie tussen het project en het ge-
meentetijke {tockomstige} woningbouwprogramma { cat. I}

reactie gemeente: In hoofdstuk 2 van de plantaelichting {het planologisch
beleidskader] is de paragroaf, die betrekking heeft op het gemeentelijke
beleid, aangevuld met cen toelichiing op de in voorbereiding zijnde ge-
meentelijke woonvisie. Voorts is in hoofdstuk 4 van de toelichting [(het
Ruimtelijk plan) onder Hoofdopzet' een beschrijving opgenomen van de
doelgroep {van de woonbebouwing), waarop het project zich richt, gere-
loteerd aan het woningbouwbeleid/woningbouwprogramma.

2. Aan het plan dienl een exploitaticopzel te worden toegevoegd, waarwit blijkt dat
de bouw van twee extra woningen {ten opzichte van een cerder ontwerp) noodza-
kelijk is (cat. 113,

reactie gemeente: Hiernoar wordt verwezen in paragraaf G.1. van de
plantoelichting, waarin is aangegeven dat het plan in  financi-
eel-economische zin haalbaar moet worden geacht, indien de bouw van
enkele extra woningen mogelijk is.

3. In de toelichting bij het pian dient inzicht te worden gegeven in de feitelijke

uitvaerbaarheid. Ook is {aandacht voor) het veiligstellen van de uitvoering gewenst
(cat. H).
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reactic gemeente: De plontoelichting is in hoofdstuk & aangevuld met
informatie over de feitelijke uitvaerboorheid, wat met name het stadium
betreft waarin de notuuraanieg zol worden opgepakt, De gemeente ver-
kloart (zie parogroaf 6.1.3) dat deze natuuraanieq zal ploaisvinden voar-
afgaond of gelijktijdig aan het bouwrijpmaken van de gronden. Doarnaasy
is in de explaitaticopzet (zie hiervoor ander 2.} opgenomen dat er een
bepaald bedrag is vrijgemaakt voor de natuuraanleg.

4. Het bij het voorontwerpbestemmingsplan bijgevoegde archeologische rapport dient
op enkele punten te worden aangepast. Ten behoeve van de vervaardiging van het
definitieve rapport is overleg gewenst met de provinciale archeoloog {cat. 1),

regctie gemeente: Het bif het voorontwerpbestemmingsplan gevoegde
archealogische rapport is aangepast in overleg met de provinciale arche-
olocg. Het definitieve archeologische rapport is opgenomen in de bijlagen
bij voorliggende plantoelichting.

(32}

Indien in het project Marsna-Casella de ‘rood-met-groen’ regeling vorm krijgt
(waarmee de PPC instemt), dient dit uitdrukkelijk in de plantoelichting te worden
vermeld {cat. 11).

reactie gemeente: in hoofdstuk 2 is bij de beschrijving van het planolo-
gisch beleidskader onder het kopje ‘Streckplan Noord-Brabant (2002)
toegevoegd wat de rood-met-groen’ benadering inhoudt. Daarnaast is in
hetzelffe hoofdstuk bij de uiteenzetting van de beleidsfijnen van het
uitwerkingsplan Moaskant, aangegeven dat het onderhavige project —in
overeenstemming mel de ‘rood-met-groen’ benadering- kon dienen ter
compensatie van cantasting van het buitengebied elders,

6. In de plantoelichting dient aandacht te worden besteed aan de verkeersontsluiting
van de geplande woningen op de provinciale weg. Ook wordt gewezen op hel pro-
vinciale beleid betreffende het uitwegen op een provinciale weg en hel vereiste
contacl hierover met de provinciale wegbeheerder (cat. 1),

reactie gemeente: In hoofdstuk 4 van de plontoclichting, waarin een
uiteenzetting van het ruimtelijk plon is opgenomen, is in de parograof
‘Bebouwingsstructuur’ voor wat betreft de ontsluiting expliciet verwezen
naar de bij het plan gevoegde kaartbijlage, getiteld Voorlopig ontwerp
situatie’, In de betreffende paragroof worden de verkeersontsluitingsas-
pecten verder toegelicht. Tevens Js hier aangegeven dat de gemeente Lith
bif de provincie —in overeenstemming met het provinciale beleid betref-
fende het uitwegen op een provinciale weg- formee! qoedkeuring heeft
gevroogd voor de aansiuiting van de drie inritten op de provinciole weg.
De verkregen goedkeuringsbrief is opgenomen in de biflugen bij de plan-
toelichting. De inrichtingsschets is ten opzichte van de voorgaande versie
agangepast. Op de nicuwe inrichtingsschets is aldus een drietal toc-
gangspaden/inritten opgenomen, terwijl het voorheen een viertal inritten
betrof.
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In het vastgestelde plan dient e worden aangegeven op wetke wijze overleg is
gevoerd mel de waterbeheerder, welke opmerkingen zijn gemaakt en op welke
wijze deze opmerkingen in het plan zijn verwerkt {cat. 11).

reactic gemeente: Paragraaf 3.8 van voorliggende plantoelichting is fen
opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan aangevuld. Voor het ove-
rige wordt hier verwezen naar de opmerkingen, die het Waterschap Aa en
Maas heeft gemaakt in het kader van het vooroverleg ex artikel 10 van
het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 {zie hieronder),

De in de voorschriften opgenomen regeling voor de bestaande dijkwoning maoet
worden aangepast {cat. |f).

reactie gemeente: De in hel voorontwerpbestemmingsplan opgenomen
regeling voor de bestaande dijkwoning is in de voorschriften van het
ontwerpbestemmingsplan oangepast, Dit is tevens gebeurd op grond van
de beoordeling van het voorontwerpbestemmingsplan door het Water-
schap Aa en Maas (zie hieronder). Noar aanleiding van de aanpassing van
de voorschriften, is ook de loelichting op de voorschriften oonge-
pastiaangevuld in paragraaf 5.3 ‘De voorschriften’ van hoofdstuk 5 ‘Het
bestemmingsplan’.

Vanuit een structuuroogpunt en gelet op de relatie van de dijkwoningen met de dijk
wordt een ruime regeling voor aan- en bijgebouwen bij de dijkwoningen niet aan-
vaardbaar geacht (cat. ).

reactie gemeente: De maximale (gezamenlijke] opperviakte voor aan- en
bijgebouwen bif de dijkwoningen is in het antwerpbestemmingsplan ge-
reduceerd tot 100 m? (bedroeg 150 min het voorontwerpbestemmings-
plan),

Het toelaten van een aan-huis-verbonden-beroep dient duidelijker in het plan te
worden verwoord {cat. 1),

reactie gemeente: In hoofdstuk 2 van de planteelichting [het planologisch
beleidskader) is ~als onderdeel van het gemeentelijk beleid- het overzicht
van de in het plangebied vigerende bestemmingsplannen aangevold met
het facetbestemmingsplan ‘Aan huis gebonden bercepen of bedrijven’. Op
basis van dit facetbestemmingsplan is de in de voorschriften opgenomen
regeling omtrent het foelaten van een aan huis gebonden beroep bijge-
steld. Hierbif is onder voorwaarden en in lifn met genoemd facetbestem-
mingsplan ook de mogelijkheid gecreéerd voor de vestiging van cen aan
huis gebonden bedrijf.

[n de toelichting van het voorontwerpbestemmingsplan is aangegeven dat de
aanleg van een zwembad en een tennisbaan bij de landhuizen tot de mogelijkheden
behoort, terwijl hieraan in de voorschriften geen regeling is verbonden. Aandacht
hiervoor is vereist {cat. If).

reactie gemeente: Strikt genomen is een explicicte regeling voor een
tennisboan en een zwembad in de voorschriften niet vereist. Een anover-
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dekt zwembad en een tennisbaan met hekwerk betreffen bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, waarover wel een eenduidige regeling in het
voorontwerpbestemmingsplan is opgenomen. Een overdeklt zwembad
maaokt of deel uit van het hoofdgebouw of van een aan- of bijgebouw.
Ook hiervoor zijn in hetl voarontwerpbestemmingsplon bebouwingsrege-
fingen opgenomen. In lid 5.2.3 van de voorschriffen van het ontwerpbe-~
stemmingsplan is voor de duidelijkheid evenwel expliciet melding ge-
maakt van overdekte zwembaoden, die dichen te passen binnen de oon- en
bijgebouwenregeling. Naor aanleiding van de aanpossing van de voor-
schriften, is aok de toelichting op de voorschriften eongevuld in pora-
graaf 5.3 'De voorschriften’ van hoofdstuk 5 'Het bestemmingsplan’.

12. Duidelijkheid is gewenst over de exacie betekenis van de aanduiding 'profiel van
vrije ruimte’ in de voorschriften en op de plankaart, waarbij tevens inzicht wordt
gewenst in de effecten van de bouw van de dijkhuizen op de waterkering (cat. 1),

reactic gemeente: In paragraaf 3.8 van de plantoelichting van het
ontwerpbestemmingsplan is ecen expliciete verwijzing opgenomen naar
bijlage 8, waarin de bepaling van het 'profiel van vrije ruimte’ op gede-
toilleerde wijze wordt uitcengezet. Ook komen in het betreffende rapport
onder meer de randvoorwaarden voor de dijkbebouwing in relatie fof de
functie van de dijk oan bod, Daarnaast is in de begripsbepalingen van het
ontwerpbestemmingsplan een definitie opgenomen van het “profiel van
vrije ruimte’.

13. De in het voorontwerpbestemmingsplan opgenomen vrijstelling met betrekking tot
mantelzorg dient te worden voorzien van nadere bepalingen, die in overeenstem-
ming zijn met de provinciale circulaire ‘Voorbeeldregeling huisvesting ten behoeve
van mantelzorg’ (GS, 23 september 2003) (cat. i1}

regetie gemeente: De in de voorschriften van het voorontwerpbestem-
mingsplan cpgenomen regeling met betrekking tot monteizorg is in het
antwerpbestemmingsplan agngevuld met de bepolingen wit de provinciole
voorbeeldregeling, alsook met enkele extra gemeentelijke bepalin-
genfvoorwaarden.

14, Geadviscerd wordt om met het bestemmingsplan "Marsna-Casella’ te anticiperen op
de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2006 (SVBP), dic gerelateerd is
aan de aankomende herziening van de Wet op de Ruimtelijke Ordening,

reactie gemeente: De voorschriften en de plankaart van hel vooront-
werpbestemmingsplan zijn herzien; de voorschriften en de plankaart be-
harende tot het ontwerpbestemmingspfan zijn in overeenstemming met
de SVBP.

Waterschap Aa en Maas

Het Waterschap Aa en Maas geeft in het kader van de watertoets met betrekking tot het
voorontwerpbestemmingsplan in zijn wateradvies d.d. 14 juli 2006 aan dat de aspecten
water en waterkeringen in de plantoelichting, -voorschriften en op de plankaart op correcte
wijze zijn ingevuld, Dit is gebeurd naar aanteiding van het voorheen plaatsgevonden
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schriftelijk {voor)overleg, resulterend in een eerder advies d.d. 7 april 2006. Wel is in het
recente wateradvies d.d. 14 juli 2006 aangegeven dat de in het voorontwerpbestemmings-
plan opgenomen woonbestemming op de {ecatie van de bestaande bebouwing aan de
Kesselsedijk 34 geen recht doet aan de functie van de waterkerende dijk ter plaatse. Gegist
wardl een passende bestemming op de betreffende gronden

reactie gemeente: Naar aanleiding van het wateradvies d.d. 14 juli 2006
zijn de gronden behorende bij de bestoande woning aan de Kesselsedijk
34 bestemd ais een woonbestemming met tevens een dubbelbestemming
‘Waterkering'. Hiermee wordt recht gedaan aan de functie van de dijk.

6.2.2 Inspraak
6.2.2.1 gevolgde procedure

Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft van 19 juni 2006 t/m 31 juli 2006 ter inzage
geiegen. In het navelgende zal een korte samenvatting van de inspraakreacties {in hun
geheel opgenomen in bijlage 12) en het gemeertelijk commentaar daarop worden gegeven,
Als een onderwerp niet staat vermeld in de samenvatting, wil dat niet zeggen dat het niet is
meegenomen in de beoordeling, die heeft geleid fot de gemeentelifke reactie,

6.2.2.2 inspraakreacties

PJS van Straaten - van Krevel

De reactie van de inspreekster heeft betrekking op het woningbouwbeleid van de gemeente
in zijn atgemeenheid en niet zozeer op het plan inhoudelijk. De inspreekster is van mening
dat de gemeente Lith in het kerkdorp Maren-Kessel ~reeds jaren- geen bouwkavels ter
beschikking steit, die financiee! bereikbaar zijn voor de doorsnee Lithenaar, Dat de gemeente
Lith als reactie op kritiek daaromtrent verwijst naar het plan Liesdaal H met saciale huur- en
koopwoningen wordt ats onterecht ervaren.

reactie gemeente: De inspreekster heeft gelijk in haar bewering dat er de
laatste jaren in de kern Moren-Kessel te weinig kovels zijn uitgegeven
voor de doorsnee Lithenaar. Tevens heeft in de kern te weinig woning-
bouw plaatsgevonden.

De gemeente heelt momenteel! cen ontwikkelings- en woonvisie in voor-
bereiding, waarin invulling wordt gegeven aan de vraagstukken waar en
wat er de komende joren gebouwd moet goan worden binnen de ge-
meente lith. Voor de kern Maren-Kessel zal dit noast het plan Mars-
na-Casella neerkomen op de antwikkeling van Licsdaal fase 2. De opmer-
king van inspreckster dat het plan Liesdaal 2 uitgaat van sociale huur en
koop is niet terecht. Qok in dit plan zal ruimte zijn voor zelfrealisatie door
uitgifte van kavels.

In het plan Marsna-Casello wordt vitgegaan van grote kavels en de mo-
gelifkheid voor grotere en duurdere woningen op grond van de volgende
redenen: In de eerste ploats zijn de kosten voor aanleg en beheer van
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{ruime) kavels in een groene omgeving hoog. Daarnaast zijn de kosten
voor aankoop van het bedriff Swanenberg aanzienlijk geweest. Met de
verkoop van de kavels dienen alle voornoemde kosten te worden gedekl,
Tenslotte is er ook uit stedenbouwkundig cogpunt gekozen voor ruime
woningen op ruime kavels, omdat vrijwel de gehele omgeving dergelijke
woningen laat zien. De locatie ligi tussen de kernen Muorepn-Kessel en
Qud-Maren in. Met name in die laatste kern is er sprake van ruime wo-
ningen op ruime kovels, maar ok de tegenoverliggende woningen hebben
deze karakteristick. Fen grote dichtheid met kleinere woningen op kleine
kavels zou niet passen bij de stedenbouwkundige korakteristiek van de
omgeving.

Ing. P.A.T. Peters (Tripel P)
De inspreker heeft een viertal opmerkingen:

1. het plan is in strijd met het plan "Wieten en Natle plekken’ van de gemeente Lith;

2. wvan lintbebouwing is ter plaatse van deze dijk nooit sprake geweest. De in het
bestemmingsptan gebezigde insteck van het terugbrengen van lintbebouwing is hier
derhalve niet van toepassing;

3. het perceel Alem sectie A 1331, cigendom van de heer Peters, maakt onderdeel uit van
de planontwikkeling als zijnde natuurgebied (inci wandetpad) zonder dat hierover
contact is geweest met hem;

4. de inhoud van de dijkwoningen 4 750 m* past niet bij de karakteristieke dijkwoningen
van vroeger met een inhoud van 300m?. Ditzelfde geldt voor de maximale oppervlakte
aan (aan~ en) bijgebouwen.

reactie gemeente:

Ad. 7 Aan het plan liggen verschillende gemeentelijke beleidsdocumenten
ten grondsiag. Vermeende strijdigheid met de nota 'Wielen en natte
plekken’ wordt niet onderschreven omdat aan de gesteide ambitie invul-
ling wordt gegeven. De nota ‘Wieleni en natte plekken’ van de gemeente
Lith beoogt immers het herstellen van ten tijde van de opstelling van de
nota verdwenen plassen en natte plekken langs de dijk. In dat kader is het
wiel binnen het plangebied destijds hersteld. Ook de uitbreiding van de
plas-drassituatie en de plassen in het plangebied possen binnen de doel-
stellingen van genoemde nota.

Ad. 2 Langs dit dijkvak bevonden zich in het verleden wel degelifk dijkwo-
ningen. Deze zijn in de afgelopen decennia verwijderd. Bij de nieuwe in-
vuiling gaat het niet om het letterlijk terugbrengen van bebouwing langs
de dijk, zoals die voorheen was, maar om het principe van het bebouwen
tangs de dijk. Thans wordt ervoor gekozen om, zoals de foelichting aan-
geeft, het bebouwingsprincipe van vrijstaande dijkwoningen op zekere
afstanden van eikoar terug te brengen, maar wel met een eigentijdse in-
vulling.

Ad. 3 Inspreker merkt terecht op dat de gemeente geen contact met hen
heeft gehad over de bestemming van zijn perceel. Aan deze tekortkoming
wordt zo snel mogelijk tegemoet gekomen.

Ad. 4 Zouals onder 2 aangegeven, is het niet de bedoeling de vroegere si-
tuatie letterlijk terug te brengen, maar om een moderne invulling te geven
aan het oude bebouwingsprincipe. Gezien de situatie en de ligging van
het gebied, zijn ruime woningen op ruime kavels ter ploatse aanvaard-
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boar. Daarbij passen aangepaste bebouwingsmogeliikheden voor het
hoofdgebouw en voor aon- en bijgebouwen. Wel merkt inspreker terecht
op dat ecn maximale opperviakte van 150 m’ voor aan- en bijgebouwen
bij een hoofdgebouw (dijkwoning) erg veel is. Voor de dijkwoningen is
deze maximale opperviakte teruggebrocht naar 100 m™.

M.G.H.J. Swanenberg
inspreker heeft een vijftal opmerkingen:

1.

de uitvoering van het bestemmingsptan veroorzaakt een afname in woongenaot en
rust/vrijheid door reafisatie van woningen (25 in totaal} in de directe omgeving met
een bijbehorende toename van het aantal verkeersbewegingen en door aanleg van een
landschapspark met wandelroutes;

uitvoering van het bestemmingsplan veroorzaakl -mede gerelateerd aan hetl eerste
punt- een waardedaling van de woning;

het bestemmingsplan is strijdig met het provinciate Streekplan en het uitwerkingsplan
Maaskant op grond van het feit dat de gemeente Lith uitsluitend zou mogen bouwen
voor eigen inwoners en het project Marsna-Casella voor een andere doelgroep is be-
stemd;

in de toelichting van het vooroniwerpbestemmingsplan wordt een voorkeur uitge-
sproken voor lintbebouwing aan de Provincialeweg. Het achter de woning van in-
spreker geprojecteerde fandhuis is evenwel geen lintbebouwing;

inspreker stelt dat de afstand van de woningen ten opzichte van de erfgrens gerela-
teerd aan de massa die mag worden gerealiseerd, onaceeptabel is.

reactie gemeente: Ad 1. De bouw van appartementen vormt geen onder-
deel van het profect Marsno-Casella. Het af dan niet bouwen van een
appartementencomplex (aan de Provincialeweg) in de nabijheid van de
woning van inspreker is derhalve niet relevant voor de inspraakprocedure
van het bestemmingsplan ‘Marsna-Casella’. Voor wat betreft de aframe
van het woongenot moet gesteld worden dat zich nabij de woning van
inspreker voorheen een fabrieksterrein bevond met bedrijfsbebouwing,
waar ook sprake was van de opslag van materialen, de aanwezigheid van
werknemers cn van verkeersbewegingen (ook zwaar verkeer) ten befioeve
van het bedriff, Het voormalige fabricksgebouw is pas in 2004 afgebroken
eh op grond van het vigerende bestemmingsplan hadden bedriffsactivi-
teften ook nog tot heden en in de toekomst mogen voortduren.

Op grond van hel veorgaande is het derhalve niet correct om de huidige
rust en het thans ganwezige witzicht ols vertrekpunt te nemen voor de
beoordeling van de effecten van het praject Marsna-Caselia. Daarbij is
het duideliik dat de huidige situatie, woarbij bebouwing en mensen ten
westen en noorden van de woning van inspreker ontbreken, als een tus-
senstadium moet worden beschouwd. De gemeente heeft de gronden en
de bijbehorende bedrijffsbebouwing niet verworven en gesaneerd om de
betreffende gronden vervolgens braak te laten liggen. Hef streven is het
terrein te ontwikkelen, waarbif het een ontwikkeling betreft die ook ol
gratendeels was voorzien in het vigerende bestemmingsplan en waarvan
inspreker aldus op de hoogte kan zijn.

Ad 2. Voor waardedaling staat op grond van artikel 49 van de WRO de
mogelijkheid open tot het indienen von een verzock om het vergoeden van
planschade. Hiervoor zijn leges verschuidigd. Voor het overige wordt hier
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verwezen naar paragraaf 6.1.4 van dit hoofdstuk.

Ad 3. Het plan Morsna-Casella vertoont geen strijdigheid met het provin-
ciafe beleid op grond van hel recht op vrije vestiging. De provincie on-
derkent dat de kavels die in het plan worden aangeboden financieel niet
bereikbaar zijn voor alle Lithenaren en dat daarmee cok de markt wordt
opengesteld voor de rest van Nederland. Dit neemt niet weg dat ook (fi-
nancieel draagkrachtige] Lithenaren zich ter plagise mogen vestigen,

Ad. 4 Dol is een kwestic van interpretatie: de betreffende woningen
worden rechistrecks vanafl de Provincialeweg of opritten noar die weg,
ontsloten; door de woningen alternerend iets naar voren en iets naar
achteren te plaatsen kan de lintbebouwing wat dichter worden ingevuld.
Ad. 5 Inspreker merkt terecht op dat een afstond van 3 meter tot de zij-
delingse perceelsgrens te gering is voor de massa dic wordt toegestaan,
Daorom s de minimaole afstond van een hoofdgebouw fof de zijdelingse
perceelsgrens in het ontwerpbestemmingsplon vergroot noor 5 meter.

bijlagen bij deze toelichiting:

1. geraadpleegde bronnen

2. lijst van afbeeldingen

3 archeolagische rapportage

4, geschiktheidsbeoardeling soartgroepen + aanvullend briefrapport Staro

5 ropportage akoestisch onderzoek -+ aanvraagformulier ontheffing wegverkeersia-
waai

5. rapportage aanvullend bodemonderzaek

7. rapportage onderzoek luchtkwaliteit

8. rapport bepaling profiel van vrije ruimte

8. goedkeuringsbrief provincie voor uitwegen op een provinciale weg

10. exploffatie-opzet

1L reacties PPC en Waterschap in kader in kader van vooroverleg

12. inspragkreactics

13. besluit hogere grenswaarden

14 Nota van zienswijzen

‘s-Hertogenbosch, december 2006/april 2007/mei 2007
ADVIESBUREAU CUIJPERS
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BIJLAGE 1 - GERAADPLEEGDE BRONNEN

Adviesbureau  Cuijpers  en  Alterra:  historisch  waterplan  Lith  (concept),
Hertogenbosch/Wageningen, 2005;

S..

ARC: Een archeologisch inventariserend verlonderzoek (IVO) door middel van burcau-
onderzock en grondboringen op het terrein van de voormalige steenfabrick aan de
Provinciateweg te Maren-Kessel, gemeente Lith (N.-Br.), Groningen, 2005;

Arcadis: Bepaling profiel van vrije ruimte voor de Maasdijk ter hoogle van het plan Marsna-
Casella, 's-Heriogenbosch, 2005,

Beek, Marijke en Marinus Kooiman: Aan de dijk gezet - dijkwoningen vroeger, nu en in de
taekomst, Rotterdam, 1996;

Bont, Chris de: “.Al het merkwaardige in bonte afwisseling..." - Een historische geografic
van Midden- en Oost-Brabant, Waalre, 1993;

Bureau Waardenburg bv, Adviseurs voor ecologie & milieu: inrichtingsplan grocne rand
Maren-Kessef; Natuur voor kruipers, kikkers en koters, 2006;

Deltaphot: tuchifoto nr. 5915 d.d. 12 04 1996;

Gemeente Lith: bestemmingsplan Kom Maren-Kessel, vastgesteld 16 december 1999,
goedgekeurd 28 september 2000, Lith, 1999;

Gemeente Lith/Adviesbureau Cuijpers: Erfgoedplan gemeente Lith, Lith, 2001-1;

Gemeente Lith: concept-Welstandsnota gemeente Lith, Lith, 2001-2;

Jansen Raadgevend ingenicurshureau: Akoestisch onderzoek ten behogve van hel nicuwe
bestemmingsplan Marsna-Casella "Swanenberg”aan de provinciale weg N625 te Maren-
Kessel, 's-Hertogenbasch, 2006.

Ministerie van VROM: Handreiking Ruimtelijke Ordening en Milicu, Den Haag, 2005,
Ministerie van VROM: vijfde nota over de ruimtelijke ordening, Den Haag, 2001;

Ministerie van VEtW: Beleidslijn Ruimte voor de Rivier, Den Haag, 1996;

Provincie Noord-Brabant: Streekplan Noord-Brabant, 's-Hertogenbosch, 1992;

Frovincie Noord-Brabant: Uitwerkingsplan Maaskant, 's-Hertogenbosch, 2005;
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Provincie Noord-Brabant: Milicubeleidsplan;

i

Provincie  Noord-Brabant:  Cultuurhistorische  Waardenkaart  Noord-Brabant,
Hertegenbosch, 2005;

G

Provincie Noord-Brabant: Streckplan Neord-Brabant, 's-Hertogenbosch, 2002;

Robas Producties: Historische Atlas Noord-Brabant - Chromotopografische Kaart des Rijks
1:25.000, Den Hp, 1989;

Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek: Indicatieve Kaart van Archeologische
Waarden {{KAW), CD-ROM, 2000-1;

Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzock: Archeologische Monumenten Kaart
{AMK), CD-ROM, 2000-2;

Rijksarchief in Noord-Brabant: Kadastrale Minuutplans kad. gemeente Alem, Maren en
Kessel, door landmeter J. Rosendael, zj, (1829);

Staro:  Geschiktheidsbeoordeling  soortgroepen Plangebied steenfabriek Maren-Kessel,
Gemert, 2004,

Staro: Aanvullend briefadvies actuafisatie conclusies geschiktheidsbeoordeling plangebied
steenfabriek te Maren-Kessel, Gemert, 2005;

Topografische Dienst: Grote Historische Aflas van Nederiand 1:50.000, deel 4 Zuid-
Nederland 1838-1857, Groningen, 1990;

Topografische Dienst: topografische kaart van Nederland, schaal 1:25.000, blad 45B,
verkend 1994, Emmen, 1996,

Topografische Dienst: Grote Provincie Atlas 1:25.000, Noord-Brabant Oost, Tweede editie
1998, Groningen, 1998;

Ven, Gerard van de, en Noé&l van Dooren: Do nicuwe rivierdijken - dijkversterking als
ontwerpopgave, Rotterdam, 1997;

Waterschap De Maaskant: Waterbeheersplan 2001-2004 - Samen goed voor Water, Oss,
2000,

Welstandszorg Noord-Brabant: Raamwerknota Weistandsbeleid, 's-Hertogenbosch, 2002;

Werkplaats voor Milieubouw ir. W. Thijssen b.v.: "De Groene Mantel”, {ongepubl), Lith, 1997.
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BIJLAGE Z - L1JST VAN AFBEELDINGEN

Afbeelding 1

Afbeelding 2
Afbeelding 3

Afbeelding 4
Afbeelding 5
Afbeelding 6
Afbeelding 7
Afbeelding 8

Afbeelding 9
Afbeelding 10

Afbeclding 1
Afbeelding 12
Afbeelding 13
Afbeelding 14
Afbeelding 15
Afbeelding 16
Afbeelding 17

Afbeelding 18
Afbeeiding 19

Afbeelding 20
Afbeelding 21

Afbeetding 22
Afbeelding 23
Afbeelding 24
Afbeelding 25
Afbeelding 26
Afbeelding 27

Afbeeiding 28

GEMEENTE LITH

Reconstructie van de Romeinse tempel die even ten noordoosten van het
plangebied heeft gestaan (bron prof, N, Roymans, 2004);
Situering plangebied (bron: Topografische Dienst, 1998);

Streekptan 1992  (bestaande bebouwde kom  blauw  omrand)
{(samenstelling: Adviesbureau Cuijpers, 2002),
Streekplan 2002 {bestaande bebouwde kom  blauw  omrand)

{samenstelling: Adviesbureau Cuijpers, 2002);

Bestaande kom volgens Streekplan 1992 en 2002 (samenstelling:
Adviesbureau Cuijpers, 2002);

Uitsnede Uitwerkingspian Maaskant;

Cultuurhistorische Waardenkaart {bron: Provincie Noord-Brabant, 2005);
Waterbeheersplan Waterschap de Maaskant  {bror; Waterschap De
Maaskant, 1993);

Groene mante! {samenstelling: Adviesbureau Cuijpers, 2001);

Vigerende bestemmingsplannen plangebied en omgeving (samenstelling:
Adviesbureau Cuijpers, 2001};

Ontwikkelingsvisie il bestemmingsplan  "Kom  Maren-Kessel"  (bron:
gemeente Lith, 1999);

Luchtfoto - 1996 (bron: Dettaphot 12 04 1996 nr. 5915);

Luchtfolo ~ situatie circa 2004 {Bron: Google Earth)

Foto's bestaande situatie {foto's: Adviesburcau Cuijpers);

Ondergrond  (kaartondergrond op  basis van Rivierenkaarl 1850 en
Kadastrale Minuutplan 1829, samenstelling Adviesbureau Cuijpers);
fnventarisatie erfgoed -~ crigoedplan (bron: Gemeente Lith{Adviesbureau
Cuijpers, 2001);

Stedenbouwkundige structuur {samenstelling:  Adviesbureau  Cuijpers,
2001);

Stankeirkels (samensteiling: Advieshureau Cuijpers);

Foto hoog waler 1993/94 - kwelwater aan de oostzijde van het
plangebied;

Profiei van vrije ruimte {samenstelling: Arcadis, 2005);
Beschermingszones Waterkering Marsna-Casella (bron: Waterschap Maas
en Aal

Ontworpen watersysteem (samenstelling: Adviesbureau Cuijpers);
Ruimtelijke ontwikkeling (samenstelling: Adviesbureau Cuijpers);

Te verwijderen bebouwing en functies en kwalitatieve samenhang tussen
de deellocaties (samenstelling: Adviesbureau Cuijpers, 2001});

Foto's water en plasfdras {foto's: Adviesbureau Cuijpers);
Referentieheelden natuuroniwikketing (foto's: Adviesbureau Cuijpers);
Vogelviucht van de voorgestelde inrichting van het plangebied (bron:
Bureau Waardenburg)

Referenticheelden landhuizen (foto's: Adviesbureau Cuijpers);
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Afbeelding 29
Afbeelding 30

Afbeelding 31
Afbeetding 32

GEMEENTE LITH

Foto's bestaande en vroegere dijkwoning in/nabij het plangebied (foto's:
Adviesbureau Cuijpers);

Situatie 1900 {bron: Historische  Altas Noord-Brabant;
Chromotopografische Kaart des Rijks)

Situatie rond 1996 {bron: Topografische Dienst);

Gewenste situatie {samenstelling: Adviesburcau Cuijpers, 2001).
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Afbeelding 1 De ligging van het onderzoeksgebied.

1 Inleiding

1.1  Aanleiding van het onderzoek

Namens de gemeente Lith heeft het Adviesburean Cuijpers opdracht gegeven aan
Archaeological Research & Consultancy (ARC bv) tot het vitvoeren van een ar-
cheologisch inventariserend onderzoek op het terrein van de voormalige steenfa-
briek aan de Provincialeweg te Maren-Kessel, gemeente Lith, door middel van
bureau-onderzoek en grondboringen. Op het terrein zal een dorpsvernicuwings-
project (plan Marsna Casella) worden uitgevoerd, waarbij een groot deel van het
terrein natuurgebied zal worden en cen deel, tegen de rand van de kern gelegen,
woongebied. Ook zulien er enkele nieuwe dijkwoningen worden gebouwd. Het
veldonderzoek heeft plaatsgevonden op 21 en 22 april 2005 en is uitgevoerd door
dr. H. Buitenhuis en drs. G.J. de Roller.

1.2 Ligging van het onderzoeksgebied

Het terrein is gelegen te Maren-Kessel tussen de Provincialeweg en de Kesselsedijk
(afb. 1 en 3). In het nationale arcehologisch databestand Archis is het onderzoek
onder nummer 12064 gemeld. Het huidige terrein bestaat uit een afbraakvlakte. In
het westelijk deel is een waterpartij uitgegraven omringd door jong houtopschot.
Het bleek niet mogelijk hier grondonderzoek te doen binnen het gestelde bestele.
Qok aan de voet van de dijk in het midden van het onderzoeksterrein was een
waterpartij met jong hout gerealiseerd.
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1.3  Objectgegevens

ARC-Projectcode  2004/022

Provincie Noord-Brabant

Gemeente Lith

Plaats Maren-Kessel

Toponiem Marsna Casclla

Kaariblad 45W

Codrdinaten 155.120/423.130

Periode

Type object voormalig industricterrein
Type bodem kiei

Geomorfologie stroomgordelafzettingen

1.4 Doel van het onderzoek

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de eisen van de Provincie Noord-Brabant ten
behoeve van de rapportage van archeologisch vooronderzock in de vorm van cen
inventariserend en/of waarderend onderzoek. Daarbij kunnen de volgende vragen
worden gesteld:
1 Bevindt zich op het terrein een onverstoorde bodem en wat voor bodem be-
treft het dan?
2 Zijn er in deze bodem lagen die van archeologische interesse kunnen zijn?
3 Zijn er archeologische indicatoren die wijzen op de aanwezigheid van ar-
cheologische resten?
4 Indien aanwezig, wat is de aard, kwaliteit en begrenzing van de archeologi-
sche overblijfselen?

1.5 Werkwijze

Om de doelstelling te kunnen verwezenlijken zijn op het onderzoeksterrein in to-
taal 24 boringen gezet ten behoeve van de archeologie (afb. 3). Voorafgaande aan
het veldwerk is een bureau-onderzoek verricht naar het voorkomen van andere ax-
cheologie in relatie tot het onderzoeksterrein. De boringen zijn verspreid over het
terrein gezet om een juiste, algehele, indruk van de bodemopbouw te kunnen kyij-
gen. De raai-afstand en de onderlinge boorafstand bedroeg 4050 m.

De boorkernen zijn zorgvuldig uitgelegd, waarbij de opeenvolgende bodemia-
gen precies konden worden beschreven en opgemcten. Vervolgens is de bodemop-
bouw per boring beschicven en is er gelet op de aanwezigheid van archeologische
indicatoren zoals aardeweikfragmenten, houtskool, fosfaatvlekken, vuursteen, na-
tuursteen, verbrand leem en bot. Van horizonten die archeologisch interessant zou-
den kunnen zijn, zijn grondmonsters genomen en gezeefd.

Voor het boren is gebruik gemaakt van een verlengbare edelmanboor inet een
diameter van 10 cm. Naast het boren is, voor zover mogelijk, een opperviaktekarte-
ring vitgevoerd, bestaande uit het aflopen van het gehele ferrein en het inspecteren
van ontslujtingen zoals molshopen. De vondstzichtbaarheid was deels beperkt door
hoog gras. et centrale deel van het terrein bestond uit afbraalpuin.
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2 Resultaten

2.1 Bureaun-onderzoek en geo-archeologische context

De geomorfologische kaart van Nederland (1 :50.000) peeft aan dat het plangebied
deel vitmaalt van de zuidelijke oeverval van de rivier de Maas, Berendsen (2001
beschrijft het als de Lithse Stroomrug. De bodem bestaat uit overslaggronden en
siltige kleien (zavel). Op de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (afb. 2)
wordt het terrein aangeduidt als hebbende een middelhoge tot hoge trefkans voor
de aanwezigheid van archeologische resten. Ten noordoosten van het terrein zijn
twee archeologische monumenten bekend: AMK-nr 4191, betreffende resten uit
de 14e tot 16e n. Chr, met sporen van steenbouw, en AMK-nr. 4192, et mogelijk
resien van cen kasteel, dat zou zijn gesloopt in 1801, ‘Ten zuidwesten bevindt
zich het AMK-terrein 4195, met sporen van bewoning {een huisterp) uit de Late
Middeleeuwen. Tets ten zuiden hiervan heeft onderzoek door het bureau RAAP
aardewerk vit de Tate Middeleeuwen opgeleverd, In de ujterwaarden zijn vele
losse waarnemingen gedaan van aardewerk, munten en metaalresten daterend van
de Romeinse Tijd tot de Nieuwe Tijd. Deze zijn echter niet relatecrbaar aan de
locaties maar zullen door de rivier daar zijn gedeponeerd.

Op de Gemeente Altlas van Kuyper uit 1865 (Kuyper 1865) is het terrein als
onbebouwd weergegeven (afb. 4). Op de Cultuuristorische Waarde Kaart van de
provineie ligt het terrein tussen twee gebieden van enige waarde, maar wordt zelf
niet gewaardeerd,

2.2 Bodemophbouw

De bodem bestaat, van onder naar boven, uit (zie bijlage 1)

1. uiterst grof zand

2 licht tot sterk zandige kici

3 bouwvoor

Het uiterst grove zand vormnt in het costen van het terrein (boringen 15-23) de
stroomrug en duikt naar het westen tot een diepte van meer dan 3 tot 4 m beneden
maaiveld (afb. 5). Op het grove zand is licht tot sterk randige klei afgezet. Het
zand bevindt zich in dunne laagjes in de klei. In deze sterk ijzerhoudende klei
wordi regelmatig veel verspoelde plantenresten teru ggevonden. De bovenste laag
van de bodem wordt gevormd door de bouwvoor met puin- en baksteenresten, die
bij de boringen 1-15 minstens 50 cm tot soms wel 150 cm dik is.

De genese van het terrein kan worden beschouwd als zijnde het uiteinde van
de Lithse Stroomiug (het uiterst grove zand) waarlangs, en later ook overheen,
zich in de dieper gelegen delen (de stroomvlakte van de Maas) kleiige sedimenten
hebben afgezet. Berendsen (2001) dateert de afzetting van de klei vanaf het begin
van de jaartelling. Het begin van deze kleiafzettingen is blijkbaar sterk enerpetisch
gewecest. Dit wordt getllustreerd doordat het zand vaalk ingespoelde plantenresicn
bevat en er geen oude bodemhorizonten zijn teruggevonden, Hieruit moet worden
geconcludeerd dat de top van het oude zand is verspoeld en niet meer intact is. De
top van de kleiige sedimenten is sterk verstoord, als gevolg van de activiteiten van
de steenfabrick en de afbraak daarvan. Deze verstoorde toplaag, bouwvoor, heeft
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diktes dic vari€ren van 50 cm tot 150 cm. Over de kleiafzettingen zijn daarom geen
conclusies te trekken over de aard en het gebruik van de gronden voor het gebiuik
van het terrein door de afgebroken steenfabriek.

2.3  Vondsten

Tijdens het archeologische onderzoek zijn er geen archeologische vondsten in de
boorkernen aangetroffen (zie bijlage 1). Ook in de pezeefde monsters Zijn geen
archeologische indicatoren gevonden. Aan het oppervlak zijn alleen resten van
zeer recenie aard aangetroffen,

3 Conclusies

Het bodemonderzoek laat zien dat zich hier het overspoelde viteinde van een stroom-
rug bevindt. In het verspoelde zand van de stroomrag bevindt zich geen bodem,
hetgeen er op duidt, dat de stroomrug na zijn formatie snel is overspoeld waardoor
zich geen bodem heeft kunnen ontwikkelen, of dat bij de verspoeling de bovenkant
van het zand is verstoord. Het onderzoek kan uitshuitsel geven omtrent de in de
infeiding gestelde vragen.
1 Bevindt zich op het terrein een onverstoorde bodem en wat voor bodem be-
treft het dan?
Lir is geen onverstoorde bodem op het terrein aanwezig. De kleiafzeltingen
i het westelijk deel van het terrein zijn sterk verstoord. Ock de afzettingen
van de klei op de stroomrug zijn door recente activiteiten verstoord. De
bovenkant van de stroomrug is eveneens niet intact.
2 Zijn er in deze bodem lagen die van archeologische interesse kunnen zijn?
De voor de archeologie interessante laag is de stroomrug. Deze heeft een pe-
riode lang in het landschap als droge(re) piek gelegen en was een potentitle
bewoningsplaats. Wanneer de kleiafzettingen zoals Berendsen dit stelt, van-
af het begin van jaartelling zijn gevormd, dan zouden zich op de stroomrug
resten uit de Bronstijd, [zertijd, Romeinse Tijd en Vroege Middelecuwen
kunmen bevinden. Er is echter geen intacte bodem in de stroomrug gevon-
den, waardoor de kans op het in sity aantrefffen van archeologische resten
zeer gering is.
3 Zijn er archeologische indicatoren die wijzen op de aanwezigheid van ar-
cheologische resten?
Hr zijn geen archeologische indicatoren gevonden.
4 Indien aanwezig, wat is de aard, kwaliteit en begrenzing van de archeologi-
sche overblijfselen?
Omdat er geen onverstoorde bodems aanwezig zijn en er ook geen archeo-
logische indicatoren in de bodem zijn gevonden, wordt de aanwezigheid van
archeologische resten op dit terrein zeer gering geacht. Ook zijn er geen res-
ten uit de Late Middeleeuwen of Nicuwe Tijd te verwachten aangezien deze
door de afbraak van de voormalige steenfabriek zouden zijn vernield.
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4  Waardering

Omdat er geen archeologische vindplaats is aangetroffen of er indicaties zijn voor
archeologie op het terrein, is het niet mogelijk cen waardering volgens de KINA
{zie bijlage 2) vast te leggen .

5 Aanbeveling

Omdat er geen onverstoorde bodems aanwezig zijn, en er geen archeologische indi-
catoren zijn gevonden, wordt de verwachtingswaarde van het terrein faag ingeschat.
Daardoor lijken er geen bezwaren voor de voorgenowmen acliviteiten. Dit laat on-
verlet, dat tijdens de bouwactiviteiten eventueel toch aan te treffen archeologische
resten, onverwijld dienen te worden gemeld aan het bevoegd gezag.!

Titeratunr
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Bijlage 1 Boorstaten

De aflcortingen die in de tabel gebruikt worden:

BV bouwvoor K2 klei, matig zandig gl zwalk grindig
17, zand Kz3 klei, sterk zandig g2 malig grindig
Ks2 klei, matig siltig Zsl zand, zwak silig il zwale humeus
Ks3 klei, sterk siltig 752 zand, matip siltig h2 matig humeus
Kzl Idei, zwalc zandig 753 zand, sterk silfig

boring 1 X=154896.00 Y=423102.00

diepte Ilithologie exira  grens kieur opinerkingen
50 Kz geleidelijk  bruin
80 Zs3 bruin puin, grind, einde boring op puin

boring 2 X=154924.00 Y=423123.00

diepre lithologie extra  grens klewr opinerkingen
45 Tz scherp grof zand
130 Kz3 geleidelijk  donkergrijs zwak ijzerrijk, fets verspreide
plantenresten
240 K«3 diffuus grijshrain sterk ijzerrijk
300 Kzt grijs geen ijzer

boring 3 X=154977.00 Y=423109.00

diepte lithologie extra  grens kleur opmerkingen
30 FZ scherp bruin
90 Kz2 scherp bruingrijs sterk ijzerrijk
130 Zs3 scherp tichtgrijs matig fiin zand
230 Kzl geleidelik  grijsbroin sterk ijzerrijk
300 Kzl grijs icts humeus gevleld, wille zandkorrels

boring 4 X=155015.00 Y=423075.00

diepte lithologie extra  grens kleur opmerkingen
30 FZ scherp bruin opgebracht grof zand
100 Kz2 scherp grijshruin sterk ijzerrifk
120 Ks3 geleidelijk  lichtgrijs
200 Kzl geleideligk  grijsbruin sterk ijzerrijk
270 Kzl geleidelizk  grijs
275 Kzl k1 geleidelizk  grijsbruin vage band
300 Kzl arijs

boring 5 X=155051.00 Y=423020.00

diepte lithologie extra  grens llewr opmerkingen
40 FZ geleidelifk  bruin grof zand
110 K23 geleideliik  grijsbruin weinig plantenresten, sterk ijzerrijk
130 Zs3 geleidelifk  lchtgriis
210 Kz3 geleidelifk  grizsbruia sterk jjzerrijk
280 Kzl grijs

bering 6 X=155029.00 Y=422982.00

diepie lithologie extra  grens kleur opinerkingen
90 FZ scherp bruingriis grof zand
120 K#3 geleidelijk  donkergrijs zwal ijzerrijk
230 Kz3 geleidelijk  donkergrijs zand in banden
280 Kzl oriis malig ijzerrijk

10
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boring 7 X=154991.00 Y¥:=423175.00

diepte lithologie extra  grens kleur
50 ¥z, scherp bruingeel
100 Zs3 scherp donkergrifs
130 FZ scherp lichtgrijs
150 K3 geleidelijlc  grijs
200 Ks2 scherp lichtprijs
300 Kz1 scherp grijsbruin
350 Kzl grijs

boring 8 X=155041.00 Y=423128.00

opmerkingen
prof zand, baksteen fragmenten

sterk ijzerrik
zand soms in zeer dunne iaagjes

diepte lithologie extra  grens llenr
30 Kz2 geleidelijk  bruin
60 Kzi scherp donlkergrijs
130 Kz3 geleidedijk  blauwgrijs
150 Kzl hl scherp hruingrijs
180 Kz3 gefeidelijk  blauwgrijs
230 Kz3 geleidelijk  bruingrijs
270 Kz2 hl bruingrijs

boring & X=155089.00 Y=423088.00

opmerkingen

oppebracht

opgebracht

op 100 cm fragment asfalibeton,
opgebracht

zand in banden
zand in dunne laagjes

diepte lithologie extra  prens kleur
60 Tz g2 scherp bruin
130 RKz3 diffuns blauwgrijs
[75 Kzl geleidelijk  lichtgrijs
200 Bz lichtgrijs

boring 10 X=155145.00 'Y=423045.00

opmerkingen
grof zand

weinig plantenresten
ziterst grof zand

diepte lithologie extra grens kleur
60 ¥z scherp bruin
170 Kz3 diffuns biauwgtijs
270 Kzl diffuus lichtgrijs
335 Xzl hl geleidelijk  bruingrijs
400 Kzl prijs

boring 11 X=155066.00 Y=423211.00

opimerkingen
matig grof, beton en baksteen
fragmenten

weinig plantenresten
zand in dunne laagjes, op 370 cm
houtige resten op zandlaagje

diepte lithologie extra  prens kleur
40 Kz2 gl scherp bruin
140 FZ scherp bruin
150 K«3 scherp donkergrijs
200 Zs2 bruin

boring 12 X=155008.00 Y=423177.00

opmerkingen

balsteen fragmenten

grof zand, brokken klei, baksteen
fraginenten op 90 en 120 cm

op 140 cm rabber

op 160 cm baksteen fragmenten,
eindeboring op puin

diepte lithologie exira  grens kleur
140 FZ bruin

opmerkingen
grind, plastic op 70 cm, baksteen
fragmenten op 70, 90 en 140 cm.

11
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boring 13 X=155126.00

Y=423129.00

diepte lithologie extra grens klewr opmerkingen
30 K2 21 geleidelijk  brain verrommeld
160 K23 geleidelijk  grijsbruin steric ifzertijk
205 Kl scherp donkezprijs
260 Zs2 bruin sterk ijzerrijk
Boring 14 X=155176.00 Y=423103.00
diepte lithologie extra  grens klewr opmerkingen
120 Kz3 geleidelijk  bruin
170 Ks3 geleidelijk  grijs
200 Kz3 scherp grijs xand in banden
230 T2 lichtbruingeel uiterst grof zand
bering 15 X=15513500 Y=423170.00
diepte lithologie extra  grens kleur opmerkingen
90 K22 scherp bruin
160 Kz3 scherp grijs
260 FZ liehibruingeel viterst grof zand
boring 16 X=135201.00 Y=423140.00
diepte lithologie extra  grens kleur opmerkingen
20 FZ scherp grijsbruin grof zand
70 Kz3 geleidelijk  donkerbruin sterk ijzerrizk
80 Kas3 scherp grijs zwak fzerrijk
120 FZ lichtbruingeei viterst grof zand
boring 17 X=155160.00 ¥Y=423215.00
diepte lithologie extra  grens klewr opmerkingen
100 Ks2 scherp grijsbruin
130 FZ bruin sterk 1jzerrijk, viterst grof zand
boring 18 X=153207.00 Y=423223.00
diepte lithologie extra  grens kleur opmerkingen
80 Zsi1 h2 scherp donkergrijsbruin
150 Kz3 geleidelijk  donkerprijs matig ijzerrijk
250 Kz3 bruin zeer sterk djzerrijle
270 FZ geelbruin uiferst grof zand
boring 19 X=1552063.00 Y=423212.00
diepte lithologie extra  grens Ieur opmerkingen
20 BV
50 Kz geleidelijk  bruingrijs malig ijzerrijk
100 Kz3 geleidelijk  grijshruin matig ijzerrijk
150 K3 scherp donkerbruin zeer sterk ijzertijk
165 Ks3 lichtgrijs
200 FZ grijsgeel uiterst grof zand

12
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houng 20 XJSSZQO OO Yﬁ423i62 (JO

opmerkingen

drepr(’ lr!ltolopm extia  grens klenr
20 BY scherp
100 Kz3 geleidelijk  broingriis malg ijzerrijk
150 Kz3 geleidelifk  prijsbruin malig ijeerrijk
200 K3 peleidelijl  biin sterk ijzerrijk
210 Ks3 scherp lichtgrijs
230 ¥Z geelbruin uiterst grof zand
borm;r?l K= 155288 O{J Y 425243 (J()
a’!epte En’hologm extra  prens kleur opmerkingen
20 BV geleidelijk
80 Kz3 geleidelifk  bruingyijs matig ijzerrijk
130 Kz3 scherp bruin sterk ijzerrijk
i60 Ks3 scherp lichtgrijs
175 K23 scherp bruingrijs sterk ijzerrijk
210 Fz, lichtbruingeel uiterst grof zand
boring 22 X=155320.00 Y=423206.00
diepte lithologie extra  grens kleur opinterkingen
10 BY geleidelijk  bruin
90 Kz3 geleidelijic  grijsbruin malig ijzerrijk
140 K23 geleidelijk  hruin sterk ifjzerrijk
150 XKs3 scherp lichigrijs
180 FZz bruingeel
boring 23 ){:155331 00 Y 423254, 00
dzep.fe Izrh()iogze extra  grens kleur opmerkingen
25 Tz scherp Lroingeel opgebracht zand
90 K23 geleidelijk  grijshruin iets gelaapd
145 Kz3 scherp donkerbruin sterk ijzerrijk
180 7s3 geleidelijk  bruingeel malig fijn zand
275 st geleidelijk  Iichtbruingeel malig fijn zand
300 Tz geelbruin uiterst grof zand
burm[., 24 X—IS‘SSGIOO Ym421209 U[}
a‘zep!e hﬂwlogle extra  grens kleur ()pme:kmgen
20 Fz, scherp bruin opgebracht
50 Zsl scherp donkergrijs opgebrachi
110 K23 geleidelifk  prijsbruin jets gelaagd
160 Kz3 geleidelijle  donkergrijs sterk jjzerrijk
250 Ks3 geleidelijlc  lichtgriis
275 F7. geleidelijk  grijs kled in Benden, viterst grof zand
300 Rz grijswit aiterst grof zand

13
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Bijlage 2  Waarderingseriteria conform KNA 2.0

Beleving

opmerkingen

schoonheid

herinneringswaarde --

Fysieke kwallteit scores

zichitbaarheid vanaf het maaiveld als landschapseiement:
vOTm. eén slraclaur,

relatic met omgeving

verbondenheid met feitelijk historische gebeurtenis,
associatie mef ioegeschreven kwaliteit of betekenis

opmerkingen

gaatheid 1/2/3

conservering 11213

Inhoudelijke kwalitelt  scores

aanwezipheid sporen;

gaafheid sporen;

ruimtelijke gaafheid,

siratigrafic infact;

mobilia in situ;

ruimtelijlee relatie fussen mobilia onderling;
ruimgelijke relatie fussen mobilia en sporen;
aanwezigheid antropogeen biochemisch resicu;
stabiliteit van de natuurlijke omgeving
conservering artefacten (metaal/overig)
conservering organisch matertaal

opmerkingen

zeldzaambeid 142/3

mfoimatiewaarde  1/2/3

ensemblewaarde 1213

representativiteit -

het aantal vergelijkbare monumenten {monumenttypen) van
goede kwaliteit vit dezelfde periode hinnen dezelide
archeoregio waarvan de aanwezigheid is vastgesteld;

idem, op basis van een recente en specificke verwachtingslaart
opgraving/onderzock van vergelijkbare monumentien binnen
dezelfde archeoregio (minder/meer dan 5 jaar geleden,
volledig/particet),

recent en systemaltisch onderzoek in de betreflende
archeoregio;

reeent en systematisch onderzoek van de betreffende
archeologische periodc;

passen binnen vastpesteld onderzoeksprogramma van
universitair instituut, ROB of anderen

synchrone conlext (voorkomen van monumenten uit dezelfde
periode binnen de micro-regio;

diachronen context (voorkomen van monumenten vit
opeenvolgende perioden binnen de micro-regio;
landschappelijke context (fysiscii- en historischegeografische
gaaflieid van het contemporaine landschap;

aanwezigheid van conternporaine organische sedimenten in de
directe omgeving

kenmerken voor een bepaald gebied enfof periode;

het aantal vergelijkbare monumenten van goede fysicke
kwatiteit uit dezelfde periode binnen dezelfde archeoregio
waarvan de aanwezigheid is vastgesteld en waarvan behoud is
gegarandeerd;

idem, op basis van een recente en specifieke verwachtingskaar(

14
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Infeiding

1.4

1.2

1.3

1.4

Aanleiding

in de kern van Maren-Kessel, gemeente Lith, zijn een aantal locaties aangewezen
waar woningbouw zal plaatsvinden. In het kader van verdere planvorming is het
noodzakelijk inzicht te verkrijgen in de aanwezige natuurwaarden binnen de locaties.
in opdracht van Adviesbureau Cuijpers heeft in maart 2004 een onderzoek
plaatsgevonden in plangebied "steenfabriek te Maren-Kessel". Het onderzoek is
gericht op het in beeld brengen van de natuurwaarden en de invioed die woningbouw
0op deze waarden heeft.

Doed

Het doel van het ondeszoek is het uitvoeren van een geschikiheidsbeoordeling voor
alle in het kader van de Flora- en faunawet bescheimde soorten. Met name de
artikelen 8, 9, 10 en 11 van de genoemde wet zijn hierbij van belang.

Het plangebied is getoeist op de geschiktheid ais feefgebied voor soorten uit de
soortgroepen: flora, vogels, zoogdieren, reptielen & amfibieén, viinders & libellen,
mieren & kevers, vissen en rust-, voortplantings- en verbliffsplaatsen van soorten.

Methode van onderzoek

Tiidens een veldbezoek zijn alle biotopen opgenomen die in het plangebied en in de
directe omgeving daarvan voorkomen. Deze biotopen zijin vergeleken met de
habitateisen van bovengenoemde soortgroepen.

Op basis van deze vergelijking is vervolgens per biotoop beoordeeld welke soorten of
soortgroepen daarvan mogelijk gebruik maken en wat het belang van het bictoop voor
de betreffende soorten is.

Aanwijzingen die duiden op het voorkomen van soorten, zoals hofen, uitwerpselen,
vraat-, loop- en veegsporen, ziin tijidens het veldbezoek eveneens opgenomen en hij
de beoordeling betrokken.

Oplbouw

Hoofdstulk twee beschrijfi de huidige situatie. Daarin wordt een viteenzetting gegeven
van de biotopen die in het plangebied zijn aangetroffen. In hoofdstuk drie is de
geschiktheid van het gebied beschreven voor de verschillende soortgroepen. Een
beschrijving van natuurwaarden en de invioed daarop van mogelijke planologische
ingrepen zijn ten sloite weergegeven in hoofdstuk vier.



Biotoopbeschrijving

Onderstaand hoofdstuk geeft een overzichi van het plangebied en een beschrijving van de
biotopen die tijdens het veldbezoek zijn aangetroffen. De kaart in bijlage 2 geeft een overzicht
van het plangebied in de huidige situatie.

2.1

2.2

2.3

Plangebied

Het plangebied bevindt zich ten noordwesten van de keim van Maren-Kessel aan de
zuidkant van de Maas (zie bijlage 1). De noordgrens wordt gevormd door de Marense
dijk. Deze dijk scheidt het plangebied van de Maasuiterwaarden en het daarin gelegen
hatuurgebied Buiten Kil,

De zuidgrens wordt gevormd door de verharde Provinciaie weg waarlangs de
bebouwing van Maren-Kessel zich uitstrekt. De oostgrens wordt gevormd door een

bedrijventerrein en de westzijde door bebouwing en weiland.

Tot het plangebied behoren een zestal locaties waarop wonhingbouw gerealiseerd
wordt. Deze locaties zijn met nummers aangegeven in bijlage 2. Het giootste deel van
de oppervlakte van het piangebied is momenteel braakliggend terrein en zal worden
gereserveerd voor natuurontwikkeling.

Water

{n het plangebied zZijn diverse wateren aanwezig. In het noordoosten bevindt zich een
wiel met flauw oplopende oevers. Op de oevers daarvan is een jonge, opgaande
vegetatie aanwezig. In het westen is een grote plas aanwezig die ten tijde van het
veldbezoek, evenals het wiel, watervoerend was. Qok de oevers van de plas hebben
een flauw talud. Er is een afwisseling tussen jonge opgaande struikenvegetatie en een
lage kruidenvegetatie aanwezig op de oevers. Zowel de plas als het wiel biijven in de
toekomstige situatie behouden,

Langs de waterplas {oopt op de westgrens van het plangebied een stoot die deels in
verbinding staat met de plas. Net buiten het plangebied, parallel aan de provinciale
weg, bevindt zich een sloot. De oevers van deze sioot zijn steil met een kort gemaaide
vegetatie. Beide sloten waren ten tijde van het veldbezoek watervoerend,

Begroefing

De beplanting is overwegend geconcentreerd aan de randen van het plangebied, op
het braakliggende middendee] is geen vegetatie aanwezig. Rondom het wiel en de
plas is cen deels opgaande jonge vegetatie van zwarte els en wilg, rief, brandnetel,
pitrus, gras, zuring en overige ruigtekruiden aanwezig.

Aan de noordkant van het plangebied is aan de voet van de dijk een lage
ruigtevegetatie van diverse kruidachtigen, waaronder gras, enkele jonge zwarte elzen,
wiig en brandnetel te vinden. Op de dijk zelf bevindt zich een kort gemaaide vegetatie
van voornamelijk gras. In het noordoosten van het plangebied zijn enkele opgaande
beplantingen van inheemse boom- en struiksoorten aanwezig.

In het zuiden bevindt zich, paratiel aan de provinciale weg, een groenstrook van een
tot vijf meter breed met daarin volwassen exemplaren van onder andere de soorten
zomereik, gewone es, kastanje, zwarte els, veldesdoarn, hazelaar, liguster,
laurierkers, viier, krent en buxus. In de kruidlaag zijn onder andere braam en kiimop te
vinden. De westkant van de groenstrook bevindt zich op een zandwal, voor het
overige is de hoogte gelijk met het maaiveld.
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In het zuidwesten van het plangebied tussen de plas en de groenstrook is jonge
opslag van zwarte els van ca. 2,5 meter hoogte aanwezig. De kruidlaag van deze
opslag bestaat voomamelijk uit mossen en enkele algemene ruigtekruiden.

Overig

in het plangebied zijn achiereenvolgens een sieenfabriek en een buizenhandel
gevestigd geweest, evenals enkele overige bedrijfspanden en een woning. Als gevolg
van de planvorming binnen de gemeente Lith zijn alle gebouwen reeds afgebroken.
Op de braakliggende terreindelen zijn nog enkele zand en steenhopen aanwezig.



Geschiktheidsbeoordeling

Op basis van een vergelijking tussen de hiervoor beschreven biotopen en de habitateisen van
de relevante soorigroepen, is een beoordeling gemaakt van de geschiktheid van het
plangebied als (onderdeel van het) leefgebied voor deze soortgroepen.

Flora

Het karakier van het plangebied wordt bepaaid door de aanwezigheid van walter, een
groenstrook en het grootste deel van de opperviakie door de braakliggende bedrijffsgronden.
Als gevolg van de recente afbraak van de bedrijfsgebouwen is op de braakliggende gronden
geen vegetatic aanwezig. Rondom de plas en het wiel ziin een aantal spontaan gevestigde
algemene soorten aanwezig. In de groenstrook ziin voornamelijk specifiek aangeplanie
soorten aanwezig en enkele zeer algemene ruigtesoorten.

Het plangebied wordt in de huidige situatie niet geschiki geacht voor het voorkomen van
bijzondere floristische waarden. Het is mogelijk dat zich in de toekomst in de nabijheid van de
plas en het wiel wel bijzondere waarden gaan ontwikkelen. Met name de oeverzones van
zowel plas als wiel en de jonge elzenopstag ten zuiden van de ptas biedt hiervoor goede
mogelijkheden.

Vogels
Het plangebied wordt geacht een geschikt (onderdee! van het) leefgebied te vormen voor

diverse struweelvogels, watervogels en roofvogels. De roofvogels gebruiken het plangebied
met name als foerageergebied. In de groenstrook aan de zuidkant ziin een tweetal
plukplaatsen van roofvogels aangetroffen,

Tlidens het veldbezoek zijn koolmees, pimpelmees, wilde eend, meerkoetje, kuifeend en
fazant aangetroffen. In de groenstrook aan de zuidkant zijn enkele vogelnesten aanwezig
waarvan het niet mogelijk was vast te stellen welke soort hiervan gebruik gemaakt heeft.

Door het ontbreken van een daarvoor geschikte vegetatie is het plangebied minder geschikt
voor weidevogels. Echter door de aanwezigheid van de uiterwaarden ten noorden van het
plangebied is het mogelijk dat enkele weidevogels incidenteel van het plangebied gebruik
maken.

Zoogdieren

Yoor de soortgroep zoogdieren worden met name de iuigteranden in het plangebied geschikt
geacht als onderdeel van het leefgebied. Tijdens het veldbezoek zijn in de groenstrook
muizenholen en molshopen aangetroffen. in de vegetatie langs de plas ziin meerdere
muizenholen aangetroffen en op perceel 6 is een konijnenhol aangetroffen,

Behalve voor muizen, mollen en konjinen wordt het piangebied geschikt geacht als leefgebied
vaor hazen en egels en als foerageergebied voor vieermuizen. Vieermuizen zuilen zich bi het
foerageren met name beperken tot de randen van de groenstrook, boven en langs het water
en langs de dijk in het noorden. Daarnaast is het denkbaar dat soorten als vos, hermelijn,
bunzing en wezel incidenteel van het gebied gebruik maken. Van deze soarten zijn geen
sparen aangetroffen.

Reptieien en amfibicsn

Het plangebied is door de aanwezigheid van de plas, het wiel en de sloien mogelijk geschikt
als (onderdeel van het) leefgebied voor een aantal amfibieénsoorten als kikkers, padden en
salamanders. Voor reptielen is het plangebied ongeschikt.

Viinders en libellen

Het plangebied wordt door de diversiteit van de aanwezige begroeiing geschiit geacht als
{onderdeel van het) leefgebicd van enkele viindersoorten. De aanwezigheid van water maakt
het plangebied ook geschikt als leefgebied voor enkele libellensoorien. Met name de
overgangen tussen lage en hoge begroeiing zijn voor beide groepen van belang.
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Mieren en kevers
Het plangebied wordi geacht ongeschikt te zijn voor in het kader van de Flora- en faunawet
beschermde mieren en Keversoorien.

Yissen

Door de aanwezigheid van water is het plangebied mogelijk geschikt als leefgebied voor
vissen. Met name de plas en het wiel zijn hiervoor, mede door de aanwezigheid van flauwe
oevers, geschikt.
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Beschrijving natuurwaarden

Habitatrichtlijnsoorten

Volgens provinciale bron is het plangebied gelegen in een gebied waar mogelijk
enkele Habitatrichtlijnsoorten voorkomen. De soorten kamsalamander, heikikker,
poelkikker, rugstreeppad, groene glazenmaker, rivierrombout, bever en vieemuizen
komen mogelijk voor. Het plangebied is echter ongeschiki voor het voorkomen van de
heikikker en de bever. De aanwezigheid van groene glazenmaker en rivierrombout is
niet waarschijnlijk, echter niet uit te sluiten wegens de nabijheid van de uiterwaarden
en het daarin gelegen natuurgebied Buiten Kil ten noorden van het plangebied.

Natuurwaarden

De natuurwaarde die aan het plangebied kan worden toegekend is, met uitzondering
van de directe omgeving van de plas en het wiel, van aigemene aard. De meeste
potentie voor de ontwikkeling van natuurwaarden binnen het plangebied bevindt zich
in en rond de plas en het wiel en in de nabijheid van de groenstrook.

Invioed van ingrepen op de natuurwaarden

Op basis van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat het ptangebied gebruikt
wordt door diverse soorten. Voor de meeste soorten spelen geen van de aanwezige
biotopen in het plangebied een rof in het voortbestaan van soorten of populaties van
soorten. Voor enkele soorten echter geldt dat het piangebied een wezenlijk onderdeel
uitrnaakt van het leefgebied van individuen van deze soorten. Pianologische ingrepen
in het gebied hebben invioed op het voortbestaan van exemplaren behorende tot die
soorten, populatics worden echter niet in het voortbestaan bedreigd.

Bij het bepalen voor wetke soorien het plangebied een wezenlijk onderdeel uitmaakt
van het leefgebied, is uitsluitend uitgegaan van soorten die ziin opgenomen op de lijst
beschermde dier- en planiensoorten van de Flora- en faunawet. In onderstaande tabel
zifn deze soorten weergegeven.

[Soort | Algemeen | Aard van de effecten ]
Aardmuis ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging nolen
Bosmuis ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen 3
Dwergspitsmuis ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen
Gewone basspitsmuis ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen .
Rosse woelmuis ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen
Tweeldeurige bosspitsmuis | ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen
Woelrat ja verstoring, verwonding, doding, vertietiging holen

Mol ja verstoring, verwonding, doding, vernietiging holen
Egel ja verstoring, verwonding, doding ~
Konijin ja verstoring, verwonding, doding

Haas ja verstoring, verwonding, doding -
Gewone pad ja versforing, verwonding, doding 1
Bruine kikker ja verstoring, verwonding, doding N
Groene kikker ja verstoring, verwonding, dading

Rugstreeppad nee verstoring, verwonding, dading

Door het pionierkarakter van de Habitatrichtiijnsoort rugstreeppad is het mogelijk dat
deze zich naast de directe omgeving van het water tevens op het braakliggende
middendeel van het plangebied bevindt. De ingrepen en werkzaamheden kunnen een
verstorende, verontrustende en mogelijk dodelijk effect hebben op exemplaren van
deze soort.
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Voor alle andere soorien inclusief de Habitatrichtiijnsoorten, die niet in de
bovenstaande tabel zijn genoemd en die mogelijk van het plangebied gebruik maken,
is het plangebied niet van wezenlijk belang. In het geval het plangebied ais gevolg van
aanpassingen in de planologische situatie ongeschikt wordt als leef- dan wel
foerageergebied voor deze soorten, biedt de directe omgeving van het plangebied
voldoende alternatieven voor het vestigen of foerageren. Het voortbestaan van
exemplaren van soorten, dan wel de soorten als zodanig, uitgezonderd de soorten in
bovenstaande tabel, wordt door eventuele planologische aanpassingen niet beperkt.
Door de verstorende werking die uitgaat van de werkzaamheden is het echter wel
mogelijk dat er een tijdelijke verschuiving in het voorkomen van soorten plaatsvindt.

Het is mogelijk dat het uitvoeren van de geplande maatregelen in de toekomst een
positieve bijdrage levert aan de natuurwaarden in het plangebied. Door bij de
inrichting van het middendeel rekening te houden met een naiuurlijke en gevarieerde
opbouw kan het aanial beschikbare biotopen toenemen. Het is aannemelijk dat op
termijn verschillende soorten planten en dieren hiervan profiteren.

Beperken van de inviced op natuurwaarden

Om ervoor te zorgen dat het uitvoeren van de werkzaamheden of het aanpassen van
de planologische situatie negatieve effecten heoeft op de soorten als genoemd in
bovenstaande tabel en daarmee strijdig is met de Flora- en faunawet, verdient het
aanbeveling om maatregelen te treffen om mogelijke schade te voorkomen dan wel
zoveel mogelijk te beperken.

tn verband met het bovenstaande verdienen de volgende zaken aanbeveling:

= de groenstroken, de jonge elzenopsiag, de plas en het wiel, evenais de directe
omgeving van de genoemde wateren dienen behouden te blijven;

e indien de groenstroken en de jonge elzenopslag niet of niet gehee! behouden
kunnen worden, dient ontheffing aangevraagd te worden in het kader van de
Flora- en faunawet voor het verstoren, verwonden en doden van exemplaren en
het vernietigen van holen van de soorten aardmuis, bosmuis, dwergspitsmuis,
gewone bosspitsmuis, rosse woelmuis, tweekleurige bosmuis, mol, egel, konijn,
haas, gewone pad en bruine kikker:

e indien de plas en het wiel, evenals de directe omgeving daarvan, niet of niet
geheel behouden kunnen worden dient ontheffing aangevraagd te worden in het
kader van de Flora- en faunawet voor het verstoren, verwonden en doden van
exempiaren en het vernietigen van holen van de soorten woelrat en groene kilker;

e indien planologische ingrepen plaatsvinden op willekeurige plaatsen in het
plangebied dient ontheffing aangevraagd te worden voor het verstoren,
verwonden en doden van exemplaren en het vernietigen van holen van de soorten
aardmuis, bosmuis, dwergspitsmuis, gewone bosspitsmuis, rosse woelmuis,
tweekleurige bosmuis, mol, egel, konijn, haas, gewone pad en bruine kikker:

e erdient nader onderzoek plaats te vinden naar de feitelijke aanwezigheid van
rugstreeppad alvorens met werkzaamheden te beginnen;

e indien uit nader onderzoek blijkt dat de rugsireeppad in het plangebied aanwezig
is, dient ontheffing te worden aangevraagd voor het verstoren, verwonden en
mogelijk doden van exemplaren van deze S00rt;

= indien de plas en het wiel door werkzaamheden of planologische aanpassingen
betnvioed zullen worden, verdient het aanbeveling voor aanvang van de
werkzaamheden een nader onderzoek uit te voeren naar het voorkomen van
eventuele beschermde vissen;

@ in verband met het broedseizoen, topende van 15 maart tot 15 juli, dienen
werkzaamheden die invloed hebben op broedgelegenheden, zoals het kappen
van bomen en struiken, niet in de periode van 15 maart tot 15 juli plaats ie vinden.
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5223 BA 's Hertogenhosch

Betreft: actualisatie conclusies geschitkheidshbeoordeling
nlangebied steenfabriek te Maren-Kessel

Gemert, 30 mei 2005

Geachte heer Cuijpers,

Naar aanleiding van uw verzoek van 26 mei jongstleden met betrekking tot het door ons uitgevoerde
onderzoek in het plangebied Steenfabriek Maren-Kessel hierbij de actualisatie van de conclusies.

In de op 23 februari 2005 in werking getreden Algemene Maatregel van Bestuur', met betrekking tot
artikel 75 {vrijstelling) van de Flora- en faunawet, zijn een drietal fabellen opgesteld die betrekking
hebben op de beschermingsregimes van flora en fauna,

Voor soorten die voorkomen in tabel 1 is het niet meer noodzakelijk om een ontheffing aan te vragen
bij het uitvoeren van ruimtetijke ontwikkelingen: er is sprake van een vrijstelling. Voor soorten die
voorkomen in tabel 2 is het aanvragen van een ontheffing niet noodzakelijk mits gewerkt wordt
volgens een goedgekeurde gedragscode en voor soorten die voorkomen in tabel 3 blijft het
noodzakelijk ontheffing aan te vragen.

In de conclusies van de rapportage van maart 2004 is weergegeven dat er ontheffing aangevraagd
dient te worden voor de soorten aardmuis, bosmuis, dwergspitsmuis, gewone bosspitsmuis, rosse
woelmuis, tweekleurige bosmuis, mol, egel, konijn, haas, gewone pad en bruine kikker. Deze soorten
lkomen echter voor in tabel 1 en vallen onder de vrijstelling. De noodzaak tot het aanvragen van een
ontheffing voor bovengenoemde soorten vervalt hierbij.

Verder is in de conclusies weergegeven dat voor aanvang van de werkzaamheden nader onderzoek
dient plaats {e vinden naar het voorkomen van de soort rugstreeppad. Hierin treden geen
veranderingen op. Nader onderzoek dient uit te wijzen of de rugstreeppad het plangebied benut,
Indien rugstreeppad het plangebied daadwerkelijk benut, dient er voor de soort atsnog ontheffing
aangevraagd te worden omdat deze voorkomt in tabel 3.

! Besiuit van 10 september 2004, houdende wijziging van een aantal algemene maatregelen van bestuur in
verband met wijziging van artikel 75 van de Flora- en faunawet en enkele andere wijzigingen. Staatsblad 19-10-
2004, 501, Staatscourant 22-2-2005,

Watermolen 29 !
5421 L) Gemert
T {0492) 450 161
F (0492) 450 162
info@starobeheer.nl
www.slarobeheer.nt




Bos- an natuurbehear

De overige in de rapportage weergegeven aanbevelingen blijven eveneens van kracht. Deze zijn
hieronder nogmaals weergegeven:

e indien de plas of het wiel door werkzaamheden of planologische aanpassingen beinvioed
worden, dient voor aanvang van de werkzaamheden nader onderzoek uit gevoerd te
worden naar het voorkomen van beschermde soorten vis (tabei 2 en/of 3);

o dat deel van het plangebied waarop geen ingrepen plaatsvinden dient behouden te blijven
en niet te worden benut voor de opsiag van materiaal etc. Dit geldt met name voor de
groenstroken, de jonge elzenopsiag, de plas en het wiel, evenals de directe omgeving van
de genoemde wateren:

e in verband met het broedseizoen, 15 maart tot 15 juli, dienen werkzaamheden die inviced
hebben op broedgelegenheden, zoals het kappen van bomen en struiken, niet in de
periode van 15 maart tot 15 juli plaats te vinden.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Mochten er nog vragen resten,
dan kunt u vanzelfsprekend contact met ons opnemen via onderstaand telefoonnummer.

Met vriendelijke groet,
Staro Bos- en natuurbehear

Mw. A. Ouwehand

Watermolen 29

5421 L] Gemert

T (0492} 450 161
F (0492) 450 162
info@starobeheer.nl
www.starobeheer.nl
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PROJECT 808.160-J1 BEAD 3

INLEIDING

De gemeenie Lith is voornemens een nicuw bestemmingsplan genaamd Marsna Casella
te ontwikkelen. Het plangebied binnen dit bestemmingsplan is gelegen aan de
provinciale weg N625 te Maren-Kessel. Aangezien binnen de zone van deze weg een
woonbestemming wordt voorgesteld dient een akoestische beschouwing van deze
mogelijke bebouwing te worden opgesteld. Hierbij moet de geluidbelasting vanwege

wegverkeer op de doorgaande weg (N625) aan de orde komen.

Door de gemeente Lith is verzocht de geluidbelasting vanwege wegverkeer ter plaatse
van de geplande bebouwing, vitgaande het in het kader van de reconstructic aangepaste
wegdek op genoemde weg, in kaart te brengen en daarmee de eventuele consequenties

hiervan voor de invulling en ontwikkeling van het bestemmingplan Marsna Casella.

Dit rapport beschrijft de resultaten van het inventariserend onderzoek ten behoeve het

nieuwe bestemmingplan.

In het rapport zijn achtereenvolgens OPEENOImen:
- de uitgangspunten voor het onderzoek
- een presentafie van de resultaten

- een bespreking

In de bijlage zijn opgenomen:
- een begrippenlijst
spectrale rekenresuitaten

- figuren
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UITGANGSPUNTEN

Inleiding

In dit hoofdstuk worden de uitgangspunten voor het akoestisch onderzoek beschreven.
De beschrijving omvat de geplande tockomstige sitvatie, de ligging en indeling van het
te wijzigen gebied en een omschrijving van de relevante weg (waaronder de situering
van de weg ten opzichte van het te beschouwen gebied en de verkeersintensiteiten van de

verschillende voertuigeategorietn).

Situering

Het toekomstige te bebouwen gebied is gelegen ten noorden van de provinciale weg
N625 te Maren-Kessel (gemeente Lith) tussen het natuurgebied en de bestaande
woningen aan deze weg (kadastraal bekend onder Provincialeweg nummers 51 en 57).
Nieuwe woningen zijn binnen het nicuwe bestemmingsplan voornamelijk gesitueerd aan
de provinciale weg en aan de zijde van het natuurgebied. In het middengebied is een
landschapspark gedacht. De woningen bevinden zich op minimaal 20 meter ten opzichte

van het hart van de provinciale weg,
De situatie is weergegeven in figuur 1 in bijlage I,

Beschrijving wegen

Provinciale wep N625
De N625 is de provinciale weg tussen ‘s-Ilertogenbosch en Oss.

Door de provineie Noord-Brabant is de weg ter hoogle van de kom Maren-Kessel, vanaf
de aansluiting met de Hoge weg tot de aansluiting met de Kesselseweg, heringericht. De
aanpassingen bestonden hoofdzakelijk uil een herindeling van het bestaande wegprofiel

met plaatselijke as verschuivingen en het aanpassen van de wegdekverharding.,

De maximumsnelheid bedraagt 50 kilometer per uur. De Wep is voorzien van een
wegdekverharding van SMA 0/11 conform opgaaf Provincie Noord-Brabant.

De binnen dit onderzoek aangehouden uilgangspunten gaan vit van de aangegeven
voornemens van de provincie Noord-Brabant en de hiervoor beschreven noodzakelijke
wegdekverhardingen. De situatie is in ingevoerd aan de hand van door de provincie
Noord Brabant verstrekte digitale ondergrond met bestandsnaam 4361 0-P2-ONW-002-A

en de door de provincie Noord-Brabant aangegeven wegdekverharding{en).
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Verkeersgegevens
De verkeersgegevens zijn eveneens verkregen van de provincie Noord Brabant, Memo
prognose N625 Maren Kessel d.d. 20 okiober 2003 en een bestand "Berekening

Intensiteiten.xls, verkregen per ¢-mail d.d. 14 oktober 2003

De verkeersgegevens zijn berekend (autonome groei 0,9% per jaar) naar de verkeers-
intensiteiten tijdens de maatgevende nachtperiode voor de huidige en de toekomstige
situatie (zie tabellen 1a-b). Bris gerekend conform het RMW 2002 met weekdagen

Tabel 1a. Verkeersgegevens 1.b.v. geluidberckeningen Wgh (percentages gehanteerd
voor het planjaar 2017 gebaseerd ap loekomsiverwachting).

Provinciale weg N625 te Maren Kessel

W Maatgevende | Nachtuur als % % lichte % middel % zware
o

5 periode van ctinaal mvt, Zware mve. mvt.
N625 (2017 Nacht 0,86 8§74 9,0 3,6

Voor de toekomstige situatic is gebruik gemaaki van een autonome groei van 0,9% per

jaar.

Tabel Ib, Verkeersgegevens t.b.v. geluidberekeningen Weh (situatie planjaar 201 7}

' Provinciale weg N625 te Maren Kessel

Wep(vak) Btmaal intensiteit lichte mvt. | middelzware mvt | zware myt.
N625 4.105 30,9 3,2 1,3

De situatie is ingevoerd in een rekenmodel (dgmr-programma Wegverkeerslawaai,
versie 7.0). De berekeningen zijn verricht met één reflectic. Voor een toelichting hierop
wordt verwezen naar bijlage B, inclusief berekening verkeersgegevens; voor een over-

zicht van invoergegevens (objecten, wegen en rekenpunten) naar bijlage D.

Een uitgebreide opgave van de verkeersintensiteiten van de weg(en) in de huidige en de

toekomstige situatic is te vinden in bijlage D.

Normstelling

Wer geluidhinder
Iiisen en richtlijnen it de Wet geluidhinder die van toepassing zijn op de betreffende

woning zijn:
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Voor nieuw te bouwen woningen geldt een voorkeursgrenswaarde ten aanzien van de
geluidbelasting van de gevels bij wegverkeerslawaai van 50 dB(A);

Op grond van artike] 103 Wgh mag op de berekende of gemeten gelnidbelasting een
aftrek worden toegepast, voordat toetsing aan de in de Wet peluidhinder gestelde normen
len aanzien van de optredende geluidbelasting op de gevel plaatsvindt. Voor wegen
birnen de bebouwde om (representatief te achten snelheid <70 km/wur) bedraagt deze
aftrek 5 dB(A); voor overige wegen 2 dB(A);

In bepaaide pevallen mogen Gedeputeerde Staten tocstemming voor een ontheffing, een
zogenaamde Hogere Waarde, In binnenstedelijke situaties (woning gelegen binnen de
bebouwde kom) dicnen Gedeputeerde Staten zich voor nicuwbouw te houden aan de
grenswaarde van 65 di3(A).

Het hoogste toelaathaar binnenniveau in verblijfsgebieden/-ruimten vaz cen woning
bedraagt 35 dB{A).
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MELT- EN REKENONDERZ.OQEK

Inleiding

De berekeningen zijn uitgevoerd conform eisen en richtlijnen als beschreven in
"Standaard rekenmethode 11" uit het "Reken- en Meetvoorschrift Verkeerslawaas 2002",
regeling als bedoeld in artikel 102, cerste en tweede lid van de Wet geluidhinder (Wgh).

Wegverkeerslawaai

Voor de provinciale weg N625 is de nachiperiode de maatgevende periode. De resultaten
van de berekeningen voor de verschillende wegdekverhardingen zijn gepresenteerd in
tabel 2.

Tabel 2, Geluidbelasting tetmaatwaarde inclusief aftrek 5 dB(A} ex artikel 103 Wgh) ten
gevolge van wegverkeer op de provinciale weg,
Maxsna Caselia te Maren-Kessel
Rekenhoogte
fm M)

Relke it gevels geplande T

.npul EEVERS 80P ¢ 1,5 meter 4,5 meter
woningen Marsna Casella
1 Woning A 56dBc4) 57dB{A)
2 Woning 13 55 dB(A) 56 dB(A)
3 Wonijng C 53 dB(A) 35 dB(A)
4 Woning D 51 dB(A) 33 dB{A)
5 Woning I 50 dB(A) 52 dB(A)

In bijiage D zijn tevens de 50 dB{A)-contour en de 65 dB{A)-contour opgenomer.,

Toetsing
Uit de resultaten, gepresenteerd in tabel blijkt dat:

- de geluidbelasting ten gevolge van verkeer op de provinciale weg N625 op de
gevels van de nieuwbouwwoningen in het plan Marsna Casella voor beide
beschouwde wegdektypen meer dan 50 dB(A) inclusief aftrek ex artikel 103
Weh bedraagi.

De voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) wordt overschreden. De maximale grenswaarde

van 65 dB(A) wordt niet overschreden.
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HOGERE WAARDE PROCEDURE

Algemeen

Zoals uit het onderzoek naar de geluidbelasting ten gevolge van het wegverkeerslawaai
15 gebleken wordt ter plaatse van de gevels van het pand de voorkeursprenswaarde van
50 dB(A) overschreden. De maximale grenswaarde van 65 dB(A} wordt niet

overschredern.

In de Wet geluidhinder wordt cen voorkeur vitgesproken waarin de haalbaarheid van de
maatregelen onderzocht moet worden. De volgorde is:

. Broumaatregelen

2. Overdrachtmaatregelen (schermen, wallen)

3. Maatregelen bij de ontvanger (gevelisolatic)

Ontheffingen
Onder bepaalde voorwaarden is ontheffing van de voorkeursgrenswaarde mogelijk bij

Gedeputeerde Staten (GS).

In het "Beslit grenswaarden binnen zones langs wegen”, gewljzigd 26 januari 1993 zijn

deze voorwaarden in hoofdstuk 2 artikel 2 en 3 opgenomen.

Hoqfdstuk 2. Vaststelling hogere waarden voor woningen
Artikel 2
i Gedeputeerde Staten kunnen toepassing geven aan artikel 83 van de wet in die
gevallen waarin de toepassing van maatregelen, gericht op hetl terugbrengen van
de te verwachten geluidbelasting, vanwege de weg, van de uitwendige
scheidingsconstructic van de betrokken woningen tot 50 dB(A) onvoldoende
doeltreffend zal zijn, dan zal overwegende bezwaren ontmoet van
stedenbouwkundig, verkeerskundig, landschappelijk of financiéle aard.
2. Het eerste lid vindt slechts toepassing indien betreft:
a. nog niet geprojecteerde woningen buiten bebouwde kom, die
1%-4° [nvt]
b. nog nict geprojecteerde woningen binnen de bebouwde kom, dic
icde. [nvt]
5% ter plaatse gesitueerd worden als vervanging van bestaande
bebouwing.
¢. geprojectecrde, in aanbouw zijnde of aanwezige woningen en een nog nief
geprojecteerde weg, voor zover die weg
12 [nvt]
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3. Gedeputeerde Staten kunnen toepassing geven aan artikel 83, eerste lid juncto
vijfde lid, van de wet in dic gevallen waarin de toepassing van maatregelen,
gericht op het terugbrengen van de te verwachten geluidbelasting, vanwege de
weg, van de uitwendige scheidingsconstructie van de betrokken woningen {ot 50
dB(A) onvoidoende doeltreffend zal zijn, dan zal overwegende bezwaren
ontmoet van stedenbouwkundig, verkeerskundig, landschappelijk of financiéle
aard.

4. (Gedeputeerde Staten kunnen toepassing geven aan artikel 100a, eerste lid, van
de wet in die gevallen waarin de toepassing van maatregelen, gericht op het
terugbrengen van de te verwachten geluidbelasting, vanwege de weg, van de
uitwendige scheidingsconstructie van de betrokken woningen tat 50 diB{A)
onvoldoende doeltreffend zal zijn, dan zal overwegende bezwaren ontmoet van

stedenbouwkundig, verkeerskundig, landschappelijk of financiéle aard.

5. [-..]

Toepassingsgronden Hogere Waarde
Op deze locatie is uit het bovengenoemde besiuit "Hoofdstuk 2, artikel 2, hd 2b

onderdeel 5" van toepassing.

Artikel 2,

1. Gedeputeerde Staten kunnen bij de toepassing van artikel 2 ten aanzien van nog
nict geprojecteerde woningen alleen een hogere waarde dan 55 dB{A) als de
hoogst toelaatbare geluidbelasting vaststellen, indien naar hun oordeel
voldoende verzekerd wordt, dat de verblijfsruimten, alsmede de tot de woning
behorende buitenruimten niet een de uitwendige scheidingsconstructic worden
gesitueerd waar de hoogste geluidbelasting

2. Het eerste lid 1s nict van toepassing indien naar het oordeel van GS overweging
stedenbouw of volkshuisvesting zich daartegen verzet.

3 (S kunnen bij de toepassing van artikel 2 per woning verschillende waarden

vaststellen voor verschillende woonlagen.

ad. 1
De nieuwbouwwoningen (villa's ) zijn van een behoorlijke grootte en hebben meerdere

verblijfsruimten. Deze bevinden zich zowel aan de straatzijde als aan de achierzijde,

De woningen hebben voornamelijk cen buitenruimte aan de achierzijde. Aan de
achierzijde van het gebouw is de geluidbelasting lager dan 50 dB(A4) (geluidluwe
gevels).
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Het treffen van bronmaatregelen

Bij de recent uitgevoerde aanpassing van de weg is de weg ter hoogte van de kom
Maren-Kessel heringericht. Hierbij is tevens een nieuwe vervangende wegdekverharding
aangebracht, Overige bronmaatregelen zoals het reduceren van het aantal voertuigen of

het reduceren van de snelheid zijn in deze situatic niet gewenst.

Muatregelen in de overdrachisweg

Het plaatsen van maatregelen in de overdrachtsweg ( o.a. schermen of walien), is in
deze situatie niet mogelijk is. De woningen beschikken over meerdere bouwlagen en
bevinden zich op zuik cen afstand van de weg, dat eventueel stedenbouwkundig
inpasbare afschermingen geen afdoende effect hebben op de geluidbelasting.

Tevens is bij de positionering van de woningen rekening gehouden met de niet te
bebouwen zone. Zoals deze binnen een eerder geluidtechnische beschouwing, uitgevoerd
door Burean Verkuijlen, onder invloed van de N625, vastgelegd is. Deze zone is

opgenomen binnen de eerste opzet van het bestemmingsplan Marsna Casella.
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BESPREKING

Ten behoeve van de procedure nieuwe besternmingsplan Marsna Casella ziju in het
kader van de Wet geluidhinder de geluidbetasting op de gevels van de nicuw e

projecteren woningen te Maren-Kesse! beschouwd.

De geluidbelasting, inchusief aftrek volgens artikel 103 Wet geluidhinder, op de gevels
bedraagt meer dan 50 dB(A). De maximale geluidbelasting van 65 dB(A) wordt niet

overschreden,

Uit het voorgaande biijkt dat het noodzakelijk is een verzoek om hogere waarden in te
dienen bij Gedeputeerde Staten (van Noord-Brabant). De Hogere grenswaarden moeten

worden aangevraagd voor de waarden zoals vermeld in tabel 2.

Een onderzoek naar eventueel noodzakelijke maatregelen aan de gevels van de
geprojecteerde woningen ter bescherming van de geluidniveaus in verblijfsruimten dient

onderdeel uit te maken van een eventueel toekomstige de aanvraag om bouwvergunning,
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Begrippenlijst Bijlage A

A, Begrippeniijst

Korte viteenzetting van enige pehanteerde begrippen:

B; geluidbelasting: etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op de
gevel van een woning, veroorzaakt door wegverkeer op een bepaald
weggedeelte of een combinatie van weggedeetten:

dB(A) de "eenheid” voor het gelnidniveau, gemeten met een correctie, overeenkomend
met de van de toonhoogte afhankelijke gevoeligheid van het menselijk oor;

Etmaatwaarde  (van het equivalente geluidnivean in dB(A) met betrekking tot cen weg):
de hoogste van de volgende twee waarden:

a. de waarde van het equivalente peluidniveau over de periode 47.00-
19.00 wur (dag);
b. de met 10 dB(A) verhoopde waarde van het equivalente peluidniveay

over de periode 23.00-07.00 uur {nachi);

Gewvel bouwkundipe constructic die een ruimie in een woning of gebouw scheidt van
de buitenlucht, daaronder begrepen het dak;

Onze Minister  Onze Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer:;

Reconstritetie  Een of meer wijzigingen op of aan de weg, ten gevolge waarvan de
geluidbelasting vanwege de weg met 2 dB(A) wordt verhoogd;

Rijstrook een stroek van de rijbaan van een weg, welke voldoende plaats biedt aan een
enkele 1] rijdende motorvoertuigen op meer dan drie wielen, of, indien door
middel van markering cen bredere strook als rijstrook is aangegeven, die
strook;

Stedelijk het gebied binnen de bebouwde kom, doch, met uitzondering van het gebied
binnen de bebouwde kom, voor zover liggend binnen de zone langs een
autoweg of autosnelweg als bedoeid in het Reglement verkeersregels en
verkeerstekens;

Weg een voor het openbaar rij- of ander verkeer openstasnde weg of pad, met
inbegrip van de daarin ligpende bruggen of duikers;

Woning cen gebouw dat voor bewoning gebruikte wordt of daarin voorziet.
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Toetichting rekenmodel wegverkeerstawaai Bijlage B

B. Toelichting rekenmodel wegverkeerslawaai

Voorliggende bijlage geefl, naast enige algemene informatie van het rekenmodel, aan hoe
gebouwen en wegen zijn geschematiseerd in soort en naar plaats. Daarbij wordt aangegeven hoe
de intensiteiten van de wegen zijn afgeleid.

Algemeen
Rekenprogramma

De geluidbelasting van de gevels van de woning is bepaald met behulp van het rekenprogramma
Geonoise versie V5.21 van dgmr. Dit programma werkt volgens het nieuwe "Reken- en
Meetvoorschrifi Verkeerslawaai® (27 maart 2002) en publicatie 133 C.R.O.W. (1999).

Nummering/omschrijving

Objecten, wegen en immnissiepunten op de beoordelingsplaatsen zijn in het toegepaste
rekenmodel 3-dimensionaal ingevoerd. Objecten en wegen hebben afimetingen; Immissiepunten
niet. De plaatsen zijn in x- en y-codrdinaten aangepeven. De hoogte van de objecten is
aangegeven mef de z-codrdinaat. De wegen en immissiepunten zijn genurnmerd en omschreven
in de uitdraai van berekeningen; de nummering correspondeert met de nummering in de figuren,

Objecten

De objecten zijn ingevoerd aan de hand van door de opdrachtgever alsmede de provincie
overlegde tekeningen van het plangebied. De in het plangebied pelegen panden zijn als gewone
objecten ingevoerd. Afinetingen volgden vit de tekeningen.

Wegen
Verkeersintensiteiten zijn verleegen van provincie Noord Brabant.
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Marsna Casella te Maren-Kesse)l

Model: eerste modei - versic van Gebied - Gebied
Biidrage van hoofdgroep op alle ontvangerpunten
Rekenmelhode Wegverkeerslawaai - RMV-2002; Periode: Alle pericden

bl Oomgchr
1n Swangnberg
in Swanenberg
&AM Swanenberg
2R Swanenberg
1A Swanenberg
3B Swanenbery
a1 h Swanenberg
1B Swanenberg
57 Swanenberg
5 8B Swanenberq

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geonolise V5H.21

Hoogte

I

[T

Tt

Avond

Macht
50,9
51,7
50,2
51,3
a8, 4

49,9
46,0
17,8
PE
41,3

2-10--2006

Etmaal
GO, 9
61,7
60,2
61,3
58,4

59,9
56,0
57,8
95,5
57,3

16:32:08
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invoergegevens rekenmodel wegverkeersiawaai Bijlage D

b. Invoergegevens rekenmodel wegverkeerslawaai

(nitgebreide invoergegevens worden opgenomen in definitieve versie)
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Marsna Casella te Maren-Kessel

todel:eerste mode] - versie van Gebied - Gebied
Groep:hoofdgroep
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaa: - RMV-2002

id omschrijving LSO masl W ¥ Hhron Ch W Vil ViM vig
1 NG2Y5 0,00 B I 0,75 0,00 < 00 60 80
& NG2S 0,00 £ I Q4,75 0,00 * 80 00 o
K NG2EH 0,00 B ¥ 0,75 0,00 ¢+ BO 80 80
12 NG25 c,00 £ T 0,75 0,00 * 50 50 S0
13 NG25 0,00 & 1 0,75 0,00 * 50 50 %0
14 NH2 5 0,00 0,00 £ I 0,75 0,00 * 50 50 50
23 NG25 0,00 0,00 B I 0,75 0,00 * 50 50 50
15 NB25 0,00 0,00 & 1 0,75 ¢,00 * S0 50 &g
16 NG25 0,00 0,00 E I 0,75 0,00 » 50 50 50
a7 NG62% 0,00 0,00 £ ¥ 0,75 0,00 * 50 50 50
51 N§25 0,00 0,00 £ I 0,75 0,00 * 50 S0 %0
52 NGZY 0,00 0,00 £ 1 0,75 0,00 * 50 50 50
54 NBZS 0,00 0,00 E 1 Q,75 0,00 * 50 50 50
83 NG25 0,00 0,00 B I 0,75 0,00 = 50 50 50
84 NG2O 0,00 0,00 B I 0,15 0,00 * 50 50 50
] HG2H 0,00 0,00 £ 1 0,75 6,00 * 50 50 50
38 NG2E 0,00 0,00 £ I 0,715 0,00 ¥ 50 50 50
98 NG2D 0,00 0,00 £ 1 0,79 0,00 * 50 50 50
101 Nb25 0,00 0,00 £ 1 0,75 0,00 v 80 80 80
103 HN625 0,00 0,00 £ 1 0,75 0,00 * 50 50 %0
104 NE25 0,00 0,600 B I 0,15 0,00 * 50 50 50
108 NG25 0,00 0,00 B I 0,75 0,00 *~ 50 50 50
109 N625 0,00 0,00 B 1 0,75 0,00 * 50 50 50
111 NG25 0,00 0,00 £ 1 0,75 3,060 ~ 50 50 50
112 N6Z5 0,00 0,00 E I 0,75 0,60 * 50 50 50
113 NE25H 0,00 0,00 & I 0,15 0,00 * 50 50 50
114 NB25 0,00 0,00 E I 0,75 0,00 * 50 50 50
116 NG235 0,00 0,00 B 1 0,i% 0,00 ¢ - -n oo
117 NB2 5 o, 00 0,00 E I 0,75 0,00 * - .-

120 NE25 4,00 0,00 £ I 0,5 0,00 *

121 NG625 0,00 0,00 £ I 0,75 0,00 * -- e
122 HGZ S 0,00 0,00 E 1 0,7% 0,00 + o - -
123 NB25 0,00 0,00 B 1 0,75 0,00 * -~ - -
125 NB25 0,00 0,00 E I 0,175 0,00 + - -
127 NE25 0,00 0,00 E I 0,75 0,00 * - - -

Geconoise V5,21 2-10-20086 16:31:10



Marsna Casella (e Maren-Kessel

Model:eersve mode! - versie van Gebied - Gebied
Groep:hoofdgroep
Liist van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaal - RMV-2002

id LV LV (N} MV D) MV {N} 2V (N)
1 30, 90 3,20 1,30
6 15, 45 1,60 9,70
7 15,45 1,60 0,70
12 15, 45 1,60 0,70
13 15,45 1,60 a, 70
14 30, 90 1,20 - 1,30
23 30, 90 3,20 1,30
45 30, 90 3,20 . 1,30
46 15,45 1,60 a, 70
47 15, 4% . 1,60 0,70
sy L 1%, 45 1,60 . 0,70
52 30, 90 3,20 1,130
54 30, 90 - 3,20 - 1,130
43 - 30, 90 3,20 - 1,30
a4 30, $0 3,20 1,30
g7 36, 90 3,20 - 1,30
B4 30, 90 3,20 1,30
g9 30, 0 3,20 1,30
101 30, 90 . 3,20 - 1,30
103 30, 90 3,20 - 1,30
104 30, 50 3,20 - 1,30
108 30,90 3,20 1,30
109 30, 90 3,20 1,30
111 30, 90 3,20 1,30
12 30, 90 3,20 1,30
113 30, 90 3,20 1,30
114 30, 90 3,20 — 1,30
116 - 30, 90 3,20 - 1,30
117 . 30,90 3,20 1,30
120 3¢, 90 3,20 - 1,30
121 30,490 3,20 1,30
172 30, 90 1,20 - 1,30
123 30, 90 3,20 1,30
125 30, 90 3,20 1,30
127 30, 90 3,20 1,30

Geonolise v5.2]
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Marsna Casella te Maren-Kessel

Mesiel reerste model - versie van Gebied - Gebied
sroep:heofdgroep

lL11st van Gebouwen, voor rekenmelhode Wegverkeerslawaai

Omschrijving

1z
13
14
15
16

T
ig
i9
20
21

22
23
29
25
26

27
20
29
30
31

3z
33
34
35
ic

37
38
39
40
41

12
43
44
15

96

65

Geonoise V5,21

- RMV-2002

Hoogle

7,00
7,00
1,00
1,00
7,00

7,00
7,00
1,00
1,00
&,00

7,08
7,00
7,00
7,00
7,00

7,00
7,00
4,00
7,00
1,00

7,00
7,00
1,00
7,00
7,00

7,00
4,00
1,00
7,00
1,00

7,00
7,00
7,00
1,00
7,00

7,00
7,00
7,00
1,00
7,00

7,00
3,00
7,00
7,00
7,00

7,00
7,00
7,00
7,00
7,00

7,00
7,00
6, 00
1,00
7,00

7,00
7,00
1,00
6,00
7,00

7,00
7,00
7,00
7,00

Maaiveld

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0, 00
0,00

1,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
¢, 00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
¢,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

t:

E
i
L

E
4

[
E

£
E

[
£
E

L

3

oo o - O
coa C oo oo C oo o000 s COOoOC oD DO o0 COooO CoOOo oS =N = NNalal S oo o

oo O

oo oC

Refl

* 0,80

0,80
0,80
0,80

"~ 0,80

(), 80
s 0, 80

0,80
0,80
0,80

e 0,80
e 0,80

0,80
0,80
0,80

0,80
0,80

* 0,00
-0, 80

0, B0

0,80
0,80

~ 0,80

0,80
0,80

* 0,80

0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,80
0.80
0,80

Q0,80
0, BG
0,80
0,80

* 0,80

0,80
0,80
0,80

* 0,80

0,80

- 0,80

G, 80

F 0,80

0,80
0,80

- 0,80

0,80

" 0,80
© 0,80

0,80

0,80
0,80
0,80
0,80

" 0,80

a, 80
0, BQ
0,80
0,80

Refl Refl Refl Refl Ref)

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0, 80
0,80
g, 00
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
Q0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
¢, 80
0,00

0,80
0,80
0,80
0, 80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,00
0,80
0,80

4,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0, B0
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
o, B0

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,60
0,80
o, 80
8,80

0,00
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
¢, 80
0,00

0,80
0,80
u,80
0,30
0,80

0,80
0,80
0,00
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0, 80

0,80
0,80
0,00
0,80
0,80

0,80
8,80
0,80
0,80
0,480

0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,080
0,80
0,80
g, 80

0,80
0,80
0,80
4,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,60
0,80

0,480
0,80
0,80
0,00
8,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
a,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
G, 80

0,80
0,80
0,80
a, 80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,00

0,080
0,80
0, 80
0,80
0,80

0,B8¢
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0.80
0,80

g, 80
G, 40
4,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
¢, 80
0,080

0,00
a, 8o
0,80
g,80
0,80

0,80
0,00
0,80
g,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,480
0,00

0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,00
0,00
0,80

Q,80
0,80
0, 80
Q, B0
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
G, 00
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
8,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

0, 80
0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,00
0,80
0,860

0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,80
a,80
0,80

0,80
0,80
0,00
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
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Marsna Casella Le Maren-Kessel

Model:eerste model - versie van Gebied ~ Gebied
Groep: hoefdgroep
Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai

id Omschrijving

66
67
68
69
10
71

72
13
T4
75
it

1
g
9
80
81

32
83
84
B85
i6

ar
9B
B9
50
91

92
93
94

Marsna C Houwpraoject bestemmingsplan

Marsgna C Bouwproject bestemmingsplan
Marsna C Bouwproject bestemmingsplan
Marsna C Bouwproject bestemmingsplan
Marsna € Bouwproject bestemmingsplan

Geoncise V5,21

- RMY--2002

Hoeogte

1,00
1,00
1,00
7,00
1,00
7,00

1,00
7,00
7,00
7,00
7.00

7,00
7,00
1,00
7,00
7,00

7,00
1,00
7,00
7,00
7,00

1,00
7,00
1,00
1,00
7,00

T, 00
1,00
3,00
7,00
1,00

7,00
¥, 00
7,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
Q,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
{,00
G,00

(.00
0,00
0,00

Maasiveld ¥ C 2

[
E
£
E
&
£

I3
£
B
&

&

&
E
[

0
0
0
0
0
0

=Rl Nal SoCcCOoOC DCoCoOo0o S oo oo OO oSO

oo

¢
F
r

;
¥
¥

Refl Refl

0,90
0,00
g, 80

0,80

0,80

: 0,80

0, 80
0, 80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80

© 0,00

0,80
a, 80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,00
G,80
0,80
0,080
0,00

0,80
0,80
0,00

0, 80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,00
Q,80
0, 80
0,80

0,80
0,80
Q0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80

Refl
0,80
0,080
0,80
g, 80
0, B0
0, 80

8,80
0,00
0,80
0,80
0,80

0,00
0,80
0,80
0,80
0,80

Q,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,00
0,80
0,80
0,00

0,80
G, 80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80

Refl

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
Q, 80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

G, 80
0,80
0,80
0,080
0,80

0,860
0,80
0,80
0,00
0,80

6,80
0,80
0,00
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80
0,00

3,80
0, B0
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,00
0. 80
0,80

0,80
0,80
0,00
o, 80
0,80

0,00
0,80
0,80

0, 80
Q0,80
0,00
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Marsna Casella

Modelreerste model

Groep: hoofdgroep

Lijst van Gehouwen

id

R

ey

13
14
i5
16

Yi
18
19
20
21

22
23
24
28
28

27
28
29
30
31

32
33
34
35

36

31
Kl
39
40
41

42
43
44
45
46

Geonolse V5. 231

vRrsre

Yooy

Ref]

0,80

0,80
0, 80
0,80
0,80

0,80
0,00
0,80
0,80
0,80

0,80
0.80
0,80
0,80
0,860

0,60
0, 80
0,80
Q,a0
0,80

0,80
0,80
0, 80
0,80
0,00

0,80
0,80
0,00
0, 80
0,80

0,80
0,60
0,80
0, 80
0,80

¢, 80
0,80
0.80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,50
0,80
0,80

Q, 80
0,80
0,60
0,80
0,80

0,80
0,00
0,80
0,80
0,80

0,00
0,80
0,80
0,80
0,40

0,80
0,00
0,80
0,80

Le Maren-Kegsel

van Gebied -

Refl

0,80
0,00
G, 80
4,80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,00
0,80
0,80

0,80
0, B0
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0, B0
0,60
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
4,80
¢, 80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,00
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80
0,80

0,80
0,80
0,80
0,80

0,80

Gebied

rekenmethode Wegverkeersiawaai - RMV- 2002

154104, 06
154191, 32
156244, 06
154193, 84
154261, 01

154275, 45
154308, 10
154319,40
154339,49
154296, 17

154364, 61
154359, 58
154375, 81
154424, 25
154468, 20

¥54484, 92
154494, 57
154519,05
154539, 14
1544572, 42

154549,82
154542, 28
154550, 44
154577, 44
154590, 53

154650, 90
154626, 41
154676, 01
154703,01
154625,16

154654, 04
154674, 75
154697, 36
154715, 56
154731, 89

154754, 49
154778, 35
154714, 94
154760,14
154804, 72

154824, 18
1540624, 18
154819, 78
154875, 66
151924, 00

154941, 58
154961, 05
154878, 00
154998, 09
154848, 92

15404, 40
154932, 17
154960, 42
155017,55
155047, 69

155126, 79
155182, 04
155207,78
155236, 66
155274, 33

185221, 60
155268, 60
155280, 03
155303, 84

Y-1

422366,43

422429,25
122453, 75
422382, 17
4224140,17

4224170, 31
422475,10
422479, 50
122485, 14
422434, 90

422455, 63
422504, 00
422512, 17
422541, 69
122571, 21

422539, 80
122588, 17
422510, 91
422533, 52
422635, 91

422666, 69
A22654, 13
122718, 83
422130, 17
422702, 50

422726, 37
422708, 78
a22730,717
422733,28
422753, 38

422167,20
4227712,85
422795, 471
422728, 88
12271440, 98

422762, 17
422716, 62
1220822, 48
422013,05
4227743, 58

4220805, 52
422856, 40
422889, 69
422837, 55
422839, 44

422058, 20
422872,10
422084, 04
422896, 60
422095, 97

422901, 00
422934, 32
422933, 66
422909, 16
422922, 35

422977, 00
423000, 07
423039,19
123044,84
423058, 66

123103, 89
423099, 49
423107,03
123113,43
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Marsna Casella te Maren-Kessel

Modei:eerste model - versie van Gebied - Gebied
Groep:hoofdgroep
Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Waegverkeerslawaai - RMV-2002

La Refi Ref) X~1
66 0, 80 0,00 155317, 6%
67 0,80 0,80 155306, 90
68 0,80 0,80 155324, 56
69 4,80 0,00 1556332, 09
70 0,80 0,80 155327, 170
71 0,80 0,80 155358, 46
12 0, 80 0,00 155346, 05
T3 0,80 0,80 155363,49
14 0,80 0,80 185377, 30
% 0, 80 0,80 155396, 176
6 0,80 0,80 195409, 94
" 0,80 0,80 155430, 66
8 0, 80 ¢, 80 155447, 61
18 0,80 0,80 155464, 57
80 0,80 0,80 1554082, 15
B 0,80 2,80 155498, 47
g2 0,80 0,80 155526,09
83 0,80 0,80 155970,22
04 0,80 0,80 155491, 56
85 0,80 0,80 159505, 38
86 0,80 a, 80 1555246,09
87 0,80 0,80 155547,44
g8 0,80 0,80 155567, 53
89 0,80 0,80 155581, 34
90 0,80 0,80 155581, 97
91 Q0,60 0,80 155613, 3¢
52 0,60 0,80 155698, 7%
93 0, 80 0,80 155723, 23
94 0,80 0,80 154427,06
Marsna C 0,80 0,80 155140, 53
Marsnag C a,B0 0,80 155090,23
Marsna € 0,80 0, 80 155026, 10
Marsna ¢ a,80 0,80 154995, 33
Marsna C 0, 80 Q0,80 155192,29

Geonolse V5,721

423115,83

4230745, 67
423082,53
423123, 99
423129, 6%
1230838,82

423127,13
423137,16
4233137, 18
423147,23
423155,40

423166, 11
A231080,03
4123191, 83
123203, 14
423230,1%

123240,83
423145, 98
423154, 17
423167, 96
423186, 81

123255, 91
423274,75
423287, 31
423220, 10
423243, 97

423202,29
423396, 61
422479, 62
123053, 00
4230324, 96

423004, M4
422987, 89
423080, 15



Marsna Casella te Maren-Kesse)l

Model:eerste model - versie

Groep:hooquroep
Lijst wvan Ontvangers, voor

Id Omschrijving
1 Swanenberq
2 Swanenberg
3 Swanenberg
Ll Swanenberg
Nl Swanenberg

Geonoise V5. 7)

Gebied

rekenmet hode Hegverkeerslawaai - RMV-2002

G, 00
0,00
0,00
0,00
0,00

Maaiveld H

Heogte A Hooqte 8 Hoogue ¢

4,50
1,50
4,50
1,50
4,50

X

155188, 20

195197, 18
155095, 14
155032, 30
154599, 1)

221022006 16:31:10



Marsna Casella lLe Maren-Kessel

Model reerste model - vergie van Gebied - Gebied
Groep:hoofdgroep

Lijat van Ontvangers, voor rekenmethode Hegverkeerslawaa: - RMV-2007
Ta Y
1 423077,99
2 423057, 18
3 423027, 55
4 423005, 50
5 422989, 98

Geonolise V5,21 2-10-2006 316:31:10



Figuren Bijlage I

E. Figuren

DOCUMENT 41,130-RA2-1006 fansen Raadgevend In genieursbureau
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WET GELUIDHINDER

AANVRAAGFORMULIER ONTHEFFING

WEGVERKEERSLAWAAI
Provincie Noord-Brabant

ingekomen stempel Aan: Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant

directie Ecologie

bureau VELG

Postbus go151

5200 MC 's-Hertogenbosch
T besluitstempel
Datum 1.14 =10-00ucicieii i Gemeente Lith.......ocoeevvenvroeeeeroo
Kenmerk oo Contactpersoon ..M. Meulendijks......ovnvroonn.
Onderwerp:

verzoek om afgifte van een ontheffing wegverkeerslawaai als bedoeld in:
0 artikel 76a
O artikel 82a
X artikel 83
O artikel 100a
O artikel 100b
van de Wet geluidhinder
(aankruisen hetgeen van toepassing is)

N.8.: Verzoel in drievoud indienen?

Aanvrager
Gegevens aanvrager
Naam :Gemeente Lith........ocioveiiunoeeoeeeoseooeo
Adres TPOSEbUS 10,000,

formulier onthef{ing Wgh, wegverkeerslawaai

versie atugustus 2004

DR



Plaats :Lith......... .- reeenas S ererieenes
Posteode D897 Zillieiiiivinaiisioeeeeeeee e vereeans o
Telefoon 10412~ 485933 cveevreernnn, S ceonereaens e, o
Telefax 10412- 485988 ... it s
Extern bureau (evt.) ORISR

Contactpersoon ext.burean ... ereriens coreees e crreenes e,

“44a R PP



Geldend bestemmingsplan
(n.v.t. bij aanvraag ex. Art. 76 a)

L. Naam en besluitdata geldend bestemmingsplan o .Kom Maren.-
o Rbs..16 dec. 1999.............. R
o GS...28 febr. 2006..... hr(oﬁﬁ%ﬁ%g}
0 Kroon.nvh....eoeveeennnn,

2. Bestemming ontheffingspercelen Dorpsvernieawingsgebied..............cooooovceo

- Huidig feitelijk gebruik van de ontheffin gspercelen
Braakliggend terrein en groen .......coovoooooooooo

Lo

4. Is reeds cerder ontheffing ex art. 82a, 83-85 of 100 Wgh voor dit plan of gebied verleend?
X neen
0 ja, ingevolge art ...............
d.d

................................

. Is voor dit plan een ontheffing spoorweglawaai ex art. 106 Wgh verleend?
X neen

<

kenmerk....ooovoveeeil,

. &. Is voor dit plan een ontheffing ex art. 47, 48, 50, 66, 67 of 68 industrielawaai verleend?
X neen
0Ja, ingevolge art ................
d.d

.................................

=)

b. Isvoor dit plan, ingevolge art. 72 Wgh, een maximaal toelaathare grenswaarde
door de minister van VROM vastgesteld? X neen

in voorbereiding zijnde bestemmingsplan

1. Naam van het in voorbereiding zijnde plan
-Marsna Casella ......o.oovvovveermeeoeerieo

2. Is het in voorbereiding zijnde plan behandeld in de PCGP?
0 Jja,advies d.d.....c..ceorvennnnnn.,

0 neen,wel ingestuurd
d.d. 14 juni 2006 RE&W VIS 2785...eeovvvorreooso
nog geen advies



¢ neen, omdat

acasreans brrrssevas LETPYS



Vooroverleg

Het verzoek is voorbesproken met

O Provincie Noord-Brabant, divectic ROH, d.d. ...
(verslag bijvoegen)

X niet voor besproken

Verzochte hogere waarde(n)

1. Waarvoor worden hogere waarden aangevraagd?

waarde

WONINGEN
waarneempunt | aantal woningen |  Waarneem- verzochte opmerkingen
waarop hoogte hogere
waarneempunt waarde
betrekking heeft
Woning A 1 1,5 56 dB(A)
Woning A 1 4,5 57 dB(A)
I Woning B 1 1,5 55 dB(A)
Woning B i 4,5 56 dB(A)
Woning C 1 1,5 53 dB(A)
Woning C 1 4,5 55 dB(A)
Woning D 1 1,5 51 dB(A)
Woning D 1 4,5 53 dB(A)
Woning E 1 1,5 50 d B(A)
Woning E 1 4,5 52 d B(A)
ANDERE GELUIDGEVOELIGE OBJEKTEN OF TERREINEN
omschrijving Aantal verzochte opmerkingen —’
bouwlagen hogere




2. Is de ontheffingslocatie gelegen binnen of buiten de bebouwde kom?

X binnen de bebouwde kom
0 buiten de bebouwde kom



Motivering verzoek

Hoofdcriterium

t Welke varianten om de geluidbelasting tot de voorkeursgrenswaarde te verminderen, in
de vorm van bronmaatregelen, alsmede een schatting van de hieraan verbonden extra kosten
zijn onderzocht? Zie bijlage akoestisch rapport pag 10

2. Welke varianten om de geluidbelasting tot ecn lagere waarde te verminderen, in de
vorm van taatregelen in de overdracht (bijvoorbeeld wallen/schermen, afschermende
niet geluidsgevoelige bebouwing, afstand houden), alsmede een schatting van de
hieraan verbonden extra kosten zijn onderzocht? Zie bijlage akoestisch rapport

pag 10.

Subcriterium

A, INGEVAL ER SPRAKE IS VAN EEN BUITENSTEDELLIKE SITUATIE
(Bgw: art. 2, lid 2 onder a)

0 verspreid te situeren bebouwing;
0 ter plaatse noodzakelijk om reden van grond- of bedrijfsgebondenheid;

0 hetdoorde gekozen situering opvullen van een open plaats tussen aanwezige
bebouwing;

0 het ter plaatse situeren als vervanging van bestaande bebouwing.

B.  INGEVAL ER SPRAKF, IS VAN EEN BINNENSTEDELIJKE SITUATIE
(Bgw: art. 2, lid 2, onder b)

0 opname in een dorps- of stadsvernieuwingsplan;

) het door de gekozen situering of bouwvorm vervullen van een doelmatige
akoestische afscherming voor andere woningen of voor andere geluidgevoelige

gebouwen of geluidgevoelige objecten:
0 het ter plaatse noodzakelijk zijn om reden van grond- of bedrijfsgebondenheid;

X het door de gekozen situering opvullen van een open plaats tussen aanwezige
bebouwing;

0 het ter plaatse situeren als vervanging van bestaande bebouwing,

(. INGEVAL ER SPRAKE IS VAN DE AANLEG VAN EEN NIEUWE WEG
(Bgw: art. 2, lid 2, onder c)

0 noodzakelijke verkeers- en vervoersfunkiie;



D.

D1

D2

D3

N.B,

o verkeersverzamelfunktie, zodanig dat de aanleg zal leiden tot aanmerkelijk lagere
geluidbelastingen van woningen binnen de zone van een andere weg.

INGEVAL ER SPRAKE IS VAN D RECONSTRUCTIE VAN EEN BESTAANDE WEG
(Bgw: art. 2, lid 5)

0 noodzakelijke verkeers- en vervoersfunktie;

0 verkeersverzamelfunktie, zodanig dat de reconstruetie zal leiden tot aanmerkelijk
lagere geluidbelastingen van woningen binnen de zone van een andere weg.

Is er sprake van een toename van meer dan 5 dB(A)?
0 Jja->door naar D3
0 nee

- watis de omvang van detoename? .. dB(A)

- aantal woningen waarop de geluidbelasting
van de gevel met meer dan 5dB(A) toeneemt

- aantal woningen waarop de geluidbelasting
van de gevel met meer dan 5 dB(A) afneemt........

- ligging van de woningen waarop de
geluidbelasting afneemt tekening hijvoegen

- verklaring wegbeheer dat financiéle middelen uiterlijk voor afloop van de
reconstructie ten behoeve van toepassing van artikel 9o of artikel 111, tweede of
derde lid, ter beschikking stelt (art. 100a, lid onder 1a, tweede)  ja/nee

AANVULLENDE EISEN BLJ AANLEG NIEUWE WEG OF RECONSTRUCTIE
BESTAANDE WEG

- Op welke wijze wordt voldaan aan hetgeen bepaald in artikel 14, 1id 1 onder e vap he
Bgw, ten aanzien van de te treffen maatregelen, inclusief de financigle

consequenties?

...................................................................................................

in een bij te voegen beschrijving dient een nadere onderbouwing te worden
gegeven voor het van toepassing geachte suberiterium.,



Maatregelen in en aan de woningen

MAATREGELEN IN NIEUWE WONINGEN BLJ GEVELBELASTINGEN > 55 dB(A)

Welke woningen hebben een gevelbelasting van meer dan 55 dB(A)?
Woning A..................
~Woning B................

b. Op welke wijze wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 3, 1id 1 van het “Besluit

o

grenswaarden binnen zones langs wegen” t.a.v. het voor zover als mogelijk situeren
van verblijfsruimten aan de geluidluwe buitengevel? Een onderzoek maay
eventueck noodzakelijke maatregelen aan de gevels van de geprojecteerde
woningen A en B ter bescherming van de geluidsniveau s in
verblijfsruimten maakt onderdeel uit van een eventueel toekomstige

aanvraag om bouwvergunning.
(beschrijving of schetstekening als bijlage bij te VOeEenn)

Zal geheel worden voldaan aan artikel 3, lid 1 van het “Besluit grenswaarden binnen
zones langs wegen’?

X  ja

0 neel, omdal e

.............................................................................

MAATREGELEN AAN BESTAANDE OF IN AANBOUW ZIJNDE WONINGEN BIJ
AANLEG OF RECONSTRUCTIE VAN EEN WEG -
(artikel 111, id 2 of 5 en 112 Wet geluidhinder) Niet vam toepassing .

Welke maatregelen als bedoeld in artikel 111, lid 2 en 3 en 112 van de Wet geluidhinder
worden getroffen? (beschrijving als bijlage bij te Voegen)

AANVULLENDE EISEN 'T.A.V. NIEUWE WONINGEN MET EEN GEVELBELASTING
> 55 dB(A) EN T.A.V. BESTAANDE WONINGEN

Op welke wijze wordt voor nieawe woningen een geluidluwe buitengevel ¢.q. voor
bestaande woningen een geluidluwe plek veiliggesteld?
(beschrijving of schetstekening als bijlage bij te VOCegen)

Op welke wijze wordt voor nienwe woningen veiliggesteld dat de verblijfsruimten voor
zover als mogelijk worden gesitueerd aan de geluidiuwe buitengevel?
(beschrijving of schetstekening als bijlage bij te VOCZen)

Wordt, in geval van nieuwe woningen, een buitenruimte aan de geluidluwe buitengevel

gesitucerd?
(beschrijving of schetstekening als bijlage bij te VOoegen)

11 oktober 2006. Ondertekening



Bijlagen behorende hij het verzoek om sen onthefiing
1, In voorbereiding zijnde bestemmingsplan;

2. Akoestisch rappori (art. 102 wet geluidhinder), dan wel geluidniveaukaart in het geval
van artikel 82a;

3. Inspraakrapport (artikel 16a van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen);

4. Afschrift van de publicatie, verslag van de hoorzitting en de (eventuele) schriftelijk
gemaakie opmerkingen, alsmede uw inhoudelijk oordeel hierover:

5 Iién of meer kaarten met bijbehorende verklaring overeenkornstig artikel 16, lid 1 van

3.
het Besluit op de Ruimtelijke Ordening, met dien verstande dat in plaats van "plan"
wordt gelezen "verzoek”, Het kaartwerk geeft ook de ligging weer van de geluidzones
langs wegen, spoorwegen, rondom industrieterreinen en rondom luchtvaartterreiner
(als bedoeld in artikel 25, lid 2 van de Luchtvaartwet), alsmede in die zones
voorkomende gebieden ex artikel 1.2 tweede lid onder d van de Wet milieubeheer voor
zover de woningen, gebouwen of terreinen waarop het verzoek betrekking heeft, binnen
zodanige zones zijn of worden gesitueerd.

B e e

e e et e oo eeeee oo

N.B.

Indien het ontheffingsverzoek gecombineerd is met een aanvraag conform art. 19 WRO, dan
behoeven de bijlagen 1 en 4 zoals hierboven aangegeven niet te worden meegezonden.

Bijlage 5 kan dan worden vervangen door bijlage 2/3 van het aanvraagformulier ex artikel 19
WRO. Wij gaan er van uit dat inhoudelijk in beide gevallen dezelfde informatie geleverd
wordt,

Formulier met bijlage toerenden aan:

- VROM-Inspectie Regio Zuid, de Regionale inspecteur voor Noord-Brabant, Postbus

850, 5600AW Eindhoven:
1 set, bestaande uit een volledig ingevuld formulier en de daarbij behorende bijlagen

2t/ms5;

Gedeputeerde staten van Noord-Brabant, directie ecologie, bureau VELG, Postbus

90151, 5200 MC ‘s-Hertogenhosch:
3 sets, ieder bestaand uit een volledig ingevuld formulier en de daarbij behorende

bijlagen 2 t/m 5 en in enkelvoud het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan



Minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen, Postbus 16375, 2500 BJ Den
Haag, indien het verzoek betrekking heeft op scholen:

1 set, bestaande uit een volledig ingevuld formulier en de daarbij behorende bijlagen 2
t/m 5.
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HOOFDSTUK |

Samenva:ting en
conclusies

In opdvacht van Gertgente Lith is door ARCADIS in me: 005 een aanvullend
bedemonderzoek nitgevoerd op de toekomstige bouwlos 1ties voor "Marsna Casella” te
Maren-Kessel,

De Gemeente Lith is bezig met de vaorbereidende onders oeken voor de onkwikkeling van
het tersein van de voonmalige steenfabriek te Maren-Kess 21 Het ontwikkelingsplan heeft de
naam “Maysna Cagella”gekregen en beslaat in totaal ongy veer 7 hectare, waarvan 4 hectare
ajlp patuurgebied worden ingericht en 3 hectare voor worr mgbouw zal worden aangewend.

In het verleden zijn op het terrein verschillende bodemen derzoeken en bodemsaneringen

witgevoerd.
7.1 VOORMALIGE STEENFABRIEK (PERCEEL 1267
Grond

In de boven- en ondergrond ter plastse van de voormaliy ! gebouwen van de steenfabriek en
nissenhut Zin geen verhogingen fen oprichte van de sire fwaarden van de onderzochie
parameters vastgesteld,

Ter plaatse van de twee voorralige oliespots nabij de viu rmalige steenfabriek zijn zowel
zintuiglil als malytisch geen verhopingen vastgesteld v or minerale olie.

De grond waar vigeger het depot (grondwal langs Provix ciale weg) heaft gelegen bevat een
lichte verhoging voor minerale olie &n opzichte van de ol reefwaarde.

@ Op het overige tervein zijn op bagis van de locaties van ¢ borbagen en de
grondsamenstelling mengmonsters samengesteld, Bijmer gingen met puin en bakstesn zijn
zeer hewrogeen verdeeld en komen over het hele texrein ' roor. Zowel in de boven- als de
ondergrond zén bijmengingen vastgesteld. In de boveng: and op het noordgostelijk temein
zijn enkele overschrijdingen van de streefwaarden vastgs steld voor mirerale olie of PAI

In de kiciige ondergrond zijn {plaatselijk) verhogingen t= 1 opzichie van de atreefwaarden
roor cadrrduim en nilkkel vastgestald.

In het zandmengmongter samengesteld ten noordoosken ' an het terrein is eer verhoging ten
opzithie van de streefwaarde voor minerale olie aangetr: fen,

D¢ analyseresviiaten van de grond =ijn indicatief getoety! san de samenstellingswaarden vit
het Bouwstoffenbesluit, Uit deze indicatieve toetsingen iz gebleken dat eer. deel van het
teerein venmoedelijk schone grond bevat. Plaatselifk is aci ter vermoedelijk wel sprake van
Categorie | of IT of zelfs niet toepashaat badenimaterinal.

VIOS0VECHEI609232 ancams | B9
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Watexbodem,
Da concentraties gemeten in de wataxboderm overschrijds 1 de toetsingswanrde (klasge 3),

Dit betekent dat de baggeropecie nist in aarunerking kor: - voor vevgpreiding op het land of
in het water, De concentraties i de onderliggende bodert bevinden zich beneden de
gtreafwaarndan.

I soalysexesultaten van de waterbodem =ijn evencens it dicatief getogtst. Het slib en/of
boverdaag van de waterboder koot nigt voox hergebrudl fo het kader van het
Bouwstoffenbesluit in sanmerking. Het bodewmtraject vax 0,5 tot 2w ~ waterbodem betreft
vaymigedelijk schone grond,

Asbest in bodem.

Steenfabriek en nissenhui

Ter plaatse van de steenfabriek en de Missenhut zijn twee asbestylaatjes op het maaiveld
waargenomen. Wij adviseren het, plaatselijk op hetmaei eld binnen deze locatie aanwezige
ashesthoudende plaatmateriaal door middel van handpic sing te vexwijderen,

Tijdens de mongtername zdjn in de grond. geen asbestverd achte materialen waargenowmen.
De analyses van de rengmonsters van de bovengrond vz e de steenfabriek en nissenhut
geven peen asbestdeelijes in de bovengrond.

L1it 42 tevei kavels Naord

Ter plaatse van de uit ke geven kavels Noord zijn tijdens « @ veldwerkzaamheden geen
asbestverdachte materislen waargenomen, Analytiach is | n het geanalyseerde mengmonster
geen ashest vastgesteld.

Liit te geven kavels Zuid

Ter plastse van de uit te geven kavels Zuid zijn tjdens de veldwerkzaaraheden van het
verkernend ondevzoek geen asbestverdachte materiulen - vaavgenomen, Analytisch ig in, de
bovengrond gren asbest vastgeateld. Tn het deiige mengu 1onster van de ondergrond is
gehalte aan asbest vastgesteld boven de interventiewaard 7 (proefgat AC301 en AD304).

Tr het aanvullend onderzoek zijn aan de uit te geven kavi I Zuid proefsleuven gagraven,
Met de proefalenven is visueel een betrouwbaaxder beeld van de aanwezighejd van asbest
in de bodem verkregen. In het aanvullend onderzoek i vens het laboratoriumonderzoek
naar de contactzone en de klesige ondergrond uitgebreid 8 analyses grond en |
verzamelmonster),

De aanwezigheid van asbesthoudende materialen {in de » orm van plaatjes} is in het
aanvullend onderzoek op bijna de zelfde plaats bevestig:! {directe omgeving proefsleaf
1008) als in het eerder verrichte enderzoelk D concentrat i asbest in de klei (omgerekend
naar kilogramunen geinspecteerd bodernmateriaal in de s suf) liggen echier aanmexkelijl
lager dan in het verkennend onderzoek De gewogen cor: entratie asbest in de kleiige
bovengrond in het eanvaliend ondertvel in proefsleuf 1003 is ruimschoots beneden de
intorventiewanrede gelagen. In de overige geanalyseerd monsters van de contactzong en
ondexgrond van de uit te geven kavels Zuid, is geen asby k aangekoond.

Gezien de betrouwbaarheid van de onderzoeksmethnde ¢ 1ot proefsleuven en het aantal
analyses op asbest in het aspvellend onderzoek in vergel jling met het verkennend
ondetzoek (proefgaten met afmetingen 0,3x0,3 m b de ¢n yackzone en als boxing doorgezet
in de ondergrond), is het sannenaelijls de vesultaten van v 4 annvullend onderzoek juist zijn.

{0801 ZESMRGIO 1Y ARCADIS

@3/86
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Op basis van het bovenstaande kan geconcludeerd word m, dat de plaateelijk sterk
verhoogde concentratics ashest in het verkennend ondes oek, een overschatting van de
werkelifldheid betveffen, :

Asbest in waterbodem

De waterbodem s in twee onderzoelsirajecten op asbest onderzocht. [ het gerate
onderzoek (NTA 5727) heeft moniername van uit een b offe plaatsgevonden.

Hierbij is incidenteel in het waterbodenmmateriaal een (pc wogen) concentratie ashast
vaptgesteld boven de interventewaarde.

In. verband et de beperkingen in de onderzoekemetiud 2 (handmatige boringen) is de in
het veld en laboratorium onderzodhite hoeveelheid (wab: Jrodemmaterizal gering geweest.
Op basis van. de boorbeschuijvingen wordt het asbest ver noadelifk veroorzaakt door de
annwezigheid van fijn puin (eventuele zeeffractie) i de » vaterbodem. Dit fija puin ig al dan
nist 1o combinatie met shib in de waterpartij vasigesield.

W ket aamauilend oviderzoek naar subest in de waterbodexi is bosloten gebruik te maken van
proefsleuven Het aantal proefsleuven is door opklimme: de, wilde vegetsiie beperkt tot drie
{zes analyses op asbest). In het bodemmatexinal uit de g yefalenven zijn in de contactzone
en de onderliggende bodem tot 0,8 in - bovenzijde watw badem, visucel geen
agbestvardachte materialen vastgesteld. In de analyses '+ n het waterbodenmateriaal
(contactzone en onderliggende bodem) is geen asbest ax igetoond.

Het feit dat in het aanvullend onderzoek geen ashest is o ingetvoften, sterkt het vermoeden
dat door de beperkte hoeveetheid monstermateriaal (in »ectie en analyse) in het cerste
onderzock (NTA 5727) sprake is van cen overschatting v an de concentratic asbest in de
waterbodam. Gezien de uitslag van het saanvullend end wzoek zal de gewogen concentratie
aobest in de bodem van de waterpartij (waterbodem) beg ieden 100 mg/kg d.s. liggen. In die
situatic is het milievhygitnisch sanaringscriterium bodi: n ten aanzien van asbest (protocol
asbest) in principe niet van toepassing. e asbest bevind t zich in de natte waterbodem. Met
faatatgenoemd protocol in ogenschouw geldt bij een ee roudige toetping, datin de huidige
situatie geen sprake is van Jocatie specificke risico’s, Wi weer graa fwerkzasmheden in de
waterpartij plaatsvinden en watesbndenumateriaal op d¢ kant wordt geplaatst, ontstaat
mogelijk een verhoogde kans op risico’s, Bjj granfwerk:y amheden in de waterboden is het
advies het waterbodemmaterisal gescheiden te ontgrave n en afhankelijl van de besterming
alanog fo depot te analyeeren op asbest.

Crondwater

In het grondwater zijn enkele verhogingen ten upzichte /an de streefwaarden voor arseen
en xylenen vastgesteld. e vexhoging met xylenen bevir dt zich op het noordwesten van het
texzein, Voor de lichte verhogingen voos arpeen geldt v mcedelijk een verhoogde
achtergrondconcanteatie.

BEDRUFSYERZANMELGEROUM PERCEEL 1268)

Gron

Van de hovengrond van het pecceel zijn twee mangmor ters geanalygeerd

fn een mengmonster (zonder bijmeningen) van dit pecc el is een. concentratie koger en
nikkel vastgesteld boven de tussenwaarde, Daarnaast iz in dit mengmonsker een gehalte
cadimiun, zink en EOX gemeton boven de streefwasrde

11059 12LEMAG201 25 ARCAIHA

a4/96
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I het andere mengmonster met gexinge bijmengingen (i; nin- en baksteenfragmenten) zijn
alle geanalyseerde parameters vastgesteld in concentratic s beneden de streefwanrden en/ of

detectielimieten,

Na individuele analyse van de bovengrond wit de boriny; 1 (et eent makig veshaogd gehalte
koper en nikkel, is in boring 409 en 410 een concentratic coper en/of nikkel vastgesteld
boven de tussenwanrde, maar beneden de interventiews xde. Uit de resultaten van de
verrichte analyses ken geconcludeerd worden dat géén 3 wake is van een ernstige
verontreiniging met koper en/ofnikkel in de (boven)gry d.

De verhoogde gehalten kopex en/of nikkel houden verm sedelijk verband met de
puinverharding dle ter plaatse heeft gelegen of de buiten ypslag van het
bedrijfoverzamelgebouw op de puinverharding. Vesticas Hs ex geen afperking van de
matige verontreiniging met koper en/of nikkel. Gezien o e lage mobiiteit van deze stoffen ia
de verwachting dat de matige verontreiniging zich bepe ki tot de eerste halve meter.

Ter plaatse van het bedtijfsverzamelgebouw zifn bij de v rormalige dieselgenerator en de
benzinetank in de ondergrond en in het grondwater gect verhogingen voor de onderzochte
paraxneters vastgesteld, Zinwighijk zin geen ofiereacties waargencmen.

Grondwater

Int het grondwater van perces] 1268 en specifiek ter plazt 1e van de voormalige
dieselgenerator en benzinetank zijn alle geanalyseerde ;1 srameters vastgesteld in
concentraties beneden de streefwaarden en/of detectieli nieten.

Asbest in bodera

¥n de contactzone (globzal de bodem vanaf maajveld tot 35 m ~mv.) en in de ondergrond is
geen asbest anngetoond. De gewogen concentratie (sery niijnasbestconcentratie
vermeerderd et 10 maal de amfibooleoncentratie) beds wgt 0.0 mg/ kg

Indicatieve tostsing Bouwstoffenbesiuit
De analyseresuliaten van de grond ziji indicatief getoey t aan de samenstellingawaarden uit

het Bouwstoffenbasivit.

Vit deze indicatieve wetgingen blijkt dat het overgrote o el var ait percea] vernoadelijk
schone grond bevat.

7e bovengrond ter hoogte van de voormalige puinveth: iding (pad naagt
bedrijfsverzamelgebouw) inclusiet de naastgelegen voor sulige opslaglocatie, krijet op basis
van de gehalten koper en/of nildsel vermoedelijk de kve: lificering categotie . of 2 grond.

7o VOORMALIGE PLUIMYEENQUDERL (PERCEEL 1285)

Grond

In de bovangrond van pevceat 1210 zijn alle geanalyseen le pavameters vasigesteld in
concentiaties beneden de streefwraavden en/of detectielf nieten.

¥n de ondesgrond is een concenteatie arseen vastgenteld joven de streefwaarde, maar
heneden de tossenwaarde. De overige in de sndevgrond geanalyseerde parameters zijn
vastgesteld in concentraties beneden de streefwaarden @ 1/ of detecticlimizten. Gezien de
{plaatselijl) lichte overschrijdingen in de gromd (verhou d ten opzichie van de
atreefwaarden) is nader onderzock niet nondzaleeliflc

1H0S0VRUHE6R2SY ancapls | J4
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Crondwater

it het grondwater van perceel 1210 en specifiek ter plea se van de voormalige wasplaats, is
incidenteel cen concentratie zink an/of nikkel vastgest d boven de streefwaarde. e
averige in hel grondwater geanalyserrde parameters 7] 1 vastgesteld in concentratien
beneden de streefwaarden en/of detectelimieten. Gezis o de lichte overscheijdingen i het
grondwater (verhoogd ten opzichie van de streefwaard: n) i nader onderzoek niet
noodzakelijk,

Ashestin bodem

Het op het maaiveld aangavoffen asbestverdacht plaaly teriand ia snderdaad
asbesthoudend. In de contactzone (globaal de bodem vi naf maaiveld tot 05 m ~wmv.) is
geen ashest aangetoond. Wi adviseren het, plaa tgelijl 17 » het maaiveld binnen deze localie
aanwezige, asbesthoudends; plaatmaterizal door middi van handpicking te verwijderen,
Het asbesthoudend plaatmaterianl diext vervolgens aty rvoerd te worden naar een erkende
verwerkingsinrichiing,

I het mengronster van de andergrond {05~ 2,0 m -y v.) is één asbestvezel sangeiroflen
in de bodemfractie 500-1000 wm. De aangetroffen cobies! vezel heeft echter geent invioed op
de gewogen congentratic asbest. Er is geen nader onde zoek nuar ashest i de boder.
noodzakelijk.

Indicaticve toetsing Bouwsetoffenhesluit

De analyseresultaten van de grond zijn indicatief geton st aan de samenstellingswanrden uit
het Bouwstatfenbestuit

Uit deze indicatieve toetsingen is gebleken dat de boves grond van het perceel vermoedelijk
schowe grond bevat. Op banis van een indicatieve toeksi 1g van e ondergrond van het
perceel is vermoedelijk sprake van MYR-grond.

FI0SOVECHRBATILY ARCADIS 2%
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Bepaling profiel van vrije ruimte voor de Maasdijk ter hoogte vam het plan

Marsna-Casella
Bijlage behorende bij briefd.d. 23 augustus 2005 met kenmerk 110501/0F5/007/201232/LB

Fundeieling

Ten behoeve van het plan Marsna-Casella nabij Maren-Kessel in de gemeente Lith heeft ARCADIS de
geoteckmische randvoorwaarden voor de primaire waterkering uitgewerkt in opdracht van de gemcente
Lith.

Tn de plannen komen twee situaties voor: Eén voor cen dijk met een viak maaiveld achier de dijk en
één voor de situatie met het wicl achter de dijk. De tweede sitnatic is ook van toepassing op stukken
waar een andere waterpartij zich direct achter de dijk bevindt.

Deze situaties kunnen afwisselend voorkomen op korie onderlinge afstanden. Er is één profiel van
viije muimte (PVR) opgesteld, dat van toepassing is op beide siluaties.

Het betreft de linker Maasdijk tussen dp 701 en 706. De dijk is in beheer bij hel waterschap Aa en
Maas.

Uitgangspunten

Voor de berekeningen is uitgegaan van gegevens uit het rapport “Dijkverbetering traject Maren-
Kessel”, uit 1998 en geschreven door Grondmechanica Delft. De berekeningsparameters zijn over-
genomen en de grondopbouw is op basis van het bijgeleverde grondonderzoek vastgesteld. Er s
uitgegaan van een uniforme grondopbouw voor het gehele traject.

Het profiel van vrije ruimte is als volgt vastgesteld. Als uitgangspunt is genomen dat de inaatgevende
waterstand (MHW) met 1,0 meter wordt verhoogd. Verder wordt de dijk verhoogd, zodanig dat het
builentalud op dezelfde plek blijft liggen en de kroinbreedie 6 meter wordt/blijft. Het bimentalud
krijgt in de nieuwe sitvatie cvencens cen talud van 1:3.

Doordat de MHW cen meter hoger wordt, zal ook de lengtle toenemen dic nodig is om piping tegen te
gaan. Omdat de kwelfactor hier 16,5 bedraagt, wordt de benodigde berm voor het PVR 16,5 meter
langer dan in de lmidige situatie.

1:3

------------------------ huidige situatie

I profiel van vrije ruimte

Figwer 1 schematisatie huidige dijk en profiel van vrije ruimte.

Ons kenmerl: Datum: Pagirsa:
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ARCADIS

Het MW volgens het hydraulische randvoorwaardenboek 1996 vaneert van NAP + 7,36 fot 7,39 m.
Uitgepgaan is van NAP -+ 7,39 m. De huidige leggerhoogle van de kruin varieert van NAP + 8,02 tot
8,20 m. Ullgegaan is van NAP -+ 8,20 m, Voor het profiel van vrije ruimie is derhalve nitgegaan van;
e MHW = NAP+839m

o  Kruinhoopgic = NAP 4920 m.

Berekeningsresultaten situatio zonder wiel

Uit de piping- en opbarstberekeningen bligkt dat er een minimale kwelweglengte benodigd is van 72,0
meter, Deze is gebaseerd op cen binnendijks maaiveld van NAP -+ 4 m en een gelije binnenwater-
stand (maaiveld volledig verzadigd). In het peotechnisch rapport uit 1998 wordt gesteld dat er tussen
dp 701,5 en dp 706 een intreclengie van 30 m aanwezig is. Voor dp 701,5 is echier geen intreelengle
aanwezig. Er is voor gekozen om dit gegeven in rekening te brengen en miet om van een uniforme
opbouw langs het traject uit te paan. Dit houdt in dat het PVR voor dp 702 anders is dat het PVR na dp
702. De grens wordt gelegd bij dp 702 ieneinde kwelwegen schuin onder de dijk in voldoende mate {e

verdisconteren.

Tussen dp 701 en dp 702 is cen bertm nodig met ecn breedie van 37,8 m, tussen dp 702 en dp 706 is de
bermbreedic 8,1 m,

Aan het eind van deze rapportage zijn de in- en nitvoergegevens van de polentiaal- en piping-
berekeningen en van de berekeningen van de bermafmetingen gegeven.

De stabiliteitsfactor is gelijk amn 1,43. Hierbij 1s cen benn met een breedie van 7,1 m en een hoogte dic
nodig is om opbarsten t¢ voorkomen aangehouden. De norm hiervoor is 1,1 volgens de Leidraad voor
het Ontwerpen van Rivierdijken deel 1, de stabiliteit van het profiel met pipimgberm is derhalve
voldoende.

Berekeningsresuliaten situatie met wiel

In de siinatie met wicl, of een andere waterpartij, is uitpegaan van een bodemnivean van NAP 0,30
en een waterstand van NAP -+ 3,5 m. Als aanvullende eis moet in verband met piping worden gesteld
dat de boveninsteck van de waterpartij op 46,05 m van de nienwe binuenteen ligt tussen dp 701 en dp

702. Tussen dp 702 en dp 706 is dit 16,35 m.

Ultgangspunt is dat de stabiliteilsberm die in de sitmatic zonder waterpartij aangebracht moct worden,
ook in de sitvatic met waterparlij wordi aangebracht. De stabiliteit in de simatie met wicl is dan
tenminste zo groot als in de situalie zonder wicl, omdat de waterspanningen in de zandmeevoerende
laag ter hoogte van het wiel lager zijn. Het onderwatertalud van de waterparty dient een helling van
1:5 of flauwer ic knjpen, teneinde uitspocking van grond te voorkomen,

In de navolgende tabellen zijn de geometrische uitgangspunten weergegeven.

Cns kenrmerk: Uw kenmerle: Pagina:
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ARCADIS

Tabel I: geometrische uitgangspunten tussen dp 702 en dp 7006, afstanden inm Lo.v. de nieuwe
middenkruiniiin

Ly Aot o 3% E!a o]
[0} s
2 ) 1 v = 13 2
| 9 2 g g H .
gl B el E | B 8|S ER AN
el LB S| » o oW | P el F
o HEi 68| 58] .5¢ g 9 8 Q & 13 H o
Salg8l 28 858 28] g el dl B35 3
SE|BElBRE|HE| 88 | & | &2 | & A1 &, A
‘*1;.‘1‘:1‘.‘]’“ 50 90 29,40 | 24,15 21,15 | ~13.05 -3 0 3 21,60
hdoétc
[m+NAP] | <030 | L5 { 400 | 400 | 13 500 | 585 13 | 920 920 | 13 | 3,00
ofhelling | | 4+ 4§ o4 o

Tabel 2: geomeltrische uitgangspunten tussen dp 701 en dp 702, afstanden in m t.o.v. de nieuwe

middenkruinlijn
o
o :'; .‘j o
I 4 -a u = )
Y | Bl o428 g g | & |- £ | 3 g
H|e ay | 9| s g 8 | B B | 3
g | o g=JaY Lo o 0 o oh b0 =
S8 |88 24§ ﬁ HE| 9§ 8 & E é g | H| 2
] — o = i — T —t i
SEIBE BE| 2|28 & | £ | BB 212 £
afstand [m] | -80,60 56,10 | -53,85 50,85 | -13.05 3 0 3 21,60
hoogte
fm +NAP] -0,30 1:5 4,00 4,00 13 5,00 5,85 1:3 9.20 9,20 1:3 3,00
of helling B

Randvecrwaarden voor bebouwing

Bebouwing dient geheel boven het profiet van vrije ruimic te blifven. Uitsluitend fundenmgspaicn
mogen zich in het profiel van vrije ruimte bevinden, eventucle kruipruimten, kelders, 1solatiemateriaal
of constructiconderdelen (waaronder ook funderingsbalken en dergelijk worden verstaan) dienen
boven het proficl van vrije ruimte te blijven. De funderingspalen moeten grondverdringende of m de
grond gevormde palen te zijn, om kwelwegen langs de funderingspalen te voorkomen.

Ter plaatse van begroeiing of tumen moet 0,5 m overhoogte boven het profiel van vrije ruimic worden
aangebracht. Hiermee wordt voorkomen dat bij het bowerken van de grond ontgraven wordt in het
profiel van viije roimte.

Struiken en kleinc bomen zijn toegestaan bij toepassing van deze overhoogte. Permanente
ontgravingen (bijvoorbeeld vijvers) dieper dan 0,5 m zijn niet foegestaan, ienz1) een grofere
overhoogte wordt aangebracht, Uiteraard dient de inrichting van de ruimte rondom de bebouwing t.z.t.
in detail tc worden bekeken en indien toclaatbaar zal het waterschap de hiervoor vereiste ontheffing
van de keur op de waterkeringen verlenen.

Bij de beoordeling van de bouwplannen wordt rekening gehouden met de infrastroctuny zoals op-en
afitten in relatie tot de hoogies van het profiel van vrije ruimie.

Kabels cn leidingen (huisaansluitingen) dienen aan de landzijde van de bebouwing te worden aan-
gesloten, deze mogen niet door of nabyj de dijk lopen. De kabels en leidingen moeten byj voorkeur ook
boven het profiel van vrije ruimte aangebracht worden. I2it kan eventueel leiden tot het aanbrengen van
exira overhoogte, teneinde voldoende diepteligging voor de kabels en letdingen te bewerkstelligen,

Ons kenmerle: Liw kenmerle: Pagina:
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Gemeente Lith
Postbus 10,000
5397 727 TITH

Onderwerp:
Aanvraag instc—:mming\}/?;}itritconstrucﬁes.

Geachte heer Meulendijks,

Ter vitvoering van de formele vergunningverlening voor het aanleggen van 3
inritten op de provinciale weg N625 Empel — Oss ten behoeve van de
ontsluiting van het masterplan Marsna Casella te Maren-Kessel delen wij u het

volgende mede,

Wi kunnen instemmen met de door u aangevraagde inritten op de provinciale
weg N625 volgens bijgaande tekening met nummer I en 101,

De inritten zuilen worden meegenomen in de reconstructie kom Maren-Kessel
door de provincie Noord-Brabant, welke momenteel wordt vitgevoerd.
Wij verzoeken u contact op te nemen met de heer Harry de Bont,

telefoonnummer 06-18305228,

Wij gaan er van uit u hiermee voldoende hebben geinformeerd. Mocht u
nadere informatie willen dan kunt u contact opnemen met

mevrouw M. Biezemans, medewerker van Regio Noord- Qost,

telefoon 0413 2967 13.

Gedeputeerde Staten voornoemd,
namens deze,

Burcauhoofd Regio Noord-Qost.

Regio Noord-Oost
Raadhuisplein ¢

5473 GC Dinther
Telefoon (0413)296700
Fax (0413)296789
Bank ING 67.45.60.043
Postbank 1070176

Provincie Noard-Brabant

* VERZONDEN 70 067, 7068

Deskusina

18 okioher 2006

Gns kenmerl
1234193

Uw kenmerk
REW/REW/MM3B75
Contacipersaan

M. Biezemans
Piractie

Economie & Mobilitaif/RNO
Telefoon

041329 6713

Bijlage(n)
Takening nr. 101
Emailadres
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' B ! Peltelaarpark 70
PR 5216 7P, 's-Hertogenbosch
; - Postbus 5049
5201 GA, 's-Hertogenbosch

: 1 T 073-6156666
P - 073-86156608
= infog@aaenmaas.nl

: Q:@OE‘LB{{B(Q W www.aaenmaas.nl

Burgemeeaster en Wethouders van de gemeente Lith
Postbus 10.000
5397 ZZ LITH

Datum 14 juli 2006
Ons kenmerk  2006/10774

Uwkenmerk  R&W/! VRS 2783
Doorkiesnt. 073 615 6896 / Joris van den Bergh

onderwarp  Reactie in het kader van de waterioets
voorontwerp bestemmingsplan
“Marsna Casella”

Geacht college,

Naar aanleiding van uw brief van 14 juni 2006 doen wij U hierbij onze reactie toekomen op
het voorontwerp bestemmingsplan "Marsna Casella”, dat u ons in het kader van het
overieg ex. artikel 10 Bro (watertoets) heeft toegezonden.

Wij constateren dat naar aanleiding van onze opimerkingen {reactie d.d. 6 april 2006,
kenmerk 2006/3460) het aspect water en waterkeringen in de Toelichting en Planvoor-
schriften van het plan op een goede wijze is ingevuld. Ook de Plankaart is aangepast,
waarbij gebruikt gemaakt is van de toegestuurde uitsnede van de Legger waterkeringen.
Op de Plankaart is echter de kern waterkering ter plaatse van de bestaande bebouwing
{(Kesselsedijk 34) als een woonbestemming (Woondoeleinden) bestemd. Wij zijn van
mening dat deze bestemming onrecht doet aan de functie van de waterkerende dijk ter
plaatse.

Wij vragen u de Plankaart van het bestemmingsplan aan te passen en de kern van de
waterkering ter plaatse van bovengenoemde woning te bestemmen als "Waterkering®, met
uitzondering van de woning zelf. Een dubbelbestemming is wat ons betreft ook mogelijk.

Graag ontvangen wij het ontwerp bestemmingsplan, waarbij rekening wordt gehouden met
onze reactie.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Voor meer informatie kunt u
contact opnemen met de heer J. van den Bergh & 073-6156896.

Hoogachtend,

Het dagelijks bestuur,

namens dezeg,

Het hoofd Afdeling Integraal Beleid,

o

fr. W.H.G.J. Athmer




Provinciale Planologische Commiissie Noord-Brabant

Algemene subcommissie voor gemeentelijke plannen

Ons kenmerk
Uw kenmerk
Doorkiesny.
Bijlagen
Datum
Onderwerp

cnr. 1202691/1235879
66812415 mr. . de Groot

: 25 oktober 2008
: Ontwerp-bestemmingsplan Marsna

Casella

Geacht coliege,

Secretariaat: Brabantlaan 1, 's-Hertoy..bosch

y r:.t.,.,?\; radrds; Postbus 90151, 5200 MC s-Hertogenbosch
w1073 - 681 26 31/680 88 28, fax 073 -612 356 10
Email: PPC@brabant.nf

5 s At :383

P he o w

Het college van burgemeester en

wethouders.van-Lith

Geamezan® Lith

Postbus 10000
5397 Y7 LITH
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De Planologische Commissie voor Gemeentelijke Plarinshi ieett tovenvermelde
aangelegenheid, in samenhang met het advies van de directic ROH van 2 oktober 20086
behandeld in haar vergadering van 25 oktcher 2008,

De commissie adviseert overeenkomstig voornoemd directieadvies.

Hoogachtend,
de secretaris,

M. de Groot.

| BESLO,
Ben W
Haag:
el {i SIS T Y (‘1)!'3_,, -~
WO _UYY (At

Pe Provinciafe Planotegische Commissie en haar subcommissies adviseren het provinciaal bestuur en gemeenten over de raimeelijke ordening,

de voikshuisvesting en de stedelijke vernieuwing. In de Commissie hebben, naast onafhankelijke deskundigen, onder meer zitting vertegenwoordigers

van diverse ministeries, vertegenwoordigers op veordracht van de Vereniging van Brabantse Gemeenten, de provincie Noord-Brabant en

vertegenwoordigers op voordracht van het Sociaal-Fconomisch Overlegorgaan Brabant.
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Onderwerp
Voorontwerp-bestemmingsplan "Marsna Casella”

Geacht college,

Bij brief van woensdag 14 juni 2006, ontvangen op donderdag 15 juni 20086,
heeft u de Provinciale Planologische Commissie (PPC) verzocht om een advies
~ over het voorontwerp-bestemmingsplan "Marsna Casella®.
- De bespreking van dit voorontwerp-bestemmingsplan zal volgens de huidige
planning plaatsvinden in de PGGP-vergadering van 25 oktober 2006.

Hierbij ontvangt u het advies van de directie Rinmtelijke Ontwikkeling en
Handhaving. Dit advies is tevens ter kennisname gezonden naar de PPC, die dit
kan betrekken bij haar oordeelsvorming over voormoemde aangelegenheid.

Mocht het onderstaande directic-advies voor u aanleiding zijn om hierop te
willen reageren, vanwege essentiéle onduidelijkheden of evidente onjuistheden,
dan verzocken wij u deze reactie binnen één week na ontvangst van dit advies
te richten aan het secretariaat van de PPC, Postbus 90151, 5200 MC,
’s-Hertogenbosch.

Betekenis cateqorie-indeling
Voor het aangeven van de zwaarte van de gemaakte opmerkingen hanteert de

directie drie categorieén.

Categorie I kent de directie toe aan opmerkingen over planclementen dic
onaanvaardbaar worden geacht.

Bij categorie I is de aanvaardbaarheid van het planclement niet duideljk,
omdat de toelichting geen of onvoldeende motivering en/of gegevens bevat,
Bij categorie ITI gaat het om opmerkingen ter verhoging van de kwaliteit van
het plan.

‘ Handhﬁviri‘g_"-;&:

 {073) 680 88 4372557

Brabantiaan 1

Posthus 90151

5200 MC “s-Hertogenbosch
Telefoon {073} 681 28 12
Fox {073} 614 11 15
info@brabant.nl
www.brabant.nl

Bank ING 67.45.60.043
Postbank 1070176

BDhaafessn

2 oktober 2006
Gns kenmerk
1202691/1230187
Uw konmerls

REW /vis 2783
Coniﬁcipersqnn L
FJ. Pienaar/P, vc_:n_Be'ék‘
Di-reclie'_""“‘-: R

Ruimtelifke Ontyikksling &

feleﬁqnﬁ:s .‘""

=} 4
{073) 680 76 45
Bijloge{n)

E-rmveai}

PvBeek@brabant.pi

Het provinciehuis is vanaf
het centraal siafion bereil-
baar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de treintax;,



(B Plankeschrifving. Dt

Het verzock heeft betrekking op een gebied ten noordwesten van de kern 2 oktober 2006
Maren-Kessel, gelegen tussen de Kesselsedijk in het noorden en de Provinciale Oms leenmerk
weg in het zuiden. "Ten noorden van het dijk ligt het natuurgebied “Burtenkil”. 1202691/1230187

Het plangebied is circa 500 meter lang en tussen de genocmde weg en de dijk
circa 200 meter breed.

De voormalige steenfabrick met omliggende verharding, welke jarenlang in
gebruik is geweest bij een fjzer buizenhandel en het daarnaast gelegen .
bedrijfsverzamelgebouw, is inmiddels gesaneerd; de intensieve veehouderij aan
de oostzijde is bedindigd maar moet nog worden gesaneerd.

Transformatie vindt plaats naar een natuurgebied met bijzondere woninghouw
(16 woningen). T'en noorden van het plangehied worden 5 dijkwoningen
gerealiseerd en op de gronden langs de provinciale weg worden 11 landhuizen
op grote kavels gerealiseerd. Tussen de dijkwoningen en landhuizen zal een
natuurgebied mgericht worden.

Voor het plangebied wordt een beeldkwalitcitplan opgesteld dat cen onderdeel
zal gaan vitmaken van de gemeentelijke welstandsnota.

© . Ferdere advisering

... Aan het plan ligt de rapportage “Van roestige rand naar groene mantel’ ten

' ~ grondstag. Hierover is op 25 mei 2003 door de dienst REW- een principe-

- uitspraak gedaan, door de PPC is op 27 Juni 2003 een aantal aanvullende
opmerkingen gemaakt. :

In het nu voorliggende plan is het aantal woningen uitgebreid ten opzichie van

het aantal in de rapportage ‘Van roestige rand naar groene mantel’, Flierin was

het uitgangspunt 4 dijkwoningen en 10 landhuizen. De PPC heeft hierover de

opmerking gemaakt in haar advies, dat het plaatsen van een paar extra

woningen aanvaardbaar is als daarmee de haalbaarheid van het plan meer

gewaarborgd wordt in relatic tot de te realiseren kwaliteiten.

2, Toels swn het vigerende baleid.

Algemeen

Wij constateren dat het plan in zijn algemeenheid niet strijdig is met het
provinciaal beleid. In het Streekplan Brabant 2002 ligt de locatie deels binnen
GHS-natuur, grenst aan een RNLE en een ecologische verbindingszone. In het
Ustwerkingsplan Maaskant heeft het plangebied de aanduiding ‘stedelijk gebied,
‘behcer en intensivering’, gekregen. De 16 woningen zijn planclogisch
aanvaarbaar in relatie tot de afspraken in het uitwerkingsplan Maaskant en de
provinciale woningbouwprognose.

De ruimtelijke hoofdstructuur welke in het plangebied wordt voorzien
beoordelen wij positief, De woningen worden op cen landschappelijk en

_ cultuurhistorisch verantwoorde manier ingepast en vormen een gewenste
aanvulling op de¢ ruimtelijke structuur. Overigens sluit de ontwikkeling van
nieuwe natuur op onderdelen aan bij een historische tijdslaag waarin de
bedding van de Maas ook buiten de huidige dijk komt.

2/6
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Deagaprn

Op onderdelen merkt de Directie het volgende op: 2 oldober 2006
Oas kenmerk
Woningbovwopgave 1202691/1230187

Uw gemeente heeft een woonvisie in voorbereiding waarvan in de toelichting
geen melding wordt gedaan. In het plan dient inzicht te worden gepeven hoe de
woninghouw op Marsna Casella zich verhoudt tot het (loekomstig) woonbeleid
en het gemeentelijke woninghouwprogramma. Tevens dient in de toelichting te
worden aangegeven op welke doelgroepen het plan is gericht. Uit ambtelijk
overleg is evenwel vernomen dat u zich richt op een (boven)regionale
doelgroep. De Directie gaat er tevens van uit dat een verdere uitbreiding van
woningbouw in dit segment binnen de gemeente Lith wordt voorkomen om
ontwrichting van het gemeentelijke woningbouwprogramma te voorkomer.
(Cat. 1)

financiéle aspeclen/ vitvoering

In afwijking van de cerdere principe-uitspraak van de Dienst REW is geen

uitgebreide exploitaticberckening toegevoegd, waardoor de directie niet de

financiéle aspecten in de afweging kon betrekleen. Daarbij kunnen wij geen

ultspraken doen in hoeverre het plan, met name de toevoegmg van twee extra -

woningen; verantwoord is, medc gezien dat in de prmape uitspraak de '

toename van het aantal wonmgen voeralsnog nict danvaar ‘baar i 18 geacht door

" de Directie. Daartegcnover staat 'de danvuliende opmerkmg van dc PPC in "
haar eerdere advies, dat het plaatscn van een paar exira woningen
aanvaardbaar is als daarmee de haalbaarheid van het plan meer gewaarborgd
wordt in relatie tot de te realiseren kwaliteiten. De Directie verzoekt u een
exploitaticopzet aan te leveren met een toelichting waarom de toevoeging van
twee extra woningen in dit opzicht noodzakelijk is. (Gat. 1)
Daarnaast geeft het plan geen inzicht in de feitelijke vitvoerbaarheid. Niet
duidehjk 1s wanneer de natuuraanleg zal worden opgepakt. De Directie gaat er
vanuit dat dit vooraf of gelijktijdig met de stedelijlke ontwildelingen zal
plaatsvinden om enerzijds de uitvocering zeker te stellen en anderzijds om de
verkoop te stimuleren. Duidelijkheid en veiligstelling van de uitvoering {d.m.v.
ecn overeenkomst) is gewenst waarbij ook wordt verwezen naar hetgeen hierna
ten aanzien van ‘rood-met-groen’ wordt geadviseerd (Cat. I1).

Archeologie

Het plangebied kent een hoge archeologische verwachtingswaarde. In de nabije
omgeving zijn belangrijke archeologische vondsten bekend (Romeinse tempel).
U hebt een archeologisch onderzock laten uitvoeren (ARG, 2005). Een concept
rapportage is in de bijlage van de toelichting gevoegd. Het rapport voldoet niet
aan de minimum cisen, welke door de provincie worden gesteld. Wij adviseren
voorafgaand aan de vaststelling van het plan een definitief onderzoeksrapport in
te dienen dat voldoet aan de minimum eisen voor rapportage van een
archeologisch onderzock. Afhankelijk van de onderzocksresultaten kan deze
tevens ook gevolgen hebben voor de uiteindelijke inrichting van het plangebied.
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Wij adviseren contact op te nemen met de provinciale archeoloog over de door Datuim

de provincic Noord-Brabant gestelde mimimumeisen. (Cat, 1) 2 okicber 2006
Ons kenmerk

Rood:metgroen 1202691/1230197

In het verlengde van het streckplanbeleid is in het vitwerkingsplan bepaald dat

voor alle vithreidingsplannen voor wonen en werken, met ingang van 1 juli 2005

mzichtelijk moet zijn hoe de realisering ervan gepaard gaat met

kwaliteitsverbetering elders in het buitengebied, Het gebied is als ‘stedelijk gebied,

beheer en intensivering” in het uitwerlingsplan opgenomen. Daarbij keijgt het

gebied het karakter van een overgangsgebied van stedelijk naar buitengebied

waarbij grootschalige natuurontwikkeling plaatsvindt. In dit kader kan de Direciic

zich vinden in de benadering dat de ‘rood-met-groen’ regeling in het plangebied

vorm latjgt. Hen en ander dient daarbij wel uitdrukkelijk in de plantoekichting te

worden opgenomen. (Cat. I1).

Miflevaspecten

Verkeersontshuiting

In de plantoelichting ontbreekt de ontsluiting van de woningen aan de
Provinciale weg. Bij de principe-uitspraak van mei 2003 is reeds aandacht
gevraagd voor de verkeersontsluiting van de geplande woningen op de
provinciale weg. Destjds zijn er opmerkingen gemaalkt met het bog op de
toentertijd lopende herinrichting van de provinciale weg. Op welke wijze
worden de woningen aangesloten op deze weg, via cen ventweg of afzonderlijk
of rechtstrecks met een uitrit op de weg? Wellicht is bij de herinvichting vande
weg al met de bouw van deze woningen rekening gehouden, maar dit blijkt niet
uit de toelichting. U wordt verzocht deze informatie aan het plan toe te voegen.
Daarnaast wijzen wij u op het provinciale beleid met betrekking tot vitwegen op
ecn provinciale weg en dat hierover contact opgenomen dient te worden met de

provinciale wegbehcerder. (Cai. 1)

In het vastgestelde plan moet worden aangegeven op welke wijze overleg is
gevoerd met het waterbeheerders, welke opmerkingen zijn gemaakt en op welke
wijze deze opmerkingen in het plan zijn verwerkt (Cat, 11,

Juridische aspecten

In deze fasc van het planproces is door de Directie niet onderzocht of de
gedetailleerde regelgeving en bestemmingen op correcte wijze zijn vertaald. De
directie benadrukt dat het de verantwoordelijlheid van de gemeente is en blijft
om zorg te dragen voor een adequate juridische regelgeving.
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Vanuit het oogpunt van duidelijikheid en rechtszekerheid zijn enkele

aandachtpunten in deze fase wel te benoemen: (Gat. I
In de voorschrifien is geen goede regeling opgenomen voor de bestaande
dijkwoning. Onduidelijk in het plan is of de bestaande rechien gehandhaafd
zin of juist verruimd of ingeperkt zijn. Daarnaast is divect ten zuiden van
de bestaande dijkwoning het aangrenzend bestemmingsvlak bestemd voor
Woondoeleinden met maximaal 0 dijkwoningen. Het is onduidelijk
waarom hier een bestemmingsvlak is opgenomen.

~  Vanuit een structuuroogpunt, en gelet op de relatie van de dijkwoningen
met de dijk, achten wij cen ruime regeling voor aan-en hijgebouwen {(zoals
bij de landhuizen) niet aanvaardbaar voor de dijkwoningen.

- Bij recht is het uitoefenen van een aan-huis-verbonden beroep mogelijk
binnen de bestemming ‘Woondoeleinden’. In de voorschrifien is niet
bepaald wanneer nog sprake is van ‘overwegend een woonfunctie’ en hoe
bijvoorbeeld met de verkeersaantrekkende werking wordt omgegaan (mede
in relatie tot de belangen van de waterkering) en dat detailhandel niet
mogelijk is. Het toclaten van een aan-huis-verbonden beroep moet
duidelijker in het plan te worden verwoord.

— In paragraaf 5.3.2. van de toclichting is vermeld, dat bij de landhuizen de
aanleg van een zwembad en tennisbaan mogelijk is. In de voorschriften is

~ hieraan geen regeling verbonden. _

- Voor wat betreft de aanduiding ‘profiel van vrije ruimte’ in de voorschriften

 cn op de plankaart constateert de Directie dat niet duidelijk is wat hiermee
bedoeld worden. Duidelijkheid is gewenst waarbij ook helder moet zijn. of
de dijk daar nu verhoogd en verbreed wordt, en zo ja, welke effecten dit op
de dijk heeft.

~  Voorts dient de vrijstelling artikel 3.4 met betrekking tot mantelzorg te
worden voorzien van de bepalingen in overcenstermming met de eirculaire
“Voorbeeldregeling huisvestiging ten behoeve van mantelzorg’ (GS, 23 -
september 2003).

'Tot slot wordt u gewezen op de op stapel staande herziening van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening. In de nieuwe wet wordt het verplicht
bestemmingsplannen digitaal te maken. Daarvoor gelden de DURP-
standaarden 2006. Onderdeel van deze standaarden is de Standaard
Vergelijkbare Besternmingsplannen (SVBP). Wij adviseren u met onderhavig
bestemmingsplan hierop te anticiperen. Meer informatie vindt u op

o Conglusiz.

De Dircctie adviseert u het voorontwerp-bestemmingsplan aan te passen naar
aanleiding van de in dit advies gernaakte opmerkingen. Wanneer aan deze
opmerkingen tegemoet wordt gekomen kan dit plan in principe tot goedkeuring
leiden.

Bezkurrmn

2 oktober 2006
€ns lrennerk
1202691/1230187
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Toepassing artikel 19, lid 2, Wet op de Ruimteliike Ordening (WRO/
De regeling "Categoricén van gevallen ex artikel 19, lid 2 WRO provincie
Noord-Brabant 2006" biedt ons de mogelijkheid om artikel 19 hid 2 WRQO van

toepassing te verklaren voor projecten die in overeenstemming zijn met een

voorontwerpbestemmingsplan waarover wij in het kader van het overleg op
basis van artikel 10 Bro positief adviseren.

Gelet op bovengenoemde opmerkingen over het voorontwerpplan (en
voornamelijk over de planningsopgave) is er in dit geval peen sprake van cen
positief advies. Het plan is van onvoldoende kwaliteit om een basis te vormen
voor vrijstellingen op basis van artikel 19 lid 2 WRO en wij verldaren daarom
artikel 19 lid 2 WRO njet van toepassing.

N@} ffe@)een ‘Ruj.mtelijke Ontwikkelingen Handhaving,

ot

PG e\ £, 0100 g

':Bu'reauhoofd Ruiintglijke Ontwikkeling Nord-Oaost,
o7 o drs, L ThA. Seraedts. 0 s

Dextum

2 oktober 2006
Ons henmerk
1202691/1230187
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PIS van Straaten — van Krevel / ’S(
Herenstraat 8 P,
4175 Ci> HAAFTEN

Haaften, 30 juli 2006

Aan het college van Burgemeester en Wethouders
Van de gemeente Lith

Postbus 10.600

5397 77 1LITH

Onderwerp: voorontwerp bestemmingsplan Marsna Casella

Geachi college,

Graag wil ik reageren op het vooroniwerp bestemymingsplan Marsna Casella. Als oud-inwoonster van de
gemeente Lith sta ik al jaren op de Hjst voor een bouwkavel, al voordat il het kerkdorp Maren-Kessel verliet.
Ons jonge gezin heefl al jaren de hoop pevestigd op een bouwlkavel in Maren-Kessel om daar cen huis te bouwen
en natuurdijk het liefst aan de provineialeweg, omdat ik daar opgegroeid ben,

Diverse malen werd er ons na informatie ingewonnen te hebben verteld dat er kavels zouden komen in diverse
kalenderjaren achter elkaar. Vorig jaar heb ik contact gezocht met de provincie en vernomen dat zij goedkeuring
hadden verstrekt voor Marsna Casella met prote kavels, zoals verzocht door de Gemeente Lith in hun
bestemmingsplan. Wat ons betreurt is dat is door een oud-wethouder is voorgehouden dat de provincie dit besluit
had genomen. Maar ja, dus afwachten en nu ligt het plan daar zoals geschetst door de provincie. Het is een erg
{euke clite wijk.

Een week later staat er een artikel in het Brabants Dagblad waarin te lezen staat “niet elke Lithenaar zal zich een
dergelijke kavel kunnen veroortoven.” Deze zinsnede siaat de spijler op zijn kop zou ik zeggen, want het zal
zeker kloppen maar dat betekent toch dat de gemeente, welke een vertegenwoordiging zou moeten zijn van de
lokale bevoiking, niet luistert naar wat in het kerkdorp Maren-Kessel gewenst is. Wij kunnen ons niet voorstellen
dat er menig jong gezin of zelfs starters op de lijst staan om zelf een huis te mogen bouwen. Dit plan is er weer
voor de mensen van buiten de gemeente, Zelfs voor jonge gezinnen met een eigen huis (2/1-kap) is doorschuiven
naar een kavel van al 3 {on een zware last, zeker gezien de huidige economie.

Dat verwezen wordt naar plan Liesdaal Il met sociake huur- en koopwoningen vind ik onterecht. Er zijn al cen
groot aantal jaren geen bouwkavels uitgegeven in het kerkdorp Maren-Kessel, dus het lijkt ons tijd dat er nu eens
iets zou komen voor de mensen die al jaren op de lijst voor een bouwkavel in het kerkdorp Maren-K essel staan.

Wij hopen dat u het vorenstaande niet in de wind slaat, weaar meeneemt in uw bestemmingsplanten. Ock wij
waren weer eens niet van plan te reageren, maar als iedereen er zo over denkt dan komt het coflege nooit aan
burgerinformatie om daar lering uit te trekken.

\

. Uw yeae(ie zien wij met belangstelling tegemoet.
Met Yriendefijke groeten,
\

-

PJS var\Straaten - van Krevel

e
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College voanr Burgemeester en Wethouders
Gemeeanie Lith

Postbus 10000

5397 ZZ \Lith

M catnsgiz 10.07-2006
RBetrafi: Bigr ‘Marsne en Coselle’ fe Maren Kessel

Geach? College,

Met deze brief geef ik v oan wat mijn bemerkingen zijn m.b.t. het ontwerp
bestemmingsplon ‘Marsna en Cosella’ op het terrein van de sude steenfabriely, het
perceel v.d. Berg en het perceel Janssen te Maren Kessel.

Opmerking 1;
Het plan is in strijd met het plon ‘Wielen en natte plekken gemeente lith’ , 96.106. Dit

plan beschrijft, als aangegeven op de websiie van de gemeente Lith, de culivurhisterisch
intferessante en opvailende kenmerken binnen de gemeente.

Opdrachigever plon: Gemeente Lith

Avteur: M.E.M. Pieters i.s.m. ir. W, Thijsen en ir. D.M. Keeman

Acnvuliende bijdragen: drs, M. van de Berg {gemeente Lith) en ing. G.J. Verhoef
{matuovrmonumernten)

i dit plan wordt een inventarisatie en beoordeling gedaoan van de notuurontwikkelings-
mogelificheden

M.b.1. plek 2 (oude steenfabrielk) wordt het volgende aangegeven:

Yoor het vrijkomende ferrein zal een ontwerp gemoolkt moeten worden woarin de
volgende functies ondergebracht kunnen werden:
- woningbouw adn de koant van de provinciale weg
- natuur- en landschapsontwildieling oan de kant von de dijk
- missehien een informatiecentrum met betrelkiking tot het onderwerp water in de
omygeving.’

Cpmerking 2:

Linthebouwing is ter plavise van deze dijkstroolt neoit van toepassing geweest.

Maslag in de volgende koarten geeft hierin vitsluitsels

Kodastrale kaart 1832 Gemeente Alem seclie A genaamd Boven Kessel

Kadgrt Heerewanorden vitgave 1912

Kaort Heerewnarden Langhemaal-pelder v. Lith Ulgove 1874

Daarmee wil il weerleggen dai de instesk van het ferughrengen van de lintbebouwing
hier niet van loepassing is. Het gebied van de boksteenfabriel was de grens tussen
Moren en Kessel, twee gemeenten. In het fussengebied von deze iwee gemeenten stond
wainig bebouwing.

Triple-P? Bouwhkundig Ingenicursbure, Kesselsedijlk 34, 5398 CB, Maren-Kessel
Tel.: (0412) 455810, Fox: (0412) 4558 11, E-mail: info@3-Pnl
Bankrelatie Rabobank het Maasland 11.58.36.349, KvK Oost Brabant nr. 14081303
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Opmerking 3:
Mijn perceel (kadastaal gem. Alem sectie A perceelnr. 1331) gelegen oan de

Kesselsedifl 34 te Maren Kesse! is in het plan meegenomen als zijnde notvurgebied,
Deaarbij komt er ook nog een pad door het perceel te lopen wellee het wellond precies
door de midden splitst. llc ben aardig op mijn tenen getrapt dat ik hievover nooilt
rechistreels benaderd ben, ferwijl ik dit toch meerdere malen aongegeven heb.
Waoeronder aan dhr. A, van Schijndel, voormetia wethouder van de gemeente Liik.

Opmerking &;

Het bestemmingsplaon Marsna en Casella geeft onder het onderdeel dijikhuizen aan det
deze een inhoud krijgen van max. 750m3. Deze afmetingen vallen zeker niet onder de
kuralkteristieke difkbebouwing wadrover waterschap AA en Maas verteld. Het
waterschap heeft het ever kdeinschalige woningen van co. 300m3. th moei toegeven dat
dit zeer weinig is, maor 750m3 fijlt me weer zeer veel,

Een bijgebouw mog veolgens het plan 150m2 groot worden. Terwifl in heel de gemeente
Lith mendmeo] 75m2 (met een arfikel 19lid 3 procedure) aon aan- en bijgebouwen gezet
mag worden!

Bit waren mijn bavindingen. Ik zie ow reactie graag tegemeoet.

Hopende v hiermee voldoende informatie te hebhben verstrekt, verblijf il

Met vriendelijke gme?

ot . T e,

e

< —

Ing. P.A.T. Peters
Kesselsedijlc 34
5398 CB Maren Kessel

Triple-P Bouwlindig Ingenievrsbure, Kesselsedijk 34, 5398 CB, Maren-Kessel
Tel.: (0412) 45 58 10, Fox:{0412) 455811, E-maik info@3-Pnl
Bankrelatie Rabobank het Maasland 11.58.36.349,  Xvi Oost Brobant nr. 160871303



Gemeente Lith
Collepe van Burpemeester en wethouders
Postbus 10.000
5397 27 LITH

datur: 30 juni 2006
onderwerp: inspraak bestemmingsplan Marsna Casella

Geacht College,

Op dit moment ligt et vooroniwerp bestemmingsplan Marsna Casella ter inzage en als rechtstrecks
betrokken buurtbewoner wil ik gebruik maken van de mogelijkheid een inspraakreactie te geven.

Het voorontwerp bestemmingsplan maakt de bouw van zestien woningen en de aanleg van een
openbaar landschapspark rondom mijn woning aan de Provincialeweg 51 mogelijk.

Momentee]l wonen wij rustig en landelijk en kijken wij aan de achterzijde van onze woning uit over
een onbebouwd gebied, dat zich uitstrekt tot aan de Kesselsedijk waarachter de rivier de Maas is
gelegen.

Aan de voorzijde van onze woning zal binnenkort een nicuw appartementencomplex verrijzen met 9
appartementen en een commerciéle ruimte.

In het plan dat nu ter inzage ligt, zijn 11 landhuizen en 5 dijkwoningen ingetekend. U zult begrijpen
dat de realisatie van deze woningen van invioed zal zijn op onze directe woonomgeving en ons

- woongenot. Wanneer dif bestemmingsplan zal worden gerealiseerd zal er bovendien sprake zijn van
flinke toename van het aantal verkeersbewegingen rondom onze woning. Met de realisatic van het
appartementencomplex komt het aantal nienwe wooneenheden in de directe omgeving van onze
woning op 25. Dit heeft grote invioed voor de leefomgeving van iemand die woont in het rustige
Maren-Kessel. Daarnaast zal de aanleg van ecn landschapspark in onze achtertuin de nodige
aantrekkingskracht hebben voor recreanten. Wij vrezen dat deze plannen grote invioed zullen hebben
op ons woongenot, de rust en de viijheid waarvan wij op dit moment genieten en de waarde van onze
woning,

Maren-Kessel staat voor landelijk wonen en de Provincie Noord-Brabant stelt in het vitwerkingsplan
Maaskant dat de gemeente Lith in principe uitsluitend mag bouwen voor haar eigen inwoners. De te
bouwen 11 landhuizen en 5 dijkwoningen zullen niet bedoeld zijr voor de eigen inwoners, dus is het
plan in strijd met de uitgangspunten van het Streckplan van de provincie.

In de toelichting bij het voorontwerp bestemmingsplan staat dat het, gezien het karakter van de
aanwezige bebouwing, wenselijk is dat er aan de Provincialeweg sprake is van lintbebouwing. De
voorgestelde bouw van een woning acliter onze woning is echter geen lintbebouwing.

In de voorschriften bij het plan staat dat de landhvizen cen inhoud mogen hebben van 1200m3 met

150 m2. aan bijgebouwen. Deze woningen mogen op 3 meter van de perceclsgrens worden gebouwd, u
zult begrijpen dat de impact van twee landhuizen met een dergelijke omvang direct grenzend aan ons -

perceel voor ons onaceeptabel is.

G
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Wij hebben flinke bezwaren tegen dit voorontwerp bestemmingsplan Marsna Castella vanwege de
nadelige invloed op ons woongenot en de waardedaling van onze woning. Wij gaan er vanuit dat u met
onze inspraakreactie rekening zult houden bij het verder in procedure brengen van het
bestemmingsplar.

Hoogachtend,

]

-, e
""-/" - L
. AP
- PR R

M.G.H.J. Swanenberg
Provineialeweg 51
5398 J¥ MAREN-KESSEL
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YERZOHDEN 2 JFED, 2007

Het college van burgemeester |;_
en wethouders van Lith
Posthus 10000

5397 27 1ITH

Onderwerp
Besluit met betrekking tot het verzoek ex artikel 83 Wet geluidhinder (Wgh)
voor het bestemmingsplan “Marsma Casella”, gemeente Lith

Geacht college,

Bijgevoegd doen wij u tockomen onze beschikking van 9 februari 2007 naar
aanleiding van het op 22 november 2006, bij ons ingekomen verzoek om
vaststelling van een hogere grenswaarde, krachtens artikel 83 van de Wgh met
betrekking tot het bestemmingsplan “Marsma Casella”, gemeente Lith.

Op grond van artikel 146 van de Wegh juncto artikel 36 van de Wet op de
Raad van State, artikel 7:1, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht (Awlh),
bestaat de mogelijkheid voor belanghebbenden om tegen dit besluit, binnen
zes weken na datum van verzending, cen bezwaarschrift i te dienen bij
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant, Postbus 90151,

5200 MC 's-Hertogenbosch.

Volgens artikel 6:5, lid 1 dient het bezwaarschrift ondertekend te zijn en ten
minste fe bevatten:

- de naam en het adres van de indiener;

- de dagtekening;
- een omschrijving van het bestreden besluit;
- de gronden van het bezwaar.

Degene die gebruik maakt van de mogelijkheid een bezwaarschrift in te dienen
kan op grond van artikel 8:81 Awb bij de voorzitter van de

Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus 20019,

2500 LA 's-Gravenhage om cen voorlopige voorziening vragen indien
onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen, dat vereist.

Bij het verlenen van deze ontheffing merken wij, wellicht ten overvioede, op dat
hiermee geen uitspraak wordt gedaan over het (ontwerp)-bestemmingsplan.

Brabantlaan 1

Postbus 90151

5200 MC ‘sHertogenbosch
Telefoon (073} 681 28 12
Fax (073) 61411 15
info@brabant.n]
www.brabant.nl

Bank ING 67.45.60.043
Pastbank 1070176

Bafwm

22 {februar 2007
Ons kenmerk
1263469

Uw kenmerk
Contadpersoon
B. Sonnenberg
Directie
Ecologie
Talefoon

(073) 680 8582
Feax

{073) 680 76 80
Bifluge{n)

]

Bt
BSennenberg@Brabant.al

Het provinciehuis is vanaf
het centraal stafion bereik-
kaar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de treinfaxi.



Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met de behandelend
ambtenaar, de heer B. Sonnenberg (tel. 073-680 85 82) of de heer G. Boot
(tel. 073-681 27 37} van het bureau Milicubeheer.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
namens deze,

“fe—

drs. A.B.M. Boezeman,
bureauhoofd Milieubeheer.

Epesturm

22 tebeuasi 2007
Gns kenmerk
1243469
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Brabanttaan 1

Postbus 90151

5200 MC ‘s-Hertogenbosch

Telofoon (073) 681 28 12

Fox {073) 614 11 15
BESLUIT info@brabant.nl
www.brabang.nf
Bank ING 67.45.60.043
Postbank 1070176

Gaderwerp
Wet gelutdhinder c.a. Mummer
12634469
Biradie

BESCHIKKING van Gedeputecrde Staten van Noord-Brabant inzake het Ecologia
op 6 juli 2006 bij hen ingekomen verzoek van burgemeester en wethouders

van Oisterwijk o vaststelling van hogere grenswaarden krachtens artikel 83

van de Wet geluidhinder inzake het bestemmingsplan “Marsma Casella”,

gemeente Lith.

Ter voldoening aan artikel 87, lid 1, van de Wet geluidhinder is
de Regronaal Inspecteur voor Noord-Brabant van de VROM-Inspectie
Regio Zuid, in de gelegenheid gesteld te adviseren omtrent opgemeld

verzoek,

De Inspecteur heeft via de Planologische Commissie voor Gemeentelijke
Plannen geadviscerd. De Commissie heeft op 7 februari 2007 geadviscerd
de verzochte hogere waarden te verfenen.

Wij stellen vast dat het verzoek betrekking heeft op een situatic als bedoeld in
artikel 2, Iid 2, sub b ten 4¢ van het Besluit grenswaarden binnen zones langs
wegen. Voor de te projecteren woningen geldt ingevolge artikel 82 van de
Wet geluidhinder een voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A). Artikel 83 biedt
de mogelijkhetd om een hogere grenswaarde vast te stellen tot een waarde van

maximaal 65 dB(A) in binnenstedelijk gebied.

Maatregelen ter bestrijding van het wegverkeerslawaai aan de bron door
beperking van verkeersintensiteit of andere verkeersmaatregelen bieden
gegeven aard en functic van de Provinciale weg N625, geen mogelijkheid tot

vermindering van de geluidbelasting op de gevels van de te projecteren
WOnINgen.

Het provinciehuis is vonof
het centraal siation bereik-
baar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de treintaxi.




Maatregelen ter beperking van de overdracht ontmoeten overwegende
bezwaren van stedenbouwkundige en financiéle aard.

Mitsdien ontmoeten doclireffende maatregelen gericht op het verminderen
van de vanwege de Provinciale weg N625 te verwachien geluidbelasting op
de gevels van de betrokken woningen tot 50 dB(A) overwegende bezwaren
van verkeerskundige, stedenbouwkundige en financiéle aard.

Daar onthefling wordt gevraagd voor wegverkeerslawaal tot een waarde
boven 55 dB(A) dient ingevolge artikel 3, lid 1, van het Bestuit grenswaarden
binnen zones langs wegen (1993, Staatsblad 58) zoveel als mogelijk
verzekerd te worden dat de verblijfsruimten binnen de woningen en de
buitenruimten niet worden gesitueerd aan de gevels waar de hoogste
geluidbelasting optreedt. Bovendien dient er een luwe zjjde met een
geluidbelasting van maximaal 50 dB(A) te worden veiliggesteld,

In het kader van deze procedure zijn geen bedenkingen ingekomen.
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GEDEPUTEERDE STATEN VAN NOORD-BRABANT:
gelet op de Wet geluidhinder, het Besluit grenswaarden binnen zones langs
wegen en de notitie “Ontheffingenbeleid Wet geluidhinder”;
BESLUITEN:

I. als hogere grenswaarden voor het bestemmingspfan “Marsma Casella”,
gemeentie Lith, vast te stellen de waarden van maximaal;

t.g.v. de Provinciale weg N625

Waarmneempunt | Waarneemhoogte in meters | Hogere waarde in dB(A)
Woning 1,5 36
Woning 4,5 57
Woning 1,5 55
Woning 4,5 56
Woning 1,5 53
Woning 4,5 55
Woning 1,5 51
Woning 4,5 33
Woning 1,5 50
Woning 4,5 52

Voor situering van de waarneempunten wordt verwezen naar het akoestisch

onderzoelk.

2. aan dit bestuit als voorwaarden te verbinden dat voor de woningen met
cen geluidbelasting van meer dan 55 dB{A):
-~ een luwe zijde met een geluidbelasting van maximaal 50 dB({A)
aanNwezig 1s;
de verbljjisruimten binnen de woningen alsmede bij de woningen
behorende buitenrummten in zoverre als mogelijk niet worden

gesitueerd aan de gevels waar de hoogste geluidbelasting optreedt.
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3. afschrift dezes te zenden aan:
het college van burgemeester en wethouders van Lith;

VROM-Inspeciie Regio Zuid, de Regionaal mspecteur;
de secretaris van de Planologische Comimissie voor

Gemeentelijke Plannen.

's-Hertogenbosch, 9 februari 2007.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,

namens deze,

N

drs. A.B.M. Boezeman,
bureauhoofd Mikcubeheer.
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Nota van zienswijzen

Behorende bij het besluit van de gemeenteraad d.d. 21 juni 2007 tot het vaststellen van het
bestemntingsplan “Marsna Casella”.






NOTA VAN ZIENSWIIZEN
Behorende bii het besluit van de gemeenteraad d.d. 21 juni 2007 tof het vaststellen van het bestemmingsplan
“Marsna Casella”

Hoofdstuk | Inleiding

De onderhavige nota van zienswijzen maakt onderdeel uit van het besluit van de
gemeenteraad d.d. 21 juni 2007 tot het vaststellen van het bestemmingsplan “Marsna
Casella”, De locatie is gelegen in de gemeente Lith, aan de noordwestrand van de kern
Maren-Kessel.

Hoofdstuk 2 Terinzagelegging ontwerp-bestemmingsplan

Het ontwerp-bestemmingsplan “Marsna Casella” heeft op grond van artikel 23 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening met ingang van 18 december 2006 gedurende 7 weken (in verband
met de feestdagen heeft betreffend plan een week langer dan wettelijk voorgeschreven ter
inzage gelegen) voor eenieder terinzage gelegen.

Gedurende deze termijn was het voor eenieder mogelijk om zowel mondeling als schriftelijlk
zlenswijzen naar voren te brengen.

Naar aanleiding van de tervisielegging zijn et betrekking tot het ontwerp-bestemmingsplan
3 schriftelijke zienswijzen ingekomen.

Hoofdstuk 3 Ontvankelijkheid zienswijzen

Naar analogie van hetl bepaalde in artikel 6:9 van de Algemene wet bestuursrecht is een
zienswijze tijdig ingediend indien deze voor het einde van de termijn is ontvangen. Bij
verzending per post bepaalt het tweede lid van dit artikel dat sprake is van tijdige indiening
indien de zienswijze voor het cinde van de termijn per post is bezorpd (verzendtheorie), mits
deze niet later dan een week na afloop van de termijn is ontvangern.

De ingediende zienswijzen zijn binnen de termijn ontvangen en zijn dus ontvankelijk.
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Hoofdstuk 4 Behandeling zienswijzen

In het hiernavolgende worden de ingediende zienswijzen behandeld. Vooropgesteld zij dat wij
de betreffende zienswijze of onderdelen daarvan die hierna niet of niet letteriijk zijn
weergegeven wel degelijk bij onze besluitvorming hebben betrokken.

Indiener zienswijze

1. M.G.H.J. Swanenberg, Provincialeweg 51, 5398 JJ Maren-Kessel

Samenvatting zienswijze

Standpunt burgemeester en wethouders

a. De realisatie van woningen is van invioed op de
directe woonomgeving, Wanneer dit
bestemmingsplan wordt gerealiseerd komt
appellant in een woonwijk met haar eigen
woonwijkspecifieke kernmerken. Zo zal er sprake
zijn van (woon)activiteiten gedurende 24 uur per
dag, 7 dagen per week, zoals het verkeer van
mensen, Yoorheen was er sprake van
bedrijfsactiviteiten die zich beperkten tot
bedrijfstijden. Daarnaast zal de aanleg van een
landschapspark in de achtertuin van appellant de
nodige aantrekkingskracht hebben op recreanten.
Deze plannen zullen invloed hebben op het
woongenot, de rust en vrijheid van appellant.

b. In de toelichting bij het ontwerp-

bestemmingsplan staat dat het, gezien het karakter

van de aanwezige bebouwing, wenselijk is dat er
aan de Provincialeweg sprake is van
Hntbebouwing. De voorgestelde bouw van een
woning achter de woning van appellant is echter
geen Hntbebouwing.

c. In de voorschriften bij het plan staat dat de
landhuizen cen inhoud mogen hebben van 1200
m?* met 150 m? aan bijgebouwen. De minimale
afstand tot de perceelsgrens is 5 meter. IKijkend
naar de maximale inhoud van de woningen en
grootte van de bijgebouwen is appellant van
mening dat deze afstand te klein is.

a.De opmerking dat het nieuwe bestemmingsplan
24 uur per dag, 7 dagen per weck
woonactiviteiten mogelijl maakt is correct.
Volgens appellant was er voorheen sprake van
bedrijfsactiviteiten die zich beperkten tot
bedrijfstijden. Ook dat is correct. Het geldende
bestemmingsplan (dat ter plaatse cen
bedrijfshestemming aangeeft) bevat geen
voorschriften omtrent bedrijfstijden, Dat betekent
dat het geldende bestemmingsplan ter plaatse in
beginsel bedrijfsactiviteiten toestaat die
gedurende 24 uur en 7 dagen per week zouden
kunnen worden uitgeoefend. In dat opzicht is het
nicuwe bestemmingsplan zo nict een verbetering,
dan toch zeker geen verslechtering van de
bestermming voor appellant.

b.Strikt genomen is de betreffende bebouwing
inderdaad geen lintbebouwing. Bedoeld was
duidelijk te maken, dat de betreffende bebouwing
zich in een langgerekte vorm, als een lint, parallel
aan de Provincialeweg zou mocten ontwikkelen.
Daarvan is hier sprake,

¢. De afstand van 5 meter is een zeer gebruikelijke
in bestemmingsplannen voor landelijk gebied. Er
is stedenbouwkundip gezien geen noodzaak die
maat verder te vergroten.

Besluit

De zienswijze wordt ongegrond verklaard.

Wijzigingen in het bestemmingsplan

Geen.
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Indiener zienswijze

2. D. Jacobs, Provincialeweg 61, 5398 JJ Maren-Kessel

Samenvatting zienswijze

Standpunt burgemeester en wethouders

a. Appeltant stelt de vraag waarom in het plan
voor alle te bouwen woningen niet gekozen is

voor een centrale ontsluiting? Hiermede voorkomt

men op de Marensedijk een toename van het
verkeer en een verstoring van de openbare rust en
veiligheid. Er dient voor wat betreft de ontsiuiting
van de dijkwoningen meer aansluiting te worden
gezocht bij de 3 te realiseren uitritten op de
Provincialeweg,

b. Appellant vreest dat niet alle bouwkavels
verkocht worden, gezien de aanwezige
voorzieningen en de leefbaarheid in ziin
algemeenheid in het kerkdorp Maren-Kessel.

a. Iir is bewust nict gekozen voor een centrale
ontsluiting, onder meer om doorsnijding van het
natuurgebied te voorkomen. De nicuwe
dijkwoningen worden via de dijk onisloten.
Gezien het geringe aantal is er geen sprake van
cen wezenlijke verandering van de
verkeerssituatie op de dijk.

b.Uit een eerste inventarisatic is gebleken dat er
ruim voldoende belangstelling is voor de
betreffende kavels.

Beslait

De zienswijze wordt ongegrond verklaard.

Wijzigingen in het bestemmingsplan

Geen.
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Indiener zienswijze

3. P.AT. Peters, Kesselsedijk 34, 5398 CB Maren-Kessel

Samenvatting zienswijze

Standpunt burgemeester en wethouders

a. Het plan ‘Marsna Casella’ is volgens appellant
is strijd met het beleidsplan “Wiclen en natte
plekken gemeente Lith’.

b. Het plan *Marsna Casella’ is ook in strijd met
het plan ‘Natuurgebieden Noord Brabant’,

c. Het plan ‘Marsna Casella’ is in strijd met
‘Streckplan Noord-Brabant 2002°,

d. Het bebouwingsprincipe van vrijstaande
dijkwoningen op zekere afstanden van elkaar (met
een eigentijdse invuiling), is ter plaatse van deze
dijkstrook nooit van toepassing geweest. Tussen
de Kesselsedijk 34 en de eerste westelijke woning
zat een afstand van ca. 250 m., In het plan *Marsna
Casella’ is deze afstand ca. 60 m. Appellant is van
mening dat de cultuurhistorische waarden en de
opvallende kenmerken van dit gedeelte van de
dijk onvoidoende gewaarborgd zijn. In het
streekplan staat aangegeven dat de archeologische
waarde ‘middethoog/hoog’ is. Er is geen of te
weinig onderzocht of er sprake is van aantasting
van de archeologische waarden. Dit is in strijd
met het beginsel van zorgvuldige besluitvorming,

¢. In het plan ‘Marsna Casella’ wordt het perceel
van appellant (Kesselsedijk 34) in de
planontwikkeling betrokken. Hierdoor lijkt het dat
het plan één groot gebied betreft. Dit is niet zo.
Het perceel van appellant splitst het plan in twee
onderdelen, de oost- en westzijde. In optiek van
appeliant maakt het oostelijke deel met
dijkwoning geen onderdeel uit van het plan. Deze
grenst te kort tegen het naastgelegen natuurgebied

a. Het plan ‘“Wielen en natte plekken gemeente
Lith’ was een globaal beleidsplan op het gebied
van landschapsbehoud en —ontwilkeling van
bepaalde delen van de gemeente. Het is niet op fe
vatten als een ruimielijke plan in de zin van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening, Het feit dat in
dat landschapsplan niet wordt gesproken over
bebouwing aan de kant van de dijk kan niet
worden opgevat als een strijdigheid met
onderhavig plan. Daarenboven is het plan ans
inziens niet in strijd met de in die nota
voorgestane natuurontwikkeling van het gebied.
Dit plan is een nadere uitwerking ervan.,

b. en c. Hiervoor geldt dezelfde reactie als op
bezwaar a. (het streekplan is uiteraard wel een
plan in de zin van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening). Het feit dat het grootste deel van het
plangebied in andere beleidsnota’s is aangegeven
als natuurgebied brengt niet automatisch met zich
mee, dat daar geen incidentele woningbouw zou
mogen plaatsvinden. Als dit het geval zou zijn dan
zou ook de woning van appellant in strijd zijn met
diverse nota’s en plannen,

d. Aan het onderhavige plan is een uitgebreid
historisch, landschappelijk en stedenbouwkundig
onderzoek vooraf gegaan. Appellant geeft aan dat
ter plaatse nooit dijkbebouwing aanwezig is
geweest. Genoemd onderzoek heeft aangetoond
dat dat wel degelijk het geval was en dat de
nicuwe dijkwoningen globaal ter hoogte van de
voormalige dijkwoningen worden opgericht, met
dien verstande dat de voormalige dijkwoningen
‘op’ de dijk stonden en dat de nicuwe woningen
vanwege eisen van stabiliteit van de waterkering
op een aanberming langs de dijk worden
gerealiseerd. In tegenstelling tot wat appellant
meldt, heeft er een archeologisch onderzoek op
deze locatie plaatsgevonden. Daarbij zijn geen
restanten aangetroffen (zie toelichting).

e.Appellant onderscheidt twee deelgebieden in het
plangebied, terwijl het bestemmingsplan
suggereert dat het ¢én groot gebied betreft. Het
staat ons vrij om de plangrens te leggen waar wij
dat uit een oogpunt van goede ruimtelijke
ordening noodzakelijk achten. De plangrens
omvat het gehele gebied dat bij de onderhavige
ontwikkeling betrokken is. De dijkwoning ten
oosten van de woning van appellant is
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mel rabaiten, Deze rabatten worden gemeld in het
‘Efgoedplan van de gemeente Lith’, waarin de
gemeente de landschappelijke waarden
beschermd. Dit is niet toelaatbaar daar het belang
van deze woning ontbreekf.

f. De dijkwoningen ten westen van de woning van
appetlant worden op ‘terpen’ geplaatst van
Sm+NAP, de dijkwoning ten oosten op een “terp’
van 5,85m+NAP. Met een goothoogte van
4,5m+P en een dakschuinte van ca. 45 graden
komt een nolkhoogte van ca. 10m+P snel in zicht,
Hierdeor komt de nok van de oestelijke woning
op ca. 15,85+NAP. Ter vergelijking, de nok van
het huis van appeliant ligt op ca. 12,5m+NAP, Iet
erfgoedplan praat over dijkwoningen één etage
hoog met de kap evenwijdig aan de dijk. De
kenmerken van dit gedeelte van de dijk zijn door
deze ‘eigentijdse’ ontwikkeling onvoldoende
gewaarborgd, Door deze ontwikkeling wordt een
zeer onevenwichtig beeld gecrederd in een stulje
cultuurhistorische dijkstrook.

g. Het ‘Erfgoedplan gemeente Lith® geeft de
beleidsvoornemens ruimtelijke ordening
betreffende de bescherming van de
landschappelijke waarden. Citaat uit het
erfgoedplan: ‘de aanwezige maasdijken zijn van
groot belang in de historische structuur van de
gemeente Lith’. Het ‘aantasten” van dit gedeelte
van de dijk, welke eeuwenlang een grensgebied is
geweest tussen Maren en Kessel (Marsna en
Casella), waarbij woningbouw nauwelijks
aanwezig was, s in strijd met dit beleid.

h. In ‘de nieuwe kaart van Brabant® staat voor de
locatie van het plan ‘Marsna Casella’ alleen lint-
bebouwing aangegeven aan de kant van de
Provinciale weg, het overige gebied wordt niet
bebouwd. Het bestemmingsplan ‘Marsna Caselia’
is in strijd met de op de kaart aangegeven
bebouwingsvrije gebieden,

geprojecteerd ter hoogte van een historische
dijkwoning en past dus in het stedenbouwkundig
principe dat ten grondslag heeft gelegen aan dit
bestemmingsplan. De afstand tot het door
appeliant aangegeven natuurgebiedje, de Hardarts
genaamd, is voldoende groot om de wezenlijke
kenmerken van dat gebiedje (nl. de rabatten, de
opgaande bomen en de natte stukken) niet aan te
tasten.

f. Appellant haalt diverse hoogten aan, de ene keer
len opzichte van NAP en de andere keer ten
opzichte van het Peil. Het bestemmingsplan kent
maar één wijze van meten van hoogten. De
opmerking dat het erfgoedplan spreekt over
dijkwoningen van één etage hoog met de kap
evenwijdig aan de dijk is correct en heeft
betrekking op bestaande, cultuurhistorisch
waardevolle dijkbebouwing (waarbij op
individueel niveau er nogal wat afwijkingen zijn).
In et bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan
is de nieuwe bebouwing ook op die manier
ingekaderd: 1 bouwlaag met kap, waarvan de
noklijn parallel aan de dijk loopt.

g. Uit de toclichting blijkt dat het erfgoedplan bij
de planvorming betrokken is geweest en dat het
onderhavige bestemmingsplan niet in strijd met
deze beleidsnota is.

h. ‘De nieuwe kaart van Brabant® is geen
beleidsnota, maar een journalistiek stul van een
regionaal dagblad. Het al dan niet aangegeven zijn
van e¢en bepaalde ontwikkeling kan voor ons geen
rol spelen in het ruimtelijk beleid.

Besluit

De zienswiize wordt ongegrond verklaard.

Wijzigingen in het bestemmmingsplan

Geen.
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