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Inleiding

In de ruimtelijke onderbouwing “Wonen aan de Groenstraat” is aangetoond dat
het voornemen van de initiatiefnemer dhr. F. Peters om de intensieve varkens-
houderij te beéindigen en saneren, door middel van het ontwikkelen van drie
nieuwe woonkavels mogelijk is. Aan de hand van een landschappelijk en steden-
bouwkundig plan is een voorstel ontwikkeld, welke past binnen de karakteristie-
ken van het dorp Haren.

Naast dit inrichtingsvoorstel en de ruimtelijke onderbouwing is voorliggend
beeldkwaliteitsplan opgesteld om deze inpassing van voldoende kwaliteit te
kunnen garanderen. In het beeldkwaliteitsplan wordt het gewenst ruimtelijke
streefbeeld weergegeven. Het doel is door middel van het geven van richtingen,
sferen en beelden een samenhang in de gebouwde en onbebouwde omgeving
te krijgen, passend in het dorpse karakter van Haren. Het beeldkwaliteitsplan is
bedoeld als inspiratiebron en toetsingskader.

Achtereenvolgens vindt u een korte omschrijving van de ruimtelijke inpassing en
de beeldkwaliteit.



Plangebied

Het plangebied ligt aan de oostzijde van de landelijke kern Haren in de gemeente
Oss. Het plangebied grenst aan de Groenstraat en agrarische gronden (ooste-
lijke bolle akker.

Luchtfoto van Haren met locatieaanduiding (in het rood)

Karakteristiek Haren

Karakteristiek voor deze streek zijn de langevel- en T-boerderijen, die met het
voorhuis gericht zijn op de bolle akker en het schuurgedeelte gericht zijn op de
weg. In Haren is deze typologie nog zichtbaar aan de Dorpenweg-Middenweg,
Grote Woordstraat en Groenstraat.

Daarnaast zijn de lange oprit die het erf ontsluiten aan de achterzijde van de
boerderij, het erf omsloten door kleine bijgebouwen en het open landschap ka-
rakteristiek voor deze streek.

T

Overzicht van bestaande boerderijen aan de rand van de bolle akkers van Haren

Middenweg, erf rondom boerderij
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Cluster van boerderijen

Door een lage haag ervaar je het landschap
in je tuin

Groene omlijsting met grote bomen in gras

Ruimtelijke inpassing

De bolle akkers van Haren hebben hun boerderijen op de rand staan, vaak

in clusters. Deze clusters zijn met erf- en nutsbeplanting omgeven. Voor
Groenstraat 11 stellen we dezelfde opzet voor. De clustering bestaat in dit geval
uit 3 woongebouwen, elk met een klein bijgebouw. Ze ligt als bebouwingsgroep
een stukje van de weg af en omgeven door bomen en hagen, vrij in het veld.
Zo vormt het cluster een los object in de ruimte, zoals vele boerderijen in deze
streek liggen.

De kavels zijn langgerekt en ongeveer 1750m?2 groot. De plaatsing van de hoofd-
woning ver van de rijpaan moet de toekomstige bewoner een gevoel van privacy
geven. Het plan stimuleert het achterwege laten van de erfafscheiding om zo het
landschap naar binnen te halen in de tuin tot aan de woning.

De grote groene ruimte tussen rijbaan en woning kan worden ingericht als agra-
risch cultuurlandschap in de vorm van een (dieren)weide of boomgaard.

De groene omlijsting bestaat uit uit een groensingel van gras, hagen, heesters en
grote bomen. Bestaande bomen worden zoveel mogelijk ingepast. Een verharde

entreeweg sluit het erf aan op de openbare weg.

De woningen zijn familie van elkaar, maar met een individueel karakter.

De daken van de hoofdwoning liggen parallel aan elkaar. De woningen zijn in
hoofdmassa geinspireerd op de historische boerderijen in de omgeving, maar
hebben een eigentijdse architectuur. De bijgebouwen zijn ondergeschikt aan de
hoofdwoning, maar zijn wel familie van elkaar. Ze vormen samen met de hoofd-
woning de randen van het erf.
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zicht op omliggend gebied
bolle akker / open agrarisch gebied
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groen Beeldkwaliteit kavel:

afstanden tot de erfgrenzen en de weg zijn zodanig gekozen dat er bij de entree ruimte is
voor een landschappelijke inrichting, de woningen staan minimaal 8 meter uit elkaar en aan
de zijde van het landschap blijft voldoende ruimte voor de inrichting van een tuin
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1 Beeldkwaliteit kavel:

1. groene lijst van 5 meter breed: ALN-zone, landschappelijke inrichting (bomen, gras en

eventueel haag), zonder bebouwing
2. berm en watergang langs Groenstraat: zellfde maatvoering watergang oostzijde groenstraat

3. groene, informele voorruimte (weide of boomgaard)

voordeur

Woning heeft duidelijke voor- en achterzijde
Achterzijde (meer gesloten zijde) is gericht naar de
weg, voorzijde (open zijde) naar het landschap



Beeldkwaliteit

Om het gewenste karakter van een Harense boerderijencluster op deze plek te
realiseren, is naast het inrichtingsplan, de architectuur van de bebouwing, de
materialisatie en kleurgebruik en de inrichting van het erf van belang. Onder-
staande tekst geeft een opsomming van de beeldkwaliteit.

Verkaveling en massa

In het bestemmingsplan zijn de bebouwingsmogelijkheden vastgelegd door mid-
del van bestemmingen, bouwvlakken en maatvoeringsaanduidingen. De belang-
rijkste zijn in onderstaande opsomming opgenomen.

* Hoofdgebouwen (de woningen) mogen alleen binnen het bouwvlak worden

gebouwd. Inspiratie: woning staat ver van de weg en is
met het achterhuis naar de weg gericht

* Per bouwvlak mag niet meer dan één woonhuis worden gebouwd.

* De goothoogte van het hoofdgebouw is maximaal 5 m, voor het merendeel
geld echter een maximum goothoogte van 3,5 m

*  Op het terrein mag maximaal tot 50m? aan bijgebouwen worden gebouwd.

Op deze plek zijn voor de beeldkwaliteit aanvullende elementen en uitzonde-
ringen op het bestemmingsplan bepaald. Deze zijn in onderstaand overzicht
uiteengezet.

* Het cluster bestaat uit 3 vrijstaande woningen met mogelijk 1 bijgebouw per
woning.

* Het hoofdgebouw afdekken met een dwarskap; het bijgebouw met een kap
met ieder een dakhelling van tenminste 30 tot maximaal 50 graden.

* De hoofdgebouwen moeten worden voorzien van een flinke kap met een
overwegend lage gootlijn. De kap bepaalt in belangrijke mate het beeld. De
kap mag geleed, gesegmenteerd of geknikt zijn, als deze maar als één kap
oogt; de nok en/of het dakvlak lopen door. Om de hoofdvorm van de dak-
vlakken niet te verdoezelen zijn dakkapellen niet toegestaan.

* Het bijgebouw is duidelijk ondergeschikt aan de hoofdwoning.

* Het bijgebouw mag niet het zicht op het hoofdgebouw belemmeren tenzij
deze in zijn totaliteit onderdeel is van het hoofdvolume. De korte gevel van
het hoofdgebouw moet minimaal voor 50% zichtbaar zijn vanaf de rijbaan.

* De verticale afstand van de gootlijn tot de nok is groter dan de goothoogte.

* De woningen hebben een breedte/lengte verhouding van respectievelijk
1/2tot1/2,2

* De groene omlijsting Aw-L zone’ (agrarische grond met waarden landschap)
heeft een groene inrichting. Hier mogen geen bouwkundige elementen
geplaatst worden.

* De oprit ligt op elke kavel aan zuidzijde. Deze mogen onderling niet worden
gekoppeld.
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Beeldkwaliteit bebouwing

Een eigentijdse/hedendaagse vertaling van gebiedseigen boerderijarchi-
tektuur in directe omgeving (Haren) met kernwoorden als: landelijk, stoer,
robuust, grote kappen, spanten, eenvoud en grote en kleine gevelopenin-
gen.

De 3 hoofdgebouwen zijn familie van elkaar, maar hebben een individueel
karakter.

De hoofdwoning heeft een duidelijk onderscheid in het traditionele voorhuis
(+/- 35 % van het volume) en het achterhuis (65% van het volume) Dit uit
zich in de openheid - geslotenheid van de gevel.

Het voorhuis is gericht op de bolle akker en het achterhuis naar de rijbaan.
De voordeur zit in de zuidelijke lange gevel van het voorhuis.
Deschoorsteen staat op de grens van voor- en achterhuis.

Dakramen, dakranden en zonnecollectoren verzinken in het dakvlak en
geen boeiboorden toepassen.

Materiaal- en kleurgebruik:

De gevels van de hoofdgebouwen hebben als basismateriaal baksteen.
Hout of andere hoogwaardige duurzame materialen zijn ook toegestaan. De
materialen verwijzen naar de karakteristieke Harense boerderij. Maximaal 3
materialen toepassen.

De gevels van de bijgebouwen hebben als basismateriaal hout. Andere
hoogwaardige duurzame materialen zijn ook toegestaan. Maximaal 2 mate-
rialen toepassen.

Kleur zijn aardse genuanceerde kleuren in het spectrum bruinrood tot don-
ker bruin of naturel hout, bruin tot zwart.

De daken zijn van natuurlijke duurzame materialen zoals dakpannen (donker

blauw/grijs) , riet, hout of metaal. Geen kunststoffen of geglazuurde pannen
toepassen. Combinaties van twee materialen mogelijk.

Toepassen van duurzame materialen voor kozijnen en deuren: voorkeur
heeft hout.

baksteen in aardse genuanceerde tinten in
roodbruin - donkerbruin
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Beeldkwaliteit buitenruime

Verharding/erf

* De erfverharding bestaat uit klinker- of halfverharding.

*  De oprit sluit zonder opsluitband aan op de openbare wegverharding.

Erfbeplanting

* De groene voorruimtes zijn ingericht als landschappelijk groen, bijvoorbeeld
(schapen)weide of boomgaard.

* In de Groene omlijsting mag de huidige houtsingel worden uitgedund en
aangevuld. Voorwaarde is minimaal 1 gebiedseigen boom 1¢ en 2¢ orde
(zoals linde, es, eik en tamme kastanje) per 75m2 ALN-grond. Deze mogen
willekeurig in de Groene omlijsting verdeeld worden in los verband.

Erfafscheidingen

* De erfafscheidingen hebben bij voorkeur een groen karakter (haag of be-
groeid hekwerk).

* Mocht gekozen worden voor een bouwkundige erafscheiding dan deze in
samenhang ontwerpen met de hoofdwoning.

* Geen grondwallen toepassen.

Water

* De watergang tussen Groenstraat en kavel: gereserveerde ruimte 6 meter
vanaf de rijpaan. Berm en watergang hebben dezelfde maatvoering als wa-
tergang aan oostzijde Groenstraat (zie onderstaande foto)

landschappelijke zone tussen Groenstraat en
bebouwing: in te vullen met bijvoorbeeld gras
met bomen, boomgaardj en dierenweide

Maat berm en watergang aan oostzijde Groenstraat zijn bepalend voor berm en watergang westzijde beukenhagen als erfafscheiding

Groenstraat
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