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INLEIDING

Pittiger in Planologie uit St. Oedenrode heeft, in verband met de ruimtelijke onderbouwing voor een
bestemmingsplanwijziging, aan NIPA milieutechniek b.v. te Oss opdracht gegeven voor het uitvoeren
van een quickscan met betrekking tot het voorkomen van beschermde flora en fauna ter plaatse van
het kantoorpand van vastgoedonderhoudsbedrijf Hendiks SGR aan de Wilhelminasingel 14-16 te

Berghem.

De contactpersoon namens de opdrachtgever is mevrouw N. van de Goor. De werkzaamheden bij

NIPA milieutechniek b.v. zijn gecodrdineerd door de heer J.B.P. van der Stroom.

figuur 1:Onderzoekslocatie
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WET NATUURBESCHERMING

De Wet natuurbescherming deelt soorten in drie beschermingsregimes in:

1. Beschermingsregime soorten Vogelrichtlijn. Dit zijn alle van nature in Nederland in het wild
levende vogels (§3.1 van de wet).

2. Beschermingsregime soorten Habitatrichtlijn. Dit zijn soorten die genoemd zijn in Bijlage IV
van de Habitatrichtlijn, Bijlage | en Il van het Verdrag van Bern en Bijlage Il van het Verdrag
van Bonn. In de Bijlagen van de Verdragen van Bern en Bonn worden ook vogels genoemd
(83.2 van de wet).

3. Beschermingsregime andere soorten. Dit zijn soorten die genoemd zijn in de bijlage van de
Wet natuurbescherming. Het gaat hier om de bescherming van zoogdieren, amfibieén, rep-
tielen, vissen, dagvlinders, libellen, kevers (onderdeel A van de bijlage) en vaatplanten (on-

derdeel B van de bijlage) voorkomend in Nederland (§3.3 van de wet).

Onder de Wet natuurbescherming geldt, net als voorheen onder de Flora- en faunawet, een zorg-
plicht voor alle in het wild levende dieren. De zorgplicht houdt in dat ingrepen die nadelig kunnen
zijn voor dieren en planten, in redelijkheid zo veel mogelijk nalaat of maatregelen neemt om onnodi-

ge schade aan dieren en planten te voorkomen.

De Wet natuurbescherming maakt invulling van de wet door provincies mogelijk, hiertoe kunnen
provincies een eigen invulling geven aan de bescherming van soorten. Dit is door de provincie Noord-

Brabant geregeld in de Verordening uitvoering Wet natuurbescherming van 1 januari 2017.
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LOCATIEGEGEVENS

3.1 Algemeen

De onderzoekslocatie betreft een woning aan de Wilhelminasingel 14 en een kantoorpand aan de
Wilhelminasingel 16 te Berghem. De achterzijde van de bebouwing is in gebruik als opslagloodsen
voor het in het kantoorpand gevestigde schildersbedrijf Hendriks SGR. De onderzoekslocatie heeft

een oppervlakte van circa 800 m2.

Het voornemen bestaat om de bestaande bebouwing te slopen en ter plaatse nieuwbouw te realise-

ren.

De situering van de onderzoekslocatie in de regio is weergegeven in bijlage 1. Het locatieoverzicht is

opgenomen als bijlage 2.

3.2 Omgeving

De onderzoekslocatie is gelegen in het centrum van Berghem. De directe omgeving van de locatie

bestaat uit:

- Noordzijde: Wilheminasingel met aan de overzijde een groenstrook en parkeerplaat
sen

- Oostzijde: kantoorpand Hendriks

- Zuidzijde: woningen met tuin

- Westzijde: Van den Heuvelstraat met aan de overzijde woningen met tuin

Circa 13,5 kilometer ten noorden van de onderzoekslocatie is het Natura 2000 gebied Rijntakken
gelegen. Gezien de afstand tussen de onderzoekslocatie en het Natura 2000 gebied worden met de

herontwikkeling van de locatie geen negatieve effecten op het Natura 2000-gebied verwacht.

De locatie valt niet binnen de natuurbeheergebieden van de Provincie Noord-Brabant (figuur 1). De

locatie grenst evenmin aan natuurgebied.
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Figuur 2: natuurbeheerplan met natuurbeheergebieden Noord-Brabant
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DOELSTELLING

Het onderzoek heeft tot doel vast te stellen of de geplande ingrepen van invloed zijn op beschermde
soorten en/of bij de ontwikkeling van het perceel rekening gehouden dient te worden met deze soor-
ten, hetzij in het zoeken naar alternatieven voor de geplande werkzaamheden, hetzij in het aanvra-

gen van een ontheffing in het kader van de Wet natuurbescherming.
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QUICKSCAN

5.1 Beschrijving plangebied

De quickscan bestaat uit het vaststellen van welke biotopen in het plangebied aanwezig zijn. Het
locatiebezoek is op 14 juni 2019 uitgevoerd door de heer J.G.A. Timmermans van ons zusterbedrijf
Archimil uit Asten. J.G.A. Timmermans is actief lid van de INV Asten Someren. De bebouwing bestaat
uit een bewoonde woning, een kantoorpand en een opslaghal. Aan de westzijde van de woning is
een beperkte groenstrook aanwezig waarin enkele bomen en struiken staan. Het kantoorpand en de
opslaghal zullen worden gesloopt, waarna appartementen gebouwd zullen worden op de locatie. De

gehele onderzoekslocatie zal hierbij worden bebouwd.

5.2 Inventarisatiegegevens vanuit de omgeving

De inventarisatiegegevens vanuit de omgeving zijn opgevraagd via quickscanhulp.nl dat door het
natuurloket is opgesteld. Binnen een straal van 0-1 kilometer van de onderzoekslocatie zijn bij inven-

tarisaties de volgende soorten vanuit de Habitatrichtlijn waargenomen:

Amfibieén (Alpensalamander, bastaardkikker, bruine kikker, gewone pad, kleine watersalamender,
heikikker, kamsalamander, poelkikker en rugstreeppad)

Voor de rugstreeppad zijn open gebieden met slechts hier en daar schuilplaatsen een geschikte habi-
tat, liefst met zandgrond om goed te kunnen graven, maar er zijn ook populaties bekend die leven op
een rotsachtige ondergrond, ze schuilen dan in de rotsspleten. Rugstreeppadden zijn aangetroffen in
uiteenlopende omgevingen, zoals militaire oefenterreinen, zandafgravingen of landbouwgebieden.
Ze komen ook in de duinen en zelfs langs het strand voor. De rugstreeppad staat bekend als een
echte pioniersoort omdat ze een voorkeur heeft voor primaire stadia in de ecologische successie.
Veel ingrepen van de mens kunnen als zodanig worden aangemerkt, van bouwterreinen tot afgravin-
gen en net gegraven poelen en sloten, maar ook door natuurlijke dynamiek als overstroming en ver-
stuiving kunnen geschikte habitats ontstaan zoals binnendijkse rivierengebieden en duinen. Doordat
geen geschikt biotoop voor de rugstreeppad in de omgeving van de onderzoekslocatie aanwezig is en
de locatie geisoleerd is in de bebouwde kom van Berghem, wordt de rugstreeppad niet op de onder-

zoekslocatie verwacht.

Binnen het plangebied zijn overige amfibieén niet te verwachten door het ontbreken van oppervlak-

tewater op de locatie of zijn directe omgeving.
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Reptielen (hazelworm en levendbarende hagedis)

De habitat van de hazelworm bestaat uit vochtige, begroeide omgevingen met een strooisellaag
waarin het dier kan schuilen en jagen. De hazelworm is voornamelijk te vinden in bossen op open
plekken, bosranden en houtwallen. Ook in door de mens aangepaste omgevingen kan de hazelworm
zich handhaven, zoals houtwallen, kalkgraslanden, (spoor)wegbermen, kerkhoven en zelfs in tuinen,
parken en volkstuintjes kan de hagedis worden aangetroffen. In meer agrarisch georiénteerde land-
schappen is de hagedis te vinden in de overgangen van het landschap en hoekjes van het terrein die
niet omgeploegd worden door landbouwwerktuigen. Een belangrijke voorwaarde die gesteld wordt
is de aanwezigheid van schuilplaatsen, zoals houtstapels of dichte bodemvegetatie. De hazelworm
wordt ook wel gevonden in mierenhopen, die gebruikt worden als schuilplaats. Vooral de jonge ha-
zelwormen spenderen een groot deel van hun tijd in mierenhopen. Ze hebben niets te vrezen van de
mieren door de gepantserde huid en de kleine ogen. Bovendien profiteren ze van de felle bescher-

ming van het nest tegen gezamenlijke vijanden zoals de spitsmuis.

De levendbarende hagedis heeft heide en hoogveen als voorkeurshabitat. De soort komt ook voor in
open bossen en ruige graslanden, in bermen van (spoor)wegen en in een beperkt deel van de duinen.
De levendbarende hagedis is een vochtminnende soort die in de genoemde landschapstypen veel
wordt aangetroffen op oevers en vochtige terreindelen. Er zijn ook enkele waarnemingen bekend uit

laagveen. Levendbarende hagedissen eten voornamelijk geleedpotigen, waaronder veel spinnen.
Beide reptielensoorten zijn binnen de onderzoekslocatie uit te sluiten.

Zoogdieren (bever, bosmuis, bunzing, eekhoorn, egel, haas, huisspitsmuis, konijn, ree, veldmuis,
vos en wezel)

Bevers zijn afhankelijk van gebieden met water en aangrenzende bosgebieden. Ze hebben een voor-
keur voor riviervalleien met veel uiterwaarden, begroeid met zacht hout en houden zich voorname-
lijk op langs de trager stromende delen van de rivier. Ook zijn ze te vinden langs meren, beken, poe-

len en moerassen. De onderzoekslocatie is ongeschikt voor de bever.
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De bunzing komt voor in allerlei verschillende landschapstypen, maar zijn voorkeur gaat uit naar een
kleinschalig landschap met voldoende schuilmogelijkheden en water in de buurt. Dit kunnen oever-
begroeiingen, droge sloten, heggen, houtwallen, bosranden en akkerranden zijn, maar ook meer
waterrijke gebieden zoals rietvelden of moerasgebieden. Daarnaast komt hij ook voor in vrij open
terreinen, zoals weidegebieden met sloten. Vooral in de winter komt de bunzing ook wel in de buurt
van boerderijen voor: daar kunnen ze tussen strobalen en op hooizolders warm blijven, en muizen en

ratten bemachtigen. De locatie is niet geschikt voor de bunzing.

Eekhoorns komen voor in loofbos, naaldbos of gemengd bos maar ook in tuinen, parken en houtwal-
len in de buurt van bos. Mits er voldoende voedsel beschikbaar is, komen ze ook in bebouwd gebied.
Hun voorkeur gaat uit naar ouder bos (naaldbomen ouder dan 20 jaar en loofbomen ouder dan 40-80
jaar) omdat daar meer voedsel en nestgelegenheid is. Geschikte bomen op de locatie ontbreken,

waarmee de eekhoorn op de locatie is uit te sluiten.

Wezels leven bij voorkeur in open, droge natuur- en cultuurlandschap maar verder in veel verschil-
lende biotopen (zoals bossen, duinen, wei- en akkerland). Wezels stellen weinig specifieke eisen aan
de aard van hun verblijfplaatsen. Dankzij de geringe vereisten inzake afmetingen is er veelal een
overvloed aan verblijfplaatsen aanwezig in allerlei hoedanigheden. Het kan daarbij gaan om takken-
bossen, houtstapels of andere hoopjes groenafval, steenhopen, uitgebrokkelde muren of andere
bouwwerken, allerhande natuurlijke holen en holtes, hooi- en strostapelingen. Ze zoeken graag dek-
king op, bijvoorbeeld bij bosschages, houtstapels of heggen. Ook bewonen ze vaak oude holen van
muizen, ratten en konijnen die bekleed wordt met veren of haren van prooidieren. Goede schuilmo-
gelijkheden en de aanwezigheid van voldoende geschikt voedsel zijn de enige eisen die de wezel aan
zijn omgeving stelt. Goede schuilmogelijkheden en voldoende voedsel ontbreken echter op de loca-

tie (te kleinschalig en te geisoleerd gelegen).

De bosmuis, egel, haas, huisspitsmuis, konijn, ree, veldmuis en vos zijn vrijgestelde soorten binnen

het provinciaal beleid.

Vleermuizen (gewone dwergvleermuis, gewone grootoorvleermuis, laatvlieger en ruige dwerg-
vleermuis)

Het pand vormt geen potentieel geschikte verblijfplaats voor vleermuizen. In de gevel zijn geen ope-
ningen aanwezig en er zijn op de gevel geen sporen van uitvliegende vleermuizen geconstateerd
(fecalién). In het pand zijn evenmin sporen van vleermuizen geconstateerd. De bomen op de locatie
zijn jong en vertonen geen gaten of spleten waar vleermuizen zich in kunnen verbergen. Uit de

checklist vleermuizen volgt dat de locatie niet geschikt is voor vleermuizen.
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Vogels (boomvalk, buizerd, gierzwaluw, grote gele kwikstaart, havik, huismus, kerkuil, ooievaar,
ransuil, roek, slechtvalk, sperwer, steenuil, wespendief en zwarte wouw)

De gierzwaluw is een trekvogel welke tussen mei en augustus in ons land verblijft. Voor zijn nest-
gelegenheid is hij afhankelijk van beschikbaarheid van gebouwen met geschikte holtes. Ze jagen
boven uiteenlopende habitats in dorpen en steden. Zintuiglijk zijn geen nesten van de gierzwaluw
waargenomen. Uit gegevens van waarneming.nl blijkt dat in de directe omgeving geen waarnemin-
gen bekend zijn van de gierzwaluw (periode 2018-2019). Wel zijn waarnemingen bekend van de

woningen aan Den Dries (circa 300 meter ten zuidwesten).

De huismus is een standvogel welke tussen maart en augustus meerdere legsels heeft. Voor zijn
nestgelegenheid is hij afhankelijk van beschikbaarheid van gebouwen met geschikte gaten en kieren,
mussenkasten en verhoogde dakpannen. Ze jagen voornamelijk boven de rommelige menselijke
omgeving in dorpen en steden, waar ze zoeken naar insecten, zaden en bessen. Zintuiglijk zijn in de
bebouwing geen gaten, spleten of nesten van de huismus waargenomen. Uit gegevens van waarne-
ming.nl blijkt dat in de directe omgeving geen waarnemingen bekend zijn van de huismus (periode

2018-2019).

In de bomen zijn geen nesten van de genoemde vogelsoorten waargenomen. Door het ontbreken

van het juiste foerageergebied in de nabijheid worden deze ook niet verwacht.

5.3 Beschrijving ingreep
Het voornemen bestaat om de bebouwing te slopen en ter plaatse 2 appartementengebouwen te

realiseren. Hierbij zal het gehele perceel worden bebouwd.

5.4 Effecten ingreep op flora en fauna

De onderzoekslocatie heeft momenteel een beperkte natuurwaarde. De sloop van den bebouwing en
de geplande nieuwbouw zal geen negatief effect hebben op beschermde soorten. Broedende (alge-
meen voorkomende) vogels zijn echter binnen het plangebied niet uit te sluiten. Het rooien van de
bomen en struiken binnen het plangebied dient derhalve buiten het broedseizoen (voor 15 maart of

na 15 juli) plaats te vinden. Op de locatie zijn geen jaarrond beschermde nesten te verwachten.
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Op basis van de quickscan die is uitgevoerd ter plaatse van de Wilhelminasingel 14-16 te Berghem

worden als gevolg van de herinrichting geen negatieve effecten voor beschermde soorten verwacht.

Als voorwaarde geldt hierbij wel dat het rooien van de bomen en de struiken buiten het broedsei-
zoen plaats dient te vinden. In de kroon van één van de bomen ten oosten van het gebouw is een
nest van een duif waargenomen en niet uitgesloten kan worden dat in de haag vogelnesten in ge-

bruik zijn.

Op basis van de quickscan is een aanvullend of nader onderzoek naar de aanwezige flora en fauna,
ons inziens, niet noodzakelijk. Voor de geplande activiteiten is geen ontheffingsaanvraag in het kader

van de Wet natuurbeheer noodzakelijk en zijn geen compenserende maatregelen nodig.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BHM00&sectie=B&perceelnummer=2498&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BHM00&sectie=B&perceelnummer=2714&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BHM00&sectie=B&perceelnummer=2497&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BHM00&sectie=B&perceelnummer=3325&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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Bekende verspreiding van soorten ten opzichte van het plangebied - levering
uit de NDFF.

disclaimer De Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF) is de meest omvangrijke
landelijke informatiebron van verspreidingsgegevens en bevat betrouwbare
waarnemingen van planten en dieren in een bepaald gebied. Het systeem is in
opbouw, nieuwe gegevens worden met regelmaat toegevoegd. Alle gegevens in de
NDFF zijn gevalideerd. Nader (veld-)onderzoek kan noodzakelijk zijn om
aanwezigheid van een soort te bevestigen of uit te sluiten.

Copyright vermelden bij verwijzen of citeren naar deze levering: '© NDFF - quickscanhulp.nl 13-06-2019 16:06:38'
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Op de volgende pagina's vindt u de lijst met soorten en afstanden ten opzichte van het

plangebied dat deze soorten zijn waargenomen. Een toelichting op deze lijst is te vinden op:
www.quickscanhulp.nl.

Mocht u vragen hebben dan kunt u contact opnemen met de Helpdesk van Het
Natuurloket:

e-mail: serviceteamndff@natuurloket.nl

telefoon: 0800 2356333
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Soort Soortgroep Bescherming Afstand
Alpenwatersalamander AmfibieAfA«n wnb-andere soorten 0-1km
Bastaardkikker AmfibieAfA«n wnb-andere soorten 0-1km
Bruine kikker AmfibieAfA«n wnb-andere soorten 0-1km
Gewone pad AmfibieA fA«n wnb-andere soorten 0-1km
Kleine watersalamander AmfibieA fA«n wnb-andere soorten 0-1km
Hazelworm Reptielen wnb-andere soorten 0-1km
Levendbarende hagedis Reptielen wnb-andere soorten 0-1km
Bosmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Bunzing Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Eekhoorn Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Egel Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Haas Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Huisspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Konijn Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Ree Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Veldmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Vos Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Wezel Zoogdieren wnb-andere soorten 0-1km
Heikikker AmfibieAfA«n wnb-hrl 0-1km
Kamsalamander AmfibieAfA«n wnb-hrl 0-1km
Poelkikker AmfibieA fA«n wnb-hrl 0-1km
Rugstreeppad AmfibieA fA«n wnb-hrl 0-1km
Bever Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Gewone dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Gewone grootoorvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Laatvlieger Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Ruige dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Boomvalk Vogels wnb-vrl 0-1km
Buizerd Vogels wnb-vrl 0-1km
Gierzwaluw Vogels wnb-vrl 0-1km
Grote Gele Kwikstaart Vogels wnb-vrl 0-1km
Havik Vogels wnb-vrl 0-1km
Huismus Vogels wnb-vrl 0-1km
Kerkuil Vogels wnb-vrl 0-1km
Qoievaar Vogels wnb-vrl 0-1km
Ransuil Vogels wnb-vrl 0-1km
Roek Vogels wnb-vrl 0-1km
Slechtvalk Vogels wnb-vrl 0-1km
Sperwer Vogels wnb-vrl 0-1km
Steenuil Vogels wnb-vrl 0-1km
Wespendief Vogels wnb-vrl 0-1km
Zwarte Wouw Vogels wnb-vrl 0-1km
grote vos Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 1-5km
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Dennenorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 1-5km
Grote modderkruiper Vissen wnb-andere soorten 1-5km
Das Zoogdieren wnb-andere soorten 1-5km
Dwergmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 1-5km
Steenmarter Zoogdieren wnb-andere soorten 1-5km
Rosse vleermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Watervleermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Vuursalamander AmfibieA fA«n wnb-andere soorten 5-10 km
bruine eikenpage Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 5-10 km
Beekrombout Insecten-Libellen wnb-andere soorten 5-10 km
Bosbeekjuffer Insecten-Libellen wnb-andere soorten 5-10 km
Kluwenklokje Vaatplanten wnb-andere soorten 5-10km
Knolspirea Vaatplanten wnb-andere soorten 5-10km
Aardmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 5-10 km
Damhert Zoogdieren wnb-andere soorten 5-10 km
Dwergspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 5-10 km
Rosse woelmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 5-10 km
Knoflookpad AmfibieA fA«n wnb-hrl 5-10 km
Gevlekte witsnuitlibel Insecten-Libellen wnb-hrl 5-10 km
Meerkikker AmfibieAfA«n wnb-andere soorten 10 - 25 km
Vinpootsalamander AmfibieAfA«n wnb-andere soorten 10 - 25 km
aardbeivlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
grote weerschijnvlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
kleine ijsvogelvlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
kommavlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
sleedoornpage Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
zilveren maan Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 10 - 25 km
Vliegend hert Insecten-Kevers wnb-andere soorten 10 - 25 km
Kempense heidelibel Insecten-Libellen wnb-andere soorten 10 - 25 km
Speerwaterjuffer Insecten-Libellen wnb-andere soorten 10 - 25 km
Ringslang Reptielen wnb-andere soorten 10 - 25 km
Akkerboterbloem Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Akkerogentroost Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Blauw guichelheil Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Brede wolfsmelk Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Dreps Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Getande veldsla Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Glad biggenkruid Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Groot spiegelklokje Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Grote bosaardbei Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Grote leeuwenklauw Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Kartuizer anjer Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Kleine wolfsmelk Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Knollathyrus Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
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Korensla Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Muurbloem Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Naakte lathyrus Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Naaldenkervel Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Ruw parelzaad Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Schubvaren Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Schubzegge Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Stijve wolfsmelk Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Wilde averuit Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Wilde ridderspoor Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Wilde weit Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Wolfskers Vaatplanten wnb-andere soorten 10 - 25 km
Boommarter Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Gewone bosspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Gewone zeehond Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Hermelijn Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Molmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Ondergrondse woelmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Tweekleurige bosspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Waterspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Wild zwijn Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Woelrat Zoogdieren wnb-andere soorten 10 - 25 km
Boomkikker AmfibieA fA«n wnb-hrl 10 - 25 km
Vroedmeesterpad AmfibieA fA«n wnb-hrl 10 - 25 km
Geel schorpioenmos Blad-enLevermossen wnb-hrl 10 - 25 km
Tonghaarmuts Blad-enLevermossen wnb-hrl 10 - 25 km
pimpernelblauwtje Insecten-Dagvlinders wnb-hrl 10 - 25 km
Rivierrombout Insecten-Libellen wnb-hrl 10 - 25 km
Sierlijke witsnuitlibel Insecten-Libellen wnb-hrl 10 - 25 km
teunisbloempijlstaart Insecten-Macronachtvlinders | wnb-hrl 10 - 25 km
Gladde slang Reptielen wnb-hrl 10 - 25 km
Muurhagedis Reptielen wnb-hrl 10 - 25 km
Zandhagedis Reptielen wnb-hrl 10 - 25 km
Drijvende waterweegbree Vaatplanten wnb-hrl 10 - 25 km
Kruipend moerasscherm Vaatplanten wnb-hrl 10 - 25 km
Houting Vissen wnb-hrl 10 - 25 km
Bosvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 10 - 25 km
Franjestaart Zoogdieren wnb-hrl 10 - 25 km
Meervlieermuis Zoogdieren wnb-hrl 10 - 25 km
Otter Zoogdieren wnb-hrl 10 - 25 km
Tweekleurige vleermuis Zoogdieren wnb-hrl 10 - 25 km
Oehoe Vogels wnb-vrl 10 - 25 km
Europese rivierkreeft Geleedpotigen-Insecten wnb-andere soorten 25-50 km
bosparelmoervlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
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gentiaanblauwtje Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
iepenpage Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
kleine heivlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
spiegeldikkopje Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
veldparelmoervlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 25-50 km
grote parelmoervlinder Insecten;Geleedpotigen;Dagvlipders-andere soorten 25-50 km
Gevlekte glanslibel Insecten-Libellen wnb-andere soorten 25 -50 km
Gewone bronlibel Insecten-Libellen wnb-andere soorten 25-50 km
Adder Reptielen wnb-andere soorten 25-50 km
Akkerdoornzaad Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Blaasvaren Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Echte gamander Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Kleine schorseneer Vaatplanten wnb-andere soorten 25 -50 km
Kranskarwij Vaatplanten wnb-andere soorten 25 -50 km
Rood peperboompje Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Stofzaad Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Tengere distel Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Zandwolfsmelk Vaatplanten wnb-andere soorten 25-50 km
Beekprik Vissen wnb-andere soorten 25-50 km
Kwabaal Vissen wnb-andere soorten 25 -50 km
Edelhert Zoogdieren wnb-andere soorten 25 -50 km
Gestreepte waterroofkever Insecten-Kevers wnb-hrl 25-50 km
Gaffellibel Insecten-Libellen wnb-hrl 25-50 km
Groene glazenmaker Insecten-Libellen wnb-hrl 25-50 km
Atlantische steur Vissen wnb-hrl 25-50 km
Platte schijfhoren Weekdieren wnb-hrl 25-50 km
Baardvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 25-50 km
Grijze grootoorvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 25 -50 km
Ingekorven vieermuis Zoogdieren wnb-hrl 25 -50 km
Kleine dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 25 -50 km
Noordse woelmuis Zoogdieren wnb-hrl 25-50 km
Vale vleermuis Zoogdieren wnb-hrl 25-50 km
bruin dikkopje Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 50 - 100 km
duinparelmoervlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 50 - 100 km
Hoogveenglanslibel Insecten-Libellen wnb-andere soorten 50 - 100 km
Berggamander Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Bokkenorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Brave hendrik Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Gladde zegge Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Groensteel Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Honingorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Karwijselie Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Kleine ereprijs Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Liggende ereprijs Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
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Pijlscheefkelk Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Roggelelie Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Rozenkransje Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Smalle raai Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Veenbloembies Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Vroege ereprijs Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Zinkviooltje Vaatplanten wnb-andere soorten 50 - 100 km
Beekdonderpad Vissen wnb-andere soorten 50 - 100 km
Elrits Vissen wnb-andere soorten 50 - 100 km
Gestippelde alver Vissen wnb-andere soorten 50 - 100 km
Grijze zeehond Zoogdieren wnb-andere soorten 50 - 100 km
Grote bosmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 50 - 100 km
Geelbuikvuurpad AmfibieAfA«n wnb-hrl 50 - 100 km
donker pimpernelblauwtje Insecten-Dagvlinders wnb-hrl 50 - 100 km
Noordse winterjuffer Insecten-Libellen wnb-hrl 50 - 100 km
Oostelijke witsnuitlibel Insecten-Libellen wnb-hrl 50 - 100 km
Dikkopschildpad Reptielen wnb-hrl 50 - 100 km
Groenknolorchis Vaatplanten wnb-hrl 50 - 100 km
Brandts vleermuis Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Bruinvis Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Bultrug Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Gewone dolfijn Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Gewone vinvis Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Griend Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Hamster Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Potvis Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
Wilde kat Zoogdieren wnb-hrl 50 - 100 km
veenbesblauwtje Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 100 - 250 km
veenbesparelmoervlinder Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 100 - 250 km
veenhooibeestje Insecten-Dagvlinders wnb-andere soorten 100 - 250 km
Donkere waterjuffer Insecten-Libellen wnb-andere soorten 100 - 250 km
Bergnachtorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Bosdravik Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Breed wollegras Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Bruinrode wespenorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Franjegentiaan Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Geelgroene wespenorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Geplooide vrouwenmantel Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Gevlekt zonneroosje Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Groene nachtorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Kalkboterbloem Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Kalketrip Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Lange zonnedauw Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Moerasgamander Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
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Scherpkruid Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Spits havikskruid Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Steenbraam Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Tengere veldmuur Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Trosgamander Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Vliegenorchis Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Zweedse kornoelje Vaatplanten wnb-andere soorten 100 - 250 km
Eikelmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 100 - 250 km
Veldspitsmuis Zoogdieren wnb-andere soorten 100 - 250 km
grote vuurvlinder Insecten-Dagvlinders wnb-hrl 100 - 250 km
Kemps zeeschildpad Reptielen wnb-hrl 100 - 250 km
Bechsteins vleermuis Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Dwergvinvis Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Gestreepte dolfijn Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Gewone spitssnuitdolfijn Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Hazelmuis Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Narwal Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Tuimelaar Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Witsnuitdolfijn Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
Wolf Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250 km
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Vleermuizenprotocol (versie 13 maart 2017)

Inleiding

Ga eerst na welke soorten redelijkerwijs of mogelijk te verwachten zijn aan de hand van het landschap, de
omgeving en gekend verspreidingsbeeld (binnen 20 km van het plangebied, denk daarbij indien nodig ook
buiten de landsgrenzen). Daarna dient gekeken te worden welke functies voor vleermuizen mogelijk
voorkomen. Hiervoor kan de onderstaande checklist of geheugensteun worden gebruikt. Het gaat om voor
vleermuis van belang zijnde objecten die door de beoogde activiteit of plan, in relevante mate worden
aangetast. De hieronder aangegeven soorten en/of soortgroepen zijn niet dekkend. Hou rekening met het
voorkomen van zeldzaam voorkomende soorten.

Foerageergebied en vliegroutes zijn alleen beschermd als ze essentieel zijn voor het goede voortbestaan van
de soort ter plaatse. Dat blijkt vaak pas uit het (nader) onderzoek.

Checklist

1. Dikke bomen
Is in of grenzend aan het plangebied één (of meerdere) dikke boom (doorsnede globaal > 3 dm op

borsthoogte) aanwezig? JA [ NEE

a) Zijn holtes, spleten, scheuren, losse bast uit te sluiten? JA | NEE
Zo niet, nader onderzoek naar (winter-,) kraam-, zomer- en paar verblijfplaatsen van boombewonende
soorten.

b) Maakt de boom (bomen) deel uit van een mogelijke route of verbinding? JA [ NEE

Zo ja, nader onderzoek naar vliegroutes van alle (in de omgeving) voorkomende vleermuissoorten.

c) Maakt de boom (bomen) deel uit of vormt deze mogelijk foerageergebied of beschutting van een
naastgelegen foerageergebied? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar foeragerende vleermuizen.

2. Opgaande gewassen
Is op of grenzend aan het plangebied één (of zijn meerdere) dunne bomen (doorsnede globaal. < 3 dm op
borsthoogte) en/of struiken/gewassen > 1,5 meter aanwezig? JA | NEE

a) Maken de struiken, gewassen, boom (bomen) deel uit van een mogelijke route of verhinding
(lijnelement)? JA | NEE
Zo ja, onderzoek naar vliegroutes van vleermuizen.

b)  Zijn er zichthare holtes spleten, scheuren, losse bast in de boom (bomen)? JA [ NEE
Zo ja, nader onderzoek naar zomer- en paarverblijfplaatsen van boombewonende soorten.

c) Vormt het opgaand groen mogelijk foerageergebied of beschutting van een naastgelegen
foerageergebied (let vooral op kleinschalig gebied of parkachtige omgeving)? JA [ NEE
Zo ja, nader onderzoek naar foeragerende vleermuizen.
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3. Open water
Is er open water aanwezig? JA | NEE

a)

b)

c)

d)

Is er water? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebiedsfuncties (foerageergebied en vlieg- en/of migratieroute),
tweekleurige vleermuis, rosse vleermuis ruige dwergvleermuis, watervieermuis (> 1m breed) en
meervleermuis (> 2m breed).

Is er water in tenminste iets besloten gebied? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebiedsfuncties (foerageergebied en vlieg- en/of migratieroute) gewone of
ruige dwerg-, baard-, brandt’s-, ingekorven, franjestaart, grijze en gewone grootoorvleermuis en
laatvlieger.

Is er water in open gebied? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebiedsfuncties (foerageergebied en vlieg- en/of migratieroute)
tweekleurige-, rosse vleermuis, ruige dwergvleermuis en laatvlieger.

Heeft het water een mogelijk essentiéle functie als drinkwater? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar functie voor alle soorten vleermuizen.

4. Open gebied
Is er open gebied (> 1 ha)? JA-[ NEE

a)

Bestaat het plangebied uit moeras, grasland, akker of anderszins (denk bij < 500 meter van water
breder dan 2 meter extra aan meervleermuis)? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebruik door rosse vleermuis, meervleermuis, laatvlieger, tweekleurige
vleermuis en ruige dwergvleermuis.

5. Gebouwen
Zijn er gebouwen aanwezig? JA | NEE
a) Biedt het gebouw of bieden de gebouwen mogelijk winter-, kraam-, zomer- en paarverblijfplaatsen

b)

c)

voor vleermuizen (denk aan de spouwmuur, dakpannen, kelders, luiken aan de muur, gevelbekleding,
zolders, daklagen, kruipruimtes etc.)? (bouwtekening ter inzage vragen). JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar winter-, kraam-, zomer- en paar verblijfplaatsen van gebouwbewonende
vleermuizen.

Zijn er sporen van aanwezigheid, poepvlekken, keutels, vraatresten, bruinverkleuring langs de rand van
invliegopeningen en dergelijke? JA-| NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebouwbewonende vleermuizen.

Mogelijk foerageergehied? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar foeragerende vleermuizen.
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d) Zijn er lange, mogelijk in het duister liggende, muren aanwezig? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar gebiedsfuncties vlieg- en/of migratieroutes.

6. Grotten, groeves, kelders en andere objecten
Zijn er grotten en/of groeves en/of kelders, bruggen, tunnels en/of andere objecten met ruimten? JA | NEE

a) Zijn deze geschikt als verblijfplaats voor vleermuizen? JA | NEE
Zo ja, nader onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen, met de nadruk op winter-, en
paarverblijfplaatsen?

1. Grootschalige landschapselementen

Zijn er grootschalige lijnvormige landschapselementen zoals kustzones, grootschalige dijken, duinenrijen,
rivierdalen of waterpartijen aanwezig, die een verbindingsroute zouden kunnen vormen tussen zomer- en
winterleefgebieden? JA | NEE

Zo ja, nader onderzoek naar mogelijke migratieroutes van meervleermuis, rosse vleermuis, ruige
dwergvleermuis en tweekleurige vleermuis in voor- en najaar.

Randvoorwaarden en vervolg

De conclusies uit de veldverkenning in combinatie met deze checklist, gekende verspreiding, de ligging in
het landschap, de relatie met het landschap en de uitgebreide tabel van het protocol, geven de
onderzoeksinspanning (tijdstip, omstandigheden frequentie per te onderzoeken soort) voor het nader
onderzoek aan. Er is zowel in deze checklist als bij de uitgebreide tabel uit het protocol aangenomen dat de
onderzoeker een ervaren ecoloog is die kennis heeft van het landschap en potentieel geschikte habitats
voor vleermuizen kan identificeren.
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4 Schetsontwerp

Quickscan Flora en Fauna Wilhelminasingel 14-16 te Berghem JvdS/17437/4
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5 Fotobijlage

Quickscan Flora en Fauna Wilhelminasingel 14-16 te Berghem JvdS/17437/5
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Quickscan Flora en Fauna Wilhelminasingel 14-16 te Berghem JvdS/17437/6
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Waterschap
Aa en Maas

datum 11-5-2019
dossiercode 20190511-38-20550

Samenvatting uitkomsten digitale watertoets
Per soonlijke gegevens aanvr ager

Projectnaam: Wilhelminasingel 14-16 Berghem
Naam aanvrager: Nikol van de Goor
Organisatie: Pittiger in planologie
Straat/Postbus: Verwestraat

Huisnummer: 32

Postcode: 5491BZ

Plaats: Sint-Oedenrode

Telefoon: 0619743337

E-mail: 0619743337

Contactper soon gemeente

Naam gemeente: Oss

Contactpersoon: Carolien Rollfs of Roelofs
Telefoon: 140412

E-mail: c.rollfsofroel of s@oss.nl

Kaartmateriaal

Heeft het ingetekende plangebied kaartmateriaal geraakt?

nee

Welke gemeente omvat het grootste deel van het door u getekende plangebied?

Oss

Vragen:

Houdt het plan uitsluitend een interne functieverandering voor een gebouw in? Hierbij is ook geen sprake van een verhardingstoename en/of

afkoppeling van hemelwater?
nee

Is er sprake van een directe lozing van afvalwater op oppervlaktewater?

nee

Vervolgvragen:

Omvat het plan een verhardingstoename of een afkoppeling van hemelwater(oppervlak) waarbij het opperviak 2000 m2 of meer bedraagt?

nee

Betreft het de bouw van minimaal 100 woningen en/of de (her)ontwikkeling van een bedrijventerrein?

nee

Is er sprake van een grondwateronttrekking (inclusief drainage)?

nee



Aanvullende vragen:
Hoe wordt in het plan het hemelwater verwerkt?

1 Viaeen gescheidenstel sel: hemelwater wordt geinfiltreerd ja
2 Viaeen gescheiden stelsel: hemelwater wordt vertraagd afgevoerd naar oppervlaktewater
3 Viaeen gemengd stelsel

Worden er materialen gebruikt waardoor het af stromende hemelwater verontreinigd kan raken?nee

www.dewatertoets.nl



Bijlage 3 - Watertoets toetsresultaat






Waterschap
Aa en Maas

datum 11-5-2019
dossiercode 20190511-38-20550

I nstemming water schap met ontwikkeling via doorlopen korte procedure Digitale Watertoets
Geachte heer/mevrouw,

Uit de digitale watertoets blijkt dat het ruimtelijk plan onder de korte procedure valt. De verhardingstoename en/of -afkoppeling is maximaal
2.000 m2. Het plangebied valt buiten de ruimtelijk begrensde waterbelangen.

Wij verzoeken u bij de bouw af te zien van het gebruik van uitlogende bouwmaterialen. Hiermee worden bijvoorbeeld zink en koper in
daken, gevels, goten en leidingen bedoeld.

Eventueel benodigde vergunningen worden niet de digitale watertoets geregeld. Voor de verwerking van afvalwater is de gemeente meestal
het bevoegde gezag. Voor een oppervlaktewaterlozing is vaak een watervergunning nodig. U kunt hierover contact op te nemen met het
Waterwetloket: (073) 615 83 33 of info@aaenmaas.nl.

Heeft u vragen of opmerkingen over de Digitale Watertoets? Neem contact met ons op via watertoets@aaenmaas.nl.

Tot dot streeft waterschap Aa en Maas ernaar om correcte en actuele informatie via de Digitale Watertoets aan te bieden. Aan het
beschikbaar gestelde kaartinformatie kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. Waterschap Aa en Maas aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor enige vorm van schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie beschikbaar wordt
gesteld.

Ligging plangebied



|
| - 2 -
\;ﬂ""’d—fa—f et

= ; a 2

www.dewatertoets.nl
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Bijlage5 - Nota van zienswijzen






Nota van zienswijzen en wijzigingen
ontwerpbestemmingsplan ‘Wilhelminasingel
14-16, Berghem’

I. INLEIDING
Deze nota bevat de volgende onderdelen:
een weergave van de gevolgde procedure
een samenvatting van de reacties (‘zienswijzen’) over het ontwerpbestemmingsplan
ons besluit over de zienswijzen
een beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het
bestemmingsplan
een toelichting op ons besluit
een overzicht van de wijzigingen in het bestemmingsplan ten opzichte van het
ontwerp die wij ambtshalve aanbrengen (dat wil zeggen: die niet het gevolg zijn van
zienswijzen)
Deze nota behoort bij het voorstel van burgemeester en wethouders aan ons, en bij ons
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan.

Volgens de Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG) mogen wij naw-gegevens
(naam, adres en woonplaats) en enkele andere persoonsgegevens niet digitaal aanbieden.
Een uitzondering geldt voor gegevens van
ondernemingen die behoren tot een rechtspersoon (zoals een bv of een vof)
personen die beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure, bijvoorbeeld advocaten en
gemachtigden
Als het voor de uitoefening van een publieke taak moet, mogen wij persoonsgegevens wel
digitaal aanbieden.
Wij bieden deze nota digitaal aan. Daarom noemen wij geen naw-gegevens, behalve waar
de wet dat toelaat.

II. PROCEDURE

Iedereen kon het ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken van 11 juni 2020
tot en met 22 juli 2020 in het gemeentehuis bekijken. Ook stond het
ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken in deze periode op het internet. Dit
hebben burgemeester en wethouders bekendgemaakt in Oss Actueel en de Staatscourant
van 10 juni 2020 en op www.o0ss.nl.

Van 11 juni 2020 tot en met 22 juli 2020 kon iedereen schriftelijk en mondeling op het
ontwerpbestemmingsplan reageren. De gemeente heeft 1 reactie (‘zienswijze’) ontvangen.
Indieners konden hun zienswijze mondeling toelichten bij de Hoorcommissie
Bestemmingsplannen. Dit hebben zij niet gedaan.

III. ZIENSWIJZE
Wij vinden de zienswijze ontvankelijk. ‘Ontvankelijk’ betekent dat de indieners aan alle
eisen hebben voldaan om een zienswijze in te dienen.

Hieronder vatten wij alle ontvankelijke zienswijze samen. Daarna volgt ons besluit, een
beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het bestemmingsplan en
een toelichting daarop.

Het kan zijn dat wij een deel van een zienswijze niet of niet helemaal beschrijven. Dan
hebben wij bij de beoordeling toch rekening gehouden met dat deel.

Als wij vinden dat de indiener van een (ontvankelijke) zienswijze gelijk heeft, verklaren wij
de zienswijze gegrond. Als wij vinden dat de indiener geen gelijk heeft, verklaren wij de
zienswijze ongegrond. Wij kunnen een zienswijze ook gedeeltelijk gegrond en gedeeltelijk
ongegrond verklaren.

De gemeenteraad van Oss
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IV. BEOORDELING ZIENSWIJZE

Samenvatting zienswijze

Indieners van de zienswijze hebben de volgende bezwaren:

1. Inkijk in tuin vanuit ramen en balkon van de appartementen.
2. Waardevermindering van de woningen van reclamanten.

3. Wie komen er wonen?

Besluit
Wij vinden de zienswijze ongegrond.

Wijzigingen in bestemmingsplan
Geen.

Toelichting van de gemeenteraad

Inkijk

De afstand tussen het appartementengebouw en de tuinen van reclamanten bedraagt
respectievelijk circa 21 en 27 meter. Dit is een reguliere afstand in een stedelijke
omgeving. Inkijk in de tuinen is naar onze mening zeer beperkt. Van een onevenredige
aantasting van de privacy is naar onze mening geen sprake.

Desalniettemin heeft initiatiefnemer om tegemoet te komen aan deze bezwaren in overleg
met reclamanten besloten om leilinden te plaatsen. Het plan is hierop aangepast. Dat wil
zeggen dat de te realiseren carports iets gedraaid zijn om ruimte te maken voor de te
planten leilinden. De aangepaste tekening is als bijlage bij deze nota opgenomen.

Ook heeft initiatiefnemer met reclamanten van huisnummer 3 afgesproken dat voor zijn
rekening een rolluik bij hun badkamer en slaapkamer zal worden aangebracht.

Waardevermindering

Indien reclamanten van mening zijn dat zij schade zullen ondervinden door de bouw de
appartementen, dan kunnen zij een verzoek om planschade indienen bij de gemeente, na
het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan. Voor verdere details wordt verwezen
naar de “Verordening advisering planschade gemeente Oss 2008".

Nieuwe bewoners

De prijzen van de te realiseren appartementen variéren van € 298.000,-- tot € 349.000,--
von. Een bestemmingsplan regelt niet wie er in de appartementen komen te wonen.
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V. AMBTSHALVE WIJZIGINGEN

Hiervédr hebben wij bij de behandeling van de zienswijzen al wijzigingen (al dan niet
ambtshalve) ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan benoemd. Daarnaast bevat
het bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan enkele ambtshalve
wijzigingen, waarvan wij hieronder de belangrijkste noemen:

De toelichting bij het bestemmingsplan hebben wij waar nodig aan het bovenstaande
aangepast.
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