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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

De percelen aan de Rechtestraat 2 te Deursen zijn in eigendom van mevr. C.W.
Theunissen-Van Dieten. De eigenaar wil voor het aanwezige pand ter plaatse
de mogelijkheid behouden om het voor de komende jaren te blijven gebruiken
als kinderdagverblijf. Daarnaast wil de eigenaar de mogelijkheid verkrijgen om
het pand op termijn (binnen de planperiode van 10 jaar) te verbouwen tot
woning. Bij de woning is het bouwen van een bijgebouw gewenst. Om dit
planologisch mogelijk te maken zal de huidige bestemming ‘maatschappelijke
doeleinden’ herbestemd moeten worden naar de bestemming ‘wonen’.

De percelen zijn kadastraal bekend als kadastrale gemeente Ravenstein, sectie
D, nummers 1898 en 1900. De omvang van de percelen bedragen
respectievelijk 330 m2 en 127 mz2.

Figuur 1: ligging
plangebied

Het bouwplan past niet binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’. Genoemd bestemmingsplan is door de gemeenteraad
vastgesteld op 28 januari 1969 en door Gedeputeerde Staten van de provincie
Noord-Brabant goedgekeurd op 18 augustus 1971.

Gemeente Oss heeft schriftelijk laten weten dat het wijzigen van de
bestemming ‘maatschappelijke doeleinden’ naar ‘wonen’ planologisch
voorstelbaar is. Hierbij heeft de gemeente aangegeven dat er een ruimtelijke
onderbouwing aangeleverd dient te worden, waarbij de benodigde
haalbaarheidsonderzoeken worden uitgevoerd.

Op dit moment wordt door de gemeente een nieuw bestemmingsplan
voorbereid. Het betreft de herziening van de negen kleine kernen
bestemmingsplannen. Onderhavige projectlocatie is opgenomen in het
vigerende bestemmingsplan ‘Deursen-Dennenburg’. Dit bestemmingsplan
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maakt onderdeel uit van de negen kleine kernen bestemmingsplannen. Het is
de bedoeling dat onderhavig plan, op basis van voorliggende ruimtelijke
onderbouwing, wordt opgenomen in genoemde herziening door het plangebied
naar wonen te bestemmen.

1.2 Leeswijzer

In paragraaf 2 van deze onderbouwing wordt het gebieds- en projectprofiel
geschetst. Paragraaf 3 geeft inzicht in de relevante beleidskaders. De
omgevingsaspecten worden belicht in paragraaf 4. In de paragrafen 5, 6, en 7
worden respectievelijk de economische uitvoerbaarheid, de te volgen
procedure, een motivatie en conclusie gepresenteerd.
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2. GEBIEDS- EN PROJECTPROFIEL

2.1 Gebiedsprofiel

De Rechtestraat is gelegen in de kern Deursen. Deursen is een kerkdorp dat
bestuurlijk behoort tot de gemeente Oss. De percelen die centraal staan in deze
ruimtelijke onderbouwing zijn gelegen in het zuidelijke deel van de kern
Deursen.

Deursen maakte onderdeel uit van de voormalige gemeente Deursen en
Dennenburg. Deze gemeente, 537 hectare groot en met een bevolkingsaantal
van rond de 400 inwoners, was te klein om zelfstandig te kunnen voortbestaan.
Daarom is de gemeente in 1923 opgeheven en samengevoegd met Ravenstein
en in 2003 werd de gemeente Ravenstein geannexeerd door Oss.

Deursen ligt op een relatieve hoogte van tussen de 7,5 en 8 meter in het
landschap, een zogenaamde zandopduiking. Hiermee ligt het kerkdorp zo'n 2
meter hoger dan de directe omgeving. Het vestigingsstadje Ravenstein ligt aan
de oostkant van Deursen. Ten noorden van Deursen liggen de dorpen Dieden,
Demen en Neerlangel, ten zuidoosten ligt Huisseling en ten westen ligt Haren.

PROVINCIE NOORDBRABANT. GEMEENTE DEURSEN.
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Figuur 2: Deursen
(ca. 1865)
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De Rechtestraat is een oost-west georiénteerde verbinding, die via de
Rondestraat aangesloten is op de Dorpenweg (provinciale verbindingsweg). Via
de Dorpenweg zijn omliggende kernen en steden, waaronder Oss, in relatief
korte tijd te bereiken.
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Ten noorden en oosten (zuidoosten) van de projectlocatie zijn voornamelijk
vrijstaande (riante) woningen aanwezig. Ten zuidwesten is de parochiekerk
gelegen inclusief de bijbehorende begraafplaats. In feite vormen de
projectlocatie, de kerk, de begraafplaats en de omliggende woningen de
grenzen van het kerkplein.
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Figuur 4: ligging
projectlocatie in groter
verband (anno nu)
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2.2 Projectprofiel

221 Projectlocatie

De tot de projectlocatie behorende percelen zijn kadastraal bekend als
gemeente Ravenstein, sectie D, nummers 1898 en 1900, en is ruimtelijk
beschouwd onderdeel van de kern Deursen. De percelen hebben een
gezamenlijke oppervlakte van circa 457 m2.

Figuur 5: projectlocatie
kadastraal verband

2.2.2 Huidige situatie

Het perceel dat in deze ruimtelijke onderbouwing centraal staat is gelegen ten
zuiden van de Rechtestraat. Op het perceel bevindt zich een vrijstaand
voormalig parochiehuis met een omvang van circa 140 m2. Het pand kent één
bouwlaag en is uniek vanwege z'n lessenaarsdak.

0
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Figuur 6: foto's van het pand
aan de Rechtestraat 2

Momenteel is het gebouw in gebruik als kinderdagverblijf en is ingedeeld in de

volgende ruimten:

- Hal;

- Keuken;

- Kantoor;

- Wc (2x);

- Verblijfsruimte (2x).
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Figuur 7: huidige situatie
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2.2.3 Beoogde situatie

De eigenaar van onderhavige projectlocatie wil het aanwezige gebouw, dat
momenteel in gebruik is als kinderdagverblijf, als zodanig behouden. Dit houdt
in dat voor de komende jaren de mogelijkheid behouden moet blijven om het
pand als kinderdagverblijf te gebruiken. Er zijn geen verbouwingsplannen voor
het pand.

De eigenaar wil verder de mogelijkheid verkrijgen om het pand op termijn
(binnen enkele jaren, in elk geval binnen de planperiode van 10 jaar) te
verbouwen tot woning (om het vervolgens zelf te gaan bewonen). Het pand
dient hiervoor alleen intern te worden verbouwd, het pand hoeft niet te worden
verruimd. Wel is er bij de woning een bijgebouw gewenst, die prima op het
bijbehorende perceel gerealiseerd kan worden.

De oriéntatie van de woning blijft naar de Rechtestraat gericht. Parkeren zal op
eigen terrein plaats vinden.
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3. PLANOLOGISCH BELEIDSKADER

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de relevante beleidsaspecten die van
toepassing zijn op de projectlocatie en het beoogde initiatief.

3.1 Provinciaal beleid

Verordening Ruimte

Op 1 juni 2010 is door Provinciale Staten van de provincie Noord-Brabant de
Verordening Ruimte, fase 1 vastgesteld. Op 17 december 2010 stelde PS de
Verordening Ruimte fase 2 vast. De Verordening bestaat uit kaartmateriaal en
regels waarmee gemeenten rekening moeten houden bij het opstellen van
ruimtelijke plannen en het beoordelen van bouwaanvragen.

De Verordening Ruimte bevat de volgende (voor dit project relevante)
thematische kaarten en regels voor:

- Regionaal perspectief voor wonen en werken;

- Ruimte-voor-ruimteregeling;

- GHS-natuur/EHS;

- Bescherming tegen wateroverlast en overstromingen;

- Grond- en oppervlaktewatersysteem;

- Land- en tuinbouw (integrale zonering, glas, TOV).

w Verordening Ruimte, fase 1

[v] Stedelijk gebied
Figuur 8:
Verordening Ruimte,
kaartlaag ‘Stedelijk
gebied’

Stedelijk gebied
: Stedelijke reqgio
\:l Landelijke regic

=] Ruimte voor beek en kreekherstel
1

Zoekgebied voor stedelijke ontwilkeling

Sebied integratie stad-land

In de Verordening is onderhavige projectlocatie gelegen in het ‘stedelijk gebied’
(zie figuur 7). Bestemmingsplannen gelegen in het ‘stedelijk gebied’ bieden
afdoende ruimte om te voorzien in woningbouwontwikkeling. Onderhavig plan is
daardoor niet in strijd met de provinciale regeling voor stedelijke gebieden.

De onderwerpen ‘Ecologische hoofdstructuur’, "Waterberging”, ’Integrale
zonering” en “Glastuinbouw en glashoomteelt” zijn niet van toepassing op de
projectlocatie. Derhalve vormen deze onderwerpen geen belemmering voor
onderhavige locatie en de beoogde toekomstige ontwikkeling. Geconcludeerd
kan worden dat onderhavig plan past binnen het beleid zoals dat is
geformuleerd in de Verordening Ruimte van de provincie Noord-Brabant.
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3.2 Gemeentelijk beleid

3.2.1 Woonvisie gemeente Oss

De gemeente Oss is via verschillende sporen haar visie op de toekomst aan het
opstellen. Op hoger abstractieniveau, bijvoorbeeld met de structuurvisie Oss
2020 en de Toekomstvisie Oss. Om antwoord te krijgen op de vraag welke
koers Oss in de toekomst moet volgen, is de ‘Toekomstvisie: Oss op weg naar
2020’ opgesteld.

Een cruciale uitwerking van de toekomstvisie betreft het thema wonen. Met het
opstellen van de Woonvisie presenteert de gemeente Oss haar visie op de
woonopgave voor de jaren tot 2015, met een concrete uitwerking voor de eerste
vijf jaar. De Woonvisie is de eerste voor de huidige gemeente Oss en vervangt
de vorige visies op het gebied van wonen van Ravenstein (1999) en Oss
(1996).

In de woonvisie van de gemeente Oss komt het volgende naar voren voor wat
betreft wonen en ontwikkelingen die daarmee samenhangen (betreffende de
kern Deursen):

Oss wil een krachtige stad (met ‘levende’ stadswijken) en leefbare dorpen zijn. Om leefbare
dorpen te hebben en te houden is een voldoende en gedifferentieerd woningaanbod, in prijs,
woonvorm en woningtype (voor een veelzijdige bevolkingssamenstelling) nodig. Daarnaast
moet er plaats zijn voor eigen bewoners én nieuwe bewoners.

Om in de komende jaren in de vraag naar woningen te kunnen (blijven) voorzien, is het voor
de gemeente Oss van belang om het woningaanbod op peil te houden. De gemeente Oss
sluit aan bij de door de provincie geschetste ruimtelijke ontwikkelingen en de provinciale
prognose voor de bevolkingsontwikkelingen en de woningbouw. De provincie heeft daarvoor
twee voor Oss relevante ruimtelijke nota’s opgesteld: het uitwerkingsplan Waalboss is het
kader voor het stedelijk deel van de gemeente Oss en het uitwerkingsplan Maaskant is het
kader voor het landelijk gebied van de gemeente Oss, de zogenaamde kleine kernen.

Voor wonen in de landelijke regio’s geldt het provinciale uitgangspunt dat slechts gebouwd
mag worden voor de natuurlijke aanwas (migratiesaldo is nul). De woningbouw in de kleine
kernen van Oss wordt daarmee gelimiteerd.

Gesteld kan worden dat onderhavig plan aan de Rechtestraat 2 past binnen de
kaders van de woonvisie gemeente Oss.

3.2.2 Bestemmingsplan Deursen-Dennenburg’

Onderhavig projectgebied is opgenomen in het bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’, vastgesteld op 28 januari 1969 en goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant op 18 augustus 1971. In
dit plan is het projectgebied aangeduid met de bestemming ‘instellingen van
maatschappelijk verkeer (V)”. Het huidige kinderdagverblijf past binnen deze
bestemming. De bestemming geeft echter niet de planologische ruimte om het
pand te gebruiken als woning.
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Figuur 9: uitsnede plankaart
bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’

=

Toekomstig bestemmingsplan ‘Negen kernen — 2012’

De projectlocatie maakt deel uit van het, in voorbereiding zijnde,
bestemmingsplan ‘Negen Kernen — 2012’. In het nieuwe bestemmingsplan zal
voor Rechtestraat 2 een dubbelbestemming worden opgenomen, te weten de
bestemmingen ‘kinderdagverblijf en ‘wonen’. Hiermee ontstaat de
planologische ruimte om het pand zowel ten behoeve van het kinderdagverblijf
als ten behoeve van wonen te gebruiken. Voorliggende ruimtelijke
onderbouwing is bedoeld om de beoogde (dubbel)bestemming voor de locatie
Rechtestraat 2 in het nieuwe bestemmingsplan ‘Negen Kernen - 2012’ te
verantwoorden.
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4, OMGEVINGSASPECTEN

4.1 Algemeen

Hoewel onderhavige ontwikkeling ogenschijnlijk kleinschalig is, is het bij elke
ruimtelijke ingreep noodzakelijk om in beeld te brengen hoe deze van invloed is
op een aantal omgevingsaspecten. In deze paragraaf wordt per (relevant)
aspect bezien wat deze invloed is en in hoeverre dat acceptabel is dan wel
binnen de daarvoor bepaalde wet- en regelgeving past.

De volgende omgevingsaspecten worden behandeld:
- archeologie;

- flora en fauna;

- bodem;

- geluid;

- luchtkwaliteit;

- kabels en leidingen;

- bedrijven en milieuzonering;
- externe veiligheid;

- water;

- verkeer en parkeren.

4.2 Archeologie

In september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz)
van kracht geworden, als wijziging op de Monumentenwet van 1988. In het kort
stelt deze wet dat de gemeenten er voor verantwoordelijk zijn dat de
archeologische waarden op haar grondgebied in toereikende mate beschermd
worden door het opstellen van een archeologisch beleid (zorgplicht).

Het “Archeologiebeleid gemeente Oss” is neergelegd in het beleidsdocument
“Behoud van het verleden”. Onderdeel van het beleidsdocument is de
archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart voor de gemeente Oss. Op
onderstaande kaart is een uitsnede van de archeologische beleidsadvieskaart
weergegeven.

Figuur 10: uitsnede
archeologische
beleidsadvieskaart
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Op basis van de archeologische beleidsadvieskaart heeft de projectlocatie een
hoge archeologische verwachtingswaarde. Hierbij geldt als voorwaarde dat bij
projectgebieden groter dan 100 m2 geen bodemingrepen gedaan mogen
worden die dieper dan 30 cm onder het maaiveld zijn.

Gezien het feit dat onderhavig initiatief in bestaande bebouwing zal worden
gerealiseerd, zal de bodem niet nader worden verstoord. Archeologisch
onderzoek is derhalve niet nodig.

4.3 Flora en fauna

Gezien het huidige gebruik van de projectlocatie en aangezien er geen
nieuwbouw wordt opgetrokken zal de overlast/verstoring voor beschermende
soorten door bouwwerkzaamheden nihil zijn.

4.4 Bodem

Onderhavig plan betreft het herbestemmen van de huidige bestemming
maatschappelijke doeleinden naar de bestemming wonen. Bij de woning is het
bouwen van een bijgebouw gewenst. In het kader van de RO is een (historisch)
vooronderzoek noodzakelijk.

Door onderzoeksbureau Milon is in mei 2011 een vooronderzoek verricht. Het
doel van het vooronderzoek is het objectief vaststellen van alle verdachte
locaties en activiteiten ten aanzien van mogelijke bodemverontreiniging. De
rapportage als bijlage toegevoegd.

De conclusie en onderzoeksstrategie te aanzien van bodemverontreiniging zijn
als volgt:

Op basis van het gebruik van de locatie en de (in)directe omgeving zijn geen
aanwijsbare risicohoudende deellocaties of bronnen vastgesteld. Op en de
directe nabijheid van de locatie hebben, zowel in het verleden als het heden,
geen potentieel bodembedreigende activiteiten plaatsgevonden. De
onderzoekslocatie is gelegen in een zone waar de archeologische
verwachtingswaarde hoog is. Op basis van het huidige en toekomstige gebruik
van de onderzoekslocatie zal de bodem niet worden verstoord en is derhalve
een vergunning ten behoeve van bodemingrepen niet noodzakelijk.

Gezien het vroegere, huidige en toekomstige gebruik, de bodemgesteldheid en
de geohydrologische situatie wordt er geen bodemverontreiniging verwacht.

Voor de op termijn voorgenomen uitbreiding geldt dat er, bij de bouwaanvraag,
een bodemonderzoek conform de NEN 5740 vereist is indien het gaat om een
te bebouwen oppervlak groter dan 50 m2 welke de bestemming wonen verkrijgt
of een ruimte betreft waarvoor een structurele verblijftijd van meer dan 2 uur per
dag geldt.

4.5 Geluid
Wegverkeerslawaai

Het huidig gebruik is een kinderdagverblijf. Dit is geen geluidsgevoelig object in
de zin van de Wet geluidhinder. Ten aanzien van wegverkeerslawaai zijn er dan
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ook geen belemmeringen. Echter het voornemen bestaat om binnen 10 jaar het
terrein te inrichten tot woonhuis en bovendien ligt de locatie binnen de
geluidszone van de Dorpenweg. In het kader van de RO is een akoestisch
onderzoek noodzakelijk.

Er is geen akoestisch onderzoek uitgevoerd voor deze specifieke locatie. In
plaats daarvan is informatie geput uit een eerder uitgevoerd akoestisch
onderzoek in de omgeving (goedkeuring gemeente). Het betreffende onderzoek
is in 2011 uitgevoerd door K+ Adviesgroep ten behoeve van het initiatief aan de
Laagstraat 58 (het realiseren van 3 bouwvolumes waarin meerdere woningen
voorstelbaar zijn).

Uit het akoestisch onderzoek van Laagstraat 58 blijkt dat alleen de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt overschreden bij het bouwvolume dat
direct aan de Laagstraat 58 ligt. Echter is dit bouwvolume niet representatief
voor de woning aan de Rechtestraat 2, wel het meest noordelijke bouwvolume
is representatief voor de toekomstige woning aan Rechtestraat 2. Uit het
akoestisch onderzoek (waarneempunt 13 t/m 18) blijkt dat voor het meest
noordelijke bouwvolume de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet wordt
overschreden. Daarbij komt dat de toekomstige woning aan Rechtestraat 2 al
gedeeltelijk wordt afgeschermd door de eerste lijnbebouwing (ter hoogte van
Laagstraat).

Geluidhinder vanwege inrichtingen

De toekomstige woning aan Rechtestraat 2 vormt geen belemmering voor de
bedrijfsmatige activiteiten bij inrichtingen in de directe omgeving. De meest
nabijgelegen inrichtingen betreffen de begraafplaats en de kerk. Op basis van
de VNG-brochure valt een begraafplaats onder milieucategorie 1 met een
maximale afstand van 10 meter (geluid). Voor kerkgebouwen geldt categorie 2
met een maximale afstand van 30 meter (geluid). De toekomstige woning aan
Rechtestraat 2 ligt op circa 38 meter vanaf de noordelijke bestemmingsgrens
van de kerk (maatschappelijke bestemming) en circa 16 meter vanaf de
westelijke bestemmingsgrens maatschappelijk-begraafplaats.

Buiten de dorpskern zijn een aantal veehouderijen gelegen die vallen onder het
regiem van de Wet milieubeheer. Deze veehouderijen te weten veehouderij Van
Boxtel aan de Hoogstraat 6 (vleesvarkens en melkkoeien) en varkenshouderij
Van Rijdt aan de Dorpenweg 31 zijn gelegen op een afstand van respectievelijk
300 meter en 225 meter. Van enig geluidhinder vanwege deze veehouderijen is
gezien de afstand geenszins sprake.

4.6 Geur

De gemeentelijke geurverordening geeft het volgende aan:

Figuur 11: uitsnede
kaart
geurverordening

Legenda

Norm (Ou/m3)
1

= 0 M WwWwmMN

Ruimtelijke Onderbouwing 'Rechtestraat 2, Deursen’, versie december 2011 -22-



‘Voor de kleine kernen stellen wij een norm van 6,0 Ou voor, omdat de
verwevenheid van deze kernen met het buitengebied groter is. Door het geven
van een norm van 6,0 Ou wordt in deze kernen bovendien meer
inbreidingsruimte  gecreéerd.  Hierdoor worden  woningbouwprojecten
bijvoorbeeld Asboom Overlangel en Groenstraat Haren niet meer belemmerd
door geurcontouren. Ook voor andere initiatieven wordt in de kleine kernen
meer inbreidingsruimte gecreéerd’.

Ter plaatse van de projectlocatie geldt een afstand va 50 meter voor
veehouderijen met een milieuvergunning voor dieren waarvoor een vaste
afstand geldt. Er geldt een afstand van 100 meter voor veehouderijen die onder
het Besluit Landbouw vallen. Binnen een afstand van 50 cq. 100 meter van de
projectlocatie zijn geen veehouderijen gelegen. De veehouderij aan de
Dorpenweg 31 bevindt zich op ruime afstand (meer dan 100 meter) tot de
projectlocatie en levert dan ook geen belemmering op.

Daarbij komt dat de geurgevoeligheid niet veranderd, het gebouw was al
geurgevoelig zodat toetsing van geur niet aan de orde is.

Gelet op bovenstaande wordt een nader geuronderzoek niet noodzakelijk
geacht.

4.7 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de wet tot wijziging van de Wet milieubeheer
(luchtkwaliteitseisen) in werking getreden. Deze ‘Wet luchtkwaliteit’ vervangt het
Besluit luchtkwaliteit 2005.

De kern van deze wetgeving bestaat uit de (Europese) luchtkwaliteitseisen,
zoals ook al het geval was onder het Besluit luchtkwaliteit. Nieuw zijn het
‘Besluit niet in betekende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’ en de ‘Regeling
niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’. Voor projecten die
niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging hoeft niet langer
te worden getoetst aan de grenswaarden.

In de ‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’ zijn
categorieén van gevallen benoemd die in ieder geval als ‘niet in betekenende
mate’ worden aangemerkt en waarvoor toetsing aan de grenswaarden dus
zonder meer achterwege kan blijven. Er is blijkens deze regeling geen
onderzoek nodig voor ‘woningbouwlocaties, indien een dergelijke locatie, in
geval van één ontsluitingsweg, netto niet meer dan 500 nieuwe woningen
omvat, dan wel, in geval van twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige
verkeersverdeling, netto niet meer dan 1.000 woningen omvat'.

Het initiatief betreft een interne verbouwing van de kinderdagverblijf tot een
burgerwoning met bijgebouw. Het aantal van 500 woningen conform de Wet
milieubeheer (luchtkwaliteitseisen) wordt derhalve niet overschreden. Een
specifiek luchtkwaliteitsonderzoek hoeft dan ook op basis van deze wetgeving
niet te worden uitgevoerd.

Vanuit het omgevingsaspect luchtkwaliteit zijn geen belemmeringen te voorzien
met betrekking tot de onderhavig plan.
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4.8 Kabels en leidingen

Naar verwachting zijn in de directe omgeving van de projectlocatie geen kabels
en leidingen aanwezig die een belemmering vormen voor de beoogde
ontwikkeling.

VO6r aanvang van grond- en grondwerkzaamheden dient de exacte ligging van
kabels en leidingen door middel van een KLIC-melding te worden opgevraagd
bij de betrokken netwerk-/leidingbeheerders.

4.9 Bedrijven en milieuzonering

In de omgeving van het plangebied is een veehouderij aanwezig, namelijk aan
de Dorpenweg 31. Ter plaatse van de projectlocatie geldt een afstand va 50
meter voor veehouderijen met een milieuvergunning voor dieren waarvoor een
vaste afstand geldt. Er geldt een afstand van 100 meter voor veehouderijen die
onder het Besluit Landbouw vallen. De veehouderij aan de Dorpenweg 31
bevindt zich op ruime afstand (meer dan 100 meter) tot de projectlocatie en
levert dan ook geen belemmering op.

Daarnaast worden binnen het plangebied geen milieubelastende activiteiten
mogelijk gemaakt die een belemmering kunnen vormen voor geluidsgevoelige
objecten in de omgeving, zoals woningen.

Vanuit het omgevingsaspect bedrijven en milieuzonering zijn geen
belemmeringen te voorzien met betrekking tot onderhavig plan.

4.10 Externe veiligheid

Externe veiligheid betreft het risico dat aan bepaalde activiteiten verbonden is
voor niet bij de activiteit betrokken personen.

Het externe veiligheidsbeleid richt zich op het voorkomen en beheersen van
risicovolle bedrijfsactiviteiten en van risicovol transport (onder andere van
gevaarlijke stoffen). Het gaat daarbij om de bescherming van individuele
burgers en groepen tegen ongevallen met gevaarlijke stoffen of
omstandigheden.

Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in risicovolle inrichtingen (onder
andere Ipg-tankstations), vervoer van gevaarlijke stoffen en leidingen (onder
andere aardgas, vioeibare brandstof en elektriciteit). Om voldoende ruimte te
scheppen tussen risicobron en de personen of objecten die risico lopen
(kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in acht
worden genomen. Ook ontwikkelingsmogelijkheden die ingrijpen in de
personendichtheid kunnen om onderzoek vragen.

Op basis van de ‘Signaleringskaart Externe Veiligheid Oss 2010’ is de
projectlocatie gelegen binnen het invloedsgebied van het spoor en tegen het
invloedsgebied van transport van gevaarlijke stoffen over de Dorpenweg aan.

Invioedsgebied spoor

Gezien de afstand van de projectlocatie tot aan het spoor (meer dan 900 meter)
en de omvang van de ontwikkeling, zal het groepsrisico niet significant
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toenemen. Het groepsrisico zal met de voorgenomen ontwikkeling aan
Rechtestraat 2 onder de oriéntatiewaarde blijven, waardoor een berekening van
het groepsrisico achterwege kan blijven..

Invioedsgebied wegen

Ten zuiden van de projectlocatie is de provinciale weg N626 gelegen. Hierop
vindt vervoer van gevaarlijke stoffen plaats. Echter zijn de jaarlijkse aantallen
zodanig klein dat deze weg niet is opgenomen in de eindrapportage voor het
Basisnet Weg. Bovendien is de dorpskern Deursen-Dennenburg volgens de
Risicoatlas wegtransport van gevaarlijke stoffen van Rijkswaterstaat, niet
gelegen aan een transportroute voor gevaarlijke stoffen. De ontwikkeling is
dermate kleinschalig dat de oriéntatiewaarde van het groepsrisico niet
overschreden zal worden.

Vanuit het omgevingsaspect externe veiligheid zijn derhalve geen
belemmeringen te voorzien met betrekking tot het ontwikkelen van de
burgerwoning met bijgebouw. Het toevoegen van één woning levert geen
belemmering op voor het plaatsgebonden risico dan wel het groepsgebonden
risico. Ook in geval van calamiteiten is de zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid
voldoende.

411 Water

Het Besluit op de ruimtelijke ordening schrijfft voor dat in een ruimtelijke
onderbouwing een beschrijving wordt opgenomen van de wijze waarop
rekening is gehouden met de gevolgen van het project voor de
waterhuishouding. Hiertoe dient in een ruimtelijke onderbouwing een
waterparagraaf te worden opgenomen, waarbij wordt aangegeven hoe wordt
omgegaan met schoon en met vuil water op het perceel. Het waterschap Aa en
Maas dient te adviseren over de wateraspecten bij deze vrijstelling.

Het opstellen van een waterparagraaf is wettelijk verplicht bij alle ruimtelijke
plannen. Op grond van artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening
BRO. De watertoets Is het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren,
afwegen en uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in
relevante ruimtelijke plannen en besluiten, Het doel van de watertoets is dat de
waterbelangen evenwichtig worden meegewogen bij de totstandkoming van
een plan.

De onderzoekslocatie valt onder binnen het beheersgebied van Waterschap de
Aa en Maas. Huishoudelijk afvalwater dat vrijkomt bij de toekomstige
bebouwing (en bestaande bebouwing) zal afgevoerd worden naar het
gemeentelijk riool in de Rechtestraat. Dit zal gebeuren in overleg met de
rioolbeheerder, te weten de Gemeente Oss.

Het hemelwater van de toekomstige bebouwing wordt gescheiden van het
huishoudelijk afvalwater en derhalve normaliter niet afgevoerd naar het
gemeentelijk rioleringsstelsel.

Het hergebruik van hemelwater voor huishoudelijke doeleinden op een
dergelijke kleine schaal is niet rendabel en wordt dan ook niet mogelijk geacht.

Met het oog op de waterhuishouding kan het plan doorgang vinden. Het plan is
niet in strijd met waterbeleid en schaadt geen waterschapsbelangen. Ten
aanzien van de ontwikkeling geldt een afname van verhard opperviakte
waardoor compensatie niet vereist is. Hemelwater dient, net als bij het
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bestaande gebouw op de hemelwaterafvoer van de gemeente geloosd te
worden.

412 Verkeer en parkeren

Bij nieuwe projecten (zowel nieuwbouw- en herstructueringsprojecten) moet
rekening worden gehouden met de aanleg van voldoende parkeergelegenheid.
Hiermee kan worden voorkomen dat een te hoge parkeerdruk zorgt voor
overlast in het gebied. Vooraf moet worden vastgesteld hoeveel
parkeerplaatsen noodzakelijk geacht worden op een bepaalde locatie. Bij het
vaststellen van dit aantal moet gebruik gemaakt worden van de parkeernormen
zoals de gemeente die heeft vastgelegd.

Voor onderliggend plan geldt een parkeernorm van 2 (woning vrijstaand).
Gezien de aanwezige ruimte kan voldaan worden aan de parkeernorm van 2 op
eigen terrein.
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5. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De voorgestane ontwikkeling heeft geen financiéle gevolgen voor de gemeente.

Gezien de kleinschaligheid van de ontwikkeling (functieverandering) wordt
verwacht dat de kosten voor het uitvoeren van een planschaderisicoanalyse
hoger zullen uitvallen dan de daadwerkelijke planschadeclaims.

Eventuele financiéle gevolgen die ontstaan als gevolg van de ontwikkeling zijn

voor rekening van de initiatiefnemer. De gemeente zal hiervoor te zijner tijd een
planschadeovereenkomst sluiten met de initiatiefnemer.
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6. PROCEDURE

Gemeente Oss heeft schriftelijk laten weten dat het wijzigen van de
bestemming ‘maatschappelijke doeleinden’ naar ‘wonen’ planologisch
voorstelbaar is. Alvorens hieraan daadwerkelijk medewerking verleend kan
worden dient de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het plan aangetoond te
worden. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing is daarvoor opgesteld.

Op dit moment worden de bestemmingsplannen van de negen kleine kernen
geactualiseerd tot een integraal bestemmingsplan ‘Negen Kernen - 2012’. De
projectlocatie gaat ook deel uitmaken van dit nieuwe bestemmingsplan.

Het is de bedoeling dat het plan, op basis van voorliggende ruimtelijke
onderbouwing, wordt opgenomen in het bestemmingsplan ‘Negen Kernen -
2012’ door het plangebied als kinderdagverblijf annex wonen te bestemmen.
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1. MOTIVATIE EN CONCLUSIE

Om het initiatief juridisch en planologisch mogelijk te maken binnen het
geactualiseerde bestemmingsplan ‘Negen Kernen - 2012, is voorliggende
ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Deze ruimtelijke onderbouwing vormt de
basis voor inpassing van het initiatief binnen deze procedure.

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing betreft een initiatief in de kern Deursen,
gemeente Oss, en omvat een interne verbouwing van de kinderdagverblijf tot
een burgerwoning, aan de Rechtestraat 2. Hiervoor dient de huidige
bestemming ‘maatschappelike doeleinden’ te worden gewijzigd tot
kinderdagverblijf/iwonen. Hierdoor ontstaat de mogelijkheid om onderhavig pand
te benutten voor zowel een kinderdagverblijf (en kan het huidige gebruik
voorlopig worden voortgezet) als wonen (zodat de eigenaar op termijn het pand
kan verbouwen en betrekken als woning). De op het perceel aanwezige
gebouw, welke in gebruik is als kinderdagverblijf, blijft in het kader van de
ontwikkeling behouden en intern verbouwd tot woning.

Realisatie van het initiatief is mogelijk binnen het beleid van de provincie Noord-
Brabant. Het initiatief past, met uitzondering van het vigerende
bestemmingsplan, ook binnen het beleid en de visie van de gemeente Oss.
Doordat het bestemmingsplan verouderd is, wordt het bestemmingsplan,
samen met alle andere bestemmingsplannen van de negen kleine kernen,
momenteel door de gemeente geactualiseerd. In het kader van deze
actualisering wordt het onderhavige initiatief passend geacht.

Vanuit ruimtelijk oogpunt sluit een burgerwoning met bijgebouw op deze locatie
aan op de bestaande ruimtelijke structuren binnen dit deel van de kern van
Deursen. Uitbreiding van de kern wordt voorkomen en de structuur van de kom
blijft behouden.

(Milieu)planologisch gezien zijn er geen belemmeringen voor het hier
voorgestane initiatief.

Gelet op het voorgaande wordt voorliggend initiatief gezien als een kans om
een passende invulling te geven aan deze locatie. De locatie verkrijgt een
kwalitatief goede functie die aansluit op de karakteristiek en functie van de
bebouwing in de directe omgeving.

Oss, december 2011
Planomar
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1. Inleiding

1.1. Opdrachtverlening

Op 27 mei 2011 heeft MILON bv te Schijndel schriftelijk opdracht gekregen van

mevrouw T. van Dieten te Deursen, voor het uitvoeren van een vooronderzoek. De onder-
zoekslocatie is gelegen aan de Rechtestraat 2 te Deursen. Het onderzoek dient uitgevoerd
te worden volgens het onderzoeksprotocol NEN 5725.

1.2. Aanleiding

De aanleiding voor het uitvoeren van het vooronderzoek wordt gevormd door een schrijven
van mevrouw T. van Dieten (kenmerk bestemmingswijziging, d.d. 31 mei 2011). In deze
brief wordt door de opdrachtgever verzocht een historisch onderzoek uit te voeren op haar
perceel.

1.3. Doel

Het doel van het vooronderzoek is het objectief vaststellen van alle verdachte locaties en
activiteiten ten aanzien van een mogelijke bodemverontreiniging. In het vooronderzoek zal
eventueel een onderzoeksvoorstel worden opgenomen voor een verkennend bodemonder-
zoek.

1.4. Betrouwbaarheid

Het onderzoek is onafhankelijk uitgevoerd. MILON bv is geen eigenaar van de onderzoekslo-
catie en financieel niet gelieerd aan de opdrachtgever.

Het onderzoek is met de grootst mogelijke nauwkeurigheid en conform de daarvoor opge-
stelde normen en richtlijnen uitgevoerd. MILON bv acht zich niet aansprakelijk voor eventu-
eel hieruit voortvioeiende (financiéle) schade.
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2. Informatie onderzoekslocatie

2.1. Algemeen

Voor de uitvoering van het vooronderzoek is gebruik gemaakt van de NEN 5725, oktober
1999 (leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en nader
onderzoek). De verzamelde informatie (op verminderd basisniveau) ten behoeve van het
vooronderzoek is opgesplitst in de volgende categorieén:;

- het huidig gebruik;

= het historisch gebruik;

. het toekomstig gebruik;

. de bodemopbouw en gechydrologie;

" eerder uitgevoerde bodemonderzoeken;
. milieudossiers;
" overige relevante zaken.

Ten behoeve van onderhavig onderzoek is informatie opgevraagd en indien nodig ingezien
bij de desbetreffende gemeente en de eigenaar. In de hierna volgende paragrafen zullen de
resultaten van het vooronderzoek besproken worden.

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Rechtestraat 2 te Deursen (gemeente Oss). De glo-
bale ligging van de locatie op de topografische kaart van Nederland is weergegeven in bijla-
ge 1. Enkele topografische gegevens van de |ocatie zijn weergegeven in tabel 1,

Tabel 1: Topografische gegevens
e o :: .‘,."‘-‘- i L 4 .'w.' ey

3 ot B

Ka aanduiding’ F

Gemeente: Ravenstein Sectie: D Nr(s).: 1898 en 1900
Oppervlakte perceel circa 457 m?

Opperviakte bebouwd circa 140 m?

Maaiveldhoogte circa 9 m+NAP

2.2. Huidige activiteiten en gebruik van de locatie

De onderzoekslocatie is zuidoostelijk gelegen in de kern van het kerkdorp Deursen. Deursen
was in het verleden onderdeel van de gemeente Ravenstein en valt sinds 2003 bestuurlijk
tot de gemeente Oss. De locatie is gelegen ten zuiden van de Rechtestraat.

Op de onderzoekslocatie bevindt zich een vrijstaand voormalig parochiehuis met een opper-
vlakte van circa 140 m®. De onderzoekslocatie is gedeeltelijk voorzien van een tegelverhar-
ding. Momenteel is het gebouw in gebruik als kinderdagverblijf. Voor een indruk van de on-
derzoekslocatie wordt verwezen naar het door de opdrachtgever verstrekte document
“"Ruimtelijke Onderbouwing '‘Rechtestraat 2, Deursen’, versie 28 januari 2011". Dit docu-
ment is terug te vinden in bijlage 2.
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2.3. Historische activiteiten en het gebruik van de locatie

Volgens de Grote Historische topografische Atlas van Noord-Brabant was de onderzoekslo-
catie en de omgeving omstreeks 1900 reeds in gebruik als kerk, kerkplein en kerkhof. De
Rechtestraat was reeds aanwezig. Aangenomen wordt dat de locatie tot circa 1970 eenzelf-
de gebruiksfunctie heeft gehad. Omstreeks 1970 is het huidige pand (het voormalige paro-
chiehuis) gebouwd. Volgens opgave van de gemeente Oss heeft de onderzoekslocatie een
hoge archeologische verwachtingswaarde. Hiervoor wordt verwezen naar paragraaf 4.3,

2.4. Toekomstige activiteiten en gebruik van de locatie

Voor zover bekend zal het huidige gebruik vooralsnog ongewijzigd blijven en zal het de ko-
mende jaren in gebruik blijven als kinderdagverblijf. Op termijn wil de eigenaar de moge-
lijkheid verkrijgen om het pand te verbouwen tot woning inclusief de aanbouw van een bij-
gebouw. Om dit planclogisch mogelijk te maken zal de huidige bestemming in het bestem-
mingsplan herbestemd moeten worden van “maatschappelijke doeleinden” naar de be-
stemming “wonen”.

2.5. Calamiteiten

Op de onderzoekslocatie hebben zich voor zover bekend geen calamiteiten voorgedaan
waarbij bodemverontreiniging zou kunnen zijn ontstaan.

2.6. Directe omgeving

Ten noorden en westen van de onderzoekslocatie is hoofdzakelijk woonbebouwing aanwe-
zig. Ten zuiden van de onderzoekslocatie staat de kerk van Deursen en ten zuidoosten is
het kerkhof gelegen.

3. Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken

3.1. Ter plaatse van de onderzoekslocatie

Na raadpleging van gemeentelijke archieven en het beoordelen van de vragenlijst van de
eigenaar, blijkt niet dat er bodemonderzoek is uitgevoerd op de onderzoekslocatie.

In de gemeentelijke archieven staan op de onderzoekslocatie geen ondergrondse olietanks
of tanksaneringen geregistreerd. Ook de vragenlijst van de eigenaar verschaft hierover
geen informatie. Uit de verstrekte gegevens blijkt dat er geen gegevens zijn waaruit blijkt
dat op de onderzoekslocatie een calamiteit heeft plaatsgevonden. Op de onderzoekslocatie
is zover bekend geen onderzoek naar explosieven uitgevoerd.

3.2. In de directe omgeving van de onderzoekslocatie

Op basis van de verstrekte gegevens van de gemeente en de vragenlijst van de eigenaar,

blijkt niet dat er in de directe omgeving bodemonderzoek is uitgevoerd. Ook is het niet be-
kend of er ondergrondse opslagtanks in de directe omgeving aanwezig zijn geweest of dat
calamiteiten zijn voorgevallen.
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4. Bodemopbouw en grondwatergegevens

4.1. Regionale bodemopbouw

Het onderzoeksterrein heeft een globale hoogteligging van circa 9 m+NAP. De gegevens
van de bodemsamenstelling en de hydrologische gegevens zijn verkregen uit de TNO-
grondwaterkaart (West Brabant).

Deklaag (0 tot 2 meter)
Vanaf het maaiveld tot circa 2 m-mv is een deklaag aanwezig van matig fijn zand, een zo-

genaamde zandopduiking. Hiermee ligt het dorp zo'n 2 meter hoger dan de directe omge-
ving.

Eerste watervoerende pakket (2 tot 25 meter)
Vanaf het maaiveld tot circa 25 m-mv bevindt zich het eerste watervoerend pakket dat
voornamelijk bestaat uit matig fijn tot matig grof zand (formatie van Veghel en Sterksel).

Scheidende laag
Vanaf circa 25 tot circa 200 m-mv bevindt zich een scheidende laag die voornamelijk uit
uiterst fijn tot middel fijn zand met kleilagen bestaat (formatie van Breda).

4.2. Grondwatergegevens

De stromingsrichting van het freatische grondwater is onder andere door de aanwezigheid
van de Maas, regionaal noordnoordwestelijk gericht. Naar opgave van de provincie Noord-
Brabant ligt het onderzoeksgebied niet in een grondwaterbeschermingsgebied. Op de on-
derzoekslocatie wordt voor zover bekend geen grondwater onttrokken. Het aanwezig zijn

van ongeregistreerde onttrekkingen in de directe omgeving is niet bekend en wordt derhal-
ve niet uitgesloten.

4.3. Archeologische gegevens

Volgens opgave van de gemeente Oss is de archeologische verwachtingswaarde hoog.

Ten aanzien van deze verwachtingswaarde wordt door de gemeente Oss het volgende be-
leidsadvies gehanteerd. In gebieden groter dan 100 m? zijn bodemingrepen dieper dan 0,3
m-my niet toegestaan zonder vergunning. Op basis van het huidige en toekomstige gebruik
van de onderzoekslocatie zal de bodem niet worden verstoord.
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5. Conclusies en onderzoeksstrategie

5.1. Gebruik van de locatie en de omgeving

De directe omgeving van de onderzoekslocatie was omstreeks 1900 reeds in gebruik als de
kerk van Deursen welke ten zuiden van de onderzoekslocatie ligt, een kerkplein en zuidoos-
telijk van de onderzoekslocatie het kerkhof. Aangenomen wordt dat de locatie tot aan de
bouw van het voormalige parochiehuis omstreeks 1970 eenzelfde gebruiksfunctie heeft ge-
had, Ten noorden en westen van de onderzoekslocatie is hoofdzakelijk woonbebouwing
aanwezig.

Op basis van het gebruik van de locatie en de (in)directe omgeving zijn geen aanwijsbare
risicohoudende deellocaties of bronnen vastgesteld. Op en in de directe nabijheid van de
locatie hebben, zowel in het verleden als in het heden, geen potentieel bodembedreigende
activiteiten plaatsgevonden. De onderzoekslocatie is gelegen in een zone waar de archeolo-
gische verwachtingswaarde hoog is. Op basis van het huidige en toekomstige gebruik van
de onderzoekslocatie zal de bodem niet worden verstoord en is derhalve een vergunning ten
behoeve van bodemingrepen niet noodzakelijk.

5.2. Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken

Op de onderzoekslocatie en in de directe omgeving zijn eerder geen bodemonderzoeken
uitgevoerd.

5.3. Deellocaties en hypotheses

Gezien het vroegere, huidige en toekomstige gebruik, de bodemgesteldheid en de
geohydrologische situatie wordt er geen bodemverontreiniging verwacht. Aldus is de vol-
gende hypothese vastgesteld: “"onverdachte locatie”.

5.4. Onderzoeksstrategie

Op basis van de hypothese “onverdachte locatie” wordt indien een verkennend bodemon-
derzoek uitgevoerd gaat worden, geadviseerd de strategie voor een onverdachte locatie
(ONV) te hanteren.
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1.  INLEIDING

11 Aanleiding

De percelen aan de Rechtestraat 2 te Deursen zijn in eigendom van mevr. C.W.
Theunissen-Van Dieten. De eigenaar wil voor het aanwezige pand ter plaatse
de mogelijkheid behouden om het voor de komende jaren te blijven gebruiken
als kinderdagverblijf. Daarnaast wil de eigenaar de mogelijkheid verkrijgen om
het pand op termijn (binnen de planperiode van 10 jaar) te verbouwen tot
woning. Bij de woning is het bouwen van een bijgebouw gewenst. Om dit
planologisch mogelik te maken zal de huidige bestemming ‘maatschappelijke
doeleinden’ herbestemd moeten worden naar de bestemming ‘wonen'.

De percelen zijn kadastraal bekend als kadastrale gemeente Ravenstein, sectie
D, nummers 1898 en 1800. De omvang van de percelen bedragen
respectievelijk 330 m? en 127 m2.

Figuur 1: ligging
plangebied
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Het bouwplan past niet binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’. Genoemd bestemmingsplan is door de gemeenteraad
vastgesteld op 28 januari 1969 en door Gedeputeerde Staten van de provincie
Noord-Brabant goedgekeurd op 18 augustus 1971.

Gemeente Oss heeft schrifielik laten weten dat het wijzigen van de
bestemming ‘maatschappelike doeleinden' naar ‘wonen’ planologisch
voorstelbaar is. Hierbij heeft de gemeente aangegeven dat er een ruimtelijke
onderbouwing aangeleverd dient te worden, waarbij de benodigde
haalbaarheidsonderzoeken worden uitgevoerd.

Op dit moment wordt door de gemeente een nieuw bestemmingsplan
voorbereid. Het betreft de herziening van de negen kleine kernen
bestemmingsplannen. Onderhavige projectlocatie is opgenomen in het
vigerende bestemmingsplan ‘Deursen-Dennenburg’. Dit bestemmingsplan
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maakt onderdeel uit van de negen kleine kernen bestemmingsplannen. Het is
de bedoeling dat onderhavig plan, op basis van voorliggende ruimtelijke
onderbouwing, wordt opgenomen in genoemde herziening door het plangebied
naar wonen te bestemmen.

1.2 Leeswijzer

In paragraaf 2 van deze onderbouwing wordt het gebieds- en projectprofiel
geschetst. Paragraaf 3 geeft inzicht in de relevante beleidskaders. De
omgevingsaspecten worden belicht in paragraaf 4. In de paragrafen 5, 6, en 7
worden respectievelik de economische uitvoerbaarheid, de te wvolgen
procedure, een motivatie en conclusie gepresenteerd.
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Figuur 2: Deursen
{ca. 1865)

Ruimtelijike Onderbowwing

2. GEBIEDS- EN PROJECTPROFIEL

2.1 Gebiedsprofiel

De Rechtestraat is gelegen in de kern Deursen. Deursen is een kerkdorp dat
bestuurlijk behoort tot de gemeente Oss. De percelen die centraal staan in deze
ruimtelike onderbouwing zijn gelegen in het zuidelijke deel van de kern
Deursen.

Deursen maakte onderdeel uit van de voormalige gemeente Deursen en
Dennenburg. Deze gemeente, 537 hectare groot en met een bevolkingsaantal
van rond de 400 inwoners, was te klein om zelfstandig te kunnen voortbestaan.
Daarom is de gemeente in 1923 opgeheven en samengevoegd met Ravenstein
en in 2003 werd de gemeente Ravenstein geannexeerd door Oss.

Deursen ligt op een relatieve hoogte van tussen de 7,5 en 8 meter in het
landschap, een zogenaamde zandopduiking. Hiermee ligt het kerkdorp zo'n 2
meter hoger dan de directe omgeving. Het vestigingsstadje Ravenstein ligt aan
de oostkant van Deursen. Ten ncorden van Deursen liggen de dorpen Dieden,
Demen en Neerlangel, ten zuidoosten ligt Huisseling en ten westen ligt Haren.

CEMEENTE DEURKEN.

Belinal van 1@ 37,300

I

Hedurtustida Mjlin
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337 Muaders 300 fawenera : ' -

De Rechtestraat is een oost-west georiénteerde verbinding, die via de
Rondestraat aangesloten is op de Dorpenweg (provinciale verbindingsweg). Via
de Dorpenweg zijn omliggende kernen en steden, waaronder Oss, in relatief
korte tijd te bereiken.
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Ten noorden en oosten (zuidoosten) van de projectlocatie zijn voornamelijk
vrijstaande (riante) woningen aanwezig. Ten zuidwesten is de parochiekerk
gelegen inclusief de bijoehorende begraafplaats. In feite vormen de

projectiocatie, de kerk, de begraafplaats en de omliggende woningen de
grenzen van het kerkplein.

Figuur 3: ligaing
1 projectlocatie in aan
i kerkplein Deursen

Figuur 4: ligging
projectlocatie in groter
verband (anno nu)
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2.2 Projectprofiel

2.2.1 Projectlocatie

De tot de projectlocatie behorende percelen zijn kadastraal bekend als
gemeente Ravenstein, sectie D, nummers 1898 en 1900, en is ruimtelijk
beschouwd onderdeel van de kern Deursen. De percelen hebben een
gezamenlijke opperviakte van circa 457 m2,

Figuur 5: projectlocatie
kadastraal verband

2.2.2 Huidige situatie

Het perceel dat in deze ruimtelijke onderbouwing centraal staat is gelegen ten
zuiden van de Rechtestraat. Op het perceel bevindt zich een vrijstaand
voormalig parochiehuis met een omvang van circa 140 m2. Het pand kent één
bouwlaag en is uniek vanwege z'n lessenaarsdak.
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Figuur 6: foto's van het pand
aan de Rechtestraat 2

Momenteel is het gebouw in gebruik als kinderdagverbliif en is ingedeeld in de
volgende ruimten:

- Hal;

- Keuken;

- Kantoor;

- We (2x);

- Verblijfsruimte (2x).

/

’@,

karlacr

verklferaieds

Figuur 7: huidige situatie
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223 Beoogde situatie

De eigenaar van onderhavige projectlocatie wil het aanwezige gebouw, dat
momenteel in gebruik is als kinderdagverblijf, als zodanig behouden. Dit houdt
in dat voor de komende jaren de mogelijkheid behouden moet blijven om het
pand als kinderdagverblijf te gebruiken. Er zijn geen verbouwingsplannen voor
het pand.

De eigenaar wil verder de mogelikheid verkrijgen om het pand op termijn
(binnen enkele jaren, in elk geval binnen de planperiode van 10 jaar) te
verbouwen tot woning (om het vervolgens zelf te gaan bewonen). Het pand
dient hiervoor alleen intern te worden verbouwd, het pand hoeft niet te worden
verruimd. Wel is er bij de woning een bijgebouw gewenst, die prima op het
bijbehorende perceel gerealiseerd kan worden.

De oriéntatie van de woning blijft naar de Rechtestraat gericht. Parkeren zal op
eigen terrein plaats vinden.
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3. PLANOLOGISCH BELEIDSKADER

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de relevante beleidsaspecten die van
toepassing zijn op de projectlocatie en het beoogde initiatief.

31 Provinciaal beleid

Verordening Ruimte

Op 1 juni 2010 is door Provinciale Staten van de provincie Noord-Brabant de
Verordening Ruimte, fase 1 vastgesteld. Op 17 december 2010 stelde PS de
Verordening Ruimte fase 2 vast. De Verordening bestaat uit kaartmateriaal en
regels waarmee gemeenten rekening moeten houden bij het opstellen van
ruimtelijke plannen en het beocordelen van bouwaanvragen.

De Verordening Ruimte bevat de volgende (voor dit project relevante)
thematische kaarten en regels voor:

- Regionaal perspectief voor wonen en werken;

- Ruimte-voor-ruimteregeling;

- GHS-natuur/EHS;

- Bescherming tegen wateroverlast en overstromingen;

- Grond- en oppervlaktewatersysteem;

- Land- en tuinbouw (integrale zonering, glas, TOV).

I TED - - - T : PRE TR

W \ferordening Ruimie, fase 1

[¥] Siedsliik gzbied
i Flgu'ur o Stedslijxoskisd

Verordening Ruimte,

kaartlaag ‘Stedelijk

gebied’

:Slgdeii‘le rz2oig

E Landeliice reqgic
=] Ruimt= vecrbese gn kresihsrsts

Zeeigebisd voor stedeliive onbwivielin

Gebied integratie stad-land

In de Verordening is onderhavige projectlocatie gelegen in het ‘stedelijk gebied’
(zie figuur 7). Bestemmingsplannen gelegen in het ‘stedelik gebied’ bieden
afdoende ruimte om te voorzien in woningbouwontwikkeling. Onderhavig plan is
daardoor niet in strijd met de provinciale regeling voor stedelijke gebieden.

De onderwerpen ‘Ecologische hoofdstructuur’, “Waterberging’, ‘Integrale
zonering” en "Glastuinbouw en glasboomteelt’ zijn niet van toepassing op de
projectiocatie. Derhalve vormen deze onderwerpen geen belemmering voor
onderhavige locatie en de beoogde toekomstige ontwikkeling. Geconcludeerd
kan worden dat onderhavig plan past binnen het beleid =zoals dat is
geformuleerd in de Verordening Ruimte van de provincie Noord-Brabant.
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3.2 Gemeentelijk beleid

3.2.1 Woonvisie gemeente Oss

De gemeente Oss is via verschillende sporen haar visie op de toekomst aan het
opstellen. Op hoger abstractieniveau, bijvoorbeeld met de structuurvisie Oss
2020 en de Toekomstvisie Oss. Om antwoord te krijgen op de vraag welke
koers Oss in de toekomst moet volgen, is de “Toekomstvisie: Oss op weg naar
2020’ opgesteld.

Een cruciale uitwerking van de toekomstvisie betreft het thema wonen. Met het
opstellen van de Woonvisie presenteert de gemeente Oss haar visie op de
woonopgave voor de jaren tot 2015, met een concrete uitwerking voor de eerste
vijif jaar. De Woonvisie is de eerste voor de huidige gemeente Oss en vervangt
de vorige visies op het gebied van wonen van Ravenstein (1999) en Oss
(1996).

In de woonvisie van de gemeente Oss komt het volgende naar voren voor wat
betreft wonen en ontwikkelingen die daarmee samenhangen (betreffende de
kern Deursen):

Oss wil een krachtige stad (met ‘levende’ stadswijken) en leefbare dorpen zijn. Om leefbare
darpen te hebben en te houden is een voldoende en gedifferentieerd woningaanbod, in prijs,
woonvorm en woningtype (voor een veelzijdige bevolkingssamenstelling) nedig. Daarnaast
moet er plaats zijn voor eigen bewoners én nieuwe bewoners.

Om in de komende jaren in de vraag naar woningen te kunnen (blijven) voorzien, is het voor
de gemeente Oss van belang om het woningaanbod op peil te houden. De gemeente Oss
sluit aan bij de door de provincie geschetste ruimtelijke ontwikkelingen en de provinciale
prognose voor de bevolkingsontwikkelingen en de woningbouw. De provincie heeft daarvoor
twee voor Oss relevante ruimtelijke nota's opgesteld: het uvitwerkingsplan Waalboss is het
kader voor het stedelijk deel van de gemeente Oss en het uitwerkingsplan Maaskant is het
kader voor het landelijk gebied van de gemeente Oss, de zogenaamde kleine kemnen.

Yoor wonen in de landelijke regio's geldt het provinciale uitgangspunt dat slechts gebouwd
mag worden voor de natuurlijke aanwas (migratiesaldo is nul). De woningbouw in de kleine
kernen van Oss wordt daarmee gelimiteerd.

Gesteld kan worden dat onderhavig plan aan de Rechtestraat 2 past binnen de
kaders van de woonvisie gemeente Oss.

3.2.2 Bestemmingsplan ‘Deursen-Dennenburg’

Onderhavig projectgebied is opgenomen in het bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’, vastgesteld op 28 januari 1969 en goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant op 18 augustus 1971. In
dit plan is het projectgebied aangeduid met de bestemming ‘instellingen van
maatschappelijk verkeer (V)". Het huidige kinderdagverblijf past binnen deze
bestemming. De bestemming geeft echter niet de planologische ruimte om het
pand te gebruiken als woning.
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Figuur 8: uitsnede plankaart
bestemmingsplan ‘Deursen-
Dennenburg’

Toekomstig bestemmingsplan ‘Negen kernen — 2012’

De projectlocatie maakt deel uit van het, in voorbereiding zijnde,
bestemmingsplan ‘Negen Kernen — 2012'. In het nieuwe bestemmingsplan zal
voor Rechtestraat 2 een dubbelbestemming worden opgenomen, te weten de
bestemmingen ‘kinderdagverblif en ‘wonen’. Hiermee onistaat de
planclogische ruimte om het pand zowel ten behoeve van het kinderdagverblijf
als ten behoeve van wonen te gebruiken. Voorliggende ruimtelijke
onderbouwing is bedoeld om de beoogde (dubbel)bestemming voor de locatie
Rechtestraat 2 in het nieuwe bestemmingsplan ‘Negen Kernen - 2012’ te
verantwoorden.
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4. OMGEVINGSASPECTEN

4.1 Algemeen

Hoewel onderhavige ontwikkeling ogenschijnlijk kleinschalig is, is het bij elke
ruimtelijke ingreep noodzakelijk om in beeld te brengen hoe deze van invloed is
op een aantal omgevingsaspecten. In deze paragraaf wordt per (relevant)
aspect bezien wat deze invloed is en in hoeverre dat acceptabel is dan wel
binnen de daarvoor bepaalde wet- en regelgeving past.

De volgende omgevingsaspecten worden behandeld:
- archeologie;

- flora en fauna;

- bodem;

- geluid;

- luchtkwaliteit;

- kabels en leidingen:

- bedrijven en milieuzonering;
- externe veiligheid;

- water;

- verkeer en parkeren.

4.2 Archeologie

In september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz)
van kracht geworden, als wijziging op de Monumentenwet van 1888. In het kort
stelt deze wet dat de gemeenten er voor verantwoordelijk zijn dat de
archeologische waarden op haar grondgebied in toereikende mate beschermd
waorden door het opstellen van een archeologisch beleid (zorgplicht).

Het "Archeologiebeleid gemeente Oss” is neergelegd in het beleidsdocument
“Behoud van het verleden”. Onderdeel van het beleidsdocument is de
archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart voor de gemeente Oss. Op
onderstaande kaart is een uitsnede van de archeologische beleidsadvieskaart
weergegeven.

Figuur 10: uvitsnede
archeologische
beleidsadvieskaart

Ruimtelijke Onderbowwing 'Rechtestraat 2, Deursen’, versie 28 januari 2014 -19 -



Op basis van de archeologische beleidsadvieskaart heeft de projectlocatie een
hoge archeologische verwachtingswaarde. Hierbij geldt als voorwaarde dat bij
projectgebieden groter dan 100 m? geen bodemingrepen gedaan mogen
worden die dieper dan 30 cm onder het maaiveld zijn.

Gezien het feit dat onderhavig initiatief in bestaande bebouwing zal worden
gerealiseerd, zal de bodem niet nader worden verstoord. Archeologisch
onderzoek is derhalve niet nodig.

4.3 Flora en fauna

Gezien het huidige gebruik van de projectlocatie en aangezien er geen
nieuwbouw wordt opgetrokken zal de overlast/verstering voor beschermende
soorten door bouwwerkzaamheden nihil zijn.

4.4 Bodem

Gezien het feit dat de activiteiten zullen plaatsvinden in bestaande bebouwing
zullen bodemaspecten het initiatief niet belemmeren. Een bodemonderzoek is
dan ook niet noocdzakelijk.

4.5 Geluid

Aangezien het pand geen verandering zal ondergaan, zal de geluidsbelasting
op de gevel niet veranderen. Het gebouw aan Rechtestraat 2 is op voldoende
afstand van de weg gesitueerd. De geluidsbelasting komt daarmee niet over de
gestelde 50 dbA. Qok de Dorpenweg vormt, qua geluid, geen belemmering voor
de beoogde ontwikkeling. De aanwezige bebouwing tussen de Dorpenweg en

Rechtestraat 2 vormen namelijk een geluidsbuffer.
Nader geluidsonderzoek is niet nodig.

4.6 Geur

De gemeentelijke geurverordening geeft het volgende aan:

Figuur 11: uitsnede
kaart
seurverordening

Legenda

Norm (Ou/m3)

i

‘Voor de kleine kernen stellen wif een norm van 6,0 Ou voor, omdat de
verwevenheid van deze kernen met het buitengebied groter is. Door het geven
van een norm van 6,0 Ou wordt in deze kemen bovendien meer
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inbreidingsruimte  gecreéerd.  Hierdoor worden  woningbouwprojecten
bijvoorbeeld Asboom Overlangel en Groenstraat Haren niet meer belemmerd
door geurcontouren. Ook voor andere initiatieven wordt in de kleine kemen
meer inbreidingsruimte gecreéerd’.

Gelet op bovenstaande en het feit dat het nabijgelegen (voormalig) agrarische
bedrijf aan de Dorpenweg 31 reeds is gesaneerd en de vergunningen van dat
bedrijf zijn komen te vervallen. Gelet op bovenstaande wordt een nader
geuronderzoek niet noodzakelijk geacht.

4.7 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de wet tot wijziging van de Wet milieubeheer
(luchtkwaliteitseisen) in werking getreden. Deze ‘Wet luchtkwaliteit’ vervangt het
Besluit luchtkwaliteit 2005.

De kern van deze wetgeving bestaat uit de (Europese) luchtkwaliteitseisen,
zoals ook al het geval was onder het Besluit luchtkwaliteit. Nieuw zijn het
‘Besluit niet in betekende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’ en de ‘Regeling
niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’. Voor projecten die
niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging hoeft niet langer
te worden getoetst aan de grenswaarden.

In de ‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’ zijn
categorieén van gevallen benoemd die in ieder geval als ‘niet in betekenende
mate’ worden aangemerkt en waarvoor toetsing aan de grenswaarden dus
zonder meer achterwege kan blijven. Er is blijkens deze regeling geen
onderzoek nodig voor ‘woningbouwlocaties, indien een dergelijke locatie, in
geval van é€én ontsluitingsweg, netto niet meer dan 500 nieuwe woningen
omvat, dan wel, in geval van twee onisluitingswegen met een gelijkmatige
verkeersverdeling, netto niet meer dan 1.000 woningen omvat'.

Het initiatief betreft een interne verbouwing van de kinderdagverblijf tot een
burgerwoning met bijgebouw. Het aantal van 500 woningen conform de Wet
milieubeheer (luchtkwaliteitseisen) wordt derhalve niet overschreden. Een
specifiek luchtkwaliteitsonderzoek hoeft dan ook op basis van deze wetgeving
niet te worden uitgevoerd.

Vanuit het omgevingsaspect luchtkwaliteit zijn geen belemmeringen te voorzien
met betrekking tot de onderhavig plan.

4.8 Kabels en leidingen

Naar verwachting zijn in de directe omgeving van de projectlocatie geen kabels
en leidingen aanwezig die een belemmering vormen voor de beoogde
ontwikkeling.

Véoér aanvang van grond- en grondwerkzaamheden dient de exacte ligging van
kabels en leidingen door middel van een KLIC-melding te worden opgevraagd
bij de betrokken netwerk-/leidingbeheerders.

4.9 Bedrijven en milieuzonering

Binnen en in de omgeving van het plangebied is geen bedrijvigheid aanwezig
die een belemmering vormt voor de voorgestelde ontwikkeling. In de directe
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omgeving van de projectlocatie zijn reeds woningen aanwezig, waardoor
milieuvergunningen van bedrijven in de omgeving hierop reeds zijn afgestemd.

Het toestaan van een burgerwoning vormt geen belemmering voor de
bedrijfsvoering van bedrijven in de omgeving van het plangebied.

Daarnaast worden binnen het plangebied geen milieubelastende activiteiten
mogelijk gemaakt die een belemmering kunnen vormen voor geluidsgevoelige
objecten in de omgeving, zoals woningen.

Vanuit het omgevingsaspect bedrijven en milieuzonering zijn geen
belemmeringen te voorzien met betrekking tot onderhavig plan.

410 Externe veiligheid

Externe veiligheid betreft het risico dat aan bepaalde activiteiten verbonden is
voor niet bij de activiteit betrokken personen.

Het externe veiligheidsbeleid richt zich op het voorkomen en beheersen van
risicovolle bedrijffsactiviteiten en van risicovol transport (onder andere van
gevaarlijke stoffen). Het gaat daarbij om de bescherming van individuele
burgers en groepen tegen ongevallen met gevaarlijke stoffen of
omstandigheden.

Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in risicovolle inrichtingen (onder
andere Ipg-tankstations), vervoer van gevaarlijke stoffen en leidingen (onder
andere aardgas, vloeibare brandstof en elektriciteit). Om voldoende ruimte te
scheppen tussen risicobron en de personen of objecten die risico lopen
(kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in acht
worden genomen. Qok ontwikkelingsmogelikheden die ingrijpen in de
personendichtheid kunnen om onderzoek vragen. De projectlocatie is niet
gelegen in het inviloedsgebied van risicovolle inrichtingen, van transportroutes
en van leidingen.

Vanuit het omgevingsaspect externe veiligheid zijn derhalve geen
belemmeringen te voorzien met betrekking tot het ontwikkelen van de
burgerwoning met bijgebouw.

4.1 Water

Er vindt in eerste instantie geen toename van het verhard opperviak plaats. Wel
blijft bij een woonbestemming de mogelijkheid open voor het bouwen van een
bijgebouw. Hierdoor zal een geringe verharding van het oppervlak plaats
vinden, die weinig invloed zal hebben op de waterhuishouding. Het plan stuit
dan ook niet op bezwaren vanuit waterbeheer.

412 Verkeer en parkeren

Bij nieuwe projecten (zowel nieuwbouw- en herstructueringsprojecten) moet
rekening worden gehouden met de aanleg van voldoende parkeergelegenheid.
Hiermee kan worden voorkomen dat een te hoge parkeerdruk zorgt voor
overlast in het gebied. Vooraf moet worden vastgesteld hoeveel
parkeerplaatsen noodzakelijk geacht worden op een bepaalde locatie. Bij het
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vaststellen van dit aantal moet gebruik gemaakt worden van de parkeernormen
zoals de gemeente die heeft vastgelegd.

Voor onderliggend plan geldt een parkeernorm van 2 {(woning vrijstaand).
Gezien de aanwezige ruimte kan voldaan worden aan de parkeernorm van 2 op
eigen terrein.
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1. INLEIDING.

Aan de Dorpenweg 31 te Deursen, gemeente Oss, bevindt zich thans een varkenshouderij. De
houder van deze inrichting wenst deze te be€indigen om op de vrijkomende gronden woningen te
kunnen bouwen. ROBA Advies B.V. te Deurne ontwikkelt het plan voor het bouwen van ca
35 woningen.

De woningen zullen verkeerslawaai ondervinden vanwege de nabijgelegen Dorpenweg en Kui-
perstraat. Krachtens artikel 74 van de Wet Geluidhinder hebben wegen een zone die zich in
stedelijk gebied uitstrekt vanaf de as van de weg tot de volgende breedte aan weerszijden van

de weg:
o voor een weg, bestaande uit drie of meer rijstroken: 350 meter;,
. voor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken genoemde geval (onderhavige situa-

tie): 200 meter

De geprojecteerde woningen liggen binnen de overlappende geluidszones van de Dorpenweg en
Kuiperstraat. Dit impliceert dat de verwachte gevelbelasting van de woningen moet worden ge-
toetst aan de grenswaarden van de Wet Geluidhinder (Wgh). Het voorliggende rapport berekent
de gevelbelasting en voert die toetsing uit.

Fig. 1: situatie en zones rond wegen.
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2. BEREKENEN WEGVERKEERSLAWAAL

De berekening is gemaakt met de Geomilieu software. Geomilieu rekent in overeenstemming
met de Standaard Rekenmethode II zoals beschreven in het ‘Reken- en Meetvoorschrift Weg-
verkeerslawaai' uit 2006 (afgekort met RMW-2006).

Voor het opstellen van het rekenmodel is voor de situatie uitgegaan van een ontwerpschets op-
gesteld door ROBA Advies B.V. te Deurne van 21-07-09, een uittreksel van de kadastrale
kaart en een kadastrale ondergrond. De objecten, bronnen en rekenpunten zijn gemodelleerd
en in de bijlagen zijn de relevante gegevens in de figuren aangegeven.

De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer wordt bepaald door het aantal en de soort motor-
voertuigen, de snelheid, de aard en de vormgeving van de weg, en de demping vanwege de af-
stand, bodem en afscherming.

De geluidsbelasting wordt uitgedrukt in Lge, en aangegeven in dB. De Ly, is de op een geheel
getal afgeronde geluidsbelasting van één jaar op één plaats vanwege een bron over 3 perioden
van 07.00-19.00 uur, van 19.00-23.00 uur en van 23.00—07.00 uur. De definitie wordt omschre-
ven in bijlage I, onderdeel 1, van richtlijn nr. 2002/49/EG van het Europees Parlement en de
Raad van de Europese Unie van 25 juni 2002 inzake de evaluatie en de beheersing van omge-
vingslawaai (PbEG L 189);
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3. NORMSTELLING.

3.1. ALGEMEEN.

De maximaal toelaatbare geluidsbelasting (MTG) van woningen is vastgelegd in de Wet Ge-
luidhinder en het Besluit Geluidhinder. De normstelling is verschillend voor woningen in ste-
delijk gebied (bij wegen met de rijsnelheid voor lichte motorvoertuigen lager dan 70 km/uur)
of buitenstedelijk gebied (bij wegen waarvoor de rijsnelheid 70 km/uur of meer bedraagt). De
onderhavige bouwlocatie ligt in buitenstedelijk gebied.

De Wet Geluidhinder kent een ondergrens, de zogenaamde voorkeursgrenswaarde. Als de ge-
luidsbelasting lager is dan of gelijk is aan deze waarde dan zijn de voorwaarden, die de wet
stelt aan het realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen, niet van toepassing. Als de ge-
luidsbelasting hoger is dan de MTG is het realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen niet
toegestaan. Ligt de geluidsbelasting tussen de voorkeursgrenswaarde en de MTG dan is het
realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen alleen mogelijk als door Burgemeester en
Wethouders, onder bepaalde voorwaarden, een hogere grenswaarde wordt vastgesteld.

De normering van de geluidsbelasting Lgen is als volgt samen te vatten.

Geluidstype Voorkeursgrenswaarde en maximaal Geluidsbelasting
toelaatbare geluidsbelasting

Wegverkeerslawaai Voorkeursgrenswaarde 48 dB

Maximaal toelaatbare geluidsbelas-

ting nieuwbouw stedelijk gebied 63 dB

Tabel 1: normering geluidsbelasting.

3.2. AFTREK ARTIKEL 110G.

De ingevolge artikel 110g van de wet toe te passen aftrek op de volgens de artikelen 1.3, eer-
ste lid, en 3.7, onderdeel b en c, bepaalde waarde van het equivalente geluidsniveau, vanwege
een weg, van de gevel van woningen of van andere geluidsgevoelige gebouwen of aan de
grens van geluidsgevoelige terreinen bedraagt: 2 dB voor wegen waarvoor de representatief te
achten snelheid van lichte motorvoertuigen 70 km/uur of meer bedraagt; 5 dB voor de overige
wegen.
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4. INVOERGEGEVENS.

De representativiteit van een akoestisch onderzoek wordt in belangrijke mate bepaald door de
vraag of de gehanteerde verkeersvariabelen voldoende maatgevend zijn. Voor de berekening
moet worden uitgegaan van de intensiteit voor het zogenaamde maatgevende jaar. Hiermee
wordt bedoeld de intensiteit die naar verwachting over 10 jaar na nu (peiljaar 2020) zal gel-
den.

Volgens de gemeente Oss bedraagt de etmaalintensiteit per weekdag in het peiljaar 2020 van de
maatgevende Dorpenweg 8.700 mvt/etm en van de Kuiperstraat 1.520 mvt/etm. Vervolgens is de
standaardverdeling van Rijkswaterstaat gebruikt voor het afleiden van de verdeling naar licht
(Qu), middelzwaar (Qy,y) en zwaar verkeer (Q,y), zie de onderstaande tabel. Voor de wegen zijn
verder het WO-referentiewegdek en een maximumsnelheid van 60 km/h respectievelijk 50 km/h
toegepast.

Gemiddelde verdeling per uur per categorie per periode
hoofdweg Cat. 5 | buurtweg Cat. 2

D A N D A N Id Weg| Cat.| mtv/etm 2020 Verharding|  Snelheid
Uurintensiteit| 6,5 [ 3,9 | 0,8 | 6,8 | 3,4 | 0,6 01 Dorpenweg| 5 8700 WO - referentiewegdek 60 km/u
Qlv| 93,8193,1 [93,1]94,5] 94,8 [ 94,8 02 Kuiperstraat| 2 1520| WO - referentiewegdek 50 km/u

Qmv| 3.7 | 35 | 3.5 | 45 | 43 | 43
Qzw| 25 | 34 |34 1 | 09 09

Tabel 2: Standaard verdeling wegen Categorie 2 en 5, mtv/etm 2020, verharding en snelheid wegen in zone.
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5. RESULTATEN.

De geluidsbelasting is berekend op 32 toetspunten met telkens een punt op de 4 gevels van de
7 bouwblokken. De waarneemhoogten zijn 1,5 meter (begane grond) en 5,0 meter (1° verdie-
ping). In de onderstaande figuur zijn de resultaten aangegeven van de geluidniveaus vanwege de
maatgevende Dorpenweg.

L
ri!
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De onderstaande tabel geeft de geluidsbelastingen Lge, van de Dorpenweg, de Kuiperstraat en de
cumulatieve resultaten.

Geluidbelasting Lden in dB (incl. aftrek 5 dB conform Art.110g Wgh) t.g.v.
Kuiperstraat Dorpenweg Cumulatief (excl aftrek)
o | gevel noord 24,1 25,7 459 41,5 50,9 52,8
" gevel oost 30,3 31,5 39,2 472 447 47,0
% gevel zuid 27,5 28,5 22,6 26,4 33,7 35,6
- gevel west 1,0 4.4 45,7 37,2 50,7 52,2
S [gevelnoord| 145 18,2 46,3 48,4 51,8 53.4
@ gevel oost 22,3 24,3 455 47,2 50,5 52,3
® [ Ceevelzuid] 273 28.1 35,5 36,5 411 2,1
® gevel west 8,1 11,4 39,1 40,2 44,1 452
S gevel noord 34 5,5 44,1 45,4 49,1 50,4
@ gevel oost 258 26,7 37,6 38,9 429 44,1
E gevel zuid| 26,0 26,7 36,0 36,9 414 423
< gevel west 5,0 7,9 40,4 41,5 454 46,5
o | gevel noord 24,6 25,2 39,9 41,0 45,0 46,1
3 gevel oost 22,7 239 35,2 36,6 40,4 419
B gevel zuid 8,7 12,9 28,4 29,4 33,5 34,5
“ gevel west 6,4 7,7 40,5 41,4 45,1 46,4
o | gevel noord 16,4 18,1 34,0 34,5 39,0 39,6
E gevel oost 24,4 25,3 36,4 36,5 41,7 41,8
B | gevelzuid| 23,3 24,2 ~— ~—~ 28,3 29,2
= gevel west 4,2 5,4 30,2 32,1 35,2 37,1
o | gevel noord 258 26,9 38,0 39,3 43,2 44,6
; gevel oost 30,3 31,3 36,2 37,3 422 433
3 gevel zuid 17,4 18,8 33,1 342 38,2 39,4
< gevel west 11,4 15,1 36,0 37,1 41,0 422
o | gevelnoord 24,6 25,7 34,9 36,4 40,3 41,8
; gevel oost 30,8 32,0 37,2 38,6 431 445
B | gevelzuid| 28,8 29,7 ~—~ —~ 33,8 34,7
< gevel west 4,5 8,1 28,1 28,7 33,2 33,8
o | gevel noord 24,5 24,5 ~—~ ~—~ 41,7 42,2
& [ geveloost| 285 293 — — 413 422
B | gevelzuid| 25,8 26,7 ~—~ ~—~ 30,8 31,7
S [Tgevelwest| — — — — 184 30,8

Fig. 5: toetsingswaarden Ly, in dB.
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6. CONCLUSIES.

De berekening toont aan dat de gevelbelasting van de woningen vanwege het wegverkeer op de
meest nabijgelegen wegen, inclusief de toegestane 5 dB aftrek, de voorkeursgrenswaarde van
48 dB niet wordt overschreden.

7. BIJLAGEN (01-19).

7.1. SITUATIE.
7.2. REKENINVOER.
7.3. RESULTATEN.
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Doprenweg 11
1:1000
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