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Inleiding 
 
Aan de Dorpstraat 11 -13 te Macharen staat reeds vele jaren een garagebedrijf. In de jaren 70 van de 
vorige eeuw is ter plaatse gestart met een garagebedrijf en een tankstation. Dit tankstation is reeds in 
1993 gesaneerd. De locatie wordt nu nog steeds gebruikt als garagebedrijf met showroom. 
Maar ook deze bedrijfsactiviteiten passen niet in de bebouwde kom van een dorp. Iedere dealer van 
een automerk dient te zijn gesitueerd op een A-locatie. Dat wil zeggen of aan de snelweg of op een 
zichtlocatie op een industrieterrein. 
Derhalve is het idee ontstaan om de locatie in de bebouwde kom te gaan bestemmen tot een 
bestemming die past in de bebouwde kom: Wonen. 
Binnen de huidige bestemming van het vigerend bestemmingsplan “ Kom Macharen 1993“ behoort 
het gebruik van de gronden ten behoeve van Wonen niet tot de mogelijkheden. 
Met deze wetenschap is deze bestemmingsplantoelichting geschreven. Om het gebruik van de 
gronden voor Wonen mogelijk te maken. 
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Aanleiding 
 
In de jaren 70 van de vorige eeuw is aan de Dorpstraat 11-13 een garagebedrijf met tankstation 
opgericht. 
In de wetgeving en ruimtelijk denken past een garagebedrijf/tankstation niet meer in de dichtbevolkte 
omgeving van een bebouwde kom. 
Het tankstation is dan ook al in 1993 gesaneerd en nu is het plan om ook het garagebedrijf te 
saneren. 
Een garagebedrijf hetwelk niet op een zichtlocatie is gelegen, mag geen dealer zijn van een automerk. 
Vandaar dat het uitvoeren van een garagebedrijf op de huidige locatie niet goed mogelijk is. 
Een ander gebruik dan bedrijfsdoeleinden/garagebedrijf ter plaatse past echter niet binnen het 
vigerende bestemmingsplan. Op grond van dit plan mag op onderhavig perceel voor 
bedrijfsdoeleinden/ garagebedrijf worden gebruikt. 
 
Derhalve is wijziging van het bestemmingsplan “Kom Macharen 1993”  noodzakelijk. Deze toelichting 
is dan ook geschreven ten behoeve van de wijziging van bedrijf naar wonen  (4 woningen op deze 
locatie) 
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Beleidskaders 

Inleiding 
 
In dit hoofdstuk wordt aangegeven of de beoogde planontwikkeling, het oprichten van 4 woningen 
(één vrijstaande woning en een drie-onder-een-kap woning) binnen de thans geldende landelijke, 
provinciale en gemeentelijke beleidskaders past. 

Vigerende juridische regeling 
 
Juridisch bindend is het gemeentelijk bestemmingsplan. 
Onderhavige perceel is gelegen in het vigerend bestemmingsplan “Kom Macharen 1993”. 
Het oprichten van woningen past niet binnen dit bestemmingsplan. 
Derhalve is deze wijziging van het bestemmingsplan ontwikkeld. Voor het wijzigen van de bestemming 
Bedrijf naar Wonen. 

Rijksbeleid 
 
Nota Ruimte 
De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waarin de uitgangspunten voor de ruimtelijke ontwikkeling 
van Nederland zijn vastgelegd. In de nota gaat het om inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu 
en 2020, met een doorkijk naar 2030. In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, 
waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol zal spelen. 
 
De nota heeft vier algemene doelen: 
 

• versterken van de economie (oplossen van ruimtelijke knelpunten); 
• krachtige steden en een vitaal platteland (bevorderen leefbaarheid en economische vitaliteit in 

stad en land); 
• waarborging van waardevolle groengebieden (behouden en versterken natuurlijke, 

landschappelijke en culturele waarden); 
• veiligheid (voorkoming van rampen). 

 
“Ruimte voor ontwikkeling” is niet alleen de titel van de Nota Ruimte, maar is ook het uitgangspunt van 
het nieuwe ruimtelijke beleid: het Rijk geeft meer ruimte aan medeoverheden, maatschappelijke 
organisaties, marktpartijen en burgers. Het Rijk echter focust zich meer dan voorheen op gebieden en 
netwerken die van nationaal belang zijn. 
Alle niet-ruimtelijke facetten van het mobiliteitsbeleid en het landbouwbeleid worden in 
achtereenvolgens de Nota Mobiliteit en de Agenda voor een Vitaal Platteland vastgelegd. Met de 
agenda Vitaal Platteland heeft het kabinet voor het eerst een integrale visie gegeven op een vitaal 
platteland: economisch, ecologisch en sociaal cultureel. Uitgangspunt is decentraal wat kan en 
centraal wat moet. De uitwerking moet op gebiedsniveau plaatsvinden om maatwerk te kunnen 
verrichten.  
 
Het Rijk geeft wel aan, dat verstedelijking moet worden gebundeld maar dat dit in de eerste plaats een 
verantwoordelijkheid is van provincie en gemeenten. Het beleid van deze organen wordt hieronder 
uiteengezet. 
Er is niet gebleken van strijdigheid van het onderhavige plan met het Rijksbeleid. 
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Provinciaal beleid 
 
Op 1 januari 2011 is de Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant in werking getreden. 
Provinciale Staten hebben deze op 1 oktober 2010 vastgesteld. 
 
De provincie geeft in de structuurvisie de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid tot 2025 (met een 
doorkijk naar 2040). De visie is bindend voor het ruimtelijk handelen van de provincie. Het is de basis 
voor de wijze waarop de provincie de instrumenten inzet die de Wet ruimtelijke ordening biedt. De 
visie geeft een ruimtelijke vertaling van de opgaven en doelen uit de Agenda van Brabant. Daarnaast 
ondersteunt de structuurvisie het beleid op andere provinciale beleidsterreinen, zoals het  
economisch-, mobiliteits-, sociaal-, cultureel-, milieu- en natuurbeleid. 
 
De provincie wil met dit beleid het volgende bereiken: 

1. Concentratie van verstedelijking 
2. Inspelen op demografische ontwikkelingen 
3. Zorgvuldig ruimtegebruik 
4. Meer aandacht voor ruimtelijke kwaliteit 
5. Betere verknoping van stedelijke ontwikkelingen aan de infrastructuur 
6. Versterking van de economische kennisclusters 

Onder het eerste aspect valt het uitbreiden van de kern met woningen. 
 
De provincie geeft ten aanzien van concentratie van verstedelijking aan, dat de provincie het 
belangrijk vindt dat er in Noord-Brabant een concentratie van verstedelijking plaats vindt. Het beleid 
hieromtrent is als volgt: 
 
Concentratie van verstedelijking 
De provincie vindt het belangrijk dat er in Noord-Brabant verschil blijft tussen de steden en de kernen 
in het landelijk gebied. De provincie wil dat er verschillende kwaliteiten worden ontwikkeld voor wonen 
en werken rond de steden en in het landelijk gebied. Om zo bij te dragen aan een onderscheidend 
leef- en vestigingsklimaat ter versterking van de kenniseconomie in Brabant. 
In het landelijk gebied bieden vitale kernen landelijke en meer kleinschalige wonen werkmilieus. 
Ontwikkelingen voor wonen, werken en voorzieningen zijn gericht op de eigen behoefte. 
 
Door deze op te richten woningen te concentreren in de bebouwde kom van de kern Macharen past 
dit binnen het provinciaal beleid. 
 
Reconstructieplannen 
De Reconstructiewet levert het wettelijk kader voor de herinrichting van het landelijke gebied. Het 
beoogt de verschillende functies van het landelijke gebied beter tot hun recht te laten komen. Niet 
alleen moeten natuur- en landschapswaarden worden veiliggesteld en verbeterd. De reconstructie wil 
tegelijk de economische ontwikkeling bevorderen en streeft naar nieuwe mogelijkheden voor de 
intensieve veehouderij. De sociaal-economische vitaliteit van het platteland dient te worden versterkt. 
Leefbaarheid, innovatie van de landbouw en nieuwe economische bedrijvigheid worden gestimuleerd.  
 
De provincie Noord-Brabant heeft het project: Revitalisering Landelijk Gebied. Dit project is verder 
uitgewerkt in de Reconstructieplannen. Deze plannen zijn gebaseerd op de genoemde 
Reconstructiewet. Het doel is om het platteland economisch vitaal, groen en leefbaar te houden. 
Reconstructie betekent herinrichting van het buitengebied.  
 
Het reconstructieplan van Noord-Brabant geeft aan hoe de reconstructie wordt uitgevoerd, welke 
doelen worden nagestreefd en welke maatregelen daarvoor nodig zijn. Een verplicht onderdeel van 
het reconstructieplan is de aanwijzing van de Integrale Zonering. Integrale zonering betekent dat in 
het plan een indeling is gemaakt in drie soorten gebieden, deze luiden volgens de reconstructiewet als 
volgt: 

• Extensiveringsgebied, waarin het primaat is gelegen bij wonen (kernrandgebieden) of natuur. 
In een extensiveringsgebied is uitbreiding, hervestiging of nieuwvestiging van intensieve 
veehouderijen onmogelijk of zal in het kader van de reconstructie onmogelijk worden 
gemaakt; 
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• Verwevingsgebied, waarin verweving plaats vindt tussen wonen, natuur en landbouw. In een 
verwevingsgebied is hervestiging of uitbreiding van intensieve veehouderij mogelijk, mits de 
ruimtelijke kwaliteit of functies zich daar niet tegen verzetten; 

• Landbouwontwikkelingsgebied, waarin de primaat bij de landbouw ligt. Een 
landbouwontwikkelingsgebied voorziet geheel of gedeeltelijk in de mogelijkheid tot uitbreiding, 
hervestiging of nieuwvestiging van intensieve veehouderij of zal in het kader van de 
reconstructie worden voorzien.  

 
Onderhavige locatie is niet gelegen in het Landelijk Gebied. Voor deze locatie is onderhavig beleid 
niet van toepassing. 
 
Verordening ruimte Noord-Brabant 2011  
Provinciale Staten hebben op 17 december 2010 de Verordening ruimte Noord-Brabant 2011 
vastgesteld. Deze verordening is in twee fasen tot stand gekomen; 
 

1. de Verordening ruimte fase 1, die op 23 april 2010 werd vastgesteld, betrof het omzetten in   
regels van het toen geldende provinciaal beleid; 

2. de Verordening ruimte fase 2, waarvan het ontwerp op 1 en 22 juni 2010 werd vastgesteld, 
betrof het omzetten in regels van nieuw beleid dat is opgenomen in de Structuurvisie 
ruimtelijke ordening en gedeeltelijk ook een herziening van de verordening ruimte, fase 1. 

 
Artikel 3.2 van deze verordening bepaalt, dat bestemmingsplannen die voorzien in een stedelijke 
ontwikkeling uitsluitend mogen zijn gelegen in bestaand stedelijk gebied. Onderhavige woningen 
liggen in bestaand stedelijk gebied, zodat van strijdigheid van de Verordening geen sprake is.  
Een passage uit de kaart stedelijk gebied is hieronder  weergegeven. 

 

 

Passage uit de kaart Verordening ruimte   Bron: Pro vincie Noord-Brabant  
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Gemeentelijk beleid   
 
Bestemmingsplan 
Onderhavige locatie is gelegen in het bestemmingsplan Kom Macharen 1993. 
Dit bestemmingsplan is op 29 november 1993 door de gemeenteraad van de gemeente Oss 
vastgesteld en op 23 maart 1994 door het college van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant  
goedgekeurd. 
Op grond van het vigerend bestemmingsplan heeft onderhavige locatie de bestemming 
Bedrijfsdoeleinden met de subbestemming garagebedrijf. Een passage uit de bestemmingsplankaart 
is in bijlage 1 weergegeven. 
Het oprichten van woningen op dit perceel past niet binnen dit bestemmingsplan. 
Ook de in dit bestemmingsplan opgenomen ontheffings- en wijzigingsmogelijkheden voorzien niet in 
de mogelijkheid om tot wonen te bestemmen. 
 
Derhalve is deze wijziging van het bestemmingsplan ontwikkeld. Voor het wijzigen van de bestemming 
Bedrijfsdoeleinden/garagebedrijf naar Wonen. 
 
Stedenbouwkundige visie 
De stedenbouwkundige visie Structuurvisie Oss  is op 1 maart 2006 vastgesteld. In deze visie is voor 
de kernen aangegeven, dat de kernen in het landelijk gebied een toekomstrichting wordt geboden 
door levende dorpenclusters na te streven met oog voor leefbaarheid en ontwikkelruimte op oeverwal 
en flank. Het uitgangspunt is daarbij niet het getalscriterium van migratiesaldo nul maar de 
leeftbaarheid en vitaliteit van de dorpen. 
De gebiedvisie gaat uit van ontwikkelruimte op oeverwal en flank. De kern Macharen ligt in een 
overwalgebied. Op onderstaande kaart uit de structuurvisie is dit aangegeven. 
 

 

 
Structuurvisie Oss     Bron: gemeente Oss  
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Ontwikkelen van de kern op de oeverwal past binnen de Structuurvisie.  
 
Conclusie 
Het bestemmen van Wonen, het ontwikkelen van de kern op de oeverwal, past binnen de 
Structuurvisie Oss. Dit aspect levert dan ook geen beperkingen op voor dit project. 
 
Het voorstel van initiatiefnemer zijn woningen die zijn ontworpen door Princen, ontwerp & 
BouwProcesBegeleiding. Een schetsplan van de inrichting van het gebied na realisering van het 
project treft u als bijlage 1 aan.  
 
Welstandsnota 
Op 13 mei 2004 heeft de gemeente Oss de welstandsnota gemeente Oss vastgesteld. De nota is op 
25 juni 2009 gewijzigd. 
De nota is nader gedetailleerd in gebiedsuitwerkingen. Voor Macharen is geen gebiedsuitwerking 
vastgesteld. Voor diverse locaties is een beeldkwaliteitsplan opgesteld. In Macharen is alleen voor het 
gebied de sluisbuurt een beeldkwaliteitsplan opgesteld. Wanneer geen gebiedsuitwerking of 
beeldkwaliteitsplan is opgesteld voor een gebied, dient voor het welstandsbeleid de welstandsnota in 
acht te worden genomen. 
In de welstandsnota is aangegeven, dat een welstandscommissie bouwplannen op grond van 
vastgelegde criteria zal beoordelen.  
In de planontwikkeling zal rekening worden gehouden met de in de welstandsnota opgestelde 
beoordelingscriteria en zal het plan worden voorgelegd aan deze commissie. 
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Gebiedsoriëntatie 
 
Inleiding 
 
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de planologische relevante milieuaspecten die voor dit project van 
toepassing zijn. 
 
Wet geurhinder en veehouderij/Bedrijven en milieuzonering 
 
De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor de 
milieuvergunning, als het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen. Deze wet 
geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op een geurgevoelig 
object. De geurbelasting wordt berekend en getoetst met het verspreidingsmodel V-
stacksvergunningen. 
De berekende geurbelasting wordt getoetst aan de norm (de maximale belasting die het bedrijf mag 
veroorzaken). De wet stelt in artikel 3 vier standaardnormen: voor concentratiegebieden/niet-
concentratiegebieden en de bebouwde kom/buiten de bebouwde kom. Als de geuremmissie van een 
dier niet bekend is, stelt de wet minimumafstanden tussen de veehouderij en een geurgevoelig object. 
De emmissie van de geurstoffen wordt uitgedrukt in Europese odour units (Ou). De geuremissies per 
dier zijn opgenomen in de Regeling geurhinder en veehouderij. Voor dieren zonder geuremissiefactor 
gelden minimaal aan te houden afstanden. 
Bij gemeentelijke verordening kunnen gemeenten afwijken van de wettelijke standaard normen zoals 
vermeld in artikel 3 van de wet geurhinder en veehouderij. Dit betreft de maximale toegestane 
geurbelasting op woningen (voorgrondbelasting) en de minimaal te houden afstanden tussen 
veehouderijen en woningen. De toegestane variatie is aangegeven in artikel 6 van de wet geurhinder 
en veehouderij en wordt middels de genoemde gemeentelijke geurverordening vastgelegd.  
 
De omgekeerde werking is in casu van toepassing. Door de aanwezigheid van woningen mogen de 
omliggende bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden beperkt. 
 
Op de veehouderijbedrijvenkaart zijn alle veehouderijbedrijven aangegeven. In de omgeving van de 
projectlocatie liggen een tweetal bedrijven. Eén aan de Dorpenweg en één aan de Sluisweg. 
 

 
Veehouderijbedrijvenkaart     Bron: provincie Noord -Brabant 
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Aan de Sluisweg 2 te Macharen is een melkrundveehouderij met paarden aanwezig. 
Voor melkkoeien is geen geuremmissie per dier bekend, dus moet gekeken worden of het bedrijf op 
de minimale afstand ligt tussen de veehouderij en een geurgevoelig object. 
Ingevolge de wet geurhinder veehouderij bedragen de standaard afstanden van een melkkoeienbedrijf 
tot een geurgevoelig object: 

1. ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen. 
2. ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen. 

Ingevolge de gemeentelijke geurverordening is deze afstand gehalveerd tot 50 meter, respectievelijk 
25 meter. 
 
De vier geplande woningen liggen op ruim 120 meter van dit bedrijf. Daarnaast is op dit bedrijf 
vleesvee aanwezig. Voor vleesvee dient een geurcontour in acht te worden genomen. De geurcontour 
van dit bedrijf ligt niet over de planlocatie heen. Dit is te zien op onderstaande linkse kaart. De 
geurcontour is met een zwarte pijl weergegeven. 
 
Bovendien worden de woningen ingebreid in de bebouwde kom. De beperkende factor voor het bedrijf 
aan de Sluisweg 2 te Marcharen zijn de woningen aan de overzijde van de Sluisweg. 
 
Tenslotte is aan de Dorpenweg 2 een loonbedrijf met kraanverhuur en paardenhouderij aanwezig. 
Voor dit bedrijf is geen milieuvergunning aanwezig. Bedrijf valt onder het Besluit Landbouw 
milieubeheer waardoor in verband met de aanwezigheid van paarden een afstand van 100 meter 
(woning in de bebouwde kom; zie hierboven) dient te worden gerespecteerd.  Aan deze gestelde 
afstandseis wordt ook voldaan. 
 
Gemeentelijk beleid 
  
Gebiedsvisie gemeente Oss 
 
Om te bezien of er iemand onevenredig in zijn belangen wordt geschaad  (belangen veehouderij en 
derden) en of dat er ter plaatse van het initiatief een goed woon- en leefklimaat geldt (belangen 
geurgevoelig object) is de gebiedsvisie van de gemeente Oss geraadpleegd.  
 
Hiervoor zijn de geurcontouren en de vaste afstandscirkels van de omliggende bedrijven alsmede de 
achtergrondbelasting ter plaatse van het plangebied in beeld gebracht.  
 
Uit onderstaande kaart, rechts, blijkt dat er ter plaatse sprake is van een goed woon- en leefklimaat 
(groen). 
 
Uit de andere kaart blijkt dat de geurcontouren van de bedrijven aan de Ossestraat 3 en 5 over de 
planlocatie reiken. Omdat er reeds geurgevoelige objecten tussen de planlocatie en deze bedrijven 
zijn gelegen vormen deze geurcontouren toch geen belemmering voor het initiatief of voor de 
bedrijfsvoering van de betreffende veehouderijen (jurisprudentie Laarbeek). Binnen 100m van het 
plangebied zijn voorts geen agrarische bedrijven gevestigd waarvoor een vaste afstand naar 
geurgevoelige objecten toe dient te worden aangehouden, hetgeen hierboven ook reeds 
geconstateerd is. Dergelijke bedrijven worden door het initiatief dan ook niet in hun belangen 
geschaad.  
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Conclusie 
Dit project levert geen beperkingen op in het kader van de Wet geurhinder en veehouderij. 
 
 
Externe veiligheid 
 
Intern 
Integrale veiligheid is een verzamelnaam voor alles wat bedrijven ondernemen om de veiligheid en 
gezondheid van de mens en milieu te beschermen. Door middel van het naleven van voorschriften 
van de milieuvergunning wordt er binnen de inrichting verantwoord omgegaan met deze aspecten. 
Woningen vallen niet onder deze interne veiligheid.  
 
Extern 
Het Registratiebesluit en het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI) hebben beiden betrekking 
op risicovolle inrichtingen met gevaarlijke stoffen en bevatten beiden regels voor gemeenten en 
provincies. Beide besluiten liggen zodoende in elkaars verlengde en worden, ten aanzien van 
inrichtingen, op elkaar afgestemd. Dit betekent onder andere dat: 
-  de vaste afstanden die tussen een risicovolle inrichting en een (beperkt) kwetsbaar object 
moeten worden aangehouden ook in het Register terug te vinden zijn; 
- de fasering waarmee de saneringsverplichting uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen in 
werking treden (eerst voor LPG tankstations en Brzo bedrijven) gelijk oploopt met de fasering 
waarmee de inventarisatie volgens het Registratiebesluit moet plaatsvinden. 
Woningen zijn die kwetsbare objecten die beschermd moeten worden. Daarom wordt gekeken of in de 
omgeving van deze kwetsbare objecten risicovolle inrichtingen aanwezig zijn. 
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Risicokaart 
In Nederland zijn deze risicovolle inrichtingen in kaart gebracht. Ook de provincie Noord-Brabant heeft 
een dergelijke kaart. Een passage van deze kaart is hieronder weergegeven. 
 

 
Passage risicokaart Brabant    bron: provincie Noor d-Brabant 
 
 
In de omgeving van de te ontwikkelen bouwpercelen ligt geen risicovolle inrichting. Dit aspect levert 
dan ook geen beperkingen op voor de ontwikkeling van de woningen. 
Het op de foto in rood (risicovol) aangegeven gebied is buitendijksgebied. Dit zijn gebieden die bij 
overstroming onder water komen te staan. 
 
De te ontwikkelen bouwlocatie ligt ruimschoots buiten dit gebied. 
 
Externe veiligheid Oss 2011 
 
De gemeente Oss heeft in maart 2011 de Beleidsvisie externe veiligheid Oss; Ruimtelijke planning 
van opslag en transport gevaarlijke stoffen, ambities en aanpak vastgesteld. 
 
Op grond van dit beleid ligt de Dorpstraat in het invloedsgebied van transport van gevaarlijke stoffen 
over de Dorpenweg. Op onderstaande kaart is deze zonering weergegeven. 
 
 

 
Uitsnede Signaleringskaart Externe Veiligheid Oss   B ron: gemeente Oss 
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De gemeente Oss wil bij een concreet ruimtelijk plan, of een concrete vergunningaanvraag, een aantal 
vaste stappen doorlopen. Deze zijn: 

1. controle of er sprake zal zijn van een toename in het aanwezige risico 
2. inzichtelijk maken van de toename van het risico 
3. beschouwen zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid 
4. selecteren van risicoreducerende maatregelen  
5. advies aan bevoegd gezag. 

 
1. 
Van een toename van het aanwezige risico is niet tot nauwelijks sprake. Het aanwezige risico blijft 
gelijk, alleen nu ten opzichte van 4 kwetsbare objecten meer dan in de vigerende situatie. Echter het 
gehele dorp Macharen ligt in de invloedszone zodat gesteld kan worden dat geen sprake is van een 
significante toename van het aanwezige risico voor de groep. Het risico van de transport van 
gevaarlijke stoffen wijzigt niet.  
 
Bij het belangrijke begrip groepsrisico is geen sprake van een harde norm, maar dient een afweging 
plaats te vinden over de belangen.  Het is een oriëntatiewaarde.  
 
Derhalve weegt het belang van een sanering van een bedrijf in de bebouwde kom, de sanering van 
verontreinigde grond in de bebouwde kom zwaarder dan de toevoeging van een viertal kwetsbare 
objecten aan het gehele dorp Macharen. De toevoeging is t.o.v. de oriëntatiewaarde nauwelijks 
meetbaar. De GR zal niet tot nauwelijks wijzigen. 
 
2 
Doordat er geen toename is in het aanwezige risico door het transport van gevaarlijke stoffen kan dit 
niet inzichtelijk worden gemaakt 
 
3 
Zelfredzaamheid en bestrijdbaarbeid. Zelfredzaamheid van de nieuwe bewoners is natuurlijk wel 
belangrijk. Het project gaat om een inbreiding van een viertal woningen. De potentiële kopers zullen 
op de hoogte worden gebracht van het feit, dat de woningen komen te liggen in een invloedsgebied 
van transport. De bewoners zullen worden geïnformeerd omtrent hoe te handelen tijdens een incident. 
Hierdoor zal de zelfredzaamheid worden vergroot.  
4. 
n.v.t. 
5. 
De gemeente zal de verantwoordingstekst voorleggen aan de Regionale brandweer. 
 
Conclusie 
Het aspect externe veiligheid is geen belemmering voor de ontwikkeling van wonen aan de Dorpstraat 
te Macharen. 
 
 
Bodem 
 
De gronden waarop de woningen gepland zijn, zijn in gebruik als garagebedrijf en erfverharding nabij 
een garagebedrijf. Doch voorheen is de locatie in gebruik geweest als tankstation.  
Op grond van artikel 8 van de Woningwet bevat de bouwverordening voorschriften omtrent het 
tegengaan van bouwen op verontreinigende bodem. Deze voorschriften hebben uitsluitend betrekking 
op bouwwerken waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mensen aanwezig zullen zijn. 
 
Met de gedachte dat voorheen een tankstation ter plaatse aanwezig is geweest, is reeds een 
Historisch Onderzoek in het kader van “Nulmeting van de Osse werkvoorraad bodemverontreining” 
uitgevoerd en een verkennend bodemonderzoek + afperking (Fase 1) (zie bijlage 7). 
 
Uit deze bodemonderzoeken blijkt dat de bodem ter plaatse is verontreinigd. De omvang van de grond 
en een eventuele grondwaterverontreiniging is tijdens deze onderzoeken niet volledig in beeld 
gebracht. Verder onderzoek om de omvang van de verontreiniging vast te stellen is van belang maar 
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is op dit moment praktisch niet haalbaar. Nader onderzoek is aan de orde als de oppanden worden 
gesloopt. De sloop van de gebouwen staat gepland in 2014/2015. Eerst dan bestaat de mogelijkheid 
tot aanvullend onderzoek. 
In het kader van de voorgenomen woningbouw zal een sanering noodzakelijk zijn. 
 
Kosten sanering 
 
Op dit moment bestaat geen volledig beeld van de omvang van de verontreiniging. Hierdoor wordt het 
inschatten van de saneringskosten bemoeilijkt. Op grond van de ervaringen van de Stichting 
Bodemsanering Bedrijventerrein (BSB) in vergelijkbare gevallen heeft deze instantie kunnen 
aangegeven, dat een schatting van € 50.000 realistisch is. Wanneer de onderneming op het terrein 
wordt beëindigd, de oppanden worden gesloopt, gevolgd door een sanering en woningbouw is 
subsidie niet aan de orde. 
 
Conclusie 
 
De uitgevoerde onderzoeken geven geen (volledig) beeld van de verontreinigingen. Verder onderzoek 
zal worden uitgevoerd na de sloop van de panden medio 2014.  
 
Na sanering van de aangetroffen verontreiniging is sprake van schone grond, zodat dit aspect ook 
geen beperking oplevert voor de ontwikkeling van dit project. 
 
Geluid 
 
Infrastructuur 
Het wegverkeer op de Dorpstraat is bestemmingsverkeer. Door het wegvallen van een garagebedrijf 
en het realiseren van een viertal nieuwe woningen zal dit verkeer niet significant wijzigen. Het blijft 
bestemmingsverkeer. 
 
Parkeren 
Op het perceel van elke woning zal voldoende mogelijkheid worden gecreëerd om ter plaatse twee 
auto’s te parkeren, waardoor er geen overlast zal plaatsvinden op de Dorpstraat. 
Dit aspect levert dan ook geen belemmeringen op voor de ontwikkeling van een woning aan deze 
weg. 
 
Woning 
Op de locatie aan Dorpstraat 11-13 worden 4 nieuwe woningen gerealiseerd. Een woning is een 
gevoelig object. De optredende geluidsbelasting op de voorgevel van deze woningen moet voldoen 
aan de grenswaarde van Lden = 48 dB(A). 
 
Om aan te tonen dat deze waarde gehaald wordt, is een akoestisch rapport uitgevoerd. Dit rapport is 
als bijlage 3 toegevoegd in deze toelichting. 
 
Dit rapport is gebaseerd op de verkeersgegevens die verstrekt zijn door de gemeente Oss. Deze 
gegevens betroffen telgegevens uit het jaar 2008.  
Deze gegevens zijn opgehoogd met 2% groei per jaar (geïndexeerd), welk percentage normaliter aan 
de hoge kant is, doch veiligheidshalve een goed percentage is. 
 
Op deze manier is de verkeersintensiteit voor het jaar 2021 bepaald. Met de intensiteit voor het jaar 
2021 is vervolgens berekend. 
 
Op 20 april 2012 is dit akoestisch rapport aangevuld met een brief, welke ook als bijlage 3 is 
ingevoegd. Daarin is aangegeven, dat de in de rapportage gebruikte verkeersintensiteiten op verzoek 
van de gemeente moeten worden opgehoogd met 1,5 % per jaar om de intensiteit voor het 
maatgevende jaar 2022 te verkrijgen. Tevens zijn verstrekte wegvakkenmerken gewijzigd.  
 
Ook met deze gewijzigde gegevens blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB(A) door de 
Dorpenweg en de Ossestraat (beide op basis van de Wet geluidhinder gezoneerde wegen) niet wordt 
overschreden. Tevens blijkt dat rond de woningen (door alle wegen tezamen – gezoneerd en niet 
gezoneerd) overwegend sprake is van een milieuclassificatie “Goed”. Ter hoogte van ontvangerpunt 
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met kenmerk “Woning 1 noord” is deels sprake van een milieuclassificatie “Redelijk”. Dit levert verder 
geen beperkingen op en een hogere waarde is niet benodigd.  
 
Nu geen hogere waarde is vereist, worden op basis van het nieuwe Bouwbesluit 2012 geen extra 
eisen gesteld anders dan een vereiste gevelwering van 20 dB. Dit levert derhalve geen beperkingen 
op. 
 
Conclusie 
Het aspect geluid levert  geen beperkingen op ten aanzien van de ontwikkeling van dit project. 
 
Natuur 
 
Natuurbeschermingswet 
De natuurbeschermingswet is een instrument ter bescherming van unieke nationale en Europese 
natuurwaarden. De kwaliteit van de leefgebieden van beschermde soorten in deze natuurgebieden 
mag niet verslechteren. Verder mogen er geen storende factoren in gebieden optreden die negatieve 
gevolgen hebben voor het voortbestaan van de soorten die beschermd worden. 
 
Habitatrichtlijn 
De Habitatrichtlijn richt zich op de biologische diversiteit door instandhouding van de natuurlijke habitat 
en wilde flora en fauna na te streven. Centraal staat daarbij het behoud en herstel van deze natuurlijke 
habitat en wilde dier- plantsoorten van gemeenteschappelijk belang. Hiervoor wordt een europees 
ecologisch netwerk gevormd door middel van de aanwijzing van speciale beschermingszones (Natura 
2000). Daarnaast regelt de Habitatrichtlijn ook soortenbescherming. 
Deze aanwijzingsprocedure, die verschilt van de Vogelrichtlijn, is nog niet afgerond en de aangemelde 
gebieden hebben nog geen definitieve status. Doch moeten sinds 1 februari 2009 ook worden 
opgenomen in vergunningverlening op grond van de Natuurbeschermingswet. 
 
Vogelrichtlijn 
De Vogelrichtlijn heeft tot doel alle in het wild levende vogelsoorten in stand te houden. Het gaat niet 
alleen om de vogels zelf, maar ook om hun eieren, nesten en leefgebieden die voorkomen op het 
Europese grondgebied van de lidstaten. 
De lidstaten nemen vooral maatregelen voor de leefgebieden van vogelsoorten die extra zorg nodig 
hebben. Ook voor de trekvogel worden dergelijke maatregelen genomen. Het gaat daarbij vooral om 
de bescherming van watergebieden van internationale betekenis. 
Deze richtlijn heeft twee beschermingsstrategieën: 
1. de bescherming van leefgebieden van een aantal specifieke soorten; 
2. algemene bescherming van alle natuurlijk in het wild levende vogelsoorten op het 
grondgebied van de Europese lidstaten. 
 
Beoordeling  
In de zeer directe omgeving liggen geen Natura 2000 gebieden of natuurmonumenten. Het 
dichtstbijgelegen gebied ligt op geruime afstand (meer dan 10 kilometer) van dit project.  
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Kaart WAV    bron: provincie Noord-Brabant  
 
Boven aan de kaart is het dichtstbijgelegen natura 2000-gebied zichtbaar.  
Effecten op Natura-2000 gebieden worden veroorzaakt door onder andere de uitstoot van ammoniak. 
Woningen hebben derhalve geen enkele invloed op Natura – 2000 gebieden. 
 
Ecologische Hoofdstructuur 
 
EHS 
Door de Provincie Noord-Brabant zijn in de Verordening Ruimte 2010 gebieden aangewezen die tot 
de Ecologische Hoofdstructuur behoren (EHS). De EHS is geïntroduceerd in het Natuurbeleidsplan 
van het Rijk. In dat plan is als een van de hoofdopgaven voor het rijksnatuurbeleid aangegeven het 
behoud, herstel, en de ontwikkeling van nationaal en internationaal belangrijke ecosystemen. 
Hieronder een passage uit de EHS-kaart weergegeven: 

 
Passage Informatiekaart Ecologische Hoofdstructuur Bron: provincie Noord-Brabant 
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De geplande woning worden gesitueerd buiten de Ecologische Hoofdstructuur. Ecologische waarden 
worden dan ook niet aangetast. 
 
Conclusie 
Doordat het project niet is gesitueerd in de EHS levert dit aspect geen belemmeringen op voor dit 
project. 
 
Flora en Fauna; Rode lijstgebieden 
In artikel 7 van de Flora- en Faunawet is vastgelegd dat de overheid lijsten opstelt van dier- en 
plantensoorten die van nature in Nederland voorkomen en die bedreigd zijn. In de nota “Natuur voor 
mensen, mensen voor natuur” is het opstellen van Rode Lijsten één van de instrumenten voor de 
soortbescherming. 
Soorten van een Rode lijst genieten op grond daarvan nog geen wettelijke bescherming. Wettelijk is 
wel vastgelegd dat de overheid zich inzet voor de bescherming van deze soorten en dat zij het 
onderzoek daartoe bevordert. Van provincies, gemeenten en terreinbeherende organisatie wordt 
verwacht dat zij bij beleid en beheer rekening houden met de Rode Lijsten. 
Rode Lijsten worden vastgesteld door het ministerie van LNV. Ze geven op een objectieve manier aan 
hoe goed of slecht het gaat met een bepaalde soortengroep. 
 
De locatie wordt momenteel gebruikt voor garagebedrijf en erfverharding. Diersoorten zullen gronden 
waarop mensen activiteiten ontwikkelen niet kiezen als hun leefomgeving. Zij zullen kiezen voor de 
rustige waterkant en een ecologisch gebied op geringe afstand van het project. 
Met stellige zekerheid kan worden aangenomen dat eventuele planten en dieren zich niet op de 
projectlocatie zullen bevinden 
 
Wel bestaat de mogelijkheid dat in de te slopen gebouwen vleermuizen of uilen aanwezig zijn.  
Dit wordt niet vermoed, omdat ten eerste initiatiefnemer nimmer dergelijke diersoorten gezien heeft ter 
plaatse en ten tweede omdat deze dieren van oude hoge gebouwen kiezen. 
 
Bij eventuele aanwezigheid van deze diersoorten zal de sloop gaan plaatsvinden tussen half maart tot 
eind april om de gevoelige periodes voor deze dieren te ontzien (overwintering, kraam enz). 
Bovendien zal niet gesloopt worden bij de temperatuur kouder dan 5 graden celsius. 
 
Om te verifiëren of daadwerkelijk geen vleermuizen of uilen ter plaatse aanwezig zijn is een quickscan 
uitgevoerd door Exlan BV. Deze is als bijlage 8 ingevoegd. 
 
Conclusie 
Omdat de planten- en diersoorten met stellige zekerheid niet op de projectlocatie zullen voorkomen 
dus niet in de directe nabijheid van projectlocatie hun leefgebied hebben, leveren de nieuwe woningen 
in plaats van het garagebedrijf met erfverharding geen significant effect op voor de planten- en 
diersoorten. 
 
Bij eventuele aanwezigheid van vleermuizen/uilen zal de sloop worden aangepast aan het leefgedrag 
van deze dieren. 
 
Natuur en landschap 
De Verordening ruimte van de provincie geeft ook beleid ten aanzien van natuur en landschap. Op 
grond van deze Verordening wordt onderhavige locatie niet  aangemerkt als een gebied waarop de 
verordening van toepassing is. 
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Derhalve levert dit aspect geen belemmeringen op voor de ontwikkeling van woningbouw op deze 
locatie. 
 
Cultuurhistorie en  Archeologie 
 
Aardkundige waarden 
Onder aardkundige waarden vallen de verschijnselen en processen die te maken hebben met de 
vorming van het landschap. Daartoe behoren geologische, geomorfologische en bodemkundige 
verschijnselen en processen. Zij geven inzicht in de ontstaanswijze van het landschap. 
Aardkundige waarden gelegen binnen een agrarisch gebied worden gevrijwaard van grondwerken, 
maatregelen ten behoeve van waterbeheersing e.d. Ook moet voorkomen worden dat maatregelen in 
de directe omgeving de herkenbaarheid van het aardkundige object aantasten. 
 
De locatie ligt niet in een gebied met aardkundige waarden. Op de volgende pagina in deze toelichting 
zijn aardkundige waarden met een bruin streeppatroon weergegeven. 
 
Cultuurhistorische waarden 
 
Belvedère 
Belvedère richt zich op het dichten van de kloof tussen verleden en toekomst. Traditioneel staan 
cultuurhistorie en ruimtelijke inrichting tegenover elkaar. Cultuurhistorie is gericht op het beschermen 
van het verleden. Ruimtelijke ordening is gericht op het ontwerpen voor de toekomst. 
 
Belvedère staat voor een nieuwe ontwikkelingsgerichte benadering van de cultuurhistorie. 
Uitgangspunt is de ruimtelijke dynamiek die Nederland eigen is. Van daaruit wordt bekeken hoe de 
cultuurhistorie als inspiratiebron die ruimtelijke inrichting kan versterken. En omgekeerd hoe 
bijvoorbeeld nieuwe ruimtelijke functies kunnen bijdragen aan behoud van het erfgoed. Deze nieuwe 
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denk- en werkwijze wordt ook wel “behoud door ontwikkeling” genoemd. Een belangrijke aanvulling op 
de traditionele strategie van “behoud door bescherming”. 
Belangrijk is verder een integrale zienswijze op de cultuurhistorie; op archeologie, monumentenzorg 
en het historische cultuurlandschap samen. Een gezamenlijke inbreng in ruimtelijke planprocessen 
verhoogt de kans op succes. 
Belvedèregebieden en –steden zijn geselecteerd op basis van archeologische, historisch – (steden) 
bouwkundige en historisch-geografische kenmerken. Selectiecriteria waren: zeldzaamheid, gaafheid 
en representativiteit. De selectie vond plaats in nauwe afstemming tussen Rijk en provincie. 
Cultuurhistorisch waardevolle elementen, ensembles en deelgebieden in 17 belvedèregebieden zijn 
inde nota Belvedère voorzien van een groene contour. Deze contour biedt een hoge mate van 
bescherming voor de aanwezige cultuurhistorische waarden. Voor het landelijk gebied zonder groene 
contour worden provincies gevraagd ontwikkelingsgerichte landschapsstrategieën op te stellen Met als 
doel de kernkwaliteiten van deze gebieden te benutten en te versterken. Tot deze kernkwaliteiten 
behoort ook de culturele diversiteit. 
 
Macharen ligt niet binnen een belvedèregebied. Omdat in de directe omgeving van de inrichting totaal 
geen cultuurhistorische waarden, of aardkundige waarden voorkomen zal de geplande ontwikkeling 
geen nadelige gevolgen opleveren voor het belvedèregebied. 
 
Op de kaart in bijlage 4 is aangegeven, waar de belvedère-gebieden liggen.  
 
Verordening Ruimte 
Ook de provincie heeft in haar verordening Ruimte gebieden aangewezen met cultuurhistorische 
waarden. Onderhavige locatie ligt niet in een dergelijk gebied. In de ruime omgeving van dit project 
komen geen cultuurhistorische waarden voor. 
 
 

 
Passage cultuurhistorische waarden verordening ruim te Bron: provincie Noord-Brabant 
 
 
 
Archeologie 
De gemeente Oss heeft op 14 oktober 2010 het archeologiebeleid gemeente Oss 2010 vastgesteld.  
Op grond van dit beleid is onderhavige locatie aangemerkt als Meandergordel van Macharen met een 
hoge archeologische verwachting voor resten vanaf Midden/Late Bronstijd alsmede als historische 
stads- of dorpskern met een hoge verwachting ten aanzien van archeologische resten uit met name 
de periode Vroege Middeleeuwen Nieuwe Tijd. In bijlage 5 zijn de bijbehorende kaarten ingevoegd. 
Omdat ten behoeve van het vaststellen van genoemd archeologisch beleid archeologisch 
bureauonderzoek is gedaan,  is in overleg met de gemeentelijke archeoloog afgesproken dat een 
dergelijk bureauonderzoek niet opnieuw behoeft te worden uitgevoerd. 
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Betreffende locatie heeft een hoge archeologische verwachting. 
 
De woningen komen echter nagenoeg op exact dezelfde locatie als de bestaande showroom en het 
garagebedrijf. Bij de bouw van deze gebouwen zijn geen archeologische vondsten gedaan. 
 
Derhalve zal initiatiefnemer, indien het desondanks noodzakelijk wordt geacht, na afronding van de 
bestemmingsplanprocedure tot wijziging van de bestemming naar wonen doch voordat een aanvraag 
om omgevingsvergunning voor de woningen wordt ingediend een veldonderzoek ter plaatse laten 
uitvoeren. Deze handelwijze is in overeenstemming met de afspraak met de gemeentelijke 
archeoloog. 
 
Conclusie 
Archeologie is geen belemmering voor de ontwikkeling van onderhavig project. 
 
Luchtkwaliteit 
 
Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen opgenomen in de 
Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel 5.2 Wm). Hiermee is het Besluit luchtkwaliteit 2005 (Blk 2005) 
vervallen. Omdat titel 5.2 handelt over luchtkwaliteit staat deze ook wel bekend als de 'Wet 
luchtkwaliteit'. Specifieke onderdelen van de wet zijn uitgewerkt in amvb's en ministeriële regelingen.  
 
De aanleiding voor de wijzigingen was de maatschappelijke discussie die ontstond als gevolg van de 
directe koppeling tussen ruimtelijke ordeningsprojecten en luchtkwaliteit. De directe koppeling had tot 
gevolg dat veel geplande (en als noodzakelijk of gewenst ervaren) projecten geen doorgang konden 
vinden in overschrijdingsgebieden. Bovendien moest voor ieder klein project met betrekking tot 
luchtkwaliteit een uitgebreide toets gedaan worden. Met de nieuwe ‘Wet luchtkwaliteit’ en 
bijbehorende bepalingen en hulpmiddelen, wil de overheid zowel de verbetering van de luchtkwaliteit 
bewerkstelligen als ook de gewenste ontwikkelingen in ruimtelijke ordening doorgang laten vinden. 
De kern van de ‘Wet luchtkwaliteit’ bestaat uit de (Europese) luchtkwaliteitseisen. Verder bevat zij 
basisverplichtingen op grond van de richtlijnen, namelijk: plannen, maatregelen, het beoordelen van 
luchtkwaliteit, verslaglegging en rapportage. De wet regelt het zogenaamde Nationaal 
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit ( NSL). Daarbinnen werken het rijk, de provincies en 
gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit te realiseren. De EU heeft Nederland 
inmiddels derogatie (verlenging van de termijn om luchtkwaliteitseisen te realiseren) verleend.  
Het NSL is op 1 augustus 2009 in werking getreden. Vanaf nu is het NSL van kracht en dat betekent 
dat voor de onderbouwing van NSL-projecten kan worden verwezen naar het NSL wanneer het gaat 
om de effecten op luchtkwaliteit. Vanaf 1 augustus geldt ook de uitvoeringsplicht van de NSL-
maatregelen voor alle NSL-partners. 
Nu de Europese Commissie derogatie heeft verleend: 

• kunnen de voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen (‘IBM projecten’) uit het NSL worden 
uitgevoerd; het toepassen van de luchtkwaliteitmaatregelen uit het NSL kan uiteraard al 
eerder plaatsvinden  

• zal met de inwerkingtreding van het NSL de grens voor projecten die ‘niet in betekenende 
mate’ (NIBM) bijdragen wijzigen van 1% naar 3% van de jaargemiddelde grenswaarde (van 
40 microgram/m3, en dus niet 3% van de tijdelijk verhoogde grenswaarden ten gevolge 
van derogatie)    

• zullen de huidige grenswaarden voor fijn stof per 2011 (in plaats van 2005) gaan gelden, en 
grenswaarde voor NO2 per 2015 (in plaats van 2010). In de tussenperiode gelden tijdelijk de 
volgende verhoogde grenswaarden: voor NO2 een jaargemiddelde van 60 microgram/m3, en 
voor fijn stof (PM10) een jaargemiddelde van 48 microgram/m3 en een daggemiddelde van 75 
microgram/m3, die jaarlijks maximaal 35 keer mag worden overschreden.  

Voor de officiële vaststelling van het NSL is NIBM voor fijn stof 0,4 ug / m3 (1%)  en 1,2 ug / m3 bij 3% 
De wet heeft voor woningen bepaald bij welke omvang van een bedrijf sprake is van NIBM.  
 
Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) 
Deze AMvB legt vast wanneer een project niet in betekenende mate bijdraagt aan de concentratie van 
een bepaalde stof. Dat is het geval wanneer aannemelijk is dat het project een toename van de 
concentratie van fijn stof of stikstofdioxide veroorzaakt die niet meer bedraagt dan 3% van de 
jaargemiddelde concentratie van die stof. Dit komt overeen met een toename van maximaal 1,2 



Pagina 21 van 30 

microgram/m3 voor zowel PM10 als NO2. Als de toename voor één of beide stoffen hoger is, dan is 
het project IBM. 
Bij de NIBM toets gaat het om de toename van de luchtverontreiniging als gevolg van het project, 
afgezet tegen de autonome ontwikkeling. 
 
De Regeling niet in betekenende mate bijdragen 
Deze Ministeriële Regeling, verder aan te duiden als de Regeling NIBM, geeft voor een aantal 
categorieën van projecten aan –getalsmatige- invulling aan de NIBM-grens. Het gaat ondermeer om 
woningbouw- en kantoorprojecten en enkele soorten van inrichtingen (bijv. emplacementen, kassen 
en andere landbouwinrichtingen). 
Als een project binnen de begrenzing van de Regeling NIBM valt, dan is geen verder toetsing aan de 
grenswaarden nodig. Het project geldt automatisch als een NIBM-project  en kan doorgaan zonder 
dat extra maatregelen worden genomen. Het grote voordeel is ook dat er geen 
luchtkwaliteitonderzoek nodig is. 
Bijlage 3a en 3b van de Rgeling NIBM geven aan, in welke gevallen een nieuwe woningbouwlocatie in 
ieder geval NIBM is: 
 
NIBM-grens woningbouwlocaties: 
1% criterium (interimperiode): 

• 500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg 
• 1000 woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling 

3% criterium (vanaf inwerkingtreding NSL): 
• 1500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg 
• 3000 woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling 

 
Op 1 augustus 2009 is de NSL inwerking getreden. De definitie van NIBM is dus nu verschoven naar 
3% van de grenswaarde. 
 
Conclusie 
Dit betekent dat een woningbouwproject van 1500 woningen bij minimaal 1 ontsluitingsweg en 3000 
woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling een niet in 
betekenende mate-project is. Hetgeen betekent dat geen luchtkwaliteitonderzoek nodig is. 
 
Een onderzoek is dan ook niet noodzakelijk. 
 
Stedenbouwkundige/landschappelijke inpassing 
 
De ruimtelijke structuur van Macharen is in belangrijke mate bepaalde door “harde” begrenzingen aan 
de noord-, oost-, en zuidzijde, respectievelijk gevormd door de Maasarm, het Burgemeester 
Deelenkanaal en de Dorpenweg. Door verdichting van de oorspronkelijke bebouwingsstructuur is in 
de loop der tijd een compacte kern ontstaan met heldere grenzen. Van een verwevenheid tussen dorp 
en landschap, zoals bij veel andere kernen, is hier nauwelijks sprake. Sanering van het autobedrijf in 
ruil voor de bouw van een beperkt aantal woningen is in principe voorstelbaar. Herstructurering van 
deze locatie kan leiden tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit binnen een historisch gedeelte 
kern.  
 
Inmiddels heeft overleg plaatsgevonden tussen de gemeentelijke stedenbouwkundige en de architect 
hetgeen heeft geresulteerd in onderhavig project. 
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Waterhuishouding 
 
Watertoets en de nieuwe Wet ruimtelijke ordening 
Per 1 juli 2008 is de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in werking getreden. Tegelijkertijd is ook het 
nieuwe Besluit ruimtelijke ordening (Bro) van kracht geworden. Dit heeft consequenties voor de 
watertoets en voor de wijze waarop het waterschap hiermee wenst om te gaan. Zo wil het waterschap 
nog meer de focus leggen op een goede afstemming tussen gemeente en waterschap in het 
voortraject van de planvorming. 
Voor de watertoets zijn diverse gegevens noodzakelijk. In de Wateratlas staan deze genoemd en 
worden hieronder uitgewerkt. 
Om goed te weten wat voor consequenties plannen hebben voor een gebied is het zinvol de 
bestaande watersituatie duidelijk te maken. 
Door G&O Consult is een Watertoets ten behoeve van de ontwikkeling op de locatie gelegen aan de 
Dorpstraat 11 – 13 te Macharen uitgevoerd. Dit rapport is in bijlage 6 ingevoegd. 
In dit rapport is rekening gehouden met de geo (Hydro) logische situatie en bodemopbouw, de afvoer 
van hemelwater en de uitgangspunten van Waterschap Aa en Maas. 
De hydrologisch afweging uit dit rapport luidt als volgt: 
“Het voorliggende initiatief” – zijnde de ontwikkeling aan de Dorpstraat 11 – 13 te Macharen kan vanuit 
integraal hydrologisch perspectief en in overeenstemming met de in het projectprofiel gegeven 
omschrijving ondersteund worden. 
Overwogen is dat het project: 

• in hydrologisch opzicht, in het bijzonder gezien de passende situering, in het aangegeven 
gebied aanvaardbaar is; 

• geologische en bodemkundig geen beperkingen kent; 
• ten aanzien van overige bodemconstanten geen bijzonderheden kent; 
• met de aanleg van de infiltratievoorziening ruimschoots wordt voldaan aan de gestelde eisen 

ten aanzien van de afvoer van hemelwater, zijnde een bergingscapaciteit van ten minste 23 
m3 met een overloop naar het omringende openbare ruimte en de tuin voor extreme neerslag; 

• past binnen de geldende hydrologische beleidsuitgangspunten en –doelstellingen; 
• vanuit hydrologisch perspectief geen onaanvaardbare negatieve ge volgen voor de in de 

omgeving aanwezige waarden en belang heeft; 
Geconcludeerd kan worden dat er voldoende argumenten aanwezig zijn om medewerking te verlenen 
aan voorliggend initiatief. Aan alle gestelde hydrologische eisen wordt voldaan. 
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Uitvoerbaarheid 
 
Economische uitvoerbaarheid 
 
De initiatiefnemer zal de uitvoering van dit project volledig voor zijn rekening nemen. 
 
Planschade 
Ingevolge artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) kent het college van burgemeester en 
wethouders aan degene die in de vorm van een inkomensderving of een vermindering van de waarde 
van een onroerende zaak schade lijdt of zal lijden welke niet is verjaard, als gevolg van een in het 
tweede lid genoemde oorzaak, op aanvraag een tegemoetkoming toe, voor zover de schade 
redelijkerwijs niet voor rekening van de aanvrager behoort te blijven en voor zover de tegemoetkoming 
niet voldoende anderszins is verzekerd. Voor eventuele waardemindering geldt een eigen risico van 
2%. Genoemde oorzaken zijn o.a. een bepaling van een bestemmingsplan of inpassingsplan, een 
planwijziging of een planuitwerking, onderscheidenlijk een ontheffing of een nadere eis als bedoeld in 
artikel 3.6 Wro (binnenplanse wijziging of ontheffing). 
De criteria voor de toekenning van planschadevergoeding zijn ontwikkeld in de jurisprudentie. Daaruit 
blijkt dat sprake kan zijn van voor vergoeding in aanmerking komende planschade ingeval van 
bijvoorbeeld: 

• het ontstaan van een onevenredige inbreuk op de privacy van belanghebbende door 
nabije(woon)bebouwing; 

• het vervallen dan wel onevenredig beperken van een voor de onroerende zaak 
waardebepalend vrij uitzicht; 

• een onevenredige verslechtering van de bereikbaarheid; 
• een onevenredige beperking van de mogelijkheden tot uitoefening van een beroep of bedrijf; 
• een beperking van de bouwmogelijkheden; 
• de uit een planologische mutatie voortvloeiende blijvende verslechtering van 

milieuomstandigheden (geluid, geur, trilling of andere overlast); 
• een algemene verslechtering van de situeringwaarde van een onroerende zaak veroorzaakt 

door omgevingsverslechtering; 
 
Gezien de locatie van het potentieel project en gelet op de afstand tot andere woningen en bedrijven 
is planschade voor de omgeving niet aannemelijk. Van onevenredige beperkingen van de 
mogelijkheden is voor de woningen aan weerszijden van het plangebied echter geen sprake.  
De verandering  van een garagebedrijf met bedrijfsmatige activiteiten naar een viertal woningen zal 
geen verslechtering zijn van de woon- en leefomgeving. 
Vastgesteld kan worden dat ten gevolge van de voorgenomen planologische wijziging zeer 
waarschijnlijk geen planschade zal ontstaan. Het project zal geen waardevermindering tot gevolg 
hebben voor de omliggende percelen. 
 
Op grond van artikel 6.4a Wro kunnen burgemeester en wethouders met verzoeken overeenkomen 
dat die schade geheel of gedeeltelijk voor zijn rekening komt. Een dergelijke overeenkomst zal door 
potentiële initiatiefnemer moeten worden ondertekend. 
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Juridische vormgeving 
 
Algemeen 
 
Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding (plankaart) en planregels, vergezeld van een 
toelichting. De verbeelding en de planregels vormen het juridisch bindende deel van het 
bestemmingsplan. De verbeelding heeft de rol van visualisering van de bestemmingen. De planregels 
regelen de gebruiksmogelijkheden van de gronden, de bouwmogelijkheden en de 
gebruiksmogelijkheden van de aanwezige en/of op te richten bebouwing. De toelichting heeft 
weliswaar geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij de weergave en 
onderbouwing van het bestemmingsplan en bij de uitleg van de verbeelding en planregels. Hieronder 
wordt de systematiek van de planregels uiteengezet en wordt een uitleg per bestemming gegeven. 
 
Systematiek van de planregels 
 
De opbouw van het bestemmingsplan is conform SVBP 2008. De planregels van het 
bestemmingsplan  “Negen Kernen 2012” zal bestaan uit vier hoofdstukken, waarin 
achtereenvolgens de inleidende regels, de bestemmingsregels, de algemene regels en de overgangs- 
en slotregels aan de orde komen. 
 
Bestemmingen 
 
WONEN  
 
Algemene regels en overgangs- en slotregels 
 
Onder de algemene regels in de regels zijn opgenomen: 

• anti-dubbeltelbepaling; 
• algemene gebruiksregels; 
• algemene afwijkingsregels; 
• algemene wijzigingsregels; 
• algemene procedureregels. 

In de overgangs- en slotregels is ten slotte het overgangsrecht voor bouwwerken en gebruik 
opgenomen. 
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Overleg en inspraak 
 
Inleiding 
 
De procedures voor vaststelling van een bestemmingsplan zijn door de wetgever geregeld. 
Aangegeven is dat tussen gemeente en verschillende instanties waar nodig overleg over het plan 
moet worden gevoerd alvorens een ontwerpplan ter visie gelegd kan worden. Daarnaast is er de 
gelegenheid om in het voortraject belanghebbenden te laten inspreken conform de gemeentelijke 
verordening. Pas daarna wordt de wettelijke procedure met betrekking tot vaststelling van het 
bestemmingsplan opgestart (artikel 3.8 Wro). 
 
Inspraak 
 
De Wro bevat geen procedurevoorschriften met betrekking tot de inspraak, en is in Wro zelf niet 
verplicht gesteld. Dat neemt niet weg dat het de gemeente vrij staat toch inspraak te verlenen 
bijvoorbeeld op grond van de gemeentelijke inspraakverordening. In relatie daarmee bepaalt artikel 
150 van de Gemeentewet onder meer dat in een gemeentelijke inspraakverordening moet worden 
geregeld op welke wijze bovenbedoelde personen en rechtspersonen hun mening kenbaar kunnen 
maken.  
 
Overleg 
 
Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wethouders bij de 
voorbereiding van een bestemmingsplan overleg voeren met de besturen van betrokken gemeenten 
en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de 
ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. 
De instanties die in kennis gesteld moeten worden van dit bestemmingsplan zullen worden 
geïnformeerd (waaronder in ieder geval het waterschap). De reacties van deze instanties zullen in dit 
plan verwerkt worden. 
Voor vaststelling van het bestemmingsplan wordt belanghebbenden de mogelijkheid geboden een 
zienswijze in te dienen op het ontwerp-bestemmingsplan. Te zijner tijd zullen hier de resultaten van de 
uniforme openbare voorbereidingsprocedure worden opgenomen. 
 
 
 
 

Afweging 
 
 

Conclusie 
 
 

De Verbeelding 
 
 

Planregels 
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Bijlagen 
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Bijlage 1: bestemmingsplankaart 
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Bijlage 2: Inrichtingsschets locatie 
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Bijlage 3: Geluidsonderzoek 
 
Wordt later bijgevoegd 
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Bijlage 4: Belvedere 
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Bijlage 5: Archeologie 
 
 
Rapport extern wordt nagestuurd 
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Bijlage 6: Watertoets 
 
Los bijgevoegd
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Bijlage 7: verkennend bodemonderzoek + afperking en historisch onderzoek 
 
Beiden los bijgevoegd 



Pagina 36 van 30 

Bijlage 8 
 
Wordt later bijgevoegd 
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�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ���� *44 ����� *�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ����4*3� �����!*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� �����*44 �����!*3" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����4*"� �����4*"" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 �����*�" �����4*! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�! ����!*!" �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33� ����4*�7 �����!*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�7 ���� *�! �����!*74 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�" �����*2" �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ���� *"" �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� �����*! ����� *3" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����2*22 ����� *�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 �����*"4 ����� *�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����4*�7 ����� *3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 ����!* 2 ����� *!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�! ����!*! ����� *!2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�4 ����!*47 ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33� ���� *�4 �����4*!" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�7 ����4*�2 �����4*!2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333" ����4*2! �����4*!" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� �����*!7 �����4* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� �����*2� �����4*73 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� ���� *2! ����� *"� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3333 �����*�! �����4*73 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3332 �����*�� �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333! ����2*�� �����4*74 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3334 ����!*�� ����� *�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333 ����4*�4 ����� *�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3337 ���� *2� �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332" ���� *3 �����4*27 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332� ���� *4� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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�332� ����4*3� �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332� ���� * 3 �����4*3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3323 ����!*7� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3322 ����3*�" �����4*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332! ���� *4� �����4*!! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3324 ����2*"4 �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332 ���� *  �����4*�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3327 ����7*�4 �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!" ����4*47 �����4*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ����4*!4 �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ����4*23 �����4*24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ���� *�! �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!3 �����*47 �����!*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!2 ����4*�7 �����!*32 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!! �����*47 �����!*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334" ����4*!" ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334� ���� *!� ����� *23 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3343 ����!*�2 ����� *�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3342 ����3*73 ����� *�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334! ����2*� ����� *2" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 � ����4*7" �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 3 ����4*34 �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 2 ����4* � �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 ! ����4*3" �����4*�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 7 ����4*!� �����4*3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�337" ���� *2� �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�337 ���� *"" �����3*7" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3377 ����3*�� �����2*! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32"" ����4*�2 �����2* ! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�3 ���� * � ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�2 ���� *7 ����� *24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�! �����*73 ����� *22 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32� ���� *!� �����4*2" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�7 ���� *4� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�" ���� *�! �����4*22 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ����4*3� �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ����4*73 �����4*4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ���� *�7 �����4* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�3 ����4*7� �����4*24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�2 ����4*!� �����4*24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3232 ���� *!2 �����4*  -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3222 ����4*2" �����4*�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�322! ����4*3� �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3224 ����4*32 �����4*�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�322 ����4*�3 �����4*�" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!� ����4* 2 �����4*37 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!� ���� *3! �����4*2! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!3 ����4*"2 �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!2 ����4* � �����4*! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!! ����4*37 �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!4 ����4*37 �����4*!7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32! ����4*3 �����4*2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!7 ���� *2� �����4*22 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32 3 ����4* 3 �����4*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32 2 ����3* ! �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32 ! ����3*!2 �����4*3" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32 4 ����4*! �����4*"� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32  ����!* � �����4* � -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32 7 ����4*! �����4*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327" ���� *�� ����� *� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327� ���� *�� ����� *�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327� �����*�� ����� *�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327� ����!*�� ����� *�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327! ����4*4� ����� *3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�327 �����*7 ����� *3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!"� ����4*�! ����� *3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!"� ����4*�� ����� *3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!"� ����4*23 ����� *32 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!"3 ����7*" ����� *�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ����!* ! ����� *3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ����4*�4 ����� *�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ���� *!3 �����4*72 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�3 ���� * � �����4*7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�2 ����4*! �����4*77 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�! ���� *� ����� *�" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!� �����*2� �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�7 ���� *� �����4*44 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�! ����2*2� �����4*!! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!33 ���� *32 �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!32 ���� *�� �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!3 ����!*2! �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!2� ����4*7� �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!2� ����4*43 �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�"�3��"���4#3�#2����+�
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�3!2� ����!*4� �����4*�" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!23 ����4*32 �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!24 ����4*�3 �����4*�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!2 ����4*�� �����4*"! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!27 ����4*2" �����4*"4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!!� �����*� �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!!� ���� *"" �����4*43 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!!3 ���� *"" �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!!4 ���� *�� ����� *"3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!! �����*44 ����� *"� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!!7 �����*7� �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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$'16 ��������2������ 423$ 44 4� �4 44

$'1� ��������2������ 523$ 44 4� �3 44

$71� ��������2��	�� �23$ �5 �3 &' �'

$716 ��������2��	�� 423$ 4$ �5 �� 4�

$71� ��������2��	�� 523$ 44 4� �3 43

�$1� �������42������ �23$ 4& �7 �� 4�

�$16 �������42������ 423$ 4� 4$ �4 44

�$1� �������42������ 523$ 4� 4� �4 44

��1� �������42��	�� �23$ �3 �& &( �(

��16 �������42��	�� 423$ 4$ �5 �� 4�

��1� �������42��	�� 523$ 44 4� �3 44

�&1� �������42����� �23$ �' �( &7 �7

�&16 �������42����� 423$ 4$ �5 �� 4�

�&1� �������42����� 523$ 44 4� �3 43
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����
# �� !��"������

�����# $���%������&

'�(���������)�	���*��������
��+�������,�����
����
��������-�,��""!

.��+ �+����/ 0����� ������
� 0��%/ �� 1������ -�%
/�!� -�%
/���2 -�%
/��2" -�%
/�2"" -�%
/��
 -�%
/��
 -�%
/�3
 -�%
/� 


"� �������� ����4*"" �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"� ��������*�)�(��)�	� ����2*"" �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"� �������� ����4*"" �����4*4! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"3 ��������*�)�(��)�	� ����2*"" �����4*!3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"2 �������� ����4*"" �����4* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"! ��������*�)�(��)�	� ����2*"" �����4*!! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

"4 �������3 ����4*"" �����4*73 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

" �������3*�)�(��)�	� ����2*"" �����4*74 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�33 ����4*!4 �����4*4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�32 ����!*"2 �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�3! ����!*47 �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�34 ����4*2" �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�3 �����* 3 �����4*!7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�37 ����"*�� ����� *" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2" ���� *37 �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2� �����*4" �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2� ����3*�" �����4*!2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2� ����2*77 �����4*23 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�23 ����2* � �����4*2" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�22 ����4*�� �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2! ����4*�4 �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�24 ���� *�2 �����!* 4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�2 ����!*7! �����4*23 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�27 ����2*33 �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!" ����2*! �����4*4" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!� ����2*2� �����4*24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!� ����2*!! �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!� ����2*3 �����4* � -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!3 ����2*�! �����4* � -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!2 ����2*�� �����4* � -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!! ����2*32 �����4* � -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!4 ����2*42 �����4*4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�! ����2* " �����4* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�!7 ���� *3! �����4* 7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�4" ����!*7� �����!*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�4� ����!*3� �����!*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�4� ���� *�7 �����4*4" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�4� ����!*"" ����� *�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�44 ����2*4� �����4* " -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3� � ����3*3� �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3� 3 ����2*�� �����!*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3� ! �����*2" �����!* " -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3� 4 ���� *"" �����!* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�  ����!*!2 �����4* " -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3� 7 ����!*�4 ����� *�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�7" ����3*  �����4* " -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�7� ����2*4" �����4*2! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�7� ����!*2" �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�7� ����!*!� �����4*7" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�73 ����!*44 �����4*!7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�72 ���� *"4 �����!* " -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3�7! ����4*27 �����4*7" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ���� *44 ����� *�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ����4*3� �����!*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� �����*44 �����!*3" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����4*"� �����4*"" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 �����*�" �����4*! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�! ����!*!" �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33� ����4*�7 �����!*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�7 ���� *�! �����!*74 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�" �����*2" �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� ���� *"" �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�� �����*! ����� *3" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����2*22 ����� *�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 �����*"4 ����� *�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�3 ����4*�7 ����� *3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�2 ����!* 2 ����� *!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�! ����!*! ����� *!2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�4 ����!*47 ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33� ���� *�4 �����4*!" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33�7 ����4*�2 �����4*!2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333" ����4*2! �����4*!" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� �����*!7 �����4* 3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� �����*2� �����4*73 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333� ���� *2! ����� *"� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3333 �����*�! �����4*73 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3332 �����*�� �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333! ����2*�� �����4*74 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3334 ����!*�� ����� *�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�333 ����4*�4 ����� *�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3337 ���� *2� �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332" ���� *3 �����4*27 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332� ���� *4� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�"�3��"���4#3�#2����+�
��	�8�/7�
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����
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.��+ �+����/ 0����� ������
� 0��%/ �� 1������ -�%
/�!� -�%
/���2 -�%
/��2" -�%
/�2"" -�%
/��
 -�%
/��
 -�%
/�3
 -�%
/� 


�332� ����4*3� �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332� ���� * 3 �����4*3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3323 ����!*7� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3322 ����3*�" �����4*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332! ���� *4� �����4*!! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3324 ����2*"4 �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�332 ���� *  �����4*�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3327 ����7*�4 �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!" ����4*47 �����4*42 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ����4*!4 �����4*47 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ����4*23 �����4*24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!� ���� *�! �����4*4� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!3 �����*47 �����!*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!2 ����4*�7 �����!*32 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33!! �����*47 �����!*7� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334" ����4*!" ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334� ���� *!� ����� *23 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3343 ����!*�2 ����� *�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3342 ����3*73 ����� *�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�334! ����2*� ����� *2" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 � ����4*7" �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 3 ����4*34 �����4*�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 2 ����4* � �����4*�� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 ! ����4*3" �����4*�4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�33 7 ����4*!� �����4*3! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�337" ���� *2� �����4*3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�337 ���� *"" �����3*7" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3377 ����3*�� �����2*! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32"" ����4*�2 �����2* ! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�3 ���� * � ����� *2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�2 ���� *7 ����� *24 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�! �����*73 ����� *22 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32� ���� *!� �����4*2" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�7 ���� *4� �����4*2� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�" ���� *�! �����4*22 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ����4*3� �����4*!� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ����4*73 �����4*4 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32�� ���� *�7 �����4* 3 -�
����% "��5 6�
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����% "��5 6�
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����% "��5 6�
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�3222 ����4*2" �����4*�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�322! ����4*3� �����4*�! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3224 ����4*32 �����4*�2 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�322 ����4*�3 �����4*�" -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!� ����4* 2 �����4*37 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!� ���� *3! �����4*2! -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�32!3 ����4*"2 �����4*3� -�
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�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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�32! ����4*3 �����4*2 -�
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�32 3 ����4* 3 �����4*7� -�
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�327 �����*7 ����� *3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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����% "��5 6�
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����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!"3 ����7*" ����� *�7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ����!* ! ����� *3� -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ����4*�4 ����� *�3 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�� ���� *!3 �����4*72 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�3 ���� * � �����4*7 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�2 ����4*! �����4*77 -�
����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!�! ���� *� ����� *�" -�
����% "��5 6�
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�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "

�3!2� ����4*7� �����4*�� -�
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�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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����% "��5 6�
�� "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* " "* "
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�3!27 ����4*2" �����4*"4 -�
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