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3. Gemeentelijk beleid
3.1. Algemeen

Het saneren van de varkenshouderij is zonder meer mogelijk op grond van het bestemmingsplan
Buitengebied Oss 2010maar dat geldt niet voor de beoogde uitbreiding van de niet- agrarische
bedrijfsbebouwing. Op grond van het bestemmingsplan is voor het installatiebedrijf 1320m?
bedrijfsbebouwing ( exclusief bedrijfswoning met bijgebouwen) toegestaan. Omdat deze oppervlakte
al meer is dan 1000m? kan geen gebruik worden gemaakt van de in het bestemmingsplan
opgenomen uitbreidingsmogelijkheid met 15% die op grond van artikel 6.2 sub c van de regels voor
niet- agrarische bedrijven van toepassing is.

Tot voor kort mocht op grond van het beleid voor Vrijkomende Agrarische Bedrijven ( VAB- beleid)
bij sanering van agrarische bedrijfsbebouwing met toepassing van een buitenplanse
afwijkingsprocedure maximaal 25% worden terug gebouwd voor een niet- agrarische bedrijfsfunctie.
De varkensstal heeft een oppervlakte van 561m? wat betekent dat slechts 140m? zou mogen worden
teruggebouwd.

Burgemeester en wethouders hebben in hun meer genoemde brief van 30 oktober 2015 echter
aangegeven dat het redelijk is dat in deze situatie , waar geen sprake is van een vrijkomende

agrarische locatie maar van een al geldende niet- agrarische bedrijfsbestemming alle bestaande
bebouwing mag worden herbouwd en worden gebruikt voor niet- agrarische bedrijfsactiviteiten

3.2. Landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteitsverbetering

Een ruimtelijke ontwikkeling in het buitengebied moet vergezeld gaan van een landschapsplan dat is
gebaseerd op de uitgangspunten die zijn opgenomen in het landschapsbeleid en de structuurvisie.
Op 5 november 2015 heeft er een overleg plaatsgevonden met enkele medewerkers van de
gemeente waarbij onder andere de landschappelijke inpassing aan de orde is geweest. Hierbij is
aangegeven dat het met name de landschappelijke inpassing aan de oost- en zuidzijde van het
bestemmingsvlak aandacht verdient. Eris hier in de huidige situatie sprake van een harde overgang
tussen de bebouwing en het open gebied. Er is aanbevolen om aan deze zijden en aan een deel van
de westzijde wilgen en essen aan te planten op een onderlinge afstand van ongeveer 6 meter, in
totaal 28 bomen. Hierdoor ontstaat het op onderstaande figuur aangegeven beeld.
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Er moet niet alleen worden voorzien in landschappelijke inpassing, ter uitvoering van de provinciale
Verordening ruimte moet er ook een concrete tegenprestatie worden geleverd gericht op
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op het gebied van bodem en water, natuur- en
landschapselementen, cultuurhistorische elementen, recreatieve toegankelijk of ontstening en sloop
van bebouwing. Dit kan gerealiseerd worden door middel van te herstellen of nieuw te ontwikkelen
structuren en elementen. Ook kan een koppeling worden gelegd met de realisering van de
ecologische hoofdstructuur en ecologische verbindingszones.

De keuze die uiteindelijk wordt gemaakt wordt vastgelegd en geborgd in een overeenkomst tussen
de gemeente en de initiatiefnemer.

Wat betreft de omvang van de tegenprestatie is van belang dat er al sprake is van een geldende
bestemming Bedrijf en dat het hier enkel gaat om het vervangen van bestaande agrarische
bebouwing met een oppervlakte van 561m? door niet- agrarische bebouwing met dezelfde
oppervlakte. In een e-mailbericht van 3 oktober 2016 heeft de gemeente bevestigd dat de
investeringsbijdrage in ruimtelijke kwaliteitsverbetering hieraan gerelateerd wordt wat betekent dat
er sprake is van een bijdrage van € 5,-- per m? bebouwing, dit wordt in totaal dus € 2805,--

Het vervangen van de agrarische bebouwing door bedrijfsbebouwing gebeurt in combinatie met het
definitief opheffen van een intensieve veehouderij wat in deze omgeving ( kernrandgebied) als een
flinke ruimtelijke en milieuhygiénische kwaliteitsverbetering kan worden beschouwd. Ook is er
sprake van kwaliteitsverbetering doordat in slechte staat verkerende bebouwing wordt gesloopt en
vervangen door in het ruimtelijk beeld passende nieuwbouw. Onderstaande foto links geeft een
beeld van de varkensschuur terwijl de foto links een beeld geeft van het te slopen niet- agrarisch
bedrijfsgebouw.

Het aanplanten van 28 wilgen in een behoorlijk formaat , ( stamomvang 16-18 cm) en het onderhoud
over tien jaar levert een totale kostenpost op die het bedrag van € 2805,-- overschrijdt zodat in zijn
geheel beschouwd ruimschoots wordt voldaan aan de gevraagde tegenprestatie.

De onderliggende berekening ziet er als volgt uit:

e aanplant 28 laanbomen (wilgen) a € 60,62: € 1697,-
e beheer:
eerste 5 jaar :diameter stam < 30 cm ( € 2,68 per boom/ per jaar) € 375,20
5 t/m 10 jaar: diameter stam 30 - 60 (€7,38 per boom/ per jaar) € 1033,20

12
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Landschappelijk inpassingsplan
Toelichting op beplantingen en onderhoud

Locatie: Hoolbeemdweg 51
5345 DX Oss

Tekeningnummer: 1398.3

Opgesteld door: Janka Borgo

Datum: November 2016

Beplanting

Bomen

Knotwilg (Salix alba) 3 st.

Linde (Tilia Platyphyllos) 3 st.

Beuk (Fagus sylvatica) 1 st.

Zwarte els (Alnus glutinosa) 1 st.

Es (Fraxinus excelsior) 3 st.

Knotes (Fraxinus excelsior) 13 st.

Haag:

Beuk (Fagus sylvatica) 40 st.

Veldesdoorn (Acer campestre) 400 st.

Onderhoud

De knotbomen eens in de vier jaar knotten, afhankelijk van de groei. In ieder geval
knotten voordat de kroon te zwaar is geworden.

De overige bomen opkronen in de jeugdfase. De beukenstam daarbij bedekt laten
omdat deze soort geen zon op de bast kan verdragen.

De beukenhaag en de veldesdoornhaag één of twee maal per jaar knippen.
Gemengde beplantingen: het plantsoen afzetten net boven de grond. Dit zal
ongeveer elke tien jaar nodig zijn. Snelle groeiers eerder afzetten.
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1. INLEIDING

1.1. Aanleiding

Aanleiding voor het opstellen van onderhavig landschappelijk
inpassingsplan is tweeledig. Aan de Lutterstraat te Lithoijen wordt een
perceel met bedrijfsloodsen en een bedrijfswoning herbestemd van
agrarisch naar niet-agrarische bedrijvigheid. Aan de Vlierstraat te Oijen
wordt een agrarische bestemming en bouwvlak gesaneerd waarbij de
bedrijfswoning wordt bestemd tot burgerwoning met een bijgebouw. Een
vereiste bij bovenstaande planvoornemens is een goede
landschappelijke inpassing van de bebouwing en verharding op beide
locaties. Voor de locatie aan de Lutterstraat dient naast de reguliere
inpassing een landschappelijke kwaliteitsbijdrage te worden geleverd.

In voorliggend document wordt het landschapsplan voor beide locaties
toegelicht in woord en beeld. Allereerst wordt de ruimtelijke context en de
karakteristieken van het landschap beschreven. Daarna volgt de
toelichting van de landschappelijke inpassing van de planlocaties. Ten
slotte wordt voor de locatie aan de Lutterstraat de benodigde
kwaliteitsbijdrage berekend en beschreven.

Update november 2019

De plannen voor de inrichting van het bedrijfsgedeelte van de
Luttersstraat bleken onwerkbaar te zijn. De inrit aan de straatzijde was te
smal voor vrachtagens om te kunnen laden en lossen en de roldeur in de
zijgevel kon niet goed worden bereikt. Om deze reden is de inrichting
herzien en vervolgens is het landschapsplan is hierop aangepast.

1.2. Planlocaties

De planlocaties liggen aan de Lutterstraat aan de rand van Lithoijen en
de Vlierstraat, nabij de kern van Oijen. Beide locaties liggen in het
buitengebied van gemeente Oss. Het landschap wordt bepaald door het
agrarisch gebruik en de karakteristieken van het rivierenlandschap van
de Maas. Onderstaande luchtfoto illustreert de ligging van beide locaties.
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Ligging planlocaties (luchtfoto Google Maps)
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2. RUIMTELIJKE CONTEXT
2.1. Context planlocaties

Lutterstraat

De Lutterstraat is een zijweg van de provinciale weg N625, de John F.
Kennedybaan. De planlocatie ligt aan de kruising van deze wegen, en
maakt deel uit van een klein bebouwingscluster met enkele (agrarische)
bedrijven en woningen, en een kleine jachthaven aan de Oude Maas. Het
omliggend gebied kent overwegend een agrarisch gebruik, in de vorm
van akker- en weidepercelen. De wegen worden begeleid middels
laanbeplanting en de (boeren-)erven zijn veelal rijk beplant met
erfbeplanting.

De planlocatie bestaat uit opslagloodsen, erfverharding en een
bedrijfswoning aan de kruising van de Lutterstraat en de provinciale weg.
Aan de noordzijde van de loods zit inpandig een mantelzorgwoning. De
locatie wordt omgeven door erfbeplanting zoals bomenrijen en —groepen,
struweelhagen en een groenwal. Aan de Lutterstraat zit een brede
verharde inrit.

Locatie Lutterstraat

De planlocatie aan de Lutterstraat ligt ter plaatse van een bijzonder
historisch element, namelijk het fort van Luttereind. Dit maakte deel uit
van het verdedigingsstelling van Lithoijen, die uit drie verdedigingswerken
bestond en op zijn beurt weer deel uit maakte van de Noord-Brabantse
Waterlinie. Het fort van Luttereind is op gericht in 1833 en diende om de
verhoogde weg tussen Oss en Lithoijen te beschermen en zonodig te
kunnen afsluiten. Het bestond uit aarden wallen met een brede gracht
eromheen.
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Uitsnede van de topografische kaart van 1873 met daarop het fort van Luttereind
aangegeven. (topotijdreis.nl)

De gemeente Oss heeft de ambitie om deze cultuurhistorische waarden
te behouden en te versterken. Hieraan wordt invulling gegeven door de
Contouren en de entrees van het voormalig fort te markeren in het
landschap. Onderhavig planvoornemen biedt mogelijkheden voor een
eerste aanzet van het gedeeltelijk zichtbaar maken van het voormalige
fort. De gemeente heeft middels een ontwerp kenbaar gemaakt dat een
gedeelte van de gracht op het huidige perceel van de planlocatie heeft
gelegen. De ambitie is om dit gedeelte terug te brengen door deze
onderdeel te maken van onderhavig landschapsplan. In het navolgend
hoofdstuk wordt hieraan invulling gegeven.

Uitsnede van de ambitiekaart met de contouren van het fort van Luttereind op de huidige
situatie geprojecteerd. (Gemeente Oss)
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Vlierstraat

De Vlierstraat loopt van de kern van Oijen tot aan de Maas en haar
nevengeul, de Oude Maas. Het landschap wordt bepaald door de ligging
van de Maas en het netwerk van dijken die het achterland tegen de Maas
beschermen. Binnendijks is het gebruik voornamelijk agrarisch, met
akkers en weiden en de tussenliggende agrarische erven. Beplanting
bestaat voornamelijk uit bomenlanen langs de wegen en verspreid
liggende bosperceeltjes en boomgaarden.

De planlocatie bestaat uit een vrijstaande woning en een bijgebouw aan
de straatzijde. Op het achterterrein ligt een grasweide en een paarden
rijpak. Beplanting bestaat uit (korte) groensingels op de perceelsgrenzen
aan weerszijden van de woning en het bijgebouw.

Locatie Vlierstraat

2.2. Nota Landschapsbeleid Gemeente Oss (2015)

De locatie aan de Vlierstraat behoort door de ligging nabij de Maas tot
het landschap van de oeverwal. De Lutterstraat ligt op de overgang van
de landschappen van het komgebied en die van de oeverwal. Deze
landschapstypen worden als volgt gekarakteriseerd.

Oeverwal

Oeverwallen zijn hoger gelegen ruggen in het landschap in binnendijks
gebied op enige afstand van de Maas. Het wordt gekenmerkt door een
halfopen tot besloten landschap met een regelmatige en blokvormige
verkaveling. Het gebruik is overwegend agrarisch en tussen de percelen
staan houtwallen, bomenlanen en boomgaarden. De dijk is hierbij een
belangrijk landschappelijke element: het vormt een verbindend element
tussen de kleine kernen langs de Maas.
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Er wordt gestreefd naar een versterking van de kleinschaligheid en het
groene karakter van de oeverwal. Dit betekent een verdichting rondom de
kernen door de aanplant van kleinschalige landschapselementen zoals
hagen, boomgaarden, singels en laanbeplanting. Zo ontstaat er een
afwisseling tussen open en besloten en wordt het onregelmatige en
kleinschalige kavelpatroon versterkt.

™~

Uitsnede kaart landschapstypen (Nota Landschapsbeleid 2015 Gemeente Oss)

Komgebied

Het komgebied bestaat uit laaggelegen en grootschalige polders met
voornamelijk een agrarisch gebruik. Het landschap wordt gekenmerkt
door de smalle verkaveling, waterlopen en de openheid. In het
komgebied streeft men naar een behoud en versterking van de
rechtlijnige opbouw en de kenmerkende openheid. Dit kan door een
minimum aan opgaande beplanting toe te passen om zo de lange
zichtlijnen en brede zichtrelaties te behouden en te versterken.

2.3. Planvoornemen

Het planvoornemen is —vanwege de twee planlocaties- vanzelfsprekend
ook tweeledig. Aan de Lutterstraat wordt de bestemming van het perceel
gewijzigd van agrarisch naar niet-agrarisch. De huidige bedrijvigheid is
namelijk niet agrarisch van aard waardoor een agrarische bestemming
niet overeenkomt met het huidige gebruik. De bedrijfswoning blijft als
zodanig behouden en bestemd, en ook de inpandige mantelzorgwoning
wordt voorlopig niet gesaneerd. Een persoonsgebonden overgangsrecht
wordt namelijk opgenomen in het vast te stellen bestemmingsplan. Dit
betekent dat in onderhavig plan ook een scenario is opgenomen voor het
moment dat de woning en inrit gesaneerd worden.
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Aan de Vlierstraat wordt de vergunning voor een varkenshouderij
ingetrokken wat betekent dat ook hier de bestemming aangepast dient te
worden en de woning als burgerwoning wordt bestemd. De agrarische
bestemming en bouwvlak komen hierbij te vervallen. De rest van het
perceel blijft behouden als paarden- of grasweide.

Voor beide locaties geldt dat deze op een goede manier moeten worden
ingepast in het bestaande landschap. Hiervoor geldt dat de voorgenomen
maatregelen dienen aan te sluiten bij de kernkwaliteiten van het
landschap zoals beschreven in het nota landschapsbeleid van de
gemeente Oss. Tevens moet invulling worden gegeven aan de
randvoorwaarden van de gemeente zoals beschreven in de brief van 27
februari 2017.
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3. LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

Hierna wordt de landschappelijke inpassing van beide locaties
weergegeven en toegelicht. In de bijlage zijn eveneens de
inpassingstekeningen in groter formaat opgenomen. Voor de locatie aan
de Lutterstraat wordt naast de inpassing een landschappelijke
kwaliteitbijdrage berekend en beschreven.

3.1. Inpassing locatie Vlierstraat

Aan de Vlierstraat zijn de voorgenomen maatregelen minder omvangrijk.
Hier staat reeds een woning, waarvan het bijgebouw moet worden
ingepast. Het bijgebouw staat naast de woning, en is daardoor zichtbaar
vanaf de straat en vanaf de dijkweg aan de noordzijde, de Oijense
Benedendijk. Inpassing van het bijgebouw wordt bereikt door de aanplant
van een geschoren haag van circa 1,5 meter hoog aan drie zijden van
het gebouw. De haag wordt vrij dicht op de gevel voorzien, zodat
doorzichten langs de haag behouden blijven. Enkel aan de zijde van de
woning en het erf, de noordoostzijde, blijft vanwege de toegang vrij van
beplanting. Aan zowel de voor- als de achterzijde worden twee bomen
aangeplant, die bij voldoende kroonvorming het zicht op het bijgebouw
verzachten.

Inpassingstekening Vlierstraat

De bestaande groensingels aan weerszijden van de woning met
bijgebouw blijven behouden en worden indien mogelijk aangevuld met
extra struweel en bomen. De noordzijde van het perceel blijft vrij van
opgaande beplanting om de doorzichten naar en vanaf de dijk en de
Vlierstraat te behouden.
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3.2. Inpassing locatie Lutterstraat

Aan de Lutterstraat dienen de bedrijfsloodsen te worden voorzien van
een robuuste inpassing, zodat het zicht op de loodsen wordt verzacht of
zelfs geheel wordt weggenomen. De grootschalige loodsen met de grijs-
groene gevelbekleding contrasteren namelijk met het kleinschalige
landschap van de oeverwal en zijn daardoor niet passend in het
bestaande landschap. Om deze reden worden de navolgende
maatregelen genomen. Vanzelfsprekend dient er uitsluitend gewerkt te
worden met streekeigen beplantingsoorten. Deze zijn opgenomen in de
plantlijst.

Inpassingtekening Lutterstraat (Fase I)

Straatzijde Lutterstraat (westzijde)

Aan de westzijde staat reeds beplanting op het perceel. Tussen de loods
en de straat staan bomengroepen en een struweelhaag. Ten zuiden
daarvan ligt de inrit van het bedrijfserf. De inrit krijgt aan de straatzijde
twee aansluitingen van ieder maximaal van 12 meter breed. Langs de
perceelsrand aan de straat wordt de bestaande haag gesnoeid tot een
hoogte van circa 1,5 meter hoog. De haag voorziet deze zijde van het
bedrijffsperceel van een nette groene plint en een in het landschap
passende erfscheiding. De boomgroepen hebben reeds een aanzienlijke
maat en dragen hierdoor bij aan de inpassing van de westgevel van de
loods. Het samenspel van de haag, de bomen en het struweel zorgt voor
een voldoende dichte groensingel aan deze zijde van het perceel.

Tussen de twee inritten wordt aan de straatzijde een haag geplant, met
daarachter inheemse struweelbeplanting dat meer natuurlijk kan
uitgroeien. Ten zuiden van de twee inritten wordt een nieuwe haag
aangeplant en doorgetrokken tot circa 10 meter op de zuidelijke
perceelsgrens.
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Zuidzijde

Aan de zuidzijde ligt de erfverharding tot aan de erfgrens. Op het
aangrenzende (buur-)perceel staat een groensingel van diverse soorten
struweel en bomen. Deze singel zal op de planlocatie worden versterkt
door het uitnemen van verharding en de aanplant van een bomenrij met
ondergroei. De singel krijgt een breedte van circa 5 meter en zal in
samenspraak met de buren moeten worden ingevuld met inheemse
soorten.

Oostzijde (landschappelijke zijde)

Aan de oostzijde grenst het perceel aan het open agrarisch landschap.
Komend uit het oosten over de provinciale weg zijn de loodsen van grote
afstand te zien. Een robuuste inpassing aan deze zijde is derhalve
noodzakelijk. Om deze reden wordt een groensingel aangeplant
bestaande uit twee bomenrijen met ondergroei van diverse soorten
struweel. Een robuuste groensingel met een dichte takkenstructuur zorgt
ook in de winter voor voldoende afscherming.

Aan de noordzijde is de inpassing tweeledig. Zolang de
mantelzorgwoning in het bedrijfspand zit, wordt de inrit gehandhaafd en
krijgt de voorziene bomenrij aan deze zijde geen onderbegroeiing ten
behoeve van het uitzicht vanuit de mantelzorgwoning. Zodra de
mantelzorgwoning wordt gesaneerd wordt de inrit verwijderd. De
bomenrij wordt vervolgens aangevuld met ondergroei zodat ook de hier
de groensingel voldoende dicht wordt. De grondwal met diverse
boom(vormers) aan de oostzijde van het woonperceel blijft behouden.

Inpassingtekening Luttersraat (Fase IlI)
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3.3. Kwaliteitsbijdrage locatie Lutterstraat

Het planvoornemen aan de Lutterstraat behoort tot een ontwikkeling in
het buitengebied van de derde categorie. Dit betekent onder andere dat
een berekening van de ruimtelijke kwaliteitswinst noodzakelijk is, en dat
een bijdrage van 20 procent van deze winst ten goede moet komen aan
de landschappelijke kwaliteit ter plaatse. Navolgende berekening toont de
kwaliteitswinst en vervolgens worden de beoogde maatregelen voor de
landschapsverbetering beschreven.

Bestemming Oppervlakte (m?) Waarde (per m?) Totaal

Huidige waarde Agrarisch met bouwblok 10887 €25,00 €272.175,00
Totaal €272.175,00

Nieuwe waarde Agrarisch zonder bouwblok 5887 €5,00 €29.435,00
Bedrijf met bouwblok 5000 €50,00 € 250.000,00
Totaal €279.435,00

Toename waarde €7.260,00
Kwaliteitsbijdrage (20%) €1.452,00

De ruimtelijke kwaliteitswinst voor de locatie Lutterstraat betreft € 7.260,-.
De bijdrage dient 20 procent van deze winst te bedragen en komt dus
neer op €1.452,-.

De kwaliteitsbijdrage wordt geleverd door het terugbrengen van een
gracht en de aanleg van een kruiden- en bloemrijk grasland.

De gracht maakte deel uit van het hiervoor beschreven Fort Luttereind,
welke nu weer in etappes zichtbaar wordt gemaakt. De gracht wordt ter
plaatse van de planlocatie teruggebracht door de aanleg van strak
vormgegeven grondwallen die de contouren van de gracht volgen.
Eventueel kan met een informatiebord duidelijk worden gemaakt dat dit
een reconstructie is van het fort, zodat er draagvlak wordt gecreéerd om
ook de andere delen terug te brengen in het landschap.

Omdat de planlocatie mogelijk op een oude vuilstortplaats ligt, is
afgraven van de grond onwenselijk. Daarom is er gekozen voor een
realisatie op maaiveld, waarbij strak gevormde grondlichamen de contour
van de gracht weergeven.

Het overige gedeelte van de grasweide langs de provinciale weg wordt
ingezaaid met diverse kruidenmengels, zodat er een kruiden- en
bloemrijk grasland ontstaat dat de plaatselijke ecologie ten goede komt.
Tevens geeft het een fraai aanzicht voor de passanten op de weg.

De totale kwaliteitsbijdrage wordt als volgt berekend. Hiervoor zijn de
normen van Stika (Stimuleringsfonds Groen Blauw Stimuleringskader
Brabant) gehanteerd. De aanleg voor de aanvoer van grond is een
afgewogen aanname.
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Onderdeel Omvang Eenheid Bijdrage pereenheid  Totaal

Kruidenrijk grasland 2984 m? €0,16 €484,90
Aanvoer grond voor grondlichamen 222 m?3 €30,00 €6.660,00
Totaal €7.144,90

De totale investering in het landschap overtreft ruimschoots de
benodigde bijdrage.
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3.4. Beplantingslijst

Vlierstraat

Geschoren haag: Beuk

Plantmaat 1.20m, 5 planten per strekkende meter;

Totale lengte betreft ca. 45 meter;

Aanplant na 1 jaar terugzetten op 1.5 m hoogte. Daarna 2 maal per jaar
scheren tot 1.5 meter hoog en gewenste breedte.

Bomen: Eik, beuk, noot, linde (of andere inheemse bomen van de 1e
orde, passend op de overgang tussen oeverwal en komgebied);
Plantmaat bij aanplant 14-16¢cm, totaal 4stuks;

Onderhoud vindt plaats door:

- Aanbrengen van boompalen en boomband bij aanplant ten
behoeve van rechte stamgroei (te verwijderen 5 jaar na
aanplant).

- 1 maal per 2 jaar netheidssnoei en begeleidingssnoei ten
behoeve van opkronen en kroonvorming in de winterperiode.

- Bij eventuele uitval de betreffende boom in het voorjaar
vervangen.

Lutterstraat

Bomen: Eik, beuk, noot, linde (of andere inheemse bomen van de 1e
orde, passend op de overgang tussen oeverwal en komgebied);
Plantmaat bij aanplant 14-16¢cm, totaal ca. 45-50 stuks (7-8m h.o.h.,
oostzijde twee rijen);

Ondergroei: Veldesdoorn, haagbeuk, lijsterbes, sleedoorn, egelantier,
gelderse roos, hazelaar.

Totale lengte enkele rij (8 meter breed): ca. 160 meter;

Totale lengte dubbele rij (oostzijde, 16 meter breed): ca. 75 meter;
Aanplant 1st. per 1.25m?, plantmaat bij aanplant 100-120cm.

Geschoten haag: Beuk
Plantmaat 1.20m, 5 planten per strekkende meter;

Totale lengte betreft ca. 70 meter.

Mengsel Bloemrijk en kruidenrijk grasland

004-023 Landschappelijk inpassingsplan Lutterstraat 2 Lithoijen en Vlierstraat 17 Oijen 21 november 2019
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Buitengebied Oss - 2020 pag 678 van 935
vastgesteld

Bijlage 81 Inrichtingsplan 70 Berghemseweg 18 in Herpen



Situatie
Kad. gem.: QOss
Sectie: T
Perceel: 197 en 198
Schaal: 1:1000
64

Solitaire bomen:
Beplantingsplan (natuurlijke vorm):

Bouwvlak 1,45 ha.
Essen
Vlier
Hondsroos

&Y
/ - Elzen
Boomvormers Esdoorn (12-14cm stam)

Nieuwe beplantingsstrook: \
Sleedoorn

3 meter breed

dekzandrand
¢ Nieuwe hoge beplantingsstrook
,}\ 5 meter breed (546 mhoog) - Gelderse Roos
p dekzandrand - Kornoelje
- Hazelaar

Kardinaalshoed
Onderliggende afstand tussen de struiken 141,5m

Planten in driehoeksverband, groepjes van 5&7st

I !
Oy, LRI
N R reos

Minimaal 5 rijen beplanten

63

Dawe
&3
S
XX
05
R
R
%

i
%) Bestaande beplantingsstrook
¢ verplaatsen

X

O
X
%
&5
%

XX

%
O
<

(L
X
¥
<

5
909e
RXEXKS
JSRIRIRRKS

g
2y
g 198

3
J<%
055
S5
RS
&L
55
&5

Manoeuvreer ruimte t.b.v. laaddock

A

Bestaande beukenhaag

] ,\...Ioomﬂm beplantingsstrook (5 & 6 m hoog)
¢/ . -
met boormvormers Gewenste situatie Berghemseweg 18

4..4 onderbeplanting ook hoger
: te Herpen (d.d. 04-04-2017)

Lage beplantingsstrook ivm
Bouwbedrijf Peter Peters B.V.
Scheltseweg 13

verkeersveiligheid
(2 4 2,5 m hoog max.)
) ._” ~
| Petel e
5374 2G Schaijk
telefoon: 0486 - 46 37 88

eters b
clLc —ov V e e st
E-mail : info@petersbouw.nl

. >m 3 _Jm _)3 m _‘m Uma —.:.._" internet : www.petersbouw.nl

pi

hﬂln;

ce.ms
TUINBOUW
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Inrichtingsplan

Landschappelijke inpassing

Bij het ontwerp voor de inrichting van het terrein aan de Rulstraat in Megen (Deltavormgroep, 661-
101, 6 december 2016) is de ligging in de uiterwaarden van de Maas de belangrijkste inspiratie. Hierbij
wordt ingespeeld op de (deels toekomstige) ontwikkeling van de uiterwaard als natuurgebied. Verder
zijn de bevindingen uit de uitgewvoerde quickscan flora en fauna verwerkt in dit ontwerp.

In het ontwerp is dit uitgewerkt door het terrein vooral een open karakter te geven waarbij de ruige
grasvegetatie uit het omringende natuurgebied wordt doorgetrokken. De relatie met de omgeving
wordt verder versterkt door de beplantingsrand, die het terrein nu omgeeft, op diverse plekken te
onderbreken. De rij Populieren, die in goede conditie verkeert, blijit gehandhaafd en markeert als een

duidelijk zichtbare erfbeplanting deze bewoonde plek in de uiterwaard.



Rulstraat 5 Megen - 2017 pag 36 van 59
vastgesteld

Op een lager schaalniveau delen een drietal lage dijkjes (maximale hoogte 1.20 boven maaiveld) en
een ruime waterpartij het terrein verder in. De waterpartij, met een brede rietzoom, fungeert daarbij als
‘voorgrond’ in de belangrijkste zichtlijn vanuit het huis. Grenzend aan het woonhuis ligt een gemaaid
gazon en wordt de bestaande boombeplanting gehandhaafd en waar nodig aangewld met soorten
passend in de uiterwaarden zoals wilg, populier, iep, veldesdoorn, meidoorn, sleedoorn, hondsroos
en/of wilde peer. Nabij de woning komt een kleine boomgaard (bij voorkeur hoogstam). De verharding
is in zijn algemeenheid tot een minimum beperkt. Zo is er rond het woonhuis alleen sprake van een
verharde toegangsroute en een ruim terras, terwijl op de rest van het terrein wordt gewerkt met

gemaaide graspaden.

Bijlage: landschappelijke inpassing Rulstraat 5 Megen (Deltavormgroep, 661-101, 6 december 2016),



Rulstraat 5 Megen - 2017 pag 37 van 59
vastgesteld

schaal 1:500 indien afgedrukt op A3-formaat.
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Bijlage 88 Inrichtingsplan 77 Dorpenweg 2 in Macharen



___ inheemse strueelbeplanting,
te verlagen hekwerk _~  passend op de oeverwal,
™ zoals Kornoelje, Liguster,
Hazelaar, Gelderse roos
plantafstand: 1,50 Meter

Beukenhaag

Yvonne Hoefnagel
Berghemseweg 3
5368 AW Haren

mob. 06 52 03 68 85
info@degroenehoeve.nl
www.degroenehoeve.nl

NN

opdrachtgever - Fam.Arts ) ( tek.nummer -
contactpersoon - KeesArts ) ([ datum - November 2017
omschrijving - Dorpenweg 2 Macharen ) ( wijz.data -
- Nieuwe beplanting ) -
- ) (__schaal -
)

behandeld door - versie -

I
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Bijlage 91 Inrichtingsplan 80 Herstraat5 in Megen



Nienhuis Landschapsarchitectuur

> Landschaps- en erfinrichtingsplan Herstraat 5

Datum: 19 december 2017

Betreft: Herzien landschaps- en
erfinrichtingsplan Herstraat 5

Van:

Nienhuis Landschapsarchitectuur
ir. Arjan Nienhuis

Lange Strikstraat 12

5301 EE Zaltbommel

www.nienhuislandschap.nl

m 06.42197489
i
e info@nienhuislandschap.nl

Erfinrichtingsplan

De illustratie hieronder bevat het aangepaste plan. Dit voorziet in de
afdoende landschappelijke inpassing van de schuur zoals reeds aanwezig op
het perceel van Herstraat 5.

Het perceel ligt gedeeltelijk op de oeverwal, net op de grens met het
komgebied. De noordwest zijde ligt op de oeverwal en daar is voorzien in
een robuuste aanplant met een strook bosplantsoen. De soorten die in de
strook bosplantsoen worden toegepast, zijn: hazelaar, kornoelje, veldes-
doorn, els, lijsterbes, meidoorn, wegedoorn, kardinaalsmuts, sleedoorn,
hondsroos, egelantier, gelderse roos. De bovenste doorsnede op de volgende
bladzijde laat de gewenste eindsituatie zien.

Aan de west- en oostzijde van het perceel wordt een bomenrij toegepast.
Hier worden veldesdoorn geplant met een maat 14 -16. Dit zijn flinke
bomen, vandaar dat de aanschafprijs afwijkt van die uit de Subsidie-
regeling. Aan de westzijde komt een ca. 90 meter lange ligusterhaag die
uiteindelijk 1,25 meter hoog wordt. De onderste doorsnede op de volgende
bladzijde laat de gewenste eindsituatie aan de westzijde zien.



Nienhuis Landschapsarchitectuur

> Landschaps- en erfinrichtingsplan Herstraat 5

>02

Groeninpassing westzijde

Kosten

In onderstaande tabel zijn de kosten voor plantmateriaal en 10 jarig
onderhoud opgenomen. De bedragen zijn gebaseerd op Bijlage F behoren-
de bij de Subsidieregeling Groen Blauw Stimuleringskader Noord-Brabant.

[1m|

y

Koiten plantmateriaal (&)  Eenbeid Kaiten Totaal
Veldesdoorn 19 stuks €113 ) stuk i 2.147,00
[ Haag iL7) [ a50swuks | € 158 / struik €71
[Basplantscen / | 350 stuks | € 1,58 /stek I
Hakhoutbesje [L3]
€ 3.411,00
Beheerikosten (B} Eenheid Kasten Tul!all.filar Totaal / 10 jaar
Landschapsboom < 20 cm | 19 atuks £ 3,34/ atuk € 63,46 317,30
[eerste 5 jaar)
Landschagsboom = 3om 19 stuks L 5,54 [/ sfuk i 105,26 L 526,30
(laatste 5 jaar)
[ Haag iL7) |90 meter | €117 fmeter | € 105,30 [ € 105300
| Basplartseen / (250 m2 Cailperae | £28,20 | €z82.00
Hakhoutbasje [L3]
€ 2.178,60
£ 5.589,60 [A+8) |

Zoals u uit de tabel kunt opmaken, zijn de kosten voor het plantmateriaal
en 10 jarig beheer hoger dan de vereiste € 5.000. In dit totaal zijn de kosten
voor arbeid, grondwerk en boompalen etc. nog niet eens meegeteld.
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Bijlage 92 Inrichtingsplan 81 Leiweg ongenummerd in Geffen



Inpassingsplan Kavel B (zuidelijke kavel) Leiweg 16-8-2018 VM
aanleg 3000 m* natuur

Bij de aanleg en onderhoud van het stuk natuur achter de woonbestemming gelegen op de locatie
Leiweg ongenummerd perceel 3 te Geffen staan zowel de flora als de fauna centraal. Bij de
ontwikkeling van het plan is rekening gehouden met inheemse boom- en plantsoorten,
voedselproductie voor insecten en zoogdieren, bestaande natuurelementen in de directe omgeving,
zoals het voormalige motorcrossterrein en de aanleg van de recente natuur ten zuiden van het
fietspad gelegen aan de zuidzijde van het perceel. In de recent aangelegde natuur is ook een poel
aangelegd. Ook in deze situatie wordt centraal in het midden een poel aangelegd.

Bekend is dat er door de verandering van het klimaat langere drogere periode komen maar ook als
het regent, meer water valt. Om geen problemen te krijgen is een goede wateropvangcapaciteit
noodzakelijk. Tevens is om verdroging te voorkomen belangrijk dat het water niet wordt afgevoerd,
maar langzaam in de bodem infiltreert. Dit is mogelijk door de aanleg van een infiltratiepoel. Deze
infiltratiepoel ligt in het midden van het terrein met de aanduiding natuur en is langwerpig met een
gemiddelde breedte van 10 meter en circa 68 met lang. Uit de gegevens van de provincie Noord
Brabant blijkt dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand 1,1 meter onder maaiveld is en de
gemiddelde laagste grondwaterstand 1,9 meter onder maaiveld is. De poel wordt in het midden 1,5
meter diep. Door de aanleg van water ontstaat ook een gevarieerde flora en fauna.

De infiltratiepoel wordt circa 10 meter breed, met in het midden een diepe strook van circa 1,5
meter diepte. Dit kan betekenen dat in droge jaren de poel droog kan vallen. Om een natuurlijk
verloop te creéren zal de infiltratiepoel niet overal even breed (zie ook bijlage B). De zijkanten van de
poel lopen langzaam af naar het in het midden gelegen diepe sleuf (1,5 meter diep, zie bijlage A).
Deze diepte is zo gekozen dat bijna altijd water in deze sleuf en dus in de poel aanwezig is. De
zijkanten lopen langzaam af en worden in gezaaid met een gemengd grassenmengsel en
bloemenmengsel. Het bloeien van de grassen en de bloemen geeft een fraai beeld, maar zorgen ook
voor nectar voor insecten. Ook het water trekt insecten en amfibieén aan.

Aan beide lange zijden van de infiltratiepoel worden Beuken en Berken aangeplant (bijlage B).
Omdat één lange zijde 18 meter langer is, komt aan deze lange zijde één beuk meer dan aan de
andere zijde. Dit betekent dat aan één zijde 6 Beuken en aan de andere zijde 4 Beuken komen. De
onderlinge afstand tussen de Beukenbomen bedraagt 12 meter. Tussen de Beuken en worden
Berkenbomen aangeplant. Aan de kant waar de 6 Beuken komen, worden 12 Berkenbomen
aangeplant en aan de andere zijde 8 Berkenbomen. De bomen vormen een hoge corridor in het
midden en is zeer geschikt voor grotere vogels. Tevens produceren de beuken beukennootjes voor
o.a. eekhoorntjes en vogels. Aan de kant van de woning wordt het natuurgebied over de gehele
breedte afgeschermd door 4 notenbomen. Deze notenbomen geven de bewoners van de woning
bescherming tegen muggen maar zorgen ook voor voldoende eten voor de dieren in de winter.
Onder de notenbomen komt een zone van circa 10 meter met gras en bloemenmengsel. Zo hebben
de bewoners een prachtige inkijk in het stuk natuur.

De achterzijde en een zijde van het perceel met de bestemming natuur grenst aan een akker van een
landbouwer en de andere zijde grenst aan het weiland. Hoge bomen geven veel schaduw op de



akkerrand, daarom wordt gekozen om de zijde van het gebied af te schermen met struweel. Het
struweel aan de achterzijde (10 meter breed en aangegeven op bijlage B als Struweel 3) wordt
aangeplant met de volgende stuiken:

e Krent

e Brem

e Hazalaar,

o Vuilbomen

e Vlierstruiken.
Het struweel gelegen aan beide lange zijde van het perceel wordt aangeplant met de volgende
struiken:

e Hazelaar

o Vlier

e Krent

e Vuilboom

e Brem

e Lijsterbes

e Sleedoorn

e Gaspeldoorn.

Alle struiken kennen een bloeifase, die zorgt voor nectar voor insecten en ze draggen allemaal
vruchten. Deze vruchten worden gegeten door vogels en andere kleine dieren. Daarnaast vormt het
struweel bescherming voor vogels tegen roofdieren en biedt het struweel ruimte aan prachtige
broedplaatsen voor de vogels.

Midden in het grasland met de agrarische bestemming staat een solitaire notenboom. Deze
notenboom zorgt voor een bescherming tegen de zon, maar ook tegen muggen voor de dieren die in
de wei grazen.

Aan het fietspad aan de zuidzijde van de perceel is een berkenboomstructuur aanwezig. Om deze
berkenstructuur extra accent te geven, wordt de strook langs dit fietspad ook aangeplant met
Berkenbomen (bijlage C). Deze structuur zorgt ervoor dat het stuk natuur achter deze berkenbomen
verbonden wordt met de nieuw aangelegde berkenbomen en het aangevraagde stuk natuur. Deze
verbinding is goed voor flora en fauna. Zo wordt er op het totale perceel 3000 m2 natuur aangelegd.

Drie zijden van het perceel met de bestemming natuur wordt aangeplant met struweel. De
struweelplanten worden 1,25 tot 1,5 meter uit elkaar geplant. Dit betekent dat er circa 1000
struweelplanten gepoot worden. De planten worden niet per soort bij elkaar geplant maar gemengd
gepoot.



De verdeling van de aantal planten in het struweel zal ongeveer zijn:

150 Hazelaar

150 Vlierbesstruiken
150 Krent

150 Vuilbomen

100 Lijsterbessen
100 Sleedoorn

150 Brem

50 Gaspeldoorn

De Gaspeldoorn is gevoelig voor kou. Daarom wordt gekozen om deze meer aan de binnenzijde van

het struweel te poten. Dit betekent dat deze planten in de buurt van de Berkenbomen gepoot

worden. Omdat deze plant wat meer beschut moet staan tegen de kou, worden er ook minder

gepoot.

Bijlage A: Dwarsdoorsnede

Bijlage B: plattegrond

Bijlage c: aanplant bergenbomen en notenboom in agrarische bestemming









Bijlage C:









Buitengebied Oss - 2020 pag 748 van 935
vastgesteld

Bijlage 93 Inrichtingsplan 82 Waatselaarstraat3 in Berghem



Advies : Landschappelijke inpassing en
kwaliteitsverbetering
Waatselaarstraat 3
Gemeente Oss

Datum : 14 februari 2017

Opdrachtgever - J van Oss

Projectnummer : 211x08888

Opgesteld door :R.Van Och en R. Tak

Bij het toestaan van een ruimtelijke ontwikkeling is het van belang dat alle ruimtelijke waarden worden
meegewogen. Een bouwplan kan immers afbreuk doen aan bestaande landschappelijke of cultuurhis-
torische waarden. Elke ontwikkeling dient bij te dragen aan de zorg voor het behoud en de bevordering
van de ruimtelijke kwaliteit van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, waaronder in
ieder geval een goede landschappelijke inpasbaarheid. De landschappelijke inpassing bestudeert de
omgeving en aan de hand daarvan worden ruimtelijke randvoorwaarden opgesteld. Als aan deze voor-
waarden wordt voldaan kan de voorziene ontwikkeling aan de Waatselaarstraat op een natuurlijke en
verzorgde wijze worden ingepast en aansluiten op de aanwezige landschapsstructuren.

Aanleiding

Gemeente Oss heeft geconstateerd dat een groot gedeelte van de erfverharding, drie paddocks, een
longeercirkel, een gedeelte van een paardenbak en de parkeerplaats buiten het bestaande bouwvlak
zZijn gesitueerd. De gemeente heeft aangegeven dat gebruik van de paddocks, longeercirkel, erfverhar-
ding en paardenbak ruimtelijk acceptabel zijn, omdat sprake is van bedrijfsmatig gebruik. Met de situe-
ring van de parkeerplaats gaat de gemeente niet direct akkoord. De gemeente is van mening dat deze
fors van omvang is en dat hiermee het front van het bouwvlak aan de Waatselaarstraat te breed wordt.

Per brief heeft de gemeente Oss aangegeven medewerking te verlenen aan een bouwvlakvergroting
van 0,9 naar 1,4 hectare op alle onderdelen, met uitzondering van de parkeerplaats.

Medio oktober heeft overleg plaatsgevonden tussen de gemeente en initiatiefnemer waarbij de ge-
meente aangegeven heeft enkel bij een sterke ruimtelijke onderbouwing medewerking te kunnen verle-
nen aan het legaliseren van de parkeerplaats op de huidige locatie.

Kenschets landschap

Het perceel aan de Waatselaarstraat 3 is gelegen in het buitengebied van de gemeente Oss, ten oos-
ten van de kern Berghem nabij de snelweg A50. Het gebied rondom het plangebied wordt gekenmerkt
door de overgang van een zandgebied naar een rivierengebied. Deze overgang is duidelijk zichtbaar
op de geomorfologische-, bodem- en historische kaarten. Vanuit het noorden is het de rivier de Maas
geweest die het landschap gevormd heeft. Het gebied is relatief vroeg voor de landbouw ontgonnen. Al
in het begin van de twintigste eeuw was het gehele gebied ontgonnen. In de zuidelijke zone op de
zandgrond waren de percelen relatief klein en langgerekt van vorm. Onder invloed van de landbouw
heeft zich hier een enkeerdgrond (zEZ21) gevormd. Veel perceelgrenzen werden destijds afgebakend
met elzensingels. In het noordelijker gelegen gebied waren de kavels van oudsher veel groter. Het
grote contrast tussen deze beide landschappen was lange tijd een scherpe lijn die in oost-west richting
door het landschap liep. In de loop van de twintigste eeuw is de verkaveling op de zandgrond lang-
zaam grootschaliger geworden en is het verschil tussen beide landschapstypen vervaagd. Qua per-
ceelgrootte zijn beide landschappen nu vergelijkbaar. Een belangrijk verschil is echter dat het noorde-
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lijke landschap weinig landschapselementen kent en daardoor een erg open karakter heeft. Het zand-
landschap wordt gekenmerkt door landschapselementen als bomenlanen, bomenrijen, bosjes en hout-
singels, waardoor dit landschap toch een kleinschaliger karakter heeft. De vele elzensingels die het
historische landschap kenmerken zijn echter veelal verdwenen. Met grondwatertrap VI kent het zand-
landschap een relatief lage grondwaterstand terwijl het rivierenlandschap met grondwatertrap Il relatief
nat is.

Globale afbakening plangebied

Uitsnede Geomor‘fologische kaart (bron: Stichting voor Bodemkartering Uitsnede Bodemkaart (bron: Stichting voor Bodemkartering Wageningen / Rijk Geolo-

Wageningen Rijk Geologische Dienst, Haarlem 1977) gische Dienst, Haarlem 1977)
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Situatie rond 1910 (bron: topotijdreis.nl) Situatie rond 1940 (bron: topotijdreis.nl)

Situatie rond 1960 (bron: topotijdreis.nl) Situatie rond 2015 (bron: topotijdreis.nl)

Huidige landschappelijke situatie plangebied

Zoals in de voorgaande kenschets van het landschap beschreven komen er in dit gebied twee land-
schapstypen bij elkaar. Het plangebied aan de Waatselaarstraat 3 ligt in het zandgebied, maar ligt pre-
cies op de grens met het noordelijker gelegen rivierengebied. In het plangebied is een paardenbedrijf
gevestigd. Ten behoeve van dit paardenbedrijf zijn onder meer stalling, een binnenrijbak, een buitenrij-
bak, longeercirkel, verschillende paddocks, een stapmolen, mestopslag en verschillende paardenwei-
des aanwezig. Naast deze ‘grijze’ elementen zijn vanaf de openbare weg ook veel landschapselemen-
ten zichtbaar. Zo wordt de westzijde van het plangebied ingekleed met een groenzone waardoor de
bebouwing vanaf deze zijde minder prominent in het landschap aanwezig. Op deze wijze is er op
meerdere locaties binnen het plangebied aan landschappelijke inpassing gedaan. Zo is er op de noor-
delijke erfgrens een bomenrij en bosje aanwezig en wordt de paardenrijpak omringd door een houtwal
met een bomenrij. Aan de oostzijde van het bouwvlak zijn geen landschapselementen aanwezig. Hier-
door is de bebouwing hier redelijk prominent in het landschapsbeeld aanwezig.
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Schets huidige situatie plangebied

Bebouwing aan oostzijde, prominent in landschap aanwezig Parkeerplaats in halfverharding tegen de visvijver

Bebouwing aan oostzijde momenteel zonder landschappelijke inpassing Bomen in weiland, recent aangeplant
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Gewenste toekomstige situatie

Planologisch kent het plangebied momenteel een agrarische bestemming met daarbinnen een agra-
risch bouwvlak van 9.050 m2 De gemeente Oss heeft geconstateerd dat een groot gedeelte van de
erfverharding, drie paddocks, een longeercirkel, een gedeelte van een paardenbak en de parkeerplaats
buiten het bestaande bouwvlak zijn gesitueerd. Door de initiatiefnemer wordt ingezet op een bouwvlak-
vergroting zodat bovengenoemde elementen binnen het agrarisch bouwvlak komen te liggen en daar-
mee gelegaliseerd worden.

De gemeente Oss heeft medio december 2016 kenbaar gemaakt dat de regeling kwaliteitsverbetering
niet van toepassing is op het voorgenomen initiatief en dat daardoor enkel landschappelijke inpassing
van het agrarisch bouwvlak nodig is.

Schets bestemmingswijziging

Landschappelijke inpassing

Bij de landschappelijke inpassing van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk ge-
bied wordt er vaak (een diffuus) onderscheid gemaakt tussen de landschappelijke inpassing van een
initiatief waaronder hoofdzakelijk de aanleg van (opgaande) erfbeplanting wordt verstaan en de zoge-
naamde ‘kwaliteitsverbetering’. De landschappelijke inpassing richt zich op de overgang van de nieuwe
ontwikkeling naar het omliggende landschap en de presentatie naar de weg in de vorm van erfbeplan-
ting. De kwaliteitsverbetering houdt in dat de ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke
verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuur-
historie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied of de omgeving.

Het bouwblok zal in noordelijke en oostelijke richting uitgebreid worden. Vooral aan de oostelijke zijde
is de bebouwing prominent in het landschap aanwezig. Daarnaast is ook de parkeerplaats zichtbaar
vanaf de Waatselaarstraat. Hier wordt een landschappelijke inpassing voorgesteld waarmee de be-
bouwing en parkeerplaats ingekleed wordt en de ruimte ten noorden van de parkeerplaats weer als één
groene ruimte ervaren wordt. Deze ruimte sluit aan bij het zeer open noordelijker gelegen landschap.
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Naast de binnenrijbak, op de grens van het nieuwe bouwvlak, wordt een bomenrij voorgesteld met
daaronder een knip-/scheerheg van circa 1 meter hoog. Deze zal ervoor zorgen dat de bebouwing
grotendeels uit het zicht genomen wordt, maar vanaf het perceel zal men over de haag nog steeds het
open groene landschap in kunnen kijken. Om aan te sluiten bij het landschappelijke karakter wordt een
gemengde haag voorgesteld. De knip-/scheerheg loopt door tot aan de parkeerplaats waar deze over-
gaat in een struweelbosje. Dit bosje zal de parkeerplaats aan het zicht onttrekken en sluit qua uitstra-
ling goed aan bij de beplanting van de naastgelegen visvijver. Om de parkeerplaats verder in te kleden
gezien vanaf de Waatselaarstraat zal ook het deel van de bestaande wal naast de parkeerplaats op-
nieuw aangeplant worden met inheems sortiment,

In overleg met de gemeente Oss wordt bij de landschappelijke inpassing niet enkel gekeken naar de
zijden van het agrarisch bouwvlak waar de uitbreiding plaatsvindt, maar naar de inpassing van het
bouwvlak als geheel. Hierdoor zal ook aan de westzijde aan landschappelijke inpassing gedaan wor-
den. Gezien vanaf de Waatselaarstraat kan de zone nabij de stapmolen als storend ervaren worden.
Om ook dit gedeelte van het bouwvlak in te passen zal in de ruimte tussen de bestaande functies een
houtsingel aangeplant worden die varieert in breedte van 1 tot 3,5 meter.

Tot slot heeft de initiatiefnemer reeds vier bomen in het weiland aan de Waatselaarstraat 3 geplaatst
welke ook als kwaliteitsverbetering voor het landschap gezien worden. Het betreft hier drie rode Beu-
ken en één treurwilg. Deze bomen zijn aangeplant in een zware maat zodat direct een landschapsele-
ment van formaat gerealiseerd is.

Aanvullende inpassing tbv hekwerk

Gedurende het proces van de uitbreiding van het agrarisch bouwvlak heeft de gemeente geconstateerd
dat zich rond het perceel een hekwerk bevindt waarvoor geen vergunning is afgegeven. De gemeente
stelt voor dit hekwerk nu alsnog te vergunnen op voorwaarde dat aan de zijden waar het hekwerk aan
de Waatselaarstraat grenst een knip-/scheerheg aan te planten. Dit voorstel wordt overgenomen in de
landschappelijke inpassing. Waar het hekwerk naast het weiland staat zal een gemengde lage haag
aangeplant worden en waar het herkwerk aan het bouwvlak grenst zal een hoge haag aangeplant wor-
den.

Concreet bestaan de inrichtingsmaatregelen voor de inpassing uit:
- Aanplant bomenrij;
- Aanplant knip-/scheerheg;
- Aanplant struweelbosje;
- Aanplant houtsingel,
- Reeds aangeplante solitaire bomen
- Aanplant knip-/scheerheg bij hekwerk.
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Schets landschappelijke inpassing (zie bijlage voor tekening op schaal)

Beplantingsplan

De soortensamenstelling van de toe te voegen beplanting is toegespitst op inheemse soorten die pas-
sen bij het karakter van het gebied. Gekozen is voor inheemse bladverliezende soorten. De Els speelt
een belangrijke rol in het beplantingsplan. Ook voor de bomenrij naast de binnenrijbak wordt Els ge-
bruikt, maar hier wordt een variéteit voorgesteld die beter geschikt is als laanboom en niet schadelijk is
voor de paarden. De gekozen beplanting krijgt de mogelijkheid uit te groeien tot een behoorlijke om-
vang. Dit zal een vrij natuurlijk beeld geven. Heesters zullen worden aangeplant in groepen van 3-6.
Ook in de overige plantvakken wordt voor inheems sortiment gekozen. In onderstaande tabel zijn de
verschillende vakken, maatvoering, voorgesteld sortiment, plantverband en het aantal aan te schaffen
stuks opgenomen.

Plantvak Voorgesteld sortiment Plantverband
(1) Houtsingel 157 m? e 60% Els Driehoeksverband

e 20% Gele kornoelje (1x1m), in groe-
e 10% Kardinaalsmuts | pen van 3 — 6 per
e 20% Wilde liguster soort.

Plantmaat aanplant: 80-100,
Eindhoogte: 4m

3 st. Boomvormer
e Linde

Plantmaat aanplant: 12-14,
Eindhoogte: 10m.

(2) Bomenrij 10 st. e Els — (Alnus spaethii | Enkele rij, afstand
‘Spaeth’) 9m.
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Plantmaat aanplant: 12-14,
Eindhoogte: 10m.

(2) Knip-/scheerheg 95 m2 e Haagbeuk Dubbele rij, 8
e Liguster stuks per m?,
e Veldesdoorn driehoeksverband.
Plantmaat aanplant: 60-80,
Eindhoogte: 1,0 m.
(3) Struweelbosje 494 m? e 60% Els Driehoeksverband
e 20% Gele kornoelije | (1x1m), in groe-
e 10% Kardinaalsmuts | pen van 3 — 6 per
e 20% Wilde liguster soort.
Plantmaat aanplant: 80-100,
Eindhoogte: 3m
(4) Knip/scheerheg 92 m? e Haagbeuk Dubbele rij, 8
e Liguster stuks per m?,
e Veldesdoorn driehoeksverband.
Plantmaat aanplant: 60-80,
Eindhoogte: 1,0 m.
(5) Knip/scheerheg 100 m? e Haagbeuk Dubbele rij, 8
e Liguster stuks per m’,
e Veldesdoorn driehoeksverband.
Plantmaat aanplant: 60-80,
Eindhoogte: 1,0 m.
(6) Bomen in weiland 4 st. Rode Beuk (3 st.) Reeds aangeplant
Treurwilg (1 st.)
(7) Knip/scheerheg 150 m? o Beuk Dubbele rij, 8
stuks per m?,
Plantmaat aanplant: 100-120 | driehoeksverband.
Eindhoogte: 1,5 m.
(8) Herplant bestaande | 263 m? e 60% Els Driehoeksverband

wal

20% Gele kornoelje
10% Kardinaalsmuts

e 20% Wilde liguster
Plantmaat aanplant: 80-100,
Eindhoogte: 3m

(1x1m), in groe-
pen van 3 — 6 per
soort.

Het beheer van de landschappelijke beplanting is afhankelijk van het type:
- Het (struweel)bosje en de houtingel mogen vrij uitgroeien. Eens per zes jaar zullen de struik-
vormers gedeeltelijk afgezet worden. Overhangende takken worden 1 maal per 3 jaar terugge-

snoeid.

- Knip-/scheerhaag minimaal 1x per jaar snoeien in najaar. Het snoeien begint al bij het aanplan-
ten van de haag. Hoe vaker de haag geknipt wordt des te dichter hij wordt. Snoei de bovenkant
van de haag pas als deze de juiste hoogte heeft bereikt

- De bomen worden periodiek gesnoeid, hierbij zal ten alle tijden rekening gehouden worden dat
de kroon (onderste takken tot de top) na het snoeien altijd meer dan 50% van de lengte van de
takvrije stam bedraagt.
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Conclusie

Met deze voorgestelde inrichtingsmaatregelen kan worden voldaan aan de gevraagde landschappelijke
inpassing van het bouwvlak als geheel en het hoge hekwerk. De landschappelijke inpassing van de
ontwikkeling zorgt ervoor dat het initiatief op een natuurlijke en verzorgde wijze wordt ingepast en aan-
sluit op de aanwezige landschapsstructuren. Ook de parkeerplaats kan met de voorgestelde inrich-
tingsmaatregelen op een geschikte wijze gehandhaafd blijven op de huidige locatie. Door de robuuste
inpassing en de verschillende maatregelen draagt de ontwikkeling zelfs bij aan de versterking van de
huidige landschapskwaliteit in de omgeving van de Waatselaarstraat.

ADVIES/Landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering Waatselaarstraat te Oss 9



‘W T 'v2 23booy

JUIWMIZA0S SWIIIYUI J9M : ‘W ST 'v2 23booy

JoM 2puvvIsaq uv)diaH (8)

A e

bavja22v2s sdiv (L)

alsoglaamnazs (<)

‘W T 'v2 23booy
bavy122v)9s /- diu
7owm flavawog ()

bavra2vos /diviy (1)

SAIWIN0AWMO00g 2|2V
39w JabuisanoH (1)

(puv)dabuvy spaas) 35 +
puvj12m vl vowmog (9)

‘W T ‘v2 23booy
bavyja22v0s /div) (s)




Buitengebied Oss - 2020 pag 759 van 935
vastgesteld

Bijlage 94 Inrichtingsplan 83 Parallelstraat 1 in Oijen



Landschappelijk inpassingsplan

Bouw loods aan de Parallelstraat 1 te Oijen

Locatie: Gemeente Oss
Datum: 12 juni 2017
Status: Definitief
Project: 2318

Opdrachtgever: Reef B.V.

Ingenieursbureau van Nierop: Landschappelijk inpassingsplan Parallelstraat 1 Oijen



VOORWOORD

Door Reef B.V. is aan Bureau van Nierop gevraagd een landschappelijk inpassingsplan
op te stellen in verband met de voorgenomen bouw van een opslagloods/schuur op het
perceel Oijen E 375. Het perceel is gelegen aan de Parallelstraat 1 te Ooijen en is
eigendom van het Waterschap Aa en Maas. Op het terrein is een
waterzuiveringsinstallatie aanwezig. Dit plan beschrijft de inpassing van de voorgenomen
realisatie in het landschap. Uitgangspunten voor de inpassing in het landschap zijn het
soort landschap, de ligging in het landschap, ecologie en de abiotische factoren.

Het rapport werd opgesteld door Luuk Pruijsten, de eindredactie werd gedaan door Leon
van Nierop.

Riethoven, 12 juni 2017
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1. INLEIDING
1.1 Aanleiding

Waterschap Aa en Maas is voornemens om op het perceel Parallelstraat 1 te Oijen een extra
loods/veldschuur te bouwen. De gemeente Oss biedt in principe deze mogelijkheid en heeft
planologische medewerking toegezegd aan dit plan (Kenmerk 2924464). De ontwikkeling
past in het gemeentelijk en provinciaal beleid. Een van de onderdelen van dit plan is een
landschappelijk inpassingsplan, waarin is uitgewerkt op welke wijze de geplande
ontwikkelingen in het landschap worden verwerkt.

1.2 Beschrijving plangebied en omgeving

Het plangebied is gelegen op perceel Oijen E 375 aan de Parallelstraat 1 te Ooijen in de
Gemeente Oss, zie figuur 1. Het terrein is op dit moment in gebruik als waterzuivering en is
grotendeels bebouwd en verhard. Het plangebied is gelegen in een landschap tegen de
uiterwaarden van de Maas. De omgeving van het plangebied wordt grotendeels agrarisch
gebruikt en heeft een vrij grootschalig verkavelingspatroon. De rode stip op de kaartuitsnede
geeft de locatie weer waar de opslagloods wordt gerealiseerd. Aan de westzijde van het
plangebied zijn de Maasuiterwaarden aanwezig. Het gebied de Hemelrijkse Waard wordt op
dit moment opnieuw ingericht om de Maas meer ruimte te geven. Hier moet een
natuurgebied van 225 hectare ontstaan.

De locatie waar de opslagloods gerealiseerd gaat worden bestaat uit een grasveld, gelegen
tegen een klein boselement.

Figuur 1 Ligging plangebied
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2 Landschappelijke context
2.1 Historie

In 1900 bestond het plangebied voor een groot deel uit weilanden. Daarnaast is te zien dat er
een waterpartij was gelegen. Mogelijk is dit een “wiel” geweest, welke is ontstaan na een
dijkdoorbraak. Het landschap had een open karakter en bestond voornamelijk uit weilanden
met een kleinschalig verkavelingspatroon. Daarnaast valt op dat de Maas nog zijn oude loop
heeft. Op de kaart zijn ook enkele landschappelijke elementen aanwezig zoals kleine bosjes.
Deze bosjes bestonden vaak uit essen- en elzenbossen, die als hakhout werden beheerd
(geriefhout). De bossen tegen de Maas bestonden over het algemeen uit wilgenbossen.

Figuur 2 Kaart 1900
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2.2 Abiotische factoren
2.2.1 Bodem

De bodem binnen het plangebied bestaat uit kalkloze poldervaaggronden. Deze gronden
bestaan uit lichte- en zware zavelgronden en lichte kleigronden. Over het algemeen worden
deze gronden gebruikt als grasland vanwege de relatief lage ligging in het landschap.
Daarnaast ligt er in het plangebied een dijk. Hier is geen bodemtype of grondsoort van
bekend. Het is mogelijk dat dit aangevoerde grond betreft.

De grondwatertrappen in het plangebied zijn V, V* en VI, in onderstaande tabel zijn de

grondwatertrappen weergegeven.

Figuur 3 Bodem

GRONDWATERTRAP |(GEMIDDELD HOOGSTE GEMIDDELD LAAGSTE
GRONDWATERSTAND (cm-mv) GRONDWATERSTAND (cm-mv)
Natte gronden
11 25-40 80-120
Vochtige gronden
\Y 25-40 >120
VI 40-80 >120
Droge gronden
Vil 80 - 140 > 160
VII* > 140 > 160
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2.2.2 Geomorfologie

In figuur 4 is de geomorfologie weergegeven. De vormen van het landschap en de
ontstaansgeschiedenis zijn hierop duidelijk te zien. Uit de figuur wordt duidelijk dat het
grootste deel van het plangebied kunstmatig is ontstaan. Een groot deel bestaat uit
bebouwing en opgehoogd terrein. Daarnaast is er nog een dijk aanwezig. Een klein deel
bestaat uit een rivieroeverwal. Dit betreft langgerekte hoogtes die langs de oever van een
rivier liggen. Ze zijn door de rivier zelf gevormd door afzettingen van grof zand en fungeren
als een soort natuurlijke dijk.

Binnen het plangebied zelf is nog maar weinig zichtbaar van de natuurlijke
ontstaansgeschiedenis van het landschap.

Figuur 4 Geomorfologie
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2.2.3 Hoogtekaart

Op de hoogtekaart (AHN) is te zien dat er binnen het plangebied veel hoogteverschil
aanwezig is. Het aanwezige hoogteverschil is echter kunstmatig en het gevolg van de
aangelegde dijk en delen met opgebrachte grond. Het noordelijke deel van het plangebied is
relatief laag gelegen ten opzichte van de rest van het plangebied en komt qua hoogte
overeen met de rest van de omgeving. Dat gebied is met name in gebruik als grasland. De
locatie waar de loods wordt gerealiseerd is gelegen op de overgang naar het hoogst gelegen
deel in het terrein. Hier ligt ook de dijk. Het bos is gelegen in het laagste deel van het gebied.

Figuur 5 Hoogte
2.3 Conclusies landschappelijke context

° Het plangebied is gelegen in het uiterwaardengebied van de Maas. Het is een open en
grootschalig landschap met weinig variatie. Er zijn weinig landschappelijke elementen
aanwezig;

o In het plangebied ligt een waterzuiveringsinstallatie en is voor het merendeel bebouwd
en verhard;

° De bodem in het plangebied bestaat uit kalkloze zavel- en kleigronden;

De bodems zijn vochtig tot nat (GWT V t/m VI);

o Er is veel (kunstmatig) hoogteverschil aanwezig binnen het plangebied, met een
maximum van 5 meter tussen het hoogste en laagste deel. Van de natuurlijke
ontstaansgeschiedenis van het landschap is binnen het plangebied niet veel meer
zichtbaar;
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3. Voorgenomen ontwikkeling

Zoals in eerdere hoofdstukken reeds beschreven, is er het voornemen om hier een nieuwe
opslagloods te realiseren. Op de onderstaande afbeeldingen is weergegeven op welke wijze
deze wordt gebouwd en om welk type loods het gaat.

Omdat de loods toegankelijk moet zijn voor voertuigen wordt aan de voorzijde een
verharding aangebracht. Het type loods dat wordt gebouwd is gelijk aan het soort dat
momenteel al voorkomt op het terrein van de waterzuivering (afbeelding 7). Het enige
verschil is dat deze nieuw te bouwen loods grijs wordt.

Figuur 6 Voorgenomen ontwikkeling
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Figuur 7 Type loods dat wordt gebouwd
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4. Landschappelijk inpassing
4.1 Voorgestelde inpassing

De landschappelijke inpassing van de loods is erop gericht om de loods zoveel mogelijk aan
het zicht te onttrekken en te laten opgaan in het aanwezige landschap.

Op de onderstaande afbeelding zijn de belangrijkste zichtpunten opgenomen die weergeven
of de loods van buiten het plangebied zichtbaar zal zijn. Vanaf de westzijde wordt de loods
geheel aan zicht onttrokken door aanwezige groenelementen (bosjes). In zuid- noordrichting,
op de Parallelstraat, wordt de loods aan het zicht onttrokken door de reeds aanwezige
bebouwing en enkele bomen/singels die tegen het hekwerk staan/liggen. In noord-zuid
richting ligt de loods echter wél in het zicht vanaf de Parrallelweg. Hiermee wordt tevens
gewerkt aan de ecologische potentie van het gebied.

Om de loods aan het zicht te onttrekken en zoveel mogelijk aan te sluiten op de reeds
bestaande situatie in het landschap, is de meest eenvoudige- en effectieve oplossing, om het
aanwezige bosje door te trekken tot voorbij de loods. Op afbeelding 9 is dit weergegeven.

Figuur 8 Zichtlijnen
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Figuur 9 huidige situatie en voorgestelde landschappelijke inpassing

Zoals op de bovenstaande afbeelding is te zien wordt het reeds aanwezige groenelement
uitgebreid om de loods als het ware te omzomen. Op deze wijze wordt de loods op fraaie
wijze opgenomen in het reeds aanwezige landschap.
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4.2 Soorten en aantallen beplanting

De beplanting die wordt aangebracht is bepaald op basis van de Potentieel Natuurlijke
Vegetatie (PNV) en de boom- en struikvormers die reeds aanwezig zijn.

De Potentieel Natuurlijke Vegetatie (PNV) geeft de samenstelling van de vegetatie weer bij een
ongestoorde spontane ontwikkeling gedurende enkele honderden jaren. Deze is afthankelijk van de
groeiplaats en concurrentiekracht van boomsoorten op die groeiplaats. Hierbij wordt uitgegaan van
de afwezigheid van exoten. De PNV wordt bepaald op basis van onder andere: de actuele vegetatie,
de bodem, het grondwater en (zeer beperkt van belang). het (micro)klimaat.

De PNV op deze locatie bestaat uit Elzenrijk Essen- lepenbos. De belangrijkste boomsoort in
dit type is de gewone es. Omdat deze soort gevoelig is voor de essentakziekte is er voor
gekozen deze niet toe te passen in. Zwarte els en gladde iep komen binnen dit type voor als
mengboom voor, deze soorten zullen dan ook worden aangeplant. De PNV sluit goed aan bij
de huidige situatie. Het huidige bos bestaat o0.a. uit gewone es en zwarte els en daarnaast
ook populier.

De samenstelling van gewone es en zwarte els is kenmerkend voor het type landschap. Vaak
werden deze bosjes in uiterwaarden gebruikt als hakhoutbos. Naast het aanplanten van
boomvormers worden er aan de randen struikvormers aangeplant om een mantel-
zoomvegetatie te ontwikkelen. Op de onderstaande afbeelding is het principe van een
mantel- zoomvegetatie weergegeven. Het doel is om een geleidelijke overgang tussen bos
en open terrein te creéren waardoor er op een Kkleine opperviakte verschillende
microklimaten ontstaan.

De totale oppervlakte van het aan te planten terrein bedraagt ongeveer 800 m? waarvan 500
m? bos en 300 m? mantel- zoomvegetatie. In de onderstaande tabel is de
soortensamenstelling opgenomen zoals deze wordt aangeplant. Het plantsoen zal formaat
60/80 hebben. Omdat het relatief snelgroeiende soorten betreft zal het snel dichtgroeien.

Nederlandse naam [Wenschappelijke naam |Aantal Soort aanplant

Ruwe iep Ulmus glabra 200|Groepsgewijs

Zwarte els Alnus glutinosa 160|Groepsgewijs op laagste delen
Meidoorn Crataegus monogyna 50(Groepsgewijs in mantel
Sleedoorn Prunus spinosa 50(Groepsgewijs in mantel
Gelderse roos Viburnum opulus 50(Groepsgewijs in mantel
Hondsroos Rosa canina 50|Groepsgewijs in mantel
Lijsterbes Sorbus aucuparia 50(Groepsgewijs in mantel
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