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LIGGING  

Het plangebied is gelegen in een bebouwingslint 

ten noordwesten van de kern Geffen. Zie de 

markeringen in de uitsnede van de 
topografische kaart hieronder en de luchtfoto 

rechts.  

 

plangebied 

 

              

 
     plangebied 
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HISTORIE  

Tegen 1900 was het plangebied en zijn als ‘De 

Elst‘ bekende ruimtelijke context in gebruik als 

bouwland. Ten noorden van het plangebied 
bevonden zich lager gelegen graslanden van de 

Reit Kampen. De tegen 1900 aangetroffen 

bebouwing in ‘De Elst’ was overwegend op 

terpen gesitueerd; blijkbaar was het gebied 
gevoelig voor overstromingen. Het plangebied is 

gesitueerd in een overgangsgebied tussen het 

landschap van de rivieren en het landschap van 

de dekzanden.  

 

 
uitsnede topkaart 1895 

 

tegen 1900 was het plangebied reeds in gebruik als bouwland 

 
in 1900 in de context aangetroffen bebouwing was op terpen gelegen  
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NOTA LANDSCHAPSBELEID 2015 

In de nota landschapsbeleid 2015 wordt het 

plangebied gerangschikt in de zone dekzandrug-

kamp- & heideontginning. Voor dit gebied 
worden de rechts weergegeven streefbeelden en 

uitgangspunten aangereikt.    

 
 

 
uitsnede nota landschapsbeleid 
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RUIMTELIJK KADER  

Het ruimtelijk kader wordt gevormd door;  

a de Populieren langs de Kepkensdonk,  

b de Berken langs de weg Elst,    
b de bebouwing en opgaande beplanting op 

de omliggende buurerven buurerven. 

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.  

 

a) Populieren langs de Kepkensdonk    b) Berken langs de weg Elst 

       c) bebouwing en beplanting op omliggende erven   
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3D-BELEVING  

Het plangebied kan worden waargenomen vanaf 

de openbare weg ter hoogte van het 

plangebied, de ten westen gelegen 
Kepkensdonk en de ten zuiden gelegen 

Molenstraat. De bebouwing en beplanting op 

omliggende erven beperkt het zicht; de context 

is als besloten te kenschetsen.  
Vanaf de weg Elst, komend uit het oosten toont 

zich de oostkant van het plangebied korte tijd 

aan het verkeer; de doorkijk op het 

achterliggende gebied onderstreept het besloten 

karakter van de context.  
Vanaf de weg Elst, komend uit het westen wordt 

het plangebied aan het zicht ontrokken door de 

beplanting op het ten westen gelegen erf.  

Vanaf de Kepkensdonk en de Molenstraat toont 
zich een klein deel van de westkant en de 

zuidkant van het plangebied in doorkijken aan 

aan het verkeer. Zie de foto’s rechts en de 

markeringen in de luchtfoto hieronder.    

 

standplaats fotograaf

  

  
vanaf de weg Elst komend uit het oosten  

 
vanaf de weg Elst komend uit het westen 

Vanaf de Kepkensdonk komend uit het zuiden vanaf de Molenstraat
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SITUATIE KADASTRAAL – 1:1000 

Het plangebied omvat perceel 94 gelegen in de 

sectie D van de kadastrale gemeente Geffen. 

Zie het kadastraal uittreksel en de aanduiding in 
de luchtfoto rechts.   

 

uitsnede kadastraal uittreksel 

 

 

 

 

      kadastrale contouren  
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SITUATIE – BEBOUWING  

De aangetroffen bebouwing is als volgt te 

rangschikken: 

- Een woning en een ten oosten hiervan 
gelegen bijgebouw met een daarin 

gelegen appartement aan de noordkant, 

- Twee kleinere, als berging in gebruik 

zijnde voormalige varkensstallen aan de 
westkant, 

- Een grotere, als caravanstalling en ten 

behoeve van statische opslag in gebruik 

zijnde voormalige varkensstal aan de 

zuidkant.  

verharding 

De woning en de kleinere bergingen aan de 

westkant worden ontsloten via een aan de 
westkant van het plangebied gelegen inrit en 

oprit. Het ten oosten van de woning gelegen 

bijgebouw en de aan de zuidkant gelegen 

varkensstal worden ontsloten via een ten oosten 
van deze gebouwen gelegen inrit en oprit.  

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts  

 

             woning en bijgebouw  

 

      twee kleinere voormalige stallen een grotere voormalige varkensstal
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SITUATIE – BEPLANTING   

 

De aangetroffen beplanting bestaat uit de 

navolgende elementen:  

- Enkele solitaire bomen uit het 
landschappelijk sortiment; een Es, een 

Haagbeuk en een Kers. 

- Beukenhagen met daarin opgenomen 

Leibomen.  
- Siergroen bestaande uit heesters en 

enkele bomen in de rond de woning en het 

bijgebouw gelegen tuin.  

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts  

 

enkele solitaire bomen; Es, Haagbeuk en Kers   Beukenhagen en Leibomen  siergroen   
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BESTEMMINGWIJZIGING    

 

Momenteel is het plangebied bestemd voor 

bewoning. In verband met de benutting van de 

voormalige stallen voor statische opslag en als 
caravanstalling is de bestemming te wijzigen in 

“bedrijvigheid”. Zie de uitsnede van de het 

vigerende bestemmingsplan hieronder (bron 

ruimtelijke plannen).  
 

 
uitsnede huidig bestemmingsplan  

 

 

 

       wijziging bestemming  




