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Inleiding 
 

De toekomstige ontwikkeling betreft een verzamelgebouw met op de begane grond een supermarkt 

en op de 1e verdieping een fitnesscentrum, fysiotherapie en een bioscoop. Het benodigd aantal 
parkeerplaatsen is bepaald op basis van het parkeerbeleid van de gemeente. In het door de raad van 

de gemeente Oosterhout op 3 november 2009 vastgestelde beleidskader “Stilstaan in de toekomst”, 
Parkeerbeleid op de middellange termijn (2020) is het beleid ten aanzien van het benodigd aantal 

parkeerplaatsen beschreven. Op basis van dit beleidskader dient, om het benodigd aantal 

parkeerplaatsen bij een nieuwe ontwikkeling te bepalen, gewerkt te worden met de landelijke 
kencijfers van de C.R.O.W.. Deze kencijfers kennen een boven- en een ondergrens. De gemeente 

Oosterhout heeft zich als uitgangspunt gesteld dat bij ontwikkelingen de bovengrens van de kencijfers 
dient te worden gehanteerd. Voor de functies in het Leisure Centre zijn derhalve, overeenkomstig het 

gemeentelijk beleid, de maximale parkeerkencijfers (bovengrens) gebruikt voor het opstellen van de 

parkeerbalans. De CROW publicatie Parkeerkencijfers – Basis voor parkeernormering, publicatie 182 
(september 2008) is hierbij als brondocument gehanteerd. 

 
Deze parkeerkencijfers zijn gebaseerd op onderzoek en op praktijkervaringen van gemeenten (bron: 

CROW publicatie 182). Bij het gebruik van parkeerkencijfers per functie moet rekening worden 
gehouden met de volgende invloeden: 

 soort functie; 

 bereikbaarheidskenmerken van de locatie; 

 stedelijkheidsgraad van de locatie; 

 specifieke eigenschap van de locatie; 

 aanwezigheidspercentages. 

 

Soort functie 
Mede bepalend voor de parkeerbalans is de soort functie. De ene functie heeft immers een hogere 

verkeeraantrekkende werking als de andere functie. In de CROW publicatie parkeerkencijfers worden 
een aantal basisfuncties aangegeven, welke gehanteerd kunnen worden bij het opstellen van een 

parkeerbalans. De binnen de planontwikkeling voorgestane supermarkt, fitnesscentrum, bioscoop en 

fysiotherapie zijn opgenomen als basisfunctie binnen de parkeerkencijfers.  
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Bereikbaarheidskenmerken 
Uit parkeerstudies is gebleken dat functies in centra een lagere parkeervraag hebben dan functies van 
dezelfde aard elders in de bebouwde kom. Deze lagere parkeervraag is grotendeels het gevolg van de 

mogelijkheid tot het kiezen van alternatieve vervoerswijzen, zoals openbaar vervoer. Binnen de CROW 

publicatie Parkeerkencijfers wordt onderscheid gemaakt naar: centrum, schil/overloopgebied of rest 
bebouwde kom. Voor de berekening van de parkeerbalans ten behoeve van de onderhavige 

planlocatie is uitgegaan van een locatie gelegen in de rest bebouwde kom. 
 
Stedelijkheidsgraad 
Tevens is gebleken dat de stedelijkheidsgraad van invloed is op het aanbod en de kwaliteit van 
alternatieve vervoerswijzen en dus op de hoogte van het parkeerkencijfer. Er worden vijf 

stedelijkheidsgraden onderscheiden: niet-stedelijk, weinig stedelijk, matig stedelijk, sterk stedelijk en 
zeer sterk stedelijk. Het CBS heeft bepaald dat Oosterhout valt in de adressendichtheid van 1000 tot 

1500 adressen per vierkante kilometer, waarbij een stedelijkheidsgraad geldt van een matig stedelijk 

woonmilieu. 
 

Specifieke eigenschap van de locatie 
Medebepalend voor de parkeersituatie zijn de eigenschappen als de aantrekkelijkheid, de kwaliteit en 

de ligging in de nabijheid van overige functies. Een bioscoop zal afhankelijk van de combinatie met 
andere functies een kleine of grote regionale uitstraling bezitten.  

 

Ditzelfde geldt bijvoorbeeld voor een supermarkt, waarbij afhankelijk van de regionale functie de 
parkeerbehoefte kan afwijken. Hiertoe zijn minimale en maximale parkeerkencijfers opgenomen. De 

ligging ten opzichte van omliggende woonwijken en/of bedrijventerrein is hierbij tevens van belang.  
 

Aanwezigheidspercentages 
Bij het toepassen van verschillende functies is het gecombineerd gebruik van parkeerplaatsen 
mogelijk. De mogelijkheid tot gecombineerd gebruik binnen een gebied is afhankelijk van de soort 

functies, de mate van openbaarheid en de verschillen tussen de aanwezigheidpercentages van de 
verschillende functies. Indien de verschillende functies immers allen een detailhandelvoorzieningen 

betreffen, is er immers geen gecombineerd gebruik mogelijk. Indien echter de functie kantoor worden 
gecombineerd met wonen, behoort een gecombineerd (dubbel) gebruik zeker tot de mogelijkheden.  

 

Berekening parkeerbalans auto’s 
 

Uitgangspunt bij de ontwikkeling van het Leisure Centre is dat er voldoende parkeerplaatsen conform 
de CROW parkeerkencijfers (min.-max.) en de gemeentelijke parkeernormen worden gerealiseerd. In 

de omgeving van het plangebied zijn geen bestaande parkeervoorzieningen aanwezig, welke gebruikt 

kunnen worden voor het opvangen van de toekomstige parkeerbehoefte. Overloop van en naar 
andere gebieden is dan ook niet te verwachten. De parkeerbehoefte van de toekomstige functies zal 

derhalve volledig op eigen terrein opgelost dienen te worden. 
In het bestemmingsplan zijn de gewenste functies positief bestemd. De regels geven echter duidelijke 

restricties aan de realisatie en bouwvorm van de specifieke functie. Per functie is het navolgende 
aangegeven: 

- supermarkt: maximaal 3.000 m² b.v.o.; 

- bioscoop: maximaal 600 zitplaatsen; 
- sportschool/fitnesscentrum: maximaal 1.400 m² b.v.o.; 

- praktijkruimte t.b.v. fysiotherapie: maximaal 10 behandelkamers. 
 

De totale b.v.o. van de praktijkruimte t.b.v. fysiotherapie bedraagt max. 433 m². Uitgaande van 10 

behandelkamers betekent dit dat per kamer een b.v.o. beschikbaar is van 43 m². Deze oppervlakte is 
ruim te noemen maar niet ongebruikelijk. 
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In onderstaande tabel staat de parkeervraag per functie aangegeven op basis van bovenstaande 

beperkingen: 
 
Tabel 1: Parkeervraag per functie in de nieuwe situatie 

Functie: Functie CROW Eenheid Omvang Kentallen P. pl. 

    Min. Max. + norm 
gemeente 

Min. Max. + norm 
gemeente 

Supermarkt supermarkt 100 m² bvo 3.000 2,5 4,0 75 120 

Fitness sportschool 100 m² bvo 1.400 3,0 4,0 42 56 

Fysiotherapie arts/therapeut behandelkamer 10 1,5 2 15 20 

Bioscoop bioscoop/theater zitplaats 600 0,3 0,4 180 240 

Totaal      312 436 

N.B. De maximale kentallen van de C.R.O.W.-publicatie is hetzelfde als de parkeernorm van de 
gemeente Oosterhout. 
 

De bovenstaande cijfers geven de minimale en maximale behoefte per functie weer. In deze tabel is 
geen rekening gehouden met dubbel gebruik en/of aanwezigheidspercentages. Zonder rekening te 

houden met gecombineerd gebruik is de totale parkeervraag minimaal 312 en maximaal 436 

parkeerplaatsen. Voor de gemeentelijke parkeernorm geldt eveneens een parkeervraag van 436 
parkeerplaatsen. 

 
Het verschil tussen de minimale en maximale parkeervraag is groot. Om een reëel beeld te krijgen van 

de parkeerbehoefte is rekening gehouden met de aanwezigheidspercentages van de te vestigen 

functies op verschillende momenten in de week. Deze aanwezigheidspercentages gaan echter niet uit 
van een mogelijke openstelling van de supermarkt op zondagmiddag. Binnen de gemeente Oosterhout 

is dit echter wel mogelijk. Derhalve is, in afwijking van de aanwezigheidspercentages voor de 
zondagmiddag, een aanwezigheidspercentage van 100% opgenomen in plaats van de 0% volgens de 

C.R.O.W.-publicatie. In de navolgende tabel zijn de aanwezigheidspercentages (Bron: CROW 
publicatie Parkeerkencijfers – Basis voor parkeernormering, publicatie 182 (september 2008)) van de 

verschillende functies weergegeven. 

 
Tabel 2: Aanwezigheidspercentages 

Functie: Functie CROW Werkdag 
overdag 

Werkdag 
middag 

Werkdag 
avond 

Koopavond 

Supermarkt detailhandel 30 70 20 100 

Fitness sport 30 50 100 90 

Fysiotherapie sociaal medisch 100 100 30 15 

Bioscoop Bioscoop 15 30 90 90 

 
Functie: Functie CROW Zaterdag 

middag 
Zaterdag 

avond 
Zondag 
middag 

Supermarkt detailhandel 100 0 100 

Fitness sport 100 90 85 

Fysiotherapie sociaal medisch 15 5 5 

Bioscoop Bioscoop 60 100 60 

 
Bovenstaande aanwezigheidspercentages resulteert in de navolgende parkeerbalans: 

 
Tabel 3: Parkeerbalans (afgerond op 0,5) 
Functie: Werk- 

dag 
overdag 

Werk- 

dag 
middag 

Werk- 

dag 
avond 

Koop- 

avond 

Zater- 

dag-
middag 

Zater- 

dag- 
avond 

Zondag- 

middag 

Super- 

markt 

36 84 24 120 120 0 120 

Fitness 17 28 56 50,5 56 50,5 48 

Fysiotherapie 20 20 6 3 3 1 1 

Bioscoop 36 72 216 216 144 240 144 

Totaal 109 204 302 390 323 292 313 
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Uit de voorgaande tabel blijkt dat de koopavond de maatgevende periode voor de parkeerbalans is.  
Ten aanzien van alternatief vervoer geldt dat in de directe omgeving geen openbaar 

vervoersverbinding aanwezig is, welke van invloed kan zijn op de parkeerbalans. In een nader overleg 

met het openbaar vervoerbedrijf kan echter bezien worden in hoeverre de routes van de bussen 
kunnen worden aangepast ten gunste van het Leisure Centre aan de Statendamweg.  

Voor een bezoek aan de supermarkt zal echter voornamelijk gebruik worden gemaakt van het eigen 
vervoer.  

 

Voor de vervoerskeuze per fiets geldt dat de locatie gunstig is gelegen. De locatie is immers gelegen 
langs een eenzijdig tweerichtings fietspad die onderdeel uitmaakt van een primaire fietsroute die zorgt 

voor een verbinding naar de aangrenzende woonwijken zoals Dommelbergen, Strijen, Vrachelen 2 en 
3. De vervoerskeuze per fiets heeft echter weinig tot geen invloed op de omvang van de 

parkeerbehoefte van bijvoorbeeld de supermarkt.  

 
Voor het aantal parkeerplaatsen binnen het ontwerp dient derhalve te worden uitgegaan van het 

realiseren van 390 parkeerplaatsen.  
 

Parkeergelegenheid Vaartweg 
 

Langs de Vaartweg zou de mogelijkheid kunnen bestaan dat er wordt geparkeerd door personeel en 

bezoekers. De uitweg van het Leisure Centre op de Vaartweg zal echter in de toekomst enkel gebruikt 
kunnen worden door uitrijdend bevoorradend verkeer vanaf het Leisure Centre. Andersoortig gebruik 

zal fysiek onmogelijk worden gemaakt door het toepassen van een slagboom en een erfafscheiding. 
Hierdoor liggen de parkeerplaatsen aan de Vaartweg op een te grote loopafstand van het Leisure 

Centre (bezoekers en personeel moeten omlopen), en wordt het parkeren in de Vaartweg 

ontmoedigd. 
 

Berekening mindervalidenparkeerplaatsen 
 

Naast de reguliere balans van parkeerplaatsen is het belangrijk om voldoende parkeerplaatsen voor 
invaliden te realiseren. Voor een optimaal gebruik van de aanwezige capaciteit is het essentieel dat de 

plaatsen voldoende groot van omvang zijn. Ook dient rekening gehouden te worden met een 

minimale loopafstand tot de voorzieningen, Hierbij geldt maximaal 100meter als richtlijn. 
Bij het parkeren voor invaliden geldt volgens de CROW ASVV 2004 een verhouding van 1 op de 50 

parkeerplaatsen als richtlijn. In de ontwerptekeningen van het Leisure Centre is rekening gehouden 
met het realiseren van 125 parkeerplaatsen op het voor- en zijterrein, waarvan er minimaal. 3 als 

invalidenparkeerplaats gerealiseerd worden. In de parkeergarage zijn 283 parkeerplaatsen aanwezig, 

hiervan zullen minimaal 5 parkeerplaatsen als invalidenparkeerplaats worden ingericht. 
 

Berekening parkeerbalans fietsers 
 

Uitgangspunt bij de ontwikkeling van het Leisure Centre is dat er voldoende fietsparkeerplaatsen 
worden gerealiseerd. Conform de publicatie van Fiets Beraad “Fietsparkeerkencijfers 2010” en de 

fietsparkeertool van fiets beraad zijn het aantal fietsparkeerplaatsen bepaald. In het bestemmingsplan 

zijn de gewenste functies positief bestemd. In onderstaande tabel staat de fietsparkeervraag per 
functie aangegeven op basis van de omvang, zoals deze zijn aangegeven in de regels van het 

bestemmingsplan: 
 

Tabel 5: Kencijfers per functie  
Functie: Functie CROW Locatie Eenheid Kencijfer Min-Max 

Supermarkt supermarkt Binnen de kom 100 m² bvo 2,9 1,6 – 4,3 

Fitness sportschool Rest 100 m² bvo 2,0 1,1 – 3,1 

Fysiotherapie arts/therapeut  behandelkamer n.b.  

Bioscoop bioscoop/theater Rest 100 m² bvo 1,4 0,8 – 2,2 
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Voor de cijfers van een supermarkt zijn alleen parkeerkencijfers van een supermarkt gelegen binnen 

de bebouwde kom bekend. Het Leisure Centre is gelegen binnen de bebouwde kom van Oosterhout. 
 

Vanwege de ligging van het Leisure Centre op enige afstand van het stadscentrum zal de 

aantrekkingskracht van het Leisure Centre voor fietsers echter minimaal zijn. Voor de onderhavige 
parkeerbalans is derhalve uitgegaan van de minimale parkeervraag, waarbij is gerekend met een 

fietsgebruik van 20%. 
 

Omdat er voor de functie fysiotherapie geen kencijfers voorhanden zijn wordt uitgegaan van kencijfers 

die voor een gezondheidscentrum worden gehanteerd. Voor bezoekers en medewerkers wordt hier 
uitgegaan van 1,33 fietsparkeerplaats per behandelkamer. 

 
Voor het bepalen van het aantal fietsparkeerplaatsen voor de bioscoop is het aantal bezoekers 

omgerekend naar het bvo. Volgens het CROW (bron: publicatie 272) is het gemiddelde ruimtegebruik 

per 100 zitplaatsen circa 300m² bvo, inclusief de benodigde ruimte voor horecavoorzieningen. Dit 
resulteert in 600/100x300= 1.800m². In werkelijkheid bedraagt het b.v.o van de bioscoop ca. 

1650m².  
 

Tabel 6: Parkeervraag per functie  
Functie: Functie CROW Eenheid Omvang Norm P. pl. 

Supermarkt supermarkt 100 m² bvo 3.000 1,6 48 

Fitness sportschool 100 m² bvo 1.400 2,0 28 

Fysiothrapie arts/therapeut behandelkamer 10 1,33 13 

Bioscoop bioscoop/theater 100 m² bvo 1.800 1,4 25 

Totaal     114 

 

De bovenstaande cijfers geven de behoefte per functie weer. In deze tabel is geen rekening gehouden 

met dubbel gebruik en/of aanwezigheidspercentages. Zonder rekening te houden met gecombineerd 
gebruik dienen er minimaal 114 fietsparkeerplaatsen te worden gecreëerd. Om een genuanceerder 

beeld te verkrijgen van de parkeerbehoefte kan echter rekening gehouden worden met de 
aanwezigheidspercentages voor verschillende functies op verschillende momenten in de week.  

 

In de navolgende tabel zijn de aanwezigheidspercentages van de verschillende functies weergegeven. 
 

Tabel 7: Aanwezigheidspercentages 
Functie: Functie CROW Werkdag 

overdag 

Werkdag 

middag 

Werkdag 

avond 

Koopavond 

Supermarkt detailhandel 30 70 20 100 

Fitness sport 30 50 100 90 

Fysiotherapie sociaal medisch 100 100 30 15 

Bioscoop Bioscoop 15 30 90 90 

 
Functie: Functie CROW Zaterdag 

middag 
Zaterdag 

avond 
Zondag 
middag 

Supermarkt detailhandel 100 0 0 

Fitness sport 100 90 85 

Fysiotherapie sociaal medisch 15 5 5 

Bioscoop Bioscoop 60 100 60 
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Voorgaande aanwezigheidspercentages resulteert in de navolgende parkeerbalans: 

 
Tabel 8: Parkeerbalans (afgerond op 0,5) 
Functie: Werk- 

dag 
overdag 

Werk- 

dag 
middag 

Werk- 

dag 
avond 

Koop- 

avond 

Zater- 

dag-
middag 

Zater- 

dag- 
avond 

Zondag- 

middag 

Super- 

markt 

14,5 34 10 48 48 0 0 

Fitness 9 14 28 25 28 25 24 

Fysiotherapie 13 13 4 2 2 1 1 

Bioscoop 4 25 8 23 15 25 15 

Totaal 41 86 50 98 93 51 40 

 
Uit de voorgaande tabel blijkt dat de koopavond de maatgevende periode voor de parkeerbalans is.  

 

Voor het aantal parkeerplaatsen binnen het ontwerp dient derhalve te worden uitgegaan van het 
realiseren van 98 fietsparkeerplaatsen.  

 
 

Conclusie 

 
Parkeerbalans auto’s 

Op basis van het bovenstaande kan geconcludeerd worden dat er 390 parkeerplaatsen noodzakelijk 
zijn. In de ontwerptekeningen van het Leisure Centre is rekening gehouden met het realiseren van 

283 parkeerplaatsen in de parkeergarage en 125 parkeerplaatsen op het voor- en zijterrein. Totaal 
zijn er 408 parkeerplaatsen beschikbaar. Hierbij treed een parkeerdruk (b/c verhouding) op van 96%. 

Verschillende factoren hebben invloed op de maximaal acceptabele parkeerdruk. Vanaf een 

parkeerbezetting van 85 tot 90% ervaren automobilisten de situatie alsof er nauwelijks vrije 
parkeerplaatsen beschikbaar zijn. Voor geconcentreerde parkeervoorzieningen, zoals parkeergarages 

en grote parkeerterreinen, kan een hogere bezetting worden gehanteerd, van 95 tot 100%. Om 
zoekverkeer aan de voorzijde te beperken zal middels bewegwijzering duidelijk worden gemaakt dat 

er tevens parkeermogelijkheid aanwezig is op het achterterrein van het Leisure Centre.  

 
Parkeerbalans fietsers 

Op basis van het bovenstaande kan geconcludeerd worden dat er ruimte dient te worden geserveerd 
voor minimaal 98 fietsparkeerplaatsen. Voor het stallen van één fiets dient volgens de CROW een 

ruimte te worden gereserveerd 1,00m2 (excl. loopruimte) 
Voor het stallen van 98 fietsen is een minimale ruimte benodigd van 98m2 (excl. loopruimte). 

In de ontwerptekeningen van het Leisure Centre is rekening gehouden met 3 locaties waar fietsen 

kunnen worden gestald met een gezamenlijke oppervlakte van 136m2. Hiermee wordt ruimschoots 
voldaan aan de ruimte die benodigd is voor het stallen van fietsen. Daarnaast is er voldoende ruimte 

voor het stallen van bromfietsen en scooters en kan de bereikbaarheid van de fietsenstallingen 
worden gewaarborgd. 

 

 










