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1 Inleiding 

 
 

1.1 Aanleiding 

 

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling van diverse percelen op Landgoed Bergvliet aan de Sales-

dreef 3 te Oosterhout (kad.nr. O1122, O1123, O1081 en O1082) ten behoeve van verblijfsrecreatie in 

combinatie met wellbeing- en zorgvoorzieningen is door Toplevel Development B.V. aan SMA Zeeland 

B.V. opdracht verleend voor het uitvoeren van watertoets. De watertoets maakt deel uit van de waterpara-

graaf bij de ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van het ontwikkelingsplan.  

 

 

1.2 Doel 

 

Bij ruimtelijke ingrepen waartoe het bestemmingsplan gewijzigd wordt dienen de gevolgen van de ingreep 

op de lokale waterhuishouding inzichtelijk gemaakt te worden. In overleg tussen de ontwikkelende partij, de 

gemeente en het waterschap dienen de voor de waterhuishouding relevante aspecten van het plan afge-

stemd te worden op wetgeving en beleid teneinde de diverse doelstellingen in het kader van de waterhuis-

houding te verwezenlijken. 

 

 

1.3 Locatie 

 

Ligging:  Landgoed Bergvliet ligt ten noorden van 

Breda en ten westen van Oosterhout tussen het 

Markkanaal en de Salesdreef. 

 

Bebouwing: op het Poortperceel is geen bebou-

wing aanwezig. Op het perceel Bergvlietse Bos-

sen is een sanitaire voorziening t.b.v. de natuur-

camping aanwezig. 

 

Inrichting: Vrijwel het gehele plangebied bestaat 

uit bos. Langs de zuidelijke en een gedeelte van 

oostelijke perceelsgrens van het Poortperceel 

liggen categorie B oppervlaktewaterlichamen. 

 

  

Uitsnede legger oppervlaktewaterlichamen 



 

 

 
23139001-WT02 Sagro Milieu Advies Zeeland B.V. 26 november 2014 
 
 Watertoets Landgoed Bergvliet  –  Salesdreef 3 te Oosterhout  

4 

 

1.4 Ontwikkelingsplan 

 

De voorgenomen ontwikkeling ter plaatse van het 

Poortperceel voorziet in het realiseren van een 

hotelcomplex met bijbehorende voorzieningen 

ten behoeve van wellbeing en zorg. De situering 

van het hotelcomplex wordt voorzien aan de 

noordzijde van het Poortperceel.  

 

Op het perceel Bergvlietse Bossen is in de hui-

dige situatie een natuurcamping aanwezig. Op 

basis van het vigerende bestemmingsplan mogen 

hier 240 eenheden voor verblijfsrecreatie worden 

gerealiseerd.  

 

Het ontwikkelingsplan voorziet in het terugbrengen van dit toegestane aantal eenheden van 240 naar 80 in 

combinatie met een versterking van de natuurlijke waarden aan de noordzijde van het perceel.  

 
Voorlopig ontwerp inrichtingsprincipe 

Bestaande situatie 

POORT- 
PERCEEL 

BERGVLIETSE 

BOSSEN 
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2 Beleidskader 

 

2.1 Beleid gemeente 

 

2.1.1 vGRP 

Op 27 maart 2012 is door de raad van de gemeente Oosterhout het verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan 

(vGRP) 2012-2016 vastgesteld. Het vGRP beschrijft de beleidsvoornemens en (bijbehorende) 

maatregelen voor inzameling, transport en (lokale) verwerking van stedelijk afval-, hemel- en grondwater 

in de gemeente Oosterhout. Het Gemeentelijk Rioleringsplan geeft ook inzicht in de aanleg, tijdige 

vervanging, verbeteringen, beheer en onderhoud van de riolering en in de kosten van al deze facetten. 

Waterschap Brabantse Delta is verantwoordelijk voor het zuiveren van het rioolwater en het beheer van de 

waterafvoerende oppervlaktewateren. Gemeente Oosterhout beheert het rioolstelsel en vangt veel 

hemelwater op. Om te voorkomen dat sloten, beken en rivieren overbelast raken is er een norm gesteld 

aan lozingen op afvoerende watergangen. Hierdoor moet de gemeente zelf zorg dragen voor een 

adequate verwerking van het regenwater. Bij alle nieuwbouw ontwikkelingen wordt 'afkoppelen' van 

regenwater, daar waar mogelijk, verplicht. Het beleid zal er daarom op gericht zijn om zoveel mogelijk 

schoonwater te scheiden bij de bron.    

 

Binnen het ontwikkelingsplan voor landgoed Bergvliet wordt uitgegaan van het scheiden van schoon water 

en vuilwater. Ten behoeve van de nieuw te realiseren recreatiewoningen en het hotelcomplex met 

voorzieningen zal een vuilwaterriool worden aangelegd. Dit vuilwaterriool zal worden aangesloten op het 

bestaande vuilwaterstelsel op landgoed Bergvliet waar ook de huidige recreatiewoningen, het clubhuis van 

de golfclub en de reguliere woningen op zijn aangesloten. In overleg met de gemeente Oosterhout zal 

moeten worden bekeken of de bestaande aansluiting van landgoed Bergvliet op het gemeentelijk riool 

voldoende capaciteit biedt voor de extra afvoer.  

 

2.1.2 Waterplan 

Het actuele waterbeleid staat opgenomen in het Waterplan van de gemeente en het gemeentelijk riole-

ringsplan. Met ingang van 1 januari 2012 wordt het nieuwe Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan van 

kracht. In dit plan (looptijd 2012-2016) is al het beleid voor water in de gemeente Oosterhout opgenomen. 

 

Binnen het VGRP worden diverse voorwaarden en ontwerpeisen gesteld met betrekking tot activiteiten die 

van invloed (kunnen) zijn op de waterhuishouding. Voor onderhavige ontwikkeling zijn de volgende aspec-

ten van belang: 
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2.1.2.1 Huisaansluitingen: 

 

Alle percelen (inclusief woonschepen ) in de gemeente moeten worden aangesloten op de riolering. De 

gemeente Oosterhout heeft alle ongezuiverde afvalwaterlozingen in het buitengebied de afgelopen jaren 

via aanleg van drukriolering gesaneerd. IBA’s zijn daarbij niet gebruikt en deze worden in nieuwe situaties 

ook niet toegestaan. Het is niet toegestaan om hemelwaterlozingen aan te sluiten op drukriolering. Voor 

het maken of vergroten van aansluitingen moet een aanvraagformulier ingediend worden bij de Gemeente. 

De gemeente voert daarbij de werkzaamheden in openbaar gebied uit. De kosten worden in rekening ge-

bracht bij de aanvrager. Voor het aanvragen, aanleggen en gebruik van rioolaansluitingen zijn door de Ge-

meente voorschriften opgesteld, die kunnen worden opgevraagd bij de Gemeente. De Gemeente hanteert 

de stelregel van 1 aansluiting per pand/perceel. Bij een vuilwater- en een regenwaterafvoer worden er 2 

aansluitingen gemaakt, 1 voor elke afzonderlijke waterstroom. 

 

2.1.2.2 Nieuwbouwlocaties 

 

Bij nieuwbouw geldt dat het regenwater in principe niet mag worden afgevoerd op de gemeentelijke riole-

ring mits de aanwezige regenwaterriolering hiervoor is aangelegd. Het regenwater zal dus of in de bodem 

geïnfiltreerd moeten worden of op oppervlaktewater geloosd. Hiervoor gelden de volgende normen:  

 

o Bij nieuwbouw van maximaal 2 woningen mag het af te voeren verhard oppervlak¹, mits 

kleiner dan 150 m2, gewoon worden afgevoerd via de riolering.  

o Bij nieuwbouw van meer dan 2 woningen moet het af te voeren verhard oppervlak¹, mits het 

oppervlak maximaal 1000 m2 bedraagt, in de bodem infiltreren of lozen op oppervlaktewater² 

binnen een afstand van 100 meter.  

o Bij nieuwbouw moet het af te voeren verhard oppervlak¹, mits meer dan 1000 m2, in de 

bodem infiltreren of lozen op oppervlaktewater² binnen een afstand van 300 meter.  

 

Als uit onderzoek of vergunningen is gebleken dat verwerking van regenwater op één van deze manieren 

niet kan, dan mag worden aangesloten op de riolering. In achtertuinen moeten schrobputjes aangebracht 

worden die aangesloten worden op het vuilwaterriool. Dit om vervuiling van de bodem of oppervlaktewater 

te voorkomen bij lozingen van huishoudmiddelen. De Gemeente accepteert een maximale afvoercapaciteit 

van 75 l/sec/ha voor het lozen van regenwater op rioleringssystemen  

 

¹ Onder verhard oppervlak wordt verstaan alle vlakken waarop schoon regenwater opgevangen en  

afgevoerd wordt.   

² Onder oppervlaktewater wordt verstaan alle voorzieningen in het watersysteem, bijvoorbeeld duikers  

en wadi’s. 

 

Ten behoeve de voorgenomen ontwikkeling zal in de verdere planuitwerking een systeem worden 

ontworpen voor infiltratie en berging van hemelwater afkomstig van verhard oppervlak. Binnen dit ontwerp 

van het waterhuishoudingssyteem zullen voornoemde ontwerpeisen worden meegenomen. 
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2.1.2.3 Grondwaterbeschermingsgebieden 

 

Dorst en het zuidwestelijke deel van Oosterhout liggen in een grondwaterbeschermingsgebied, waardoor 

de drinkwaterwinning beschermd wordt . Hiervoor gelden bijzondere regels, deze zijn vastgelegd in de 

Provinciale Milieuverordening. Afvoer van regenwater in de bodem of oppervlaktewater kan alleen plaats-

vinden als gebruik gemaakt wordt van maatregelen die verontreiniging van het grondwater tegen gaan. 

Een toestemming van de Provincie (incl. vergunningsvoorwaarden) moet worden overlegd als de voorzie-

ningen in het openbare gebied worden aangelegd, waarvan het beheer bij de Gemeente komt. 

 

Onderhavig plangebied is gelegen binnen terrein dat is aangemerkt als volledig beschermd gebied. 

Voor volledig beschermde gebieden geldt het volgende: 

 

Al sinds de jaren '90 wordt door waterschappen in Brabant een hydrologisch beschermingsbeleid 

gevoerd voor onttrekkingen, lozingen en het aan- en afvoeren van water in beschermde gebieden. 

Volledig Beschermde Gebieden zijn gebieden waarin een strikte waterhuishoudkundige bescherming 

wordt nagestreefd. Deze strikte waterhuishoudkundige bescherming is in het Provinciaal Waterplan 

(PWP) voor gebieden met de functie 'water voor de Ecologische hoofdstructuur (EHS)' bepaald. De 

strikte waterhuishoudkundige bescherming uit het PWP houdt in dat nieuwe waterhuishoudkundige 

ingrepen in dit gebied niet zijn toegestaan, tenzij deze zijn gericht op het verbeteren van de condities 

voor de natuur. Het uitgangspunt is het weren van ingrepen die individueel slechts een beperkt effect 

(kunnen) hebben, maar waarbij door de cumulatie van effecten toch sprake kan zijn van een 

ongewenste beïnvloeding van natuurgebieden. 

 

Uitsnede online-kaart Waterschap Brabantse Delta – beschermde gebieden 
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2.1.2.4 Klimaatverandering 

 

In verband met de verwachte klimaatverandering moet elke nieuwe voorziening doorgerekend worden met 

een regenwaterbelasting die overeenkomt met een bui 10 uit de Leidraad Riolering. Hierbij mag geen wa-

ter-op-straat optreden. Bij de ontwerpberekeningen van open waterbergingen, zoals wadi’s, geldt dat deze 

niet mogen overstromen bij een belasting van bui 100. 

 

Deze eisen zullen worden meegenomen in het ontwerp waterhuishoudingssysteem. 

 

2.1.2.5 Oppervlaktewater 

 

Voor de afvoercapaciteit van het aanwezige oppervlaktewater zijn bij de aanleg waarden aangenomen ge-

baseerd op de afvoer van die tijd. Als er nu meer water geloosd wordt op het oppervlaktewater, zal dit wa-

ter niet snel genoeg afgevoerd kunnen worden, waardoor het waterpeil stijgt. Om overstromingen te voor-

komen zal er extra waterberging aangelegd moeten worden. Hiervoor zijn normen opgesteld:  

Voor de watergangen van het Waterschap zijn deze op te vragen bij Waterschap Brabantse Delta. Voor 

Gemeentelijke waterpartijen geldt dat er alleen op geloosd mag worden als deze waterpartij de afvoer kan 

bergen of als er voldoende afvoer mogelijk is. Lozingen van verharde oppervlakken van 2000 m2 of meer 

worden alleen toegestaan als er extra berging aangelegd wordt ter compensatie. 

 

Vooralsnog wordt er van uitgegaan dat al het hemelwater afkomstig van verhard oppervlak lokaal kan wor-

den geïnfiltreerd. Lozingen op oppervlaktewater zijn in dat geval niet aan de orde. Bij de verdere uitwer-

king van de plannen zal middels het ontwerp waterhuishoudingssysteem inzichtelijk worden gemaakt óf en 

in hoeverre lozing op oppervlaktewater aan de orde is.   

 

2.1.3 Milieubeleidsplan 

Op 23 februari 2010 is door de raad van de gemeente Oosterhout het Milieubeleidsplan 2010-2016 (MBP) 

vastgesteld. Het plan geeft richting aan toekomstige besluiten en de wijze waarop milieugeralteerde 

activiteiten worden uitgevoerd. Hoofddoelen van het milieubeleid zijn: 

 

 Opruimen van vervuiling en het tegengaan van vervuiling; 

 Het streven naar een duurzame ontwikkeling; 

 Zoveel mogelijk voorkomen van aantasting van natuur en landschap; 

 Creëren en in stand houden van een veilige en leefbare omgeving. 

 

Een van de milieugerelateerde activiteiten is 'Riolering en Waterhuishouding'. Hierin wordt vermeld dat het 

waterbeleid volop in beweging is. De waterkwaliteit moet beter en de bronnen voor het drinkwater houden 

we graag schoon. Door het veranderende klimaat vraagt water steeds meer ruimte om overlast op straat 
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en in gebouwen te voorkomen. Door de toenemende verstedelijking neemt ruimte voor water echter juist 

af. De doelstellingen van het landelijke waterbeleid in hoofdlijnen van het milieubeleid zijn: 

 

 Oppervlaktewater laten voldoen aan de normen voor chemische stoffen; 

 Dat door toepassing van ecologische ontwerp- en beheersprincinpes de oppervlaktewateren in 

Oosterhout van goede ecologische kwaliteit zijn en een goede gevarieerde planten- en 

dierenleven vertonen; 

 Dat de grondwaterstand stabiel blijft en van goede kwaliteit is en natuurgebieden niet 

verdrogen door een te lage grondwaterstand; 

 Dat bij nieuwe ontwikkelingen de relevante waterpartners bij het project worden betrokken en 

om advies worden gevraagd. 

 

De uitgangspunten ten aanzien van de waterhuishouding en riolering zijn vastgelegd in het VGRP. 
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2.2 Beleid waterschap Brabantse Delta 

 

Het waterschap Brabantse Delta is verantwoordelijk voor het waterbeheer in de gemeente. Het gaat dan 

om het waterkwantiteits en - kwaliteitsbeheer, de waterkeringzorg, waterzuivering, het grondwaterbeheer, 

het waterbodembeheer en vaak ook het scheepvaartbeheer.  

 

Het waterschap heeft de grondslag van haar beleid opgenomen in het waterbeheersplan 2010-2015, wat 

is afgestemd op Europees, nationaal en provinciaal beleid. Speerpunten uit het waterbeheerplan zijn vei-

ligheid, droge voeten, voldoende water, gezonde natuur, schoon water, genieten van water en het water-

schap als calamiteitenorganisatie. 

 

Het waterschap heeft in een toetsingskader RO “De ruimte blauw geordend” aangegeven wat de ruimte-

lijke consequenties zijn van het waterbeleid.  

 

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op de verschillende 

thema’s/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het waterschap een eigen verordening; De Keur 

en de legger. De Keur bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen die consequen-

ties hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. De legger geeft aan waar de waterstaatswer-

ken liggen, aan welke afmetingen en eisen die moeten voldoen en wie onderhoudsplichtig is. Veelal is 

voor deze ingrepen een watervergunning van het waterschap benodigd. De Keur is onder andere te raad-

plegen via de site van waterschap Brabantse Delta.  

 

Het waterschap hanteert bij nieuwe ontwikkelingen het principe van waterneutraal bouwen, waarbij ge-

streefd wordt naar het behoud of herstel van de ‘natuurlijke’ waterhuishoudkundige situatie. Vanwege dit 

principe wordt bij uitbreiding van verhard oppervlak voor de omgang met hemelwater uitgegaan van de 

voorkeursvolgorde infiltreren, bergen, afvoeren. De technische eisen en uitgangspunten voor het ontwerp 

van watersystemen zijn opgenomen in de ‘beleidsregel hydraulische randvoorwaarden 2009’. 

 

De voorkeursvolgorde van infiltreren, bergen en afvoeren zal binnen het nader uit te werken plan voor het 

waterhuishoudingssysteem strikt worden nageleefd. Bij deze uitwerking zal de beleidsregel hydraulische 

randvoorwaarden 2009, welke is opgenomen als bijlage bij deze rapportage, gelden als leidraad voor het 

hydrologisch ontwerp.  

 

 

2.3 Watertoets 

 

Het watertoetsproces is een belangrijk instrument om het waterbelang in ruimtelijke plannen en besluiten 

te waarborgen. Het gaat daarbij om alle waterhuishoudkundige aspecten, waaronder veiligheid, waterover-

last, watertekort, waterkwaliteit en verdroging, en om alle wateren: rijkswateren, regionale wateren en 

grondwater. Het is niet een toets achteraf, maar een proces dat de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan 

en de waterbeheerder in een zo vroeg mogelijk stadium met elkaar in gesprek brengt.  
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Onderhavige ontwikkeling maakte aanvankelijk deel uit van de actualisatie van het bestemmingsplan Bui-

tengebied Oosterhout. In dit kader heeft ook de concept ruimtelijke onderbouwing voor landgoed Bergvliet, 

waarvan onderhavige rapportage watertoets deel uitmaakt, ter inzage gelegen. Naar aanleiding van deze 

ter inzage legging heeft het Waterschap Brabantse Delta in de vorm van een zienswijze een reactie gege-

ven op de concept rapportage watertoets (en de waterparagraaf in de ruimtelijke onderbouwing). Deze 

(schriftelijke) reactie is opgenomen als bijlage 1 bij deze rapportage watertoets. Het Waterschap Bra-

bantse Delta geeft op basis van de concept rapportage watertoets – onder voorbehoud – een positief wa-

teradvies. Het voorbehoud heeft betrekking op een aantal door te voeren aanpassingen binnen de water-

paragraaf in de ruimtelijke onderbouwing en het onderliggende watertoetsrapport. Op hoofdlijnen betreft 

het de volgende aanpassingen: 

 

 Beschrijving wijze van afstemming en communicatie met het waterschap; 

 Alle hemelwater vanaf  verhard oppervlak dient ter plaatse geinfiltreerd te worden en mag niet 

afstromen naar het oppervlaktewatersysteem; 

 Vermelden van aanwezigheid categorie B oppervlaktewaterlichamen aan zuidelijke en gedeelte 

van oostelijke perceelsgrens Poortperceel; 

 Aangeven toename verhard oppervlak ten opzichte van bestaande situatie en niet ten opzichte 

van bestaande ‘potentiele verharding op basis van bestaande planologische rechten’; 

 De omschrijving ‘zo veel mogelijk infiltreren’ aanpassen in ‘volledig infiltreren zonder afstroom 

naar het oppervlaktewatersysteem’. 

 Toevoegen: ‘het graven van nieuwe oppervlaktewaterlichamen is in dit gebied (beschermde 

gebieden) in eerste instantie niet toegestaan (bodem onder de Gemiddelde Hoogste 

Grondwaterstand (GHG)). Het graven van wadi’s en zaksloten wel (boven de GHG); 

 In verband met de waterkwaliteit gebruik maken van milieuvriendelijke bouwmaterialen en 

achterwege laten van uitlogende bouwmaterialen zoals lood, koper, zink en zacht PVC. 

 

In het kader van de verdere planuitwerking en vormgeving van het lokale waterhuishoudingssysteem (infil-

tratiegreppels hoger gelegen terreindelen, waterberging lager gelegen terreindelen) zal nadere afstem-

ming plaats vinden met het waterschap Brabantse Delta.  
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3 Gevolgen waterhuishouding 

 

3.1 Beschrijving huidige situatie  

 

Thema Beschrijving 

Verhard en onverhard oppervlak In de huidige situatie is ter plaatse van het Poortperceel geen terrein-

verharding aanwezig. Het perceel bestaat vrijwel volledig uit bos. Ter 

plaatse van het perceel Bergvlietse Bossen is een natuurcamping 

aanwezig. Op basis van het vigerende bestemmingsplan zijn hier 240 

stacaravans/recreatieverblijven van 90 m2 en een voorzieningenge-

bouw van 300 m2 toegestaan. Dit representeert een bebouwd opper-

vlak van in totaal 21.900 m2. 

Bodemkundige gesteldheid (o.a. infiltratie-

capaciteit) 

De bodem van de hoger gelegen terreindelen binnen het plangebied 

(Poortperceel en Bergvlietse Bossen) bestaat uit zandgrond (haar-

podzolgrond). Direct rondom het plangebied hebben in het verleden 

zandafgravingen plaatsgevonden. Hierdoor ligt het aangrenzende ter-

rein ten oosten van het perceel Bergvlietse Bossen (waar nieuwe 

EHS is voorzien) circa 2 meter lager. De bodem is hier ook overwe-

gend zandig (laarpodzolgrond). 

Oppervlaktewaterlichamen Binnen het plangebied zelf is in de huidige situatie geen oppervlakte-

water aanwezig. Op de aangrenzende golfbaan zijn diverse grote wa-

terpartijen aanwezig. Langs de zuidelijke en een gedeelte van ooste-

lijke perceelsgrens van het Poortperceel liggen categorie B oppervlak-

tewaterlichamen. 

Grondwater Ter plaatse van het bestaande bos binnen het plangebied geldt 

grondwatertrap XIII. De gemiddelde voorjaarsgrondwaterstand vari-

eert hier tussen 1.80 en 2.50 m. beneden maaiveld. Ter plaatse van 

het lager gelegen terreindeel ten oosten van het perceel Bergvlietse 

Bossen – waar realisatie van nieuwe EHS is voorzien – is sprake van 

grondwatertrap III* (GHG <40, GLG 80-120). Op basis van de online-

kaart van het Waterschap Brabantse Delta geldt ter plaatse van de 

hoger gelegen delen van het plangebied de aanduiding ‘volledig be-

schermd’. Op basis van deze aanduiding gelden beperkingen ten 

aanzien van diverse ingrepen welke van invloed kunnen zijn op het 

grondwater. Ter plaatse van de lager gelegen terreindelen ten oosten 

van het perceel Bergvlietse Bossen geldt geen bescherming. 

Keringen In de nabijheid van het plangebied zijn geen waterkeringen aanwezig. 

Rioleringsysteem/Zuiveringstechnisch 

werk/afvalwatertransportleidingen 

De bestaande woningen, recreatiewoningen en de accommodatie van 

de golfclub zijn aangesloten op een vuilwaterriolering. Middels een 

persleiding wordt het afvalwater naar het gemeentelijk rioolstelsel en 

de RWZI geleid.  
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Thema Beschrijving 

Natuur/KRW Het plangebied maakt deel uit van een gebied dat is aangemerkt als 

ecologische hoofdstructuur. Het natuurbeheertype is ‘droog bos met 

productie’ (N16.01)  

Beheer en onderhoud Het bos op het Poortperceel wordt beheerd als productiebos. Een 

groot deel van de Bergvlietse Bossen is in gebruik als natuurcamping. 

Ter plaatse van de natuurcamping vindt relatief intensief onderhoud 

aan het bos plaats. In het noordelijke en noordoostelijke deel van de 

Bergvlietse Bossen vindt extensief onderhoud plaats. Dood hout 

wordt niet verwijderd uit de opstand. 

 

 

3.2 Beschrijving toekomstige situatie  

 

Thema Beschrijving 

Verhard en onverhard oppervlak Op basis van het vigerende bestemmingsplan is 21.900 m2 aan be-

bouwd oppervlak toegestaan binnen het perceel Bergvlietse Bossen. 

Onderhavige ontwikkeling voorziet in het terugbrengen van het aantal 

recreatie-eenheden van 240 naar 80. Ook in de nieuwe situatie geldt 

voor de recreatieverblijven een maximum bouwoppervlak van 90 m2 

per stuk. In de nieuwe situatie komt het totale oppervlak aan bebou-

wing op het perceel Bergvlietse Bossen uit op 7.500 m2 

Ter plaatse van het Poortperceel zal een hotelcomplex met bijbeho-

rende voorzieningen op het gebied van wellbeing en zorg worden ge-

realiseerd. Indien het gehele bouwvlak wordt voorzien van verharding 

bedraagt de toename aan verharding op het Poortperceel 6.000m2 

(totale grootte bouwvlak). Binnen het plangebied zullen alleen de 

hoofdonstluitingswegen worden verhard (ca. 1.500 m2), welke afwate-

ren naar aangrenzend onverhard terrein. De parkeervoorzieningen 

zullen op onverhard terrein worden gerealiseerd. In totaal is sprake 

van een toename aan verhard oppervlak van ca. 15.000 m2.  

Bodemkundige gesteldheid (o.a. infiltratie-

capaciteit) 

Vanwege de relatief hoge ligging van het Poortperceel en de Berg-

vlietse Bossen (en daarmee samenhangend de lage grondwater-

stand) zijn de infiltratiemogelijkheden hier ruim. Hemelwater afkomstig 

van dakoppervlakken en terreinverharding zal middels greppels en 

wadi’s volledig worden geïnfiltreerd. In geval van zeer hoge neerslag-

intensiteiten vervullen deze greppels en wadi’s ook een functie ten 

behoeve van tijdelijke berging. Vanuit het stelsel van infiltratievoorzie-

ningen op de hoger gelegen terreindelen wordt een overloop gemaakt 

naar het oostelijk aangrenzende lagere terreindeel. Binnen dit lager 

gelegen – als EHS in te richten – terrein worden een aantal poelen 

aangelegd. Een eventueel surplus aan hemelwater bij extreme neer-

slagintensiteiten wordt naar dit lager gelegen terreindeel geleid en 

hier vastgehouden. Het natuurdoeltype voor dit lager gelegen EHS-
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Thema Beschrijving 

terrein is ‘kruiden- en faunarijk grasland’ in combinatie met enkele 

poelen. Door middel van het aanbrengen van (micro)reliëf binnen en 

rondom dit natuurterrein kan het terrein incidenteel (deels) overstro-

men. Op deze wijze wordt alle hemelwater binnen het plangebied ge-

infiltreerd naar het grondwater en vindt geen afstroming plaats naar 

het oppervlaktewatersysteem.  

Oppervlaktewaterlichamen In het lager gelegen EHS-terrein worden enkele poelen aangelegd. Bij 

extreme neerslagintensiteiten kan (een deel van) het maaiveld hier tij-

delijk onder water komen te staan. Dit lager gelegen terreindeel is niet 

aangemerkt als beschermd gebied.  

Grondwater Alle hemelwater zal naar het grondwater worden geïnfiltreerd. Ter be-

scherming van de (grond)waterkwaliteit  dient gebruik van uitlogende 

bouwmaterialen zoals lood, koper, zink en zacht PVC achterwege ge-

laten te worden. 

Keringen n.v.t. 

Rioleringsysteem/Zuiveringstechnisch 

werk/afvalwatertransportleidingen 

De nieuw te realiseren bebouwing wordt aangesloten op het deels be-

staande en deels nog aan te leggen vuilwaterriool binnen Landgoed 

Bergvliet. Conform de huidige situatie zal het vuilwater middels de be-

staande persleiding (waarvan een gedeelte in beheer bij de ge-

meente) en het gemeentelijk riool worden afgevoerd naar de RWZI. 

Nog niet bekend is of de bestaande pomp en persleiding hiertoe vol-

doende capaciteit hebben. Indien nodig zal deze capaciteit op kosten 

van de ontwikkelende partij worden vergroot. 

Natuur/KRW Ter plaatse van het plangebied geldt op basis van de Verordening 

ruimte de aanduiding EHS met natuurbeheertype droog productiebos. 

Voor het noordelijk deel van het perceel Bergvlietse Bossen wordt de 

huidige recreatieve bestemming omgezet in een natuurbestemming. 

De productiefunctie van dit bosgedeelte zal komen te vervallen in 

plaats van een meer natuurlijke beheersvorm. Ten oosten van het 

perceel Bergvlietse Bossen wordt een terreingedeelte toegevoegd 

aan de EHS en wordt tevens een natuurbestemming toegekend. Van-

wege de lagere ligging van dit terreindeel en ten behoeve van een 

grotere differentiatie in habitattypes wordt hier het natuurdoeltype 

kruiden- en faunarijk grasland nagestreefd in combinatie met poelen 

nagestreefd. De poelen bieden een extra stepping-stone in de migra-

tieroute voor waterafhankelijke soorten parallel aan het Markkanaal. 

Beheer en onderhoud Het beheer ter plaatse van het nieuw te realiseren lager gelegen na-

tuurterrein is met name gericht op het openhouden van het terrein en 

het voorkomen van houtopschot. Dit geschiedt aan de hand van ex-

tensieve begrazing en/of extensief maaibeheer.  
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3.3 Gevolgen regionale waterhuishouding 

 

Het plangebied ligt binnen het stroomgebied ‘Mark en Vliet’ en ligt circa 500 meter ten zuiden van het 

Markkanaal, welke binnen het Waterbeheerplan is aangemerkt als ‘langzaam stromend riviertje op 

zand/klei’. Op de kaart ‘oplossingsrichting aanpak wateroverlast’ uit het waterbeheerplan geldt ter plaatse 

van het plangebied de aanduiding ‘water vasthouden in vrij afwaterend landbouwgebied’. Het uitgangspunt 

voor lokaal infiltreren en vasthouden van water op de lager gelegen terreindelen sluit aan bij deze richtlij-

nen. Vanwege het uitblijven van afvoer naar het oppervlaktewatersysteem heeft het ontwikkelingsplan 

naar verwachting geen gevolgen voor de regionale waterhuishouding. 
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4 Vervolg 

 
 

4.1 Juridische vertaling 

 

De voorgenomen ontwikkeling zal planologisch mogelijk worden gemaakt middels bestemmingsplan ‘bui-

tengebied 2013 – herziening 1, Bergvlietse Bossen’. Ten behoeve van dit bestemmingsplan is een ruimte-

lijke onderbouwing opgesteld waarvan onderhavig rapportage watertoets onderdeel uitmaakt. De ruimte-

lijke onderbouwing, waarin tevens een gebiedsvisie voor Landgoed Bergvliet is opgenomen, zal samen 

met het bestemmingsplan worden vastgesteld.  

 

Omdat het plangebied grotendeels is gelegen binnen een volledig beschermd grondwatergebied z voor 

het realiseren van de plannen een vergunning moeten worden aangevraagd bij het waterschap Brabantse 

Delta. In het kader van de verdere planuitwerking zal afstemming plaatsvinden met het waterschap zodat 

er aan het standstill principe binnen dit gebied kan worden voldaan. 

 

 

4.2 Advies waterbeheerder  

 

Het waterschap heeft in het kader van de ter inzage legging van het voorontwerp bestemmingsplan Bui-

tengebied Oosterhout 2013 (inclusief Lint Oosteind) een wateradvies onder voorbehoud gegeven. Dit ad-

vies is opgenomen als bijlage 1 bij deze rapportage.  

 

Op basis van dit wateradvies onder voorbehoud alsmede als gevolg van zienswijzen op het ontwerp be-

stemmingsplan Buitengebied Oosterhout 2013 is de planopzet voor Landgoed Bergvliet iets aangepast. Zo 

wordt ter compensatie van het verwijderen van EHS op het Poortperceel nieuwe EHS gerealiseerd op de 

oostelijk van het perceel Bergvlietse Bossen gelegen lagere terreindelen. Dit terreindeel zal worden inge-

richt ten behoeve van natuurontwikkeling in combinatie met waterretentie.  

 

Het aangepaste plan is wederom ter beoordeling aan het waterschap voorgelegd. Op basis van de aange-

paste stukken heeft het waterschap d.d. 13 november 2014 laten weten dat de opmerkingen hierin vol-

doende zijn verwerkt en dat zij er nu van overtuigd is dat er aan het standstill principe binnen de ontwikke-

ling kan worden voldaan. 
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Bijlage 1 – Wateradvies ontwerp bestemmingsplan 

  



1

Dirk Nijsten

Van: Dennis van Dongen (Gemeente Oosterhout) <D.van.Dongen2@oosterhout.nl>

Verzonden: donderdag 13 november 2014 15:54

Aan: Peter PC; Dirk Nijsten

Onderwerp: FW: reactie op aanpassing ontwerpbestemmingsplan Bergvlietse Bossen

Heren, 
  
Goed nieuws, zie onderstaand bericht.  
  
   
Met vriendelijke groet,  

  
  

Dennis van Dongen 

Beleidsmedewerker Stedelijke Ontwikkeling 

  

  
Gemeente Oosterhout 

www.oosterhout.nl 

  

  
Tel. algemeen: 14 0162  

Doorkiesnummer: (0162) 48 95 48      

Mobiel: (06) 15 82 56 55  

E-mail: dennis.van.dongen@oosterhout.nl  

Bereikbaar op: maandag, dinsdag, woensdag en donderdag 

Van: Aart, Ellen van [mailto:e.van.aart@brabantsedelta.nl]  

Verzonden: donderdag 13 november 2014 15:08 

Aan: Dennis van Dongen (Gemeente Oosterhout) 
Onderwerp: reactie op aanpassing ontwerpbestemmingsplan Bergvlietse Bossen 

  

Geachte heer Van Dongen, beste Dennis, 

  

Ik heb de aanpassingen in de watertoetsrapportage doorgenomen aan de hand van ons wateradvies d.d. 25 maart 

jl. 

  

De opmerkingen zijn hierin voldoende verwerkt. Wij zijn er nu van overtuigd dat er nu aan het standstill principe 

binnen de ontwikkeling kan worden voldaan. 

  

Indien er nog vragen zijn dan hoor ik het wel. 

  

Met vriendelijke groet, 

 

Ellen van Aart 
Senior Plantoetser/Vergunningverlener 
Vergunningen 

T  +31 76 564 15 46  

E  e.van.aart@brabantsedelta.nl  

Waterschap Brabantse Delta 

Bouvignelaan 5, 4836 AA Breda | Postbus 5520, 4801 DZ Breda 
Kijk ook eens op www.brabantsedelta.nl of volg ons op Twitter, Facebook en LinkedIn.  

  

Dit e-mail bericht is slechts bestemd voor de (rechts)persoon aan wie het is gericht en kan informatie bevatten die persoonlijk of vertrouwelijk is en niet 
openbaar mag worden gemaakt krachtens wet- of regelgeving of overeenkomst. Indien een ander dan geadresseerde dit e-mail bericht ontvangt of 
anderszins in handen krijgt is hij niet gerechtigd tot kennisneming, verspreiding, openbaar maken of vermenigvuldiging daarvan. De verzendende gemeente 
staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst daarvan. Dit e-mail bericht brengt 
geen enkele contractuele gebondenheid voor de gemeente tot stand. 



W a t e r s c h a p 

'Brabantse Delta 

Gemeente Oosterhout 
Afdeling Stedelijke Ontwikkeling 
De heer D. van Dongen 
Postbus 10150 
4900 GB OOSTERHOUT 

Uw brief van 
Uw kenmerk 
Ons kenmerk 
Barcode 

5 februari 2014 

*14UT002881* 

llllllllllllllllll 
Behandeld door 
Doorkiesnummer 
Datum -
Verzenddatum 

mevrouw E. van Aart 
076 564 15 46 
25 maart 2014 

2 5 MAART 2014 

Onderwerp: wateradvies ontwerp bestemmingsplan Buitengebied herziening 6, Bergvlietse Bossen te 
Oosterhout 

Geachte heer Van Dongen, 

Op 5 februari j l . heeft u het ontwerp bestemmingsplan Buitengebied herziening 6, Bergvlietse Bossen te 
Oosterhout toegestuurd, dat ter inzage ligt zoals bedoeld in artikel 3.8.1 sub b van de Wet ruimtelijke 
ordening. 

Het voorliggend plan maakte in eerste instantie deel uit van het in procedure zijnde bestemmingsplan 
Buitengebied. Omdat het waterschap geen opmerkingen heeft gemaakt over het plan Bergvlietse Bossen 
binnen de procedure van het bestemmingsplan buitengebied wordt er vanuit gegaan dat het waterschap een 
positief wateradvies heeft gegeven. Tevens wordt vermeld op blz. 11 van het rapport van Sagro Milieu Advies 
Zeeland BV, d.d. 21 januari 2014, dat de concept waterparagraaf ter beoordeling aan het waterschap is 
voorgelegd. 

De 2 bovenstaande aannames zijn niet juist. Het onderbouwende rapport van Sagro Milieu Advies Zeeland 
BV, d.d. 21 januari 2014, was niet bij stukken van het voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied gevoegd. 
Hier komt nog bij dat het voorliggende rapport van januari 2014 is en het voorontwerp bestemmingsplan van 
augustus 2013. Tevens is er geen overleg gevoerd met het waterschap over de concept waterparagraaf, 
zoals vermeld staat op blz. 11 van het watertoetsrapport. Deze opmerkingen dienen verwerkt te worden, 
zodat er een juist beeld neergezet wordt van de doorlopen procedure. 

Procedureel betekent dit dat de voorliggende ontwikkeling "Bergvlietse Bossen" met de rapportage 
Watertoets "Landgoed Bergvliet" in deze fase van het watertoetsproces voor het eerst ter beoordeling aan 
het waterschap wordt voorgelegd. Wij zullen dit moment gebruiken om een wateradvies te geven. 

Toelichting b e s t e m m i n g s p l a n en wa te r toe ts rappor t d .d . 21 j anua r i 2014 

Het voorliggende gebied ligt voor het waterschap in een volledig beschermd gebied. In volledig beschermde 
gebieden wordt een strikte waterhuishoudkundige bescherming nagestreefd. De strikte 
waterhuishoudkundige bescherming houdt in dat nieuwe waterhuishoudkundige ingrepen in dit gebied niet 
zijn toegestaan. Het uitgangspunt is het standstill principe, waarbij er geen verdere verdroging mag 
optreden. Dit betekent dat al het hemelwater afkomstig van verhard oppervlak ter plaatse geïnfiltreerd dient 
te worden en niet mag afstromen naar het oppervlaktewatersysteem. 

P rocedure 

Waterschap Brabantse Delta 

Postbus 5520, 4801 DZ Breda T 076 564 10 00 F 076 564 10 11 

E info@brabantsedelta.ni I www.brabantsedelta.nl IBAN NL88 NWAB 0636 7592 02 



In tabel "Beschrijving huidige situatie" in paragraaf 3.1 van het watertoetsrapport en de toelichting blz. 57 
wordt aangegeven dat er geen oppervlaktewaterlichamen aanwezig zijn. Dit is niet juist. Aan de noordkant 
van de Salesdreef ligt een categorie B oppervlaktewaterlichaam. Tevens ligt er een categorie B 
oppervlaktewaterlichaam aan de oostkant van het Poortperceel. Dit dient aangepast te worden. 

Bij de beschrijving van de huidige en toekomstige situatie (berekening verhard en onverhard oppervlak) in 
de tabel op blz. 12 en 13 van het watertoetsrapport en blz. 57/58/59 van de toelichting wordt uitgegaan van 
een potentieel bebouwd oppervlak van 21.900 m2. Dit betekent dat het verhard oppervlak op dit moment 
niet aanwezig is. Het waterschap gaat bij het toetsen aan haar beleid en de Keur uit van het huidig bestaand 
verhard oppervlak. Dit wordt met de voorliggende berekening niet inzichtelijk. De berekende totale afname 
verhard oppervlak weerspiegeld niet de toekomstige situatie ten opzichte van de huidige werkelijke situatie. 
Ten behoeve van de toetsing op het watersysteem ter plaatse is het van belang om dit inzichtelijk te maken. 
Hierna kunnen we pas concluderen wat de werkelijk toename/afname van het verhard oppervlak is. 

Er wordt aangegeven dat het hemelwater afkomstig van dakoppervlakken en terreinverharding middels 
greppels en wadi's zoveel mogelijk zal worden geïnfiltreerd. Het beleid van het waterschap schrijft voor dat 
er in dergelijke kwetsbare gebieden volledig geïnfiltreerd dient te worden en er geen hemelwater mag 
afstromen naar het oppervlaktewatersysteem. Een overloop naar de waterpartijen van de aangrenzende 
golfbaan is alleen toegestaan indien de waterpartijen geen verbinding hebben met het 
oppervlaktewatersysteem. De omschrijving dat er zoveel mogelijk zal worden geïnfiltreerd, dient aangepast 
te worden in volledig geïnfiltreerd. Tevens dient op pagina 8 (par. 2.1.2.5) van het watertoetsrapport 
aangegeven te worden dat het lozen op oppervlaktewater in dit gebied in eerste instantie niet toegestaan is. 

Het realiseren van nieuwe oppervlaktewaterlichamen is niet toegestaan (bodem onder de Gemiddelde 
Hoogste Grondwaterstand (GHG)). Het graven van wadi's en zaksloten wel (boven de GHG). In de tabel op 
blz. 14 en op blz. 8 van het watertoetsrapport en blz. 59 van de toelichting wordt aangegeven dat het 
realiseren van nieuwe oppervlaktewaterlichamen niet voor de hand ligt. Hierbij dient opgemerkt te worden 
dat het graven van nieuwe oppervlaktewaterlichamen in dit gebied in eerste instantie niet toegestaan is. 

Er wordt in voorliggende stukken geen aandacht besteed aan waterkwaliteit. Wij verzoeken u in de 
waterparagraaf aandacht te schenken aan het gebruik van milieuvriendelijke bouwmaterialen en het 
achterwege laten van uitlogende bouwmaterialen, zoals lood, koper, zink en zacht PVC. Deze stoffen kunnen 
zich ophopen in het water(bodem)systeem en hebben hierdoor een zeer nadelige invloed op de 
water(bodem)kwaliteit en ecologie. 

Met de huidige gegevens die voorhanden zijn lijkt het erop dat volledige infiltratie van hemelwater, afkomstig 
van verhard oppervlak binnen dit plangebied mogelijk is. Het waterschap gaat er vanuit dat hier een optimale 
inspanning voor wordt verricht bij de verdere uitwerking van dit plan. Indien er uit benodigde nadere 
onderzoeken (GHG-bepaling, K-waarde bepaling) blijkt dat volledige infiltratie niet mogelijk is, dan dient bij 
de verdere planontwikkeling er rekening mee te worden gehouden dat er ruimte gereserveerd moet worden 
voor een eventuele retentievoorziening. 

De voorliggende gegevens in het watertoetsrapport en daarmee in de toelichting van het bestemmingsplan 
zijn niet volledig en niet helemaal juist. Wij zijn er wel van overtuigd dat binnen het huidige plangebied er 
voldoende ruimte is om te kunnen voldoen aan het beleid en de Keur van het waterschap. Wij geven onder 
voorbehoud een positief wateradvies. Het voorbehoud heeft betrekking op aanpassingen die moeten worden 
gedaan in de toelichting van het bestemmingsplan en het onderliggende watertoetsrapport d.d. 21 januari j l . 
Wij adviseren om bij de nadere uitwerking van dit plan contact op te nemen met het waterschap, zodat er 
aan het standstill principe binnen dit gebied kan worden voldaan. 

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Voor nadere informatie kunt u contact 
opnemen met de mevrouw E. van Aart van het waterschap via telefoonnummer 076 564 15 46. 

Hoogachtend, 
Namens het dagelijks bestuur 
Hoofd afdeling ve.rfO"n"ñlngen 

Conclusie 

7 mg ve.r.fcrn 



W a t e r s c h a p 

Brabantse Delta 
o TNT Post 

Port betaald 
Port Payé 
Pays-Bas 

Postbus 5520, íf8oi DZ B r e d a 
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Bijlage 2 - Beleidsregel hydraulische randvoorwaarden 2009 

 

 

 

 














































