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1. Algemeen

Onderwerp

Herontwikkeling Sweelinckstraat 10 te Oosterhout naar 30
appartementen

Datum uitnodigingsbrief

28 juni 2023

Datum omgevingsdialoog

12 juli 2023 19.00-21.00u

Locatie omgevingsdialoog

Sweelinckstraat 10 te Oosterhout

Aantal genodigden

142 adressen in directe omgeving in overleg met de
wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout

Wijze uitnodigen

142 adressen per uitnodigingsbrief via postNL
Wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout
per uitnodigingsbrief via e-mail

Deelnemers omgevingsdialoog

28 deelnemers en gemeente Oosterhout als toehoorder
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2. Aanleiding omgevingsdialoog

Van Stiphout Projectontwikkeling is de ontwikkelaar van het terrein van de voormalige Basisschool
Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg aan de Sweelinckstraat 10 te Oosterhout.

Het plan is om op deze locatie dertig appartementen te bouwen voor starters en doorstromers, die
aansluit op de grote behoefte aan woningen en het woonbeleid van de gemeente Oosterhout. Het
plan is in nauwe samenwerking met de gemeente Oosterhout tot stand gekomen, waar dit plan met
enthousiasme is ontvangen.

De gemeente Oosterhout heeft ingestemd met het organiseren van de omgevingsdialoog om
vervolgens de bestemmingsplanprocedure in gang te zetten. De huidige bestemming
“maatschappelijk” wordt gewijzigd in “wonen”.

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet
(inhoudelijk) reageren op de gemaakte opmerkingen.

Mocht de gemeente een positief besluit nemen, dan zal op een later moment de wettelijke
bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat
moment kan er naar de gemeente worden gereageerd op het plan.
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3. Omgevingsdialoog

Op 28 juni 2023 is per post een uitnodigingsbrief voor de inloopavond op 12 juli 2023 naar 142
huisadressen verstuurd (zie bijlage 1 en 2).

De inloopavond is op 12 juli 2023 van 19.00 tot 21.00u gehouden in het schoolgebouw aan de
Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. Tijdens deze omgevingsdialooog konden de genodigden/
bezoekers de schetstekeningen en artist impressions bekijken en waren vertegenwoordigers van Van
Stiphout Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten (zie
bijlage 3).

Het plan is ook geplaatst op de website van de gemeente Oosterhout
(https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-
woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10) en de website van de Van Stiphout Projectontwikkeling
(https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/).

Tot en met 17 juli 2023 was het mogelijk schriftelijk reageren op het getoonde plan.

Op 27 jul 2023 wordt een brief naar alle 142 huisadressen van de omgevingsdialoog verstuurd,
waarin Van Stiphout Projectontwikkeling reageert op de ingekomen 11 ontvangen reacties (zie
bijlage 4). Er kon tot en met maandag 28 augustus 2023 schriftelijk op dit verslag worden gereageerd
via ons mailadres: communicatie@van-stiphout.nl. De 3 reacties op deze brief met het verslag van 27
juli 2023 zijn in bijlage 5 opgenomen.

In de brief van 27 juli 2023 is de reactie van Van Stiphout Projectontwikkeling hieronder opgenomen.

Vraag/ wens/suggestie Reactie
Minder privacy achtertuin Sweelinckstraat 6 en 8 Er is 1 appartement op de 2°¢ verdieping dat
vanwege de 3 bouwlagen. eventueel inkijk heeft in de achtertuinen.

Het betreft echter de slaapkamer en de
zijramen van de woonkamer, die echter met
het dakterras volledig op het zuiden is
gericht. Het dakterras ligt bovendien aan de
“binnenzijde” van het project om de privacy
van bewoners aan de Bizetlaan en de
Bachstraat te waarborgen.

Waarom wordt er niet op dezelfde plek als het Dit heeft te maken met de
schoolgebouw een appartementencomplex stedenbouwkundige opbouw van de directe
gebouwd? omgeving, waarbij de groenstructuur vanuit

de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin
in relatie tot de appartementen een logische
beéindiging krijgen.

Waarom geen reguliere woningen? Er is invulling gegeven aan het woonbeleid
van de gemeente waarbij de nadruk op
starters is komen te liggen hetgeen heeft
geleid tot appartementen.

Komt er voldoende groen terug in het nieuwe Er heeft een bomeninventarisatie

plan? plaatsgevonden. Op basis van deze
inventarisatie is besloten het huidige groen
nagenoeg geheel te vervangen door nieuwe
en passende aanplant.
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Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het
nieuwe plan niet tot overlast in de buurt?

Het plan voldoet aan de parkeernota van de
gemeente Oosterhout. Op dit moment zijn
er geen parkeerplaatsen op het terrein en
zal het parkeren van de huidige gebruikers
komen te vervallen. In het nieuwe plan
worden 30 privé-parkeerplaatsen op het
eigen terrein aangelegd en zijn er meer dan
voldoende parkeerplaatsen in het openbaar
gebied.

Wat gaan de appartementen kosten? Wordt het
huur en/of koop?

De 19 startersappartementen zullen niet
duurder zijn dan 250.000 Euro (prijspeil
2023). De overige appartementen worden
duurder dan 355.000 Euro (categorie duur).
Het is de bedoeling dat alle appartementen
in de verkoop gaan.

Is het bestemmingsplan in te zien?

Zodra het bestemmingsplan is uitgewerkt en
is goedgekeurd door het college.

Hoe lang gaan de bouwwerkzaamheden duren?

Deze zullen naar inschatting circa 1,5 tot 2
jaar gaan duren.

Hoe “groen” wordt er gebouwd?

De appartementen voldoen aan de
wettelijke eisen.

Wat wordt gedaan om de bouwoverlast te
beperken?

Ter voorbereiding op de sloop- en
bouwwerkzaamheden wordt een
uitvoeringsplanning gemaakt, waarbij ook de
routing en inrichting van de bouwplaats
wordt bepaald. Zodra dit bekend is, wordt
dit gecommuniceerd met de buurt en wordt
ook de contactpersoon bekendgemaakt
waarmee u contact kunt opnemen. Ook de
gemeente houdt toezicht op het verloop van
de bouwwerkzaamheden.

Wie is verantwoordelijk voor het huidige
onderhoud van het groen en het gebouw?

Dit is Van Stiphout Projectontwikkeling; de
speeltuin wordt bijgehouden door de
gemeente.

Wat is totale oppervlakte van het te bebouwen
terrein en wat is de oppervlakte van de
appartementen?

Het terrein is 3.318 m? en de appartementen
hebben een oppervlakte van circa 1.980 m?2.

Wij willen geen balkons tegenover onze woning en
wij willen ook geen dakterras tegenover onze
woning, omdat wij denken dat onze woning
daardoor minder waard wordt.

Op basis van de nieuwe situatie kan een
onafhankelijk planschade-onderzoek worden
gedaan en kan de (eventuele) planschade
worden berekend.

Waarom wordt er geen ondergrondse
parkeergarage gemaakt?

Op basis van het programma waarin starters
zijn opgenomen is een ondergrondse
parkeergarage financieel niet haalbaar en
ook niet nodig omdat het parkeren in het
plangebied wordt opgelost.

Waarom worden de balkons op de eerste
verdieping aan de Bizetlaan niet aan de andere
zijde van het gebouw gelegd?

Vanuit stedenbouwkundig opzicht is bewust
gekozen de mooie zijde van het gebouw aan
de straatzijde te leggen.

Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort
mogelijk buiten gebruik.

Wij zullen bekijken in hoeverre we aan dit
verzoek kunnen voldoen, hetgeen mede te
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maken heeft met de bouwplaatsinrichting
die nog niet bekend is.

Wij zien graag een zoninvalstekening van onze
woning aan de Bachstraat.

Een bezonningsstudie kan, mits van
toepassing, worden gemaakt door Van
Stiphout Projectontwikkeling.

We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer
inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor
meer vrijheid kwijt.

Er komt voor ongeveer de helft minder
gebouw voor de woningen aan de
Bachstraat 1 tot en met 7. Deze woningen
aan de Bachstraat hebben zicht op kopgevels
van 6 appartementen waarvan de balkons
op het zuiden of het noorden zij gericht. In
de huidige situatie is vanuit de klaslokalen
over de volledige breedte zicht op de
woningen aan de Bachstraat. In de huidige
situatie is er meer inkijk dan in de nieuwe
situatie.

Verdwijnt de speeltuin?

In de planvorming is een speeltuin
opgenomen, zoals aangegeven op de
tekeningen die zijn gepresenteerd tijdens de
inloopavond.

Zal er worden geheid?

Dit is nog niet bekend. Veelal wordt dit in
een bebouwde omgeving niet gedaan in
verband met de overlast en de kans op
schade. Voorafgaand aan de
werkzaamheden wordt hoogstwaarschijnlijk
een inventarisatie van de huizen gedaan.

Wordt de grondwaterstand voor of tijdens de
bouw verlaagd?

Dit is nog niet bekend, omdat we nog niet
begonnen zijn de voorbereidingen van de
uitvoering.

Is de capaciteit van het huidige rioolnet voldoende
voor een sterk vergrote afvoer na de bouw?

In de verdere uitwerking van het plan zal
hier aandacht aan worden besteed.

Komt er een doorlopend trottoir rondom de
appartementen?

In de verdere uitwerking van het plan zal
hier aandacht aan worden besteed.

Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook
gebruik van het terrein in rondom het huidige
terrein?

Dit zal nader uitgewerkt moeten worden. Er
wordt naar gestreefd de bouwplaats te

beperken tot het eigen terrein en eventueel
het gebruik van de speeltuin te handhaven.

Wat wordt de route van de aan- en afvoer van
bouwmateriaal? Waar plaatsen de
onderaannemers hun busjes? Welke maatregelen
worden tijdens de sloop genomen ter voorkoming
van schade?

Dit dient nog te worden bepaald door de
aannemer, die met de voorbereiding van de
uitvoering begint zodra er voldoende
appartementen zijn verkocht.

Krijgen oudere bewoners uit de wijk voorrang bij
de toewijzing van de appartementen?

Hierover is nog niets van bekend.
Ontwikkelaar is vrij om de woningen aan
geschikte kandidaten toe te wijzen.

Wie is verantwoordelijk voor eventuele schade aan
de omgeving tijdens de bouw?

Dit is afhankelijk van diegene die de schade
veroorzaakt. Dit kan de hoofdaannemer zijn,
maar ook een onderaannemer.
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Een geslaagde invulling, maar wat is de Dit is een overdekte fietsenstalling.
bouwstrook van 1 bouwlaag langs de
Schubertlaan?

Worden er groene sedumdaken toegepast? Deze worden niet toegepast.
Wordt er open verharding voor de parkeerplaatsen | Het civiel ontwerp moet worden uitgewerkt
toegepast? en het is mogelijk dat er open bestrating

wordt toegepast.

Hoe wordt omgegaan met de waterberging? Er wordt een watertoets gemaakt en

vervolgens wordt bekeken hoe er met onder
andere de piekopvang van het hemelwater
wordt omgegaan.

4,

Conclusie omgevingsdialoog

De redelijk druk bezochte inloopavond is positief verlopen. De indruk is dat de aanwezigen
voldoende gelegenheid hadden om het plan te bekijken en zich hierover te laten informeren. Een
half uur voor het einde van de inloopavond waren er geen belangstellenden meer aanwezig. Er zijn
zowel positieve als negatieve reacties. De negatieve reacties zijn afkomstig de bewoners op de hoek
van Bizetlaan en de Sweelinckstraat. De positieve reacties zijn afkomstig van omwonenden die blij
zijn dat er appartementen komen die voorzien in de behoefte van ouderen in deze jaren zestig en
zeventig buurt.

Naar aanleiding van de gehouden omgevingsdialoog en de schriftelijke gestuurde reacties gaan wij
de volgende zaken meenemen:

Wij zullen zorgvuldig omgaan met het groen, waarbij wij gehouden zijn aan de Blauw-
Groenstructuurvisie en de nieuwe bomencompensatierichtlijn (2023). In het inrichtingsplan
zullen wij in overleg met de gemeente onder andere het groen, bestrating en de speeltuin
verder uitwerken.

Om inzicht te verkrijgen in het aantal verkeersbewegingen en het parkeren wordt een
onderzoek gedaan. Dit onderzoek en de conclusies worden als bijlage aan het op te stellen
ontwerpbestemmingsplan toegevoegd.

Om inzicht te verkrijgen in de schaduwwerking van het nieuwe gebouw wordt er een
bezonningsstudie gemaakt. Deze studie en de conclusies worden als bijlage aan het op te
stellen ontwerpbestemmingsplan toegevoegd.

Wij delen de zorg over het sloop- en bouwproces en de hierbij behorende mogelijke overlast.
Wij willen dit proces in goede banen leiden, zodat de overlast zo veel mogelijk wordt
beperkt. Wij zullen dit afstemmen met de gemeente en hierover afspraken vastleggen. Het
gaat hierbij onder andere om de route naar de bouw en het schoonhouden van de weg. Er
zal een contactpersoon op de bouw zij waarmee contact opgenomen kan worden.

Om eventuele gevolgschade van de bouwwerkzaamheden te kunnen vaststellen zal door een
onafhankelijk expertise bureau een opname van de aangrenzende woningen worden gedaan.
Deze opname wordt vastgelegd in een verslag. Nadat de bouw is afgerond wordt de
eventuele schade door de verzekering van de aannemer vergoed.

Om te bepalen of aangrenzende woningen, zoals de woningen tegenover de appartementen
aan de Bizetlaan, minder waard worden, kan er een onafhankelijk planschade-onderzoek
worden uitgevoerd.
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e Om de speeltuin zo kort mogelijk buiten gebruik te laten zijn zal hier bij de
bouwplaatsinrichting zoveel mogelijk rekening mee worden gehouden. Dit betekent dat de
speeltuin (deels) open blijft gedurende (een deel van de) sloop- en bouwactiviteiten.

e De huidige speeltuin wordt gehandhaafd en maakt in een gewijzigde vorm onderdeel uit van
het te realiseren plan met het hierbij behorende inrichtingsplan.

e Of oudere bewoners voorrang krijgen bij de verkoop van de appartementen wordt
onderzocht en hierover kan nog geen uitsluitsel gegeven worden.

e De verharding van de 30 parkeerplaatsen wordt uitgevoerd als open bestrating.

e Er wordt een zogenaamde watertoets gemaakt waarin wordt aangegeven hoe er wordt
omgegaan met de waterberging. Dit onderzoek wordt toegevoegd aan het
ontwerpbestemmingsplan.

Afgezien van de zorgvuldige uitwerking zoals onder andere hierboven aangegeven zien wij geen
aanleiding het huidige plan te wijzigen. Het plan bevindt zich op een locatie met daarop het
gedateerde (leegstaande) pand, dat wordt gesloopt. Het plan is op een zorgvuldige en met
onderzoeken onderbouwde wijze tot stand gekomen en zal zorgen voor een verbetering van het
huidige woon- en leefklimaat.
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bijlage 1: uitnodigingsbrief omgevingsdialoog, d.d. 28 juni 2023

Aan de bewoner(s) van
«Straatnaam_huisnummer»
«Postcode» «Plaatsnaam»

Sint-Oedenrode, 28 juni 2023

Betreft: uitnodiging omgevingsdialoog herontwikkeling basisschoolterrein, Sweelinckstraat 10

Beste buurtbewoner(s),

Graag stellen wij ons aan u voor. Onze organisatie bestaat uit Van Stiphout Projectontwikkeling en
Bouwbedrijf van Stiphout. Wij zijn de ontwikkelaar en bouwer van de herontwikkeling op het terrein
van de voormalige Basisschool Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg.

Het plan

Achter de schermen zijn we al langere tijd
bezig met de herontwikkeling van het
basisschoolterrein op de hoek van de
Sweelinckstraat, Bizetlaan en Schubertlaan te
Oosterhout. Het plan is om op deze locatie in
totaal dertig appartementen te bouwen voor
starters en doorstromers, aansluitend op de
bestaande omgeving en de lokale behoefte.
De Gemeente Oosterhout heeft dit plan met
enthousiasme ontvangen. Vanzelfsprekend
zijn wij ook zeer benieuwd naar uw reactie op
het plan en informeren we u graag.

Omgevingsdialoog

In het kader van de omgevingsdialoog nodigen wij u van harte uit voor het inloopmoment op
woensdag 12 juli van 19.00 tot 21.00 uur in de het schoolgebouw aan de Sweelinckstraat 10. U bent
vrij om gedurende de inloopuren binnen te lopen wanneer het u schikt. Tijdens dit inloopmoment
kunt u de schetstekeningen van het project bekijken en zijn vertegenwoordigers van Van Stiphout
Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten. Om er zeker van
te zijn dat wij uw vragen, wensen en suggesties op de juiste wijze behandelen kunt u alleen middels
bijgevoegd reactieformulier schriftelijk reageren, zodat wij ook u hierop een schriftelijke reactie
kunnen geven. Dit reactieformulier is ook tijdens de inloopavond aanwezig. U kunt dit
reactieformulier tijdens de avond invullen of uiterlijk tot en met maandag 17 juli a.s. mailen naar
communicatie@van-stiphout.nl.
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Aanmelden

Het bijwonen van deze avond is geheel vrijblijvend. Om een inschatting te kunnen maken van het
aantal aanwezigen vragen wij u zich aan- of af te melden door een e-mail te sturen naar:
communicatie@van-stiphout.nl.

Verslaglegging

Van deze bijeenkomst maken wij een verslag. In dit verslag geven we inzicht in de genodigden en de
ontvangen reactieformulieren. In het verslag zullen wij tevens antwoord geven op de vragen. Wij
gaan in het verslag ook in op de gedane suggesties en wensen en geven we aan in hoeverre wij die
suggesties en wensen hebben verwerkt in het plan. Indien we een suggestie of wens niet hebben
verwerkt in het plan, geven we dit ook aan in het verslag met daarbij een motivatie waarom we dat
niet hebben gedaan.

Dit verslag sturen wij op naar alle genodigden, die vervolgens twee weken de gelegenheid krijgen via
ons mailadres: communicatie@van-stiphout.nl te reageren op dit verslag. Vervolgens zal het verslag
met (eventuele) reacties daarop, worden gedeeld met de gemeente. De gemeente leest het verslag,
voordat zij besluit wel of geen medewerking te verlenen aan onze plannen. Let wel: de gemeente zal
altijd zelfstandig onderzoek doen naar de belangen in de omgeving en zal niet zich uitsluitend
baseren op de resultaten van de omgevingsdialoog.

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet richting u
(inhoudelijk) reageren op de door u gemaakte opmerkingen. Mocht de gemeente een positief besluit
nemen, dan zal op een later moment de wettelijke bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die
de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat moment kunt u nogmaals uw mening geven op het
plan. Alleen richt u zich dan wel tot de gemeente en krijgt u van haar een reactie.

In verband met de privacy van persoonsgegevens zullen alleen richting de gemeente de
persoonsgegevens inzichtelijk worden gemaakt en zal deze informatie niet met anderen worden
gedeeld.

Status omgevingsdialoog

Burgemeester en wethouders maken hun eigen afweging en doen daartoe zelfstandig onderzoek
naar de belangen in de omgeving, los en aanvullend op de resultaten van de omgevingsdialoog. Dit
heeft tot gevolg dat als omwonenden tegen zijn, dat niet wil zeggen dat het initiatief per definitie
niet door kan gaan. En als de omwonenden allemaal voor zijn, wil dat niet zeggen dat het initiatief
per definitie wel door kan gaan.

De omgevingsdialoog verandert ook niets aan de wettelijke mogelijkheden van de deelnemers aan
de omgevingsdialoog voor het indienen van een zienswijze in een bestemmingsplanprocedure of het
bezwaar maken tegen een verleende omgevingsvergunning. Of een belanghebbende nu wel of niet
heeft deelgenomen aan een omgevingsdialoog, heeft geen gevolgen voor zijn/ haar rechtspositie in
de juridische vervolgprocedure. En als een belanghebbende wel deelneemt aan een
omgevingsdialoog, heeft datgene wat door die persoon is ingebracht tijdens de omgevingsdialoog,
geen gevolgen voor hetgeen deze persoon in de juridische vervolgprocedure als zienswijze of
bezwaar kan indienen bij de gemeente.

Omgevingsdialoog; start van een proces

Een omgevingsdialoog is een eerste stap die een initiatiefnemer zet om te komen tot een plan dat
kan worden uitgevoerd. Gaandeweg kan het initiatief dan ook veranderen. Dit kan zijn naar
aanleiding van de gevoerde omgevingsdialoog, eisen vanuit de gemeente, wettelijke eisen, een
formeel inspraakmoment, besluiten van het college en/ of de raad. Daarmee bestaat een kans dat
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het initiatief dat thans aan u wordt voorgelegd, afwijkt van datgene wat later formeel ter inzage
wordt gelegd of door college/ raad wordt vastgesteld. Een dergelijke situatie is geheel inherent aan
het proces dat een initiatief doorloopt en doet geen afbreuk aan de kwaliteit van de
omgevingsdialoog.

Achtergrond Van Stiphout

Van Stiphout is een betrokken familiebedrijf met hart voor de zaak, gevestigd in het Brabantse Sint-
Oedenrode. Als ontwikkelaar brengen we al ruim een kwart eeuw grond, middelen en gebruiker bij
elkaar om projecten op te leveren, die bijdragen aan maatschappelijke uitdagingen op de
woningmarkt. Onze projectmatige woningen onderscheiden zich door een optimaal ontwerp voor de
specifieke locatie.

Ons bouwbedrijf bestaat ruim 50 jaar en is gespecialiseerd in projectmatige woningbouw en
utiliteitsbouw. Voor onze projecten werken we nauw samen met onder meer gemeenten,
stedenbouwkundigen, architecten en de buurt. Samen gaan we voor het beste, duurzame
eindresultaat voor de omgeving én voor onze toekomstige gebruikers en bewoners. Want sdmen
kom je verder.

Planschetsen online

Bent u niet in de gelegenheid om langs te komen of wilt u het plan liever online bekijken? Na dit
inloopmoment staan de schetsen ook online op de projectpagina www.van-
stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat. Via deze pagina kunt u zich bovendien aanmelden
voor de projectnieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de ontwikkelingen. Voor eventuele
vragen kunt u telefonisch contact met ons opnemen via 0413-473 488.

Met vriendelijke groet,

Arno Schrameijer
Projectontwikkelaar Van Stiphout Projectontwikkeling

Bijlage:
- Reactieformulier herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout
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Reactieformulier herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout

U kunt dit reactieformulier tijdens de avond invullen of uiterlijk tot en met maandag 17 juli a.s.

mailen naar communicatie@van-stiphout.nl.

Naam*

Adres en huisnummer*
Postcode en woonplaats*
Telefoonnummer*

E-mailadres*

Vraag, wens of suggestie

* In verband met de privacy van persoonsgegevens anonimiseren wij deze gegevens bij opmaken van

het verslag.
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Bijlage 2: huisadressen van de uitnodigingsbrief, d.d. 28 juni 2023
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Bijlage 3: Plan omgevingsdialoog, d.d. 12 juli 2023
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Bijlage 4: brief met reacties omwonenden en verslag van Van Stiphout, d.d. 27 juli 2023

Projectontwilkkeling

VAN STIPHOUT

Azn de bewsonorshvan

Sird-Oedenrnde, 27 jull 2022

Betreft: verslag omgevingsdialoog

Hessier brner lweomners,

Hierkij antvangl u hal varslzg van de amgovingsdizlooag die op 12 juli jl. heaft plaats gevandan, L)
kunt tot en et 28 auguslos as schrillelijk reagoren op dit werslag viz post (adres cnderstaand] of 8-
misll azn communicatis@wan-stiphout.nl. Wijvartrouwen erog uw vragen, Suggesies en
opmerkingen ap aen juiste wijze te habhen baantwoond.

Mt wriends e proal, ’rf?/
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Naam:

Adres:
Woonplaats:

E-mailadres:

Telefoonnummer:

Verslag omgevingsdialoog, d.d. 27 juli 2023

Herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout

Van Stiphout Projectontwikkeling BV
Jan Tinbergenstraat 2
Sint-Oedenrode
communicatie@van-stiphout.nl

0413-473488
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1. Algemeen

Onderwerp

Herontwikkeling Sweelinckstraat 10 te Oosterhout naar
30 appartementen

Datum omgevingsdialoog

Woensdag 12 juli 2023 19.00-21.00u

Locatie omgevingsdialoog

Sweelinckstraat 10 te Oosterhout

Aantal genodigden

142 adressen in directe omgeving in overleg met de
wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout

Wijze uitnodigen en genodigden

142 adressen per uitnodigingsbrief via postNL
Wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout
per uitnodigingsbrief via e-mail

Deelnemers omgevingsdialoog

28 deelnemers en gemeente Oosterhout als toehoorder
11 reactieformulieren ontvangen tot en met 18 juli 2023

Verslag omgevingsdialoog

Verslag met reactie op de vragen/ wensen/ suggesties in
de 11 reactieformulieren wordt toegestuurd naar alle
genodigden. In de uitnodigingsbrief is een reactietijd van
2 weken op dit verslag opgenomen. In verband met de
vakantieperiode is deze periode verlengd.

Er kan tot en met maandag 28 augustus a.s. schriftelijk op
dit verslag worden gereageerd via ons mailadres:
communicatie@van-stiphout.nl.
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2. Aanleiding omgevingsdialoog

Van Stiphout Projectontwikkeling is de ontwikkelaar van het terrein van de voormalige Basisschool
Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg aan de Sweelinckstraat 10 te Oosterhout.

Het plan is om op deze locatie dertig appartementen te bouwen voor starters en doorstromers, die
aansluit op de grote behoefte aan woningen en het woonbeleid van de gemeente Oosterhout. Het
plan is in nauwe samenwerking met de gemeente Oosterhout tot stand gekomen, waar dit plan met
enthousiasme is ontvangen.

De gemeente Oosterhout heeft ingestemd met het organiseren van de omgevingsdialoog om
vervolgens de bestemmingsplanprocedure in gang te zetten. De huidige bestemming
“maatschappelijk” wordt gewijzigd in “wonen”.

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet richting u
(inhoudelijk) reageren op de door u gemaakte opmerkingen.

Mocht de gemeente een positief besluit nemen, dan zal op een later moment de wettelijke
bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat
moment kunt u nogmaals uw mening geven op het plan. Alleen richt u zich dan wel tot de gemeente
en krijgt u van haar een reactie.
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3. Omgevingsdialoog

Algemeen:

De omgevingsdialoog is op 12 juli 2023 van 19.00 tot 21.00u gehouden in het schoolgebouw aan de
Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. Tijdens deze inloopavond konden de genodigden/ bezoekers de
schetstekeningen en artist impressions bekijken en waren vertegenwoordigers van Van Stiphout
Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten.

Het plan is ook geplaatst op de website van de gemeente Oosterhout
(https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-
woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10) en de website van de Van Stiphout Projectontwikkeling
(https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/).

Voorafgaand aan de omgevingsdialoog is aan 142 huisadressen een uitnodigingsbrief verstuurd met
een toelichting over de omgevingsdialoog. Omdat wellicht niet iedereen bij de inloopavond aanwezig
kon zijn is ervoor gekozen dit verslag naar de 142 huisadressen te sturen, die vervolgens tot en met
maandag 28 augustus a.s. een schriftelijke reactie kunnen geven.

Reacties:

Hieronder worden de vragen/ wensen/ suggesties van de 11 ontvangen reactieformulieren en de
reactie vanuit de ontwikkelaar weergegeven:

Vraag/ wens/suggestie Reactie
Minder privacy achtertuin Sweelinckstraat 6 en 8 Eris 1 appartement op de 2° verdieping dat
vanwege de 3 bouwlagen. eventueel inkijk heeft in de achtertuinen.

Het betreft echter de slaapkamer en de
ziframen van de woonkamer, die echter met
het dakterras volledig op het zuiden is
gericht. Het dakterras ligt bovendien aan de
“binnenzijde” van het project om de privacy
van bewoners aan de Bizetlaan en de
Bachstraat te waarborgen.

Waarom wordt er niet op dezelfde plek als het Dit heeft te maken met de
schoolgebouw een appartementencomplex stedenbouwkundige opbouw van de directe
gebouwd? omgeving, waarbij de groenstructuur vanuit

de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin
in relatie tot de appartementen een logische
beéindiging krijgen.

Waarom geen reguliere woningen? Eris invulling gegeven aan het woonbeleid
van de gemeente waarbij de nadruk op
starters is komen te liggen hetgeen heeft
geleid tot appartementen.

Komt er voldoende groen terug in het nieuwe Er heeft een bomeninventarisatie
plan? plaatsgevonden. Op basis van deze
inventarisatie is besloten het huidige groen
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nagenoeg geheel te vervangen door nieuwe
en passende aanplant.

Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het
nieuwe plan niet tot overlast in de buurt?

Het plan voldoet aan de parkeernota van de
gemeente Oosterhout. Op dit moment zijn
er geen parkeerplaatsen op het terrein en
zal het parkeren van de huidige gebruikers
komen te vervallen. In het nieuwe plan
worden 30 privé-parkeerplaatsen op het
eigen terrein aangelegd en zijn er meer dan
voldoende parkeerplaatsen in het openbaar
gebied.

Wat gaan de appartementen kosten? Wordt het
huur en/of koop?

De 19 startersappartementen zullen niet
duurder zijn dan 250.000 Euro (prijspeil
2023). De overige appartementen worden
duurder dan 355.000 Euro (categorie duur).
Het is de bedoeling dat alle appartementen
in de verkoop gaan.

Is het bestemmingsplan in te zien?

Zodra het bestemmingsplan is uitgewerkt en
is goedgekeurd door het college.

Hoe lang gaan de bouwwerkzaamheden duren?

Deze zullen naar inschatting circa 1,5 tot 2
jaar gaan duren.

Hoe “groen” wordt er gebouwd?

De appartementen voldoen aan de
wettelijke eisen.

Wat wordt gedaan om de bouwoverlast te
beperken?

Ter voorbereiding op de sloop- en
bouwwerkzaamheden wordt een
uitvoeringsplanning gemaakt, waarbij ook de
routing en inrichting van de bouwplaats
wordt bepaald. Zodra dit bekend is, wordt
dit gecommuniceerd met de buurt en wordt
ook de contactpersoon bekendgemaakt
waarmee u contact kunt opnemen. Ook de
gemeente houdt toezicht op het verloop van
de bouwwerkzaamheden.

Wie is verantwoordelijk voor het huidige
onderhoud van het groen en het gebouw?

Dit is Van Stiphout Projectontwikkeling; de
speeltuin wordt bijgehouden door de
gemeente.

Wat is totale oppervlakte van het te bebouwen
terrein en wat is de oppervlakte van de
appartementen?

Het terrein is 3.318 m? en de appartementen
hebben een oppervlakte van circa 1.980 m?2.

Wij willen geen balkons tegenover onze woning en
wij willen ook geen dakterras tegenover onze
woning, omdat wij denken dat onze woning
daardoor minder waard wordt.

Op basis van de nieuwe situatie kan een
onafhankelijk planschade-onderzoek worden
gedaan en kan de (eventuele) planschade
worden berekend.

Waarom wordt er geen ondergrondse
parkeergarage gemaakt?

Op basis van het programma waarin starters
zijn opgenomen is een ondergrondse
parkeergarage financieel niet haalbaar en
ook niet nodig omdat het parkeren in het
plangebied wordt opgelost.

Waarom worden de balkons op de eerste
verdieping aan de Bizetlaan niet aan de andere
zijde van het gebouw gelegd?

Vanuit stedenbouwkundig opzicht is bewust
gekozen de mooie zijde van het gebouw aan
de straatzijde te leggen.
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Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort
mogelijk buiten gebruik.

Wij zullen bekijken in hoeverre we aan dit

verzoek kunnen voldoen, hetgeen mede te
maken heeft met de bouwplaatsinrichting

die nog niet bekend is.

Wij zien graag een zoninvalstekening van onze
woning aan de Bachstraat.

Een bezonningsstudie kan, mits van
toepassing, worden gemaakt door Van
Stiphout Projectontwikkeling.

We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer
inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor
meer vrijheid kwijt.

Er komt voor ongeveer de helft minder
gebouw voor de woningen aan de
Bachstraat 1 tot en met 7. Deze woningen
aan de Bachstraat hebben zicht op kopgevels
van 6 appartementen waarvan de balkons
op het zuiden of het noorden zij gericht. In
de huidige situatie is vanuit de klaslokalen
over de volledige breedte zicht op de
woningen aan de Bachstraat. In de huidige
situatie is er meer inkijk dan in de nieuwe
situatie.

Verdwijnt de speeltuin?

In de planvorming is een speeltuin
opgenomen, zoals aangegeven op de
tekeningen die zijn gepresenteerd tijdens de
inloopavond.

Zal er worden geheid?

Dit is nog niet bekend. Veelal wordt dit in
een bebouwde omgeving niet gedaan in
verband met de overlast en de kans op
schade. Voorafgaand aan de
werkzaamheden wordt hoogstwaarschijnlijk
een inventarisatie van de huizen gedaan.

Wordt de grondwaterstand voor of tijdens de
bouw verlaagd?

Dit is nog niet bekend, omdat we nog niet
begonnen zijn de voorbereidingen van de
uitvoering.

Is de capaciteit van het huidige rioolnet voldoende
voor een sterk vergrote afvoer na de bouw?

In de verdere uitwerking van het plan zal
hier aandacht aan worden besteed.

Komt er een doorlopend trottoir rondom de
appartementen?

In de verdere uitwerking van het plan zal
hier aandacht aan worden besteed.

Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook
gebruik van het terrein in rondom het huidige
terrein?

Dit zal nader uitgewerkt moeten worden. Er
wordt naar gestreefd de bouwplaats te

beperken tot het eigen terrein en eventueel
het gebruik van de speeltuin te handhaven.

Wat wordt de route van de aan- en afvoer van
bouwmateriaal? Waar plaatsen de
onderaannemers hun busjes? Welke maatregelen
worden tijdens de sloop genomen ter voorkoming
van schade?

Dit dient nog te worden bepaald door de
aannemer, die met de voorbereiding van de
uitvoering begint zodra er voldoende
appartementen zijn verkocht.

Krijgen oudere bewoners uit de wijk voorrang bij
de toewijzing van de appartementen?

Hierover is nog niets van bekend.
Ontwikkelaar is vrij om de woningen aan
geschikte kandidaten toe te wijzen.
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Wie is verantwoordelijk voor eventuele schade aan
de omgeving tijdens de bouw?

Dit is afhankelijk van diegene die de schade
veroorzaakt. Dit kan de hoofdaannemer zijn,
maar ook een onderaannemer.

Een geslaagde invulling, maar wat is de
bouwstrook van 1 bouwlaag langs de
Schubertlaan?

Dit is een overdekte fietsenstalling.

Worden er groene sedumdaken toegepast?

Deze worden niet toegepast.

Wordt er open verharding voor de parkeerplaatsen
toegepast?

Het civiel ontwerp moet worden uitgewerkt
en het is mogelijk dat er open bestrating
wordt toegepast.

Hoe wordt omgegaan met de waterberging?

Er wordt een watertoets gemaakt en
vervolgens wordt bekeken hoe er met onder
andere de piekopvang van het hemelwater
wordt omgegaan.

4. Bijlage

bijlage 1: 11 reactieformulieren op omgevingsdialoog van 12 juli 2023
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Reactieformulier 1:

Projectomtwikholing

VAN S5TIPHOUT

Reacticlarmulier herantwikkeling locatic Sweelinckstroot 10 fe Dosterhout

U kunt dit reactiafarmulier tiidens de avend invullen of aiterlifl iot en met maandag 17 julia.s.

railen naar communicotie@var-stinhout.nl,

Maam™

Adras o 1LI.~I1U"1 mor*

Poslesde oo wnar plaats®

TTelefoornummert
TE-rmailaddres™

Vraag, wens of suggestie

-—%ym de Yomen acn do Biaptluar :»'[Raﬂp
Dit 0 Avel onee twon.

Wordf €2 ﬁéﬁf@mr? Fhouden ot oo

Fickleg- woaray de belleavy Pomap >

We  1vaipen Qo Gk 07 acllp |
~ gen ﬂoﬂﬁfyﬁwj TNEX, 2R3 Weunloge

* dpwechand met de privacy won pesso ansGEaevens ananimuseren wil dese gegevans Bl ammaken v

Fet vorslog.
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Reactieformulier 2

Reacticformulier herontwikketing locatic Sweelinckstraat 10 te Qusterhoul

Opmerkingen:

- niet tegen herontwikkeling kavel;

- afgesproken schetsen staan helaas nog niet oniine, waardoor er geen goed beeld (s van ptannen en
informatie.om suggesties {a doen; SR .

- een zeer korte reaclielermijn van-mirtier dan cen week. wWoensdagavond 12 auli na 21.00 uur
inloopavond en tot en met maandag 17 juli 2023 om te reagaran.

Wragen; -
- is het bestermnmingsplan in te zien?
- de appartementen zijn bedoeld voor starters en doorstromers: panthouse s nlet echt voor deze
doelgroep. Wat is precies de doelgroep?
- wat gaan de appartementen kosten en is hel huur enfof koop?
- waf wordt de precieze hoogte van de appartementen (hoper gedeelte en het gedeelte met
dakrerras),
- hoe lang gaan de bowewerkzzgarmheden duren?
- hoa "graen wordt er gehouwd?
- wat waordt er gedaan om de bouwwoverlast in de wijk te beperken?

wie houdt vanaf nu het anderhoud bij van de huidige beplanting? Nu al averhangende takken
boven de parkoeyplaatsen a.a. aan de Bizetlnan.
-wat is de totale oppervlakie van het te hebouwen terrein en wat is de totale opperviakie van de
huidige ingetekonde appartementen?

Wensen:

- graoh en privacy behouden. Geen balkons/dakterras recht voar ons huis/onze ramen;

- meer parkeerplaatsen of parkeerplaatsen endergronds, wegens, al spelend, tekort aan
parkeerplaatsen voor bewoners en hedrijven met hun werknemers en klanlen {o.a. huisarts,
tandarts, Surplus, kinderdagverblijf).

- herindelen locatie appartementan; huizen die nu vrij uitzicht hebhen, lafjgen balkons an
Bebouwing recht voor hun huis. Huizen die nu al tegen de achlerkant van de oude schoul aankijken
krijgen nu vrijer witzicht. We vrezen voor waardevermindering van onze waoning.

Sugprestisg:

. parkeerplaats ondergronds en ingang aan de Sweelinckstraat om verkeersoverlast verder de wijk in
te ontlasten.

- bebouwing aan de kant van de Biretlaan meer naar achter op het kavel en het groen aan de
huitenkant van het terezin hehouden. Ban koml de privacy niet in het geding,

- balkens situeren aan de binnenzijde, met zicht op bijvoorheetd een binnantuin/parkeerpiasts.

- halustrade/voordeuren aan de huitenzijde plaatson.
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Reactieformulier 3

Projectontwikkeling
* i VAN STIPHOUT

Reacticformulier herontwikkeling lecatie Sweelinckserant 10 te Oostorhout

Hiw Muﬂﬁ-ﬂ\j I}
Vi elit formuliee kunt U keenessdae=tjull 2023 cen reactic aan ons donrgeven, Dt kxn per post
{ada adras anderaan) of per e-me’l naar: com rmunicaotieEvan-stiahout. ol p

Maam®™

Aolres en hoisnuramer®

Pratoods on weaaplasts®

Talefoonnuarmor™

| ~nailadre=*

Wraag, wens of suggestic |

- . P
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Reactieformulier 4

Projectontwildkeling

VAN STIPHOUT

Reactieformulier herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterfrout

o wrcinday i}
Wiz it Torrnulier kunt u seseoerpstapRE (Ul 20232 L0 reaclic aan ons dogrgzven, FiLl@n par post
Ui adres onderdan] of per c-mail naar: gammuniv:ni‘.’etﬁf'w:rl-stjpm:-ut.m'. P

Muzm®

Adras an Fuisnumme:

Pasteuds enowochp Rats™

| alerocnmummer?

[-=vailadros*

Nuw eer wnkiglh Lon maercl.erel
— N en T hierdBer ool Wiger

o o "
Uahas & hw*j’r

5

x cle spealuin O leark ﬂﬁgjeni\-j"l& ket fen
ddoevale en nsprogih ven de linderen

[”dAl‘r de ‘bt
"] Sm df*l o Locorde L{arminderé?’j

EDf\cj@f\

# i perkmng Mot de privocy Wan Be s oRsFegavon G AITsE e W dese GEGEVEnS B opmaken v

hel wersiag.
wen Siinhoul srpjerientwikkeling 1A (S HLOIRAN S ILALLGATTE
Jan Tinborpenslraat 2, 5451 [0 5inL Jedanrode “"';dlf*i-'rrw;ift;:-.. 1‘“ !29;:2 ]
Eaetnus 12, 8490 &4 Sint-Docrnrods BT -urJ N Qw', 52 43'.:;,:.,:”_

Tal.: [L413] 47 & BE, 2 mail: infomyan-stiphoutnl, wansvarn sriabalnl
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Reactieformulier 5

Projectontwikkeling

VAN STIPHOUT

Reactiefarmulier herontwikkeling locatie Sweefinckstraat 10 te Qasterhoui

1) Bunl dit reactictormulier tijdens de avond invallen of viterlilk tod 2n mel maandag 17 juli 3.5
matlen naar comemruaicotis@van-stishoul.nl

weki -

e
| Adres en buisnommeart
Fostcade en waan plaats*
Telsfaoanummer®
E;|-1.1all arlres™

VFRAE, Wens o7 SUZEesTie
o2l = i P

Geachte projectantwikkelsar van 5t iphout

L

Onze dringend verzoek is om dit plan op de doo- u veorgestelda rna:'-| ier niet

te ontwikkelzan. ' f a -
|

Wif zien nu 2l het axira verkesr in de Bizedlaan na dé opening van de kinderopyvang i

f recht tegenover de door U voorgestalds

locatie. Dt 7al door het door u vaorgestelds aantal appartementen van 30 met de |

daarbij horende extra hoeveelhaid auta’s

alleen maar tnanamen, Eris ook veal fletsverkeer van basisschool learlinpen van de

Brsisschool de Deiaard en Meanorah,

gelegen aan de Krijienberg, daor de Bizetlaan.

)

Meer autaverkeer in de Bizetlaan betekent aok meer gevaar voor dese kinderen,

Macht het plan 2o gewdjzigd worden dat er een aantal lwee onder ' i
! H L = 3

e kap woningen worden gerealiseerd,
o

“
dat zou onse berwaren deels wegnermen.

* I perbongd Mot de Privacy von personnsgegeveans ansnimisaren wii deze gegevens il opimoken van

het versiog.
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Reactieformulier 6

Prajectontwikkeling

VAN STIPHOUT

Reactiefarmulier herontwlkkeling locatie Sweelinchstroot 10 te Oasterfrout

Ul &7 reactistarmuolier tijdens de avond inveden of giterlijs tot 2n met masndag 17 ulia.s
rrzilen naar communicatie@van-stinfioulal.

Maam*

Addres er aciznumimoer®
s o Sl Pl

Eaztends e woonplagls*

lzlefomnarummer?

--mailzd rey™

Ur'a'ﬁg, wens af suggeshie

71{':' .ﬂ:/ﬁ'ﬁ‘ﬂ/fz e -"{F.,;‘i’!ﬂ-ﬂ_.c_q"éu_e
be derfw'ij jé’f’f(d‘ﬂ/{;‘/ ¥
b 7
* Mfﬁa{@'ﬁl/' ale pee (ﬁfsgfi}ffj
.tf‘ .-_rss(fq/ . = .-.(_./a, A aver

.t;[- /& fs?

AT be e s Acﬁ’m A _en oo Lom_

4 ilf!{-F'P/:' ﬂ{ﬂﬂ_?fi 55'
=2 o Aee A ot ’%ny_ij“ e
-~ e

aa_v{a ‘c el e A 7

Ayt el e Ve

*In verhand el de privecy van sersosnsgegeas onanimisared wii deze gegevens B apmoeen wan

het verslog.

Pagina 29 van 46



Reactieformulier 7
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Reactieformulier 8

Varh

Verzanden: Vrijdag 14 juli 2023 16:317

Aan: Communicatie | Bouwbedrijf Van Stiphout <communicatie@van-stiphout nl>
Onderwerp: Reactie herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oasterhout

LS,

Een logische en geslaagde invulling van dit voormalig school- en GGZ terrein.

De parkeernorm, 1pp./app. ikt mij aan de lage kant maar ik verwacht geen extra parkeerdruk in de
Schuberilaan en Bizetlaan omdat in de Sweelinckstraat voldoende parkeerplaatsen zijn tegenover de
SKO.

De bouwstrook van 1 bouwlaag langs de Schubertlaan, zijn dat bergingen?

Leuk plan, succes gewenst.

werznnden vanaf samsung tablet.
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Reactieformulier 9

Frojeclantwiikeling

B e - VAN STIPHOUT

weacticformulier herontwikkeling locatie Sweelinchsirant 10 te Qosterhoul

U kunt dit reactoformuolisr 1fdens de avand invullan of vizerfijk taal e met maandag 17 julia.s.
mailen nsarcommunicotie@van-stiphowt.nl.
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* g verdang met de privacy van persnonigegevens aitenimiseren wif deze gogavens bil opmaken wn
het verslng,
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Reactieformulier 10

-‘-.-_;. Projectantwikdeeling

== VAN STIPHOUT

Reactiefarmulicr herontwikkeling locatie Sweelinckstrant 10 fe Oosterhowd

U kustt dit reactietormulier tjdens de avond involien of citerlijk tot en mat mazndaz 17 il 2.5
riailen raar communicatie@van-stinhout.al,

Maar:™
Adros o hulsnummer®
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e r—
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Reactieformulier 11

Verzonden: dinsdag 18 fu't 2023 14:00
Aan: Commuaicasie | Bowwhedrf van Stiphoul <comemui'ca hadhear aii hait,il=
Onderwerp; Haactic on project Swerl'nokstraal Oasterhoud

Neste Wan Sliskaoyt,

Wia deze weg cen inhougelijie reactic oz de voorgostelde planren van pro'ect Sweelinckstraat in
Coskerhout,

Vragen‘apmerkinguniwansen;

Doy

- Bt ward: gekosen woor hougbouw3 verdicpinaen. Dit coret voor direcke inkik in de tinen van

Swerlinckstrual 6 en § en bewoners van de Biretlaan an s niet wensrlikfvermindarde privacy.,

- Erwoedt gekozen om aan de andere kant te baywen dan de Fuidige brbowsing, wazrom?

-Waarem wosdt er nizt gekozen voor ragulicre waningsn? DNt zoy heler passen i hot straatheeld
Erkami eon daktertas, ook hier voorsien we everksst en vermninderde privacy voor de boveeners van

du Bizetlian .

- Ean bebouwing in het midden van het percest mer erooder en eromhesn petkecrgslagenh sid zou

aatar passan in de wijk

Dormen:
Fr gasd behaorlijk wat groen verdwiinen en lomt in de plannan ntet terug dit zou mct een andens

Tay-nut (b, pespiegels ohop de Fuidigo bebouwing| nist nodig zijn,

Farkeergelegenheid:
- 30 parkeerplaatser: voar 30 sppartementen is 1a welhig, dit gaet Tot overlast 2orgen in de huuet

In alwachting van verdare cammunicatic,

Mt wriend clifhe groel,
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Bijlage 5: 3 reacties op verslag in brief van 27 juli 2023:

Reactie 1:

FLIPSE |
[ZEBOUD | ADVOCATEN

PER E-MAIL ' communicatie@van-stiphout.ni
Wan Stiphout Projectontwikkeling B.V.

Jan Tinbergenstraat 2
5491 GC Sint-Oedenrode

Breda, 28 augusius 2023

“l.psz Izeboud Advagater B
Saron:elaan 85, 4875 FC EBrada
Koak-nummsz ¥ 7 DE553

Tale®an OFF S7R 08 74
Fax O7f 971 18 37
b-ma.l  into@fipse-izehoud 1

Wealsite www flipse-jzabauc.al

Inzake sWan Briel oo f Gemeente Oozterhout

L keenmerk -

Ona kenmerk - DE1235

Echandzld door T

Betreft creactie inzake ormgevinosdialoog haeonlwikikeling Sweslinckstrast 10 Qoslerhod]
Geachte

Tot mij wendden zich de volgende clignten met het verzoek hen bij te staan en als hun

gemachiigde op te treden in bovengencemde zaak:
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1. Inleiding

Clignten hebben mi verzocht om namens hen te reageren op het door U gepresenteerde
plan ‘herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout' (hierma te noemen ‘het
houwplan. Daarkij merk ik namens clignten allereerst op dat niet alle cliérten bij de doar u
in dat kader georganiseerde hijpenkomst op 12 juli 2023 aamvezig konden zijn, deels omdat
Zij werhinderd waren en deels omdat hen de uitnodiging daareoor niet had bereikt. Derhalve
kunt U deze reactie heschouwen als een aanvulling op de opmerkingen wan ommmonenden
Zoals die door u in het verslag Zijn opdenomen.

2. Bestaande feitelijke situatie

In de op dit moment bestaande situatie Zin cliénten woonachtio tegenover een  perceel
waarop een schoolgebow is gelegen dat aan de zijde waar Zij wonen (Bizetlaan en hoek
BiEetlaan/Sweelinckstraat) ver van de openbare wen verwijderd is. Er staat op een wat
kortere afstand van de Bietlaan {circa 9 meter gerekend wanaf het trottoir) uitsluitend een
eenlaags geboumatie dat overigens goeddeels aan het zicht onttrokken is door groen. Yoorts
is het perceel waarop het schoolgebouw is gelegen aan het zicht onttrokken doar een hrede
groenstrook die naast de openbare wed (Bizetlaan) is gelegen. Clignten beschikken derhalie
over een woonsituatie die hen veel privacy biedt. Daarnaast beschikken zii thans over een
fraai uitzicht wanuit hun waning en tuin op een groenstrook zoals gelegen tussen de schoaol
en de openbare weg.

3. Bestaande planologische situatie

De bestaande planologische stuatie s woorts als wolgt. Conform het vigerende
hestemmingsplan OosterhoutZuid 2017 {rastgesteld op 16 mei 2017 rust op het perceel
waarop U het bhoowplan wilt realiseren de enkelbestemming ‘maatschappelijk’. Conform
artikel 11 wan de voorschriften zijn de voor ‘maatschappelils’ aangewezen gronden bestemd
voor ‘mastschappelike wvoorzieningen' en 'oastouderschap’ met hijbehorende  tuinen,
verharding, parkeren en groenvoorziening e.d. Woor wat hetreft de howoorschriften gelden
woor deze locatie de volgende relevante bepalingen:

- Maximaal bebhouwingspercentage 25%

- M aximale goothoodgte & meter

- M aximale bouwhoogte & meter

- Behouwing mag uitsiuitend hinnen het aangegeven borwslak worden gesitueerd.

4. Bezwaren tegen het houwyplan (herontwikkeling)

Clignten hebben ingrijpende bezwaren tegen het boowwplan zoals dat door o is
nepresenteerd. ZiwiFen op het navolgende.
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Wimiging besterming

Allereerst stellen clignten wast dat er in het bomwplan wordt voorzien in een niedwe
hestermming, namelijk “wonen' in plastsvan de hestaande bestemming ‘maatschappelijk'. Mu
derhake middels deze bestermmingswiziging er sprake zal Zijh van een permanent verblijf
wan personen in de nieuw te bowwen apparemernten luistert het waarborgen van een goed
wiion- en leefklimaat dwaaronder het respecteren van de privacy van cliéntem eens te meer
raww. Binnen de bestaande bestermming ‘mastschappelijl’ is immers veelal slechts sprake
wah activiteiten en aanwezigheid van mensen overdag en door de week In de praktik
ondereinden clignten wan het gebruik conform de huidioge bestemming ook geen enkele
averlast. Zoals aangegeven is hovendien nauwelijks sprake van hebouwing aan de zijde van
de BEzetlaan {afgezien van een eenlaags gehowwtje ap circa 5 meter vanaf het trottairy. Daar
komt dan nog eens bij dat het zicht op het perceel waarop het schoolgeboww zich bevindt is
gfgeschermd door een hrede strook droen die het perceel wrijwel wolledio aan het zicht
onttrekt. En hovendien is in de avonden enweekenden er vrifwel niemand aansvezio.

Het woorliggende planvoorziet in eenwijziging van de besternming 'maatschappelijk' naar de
hestermming “wanen', waarbij personen wel permanent samvezio Zullen zijn. De situering,
orw ang en hoogte van eventuele niew te realiseren wwoonbebouwing dient met de belangen
wan clignten derhalve nadrukkelils rekening te houden. Een goed woon- en leefklirmaat voor
clignten dient immers verzekerd te bliven. Dat is in het vooriggende bonwplan naar het
oordeel wan clignten niet het geval, hetgeen cliénten in het nawvolgende nader zullen
toelichten.

Bebouwingspercertage

Zoals  hiervoor iz aangegeven iz in het  wigerende  bestemmingsplan het
hebouwingspercentage begrensd op 25% van het perceel [n het voorliggende bouwplan zal
het perceel tot een een aarzienlijk hoger percentade worden behowwd. Enige toelichting op
deze keuze onthreekt. Clignten achten het in het bowwplan opgenomen beboowde oppendak
te groot en te massief in relatie tot de omliggende woanbebouwing. Dit bezwaarvan cliénten
wirdt versterkt door de bezwaren die zij hehben tegen de situering van de hebouwing en de
hoogte daarvan. Daarover merken zij het volgende op.

Sfuering febouwng
Bij de situering van de bebhouwing in het bowaplan is met de privacyhelangen van cliénten
wolstrekt onvoldoende rekening gehouden. Yanuit de te realiseren appartementen zal

onbelemmerd en direct zicht op en in de woningen aan de BiEetlaan en de swaning
Sweelinckstraat 8 ontstaan. Tevens zal dan ook onbelemmerd zicht ontstaan in onder meer
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de tuin van de woningen Sweelincstraat 8 en 6. De behouwing aan de BiEetlaan waarin het
houwplan woorziet is veel te dicht aan de straat gesitueerd. De afstand wan de
peprojecteerde (meerlaagse) beboowing tot de BiEetlaan bedraagt blijkens de tekeninoen
slechts 4 meter en op de hoek Bizetlaan/Sweelinckstraat is deze afstand zelfs nog
Aanzienlijk kleiner dan 4 meter. Daar kot bij dat de balkons op een nog kortere afstand van
de straat zijn gesitueerd fwaaraver hierna meer). Bij deze situering is aldus orwoldoende
rekening gehouden met de helangen van cliégnten.

Bouw hooghe

Het voorgenoemde klert nog meer wanwede de voorgenomen houwhoogte, De geplande
hebouwing is aan de zijde van de Bizetlaan deels drielaags en deels tweelaags. Blijkens de
tekeningen is de bhebouwingshooogte derhalve deels 9.5 meter en deels 6,5 meter. Voor
clignten is deze bomwhoogte onaarvaardbaar. Jeker vanal de hoger gelegen verdiepinoen
hestaat onbelemmerd uitzicht op en in de waoningen en (deels) ook in de tuinen van cliénten.
Dat levert een onaam aardbare schending van de privacy op. Tevens zal deze houwhoogte
tot schaduwwerking in de waningen en tuinen van cliénten leiden.

Clignten wiizen er woorts op dat deze bouwhooote ook rdimschoots de in het vigerende
hestermmingsplan bepaalde howwhooote overschrijdt. Daarin is immers de bowvhoogte
demaximesard op B meter. De ingetekende bebowwing overschrijot deze maximeting met 0.5
tot 3,5 meter. Deze averschrijding achten clignten onaamaardbaar.

Baffions

Samenhangend met het voorgenoemde helbben cliénten tevens bezwaren tegen de aan de
voorzijde wan de appartementen gesitueerde balkons. Het hiervoor genoemde hezwaar van
anbelemmerd zicht op enin dewaningen en tuinen van cliénten geldt eens te meer voor het
richt wanaf de balkaons. Alle aan de zijde van de Bizetlaan gesitueerde balkons bevinden zich
immers pal tegenover de direct aan de overzZiide wan de straat gelegen woningen.
Bovendien zin deze  balkons nog  dichter aan de  straat gelegen dan het
appartementengehomy zelf LUitgaande van de tekeningen hedraagt de afstand wan de
randen van de balkons tot aan de straatzide slechts circa 1,5 meter. Oolk dat isvoor cliénten
—in samenbang met de hierioor genoemde punten — niet aanvaardbaar,

Clignten wiizen er in dat verband tevens op dat de situering wan de bebowwing met de

daarhi ingetekende halkans tevens huiten het bowwwlak zoals aangegeven in het vigerende
hestermmingsplan wallen, hetgeen de bezwaren van clignten nog eens onderstreept.
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Chttrelen groehne afschermingagroenstiook

De in de tekeninoen aangehouden situering wan de beboowing en de balkons maken het
woorts anmogelik om een groene afscherming tussen de te realiseren bebouwing en de
wihingen van cliénten te realiseren. Clignten wijzen in dat verband op de op dit moment
aanwezige oroene afscherming wan het {ook weel werder naar achteren gelegen)
schoolgebouwe. Dat schoolgebomw zal conform het bouwplan volledio verdwijnen en plaats
zal maken voor een hoog opoetrokken bouwmassa die vriwel direct aan de Bizetlaan zal
grenzen. Een groene afscherming zoals die thans aamvezig is, zal in die situatie onmogelijk,
Dok o die reden achten cliénten de stueting van de behauwing {(met balkans) vriwel pal
aan de Bizetlaan anaarvaardhaar.

Alle voorgenoemde aspecten van het boowplan leveren voor clignten een onaanvaardhbare
Fantasting van de privacy op.

Farikerensveriieersbewegingen

Clignten constateren woorts dat er in het bowwplan is voorzien in 30 parkeerplaatsen op
gigen terrein woor de 30 geplande appartementen. Clignten constateren dat een
onderbouwde  berekening wan de parkeerbehoefte ontbreekt. De hij de tekeninoen
aanwezige heel heknopte herekening lijkt uit te gaan van een parkeerbehoefte van 37
parkeerplaatsen Dit aantal is everiel niet ingetekend op eigen terrein, zulks los van het feit
dat een uitvoerige berekening en onderbowwing van de daadwerkelijke parkeerbehoefte,
mede rekening houdend met de Mota Parkeernormen 2022 van de gemeente Oosterbiout,
ontbreekt. Clignten vrezen uitgaande van de voorgenomen plannen een onaanvaardbare
toenarme van de parkeerdruk.

Daarnaast onthreekt voor clignten ieder zicht op de verkeershewegingen ten gevolge van de
realisering van 30 nietwe waoningen. De wijk waarin clignten wonen hetreft een rustige
wioomaijlk,  Door  toevoeging  wan ket ogrote aantal  appartermenten zullen de
verkearshewegingen zeer aargienlijk toenemen. Clignten achten ook om die reden het
houwplan in ziin huidige worm — ook gua aantal te realiseren appartementen -
onaarwaardhaar.

Conclusie

Cligrten constateren dan ook dat in het voorliggende bhouwplan omoldoende met de
helanyen van clignten rekening is gehouden. Het howwplan [eidt tof een onaanvaardbare
gantasting vwan de privacy van clignten. Tevens wordt het uitizicht van clignten door de dicht
Fan de straat gestueerde hoge bebouwing belemmerd. En ten slotte levert deze hoge
hebowwing tewens schaduwwerking op de woningen en {deels) in de tuinen op. Daarnaast is
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de omyang van hat bouwplan (20 appartementen) naar het oordeesl van clignten veel te fors,
hetgeen tevens zal leiden tot teename wvan de  parkeerdruk en het  gantal
verkearsbewegingen in deze rustige woonwijk. Gerien hest voorgenoemde heeft het
voorliggende bouwplan een zeer negatief effect op het woon- en leefidimaat voor clignten en
achten zij de realisering daarvan zijn de huidioe varm onaanvaardbaar.

Mocht andanks al het voorgencemde het bouwplan in zijn huidipe vorm toch worden
doorgezat, dan zullen cliénten zich in de daarvoor fe doorlopen planciogische procedurs
nadrukkeliik teaen het bouwplan verzetten. Uiteraard behauden zij zich het recht voor om in
dat kader de higrvoor beknopt aangegeven bezwaren verder uit te breiden en nog nader te

cnderbouwen.

MNamens cliénten merk t ten slotte op dat zij bereid ziin tof nader ocvereg over al het
yoorgengaemde.

Een kopie van deze brief zond ik tevens aan de gemeente Oosterhout.

Ten slotie verzoglc ik u mij de ontvangst in goede orde van dit schrijven te bevestigen.

Met vriendelijke groet,
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Ontvangstbevestiging reactie 1:

Van:

Verzonden: dinsdag 29 augustus 2023 15:23

Aan:

Onderwerp: gemeente Oosterhout reactie inzake herontwikkeling Sweelinckstraat 10 Oosterhout
[D61239_143959286]

Geachte,

Dank voor uw bericht. We hebben dit in goede orde ontvangen.

Met vriendelijke groet,
Van Stiphout Projectontwikkeling

Jan Tinbergenstraat 2
5491 DC Sint-Oedenrode

W: www.van-stiphout.nl

Volg ons op social media

nJoX £ Yol v

Projectontwikkeling

VAN STIPHOUT

Word jij onze
nieuwe collega?

@ van-stiphout.nl/vacatures

De inhoud van dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u dit
bericht onbedoeld heeft ontvangen verzoeken wij u het te vernietigen en de afzender te informeren. Het is niet toegestaan om een
bericht dat niet voor u bestemd is te vermenigvuldigen dan wel te verspreiden. Aan dit bericht inclusief de bijlagen kunnen geen rechten
ontleend worden, tenzij schriftelijk anders wordt overeengekomen. Aannemingsbedrijf Gebr. van Stiphout B.V. aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten.
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https://www.van-stiphout.nl/
https://www.linkedin.com/company/1543269
https://www.instagram.com/bouwbedrijf_vanstiphout/
https://www.facebook.com/bouwbedrijfvanstiphout
https://www.youtube.com/channel/UCkvAPD-eSbITXfIlpwQqlJw?view_as=subscriber
https://twitter.com/VanStiphoutPro1
http://www.van-stiphout.nl/
https://www.van-stiphout.nl/vacatures/

Reactie 2:

Van:

Verzonden: zaterdag 26 augustus 2023 18:48

Aan: Communicatie | Bouwbedrijf Van Stiphout <communicatie @van-stiphout.nl>
Onderwerp: Fwd: Welkom bij ons project in Oosterhout

Geachte heer, mevrouw,

bedankt voor het verslag van de omgevingsdialoog d.d. 27-7-2023.

Na het doorlezen van het verslag zijn er drie punten die meerdere malen naar voren komen in het
verslag. Te weten: parkeergelegenheid, privacywaarborging en het behoud van de speeltuin.

Wat betreft uw opmerking dat er voldoende parkeergelegenheid is omdat u 30 parkeerplaatsen
realiseert op eigen terrein en het parkeren van de huidige gebruikers komt te vervallen merk ik op
dat dit geen reéle vergelijk is omdat het bestemmingsplan wordt gewijzigd van werk- naar
woonbestemming. Daar er nu geparkeerd wordt door werknemers en patiénten van het gebouw
tussen 8.00 en 18.00 uur en dit vervangen gaat worden door bewoners die 24/7 gebruik moeten
kunnen maken van de parkeerplaatsen, visite krijgen en omdat gemiddeld 1,4 auto per huishouden
de norm is. Dan is 1 parkeerplaats per appartement echt te weinig.

Verder komt de parkeerproblematiek nog verder onder druk te staan omdat de apotheek van heel
Oosterheide verhuist naar het Zorggebouw aan de Marinus de Jongstraat wat de druk op tekort aan
parkeerplaatsen doet oplopen.

Op een aantal vragen hebben wij nog wat aanvullende opmerkingen:

- wij vragen: wie houdt vanaf nu het onderhoud bij van het groen omdat er nu al overlast is van
overhangende takken op trottoirs en parkeerplaatsen.

Uw antwoord: Van Stiphout is verantwoordelijk voor het groenonderhoud. Er is alleen nog steeds
niets gedaan met het onderhoud van overhangende takken en snoei van het groen. Er werd frequent
onderhoud gepleegd maar nu loopt het onderhoud al achter.

- Op onze vraag waarom de balkons niet aan de binnenzijde komen antwoordt u dat vanuit
stedenbouwkundig oogpunt de mooie zijde van het gebouw aan de buitenzijde komt. Wat de mooie
zijde van een gebouw is, daar valt over te twisten. Vanuit privacy overwegingen van bestaande
bewoners maar zeker ook van de nieuwe bewoners is het voor ons niet wenselijk om direct bij elkaar
binnen te kijken.
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- wij vragen wat de precieze hoogte wordt van de appartementen en het dakterras: deze vraag wordt
niet beantwoord.

- wij vragen waarom wordt er niet op dezelfde plek als het schoolgebouw een
appartementencomplex gebouwd; uw antwoord dat dit te maken heeft met de stedenbouwkundige
opbouw van de directe omgeving. Deze stedenbouwkundige opbouw geldt toch zeker ook voor de
bestaande situatie of is die ineens veranderd? Kunt u uitleggen wat u precies bedoelt met "waarbij
de groenstructuur vanuit de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin in relatie tot de appartementen
een logische beéindiging krijgen". Ik maak hieruit op dat het belang van groen en speeltuin boven het
belang van privacy en woongenot van de bestaande bewoners gaat.

- met de opbouw van deze entree aan de Schubertstraat komt het verkeer ook verder de wijk in
gereden terwijl dit met een logischere indeling en entree aan de kant van de Sweelinckstraat een
veel minder belastende situatie zal zijn. Dus de bebouwing spiegelen zou hiervoor een oplossing
kunnen zijn.

- u geeft aan dat het dakterras aan de binnenzijde komt maar dit is op de tekeningen anders te zien.
Daar grenst het dakterras aan de straatkant van de Bizetlaan.

Verder nog de vraag of er nog iets gedaan wordt met de suggesties van bewoners die gegeven zijn?

Helaas kunnen momenteel uw antwoorden op onze vragen, onze zorgen over ons woongenot niet
wegnemen en is er nog veel onduidelijkheid over de impact van dit project.

Er zijn na de inloopavond alleen nog maar vragen bij gekomen. Dus misschien is het geen verkeerde
zaak om hier nog een inspraakavond voor te houden waarbij wij onze zorgen en ideeén met u
kunnen delen.

Met vriendelijke groet,
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Reactie 3:

Betreft: reactie Verslag omgevingsdialoog.

Op de volgende punten, willen wij graag bezwaar maken:

-Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het nieuwe plan niet tot overlast in de buurt?

Uw geeft aan met uw antwoord dat het plan voldoet aan de parkeernota van de gemeente
Oosterhout. Er staat dat er rekening wordt gehouden met 30 parkeerplaatsen maar dat is berekend
op één auto per woning en dat lijkt me aan de krappe kant. Daarbij is er geen rekening gehouden
met bezoekers. Ook geeft u aan dat er voldoende openbare parkeerplaatsen zijn in het gebied. Als u
gaat kijken naar de haal en brengtijden van het kdv rondom de parkeergelegenheid dan zult u zeker
ook opmerken dat de parkeergelegenheid al zeer beperkt is. Trek daar de openbare parkeerplaats
voor de elektrische auto af, daar mag namelijk ook niet geparkeerd worden.

-Hoelang gaan de bouwwerkzaamheden duren? U geeft aan dat dit 1,5 tot 2 jaar gaat duren?

Wij gaan hier veel hinder van ondervinden; denk aan geluidsoverlast, bouwverkeer. Hoe gaat u ons
hierin tegemoetkomen?

-Wij willen geen balkons tegenover onze woning en willen ook geen dakterras tegenover onze
woning, omdat wij denken dat onze woning daardoor minder waard wordt.

Uw geeft aan dat er op basis van de nieuw situatie een onafhankelijk planschade-onderzoek kan
worden berekend. Is dit ook van toepassing voor de mensen van de Bachstraat die straks tegen een
muur aan gaan kijken? Er is totaal geen leven meer voor onze woningen en het zonlicht wordt ook
veel minder. Het appartementencomplex zal hoger worden dan de oorspronkelijke bouw.

Graag zouden wij ook gebruik maken van uw aanbod voor het bezonningsonderzoek en planschade-
onderzoek om de waardeverandering ten gevolge van de realisatie van het nieuwe
appartementencomplex te bepalen.

-We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor
meer vrijheid kwijt. Hierop is uw antwoord: dat er in de huidige situatie meer inkijk is dan in de
nieuwe situatie.

U bent zich bewust dat het gaat om een schoolgebouw? Waarin kinderen in de klas zitten? Zij
hebben nog nooit bewust naar onze huizen staan kijken, daarvoor zijn zij te druk. Er is nu dus geen
enkele inkijk, daarbij is het in de weekenden altijd stil en zijn de mensen door de weeks maximaal tot
18:00u aanwezig, hier wordt nu geen onderscheid in gemaakt.

-Zal er worden geheid? Dit is nog niet bekend.
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Kan er schriftelijk vast gelegd worden dat er vooraf een onafhankelijk inventarisatieonderzoek
gedaan wordt indien er tijdens de bouw toch besloten wordt te gaan heien? Graag worden wij hier
vooraf van op de hoogte gesteld, wij willen zeker gebruik maken van het onderzoek ivm kans op
schade aan onze huizen. Ook gaan onze huisdieren hier veel stress van ervaren en willen wij hiervan
tijdig op de hoogte worden gesteld.

-Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook gebruik van het terrein in en rondom het huidige
terrein? U geeft aan dat dit verder uitgewerkt moet worden.

Wij willen veilige aan en afvoer routes ivm kinderen in de buurt. In hoeverre gaat u ervoor zorgen dat
dit gewaarborgd wordt?

-Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort mogelijk buiten gebruik is.
U geeft aan dat u gaat bekijken in hoeverre jullie aan dat verzoek kunnen voldoen.

Wij willen hier graag van op de hoogte gehouden worden en in overleg hierover gaan met u. Een jaar
of langer geen speeltuin is voor ons echt een flink bezwaarpunt. Voor sommige van ons is de
speeltuin echt een reden geweest om hier te gaan wonen.

Getekend,
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Ontvangstbevestiging reactie 3:

Van: Communicatie | Bouwbedrijf Van Stiphout

Verzonden: dinsdag 29 augustus 2023 15:24

Aan:

Onderwerp: RE: Appartementen aan de Bachstraat/Sweelinckstraat

Geachte,

Dank voor uw bericht. We hebben dit in goede orde ontvangen.

Met vriendelijke groet,
Van Stiphout Projectontwikkeling

Jan Tinbergenstraat 2
5491 DC Sint-Oedenrode

W: www.van-stiphout.nl

Volg ons op social media

29000

Projectontwikkeling

VAN STIPHOUT

Word jij onze
nieuwe collega?

@ van-stiphout.nl/vacatures

De inhoud van dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u dit
bericht onbedoeld heeft ontvangen verzoeken wij u het te vernietigen en de afzender te informeren. Het is niet toegestaan om een
bericht dat niet voor u bestemd is te vermenigvuldigen dan wel te verspreiden. Aan dit bericht inclusief de bijlagen kunnen geen rechten
ontleend worden, tenzij schriftelijk anders wordt overeengekomen. Aannemingsbedrijf Gebr. van Stiphout B.V. aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvioeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten.
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