
Pagina 1 van 46 

 

Verslag omgevingsdialoog 

 

 

Herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Naam:    Van Stiphout Projectontwikkeling BV 

Adres:   Jan Tinbergenstraat 2 

Woonplaats:  Sint-Oedenrode 

E-mailadres:  communicatie@van-stiphout.nl 

Telefoonnummer: 0413-473488 

 

 



Pagina 2 van 46 

 

1. Algemeen 

 

Onderwerp Herontwikkeling Sweelinckstraat 10 te Oosterhout naar 30 
appartementen  

Datum uitnodigingsbrief  28 juni 2023  

Datum omgevingsdialoog 12 juli 2023 19.00-21.00u 

Locatie omgevingsdialoog Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 

Aantal genodigden 142 adressen in directe omgeving in overleg met de 
wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout 

Wijze uitnodigen  142 adressen per uitnodigingsbrief via postNL 
Wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout 
per uitnodigingsbrief via e-mail 
 

Deelnemers omgevingsdialoog 28 deelnemers en gemeente Oosterhout als toehoorder 
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2. Aanleiding omgevingsdialoog 

 

Van Stiphout Projectontwikkeling is de ontwikkelaar van het terrein van de voormalige Basisschool 

Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg aan de Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. 

Het plan is om op deze locatie dertig appartementen te bouwen voor starters en doorstromers, die 

aansluit op de grote behoefte aan woningen en het woonbeleid van de gemeente Oosterhout. Het 

plan is in nauwe samenwerking met de gemeente Oosterhout tot stand gekomen, waar dit plan met 

enthousiasme is ontvangen.  

De gemeente Oosterhout heeft ingestemd met het organiseren van de omgevingsdialoog om 

vervolgens de bestemmingsplanprocedure in gang te zetten. De huidige bestemming 

“maatschappelijk” wordt gewijzigd in “wonen”. 

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet 

(inhoudelijk) reageren op de gemaakte opmerkingen.  

Mocht de gemeente een positief besluit nemen, dan zal op een later moment de wettelijke 

bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat 

moment kan er naar de gemeente worden gereageerd op het plan.  
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3. Omgevingsdialoog 

 

Op 28 juni 2023 is per post een uitnodigingsbrief voor de inloopavond op 12 juli 2023 naar 142 

huisadressen verstuurd (zie bijlage 1 en 2).  

De inloopavond is op 12 juli 2023 van 19.00 tot 21.00u gehouden in het schoolgebouw aan de 

Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. Tijdens deze omgevingsdialooog konden de genodigden/ 

bezoekers de schetstekeningen en artist impressions bekijken en waren vertegenwoordigers van Van 

Stiphout Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten (zie 

bijlage 3).  

Het plan is ook geplaatst op de website van de gemeente Oosterhout 

(https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-

woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10) en de website van de Van Stiphout Projectontwikkeling  

(https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/).  

Tot en met 17 juli 2023 was het mogelijk schriftelijk reageren op het getoonde plan. 

Op 27 jul 2023 wordt een brief naar alle 142 huisadressen van de omgevingsdialoog verstuurd, 

waarin Van Stiphout Projectontwikkeling reageert op de ingekomen 11 ontvangen reacties (zie 

bijlage 4). Er kon tot en met maandag 28 augustus 2023 schriftelijk op dit verslag worden gereageerd 

via ons mailadres: communicatie@van-stiphout.nl. De 3 reacties op deze brief met het verslag van 27 

juli 2023 zijn in bijlage 5 opgenomen.  

In de brief van 27 juli 2023 is de reactie van Van Stiphout Projectontwikkeling hieronder opgenomen. 

Vraag/ wens/suggestie Reactie 

Minder privacy achtertuin Sweelinckstraat 6 en 8 
vanwege de 3 bouwlagen. 

Er is 1 appartement op de 2e verdieping dat 
eventueel inkijk heeft in de achtertuinen. 
Het betreft echter de slaapkamer en de 
zijramen van de woonkamer, die echter met 
het dakterras volledig op het zuiden is 
gericht. Het dakterras ligt bovendien aan de 
“binnenzijde” van het project om de privacy 
van bewoners aan de Bizetlaan en de 
Bachstraat te waarborgen. 

Waarom wordt er niet op dezelfde plek als het 
schoolgebouw een appartementencomplex 
gebouwd? 

Dit heeft te maken met de 
stedenbouwkundige opbouw van de directe 
omgeving, waarbij de groenstructuur vanuit 
de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin 
in relatie tot de appartementen een logische 
beëindiging krijgen.  

Waarom geen reguliere woningen? Er is invulling gegeven aan het woonbeleid 
van de gemeente waarbij de nadruk op 
starters is komen te liggen hetgeen heeft 
geleid tot appartementen. 

Komt er voldoende groen terug in het nieuwe 
plan? 

Er heeft een bomeninventarisatie 
plaatsgevonden. Op basis van deze 
inventarisatie is besloten het huidige groen 
nagenoeg geheel te vervangen door nieuwe 
en passende aanplant. 

https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10
https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10
https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/
mailto:communicatie@van-stiphout.nl
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Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het 
nieuwe plan niet tot overlast in de buurt? 

Het plan voldoet aan de parkeernota van de 
gemeente Oosterhout. Op dit moment zijn 
er geen parkeerplaatsen op het terrein en 
zal het parkeren van de huidige gebruikers 
komen te vervallen. In het nieuwe plan 
worden 30 privé-parkeerplaatsen op het 
eigen terrein aangelegd en zijn er meer dan 
voldoende parkeerplaatsen in het openbaar 
gebied. 

Wat gaan de appartementen kosten? Wordt het 
huur en/of koop? 

De 19 startersappartementen zullen niet 
duurder zijn dan 250.000 Euro (prijspeil 
2023). De overige appartementen worden 
duurder dan 355.000 Euro (categorie duur). 
Het is de bedoeling dat alle appartementen 
in de verkoop gaan. 

Is het bestemmingsplan in te zien? Zodra het bestemmingsplan is uitgewerkt en 
is goedgekeurd door het college. 

Hoe lang gaan de bouwwerkzaamheden duren? Deze zullen naar inschatting circa 1,5 tot 2 
jaar gaan duren. 

Hoe “groen” wordt er gebouwd? De appartementen voldoen aan de 
wettelijke eisen. 

Wat wordt gedaan om de bouwoverlast te 
beperken? 

Ter voorbereiding op de sloop- en 
bouwwerkzaamheden wordt een 
uitvoeringsplanning gemaakt, waarbij ook de 
routing en inrichting van de bouwplaats 
wordt bepaald. Zodra dit bekend is, wordt 
dit gecommuniceerd met de buurt en wordt 
ook de contactpersoon bekendgemaakt 
waarmee u contact kunt opnemen. Ook de 
gemeente houdt toezicht op het verloop van 
de bouwwerkzaamheden. 

Wie is verantwoordelijk voor het huidige 
onderhoud van het groen en het gebouw? 

Dit is Van Stiphout Projectontwikkeling; de 
speeltuin wordt bijgehouden door de 
gemeente. 

Wat is totale oppervlakte van het te bebouwen 
terrein en wat is de oppervlakte van de 
appartementen? 

Het terrein is 3.318 m2 en de appartementen 
hebben een oppervlakte van circa 1.980 m2. 

Wij willen geen balkons tegenover onze woning en 
wij willen ook geen dakterras tegenover onze 
woning, omdat wij denken dat onze woning 
daardoor minder waard wordt. 

Op basis van de nieuwe situatie kan een 
onafhankelijk planschade-onderzoek worden 
gedaan en kan de (eventuele) planschade 
worden berekend. 

Waarom wordt er geen ondergrondse 
parkeergarage gemaakt? 

Op basis van het programma waarin starters 
zijn opgenomen is een ondergrondse 
parkeergarage financieel niet haalbaar en 
ook niet nodig omdat het parkeren in het 
plangebied wordt opgelost. 

Waarom worden de balkons op de eerste 
verdieping aan de Bizetlaan niet aan de andere 
zijde van het gebouw gelegd? 

Vanuit stedenbouwkundig opzicht is bewust 
gekozen de mooie zijde van het gebouw aan 
de straatzijde te leggen.  

Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort 
mogelijk buiten gebruik.  

Wij zullen bekijken in hoeverre we aan dit 
verzoek kunnen voldoen, hetgeen mede te 
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maken heeft met de bouwplaatsinrichting 
die nog niet bekend is.  

Wij zien graag een zoninvalstekening van onze 
woning aan de Bachstraat.  

Een bezonningsstudie kan, mits van 
toepassing, worden gemaakt door Van 
Stiphout Projectontwikkeling. 

We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer 
inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor 
meer vrijheid kwijt.  

Er komt voor ongeveer de helft minder 
gebouw voor de woningen aan de 
Bachstraat 1 tot en met 7. Deze woningen 
aan de Bachstraat hebben zicht op kopgevels 
van 6 appartementen waarvan de balkons 
op het zuiden of het noorden zij gericht. In 
de huidige situatie is vanuit de klaslokalen 
over de volledige breedte zicht op de 
woningen aan de Bachstraat. In de huidige 
situatie is er meer inkijk dan in de nieuwe 
situatie. 

Verdwijnt de speeltuin? In de planvorming is een speeltuin 
opgenomen, zoals aangegeven op de 
tekeningen die zijn gepresenteerd tijdens de 
inloopavond. 

Zal er worden geheid? Dit is nog niet bekend. Veelal wordt dit in 
een bebouwde omgeving niet gedaan in 
verband met de overlast en de kans op 
schade. Voorafgaand aan de 
werkzaamheden wordt hoogstwaarschijnlijk 
een inventarisatie van de huizen gedaan. 

Wordt de grondwaterstand voor of tijdens de 
bouw verlaagd? 

Dit is nog niet bekend, omdat we nog niet 
begonnen zijn de voorbereidingen van de 
uitvoering. 

Is de capaciteit van het huidige rioolnet voldoende 
voor een sterk vergrote afvoer na de bouw? 
 
 

In de verdere uitwerking van het plan zal 
hier aandacht aan worden besteed. 

Komt er een doorlopend trottoir rondom de 
appartementen? 

In de verdere uitwerking van het plan zal 
hier aandacht aan worden besteed. 

Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook 
gebruik van het terrein in rondom het huidige 
terrein? 
 

Dit zal nader uitgewerkt moeten worden. Er 
wordt naar gestreefd de bouwplaats te 
beperken tot het eigen terrein en eventueel 
het gebruik van de speeltuin te handhaven. 

Wat wordt de route van de aan- en afvoer van 
bouwmateriaal? Waar plaatsen de 
onderaannemers hun busjes? Welke maatregelen 
worden tijdens de sloop genomen ter voorkoming 
van schade? 

Dit dient nog te worden bepaald door de 
aannemer, die met de voorbereiding van de 
uitvoering begint zodra er voldoende 
appartementen zijn verkocht. 

Krijgen oudere bewoners uit de wijk voorrang bij 
de toewijzing van de appartementen? 

Hierover is nog niets van bekend. 
Ontwikkelaar is vrij om de woningen aan 
geschikte kandidaten toe te wijzen. 

Wie is verantwoordelijk voor eventuele schade aan 
de omgeving tijdens de bouw? 

Dit is afhankelijk van diegene die de schade 
veroorzaakt. Dit kan de hoofdaannemer zijn, 
maar ook een onderaannemer. 
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Een geslaagde invulling, maar wat is de 
bouwstrook van 1 bouwlaag langs de 
Schubertlaan? 

Dit is een overdekte fietsenstalling. 

Worden er groene sedumdaken toegepast? Deze worden niet toegepast. 

Wordt er open verharding voor de parkeerplaatsen 
toegepast? 

Het civiel ontwerp moet worden uitgewerkt 
en het is mogelijk dat er open bestrating 
wordt toegepast. 

Hoe wordt omgegaan met de waterberging? Er wordt een watertoets gemaakt en 
vervolgens wordt bekeken hoe er met onder 
andere de piekopvang van het hemelwater 
wordt omgegaan. 

 

4. Conclusie omgevingsdialoog 

De redelijk druk bezochte inloopavond is positief verlopen. De indruk is dat de aanwezigen 

voldoende gelegenheid hadden om het plan te bekijken en zich hierover te laten informeren. Een 

half uur voor het einde van de inloopavond waren er geen belangstellenden meer aanwezig. Er zijn 

zowel positieve als negatieve reacties. De negatieve reacties zijn afkomstig de bewoners op de hoek 

van Bizetlaan en de Sweelinckstraat. De positieve reacties zijn afkomstig van omwonenden die blij 

zijn dat er appartementen komen die voorzien in de behoefte van ouderen in deze jaren zestig en 

zeventig buurt.  

Naar aanleiding van de gehouden omgevingsdialoog en de schriftelijke gestuurde reacties gaan wij 

de volgende zaken meenemen: 

• Wij zullen zorgvuldig omgaan met het groen, waarbij wij gehouden zijn aan de Blauw-

Groenstructuurvisie en de nieuwe bomencompensatierichtlijn (2023). In het inrichtingsplan 

zullen wij in overleg met de gemeente onder andere het groen, bestrating en de speeltuin 

verder uitwerken. 

• Om inzicht te verkrijgen in het aantal verkeersbewegingen en het parkeren wordt een 

onderzoek gedaan. Dit onderzoek en de conclusies worden als bijlage aan het op te stellen 

ontwerpbestemmingsplan toegevoegd. 

• Om inzicht te verkrijgen in de schaduwwerking van het nieuwe gebouw wordt er een 

bezonningsstudie gemaakt. Deze studie en de conclusies worden als bijlage aan het op te 

stellen ontwerpbestemmingsplan toegevoegd. 

• Wij delen de zorg over het sloop- en bouwproces en de hierbij behorende mogelijke overlast. 

Wij willen dit proces in goede banen leiden, zodat de overlast zo veel mogelijk wordt 

beperkt. Wij zullen dit afstemmen met de gemeente en hierover afspraken vastleggen. Het 

gaat hierbij onder andere om de route naar de bouw en het schoonhouden van de weg. Er 

zal een contactpersoon op de bouw zij waarmee contact opgenomen kan worden. 

• Om eventuele gevolgschade van de bouwwerkzaamheden te kunnen vaststellen zal door een 

onafhankelijk expertise bureau een opname van de aangrenzende woningen worden gedaan. 

Deze opname wordt vastgelegd in een verslag. Nadat de bouw is afgerond wordt de  

eventuele schade door de verzekering van de aannemer vergoed. 

• Om te bepalen of aangrenzende woningen, zoals de woningen tegenover de appartementen 

aan de Bizetlaan, minder waard worden, kan er een onafhankelijk planschade-onderzoek 

worden uitgevoerd.  



Pagina 8 van 46 

 

• Om de speeltuin zo kort mogelijk buiten gebruik te laten zijn zal hier bij de 

bouwplaatsinrichting zoveel mogelijk rekening mee worden gehouden. Dit betekent dat de 

speeltuin (deels) open blijft gedurende (een deel van de) sloop- en bouwactiviteiten.  

• De huidige speeltuin wordt gehandhaafd en maakt in een gewijzigde vorm onderdeel uit van 

het te realiseren plan met het hierbij behorende inrichtingsplan. 

• Of oudere bewoners voorrang krijgen bij de verkoop van de appartementen wordt 

onderzocht en hierover kan nog geen uitsluitsel gegeven worden. 

• De verharding van de 30 parkeerplaatsen wordt uitgevoerd als open bestrating. 

• Er wordt een zogenaamde watertoets gemaakt waarin wordt aangegeven hoe er wordt 

omgegaan met de waterberging. Dit onderzoek wordt toegevoegd aan het 

ontwerpbestemmingsplan. 

Afgezien van de zorgvuldige uitwerking zoals onder andere hierboven aangegeven zien wij geen 

aanleiding het huidige plan te wijzigen. Het plan bevindt zich op een locatie met daarop het 

gedateerde (leegstaande) pand, dat wordt gesloopt. Het plan is op een zorgvuldige en met 

onderzoeken onderbouwde wijze tot stand gekomen en zal zorgen voor een verbetering van het 

huidige woon- en leefklimaat.  
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bijlage 1:  uitnodigingsbrief omgevingsdialoog, d.d. 28 juni 2023 

 

 

 

Aan de bewoner(s) van 
«Straatnaam_huisnummer» 
«Postcode» «Plaatsnaam»  

 

Sint-Oedenrode, 28 juni 2023 

 

Betreft: uitnodiging omgevingsdialoog herontwikkeling basisschoolterrein, Sweelinckstraat 10 
 
 
Beste buurtbewoner(s), 

Graag stellen wij ons aan u voor. Onze organisatie bestaat uit Van Stiphout Projectontwikkeling en 

Bouwbedrijf van Stiphout. Wij zijn de ontwikkelaar en bouwer van de herontwikkeling op het terrein 

van de voormalige Basisschool Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg.  

Het plan 

Achter de schermen zijn we al langere tijd 

bezig met de herontwikkeling van het 

basisschoolterrein op de hoek van de 

Sweelinckstraat, Bizetlaan en Schubertlaan te 

Oosterhout. Het plan is om op deze locatie in 

totaal dertig appartementen te bouwen voor 

starters en doorstromers, aansluitend op de 

bestaande omgeving en de lokale behoefte. 

De Gemeente Oosterhout heeft dit plan met 

enthousiasme ontvangen. Vanzelfsprekend 

zijn wij ook zeer benieuwd naar uw reactie op 

het plan en informeren we u graag. 

Omgevingsdialoog 

In het kader van de omgevingsdialoog nodigen wij u van harte uit voor het inloopmoment op 

woensdag 12 juli van 19.00 tot 21.00 uur in de het schoolgebouw aan de Sweelinckstraat 10. U bent 

vrij om gedurende de inloopuren binnen te lopen wanneer het u schikt. Tijdens dit inloopmoment 

kunt u de schetstekeningen van het project bekijken en zijn vertegenwoordigers van Van Stiphout 

Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten. Om er zeker van 

te zijn dat wij uw vragen, wensen en suggesties op de juiste wijze behandelen kunt u alleen middels 

bijgevoegd reactieformulier schriftelijk reageren, zodat wij ook u hierop een schriftelijke reactie 

kunnen geven. Dit reactieformulier is ook tijdens de inloopavond aanwezig. U kunt dit 

reactieformulier tijdens de avond invullen of uiterlijk tot en met maandag 17 juli a.s. mailen naar 

communicatie@van-stiphout.nl.   

mailto:communicatie@van-stiphout.nl
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Aanmelden 

Het bijwonen van deze avond is geheel vrijblijvend. Om een inschatting te kunnen maken van het 

aantal aanwezigen vragen wij u zich aan- of af te melden door een e-mail te sturen naar: 

communicatie@van-stiphout.nl. 

Verslaglegging 

Van deze bijeenkomst maken wij een verslag. In dit verslag geven we inzicht in de genodigden en de 

ontvangen reactieformulieren. In het verslag zullen wij tevens antwoord geven op de vragen. Wij 

gaan in het verslag ook in op de gedane suggesties en wensen en geven we aan in hoeverre wij die 

suggesties en wensen hebben verwerkt in het plan. Indien we een suggestie of wens niet hebben 

verwerkt in het plan, geven we dit ook aan in het verslag met daarbij een motivatie waarom we dat 

niet hebben gedaan.  

Dit verslag sturen wij op naar alle genodigden, die vervolgens twee weken de gelegenheid krijgen via 

ons mailadres: communicatie@van-stiphout.nl te reageren op dit verslag. Vervolgens zal het verslag 

met (eventuele) reacties daarop, worden gedeeld met de gemeente. De gemeente leest het verslag, 

voordat zij besluit wel of geen medewerking te verlenen aan onze plannen. Let wel: de gemeente zal 

altijd zelfstandig onderzoek doen naar de belangen in de omgeving en zal niet zich uitsluitend 

baseren op de resultaten van de omgevingsdialoog.  

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet richting u 

(inhoudelijk) reageren op de door u gemaakte opmerkingen. Mocht de gemeente een positief besluit 

nemen, dan zal op een later moment de wettelijke bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die 

de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat moment kunt u nogmaals uw mening geven op het 

plan. Alleen richt u zich dan wel tot de gemeente en krijgt u van haar een reactie.  

In verband met de privacy van persoonsgegevens zullen alleen richting de gemeente de 

persoonsgegevens inzichtelijk worden gemaakt en zal deze informatie niet met anderen worden 

gedeeld. 

Status omgevingsdialoog 

Burgemeester en wethouders maken hun eigen afweging en doen daartoe zelfstandig onderzoek 

naar de belangen in de omgeving, los en aanvullend op de resultaten van de omgevingsdialoog. Dit 

heeft tot gevolg dat als omwonenden tegen zijn, dat niet wil zeggen dat het initiatief per definitie 

niet door kan gaan. En als de omwonenden allemaal voor zijn, wil dat niet zeggen dat het initiatief 

per definitie wel door kan gaan.  

De omgevingsdialoog verandert ook niets aan de wettelijke mogelijkheden van de deelnemers aan 

de omgevingsdialoog voor het indienen van een zienswijze in een bestemmingsplanprocedure of het 

bezwaar maken tegen een verleende omgevingsvergunning. Of een belanghebbende nu wel of niet 

heeft deelgenomen aan een omgevingsdialoog, heeft geen gevolgen voor zijn/ haar rechtspositie in 

de juridische vervolgprocedure. En als een belanghebbende wel deelneemt aan een 

omgevingsdialoog, heeft datgene wat door die persoon is ingebracht tijdens de omgevingsdialoog, 

geen gevolgen voor hetgeen deze persoon in de juridische vervolgprocedure als zienswijze of 

bezwaar kan indienen bij de gemeente.  

Omgevingsdialoog; start van een proces 

Een omgevingsdialoog is een eerste stap die een initiatiefnemer zet om te komen tot een plan dat 

kan worden uitgevoerd. Gaandeweg kan het initiatief dan ook veranderen. Dit kan zijn naar 

aanleiding van de gevoerde omgevingsdialoog, eisen vanuit de gemeente, wettelijke eisen, een 

formeel inspraakmoment, besluiten van het college en/ of de raad. Daarmee bestaat een kans dat 

mailto:communicatie@van-stiphout.nl
mailto:communicatie@van-stiphout.nl
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het initiatief dat thans aan u wordt voorgelegd, afwijkt van datgene wat later formeel ter inzage 

wordt gelegd of door college/ raad wordt vastgesteld. Een dergelijke situatie is geheel inherent aan 

het proces dat een initiatief doorloopt en doet geen afbreuk aan de kwaliteit van de 

omgevingsdialoog.  

Achtergrond Van Stiphout 

Van Stiphout is een betrokken familiebedrijf met hart voor de zaak, gevestigd in het Brabantse Sint-

Oedenrode. Als ontwikkelaar brengen we al ruim een kwart eeuw grond, middelen en gebruiker bij 

elkaar om projecten op te leveren, die bijdragen aan maatschappelijke uitdagingen op de 

woningmarkt. Onze projectmatige woningen onderscheiden zich door een optimaal ontwerp voor de 

specifieke locatie.  

Ons bouwbedrijf bestaat ruim 50 jaar en is gespecialiseerd in projectmatige woningbouw en 

utiliteitsbouw. Voor onze projecten werken we nauw samen met onder meer gemeenten, 

stedenbouwkundigen, architecten en de buurt. Samen gaan we voor het beste, duurzame 

eindresultaat voor de omgeving én voor onze toekomstige gebruikers en bewoners. Want sámen 

kom je verder. 

Planschetsen online 

Bent u niet in de gelegenheid om langs te komen of wilt u het plan liever online bekijken? Na dit 

inloopmoment staan de schetsen ook online op de projectpagina www.van-

stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat. Via deze pagina kunt u zich bovendien aanmelden 

voor de projectnieuwsbrief, zodat u op de hoogte blijft van de ontwikkelingen. Voor eventuele 

vragen kunt u telefonisch contact met ons opnemen via 0413-473 488. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

Arno Schrameijer 
Projectontwikkelaar Van Stiphout Projectontwikkeling 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bijlage:  
- Reactieformulier herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 
 

 

 

 

 

 

http://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/
http://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/
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Reactieformulier herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 

 

U kunt dit reactieformulier tijdens de avond invullen of uiterlijk tot en met maandag 17 juli a.s. 

mailen naar communicatie@van-stiphout.nl.   

 

Naam*  

Adres en huisnummer*  

Postcode en woonplaats*  

Telefoonnummer*  

E-mailadres*  

Vraag, wens of suggestie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* In verband met de privacy van persoonsgegevens anonimiseren wij deze gegevens bij opmaken van 

het verslag. 

 

 

 

 

mailto:communicatie@van-stiphout.nl
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Bijlage 2: huisadressen van de uitnodigingsbrief, d.d. 28 juni 2023 
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Bijlage 3: Plan omgevingsdialoog, d.d. 12 juli 2023 
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Bijlage 4: brief met reacties omwonenden en verslag van Van Stiphout, d.d. 27 juli 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Pagina 17 van 46 

 

 

Verslag omgevingsdialoog, d.d. 27 juli 2023 

 

 

Herontwikkeling locatie Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Naam:    Van Stiphout Projectontwikkeling BV 

Adres:   Jan Tinbergenstraat 2 

Woonplaats:  Sint-Oedenrode 

E-mailadres:  communicatie@van-stiphout.nl 

Telefoonnummer: 0413-473488 
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1. Algemeen 

 

Onderwerp Herontwikkeling Sweelinckstraat 10 te Oosterhout naar 
30 appartementen  

Datum omgevingsdialoog Woensdag 12 juli 2023 19.00-21.00u 

Locatie omgevingsdialoog Sweelinckstraat 10 te Oosterhout 

Aantal genodigden 142 adressen in directe omgeving in overleg met de 
wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout 

Wijze uitnodigen en genodigden 142 adressen per uitnodigingsbrief via postNL 
Wijkmakelaar, bewonersgroep en gemeente Oosterhout 
per uitnodigingsbrief via e-mail 
 

Deelnemers omgevingsdialoog 28 deelnemers en gemeente Oosterhout als toehoorder 
11 reactieformulieren ontvangen tot en met 18 juli 2023 
 

Verslag omgevingsdialoog Verslag met reactie op de vragen/ wensen/ suggesties in 
de 11 reactieformulieren wordt toegestuurd naar alle 
genodigden. In de uitnodigingsbrief is een reactietijd van 
2 weken op dit verslag opgenomen. In verband met de 
vakantieperiode is deze periode verlengd.  
 
Er kan tot en met maandag 28 augustus a.s. schriftelijk op 
dit verslag worden gereageerd via ons mailadres: 
communicatie@van-stiphout.nl. 
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2. Aanleiding omgevingsdialoog 

 

Van Stiphout Projectontwikkeling is de ontwikkelaar van het terrein van de voormalige Basisschool 

Menorah en de ambulante zorg van de GGz Breburg aan de Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. 

Het plan is om op deze locatie dertig appartementen te bouwen voor starters en doorstromers, die 

aansluit op de grote behoefte aan woningen en het woonbeleid van de gemeente Oosterhout. Het 

plan is in nauwe samenwerking met de gemeente Oosterhout tot stand gekomen, waar dit plan met 

enthousiasme is ontvangen.  

De gemeente Oosterhout heeft ingestemd met het organiseren van de omgevingsdialoog om 

vervolgens de bestemmingsplanprocedure in gang te zetten. De huidige bestemming 

“maatschappelijk” wordt gewijzigd in “wonen”. 

Omdat de omgevingsdialoog een proces is van ons als initiatiefnemer, zal de gemeente niet richting u 

(inhoudelijk) reageren op de door u gemaakte opmerkingen.  

Mocht de gemeente een positief besluit nemen, dan zal op een later moment de wettelijke 

bestemmingsplanprocedure worden gevolgd die de ontwikkeling mogelijk moet maken. Op dat 

moment kunt u nogmaals uw mening geven op het plan. Alleen richt u zich dan wel tot de gemeente 

en krijgt u van haar een reactie.  
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3. Omgevingsdialoog 

 

Algemeen: 

De omgevingsdialoog is op 12 juli 2023 van 19.00 tot 21.00u gehouden in het schoolgebouw aan de 

Sweelinckstraat 10 te Oosterhout. Tijdens deze inloopavond konden de genodigden/ bezoekers de 

schetstekeningen en artist impressions bekijken en waren vertegenwoordigers van Van Stiphout 

Projectontwikkeling en de architect aanwezig om het plan persoonlijk toe te lichten.  

Het plan is ook geplaatst op de website van de gemeente Oosterhout 

(https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-

woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10) en de website van de Van Stiphout Projectontwikkeling  

(https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/).  

Voorafgaand aan de omgevingsdialoog is aan 142 huisadressen een uitnodigingsbrief verstuurd met 

een toelichting over de omgevingsdialoog. Omdat wellicht niet iedereen bij de inloopavond aanwezig 

kon zijn is ervoor gekozen dit verslag naar de 142 huisadressen te sturen, die vervolgens tot en met 

maandag 28 augustus a.s. een schriftelijke reactie kunnen geven.  

 

Reacties: 

Hieronder worden de vragen/ wensen/ suggesties van de 11 ontvangen reactieformulieren en de 

reactie vanuit de ontwikkelaar weergegeven:  

Vraag/ wens/suggestie Reactie 

Minder privacy achtertuin Sweelinckstraat 6 en 8 
vanwege de 3 bouwlagen. 

Er is 1 appartement op de 2e verdieping dat 
eventueel inkijk heeft in de achtertuinen. 
Het betreft echter de slaapkamer en de 
zijramen van de woonkamer, die echter met 
het dakterras volledig op het zuiden is 
gericht. Het dakterras ligt bovendien aan de 
“binnenzijde” van het project om de privacy 
van bewoners aan de Bizetlaan en de 
Bachstraat te waarborgen. 

Waarom wordt er niet op dezelfde plek als het 
schoolgebouw een appartementencomplex 
gebouwd? 

Dit heeft te maken met de 
stedenbouwkundige opbouw van de directe 
omgeving, waarbij de groenstructuur vanuit 
de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin 
in relatie tot de appartementen een logische 
beëindiging krijgen.  

Waarom geen reguliere woningen? Er is invulling gegeven aan het woonbeleid 
van de gemeente waarbij de nadruk op 
starters is komen te liggen hetgeen heeft 
geleid tot appartementen. 

Komt er voldoende groen terug in het nieuwe 
plan? 

Er heeft een bomeninventarisatie 
plaatsgevonden. Op basis van deze 
inventarisatie is besloten het huidige groen 

https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10
https://www.oosterhout.nl/inwoners/ruimtelijke-ontwikkeling/projecten-en-woningbouwprojecten/sweelinckstraat-10
https://www.van-stiphout.nl/projecten/oosterhout-sweelinckstraat/
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nagenoeg geheel te vervangen door nieuwe 
en passende aanplant. 

Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het 
nieuwe plan niet tot overlast in de buurt? 

Het plan voldoet aan de parkeernota van de 
gemeente Oosterhout. Op dit moment zijn 
er geen parkeerplaatsen op het terrein en 
zal het parkeren van de huidige gebruikers 
komen te vervallen. In het nieuwe plan 
worden 30 privé-parkeerplaatsen op het 
eigen terrein aangelegd en zijn er meer dan 
voldoende parkeerplaatsen in het openbaar 
gebied. 

Wat gaan de appartementen kosten? Wordt het 
huur en/of koop? 

De 19 startersappartementen zullen niet 
duurder zijn dan 250.000 Euro (prijspeil 
2023). De overige appartementen worden 
duurder dan 355.000 Euro (categorie duur). 
Het is de bedoeling dat alle appartementen 
in de verkoop gaan. 

Is het bestemmingsplan in te zien? Zodra het bestemmingsplan is uitgewerkt en 
is goedgekeurd door het college. 

Hoe lang gaan de bouwwerkzaamheden duren? Deze zullen naar inschatting circa 1,5 tot 2 
jaar gaan duren. 

Hoe “groen” wordt er gebouwd? De appartementen voldoen aan de 
wettelijke eisen. 

Wat wordt gedaan om de bouwoverlast te 
beperken? 

Ter voorbereiding op de sloop- en 
bouwwerkzaamheden wordt een 
uitvoeringsplanning gemaakt, waarbij ook de 
routing en inrichting van de bouwplaats 
wordt bepaald. Zodra dit bekend is, wordt 
dit gecommuniceerd met de buurt en wordt 
ook de contactpersoon bekendgemaakt 
waarmee u contact kunt opnemen. Ook de 
gemeente houdt toezicht op het verloop van 
de bouwwerkzaamheden. 

Wie is verantwoordelijk voor het huidige 
onderhoud van het groen en het gebouw? 

Dit is Van Stiphout Projectontwikkeling; de 
speeltuin wordt bijgehouden door de 
gemeente. 

Wat is totale oppervlakte van het te bebouwen 
terrein en wat is de oppervlakte van de 
appartementen? 

Het terrein is 3.318 m2 en de appartementen 
hebben een oppervlakte van circa 1.980 m2. 

Wij willen geen balkons tegenover onze woning en 
wij willen ook geen dakterras tegenover onze 
woning, omdat wij denken dat onze woning 
daardoor minder waard wordt. 

Op basis van de nieuwe situatie kan een 
onafhankelijk planschade-onderzoek worden 
gedaan en kan de (eventuele) planschade 
worden berekend. 

Waarom wordt er geen ondergrondse 
parkeergarage gemaakt? 

Op basis van het programma waarin starters 
zijn opgenomen is een ondergrondse 
parkeergarage financieel niet haalbaar en 
ook niet nodig omdat het parkeren in het 
plangebied wordt opgelost. 

Waarom worden de balkons op de eerste 
verdieping aan de Bizetlaan niet aan de andere 
zijde van het gebouw gelegd? 

Vanuit stedenbouwkundig opzicht is bewust 
gekozen de mooie zijde van het gebouw aan 
de straatzijde te leggen.  
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Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort 
mogelijk buiten gebruik.  

Wij zullen bekijken in hoeverre we aan dit 
verzoek kunnen voldoen, hetgeen mede te 
maken heeft met de bouwplaatsinrichting 
die nog niet bekend is.  

Wij zien graag een zoninvalstekening van onze 
woning aan de Bachstraat.  

Een bezonningsstudie kan, mits van 
toepassing, worden gemaakt door Van 
Stiphout Projectontwikkeling. 

We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer 
inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor 
meer vrijheid kwijt.  

Er komt voor ongeveer de helft minder 
gebouw voor de woningen aan de 
Bachstraat 1 tot en met 7. Deze woningen 
aan de Bachstraat hebben zicht op kopgevels 
van 6 appartementen waarvan de balkons 
op het zuiden of het noorden zij gericht. In 
de huidige situatie is vanuit de klaslokalen 
over de volledige breedte zicht op de 
woningen aan de Bachstraat. In de huidige 
situatie is er meer inkijk dan in de nieuwe 
situatie. 

Verdwijnt de speeltuin? In de planvorming is een speeltuin 
opgenomen, zoals aangegeven op de 
tekeningen die zijn gepresenteerd tijdens de 
inloopavond. 

Zal er worden geheid? Dit is nog niet bekend. Veelal wordt dit in 
een bebouwde omgeving niet gedaan in 
verband met de overlast en de kans op 
schade. Voorafgaand aan de 
werkzaamheden wordt hoogstwaarschijnlijk 
een inventarisatie van de huizen gedaan. 

Wordt de grondwaterstand voor of tijdens de 
bouw verlaagd? 

Dit is nog niet bekend, omdat we nog niet 
begonnen zijn de voorbereidingen van de 
uitvoering. 

Is de capaciteit van het huidige rioolnet voldoende 
voor een sterk vergrote afvoer na de bouw? 
 
 

In de verdere uitwerking van het plan zal 
hier aandacht aan worden besteed. 

Komt er een doorlopend trottoir rondom de 
appartementen? 

In de verdere uitwerking van het plan zal 
hier aandacht aan worden besteed. 

Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook 
gebruik van het terrein in rondom het huidige 
terrein? 
 

Dit zal nader uitgewerkt moeten worden. Er 
wordt naar gestreefd de bouwplaats te 
beperken tot het eigen terrein en eventueel 
het gebruik van de speeltuin te handhaven. 

Wat wordt de route van de aan- en afvoer van 
bouwmateriaal? Waar plaatsen de 
onderaannemers hun busjes? Welke maatregelen 
worden tijdens de sloop genomen ter voorkoming 
van schade? 

Dit dient nog te worden bepaald door de 
aannemer, die met de voorbereiding van de 
uitvoering begint zodra er voldoende 
appartementen zijn verkocht. 

Krijgen oudere bewoners uit de wijk voorrang bij 
de toewijzing van de appartementen? 

Hierover is nog niets van bekend. 
Ontwikkelaar is vrij om de woningen aan 
geschikte kandidaten toe te wijzen. 
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Wie is verantwoordelijk voor eventuele schade aan 
de omgeving tijdens de bouw? 

Dit is afhankelijk van diegene die de schade 
veroorzaakt. Dit kan de hoofdaannemer zijn, 
maar ook een onderaannemer. 

Een geslaagde invulling, maar wat is de 
bouwstrook van 1 bouwlaag langs de 
Schubertlaan? 

Dit is een overdekte fietsenstalling. 

Worden er groene sedumdaken toegepast? Deze worden niet toegepast. 

Wordt er open verharding voor de parkeerplaatsen 
toegepast? 

Het civiel ontwerp moet worden uitgewerkt 
en het is mogelijk dat er open bestrating 
wordt toegepast. 

Hoe wordt omgegaan met de waterberging? Er wordt een watertoets gemaakt en 
vervolgens wordt bekeken hoe er met onder 
andere de piekopvang van het hemelwater 
wordt omgegaan. 

 

 

 

4. Bijlage 

 

bijlage 1:  11 reactieformulieren op omgevingsdialoog van 12 juli 2023  
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Reactieformulier 1: 
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 Reactieformulier 2 
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Reactieformulier 3 
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Reactieformulier 4 
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Reactieformulier 5 
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Reactieformulier 6 
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Reactieformulier 7 
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Reactieformulier 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Pagina 32 van 46 

 

Reactieformulier 9 
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Reactieformulier 10 
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Reactieformulier 11 
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Bijlage 5: 3 reacties op verslag in brief van 27 juli 2023: 

Reactie 1: 
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Ontvangstbevestiging reactie 1: 

Van:  

Verzonden: dinsdag 29 augustus 2023 15:23 

Aan:   

Onderwerp: gemeente Oosterhout reactie inzake herontwikkeling Sweelinckstraat 10 Oosterhout 

[D61239_I43959286] 

Geachte, 

 

Dank voor uw bericht. We hebben dit in goede orde ontvangen. 

 

Met vriendelijke groet, 

Van Stiphout Projectontwikkeling 

  

  

Jan Tinbergenstraat 2 

5491 DC Sint-Oedenrode 

W: www.van-stiphout.nl  

 

  

Volg ons op social media 

   

 

 

  

 

 

De inhoud van dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u dit 

bericht onbedoeld heeft ontvangen verzoeken wij u het te vernietigen en de afzender te informeren. Het is niet toegestaan om een 

bericht dat niet voor u bestemd is te vermenigvuldigen dan wel te verspreiden. Aan dit bericht inclusief de bijlagen kunnen geen rechten 

ontleend worden, tenzij schriftelijk anders wordt overeengekomen. Aannemingsbedrijf Gebr. van Stiphout B.V. aanvaardt geen enkele 

aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvloeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten. 

 

 

https://www.van-stiphout.nl/
https://www.linkedin.com/company/1543269
https://www.instagram.com/bouwbedrijf_vanstiphout/
https://www.facebook.com/bouwbedrijfvanstiphout
https://www.youtube.com/channel/UCkvAPD-eSbITXfIlpwQqlJw?view_as=subscriber
https://twitter.com/VanStiphoutPro1
http://www.van-stiphout.nl/
https://www.van-stiphout.nl/vacatures/
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Reactie 2: 

 

Van:  

Verzonden: zaterdag 26 augustus 2023 18:48 

Aan: Communicatie | Bouwbedrijf Van Stiphout <communicatie@van-stiphout.nl> 

Onderwerp: Fwd: Welkom bij ons project in Oosterhout 

 

Geachte heer, mevrouw, 

 

bedankt voor het verslag van de omgevingsdialoog d.d. 27-7-2023. 

 

Na het doorlezen van het verslag zijn er drie punten die meerdere malen naar voren komen in het 

verslag. Te weten: parkeergelegenheid, privacywaarborging en het behoud van de speeltuin. 

 

Wat betreft uw opmerking dat er voldoende parkeergelegenheid is omdat u 30 parkeerplaatsen 

realiseert op eigen terrein en het parkeren van de huidige gebruikers komt te vervallen merk ik op 

dat dit geen reële vergelijk is omdat het bestemmingsplan wordt gewijzigd van werk- naar 

woonbestemming. Daar er nu geparkeerd wordt door werknemers en patiënten van het gebouw 

tussen 8.00 en 18.00 uur en dit vervangen gaat worden door bewoners die 24/7 gebruik moeten 

kunnen maken van de parkeerplaatsen, visite krijgen en omdat gemiddeld 1,4 auto per huishouden 

de norm is. Dan is 1 parkeerplaats per appartement echt te weinig.  

Verder komt de parkeerproblematiek nog verder onder druk te staan omdat de apotheek van heel 

Oosterheide verhuist naar het Zorggebouw aan de Marinus de Jongstraat wat de druk op tekort aan 

parkeerplaatsen doet oplopen. 

 

Op een aantal vragen hebben wij nog wat aanvullende opmerkingen: 

- wij vragen: wie houdt vanaf nu het onderhoud bij van het groen omdat er nu al overlast is van 

overhangende takken op trottoirs en parkeerplaatsen.  

Uw antwoord: Van Stiphout is verantwoordelijk voor het groenonderhoud. Er is alleen nog steeds 

niets gedaan met het onderhoud van overhangende takken en snoei van het groen. Er werd frequent 

onderhoud gepleegd maar nu loopt het onderhoud al achter. 

 

- Op onze vraag waarom de balkons niet aan de binnenzijde komen antwoordt u dat vanuit 

stedenbouwkundig oogpunt de mooie zijde van het gebouw aan de buitenzijde komt. Wat de mooie 

zijde van een gebouw is, daar valt over te twisten. Vanuit privacy overwegingen van bestaande 

bewoners maar zeker ook  van de nieuwe bewoners is het voor ons niet wenselijk om direct bij elkaar 

binnen te kijken.  

 

mailto:communicatie@van-stiphout.nl
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- wij vragen wat de precieze hoogte wordt van de appartementen en het dakterras: deze vraag wordt 

niet beantwoord. 

 

- wij vragen waarom wordt er niet op dezelfde  plek als het schoolgebouw een 

appartementencomplex gebouwd; uw antwoord dat dit te maken heeft met de stedenbouwkundige 

opbouw van de directe omgeving. Deze stedenbouwkundige opbouw geldt toch zeker ook voor de 

bestaande situatie of is die ineens veranderd? Kunt u uitleggen wat u precies bedoelt met "waarbij 

de groenstructuur vanuit de Wagenaarstraat en de nieuwe speeltuin in relatie tot de appartementen 

een logische beëindiging krijgen". Ik maak hieruit op dat het belang van groen en speeltuin boven het 

belang van privacy en woongenot van de bestaande bewoners gaat. 

 

- met de opbouw van deze entree aan de Schubertstraat komt het verkeer ook verder de wijk in 

gereden terwijl dit met een logischere indeling en entree aan de kant van de Sweelinckstraat een 

veel minder belastende situatie zal zijn. Dus de bebouwing spiegelen zou hiervoor een oplossing 

kunnen zijn. 

 

- u geeft aan dat het dakterras aan de binnenzijde komt maar dit is op de tekeningen anders te zien. 

Daar grenst het dakterras aan de straatkant van de Bizetlaan. 

 

Verder nog de vraag of er nog iets gedaan wordt met de suggesties van bewoners die gegeven zijn? 

 

Helaas kunnen momenteel uw antwoorden op onze vragen, onze zorgen over ons woongenot niet 

wegnemen en is er nog veel onduidelijkheid over de impact van dit project. 

Er zijn na de inloopavond alleen nog maar vragen bij gekomen. Dus misschien is het geen verkeerde 

zaak om hier nog een inspraakavond voor te houden waarbij wij onze zorgen en ideeën met u 

kunnen delen. 

 

Met vriendelijke groet, 
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Reactie 3: 

 

Betreft: reactie Verslag omgevingsdialoog. 

 

Op de volgende punten, willen wij graag bezwaar maken: 

 

-Zijn er wel voldoende parkeerplaatsen en leidt het nieuwe plan niet tot overlast in de buurt? 

Uw geeft aan met uw antwoord dat het plan voldoet aan de parkeernota van de gemeente 

Oosterhout. Er staat dat er rekening wordt gehouden met 30 parkeerplaatsen maar dat is berekend 

op één auto per woning en dat lijkt me aan de krappe kant. Daarbij is er geen rekening gehouden 

met bezoekers. Ook geeft u aan dat er voldoende openbare parkeerplaatsen zijn in het gebied. Als u 

gaat kijken naar de haal en brengtijden van het kdv rondom de parkeergelegenheid dan zult u zeker 

ook opmerken dat de parkeergelegenheid al zeer beperkt is. Trek daar de openbare parkeerplaats 

voor de elektrische auto af, daar mag namelijk ook niet geparkeerd worden.  

 

-Hoelang gaan de bouwwerkzaamheden duren? U geeft aan dat dit 1,5 tot 2 jaar gaat duren?  

Wij gaan hier veel hinder van ondervinden; denk aan geluidsoverlast, bouwverkeer. Hoe gaat u ons 

hierin tegemoetkomen? 

 

-Wij willen geen balkons tegenover onze woning en willen ook geen dakterras tegenover onze 

woning, omdat wij denken dat onze woning daardoor minder waard wordt. 

Uw geeft aan dat er op basis van de nieuw situatie een onafhankelijk planschade-onderzoek kan 

worden berekend. Is dit ook van toepassing voor de mensen van de Bachstraat die straks tegen een 

muur aan gaan kijken? Er is totaal geen leven meer voor onze woningen en het zonlicht wordt ook 

veel minder. Het appartementencomplex zal hoger worden dan de oorspronkelijke bouw. 

Graag zouden wij ook gebruik maken van uw aanbod voor het bezonningsonderzoek en planschade-

onderzoek om de waardeverandering ten gevolge van de realisatie van het nieuwe 

appartementencomplex te bepalen. 

 

-We wonen aan de Bachstraat en krijgen nu meer inkijk van meerdere woonlagen en zijn hierdoor 

meer vrijheid kwijt. Hierop is uw antwoord: dat er in de huidige situatie meer inkijk is dan in de 

nieuwe situatie.  

U bent zich bewust dat het gaat om een schoolgebouw? Waarin kinderen in de klas zitten? Zij 

hebben nog nooit bewust naar onze huizen staan kijken, daarvoor zijn zij te druk. Er is nu dus geen 

enkele inkijk, daarbij is het in de weekenden altijd stil en zijn de mensen door de weeks maximaal tot 

18:00u aanwezig, hier wordt nu geen onderscheid in gemaakt. 

 

-Zal er worden geheid? Dit is nog niet bekend.  
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Kan er schriftelijk vast gelegd worden dat er vooraf een onafhankelijk inventarisatieonderzoek 

gedaan wordt indien er tijdens de bouw toch besloten wordt te gaan heien? Graag worden wij hier 

vooraf van op de hoogte gesteld, wij willen zeker gebruik maken van het onderzoek ivm kans op 

schade aan onze huizen. Ook gaan onze huisdieren hier veel stress van ervaren en willen wij hiervan 

tijdig op de hoogte worden gesteld.  

 

-Maakt de bouwer tijdens de werkzaamheden ook gebruik van het terrein in en rondom het huidige 

terrein? U geeft aan dat dit verder uitgewerkt moet worden.  

Wij willen veilige aan en afvoer routes ivm kinderen in de buurt. In hoeverre gaat u ervoor zorgen dat 

dit gewaarborgd wordt? 

 

-Wij zien heel graag dat de speeltuin zo kort mogelijk buiten gebruik is.  

U geeft aan dat u gaat bekijken in hoeverre jullie aan dat verzoek kunnen voldoen.  

Wij willen hier graag van op de hoogte gehouden worden en in overleg hierover gaan met u. Een jaar 

of langer geen speeltuin is voor ons echt een flink bezwaarpunt. Voor sommige van ons is de 

speeltuin echt een reden geweest om hier te gaan wonen. 

 

Getekend, 
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Ontvangstbevestiging reactie 3: 

 

Van: Communicatie | Bouwbedrijf Van Stiphout  

Verzonden: dinsdag 29 augustus 2023 15:24 

Aan:   

Onderwerp: RE: Appartementen aan de Bachstraat/Sweelinckstraat  

Geachte, 

 

Dank voor uw bericht. We hebben dit in goede orde ontvangen. 

 

Met vriendelijke groet, 

Van Stiphout Projectontwikkeling 

  

  

Jan Tinbergenstraat 2 

5491 DC Sint-Oedenrode 

W: www.van-stiphout.nl  

 

  

Volg ons op social media 

   

 

 

  

 

 

De inhoud van dit bericht is alleen bestemd voor de geadresseerde en kan vertrouwelijke of persoonlijke informatie bevatten. Als u dit 

bericht onbedoeld heeft ontvangen verzoeken wij u het te vernietigen en de afzender te informeren. Het is niet toegestaan om een 

bericht dat niet voor u bestemd is te vermenigvuldigen dan wel te verspreiden. Aan dit bericht inclusief de bijlagen kunnen geen rechten 

ontleend worden, tenzij schriftelijk anders wordt overeengekomen. Aannemingsbedrijf Gebr. van Stiphout B.V. aanvaardt geen enkele 

aansprakelijkheid voor schade en/of kosten die voortvloeien uit onvolledige en/of foutieve informatie in e-mailberichten. 

 

 

https://www.van-stiphout.nl/
https://www.linkedin.com/company/1543269
https://www.instagram.com/bouwbedrijf_vanstiphout/
https://www.facebook.com/bouwbedrijfvanstiphout
https://www.youtube.com/channel/UCkvAPD-eSbITXfIlpwQqlJw?view_as=subscriber
https://twitter.com/VanStiphoutPro1
http://www.van-stiphout.nl/
https://www.van-stiphout.nl/vacatures/

