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Oisterwijk, 11 februari 2022
Betreft: Uitnodiging voor Omgevingsdialoog inzake Wijzigingsplan Streekpark Klein Oisterwijk
Geachte omwonenden, belanghebbende(n),

Ingesloten treft u een als bijlage toegevoegde planpresentatie van Streekpark Klein Oisterwijk aan.

De huidige (nieuwe) eigenaar en exploitant van Streekpark Klein Oisterwijk wenst, via een gefaseerde
aanpak, een aantal veranderingen door te voeren op het recreatiepark.

Om deze ontwikkelingen te kunnen realiseren is door de gemeente een principeakkoord op
medewerking gegeven. Streekpark Klein Oisterwijk heeft op basis daarvan gebruik gemaakt van de
wijzigingsbevoegdheden van B&W en een concept wijzigingsplan opgesteld. Dit is op 31 januari jl.
ingediend. In dit kader is het voeren van een zogenaamde omgevingsdialoog (informatie aan
omwonenden en/of belanghebbenden) hier een onderdeel van.

Daarom hebben wij in samenspraak met de Gemeente Oisterwijk besloten u door middel van
bijgaande planpresentatie schriftelijk al zo goed mogelijk te informeren over onze plannen.

Tevens nodigen wij u hierbij uit om met ons kennis te maken en in gesprek te gaan over onze plannen
en de stand van zaken van dit moment.

De eigenaren van Klein Oisterwijk willen u graag in de gelegenheid stellen om dan ook een kijkje te
komen nemen op het park waar inmiddels begonnen is met het plaatsen van de eerste nieuwe
recreatie-eenheden. Een drietal modelwoningen zijn te bezichtigen.

Deze omgevingsdialoog staat gepland voor Dinsdagavond 22 februari a.s. en ziet er qua planning als
volgt uit: 18.45 uur: Inloop
19.00 uur: Korte introductie eigenaren en toelichting plannen
19.15 uur: Mogelijkheid tot het stellen van vragen
20.15 uur: Einde omgevingsdialoog / mogelijkheid tot het bezichtigen van de
modelwoningen.

Locatie: Restaurant De Drie Vennen, Oirschotsebaan 6 (Klein Oisterwijk).

Door de restricties die nu nog gelden als gevolg van het Coronavirus, wensen we graag de
groepsgrootte vooraf inzichtelijk te hebben om voor iedereen een zitplaats op 1,5 meter afstand van
elkaar te kunnen regelen.

Wij willen u daarom vragen om — wanneer u gebruik wenst te maken van onze uitnodiging voor de
omgevingsdialoog, ons een mail te sturen, gericht aan: streekpark@kleinoisterwijk.nl. Graag
aanmelden met een maximum van 2 personen per adres.
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Reacties/ vragen:
Wellicht dat u na het lezen van deze brief en de bijlage over ons plan direct al vragen heeft. Voor
reacties en/of vragen kunt u een mail sturen naar: streekpark@kleinoisterwijk.nl

Of per post naar: Klein Oisterwijk Vastgoed B.V.
t.a.v. Wilma van Trier
Almystraat 18
5061 PA Oisterwijk

Informeren overige belanghebbenden

Indien op uw adres, danwel op de locatie die zich bevindt in de omgeving van ons park, sprake is van
pachters en/of andere gebruikers dan u zelf, gaan wij er vanuit dat u deze brief aan hen zult doen
toekomen, zodat ook zij op de hoogte worden gesteld van deze herontwikkeling.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en ontvangen u graag.

Met vriendelijke groet,
namens Klein Oisterwijk Vastgoed BV

Wilma van Trier/Projectleider
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HERONTWIKKELINGSPLAN KLEIN OISTERWIK

Aanleiding wijzigingsplan

Het park heeft de afgelopen jaren behoorlijk geinvesteerd in meer streekbeleving op het park door
bijvoorbeeld de aanleg van de natuurspeeltuin, het zwemven en de natuurpoort te realiseren. De
kwaliteit van de jaarplaatsen is echter achteruit gegaan en er ontstond leegstand van
stacaravanplaatsen. Daarnaast is het park op onderdelen verouderd en past niet binnen de wensen
van de huidige vraag naar vakantieverblijven. Recreanten willen tegenwoordig steeds meer luxe en
ruimte gepaard met de vraag naar meer culinaire voorzieningen en centrale faciliteiten.

Herstructurering van het park is daarom noodzakelijk om op adequate wijze in te kunnen blijven spelen
op actuele en toekomstige ontwikkelingen in de recreatieve sector en om weer een verantwoorde
economische bedrijfsvoering te krijgen.

Planbeschrijving

Het herstructureringsplan omvat het plaatsen van circa 350 - 400 nieuwe recreatie-eenheden, “lodges”
genoemd, op een landschappelijk verantwoorde wijze binnen de huidige parkgrenzen. De benodigde
kwaliteitsimpuls die aan het park wordt gegeven richt zich enerzijds op de nieuwe recreatie-eenheden
(stijlvol — duurzaam — eigentijds — comfort en luxe) op ruime kavels.

Anderzijds is de wens om de centrale voorzieningen kwalitatief op te waarderen, noodzakelijk voor
het jaarrond exploiteren van het park.

Een deel van de bestaande voorzieningen (De Drie Vennen) blijven behouden en waar nodig vindt een
opwaardering plaats. Ter vervanging van de bestaande bebouwing aan de zijde van de Oirschotsebaan
(waaronder Restaurant Klauterwoud) wordt vanaf 2023 een nieuw centrumgebouw gerealiseerd. Dit
gebouw zal duurzaam worden ontwikkeld en een Oisterwijk-waardige uitstraling krijgen en worden
voorzien van faciliteiten zoals een receptie, horeca, mini-supermarkt, een indoor bowlingbaan, een
binnenzwembad en binnen- en buiten speelvoorzieningen.

Wijzigingsplan “Streekpark Klein Qisterwijk”

Op basis van het vigerende bestemmingsplan “Verblijfsrecreatieterreinen” van de gemeente
Oisterwijk, zijn een aantal van deze veranderingen niet rechtstreeks mogelijk. Om deze ontwikkelingen
te kunnen realiseren heeft Klein Oisterwijk om toepassing van de wijzigingsbevoegdheden van B&W
verzocht welke door middel van een principeverzoek zijn ingediend.

De gemeente Oisterwijk heeft door middel van haar principebesluit d.d. 6 juli 2021 aangegeven
medewerking te willen verlenen aan het opstarten van een wijzigingsplanprocedure.

Kort samengevat zijn de volgende veranderingen gewenst:

a. het mogelijk kunnen maken van een grotere oppervlakte voor bouwwerken voor recreatieve
nachtverblijven en recreatiewoningen;

b. het mogen plaatsen van bouwwerken voor recreatieve nachtverblijven en recreatiewoningen op

het westelijke deel van het recreatiepark, waar nu alleen kampeermiddelen zijn toegelaten;
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c. het mogen plaatsen van bouwwerken voor recreatieve nachtverblijven en recreatiewoningen op
het centrale deel van het recreatiepark, waar thans geen standplaatsen zijn toegestaan;

d. het toestaan dat alle standplaatsen jaarrond mogen worden gebruikt;

e. het (kleinschalig) uitbreiden van het bouwvlak van gebouw ‘Drie Vennen’, gelegen aan de
noordzijde van het recreatiepark.

Inrichtingsplan
De beoogde ontwikkelingen op het park worden gefaseerd tot stand gebracht.

Fasering:

Fase 1: 40 lodges, voorjaar 2022

Fase 2: 140 lodges, najaar 2022

Fase 3: 120 lodges in 2023 + start
bouw centrumgebouw,

voorjaar 2023

Fase 4: 100 lodges, voorjaar 2024 +
opening centrumgebouw
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De eerste fase van de herstructurering vindt plaats op het Zuidwestelijk gedeelte van het park. Een
nadere uitwerking vindt u onderstaand:
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Ter illustratie van de wijze waarop het recreatiepark zal worden ingericht, vindt u onderstaand een

aantal referentiebeelden en impressies. Deze illustreren de beoogde positionering van de

recreatieverblijven en de groen- en speelvoorzieningen en geven een beeld van de sfeer die wij
nastreven op het park.
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Verkeerskundig onderzoek

Klein Oisterwijk heeft diverse onderzoeken laten uitvoeren waaronder een verkeerskundig onderzoek
door adviesbureau Arcadis, waarbij tevens een parkeerbalans is opgesteld. De conclusie uit dit
onderzoek luidt dat het park ruim voldoende mogelijkheden biedt om te kunnen voorzien in de
benodigde parkeerbehoefte.

Arcadis is nadrukkelijk gevraagd om de ontwikkeling van Heidepark Oisterwijk (voorheen OQisterwijkse
Vennen) eveneens aan de Oirschotsebaan mee te nemen in de berekeningen van de
verkeersintensiteit. Tevens is het aspect verkeersveiligheid onderzocht in dit onderzoek. De conclusie
van dit onderzoek luidt dat de maximaal toelaatbare verkeersintensiteit op geen van de omliggende
wegen wordt overschreden. De Oirschotsebaan en overige wegen in de omgeving hebben voldoende
capaciteit om, bij maximaal planologisch gebruik, de geringe toename aan verkeersbewegingen te
verwerken. Door het nemen van verkeerskundige maatregelen wordt de verkeersveiligheid
gewaarborgd.

Procedure wijzigingsplan

Op maandag 31 januari 2022 jl. heeft Klein Oisterwijk het concept ontwerp wijzigingsplan ingediend
bij de gemeente Oisterwijk om de verdere procedure te doorlopen naar de ter inzagelegging. Op dit
moment is nog niet bekend op welk termijn dit zal plaatsvinden.

Samenvattend

v De beoogde wijzigingen blijven binnen de parkgrenzen

v Het park krijgt een kwaliteitsimpuls wat ten goede komt aan de omgeving

v Het plan waarborgt dat de wijzigingen landschappelijk goed worden ingepast

V' De herstructurering leidt niet tot een groter aantal eenheden op het park

v Het plan is verkeerskundig getoetst

V' De nieuwe recreatie-eenheden alsmede het centrumgebouw worden op een duurzame wijze

gerealiseerd.
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Omgevingsdialoog
Klein Oisterwijk

Welkom
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* 19.00 — 19.30 uur Introductie + toelichting herstructureringsplan
* 19.30-20.15 uur Mogelijkheid tot het stellen van vragen
e 20.15 uur Afsluiting met mogelijkheid tot bezichtiging

modelwoningen



Projectlocatie 20

KLEIN OISTERWIJK

RRRRRRRRRR



Fasering Y0

KLEIN OISTERWIJK

RRRRRRRRRR



Inrichtingsplan 20

KLEIN OISTERWIJK

RRRRRRRRRR



Landschappelijk 20

KLEIN OISTERWIJK

RRRRRRRRRR















Duurzaamheid O

KLEIN OISTERWIJK

RRRRRRRRRR

* Green Key certificaat (internationaal keurmerk milieuzorg Recreatie)
* Ecologische materialen (PEFC/ FSC-gecertificeerd)

* Hardhouten gevelbekleding - sedumdak

e Zonnepanelen

* Gasloos

 Elektrisch klimaatbeheersingssysteem

* Elektrische laadpalen/ E-bikes
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* Quickscan Flora en Fauna

* Verkeerskundig onderzoek

* Watertoets

e Stikstof onderzoek

* Bedrijven en milieuzonering
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* Binnen de parkgrenzen

e Kwaliteitsimpuls

* Landschappelijke inpassing

* Geen toename van eenheden op het park
* Duurzame bouw
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