Provincie Noord-Brabant

Het college van burgemeester
en wethouders van Oisterwijk
Postbus 10101

5060 GA OISTERWIK

Onderwerp

Vooroverlegreactie voorontwerp-bestemmingsplan ‘Hoog Heukelom 9’

Geacht college,

In het kader van het wettelijk vooroverleg heeft u ons om een reactie gevraagd
op het voorontwerp-bestemmingsplan '"Hoog Heukelom 9.

In onderstaande reactie beperken wij ons tot de vraag hoe het
bestemmingsplan zich verhoudt tot de provinciale belangen die op basis van
het provinciaal ruimtelijk beleid relevant zijn.

Planbeschrijving
Het plan voorziet in de toevoeging van een ruimte-voor-ruimte woning en de

splitsing van een langgevelboerderij ten behoeve van twee wooneenheden aan

Hoog Heukelom 9. Het plangebied is gelegen in gemengd landelijk gebied.

Provinciaal beleidskader

Provinciale Staten hebben de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid
vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de te beschermen
provinciaal ruimtelijke belangen in de Verordening ruimte 2014 (hierna:
Verordening). Voor de inhoudelijke afweging of het plan voldoende rekening
houdt met de provinciale belangen, baseren wij ons op deze documenten.

Provinciale belangen

In de Verordening zijn voorschriften opgenomen voor de borging en
bescherming van de provinciale belangen. Deze provinciale belangen zijn
onderverdeeld in algemene regels, structuren, aanduidingen en rechtstreeks
werkende regels.

Ten aanzien van de volgende onderdelen zijn wij van mening dat het plan in
strijd is met de Verordening. In deze zienswijze gaan wij hier nader op in.
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Ruimte voor ruimte kavels Datum

In artikel 7.8 van onze Verordening is aangegeven dat een bestemmingsplan 13 november 2014
dat is gelegen in een bebouwingsconcentratie binnen de groenblauwe mantel Ons kenmerk

of agrarisch gebied, niet zijnde een landbouwontwikkelingsgebied of een C2157513/3691357

vestigingsgebied glastuinbouw, kan voorzien in de nieuwbouw van een of meer
woningen, mits de toelichting daaromtrent een verantwoording bevat zoals in
artikel 7.8 van de Verordening is aangegeven.

In ruimtelijk-planologisch opzicht kunnen wij instemmen met de locatie Hoog
Heukelom.

Wij constateren echter dat nog niet aan de regels voor nieuwbouw van een
ruimte-voor-ruimte woning is voldaan zoals in bovengenoemd artikel is
aangegeven. Het is bij ons namelijk niet bekend of er een bouwtitel is
aangekocht, dan wel op eigen initiatief sloop van stalruimte heeft
plaatsgevonden en milieuwinst (doorhaling van milieurechten) in de zin van
artikel 7.8 van de Verordening heeft plaatsgevonden.

De vereiste bewijsstukken die hier inzicht in kunnen bieden ontbreken bij het
plan.

Bovendien blijkt niet dat het plan de nodige voorwaarden bevat om een goede
landschappelijke inpassing van de te bouwen woning te verzekeren in de zin
van artikel 7.8 lid 4 sub a van de Verordening.

Niet-agrarische functies.

Het plan voorziet tevens in de splitsing van een langgevelboerderij ten behoeve
van twee wooneenheden. Op grond van artikel 7.7 lid 3 sub b van de
Verordening bepaalt dat splitsing in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing gericht moet zijn op het behoud of herstel van deze
bebouwing. In het plan (verbeelding en regelgeving) ontbreekt deze
voorwaarde. Wij dringen erop aan het plan aan te vullen.

In artikel 3 van het voorontwerpbestemmingsplan zijn onder 3.3. gebruiksregels
opgenomen. Tevens is onder artikel 3.4.2 aangegeven onder welke
voorwaarden van de gebruiksregels kan worden afgeweken om nevenfuncties
toe te staan. Wij constateren dat in tabel londer artikel 3.3 en in artikel 3.4.2
niet is gegarandeerd dat aan de voorwaarden waaronder niet-agrarische
functies in gemengd landelijk gebied worden toegestaan zoals opgenomen in
artikel 7.10 van de Verordening zal worden voldaan.

Onder andere is niet zeker gesteld dat de beoogde ontwikkeling niet mag
leiden tot een bedrijf behorende tot milieucategorie 3 of hoger en de beoogde
ontwikkelingen niet mogen leiden tot twee of meer zelfstandige bedrijven.

Wij dringen erop aan de planregels conform artikel 7.10 van de Verordening
aan te passen.
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Conclusie Datum

Op basis van de aangeboden gegevens constateren wij strijdigheid met de 13 november 2014
Verordening op de hiervoor genoemde punten. Wij vragen u het Ons kenmerk
bestemmingsplan aan te vullen dan wel te wijzigen en daarbij nadrukkelijk C2157513/3691357

rekening te houden met hetgeen hierboven is verwoord.

Cluster Ruimte,
namens deze,

pln verband met geautomatiseerd verwerken is dit document
digitaal ondertekend
a

In verband met geautomatiseerd verwerken is dit document digitaal ondertekend.
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