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nleiding

Oisterwijk is een pittoresk dorp in de provincie Noord-Brabant, gelegen in
het zuiden van Nederland. Het dorp is bekend om zijn prachtige natuurland-
schap, waaronder bossen, meren en heidevelden.

Het is een populaire bestemming voor wandelaars en fietsers, maar ook een
fijne plek om te wonen voor mensen die op zoek zijn naar rust en ontspan-
ning. Een andere belangrijke attractie van Qisterwijk is de Lind, een gezellig
historisch dorpslint met veel restaurants, cafés en winkels. Hier vindt u ook
het oudste café van het dorp, De Tijd. Het café heeft nog steeds zijn oude
charme behouden en is een populaire ontmoetingsplek voor zowel lokale
bewoners als toeristen.

Om zo veel mogelijk aan te sluiten op de bestaande kwaliteiten en nieu-
we kwaliteiten toe te voegen, is voor de ontwikkeling van Beekdalpark dit
(beeld)kwaliteitsplan opgesteld.

Het (beeld)kwaliteitsplan geeft richtlijnen voor de bebouwing en het open-
baar gebied, zodat de ruimtelijke kwaliteit gewaarborgd kan worden. Voor
de ontwikkelaar, Leystromen en gemeente vormen de richtlijnen het toet-
singskader waarbinnen het plan verder uitgewerkt kan worden. Ze garande-
ren dat de samenhang, ambities en uitgangspunten van het stedenbouw-
kundig plan overeind blijven.






EEN HISTORISCH CENTRUM

Het dorp heeft een rijke geschiedenis die teruggaat tot de middeleeuwen.
Er zijn nog steeds veel historische gebouwen te vinden de sfeer van het cen-
trum sterk bepalen.

Oisterwijk is ontstaan op de rand van de zandrug waarop het historisch cen-
trum langs het beekdal met de kabbelende Brabantse beek, de Voortse
Stroom ligt. De Rodebrugstraat vormde de verbinding met de Baerdijk die
op zijn beurt sinds de middeleeuwen de verbinding met het achterland van
Oisterwijk vormde. De naam van de dijkweg Baerdijk vormt vermoedelijk
een verwijzing naar het pesthuis dat buiten Oisterwijk lag. De lijk(baar).

Het beekdal is in de afgelopen eeuw sterk veranderd. De Voortse Stroom
lag tot in de jaren zeventig op de locatie van de huidige Vloeiweg. De beek
is verplaatst en het beekdal is langzaam bebouwd tot wat het nu is. De hui-
dige bebouwing bestaat uit een voormalig zwembad en sporthal (De Leye),
een zorgcentrum (De Vloet) en woningbouw appartementen. De locatie van
het ontwikkelgebied kenmerkt zich door een groot hoogteverschil van ca 1,7
meter tussen de Kerkstraat en de Vloeiweg. Deze afbouw inhoogte komt in
de nieuwe bebouwing in de massavorm van de gebouwen verder tot uiting.

De aansluiting van de Baerdijk op het centrum van Oisterwijk, voorheen via
de Rodebrugstraat, is in de jaren zeventig rechtstreeks aangesloten op de
Kerkstraat. De Baerdijk vormt een belangrijke groene entree naar het histo-
risch centrum van Oisterwijk. De (groene) landschappelijke inrichting rond-
om de Baerdijk vormt als het ware een groene loper in het gebied.

Met de realisatie van Beekdalpark ontstaat er de kans om het oorspronkelijk
beekdal weer te vergroenen en een fijn woonleeflandschap te realiseren.
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EEN GELAAGD LANDSCHAP

Het gebied waarin de De Leye en aangrenzend De Vloet is gelegen is een
oorspronkelijk Beekdallandschap. Een groen landschap gelegen tegen de het
historisch centrum waarin water een leidend principe is. Beekdalpark vormt
een gelaagd landschap waarin wonen, zorg, ontmoeten, water en ecologie
de dragers vormen voor het gebied. Een gebied in het beekdal van de Voort-
se Stroom, gelegen tussen de Baerdijk en de Burgemeester van Wielstraat.
De verschillende ‘lagen’ in het gebied gaan op alle fronten een symbiose met
elkaar aan. Hierdoor ontstaan wederkerige verbindingen die in vijf principes
zijn ondergebracht:

Beekdal als gezamenlijk park

Zorg verbinden met de omgeving

Wonen en ontmoeten als gezamenlijke activiteit
Wonen als landschappelijke interventie

Beekdal Park verbinden met het historisch centrum

LA W R

De bovenstaande principes zijn in de hierna volgende pagina’s uitgewerkt.
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Beekdal als gezamenlijk park

Het nieuwe woonleeflandschap wordt ingericht als gezamenlijk park:

e De locatie De Leye wordt een plaats die ruimte biedt voor ontmoeting.
Zowel voor de bewoners van het Beekdalpark als voor de omwonenden
en bezoekers aan het centrum.

e De bewoners van De Vloet krijgen meer mogelijkheden om gebruik te
maken van de openbare ruimte, o.a. door het maken van een ommetje
door het park. Of mogelijk nieuwe initiatieven in de vorm van een (zorg)
boerderij of een (pluk)tuin.

e \Wandel- en fietspaden worden verlegd zodat het gebied echt “beleef-
baar” wordt.

e De inrichting van Beekdalpark zorgt voor een verbetering van de biodi-
versiteit en klimaatadaptatie van het gebied.




Zorg verbinden met de omgevi

De inrichting van het gebied biedt kansen voor de De Vloet en de nieuw-
bouw om elkaar zowel sociaal als fysiek te versterken:

e De Vloet kan zich ontwikkelen van intern gerichte zorginstelling naar
een centrum voor de levering van zorg aan de omgeving.

e Bewoners van De Vloet komen meer in contact met de omgeving, met
behulp van domotica en een goede inrichting van de openbare ruimte
worden de leefcirkels van de bewoners vergroot. Het historisch centrum
wordt verbonden met het Beekdalpark.

e  Omwonenden maken gebruik van het zorgaanbod van Thebe, waardoor
het mogelijk wordt een heel leven lang de juiste zorg op het juiste mo-
ment te krijgen: Wonen voor de toekomst.

e Eris in Beekdalpark ruimte voor facilitaire ruimtes zoals een ontmoe-
tingsruimte, maar er zijn ook mogelijkheden voor andere diensten zoals
een fysio, apotheek, huisarts, kapper en kleinschalige horeca.
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Wonen en ontmoeten als geza

Het gebied wordt geen statische plek om te wonen maar een plek om meer-
dere activiteiten te delen, zoals:

e Het gebruik van de aanwezige faciliteiten voor zorg of horeca.

e Het ondernemen van gezamenlijke activiteiten. Zoals het onderhouden
en gebruiken van een dorpsmoestuin voor kleinschalige voedselproduc-
tie.

Er komen woningen voor verschillende doelgroepen en in verschillende
prijsklassen. Al deze woningen passen binnen het concept van het Beekdal
Park, waarbij wonen van de toekomst centraal staat.

Het park functioneert hierin als gezamenlijke ontmoetingsruimte waarin de
sociale interactie tussen jong en oud op een vanzelfsprekende manier kan
plaatsvinden.




Wonen als landschappelijke int

Het park functioneert hierin als gezamenlijke ontmoetingsruimte waarin de
sociale interactie tussen jong en oud op een vanzelfsprekende manier kan
plaatsvinden.

e Eris sprake van een groene uitstraling van het Beekdalpark. Met meer
ruimte voor de Voorste Stroom, waar mogelijk ondergronds parkeren,
groene gevels en groene daken.

e De openbare ruimte binnen het Beekdalpark is de gezamelijke ‘tuin’ van
alle woningen die gebouwd zullen worden. We kiezen voor een grote
open ruimte, in plaats van voor afgesloten achtertuinen. Dit betekent
dat we kiezen voor appartementen en patiowoningen die rechtdoen aan
het beekdal.
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De link tussen toen en nu:

e Het centrum van Oisterwijk grenst van oudsher aan het beekdal. Het
beekdal als gezamelijke ruimte sluit aan op de historische context van
het gebied.

e De bestaande en nieuwe groenstructuur in het gebied worden versterkt
en vormen de natuurlijke verbindingen richting het centrum.

e De Baerdijk vormt de groene loper die het centrum met het ‘buiten’ van
Oisterwijk verbindt.

e Met looproutes willen we de verbinding met het historisch centrum van
Oisterwijk versterken.
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STEDENBOUWKUNDIGE VERTALING VAN DE 5 PRINCIPES

De toekomstige invulling van Beekdal Park gaat sterk bepaald worden door
de transformatie van de voormalige locatie De Leye. Het oorspronkelijke
landschap wordt als een leidend principe opgenomen voor de invulling van
het gebied.

Dit doen we door:

Vier architectonische bouwblokken in een parkachtig landschap te positi-
oneren waar groen de drager van het gebied gaat worden. En waarin de
bouwblokken gelaagd worden uitgevoerd. Hierdoor ontstaat een mooie
ruimtelijke afbouw richting de beek. Van stedelijk naar beekdalnatuur als
uitloopgebied voor de bewoners van het centrum. Het beekdallandschap
wordt zo maximaal ervaren. Dit doen we door:

e de gebouwen een robuuste en groene uitstraling te geven;

e de schaal (gelaagdheid)maat en details van de gebouwen op een soepe-
le wijze het landschap richting de beek te laten volgen;

e geen wandvorming aan de beek.

De open ruimtes tussen de bouwblokken openbaar te maken zodat deze
worden ingezet voor ontmoeten en het houden van activiteiten, zoals bij-
voorbeeld een ecologische pluktuin voor jong en oud.

Wandel en fietspaden lopen niet langs, maar door het gebied. Om zo een
maximale verbinding te krijgen tussen de bezoekers, bewoners en het ge-
bied.

Het ‘stedelijk’ regenwater uit het gebied en het aangrenzende centrum
wordt zichtbaar en beleefbaar gemaakt. Met als doel om schoon water in
het gebied te krijgen wat de waterkwaliteit en de ecologie van de Voortse
Stroom positief gaat beinvlioeden.

Parkeren zal, gezien de betaalbaarheid van het woningaanbod, deels cen-
traal aan de Vloeiweg in een parkeerbos worden gerealiseerd en deels, voor
het hogere woonsegment, in een parkeerkelder.

Een eventuele toekomstige uitbreiding op de locatie van De Vloet brengt
kansen met zich mee om qua uitstraling en functie aan te sluiten bij de ont-
wikkeling op de locatie van De Leye.
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Wonen als landschappelij

De samenhang tussen de vier nieuwe bouwblokken in Beekdalpark en zijn
directe omgeving is van groot belang in het verkrijgen van een goede balans
tussen de bouwblokken en het groene landschap.

Om dit te bereiken verdienen een aantal basisaspecten, zoals positionering,
massavorm, stijl en architectuur, bijzondere aandacht.

Op de volgende pagina’s worden in tekst en beeld de richtlijnen gegeven
voor de nieuwe gebouwen.

Vervolgens worden voor de openbare ruimte richtlijnen gegeven voor de
parkeervoorziening, water in het plangebied en natuurinclusief bouwen.

De foto’s en afbeeldingen bij de teksten zijn ter ondersteuning en verduidelij-
king van de beschrijvingen. Ze zijn toegevoegd ter inspiratie en als een goed
voorbeeld voor de stedenbouwkundige uitgangspunten.

ke interventie:







Positionering

De gebouwen komen letterlijk in het groen te staan. Rondom de gebouwen
zijn geen verharde randen en paden.

Uitzondering is de ontsluiting van de entrees van de woonblokken middels
een verhard (klinker)pad. Voor de rest zijn de bouwblokken omsloten door
openbaar gebied bestaande uit bloemrijk grasland, struwelen en bomen.




Massavorm

De bouwblokken vormen sculpturen in het landschap. Door een gelaagde
en terrasvorige opbouw richting het beekdal maar ook zijn directe omgeving
ontstaat er een interactie met het landschap. De bouwblokken vormen ver-
schillende hoogtes in het landschap en bouwen zich af richting de Voortse
Stroom.

De vier bouwblokken zijn niet alleen sculpturen maar vormen ook één ge-
zamenlijke familie. De zijdes waar geen terrasvorming aanwezig is worden
subtiele gevelverspringingen die de gelaagdheid van de massavorm accentu-
eren toegepast. Voor bouwblok 2 gelden, gezien de betaalbaarheid, andere
richtlijnen.

Deze gelaagdheid is ook van belang om aansluiting te vinden bij het histo-
risch centrum van Qisterwijk.

Om de massavormen ‘zuiver’ te houden is het toepassen van uitkragende
balkons niet toegestaan. De buitenruimte bevindt zich op de terrassen of
door toepassing van loggia’s. Bij bouwblok 2 zijn half uitkragende balkons
wel toegestaan.

Bergruimtes zijn in de bouwblokken opgenomen en dus van buitenaf niet
zichtbaar.
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Stijl en architectuur

Zoals gezegd vormen de vier bouwblokken samen één familie in het land-
schap. Dit is ook terug te vinden in de architectonische uitwerking in stijl, ar-
chitectuur en materiaalgebruik. Dit moet dus zorgvuldig onderling op elkaar
zijn afgestemd. Dat betekent overigens niet dat alle bouwblokken een zelfde
rijkheid in uitwerking hoeven te hebben.

De stijl moet passen in de Brabantse bouwtraditie van eerlijk materiaalge-
bruik en stoere vormen. Eerlijk en robuust materiaalgebruik vormen de ba-
sis voor de bouwblokken uitgevoerd in baksteen. Verbijzonderingen in de
vorm van sprekende metselwerkverbanden zorgen voor een architectoni-
sche touch die eenvoud, kwaliteit maar ook tijdloosheid uitstraalt. De bouw-
blokken bestaan in de basis uit metselwerk in één afgestemde (donker) rode
kleur. Het voegwerk is gepointmasterd.

De (raam)openingen in de gevels zijn dragend en krachtig door de gevels
intact te laten. Diepe neggen bij de gevelopeningen geven plasticiteit en
monumentaliteit aan het gebouw.

De terrassen en inpandige balkons kenmerken zich door een vergroening
middels (hang)planten. Dit versterkt niet alleen het landschappelijke inte-
gratie, maar zorgt ook voor een verbetering van de biodiversiteit in Beekdal
park.

Bouwblok 2 zal qua stijl en architectuur soberder mogen worden uitgevoerd.
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Parkeren

Het parkeren is in Beekdalpark op twee manieren georganiseerd. Onder-
gronds en centraal in een openbaar parkeerbos. Bouwblok 1 en 3 moeten
worden voorzien van een parkeerkelder voor de bewoners van deze bouw-
blokken. Het bovengronds parkeren in de openbare ruimte is gecentraliseerd
in een parkeerbos tussen bouwblok 1 en 2. Hier parkeren ook de bezoekers
van Beekdalpark. Dit parkeerbos dient tevens als ontsluiting voor de par-
keerkelder onder bouwblok 1 en 3.

Het parkeren voor bouwblok 4 wordt mogelijk in de binnenruimte opgelost,
anders in een aangrenzende groene parkeerkoffer. Het parkeren voor bouw-
blok 2 is geintegreerd in het centrale parkeerbos.

L]




Water

Water vormt een zichtbaar en functioneel element in het plan Beekdalpark.
Dit doen we door de omgeving klimaatadaptief in te richten. Regenwater
wordt opgevangen en zo veel mogelijk zichtbaar begeleidt richting een cen-
trale waterplas die indirect in verbinding staat met de Voortse Stroom. Deze
waterplas is op een ecologische wijze ingericht door het aanbrengen van
natuurvriendelijke oevers.

Evenwijdig aan de Vloeiweg kan een waterkanaal worden aangelegd. Dit wa-
terkanaal is dan een verwijzing naar de oude loop van de Voortse Stroom
maar vangt ook het regenwater op van het historisch centrum wat de ko-
mende jaren wordt afgekoppeld. Hiermee kan het water een beleefbaar ele-
ment in het centrum van Oisterwijk.




Ontmoeten, spelen en bewegen

Het openbaar gebied in Beekdalpark is extensief
ingericht met natuurlijke materialen. Het nodigt uit
tot ontmoeten en bewegen. Hier wordt bij de in-
richting rekening mee gehouden.

Speelwerktuigen bestaan uit natuurlijke materialen
en zijn gebaseerd op het principe van ‘natuurlijk
spelen’.




Natuurinclusief

In Beekdalpark willen we niet alleen de groene (buiten)ruimte bevorderen,
maar willen ook de bevordering van de biodiversiteit verbinden met de
nieuwe bebouwing. Dit kan door het aanleggen van groene daken en gevels.

Maar ook door het aanbrengen van voorzieningen in de gevels. Zoals het
realiseren van verblijfsvoorzieningen voor vleermuizen, huismus of gierzwa-
luw.

De buitenruimte wordt natuurvriendelijk aangelegd door de realisatie van
een grote diversiteit aan bomen en onderbeplanting waarop een ecologisch
beheer wordt toegepast. Bloemenweides langs de Voortse Stroom zorgen
voor een diversiteit aan kleur en zijn een waardevolle biotoop voor nuttige
insecten.

Voorbeeld van ingebouwde voorzieningen
voor huismussen, gierzwaluwen en ver-
schillende soorten vleermuizen in een na-
tuurvriendelijk landschap.
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De bouwblokken nader beschouwd:

Bouwblok 1
Dit bouwblok vormt de hoeksteek van Beekdalpark. Het speelt in
meerdere richtingen in op de omgeving. Richting Baerdijk en de Vloei-
weg is een subtiele verspringende gelaagdheid in de gevel zichtbaar.
Richting het beekdal is de terrasvorming duidelijk. De massavorm be-
staat uit vier bouwlagen.

Bouwblok 2
Dit bouwblok is smaller in zijn uitwerking maar gaat net als bouwblok
1 een interactie met z’n omgeving aan. De terrasvorming richting het
beekdal kent een sterke gelijkenis met bouwblok 1. Gezien het volks-
huisvestelijk programma mag de bebouwing soberder worden uitge-
voerd.

Bouwblok 3
Dit is het bouwblok die zich volledig op het beekdallandschap richt. De
terrassen mogen aan drie zijden worden vormgegeven. Richting het
parkeerbos is een subtiele gelaagdheid in de gevel zichtbaar.

Bouwblok 4

Dit bouwblok vormt de andere hoeksteen van Beekdalpark en bestaat
in hoofdzaak uit één bouwlaag die de basis vormt voor de gelaagdheid
van het totaal. Een terugliggend hoogteaccent, in de vorm van een
tweede bouwlaag, is aan de noord-oostzijde voorstelbaar. Het bouw-
blok vormt een ‘hortus conclusus’, de gesloten tuin met in het hart
ruimte voor monumentale bomen die schaduw geven en een verbin-
ding zoeken met de omgeving.






Colofon

Dit (beeld)kwaliteitsplan is opgesteld in op-
dracht van de gemeente Oisterwijk.

Alle rechten voorbehouden. Niets uit deze
opgave mag verveelvoudigd en/of openbaar
gemaakt zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de opdrachtgeven en Kem-
penadvies®©.

Kempenadvies© heeft bij haar werkzaam-
heden de zorgvuldigheid in acht genomen
die van haar kan worden verwacht. Aan de
getoonde informatie in deze publicatie kun-
nen geen rechten worden ontleend. Op deze
werkzaamheden zijn de voorwaarden van
toepassing zoals vastgelegd in de De Nieuwe
Regeling 2010

Kempenadvies© heeft met zorgvuldigheid de
beelden in deze publicatie geselecteerd. Het
kan voorkomen dat niet alle rechthebbende
van de gebruikte beelden zijn achterhaald.
Belanghebbende worden verzocht contact op
te nemen met Kempenadvies®©.

Opsteller: Kempenadvies©
Costerij 14
5512BX Vessem

www.kempenadvies.eu
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