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1 Inleiding

11 Aanleiding en doel

De gemeente Oirschot heeft het voornemen om opdenalige locatie van de scholenge-
meenschap De Kempenhorst aan de Oude GrintwegkardeDirschot 35 woningen te realise-
ren.

Op onderhavige wijzigingsgebied vigeren op grona et bestemmingsplan ‘Woonwijken

kern Qirschot’ (vastgesteld op 27 juni 2006 en ged&éurd op 13 februari 2007) de bestem-
mingen ‘Maatschappelijke doeleinden’, ‘Groenvooniigen’ en ‘Verkeers- en verblijffsdoel-
einden’. In het bestemmingsplan ‘Woonwijken kernsGhot’ is op de locatie van de voorge-
nomen ontwikkeling een wijzigingsbevoegdheid eikaltl1 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening (WRO) gelegen. Deze bevoegdheid houdatmet onder voorwaarden is toegestaan
de bestemming van de gronden binnen de ‘grensgwvigsbevoegdheid naar woondoeleinden
IV’ te wijzigen in de bestemmingen ‘WoondoeleindgfBroenvoorzieningen’ en ‘Verkeers- en
verblijfsdoeleinden’.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toegasm artikel 11 WRO dit wijzigings-
plan vast te stellen teneinde de bouw van de wenimgogelijk te maken.

1.2 Ligging en beschrijving wijzigingsgebied

Het wijzigingsgebied wordt begrensd door de Oudat@eg, de Keizerweg, de Vendelierstraat
en de brandweerkazerne aan de Kempenweg in der&er@irschot (figuur 1, globale ligging
wijzigingsgebied). De locatie heeft een opperviakie circa 15,7 hectare.

Het plangebied betreft het complex van een voogaatiddelbare school in de bebouwde kom
van Oirschot. De locatie wordt gekenmerkt door @engezigheid van een aantal (school)gebou-
wen met een schoolplein en fietsenstallingen erbeemenrij. Rond de gebouwen is beplanting
aanwezig in de vorm van gras, heesters en bomewgslde wegen die aan het plangebied gren-
zen zijn ook bomen aanwezig.
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1.3 Leeswijzer

Het voorliggende wijzigingsplan gaat in hoofdstuki2p de reeds uitgevoerde onderzoeken in
het kader van het bestemmingsplan ‘Woonwijken Kairschot’ en op de onderzoeken speci-
fiek uitgevoerd voor de voorgenomen ontwikkelindnat wijzigingsgebied. In hoofdstuk 3 is

een beschrijving gegeven van het stedenbouwkundigyan de voorgenomen ontwikkeling. In
hoofdstuk 4 volgt de juridische opzet waarin isdhesven hoe de wijzigingsregels zijn toege-
past. Tot slot is in hoofdstuk 5 een beschrijvipgenomen van de economische en maatschap-
pelijke uitvoerbaarheid van het plan.
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2 Onderzoek

Ten behoeve van het bestemmingsplan ‘Woonwijken Karschot’ zijn gebiedsonderzoeken
uitgevoerd om de uitvoerbaarheid van dit bestemaplasn milieutechnisch aan te tonen. Het
wijzigingsgebied is in een aantal van deze onddioeneegenomen. Voor een aantal aspecten
is nog (aanvullend) onderzoek specifiek voor hgzigingsgebied uitgevoerd. De resultaten van
de uitgevoerde onderzoeken, zijn in dit hoofdst@lergegeven.

2.1 Wegverkeerslawaai

211 Beleid

In de Wet geluidhinder (Wgh) heeft een weg met3&km/u-regime geen geluidzone. In het
kader van de Wgh is geen akoestisch onderzoeksterei

Op 11 september 2007 is door het college van buggstar en wethouders het besluit genomen
om van dit deel van de Oude Grintweg een 30 kmfy teenaken genomen. Op 18 september
2007 is dit besluit gepubliceerd, waarna het opldbber 2007 in werking is getreden.

2.1.2 Onderzoek

Voor wat betreft de Kempenweg geldt het volgendsoriPouderoyen Compagnons is een
akoestisch onderzoek verricht naar de geluidhitetegevolge van het wegverkeerslawaai bin-
nen het bestemmingsplan ‘Woonwijken Kern OirscliBg&stemmingsplan Woonwijken Kern
Oirschot; Akoestisch onderzoek wegverkeerslawad;ZB0, april 2006). De planlocatie is ge-
legen in dit bestemmingsplan en hierin opgenomemvgrigingsgebied IV. In het akoestisch
onderzoek is de voorgenomen ontwikkeling gelegandn de geluidzone van de Kempenweg.
De 50 dB(A) contour ten gevolge van de Kempenw@gnigter) kennen een overlap met de
planlocatie (wijzigingslocatie V).

Met behulp van standaard rekenmethode Il is dddpddalasting op de gevels berekend. Hieruit
blijkt dat de Kempenweg op een dermate grote adsegelegen dat ten gevolge van de Kem-
penweg de wettelijke voorkeursgrenswaarde niet inmrerschreden.

Inmiddels is per 1 januari 2007 de Wet geluidhiratmgepast. Op basis van ‘expert judgement’
is aannemelijk dat de conclusie voor wat betrefikdmpenweg gelijk blijft. Dit betekent dat de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB (voorheen de 50 YJBi{&t overschreden wordt.

2.1.3 Conclusie
Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er geembeeringen zijn ten gevolge van het as-
pect wegverkeerslawaai voor de voorgenomen bouwdgamoningen.

2.2 Luchtkwaliteit

221 Beleid

Het Besluit luchtkwaliteit 2005 bevat normen tenaan van de luchtkwaliteit. In het Besluit
luchtkwaliteit is op de eerste plaatse een rapgextarplichting opgenomen. In dit verband is
onderzoek uitgevoerd naar de directe en indiregtelgen van uitvoering van de voorgenomen
woningbouwontwikkeling.

Dit betekent dat er rekening dient te worden gekaudet de grenswaarden en plandrempels.
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Onderzoek

In artikel 5 van het Besluit wordt aangegeven daicentraties die zich van nature in de lucht
bevinden en niet schadelijk zijn voor de gezondkeait de mens, buiten beschouwing en be-
oordeling van de luchtkwaliteit worden gelaten. ¥om stof wordt in de bijlage, behorende bij
artikel 12, 6e lid van de Meetregeling voor de gente Oirschot §ig/n’ van het jaargemiddel-
de ten gevolge van zeezout in mindering gebradtgabnde van de niet voor zeezout gecorri-
geerde jaargemiddelde concentratie van zwevendgede@M10), wordt het voor zeezout ge-
corrigeerde aantal overschrijdingsdagen van hetu2gemiddelde grenswaarde vansgn’
verkregen door het op de gebruikelijke wijze begaaantal overschrijdingen met 6 dagen te
verminderen.

222 Onderzoek

In opdracht van de gemeente Qirschot is door PoydarCompagnons een onderzoek uitge-
voerd naar de luchtkwaliteit in het kader van hedtbmmingsplan ‘Woonwijken kern Oirschot’.
De voorgenomen ontwikkeling is in dit bestemmingspbpgenomen als wijzigingslocatie. In
het luchtkwaliteitsonderzoek is specifiek op dergemomen ontwikkeling ingezoomd (Besluit
Luchtkwaliteit, mei 2006).

Volgens het (op dat moment geldende) Besluit Lughtiteit 2005 mag er voor de natuurlijke
stof zeezout een aftrek op het achtergrondniveaaverschrijdingsdagen van fijn stof gedaan.
De aftrek voor de gemeente Oirschot bedraagy/3 voor het achtergrondniveau. In heel Ne-
derland mogen 6 overschrijdingsdagen worden afigedrn

Uit de onderzoeksberekeningen is gebleken datesr geerschrijdingen van de grenswaarden
plaats vindt voor alle berekende jaren (2005, 2812015). Dit betekent dat ook specifiek voor
de planlocatie geen overschrijdingen plaatsvinden.

Op 15 november 2007 is wet- en regelgeving in weykjetreden die tezamen bekend staat on-
der de naam ‘Wet luchtkwaliteit’. Het Besluit lukivaliteit 2005 is, inclusief alle daaronder
vallende ministeriéle regelingen, ingetrokken. MetWet tot wijziging Wet milieubeheer is in
de Wet milieubeheer een nieuwe titel 5.2 ‘luchtkteéeisen’ opgenomen.

Het Besluit ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) enRiegeling NIBM geven aan wanneer een
initiatief in betekenende mate bijdraagt. Momentgstit de 1%-grens. Projecten die minder
bijdragen dan 1% van de grenswaarde voor de jaaigeide concentratie van zwevende deel-
ties (PM10) of stikstofdioxide (NO2), worden geanldt in betekenende mate bij te dragen.
Voor dergelijke projecten hoeft geen luchtkwalgeitderzoek te worden uitgevoerd. Ook is
toetsing aan normen niet nodig.

In de Regeling NIBM is voor diverse categorieéngegyeven bij welke omvang van een initia-
tief de 1%-grens bereikt is. Een nieuwe woningbaaatie is in ieder geval NIBM indien
maximaal 500 woningen (1 ontsluitingsweg) of maxahta000 woningen (2 gelijkmatige ont-
sluitingswegen) worden gerealiseerd.

Het plangebied zal middels twee wegen ontsloterdamrin voorliggend plan ligt het aantal
woningen duidelijk onder de 500 (namelijk maximda). Aangezien minder dan 1.000 (en ook
minder dan 500) woningen gerealiseerd zullen worsiéet plan NIBM, een luchtkwaliteitson-
derzoek is dan ook niet noodzakelijk. Het uitgedessnderzoek laat eveneens zien dat er geen
overschrijding optreedt van de normen uit het Beklahtkwaliteit 2005 voor stikstofdioxide

en fijn stof. Het onderzoek is daarmee een extdediouwing voor het feit dat er geen belem-
meringen zijn. Dit betekent dat ook binnen de nieuvet wordt voldaan aan de gestelde nor-
men, aangezien de normen niet gewijzigd zijn.

Het plan voldoet hiermee aan de, in de Wet milibelee, gestelde luchtkwaliteitsnormen.

2.2.3 Conclusie
Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er gdembeeringen zijn ten gevolge van het as-
pect luchtkwaliteit voor de voorgenomen bouw vammaingen.

f Grontmij

232476.212.ehv.R001, revisie 2
_7-



Onderzoek

2.3 Externe veiligheid

231 Beleid

De invloed van activiteiten met gevaarlijke stoffgmde externe veiligheid kan verdeeld wor-
den over twee vormen: risico ten gevolge van trarispet gevaarlijke stoffen en risico ten ge-
volge van in of in de buurt van het plangebied geteinrichtingen.

Het beleid ten aanzien van externe veiligheid Egelegd in verschillende beleidsstukken.
Voor inrichtingen geldt het Besluit externe veikgth inrichtingen (hierna: Bevi).

In augustus 2004 is de circulaire Risiconormeriagyaer gevaarlijke stoffen (RNVGS) gepu-
bliceerd. Met deze circulaire maakt het rijk zigldid bekend inzake de afweging van veilig-
heidsbelangen die een rol spelen bij het vervoergevaarlijke stoffen. De circulaire is geba-
seerd op bestaand beleid maar als het gaat ontvaerking en toepassing van de risiconormen
is zoveel mogelijk aangesloten bij het Bevi (S1B042, 250) van VROM. Ook de lijst van
kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten is overgenait dit besluit.

Het Bevi geldt direct voor LPG-stations.

In het Bevi zijn kwaliteitseisen op het gebied eatterne veiligheid gesteld in de vorm van
grenswaarden voor het plaatsgebonden risico. Desg@arden moeten bij de uitoefening van
bevoegdheden krachtens de Wet milieubeheer en deMae Ruimtelijke Ordening (WRO) in
acht worden genomen.

Het besluit betreft ‘inrichtingen’ in de zin van Wéet milieubeheer. Ter uitvoering van het Be-
sluit is er de ‘Regeling externe veiligheid inrictgen’, houdende regels met betrekking tot af-
standen en de wijze van berekening van het plaatsgien risico en het groepsrisico.

In de regeling is een verantwoordingsplicht opgesmoten aanzien van de ontwikkeling van het
groepsrisico. Aan de verantwoordingsplicht moetdeorvoldaan bij de motivering van beslui-
ten die op het groepsrisico van invloed zijn. Invderkomende gevallen (LPG station), moet
het groepsrisico daartoe worden berekend.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico is de plaatsgebondengearrjaar dat een onbeschermd persoon
komt te overlijden ten gevolge van een ongevalgeetarlijke stoffen. Het plaatsgebonden
risico (PR) is weer te geven met een contour rondemactiviteit.

Er wordt gerekend met fGn 10° contouren. Deze betekenen de kans dat één kderlimil-
joen jaar respectievelijk 100.000 jaar een persna@rlijdt ten gevolge van een ongeval in de
activiteit.

Voor nieuwe kwetsbare objecten geldt ten alle tijden plaatsgebonden risico varf1Dat wil
zeggen dat nieuwe kwetsbare objecten buiten Gec@ftour van een risicovolle inrichting
moeten liggen.

Voor bestaande kwetsbare objecten geldt dat jikdithinen 3 jaar na het in werking treden van
het besluit (28 oktober 2004) alle kwetsbare okjetiuiten de I®contour van een risicovolle
inrichting moeten liggen én dat op 1 januari 201® kawetsbare objecten buiten de®@ntour
van een risicovolle inrichting moeten liggen.

Groepsrisico

Het groepsrisico kan worden gedefinieerd als deutatieve kans per jaar dat een groep perso-
nen van tenminste een bepaalde grootte, slachtefiedt van een ongeval met gevaarlijke stof-
fen, en is dus afhankelijk van het aantal persataizich in de buurt van een risicovolle activi-
teit bevindt.

Voor het groepsrisico geldt geen grenswaarde, dearzogenaamde ‘oriénterende waarde’. Dit
is een waarde waar het bevoegd gezag gemotiveenhag afwijken. De oriénterende waarde
ligt voor transportrisico een factor 10 hoger dannhet risico door inrichtingen.

Naarmate de groep slachtoffers groter wordt, medtaths op een dergelijk ongeval kleiner zijn.
Het groepsrisico wordt niet weergegeven door migdeleen contourenkaart, maar met behulp
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Onderzoek

van een zogenaamde fN-curve. Het groepsrisico vwpedisch weergegeven door een lijn
waarin de kans (f) wordt afgezet tegen het mogehjintal dodelijke slachtoffers (N).
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Figuur 2.1: risicokaart, planlocatie paars omcirkeld [bron: provincie Noord-Brabant]

2.3.2 Onderzoek

In het vigerend bestemmingsplan ‘Woonwijken kerrs€hiot’, waarin de planlocatie gelegen
is, worden een aantal mogelijke risicobronnen gemb&Vilhelminakanaal, rijksweg A58 en
het LPG tankstation aan de Bestseweg. Deze risioolen liggen echter op een dermate grote
afstand tot de planlocatie, dat deze geen invidedfienen op het plangebied.

2.3.3 Conclusie

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er geembeeringen zijn ten gevolge van het as-
pect externe veiligheid voor de voorgenomen bouwde&woningen.

2.4 Milieuhinder

24.1 Brandweerkazerne

Aangrenzend aan de noordzijde van het plangebiegihnsrandweerkazerne met stil alarm ge-
legen.

Op grond van de uitgave ‘Bedrijven en milieuzongrify¥NG/Sdu, 2007) geldt een richtafstand
tussen enerzijds de grens van de bestemming digveed(of andere milieubelastende functies)
toelaat en anderzijds de uiterste situering vagedel van een woning die volgens het bestem-
mingsplan mogelijk is. Voor een brandweerkazerri®d &25) geldt in principe vanwege ge-
luid een richtafstand van 50 meter.

In dit geval produceert de kazerne zelf geen geknds alleen het geluid van de sirenes op de
wagens bij het uitrukken geluidproducerend. De ergbewegingen vinden daarbij plaats aan
de noordzijde van het perceel van de brandweee@adsluiting op de Kempenweg. Het aan-
zetten van de sirenes gebeurd op de aansluitingerémandweerkazerne op de Kempenweg.
Dit betekent dat de kortste afstand tussen de mesitegsgrens van de meest dichtstbijzijnde
nieuwe woning en de plek van de geluidsproducerbenaie zich bevindt (aansluiting op Kem-
penweg) meer dan 50 meter is. Het gebouw van deltveer vormt daarbij, ten aanzien van het
geluid van de sirenes, ook een buffer voor de fijkdgelegen woningen.

f Grontmij
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Onderzoek

Daarbij geldt ook dat het hier een relatief klekagerne betreft terwijl de richtafstand in de
VNG-zoneringenlijst ook voor grote stedelijke bgrslkerandweerkazernes geldt. Uit de meest
recente gegevens van de brandweer (februari 20{&)dat in 2002 de brandweer 165x met
geluidssignaal (en 33x zonder geluidssignaal)tgeunukt. In 2003 zijn deze cijfers respectieve-
lijk 133x (en 31x), in 2004 respectievelijk 128x(86x). In 2004 betekent dit dat de brandweer
minder dan 1x per 2 etmalen uitrukt. Verder heefbchndweer gegevens over het totale aantal
verkeersbewegingen (inclusief aantal uitrukken)rmpaand (februari 2005): per maand zijn er
circa 184 verkeersbewegingen van auto’s (170x)rachiauto’s (14x) tezamen. Dit betekent
dat er gemiddeld 6 verkeersbewegingen per etmiaal zi

Vanwege het feit dat het aantal keren dat wordeuitkt en het totaal aantal verkeersbewegin-
gen relatief beperkt is en vanwege het feit dauftatkken aan de noordzijde van de brand-
weerkazerne plaatsvindt en niet aan de plangeliedis aannemelijk dat de nieuwe woningen
geen hinder ondervinden van de brandweerkazerne.

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er gdembgeringen zijn ten gevolge van het as-
pect milieuhinder (brandweerkazerne) voor de vooogeen bouw van de woningen.

2.4.2 Kinderdagverblijf / school

In de nabijheid van het plangebied is eveneenkiederdagverblijf/school gelegen aan de Vier
Uitersten. Het halen en brengen vindt plaats aaznjde van de Vier Uitersten, rond de kruising
met de Lindenlaan.

Op grond van de uitgave ‘Bedrijven en milieuzongriftvNG/Sdu 2007) geldt voor kinderop-
vang (SBI 853) en scholen voor basis- en algemeertgezet onderwijs (SBI 8512, 8513) een
richtafstand van 30 meter.

In dit geval bedraagt de kortste afstand tussdredeemmingsgrens van het kinderdagver-
blijf/school en de bestemmingsgrens van de meehtdlbijzijnde nieuwe woning meer dan 30
meter. Bovendien zijn er vanuit de omgeving vankinederdagverblijf/school nooit klachten
ontvangen omtrent het in dit geval meest releveilieuaspect, te weten ‘geluid’.

Het is daarom aannemelijk dat er voor de voorgemoweningbouw geen (geluid)hinder te
verwachten is van het kinderdagverblijf.

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er gdembeeringen zijn ten gevolge van het as-
pect milieuhinder (kinderdagverblijf/school) voa doorgenomen bouw van de woningen.

2.4.3 Hoogspanningslijn

Ten noorden van het wijzigingsgebied is een hoagspagslijn (150 kV) aanwezig, die buiten
de gemeente doorloopt richting Tilburg en Eindhov2a hoogspanningslijn leidt tot beperkin-
gen met betrekking tot het gebruik van onder- dénjgelegen gronden en eventuele bouwhoog-
te van ondergelegen bouwwerken. De beperkingeeffetrde gronden gelegen binnen 26 m.
Deze zone ligt buiten het wijzigingsgebied.

Het noordelijk gedeelte van het wijzigingsgebig Wel in de magneetveldzone van de hoog-
spanningslijn. Sinds oktober 2005 adviseert hetstdrie van VROM, om bij de vaststelling

van bestemmingsplannen zoveel als redelijkerwijgetii, te voorkomen dat er nieuwe situa-
ties ontstaan waarin kinderen langdurig verblijieren omgeving waarin het jaargemiddelde
van het magnetisch veld hoger is dan ongeveemnfiiebtesla). Het college van gemeente Oir-
schot heeft besloten dat advies over te nemenadigal woningen binnen de magneetveldzone
is daartoe beperkt tot vier vrijstaande woningeezévier woningen worden specifiek toege-
wezen aan de doelgroep senioren.

f Grontmij
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2.5 Bodem

25.1 Algemeen

In het kader van het wijzigingsplan ten behoevedaroorgenomen woningbouw dient een
verkennend bodemonderzoek, volgens de NEN-574Gottden uitgevoerd.

Doel van het onderzoek is het verschaffen van imaicde milieuhygiénische bodemkwaliteit
(= grond en grondwater) ter plaatse van de ondkskoeatie. Op basis van de resultaten van
het bodemonderzoek zal worden aangegeven of erjiguhygiénisch opzicht, bezwaren be-
staan tegen de voorgenomen herontwikkeling.

252 Vooronderzoek

Conform de NEN 5740 is voorafgaand aan de uitvgeran het onderzoek een vooronderzoek
uitgevoerd. Hierbij zijn de beschikbare gegeverer dvet plangebied wat betreft bodem verza-
meld en bekeken. Ook heeft in dit kader een tangfrectie plaatsgevonden.

Hieruit blijkt dat op de locatie een aantal poteetibodembedreigende (bedrijfs)activiteiten
hebben plaatsgevonden.

Regionale bodemopbouw
De regionale bodemopbouw is weergegeven in tatheDi2 gegevens uit deze tabel zijn ont-
leend aan de Grondwaterkaart van Nederland (TNO/DIS83; kaartblad Centrale Slenk).

Tabel 2.1 Regionale bodemopbouw

Globale diepte (m -mv)  Geohydrologische Lithostratigrafie Samenstelling
schematisatie
0-17 Deklaag Nuenengroep Fijnzandig afgewisseld
met leem- en/of veen-
lagen
17-70 1° watervoerende pak- Veghel + Sterksel Grindhoudend uiterst
ket grofzandig afgewisseld

met lagen grind of klei

70-170 Scheidende laag Kedichem + Tegelen Matig grof afgewisseld
met lagen uiterst grof
zand en lagen lemige
of zandige klei

Lokale bodemopbouw

Bodemkaart van Nederland

Op de Bodemkaart van Nederland (BvN, blad 51 W&5t3) is het plangebied aangegeven als
niet-gekarteerd (bebouwde kom). Direct ten noordenhet plangebied is de bodem gekarteerd
als zijnde een hoge zwarte enkeerdgrond ontwikikelemig fijn zand (code zEZ23).

TNO Boorarchief

In het TNO boorarchief is een boring aangetroftéa,geplaatst is direct ten zuidoosten van de
locatie. De boring (met boornummer B51A0964 en dm#ten x: 149.666, y: 391.000) kan als
volgt geschematiseerd worden:

0,0-1,0m-mv: Zwak humeus zand
1,0-1,3m-mv: Matig fijn zand
f Grontmlj 232476.212.ehv.R001, revisie 2
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2.5.3 Onderzoekshypothese

Op basis van de resultaten van het vooronderzosdnignderzoekshypothese vastgesteld, op
basis waarvan de onderzoeksstrategie bepaald wardt.het plangebied wordt op basis van de
beschikbare informatie uitgegaan van een ondersteksgie ‘onverdachte locatie’, waarbij

een aantal uitgangspunten gelden zoals genoenatagnaaf 2.5 van het bodemonderzoek
(Verkennend bodemonderzoek, Voormalig Kempenhorst College (Oude Grintweg) te Oirschot,
Grontmij Nederland bv, Eindhoven, 27 september 2032476.ehv.220.R001).

25.4 Veld- en laboratoriumonderzoek

In september 2007 is door de terreingroep van Gripitederland een bodemkartering uitge-
voerd. Hierbij zijn in het plangebied in totaal Réringen verricht, waarvan 3 zijn afgewerkt
met een peilbuis ten behoeve van het bemonsterehetegrondwater.

Op basis van de resultaten van de bodemkarterimgl&dodemopbouw ter plaatse als volgt
worden geschematiseerd:

0,0 -1,0 m —mv (circa): Zwak tot matig humeuzatigitot sterk siltig, zeer fijn tot ma
tig fijn zand. Traject is vergraven: puinbijnggmg variérend
tussersporen puin tot sterk puinhoudend. In het zuidwestelijk
deel wordt zwak siltig, matig fijn ophoogzarahgetroffen tot
een diepte van circa 0,4 m —mv;

1,0 - 3,5 m —mv (circa): Sterk siltig, zeer fijmga Op variabele diepten komen vanaf
1,6 m —mv ondoorlatende leemlagen voor.

De geselecteerde grond(meng)- en grondwatermormjieia het door RvA geaccrediteerde
laboratorium van ALcontrol Laboratories geanalydeer

255 Resultaten onderzoek

In de bovengrond worden hoofdzakelijk licht verhdegehalten aan PAK en lood (plaatselijk)
aangetroffen. De verhoogde gehalten kunnen wordedaard door de matige tot sterke bij-
mengingen aan puin, slakken en kolen in de grongiaatse.

Ter plaatse van de olietanks is geen verhoogd geaah viuchtige aromaten en/of minerale
olie in de ondergrond aangetroffen. Dit in tegeliatptot de zintuiglijke waarnemingen (zwak-
ke olie-water reactie). Dit geldt tevens voor ddengrond ter plaatse van de vet-afscheider,
waar evenmin een verhoogd gehalte aan mineralésaliemeten in tegenstelling tot de zintuig-
liike waarneming (zwakke olie-water reactie).

De ondergrond van het resterend terrein (niet \edjlas niet verontreinigd met één van de
componenten uit het NEN pakket voor grond.

In het grondwater ter plaatse van de peilbuizen 8 is een licht verhoogd gehalte aan xylenen
aangetroffen. Ter plaatse van peilbuis 8 is teamslicht verhoogd gehalte chroom aangetrof-
fen in het grondwater. Het grondwater ter plaatsepeilbuis 4 (ter plaatse van de voormalige
ondergrondse en huidige bovengrondse olietankgts/arontreinigd met één van de compo-
nenten uit het NEN pakket water.

256 Conclusie

Door middel van het uitgevoerde bodemonderzoetzight verkregen in de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem ter plaatse van de ondestoedtie.

De hypothese “onverdacht” formeel gezien dientdeden verworpen. Echter vormen, vanuit
milieuhygiénisch oogpunt, de aangetroffen verontgangen geen belemmeringen voor de
voorgenomen woningbouwontwikkeling. De hypothesdacht’ op minerale olie ter plaatse
van de huidige bovengrondse olietank dient te wogihandhaafd. Indien de olietank is ver-
wijderd, dient alsnog de eindsituatie te wordergesteld.

f Grontmij
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Indien grond van de locatie vrijkomt en wordt togast in een ander werk, is een partijkeuring
conform de eisen van het Bouwstoffenbesluit nooelijk Indien een bodemkwaliteitskaart
beschikbaar is, mag de grond als bodem worden pasgamits de kwaliteit van de bodem ver-
gelijkbaar is met of beter is dan de kwaliteit wEnontvangende bodem.

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er vamrglgeen belemmeringen zijn ten gevolge
van het aspect bodem voor de voorgenomen bouwevarodingen. Wel moet bij het verwijde-
ren van de bovengrondse olietank de eindsituatidgi@plek worden vastgesteld.

2.6 Water

2.6.1 Beleid

Provinciaal beleid

De locatie is niet gelegen in een attentiegebiegtafidwaterbeschermingsgebied volgens de
Verordening Waterhuishouding Noord-Brabant 2009g€ns de Provinciale Milieu Verorde-
ning Noord-Brabant is de locatie niet gelegen im leeschermingszone ten behoeve van de
drinkwaterwinning.

Waterschap beleid

In het kader van het huidige overheidsbeleid (4a Mgaterhuishouding), het beleid van water-
schap de Dommel en het beleid van de gemeenteh@irdiznt invulling te worden gegeven
aan ‘duurzaam stedelijk waterbeheer’. Het belewaterschap de Dommel is opgenomen in
het Waterbeheersplan 11 2001-2004 en de beleidsStetdelijk Water. Het beleid ten aanzien
van water is voor de gemeente Oirschot opgenombatikVaterplan Oirschot.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen, waaronder ver- ereawbouwplannen, hanteert het waterschap
een aantal beleidsuitgangsprincipes ten aanziehetguurzaam omgaan met water, die van
belang zijn als vertrekpunt van het overleg tussiatiefnemer en waterbeheerder.

In hoofdlijnen betekent dit dat het bestaande gnaier- en oppervlaktewaterregime intact
moet blijven, oftewel er moet hydrologisch neutrgetbouwd te worden. Hemelwater wat valt
ter plaatse van daken en verhardingen mag nietelersvorden afgevoerd naar het regionale
afwateringsstelsel. Voor de verwerking van hemedwedienen de afwegingsstappen ‘herge-
bruik-vasthouden-bergen-afvoeren’ als uitgangspamtorden gehanteerd. De afvoer mag niet
meer bedragen dan de afvoer in de oorspronkeiijliate.

Met betrekking tot de berging en infiltratie vamiredwater is een berging vereist van een bui
met een herhalingstijd van 1 keer in de 10 jaartevgéahap de Dommel hanteert voor een der-
gelijke bui een neerslaghoeveelheid van 40 mm. @@htoudt dit in dat de benodigde berging
berekend kan worden door het verhard oppervlak tgn#ermenigvuldigen met 40 mm.

Ten aanzien van de waterkwaliteit geldt de volgdsdeoon houden-scheiden-zuiveren’. Af-
voer van schoon water naar het gemengd stelsekwopdincipe niet meer toegestaan. Afval-
water en hemelwater dienen gescheiden te wordagebaden bij de perceelsgrens. Verder die-
nen bij inrichting, bouwen en beheer zo min mogelérvuilende stoffen te worden toegevoegd
aan de bodem en het grond- en opperviaktewatezeystConform de waterkwaliteitstrits die-
nen in alle gevallen de mogelijkheden voor bronneggtien te worden onderzocht.

f Grontmij
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2.6.2 Onderzoek: huidige waterhuishoudkundige situatie

Bodemopbouw

In september 2007 is door de terreingroep van Gripitederland een bodemkartering uitge-
voerd. Op basis van de resultaten van de bodemikaytean de bodemopbouw ter plaatse als
volgt worden geschematiseerd:

0,0 - 1,0 m —mv (circa): Zwak tot matig humeunatig tot sterk siltig, zeer fijn
tot matig fijn zand. Traject is vergraven: puinbgm
ging variérend tussen sporen puin tot sterk puinhou
dend. In het zuidwestelijk deel wordt zwak siltigatig
fijn ophoogzand aangetroffen tot een diepte vacacir
0,4 m-mv;

1,0 — 3,5 m —-mv (circa): Sterk siltig, zeer fijrml. Op variabele diepten komen
vanaf 1,6 m —mv ondoorlatende leemlagen voor.

In het kader van de mogelijkheden om het regenviaige bodem te infiltreren is gekeken naar
de infiltratiecapaciteit van de bodem op de ontwlkigslocatie. Hiervoor zijn 3 doorlatend-
heidsmetingen met behulp van de omgekeerde booegjadate verricht. Uit de infiltratiemetin-
gen blijkt dat de infiltratiecapaciteit als ‘godatoordeeld kan worden. De infiltratiecapaciteit
wordt echter beperkt door de in de ondergrond vmoende ondoorlatende leemlagen. Derhal-
ve wordt geadviseerd ondiepe infiltratietechniet@nte passen. Te denken valt bijvoorbeeld
aan wadi’s of doorlatende verharding. (Voor eeweriking van het watersysteem wordt verwe-
zen naar paragraaf 3.2.3.)

Regionaal grondwater

Op basis van de grondwaterkaart van Nederland @D@rondwaterverkenning TNO, 1983,
kaartblad Centrale Slenk) kan worden afgeleid dakegionale grondwaterstroming van het 1
watervoerende pakket noordelijk is gericht.

Lokaal grondwater

Voor de gebruiksmogelijkheden van een gebied ismieateringdiepte een belangrijke factor.
Onder ontwateringdiepte wordt verstaan de afstasgkbn het grondoppervlak en hoogste
grondwaterstand tussen de ontwateringmiddelen.

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn de grondwatedstaigemeten en schattingen van de Ge-
middeld Hoogste (GHG) en Gemiddeld Laagste (GL@hdwaterstanden gemaakt. De schat-
tingen van de GHG en GLG zij gemaakt aan de handhydromorfe kenmerken (ondermeer
roest — en reductieverschijnselen) voorkomend ihatkemprofielen. Op basis van de hydro-
morfe kenmerken varieert de GHG tussen de 1,2&mXLmv. De GLG is in één boring be-
paald op 2,70 m —mv.

In de drie geplaatste peilbuizen is op 20 septer2b@¥ de grondwaterstand gemeten. De
grondwaterstand varieerde hierbij tussen 2,17 &8 12, —mv.

In de nabije omgeving van de ontwikkelingslocatje geen peilbuizen aanwezig, welke zijn
opgenomen in het landelijke meetnet van TNO.

Oppervlaktewater

De locatie valt voor het waterkwantiteit- en wateakiteitsbeheer binnen het beheersgebied van
Waterschap De Dommel. In de directe nabijheid \etrplangebied is geen opperviaktewater
aanwezig.
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2.7 Archeologie

271 Beleid

In 1992 is het Verdrag van Valletta (Malta) doonaeden van de Europese Unie (EU), waar-
onder Nederland, ondertekend. Dit verdrag verplichEuropese overheden tot het beschermen
van archeologisch erfgoed. Hierbij wordt als uitggpunt gehanteerd dat archeologische waar-
den in situ (in de bodem) bewaard moeten blijveat. \lil zeggen, dat er naar gestreefd moet
worden om de waarden op de locatie te behouderditdset mogelijk blijkt, dan moeten de
waarden worden opgegraven en ex situ (uit de bduden en ergens anders bewaren) worden
bewaard.

2.7.2 Onderzoek

De Cultuurhistorische Waardenkaart van de proviBcabant is ten aanzien van archeologie
niet gekarteerd voor de projectlocatie. In de de@e@bijheid van de planlocatie zijn geen ge-
bieden aanwezig zijn met een hoge archeologisclveaghitingswaarde. Bovendien is de grond
geroerd ten behoeve van de realisatie van het kdoplex. Dit leidt tot de conclusie dat er
geen aanleiding is voor het verrichten van aanmdli@cheologisch onderzoek.

Figuur 2.2: Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart, planlocatie zwart omcirkeld [bron: provincie Noord-
Brabant]

2.7.3 Conclusie
Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er gelembgeringen zijn ten gevolge van het as-
pect archeologie voor de voorgenomen bouw van dengen.

Mochten er echter tijdens de geplande grondwerkhaden toch archeologische waar-
den/resten worden aangetroffen dan dient hiervddingete worden gemaakt conform artikel
47 van de Monumentenwet 1988.
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2.8 Ecologie

2.8.1 Beleid

Op 1 april 2002 is de Flora- en faunawet in werldgetreden. Deze wet bundelt de bepalingen
over soortenbescherming die voorheen in versclidlametten waren opgenomen. Ook is in
deze wet opnieuw vastgesteld welke plant- en dietso in Nederland beschermd zijn. In het
kader van planontwikkelingen dienen de consequehtarvan voor de aanwezige flora- en
fauna in beeld worden gebracht.

De gemeente Oirschot is voornemens om in het plaed&5 woningen te realiseren. De even-
tueel in het plangebied aanwezige natuurwaardeneékuman invioed zijn op de toekomstige
inrichting van het terrein. Het is daarom van bglda aanwezige natuurwaarden in een vroeg
stadium van de planontwikkeling in kaart te brengeadat hiermee in de planvorming rekening
kan worden gehouden.

2.8.2 Onderzoek

In oktober 2007 is een ecologisch onderzoek uitga/¢Flora & Faunascan Kempenhorst, Na-
tuur- en soortenbeleid in het kader van de herdki®ling van de voormalige schoollocatie aan
de Oude Grintweg te Oirschot, Grontmij NederlandEindhoven, 1 oktober 2007,
232476.ehv.211.FFO01, revisie 00). Dit onderzoektimeh gericht op de beleidsmatige status
van het plangebied voor wat betreft natuur- endahdpswaarden (EHS, GHS e.d.) en de aan-
wezigheid van flora en fauna in het plangebied.ridaas op 2 augustus 2007 een veldbezoek
uitgevoerd om te beoordelen waar de natuurkwaditait het plangebied liggen. Tijdens dit
veldbezoek is gekeken naar de aanwezige biotoopiypeet gebied. Waarnemingen van be-
schermde soorten die tijdens het veldbezoek zijiage, zijn in het rapport opgenomen. Aan de
hand van de beschikbare gegevens en het veldbezeek overzicht opgesteld van de waarge-
nomen beschermde soorten planten en dieren biretgidngebied.

Omdat de inventarisatie te weinig concrete resitapleverde om een volledig beeld te krijgen
van de in het gebied aanwezige beschermde flofauea is aanvullend, aan de hand van de
aanwezige biotopen en hun omvang, ingeschat welkehermde soorten in het onderzoeksge-
bied nog meer aanwezig kunnen zijn. Dit is gedgahasis van "expert judgement”, wat in-
houdt dat aan de hand van literatuur, onderzogkdsaan naar de biotoopvoorkeur en versprei-
dingsgegevens in de regio. Er is een beeld gesal@tsoorten die hoogstwaarschijnlijk voor-
komen op de locaties waar de maatregelen wordeoffpet. Aangegeven wordt of het hier gaat
om permanent leefgebied, zwervers, foerageergebiedyinteringsgebied etc.

Resultaten onderzoek

Uit het onderzoek volgt dat de planlocatie geen digmaakt van een gebied dat is beschermd
volgens de Natuurbeschermingswet van 1998 (VogeHabitatrichtlijngebieden c.q. Natu-
ra2000- gebieden). In de nabije omgeving liggemeeas geen gebieden die in dit bescher-
mingsregime vallen. Het plangebied maakt ook gewleeel uit van de Ecologische Hoofd-
structuur (EHS) en Groene Hoofdstructuur (GHS)rmfeare als bos en/of natuur aangewezen
gebieden.

In het plangebied komen geen beschermde plantéasoayor. In het plangebied zijn geen vas-
te rust- en verblijfplaatsen van vogels aanwezig. plangebied is waarschijnlijk wel actueel
leefgebied voor een aantal algemene grondgeboratgytieren. Deze algemene soorten zijn
terug te vinden in tabel 1 van de Flora- en faunale soorten uit tabel 1 van de Flora- en fau-
nawet komen in Nederland algemeen tot zeer algenm@n Geen van deze soorten staat op de
Rode Lijst of de bijlagen Il en IV van de Habitahrilijn. Hierdoor vallen ze onder bescher-
mingscategorie 1. Met het van kracht worden vaAl&B art. 75 van de Flora- en faunawet
geldt voor deze soorten ten aanzien van ruimtetijiavikkelingen een vrijstelling. Dit betekent
dat hiervoor geen vervolgacties noodzakelijk is.
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Naast de aanwezigheid van algemene grondgebondegudizoen zijn mogelijk vaste rust- of
verblijffplaatsen van vleermuizen aanwezig. In gpeo/ormt de aanwezigheid van deze soorten
geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkehmgs geen bomen worden gekapt of (ou-
de) gebouwen gesloopt. Echter, voor de bouw vamatengen dienen bomen gekapt en ge-
bouwen gesloopt te worden. Ter compensatie vatode san de bomen worden 20 bomen
direct in het plangebied teruggeplaatst en 24 bostagrs in de bebouwde kom van Qirschot.
Deze bomen hebben een maat van 20-25 cm.

Vooraf aan de uitvoering van de werkzaamheden died¢rzocht te worden of er vaste rust- en
verblijffplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn. @ant bij de planning van werkzaamheden
rekening gehouden te worden met het broedseizaemogels (15 maart-15 juli). Het is verbo-
den om in deze periode werkzaamheden uit te vaBecbroedvogels verstoren of verontrusten.

2.8.3 Conclusie

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat er geembeeringen zijn ten gevolge van het as-
pect ecologie voor de voorgenomen bouw van de vgamnmits vooraf aan de uitvoering van
de werkzaamheden onderzoek is gedaan naar mogedske rust- en verblijfplaatsen van
vleermuizen.

2.9 Conclusie milieuaspecten

Alle milieuaspecten (geluid, luchtkwaliteit, extermeiligheid, milieuhinder, bodem, water, ar-
cheologie en ecologie) die in het kader van deg@momen woningbouw relevant zijn, zijn
onderzocht en in dit hoofdstuk opgenomen. De uigtemvan deze onderzoeken vormen voor
de voorgenomen ontwikkeling geen belemmering.
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3 Projectbeschrijving

Het plan voorziet in de realisatie van maximaal@®ingen in een mix van vrijstaand (gescha-
kelde), twee-onder-één-kap en aaneengebouwde wemibgarnaast zijn in het plan drie
groenelementen opgenomen.

3.1 Stedenbouwkundig plan

Algemeen

Het stedenbouwkundig ontwerp omvat zowel de locatiede voormalige scholengemeenschap

De Kempenhorst als de groenzone aan de Vendediatskan dit stedenbouwkundig plan lig-

gen de volgende uitgangspunten ten grondslag:

e Er dient een speelveld van 1.500 m2 opgenomen teamo

e Er zal rekening gehouden moeten worden met dedjehder van de brandweerkazerne en
van de kinderdagopvang aan de overzijde van de Guidéwveg.

« De locatie leent zich voor een invulling met eevedsiteit aan woningtypen (vrijstaand,
vrijstaand geschakeld, halfvrijstaand en aaneenged)p

* Aan de Oude Grintweg dient een open bebouwingsfaande, vrijstaand geschakelde wo-
ningen) gesitueerd te worden, georiénteerd op die@uintweg. Deze bebouwing is uiter-
mate geschikt voor realisatie in het kader vani@ditr opdrachtgeverschap.

* Op de hoek Oude Grintweg-Keizerweg versterkt eermpleintje het aanwezige groen aan
de overzijde van de Oude Grintweg. Hiermee wor#itemn geleidelijke overgang van het
centrum naar de buitenrand van de kern verkregen.

¢ Aan de Keizerweg kan de bebouwing open tot half@yen

* De bestaande bomen aan de Keizerweg dienen getespete worden.

* Gesloten bebouwing (aaneengebouwde woningen) Kaetinoordoostelijke gedeelte van
de locatie worden geplaatst.

« Waterneutraal bouwen is het uitgangspunt. Er zatleg gevoerd moeten worden met het
waterschap over de wijze waarop met de waterhu@hgwzal worden omgegaan.

Het stedenbouwkundig plan sluit aan bij de uitgpogsen en randvoorwaarden die in het be-
stemmingsplan ‘Woonwijken kern Qirschot'.

3.2 Beschrijving op onderdelen

3.2.1 Woningen en openbare ruimte

Het stedenbouwkundig ontwerp gaat uit van de boarvnaaximaal 35 woningen in diverse
woningtypen.

In het stedenbouwkundig ontwerp (figuur 3.1, stbdervkundig ontwerp) is aan de Oude
Grintweg een groen pleintje opgenomen dat vormgegéyals een logisch vervolg op de
groenstrook aan de Kennedylaan en het groen opalevan de Kennedylaan en De Vier Ui-
tersten. Aan de Oude Grintweg en aan dit groenaetijn vijf vrijstaande woningen geplaatst.
De hoofdgebouwen van deze woningen hebben eenaggithvan maximaal 3 meter en een
nokhoogte van maximaal 8 meter. De woningen aagrieeinpleintje worden door middel van
een pad ontsloten vanaf de Keizerweg. Aan de Keegkomen twee-onder-één-kap wonin-
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gen. Aan de achterzijde van de vrijstaande wonirrgende Oude Grintweg worden vier twee-
onder-één-kap woningen en twee vrijstaande woniggbouwd. Aan de achterzijde van de
Keizerweg worden eveneens twee-onder-één-kap weniggbouwd. De goothoogte van de
twee-onder-één-kap woningen en deze vrijstaandéngen is maximaal 6 meter en de bebou-
wingshoogte maximaal 10 meter. Voor de twee vajstie woningen wordt ook de realisatie
van een plat dak mogelijk gemaakt, met een maximadgte van 4 meter.

Het middengebied biedt ruimte aan twaalf aaneengette woningen met op de kop twee vrij-
staande woningen. De goot- en bebouwingshoogteaarl de vrijstaande als de aaneenge-
bouwde woningen is gelijk aan die van de twee-oggder-kap woningen, respectievelijk maxi-
maal 6 meter en maximaal 10 meter. Ook voor deee twijstaande woningen geldt dat de rea-
lisatie van een plat dak mogelijk wordt gemaakt; een maximale hoogte van 4 meter.

In het noordelijk deel van het wijzigingsgebied den grenzend aan de Vendelierstraat twee
groenvoorzieningen gerealiseerd. De meest nodkdajijoenvoorziening biedt ruimte aan een
speelveld en door deze groenzone wordt de branéazsmne visueel gescheiden van de nieu-
we woningen. Het bestaande groen wordt op die mapieen bruikbare manier geconcen-
treerd.

Figuur 3.1: Stedenbouwkundig ontwerp (indicatief)

3.2.2 Verkeer en parkeren

Parkeerplaatsen worden deels op eigen kavel gezedadi en deels in de openbare ruimte. Bij de
vrijstaande, vrijstaande geschakelde en halfvejsii® woningen moet op eigen terrein tenmin-
ste 1 onbebouwde parkeerplaats worden gerealiséeod.de vrijstaande en vrijstaand gescha-
kelde woningen zal in het openbare gebied minirhasdrkeerplaats per woning gebouwd wor-
den. Voor de halfvrijstaande woningen geldt ddtehopenbare gebied 0,8 parkeerplaats per
woning gebouwd wordt. Voor aaneengebouwde wonimii@men, indien op eigen terrein niet
voorzien wordt in een parkeerplaats, in het openpabied tenminste 1,4 parkeerplaatsen aan-
gelegd te worden. Indien op eigen terrein vooraverdt in een onbebouwde parkeerplaats, dan
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mag deze parkeerplaats in mindering gebracht wasgdeate in het openbaar gebied aanwezige
parkeerplaatsen.

Uitgegaan is van de volgende aantallen woningemyper.
* 9 vrijstaande woningen;

e 2 vrijstaand geschakelde woningen;

e 12 twee-onder-één-kap (halfvrijstaande) woningen;
e 12 aaneengebouwde woningen.

Uitgaande van genoemde aantallen woningtypen betteliedat in totaal minimaal 37,4 par-
keerplaatsen in het openbare gebied gerealiseesttmworden (uitgaande van het feit dat voor
de aaneengebouwde woningen geen parkeerplaatsggenpterrein worden gerealiseerd). In
het stedenbouwkundig ontwerp is ruimte gereservesodten minste 41 parkeerplaatsen in het
openbare gebied. Er wordt dus voldaan aan de opgamparkeernorm.

3.2.3 Duurzaam watersysteem

In het kader van dit wijzigingsplan is een watetgpeocedure doorlopen. De watertoets is een

verplichting voor de initiatiefnemer om in de planming het advies en oordeel van de water-

beheerder (waterschap De Dommel) te betrekkendbtdtvan de watertoets is tweeledig:

« Afstemming van de plannen met de waterbeheerder;

e Toetsen van het ontwerp van het watersysteem aariteea en doelstellingen van het wa-
terbeleid.

Het resultaat van deze watertoets is vastgeleddae paragraaf.

Toekomstige situatie

Voor de verwerking van het hemelwater is een dwanzgescheiden watersysteem ontwikkeld.
Het hemelwater wat valt ter plaatse van de uitgeefpercelen wordt via een ondergronds bui-
zensysteem verzameld en naar het infiltratierieoptaatse van de Oude Grintweg geleid.

Voor het openbare verhard oppervlak is een onderg¢d maken in de verharding (stoep en
parkeerplaatsen) in de zuidwestelijke hoek en @mbare verharding (ontsluitingsweg, stoepen
en parkeerplaatsen) in de noordoostelijke hoek.

Het water afkomstig van de verharding in de zuidelgke hoek wordt naar een kleine wadi in
de nabijgelegen groenvoorziening geleid.

In het plan wordt in de noordoostelijke hoek eeunie weg aangelegd. Dit zal gebeuren met
open bestrating (‘aquaflow’), waardoor het hemedwat de bodem kan infiltreren. Het water

afkomstig van de parkeerplaatsen wordt eveneemseaaquaflow geleid. Eventueel kan be-
sloten worden om een wadi ter plaatse van de noetelijke groenvoorziening aan te leggen

waar het water afkomstig van de parkeerplaatseragakan worden geleid.

Dimensionering

Naast het eerder weergegeven beleid (in paragr@pfigh voor de uitwerking en dimensione-
ring van een duurzaam watersysteem de volgendangspunten vastgesteld:

« De waterberging op het verhard oppervlak bedraagt)

* De GHG bevindt zich tussen de 1,2 en 1,4 m —mv;

« Benodigde berging bedraagt 40 mm per m2 verhardrofgx.

Uit deze uitgangspunten blijkt dat voor het dimensren van het duurzaam watersysteem de
toename aan het toekomstig verhard oppervlak vieampés. Onderstaand wordt hier per deel-
gebied nader op ingegaan.
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Openbare verharding zuidwestelijke hoek:

Ter plaatse van de zuidwestelijke hoek wordt c83@@ m2 verharding gerealiseerd in de
vorm van parkeerplaatsen en openbare verhardirmpal¥e dient 32 m2 waterberging be-
schikbaar te zijn. Voor het bergen en verwerkenharhemelwater wordt een wadi in de
groenstrook aangelegd. Uitgaande van een peitggijgan circa 0,3 m is een oppervlak be-
nodigd van circa 107 m2. Dit oppervlak is ruim aaaig in de groenzone.

Om wateroverlast te voorkomen bij buien met eehdiargstijd minder vaak dan 1 keer in
de 10 jaar wordt een noodoverlaat op het infikradiol aangelegd.

Openbare verharding noordoostelijke hoek

Ter plaatse van de noordoostelijke hoek wordt cré&0 m2 openbare verharding aange-
legd, bestaande uit de ontsluitingsweg, stoepgragteerruimte. Op basis van dit oppervliak
dient 86 m waterberging gerealiseerd te worden.

Voor het verwerken van het hemelwater wordt teafsk van de ontsluitingsweg gebruik
gemaakt van doorlatende verharding in de vorm gamaiow. De berging wordt bij gebruik
van aquaflow gevonden in het cunet bestaande afiggbroken gesteente. Per m2 aquaflow
is 140 mm berging beschikbaar. Uitgaande van etsiuiimgsweg met een oppervlak van
circa 1.245 m? is in totaal 174°merging in het aquaflow beschikbaar. Vanuit hetzdlgpw-
cunet zal het water naar het grondwater infiltreren

Uitgeefbare percelen

In totaal wordt ter plaatse van de uitgeefbareglerccirca 2.900 m? verharding gereali-
seerd. Op basis van dit verhard oppervlak dieoacirl6 m (2.900 m2 x 40 mm) water ge-
borgen te worden. Het water afkomstig van het werbaperviak van de uitgeefbare perce-
len wordt naar een infiltratieriool, met een diaematan 500 mm ter plaatse van de Oude
Grintweg geleid. Het infiltratieriool is boven deHG gelegen, waardoor het gehele infiltra-
tieriool als berging meegeteld kan worden.

De totale lengte van het infiltratieriool bedraagta 570 m, waardoor circa 114 berging
in het infiltratieriool beschikbaar is. Het inféttieriool kan derhalve niet al het water van een
bui met een herhalingstijd van 10 jaar verwerken.

Echter, in de berekening van de benodigde bergiggen rekening gehouden met het reeds
bestaande verhard oppervlak. Conform het waterstiedgid is alleen berging benodigd
voor het toegenomen verhard oppervlak. In de haidityatie is een groot gedeelte van het
terrein verhard waardoor de toename aan verhareralpi gering is. De beschikbare ber-
ging in het infiltratieriool is derhalve ruim voldade voor het verwerken van het water af-
komstig van de toename aan verhard oppervlak.

Bij intensievere buien dan buien met een herhdiijggan 10 jaar zal het surplus aan water
kunnen overstorten op het opperviaktewater. Op déjze wordt voorkomen dat bij laag-
frequente intensieve buien er wateroverlast teatptavan de woningen kan ontstaan.

Waterkwaliteit

Het waterschap streeft ernaar om nieuwe bronnewemmtreiniging zoveel mogelijk te voor-
komen. Om verontreiniging van het oppervlaktewdtsr het lozen van het afstromende he-
melwater zo veel mogelijk te voorkomen, is het oegestaan uitloogbare materialen zoals
ondermeer lood, koper en zink toe te passen.
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4 Juridische aspecten

4.1 Huidige vigerende regeling

In het vigerende bestemmingsplan ‘Woonwijken kemséhot’ is een aantal wijzigingsgebie-
den opgenomen. De voorgenomen ontwikkeling is gelég wijzigingsgebied IV (zie bijlage

1, uitsnede wijzigingsgebied IV bestemmingsplan Wigken kern Oirschot). Binnen onder-
havige wijziging vigeren op basis van het bestengsytan ‘Woonwijken kern Oirschot’ de
bestemmingen ‘Maatschappelijke doeleinden’ (art¥efGroenvoorzieningen’ (artikel 14) en
‘Verkeers- en verblijfsdoeleinden’ (artikel 16).dntikel 21 (Algemene wijzigingsbevoegdhe-
den) is voor elk wijzigingsgebied aangegeven dagémeester en wethouders bevoegd zijn het
betreffende gebied te wijzigen in de aangegevetebesing(en) waarbij een aantal voorwaar-
den zijn opgenomen waaraan voldaan moet wordenijziging van de gronden om de realisa-
tie van de voorgenomen woningbouw mogelijk te maken

In de volgende paragraaf zijn de wijzigingsregglgemomen waaraan voldaan moet worden bij
gebruikmaking van de wijzigingbevoegdheid. Ookdaagegeven op welke manier aan deze
voorwaarden is voldaan in het stedenbouwkundig @fanoorliggend wijzigingsplan.

4.2 Toekomstige vigerende regeling

De toekomstige vigerende regeling is gebaseercedyetteffende bestemmingen in het be-
stemmingsplan ‘Woonwijken kern Oirschot’ en daasta@or wat betreft de bestemming
Woondoeleinden op het bestemmingsplan ‘Bijgebouagaiing bij woonbestemming gemeen-
te Oirschot’ (vastgesteld op 27 maart 2007 en geleslgrd op 21 juni 2007). In de volgende
subparagrafen wordt dit toegelicht.

421 Bestemmingsplan ‘Woonwijken kern Oirschot’

Behoudens de stedenbouwkundige uitgangspuntenmgetde de herontwikkeling van de loca-
tie wijzigingsregels zoals opgenomen in artikell#1L4 van het bestemmingsplan ‘Woonwijken
kern Qirschot'. Ingevolge artikel 21, lid 4 van Imbederplan zijn burgemeester en wethouders
bevoegd de bestemming van de gronden die vallerebide aanduiding ‘grens wijzigingsbe-
voegdheid naar Woondoeleinden IV’ te wijzigen inb@gstemming ‘Woondoeleinden’, ‘Groen-
voorzieningen’ en ‘Verkeers- en verblijffsdoeleinden

Aan deze wijzigingsbevoegdheid is een aantal voargen verbonden waaraan voldaan moet
worden. In het navolgende schema zijn deze wijgigiegels opgenomen, evenals de wijze
waarop in het wijzigingsplan aan de regels is vatddNa vaststelling van dit wijzigingsplan
Zijn de voorschriften voor de bestemmingen ‘Woolkeioeen’, ‘Groenvoorzieningen’ en ‘Ver-
keers- en verblijfsdoeleinden’ uit bestemmingspl&ononwijken kern Oirschot’ van kracht.
Deze voorschriften zijn opgenomen in bijlage 2.

De bijbehorende plankaart is in bijlage 3 (PlanRagwgenomen. De grens van het steden-
bouwkundig ontwerp is als plangrens aangehoudear Waar de grens wijzigingsbevoegdheid
groter is dan de grens van het stedenbouwkundigeopt vigeren de bestemmingen zoals op-
genomen op de plankaart behorende bij het bestegspian ‘Woonwijken kern Oirschot’.
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Wijzigingsr egels

Toets

a. Binnen de bestemming zijn woningen toe
gestaan met de bijbehorende voorziening

zoals tuinen, erven, groenvoorzieningen,
straten, parkeervoorzieningen en paden.

2-In het stedenbouwkundige plan en op de pl
jdd@art komen deze functies tot uitdrukking.

mag niet onevenredig worden aangetast;
betekent in ieder geval dat de gebruiksm
gelijkheden van de aangrenzende percel

niet onevenredig mogen worden beperkt,

zoals op het gebied van privacy, bezonni
uitzicht en dergelijke.

. Het woon- en leefmilieu van de omgeving In het stedenbouwkundige plan is rekening

djehouden met de situering van de kavels e
brelatie met de aangrenzende percelen.

en

Toetsing van het plan door omwonenden is
ngogelijk tiidens de terinzagelegging en tery
sielegging.

n de

. Aan de Oude Grintweg dient te worden
voorzien in een openbaar groenvoorzieni
die over de weg in relatie staat met de

groenvoorziening aan de Vier Uitersten ¢

de Kennedylaan.

In het stedenbouwkundige plan is de genoe

nziening de bestemming ‘Groenvoorzieninge
krijgen.

nde openbare groenvoorziening opgenomen,
Op de plankaart zal de openbare groenvoor

m-

. Aan de Vendelierstraat dient een groen-

voorziening met een minimale omvang va

1.500 m? gerealiseerd te worden.

In het stedenbouwkundige plan is de genoe

ziening de bestemming ‘Groenvoorzieninge
krijgen.

e openbare groenvoorziening opgenomen,
Op de plankaart zal de openbare groenvoor

m-

. Binnen het wijzigingsgebied wordt voor-
zien in bij voorkeur open hemelwaterber-
gingsvoorzieningen.

In paragraaf 3.2.3 is uiteengezet hoe het
nieuwe watersysteem vormt Krijgt.

f. Er mogen maximaal 35 woningen worden

gerealiseerd.

In het stedenbouwkundige plan is uitgegaa
van de bouw van 35 woningen. Het steden-
bouwkundig ontwerp is de basis voor de plg
kaart. Op de plankaart is aangegeven dat €
woningen gebouwd worden, evenals de sity
ring ervan.

g. De woningen aan de Oude Grintweg mo
vrijstaand, danwel vrijstaand/geschakeld
worden gerealiseerd.

yém het stedenbouwkundig plan en op de pla
kaart is aangegeven dat de woningen aan (
Oude Grintweg een dergelijk woningtype
kennen.

h. In de rest van het plangebied mogen de
ningen vrijstaand, vrijstaand/geschakeld,
halfvrijstaand of aaneengebouwd worden
gerealiseerd.

mMor het stedenbouwkundig plan is aan deze
randvoorwaarde invulling gegeven. Op bas
van het stedenbouwkundig plan is op de pls

de woningen in de rest van het plangebied.

i. Woningen die vrijstaand, vrijstaand / ge-
schakeld of halfvrijstaand worden gereali
seerd, dienen op eigen terrein in tenmins
1 onbebouwde parkeerplaats te voorzien

In het stedenbouwkundig ontwerp is bij de
- kavelgrootte en de woninggrootte rekening
tgehouden met de ruimte voor minimaal 1 o
bebouwde parkeerplaats.

j- Voor vrijstaande en vrijstaand/geschakeld
woningen dient in het openbaar gebied te
minste 1 parkeerplaats aanwezig te zijn.

dn het stedenbouwkundig plan is rekening d
riiouden met voldoende parkeerplaatsen in
openbare gebied (zie ook paragraaf 3.1.2).
het ontwerp zijn de parkeerplaatsen in het
openbare gebied aangegeven. Op de plank
vallen de parkeerplaatsen onder de bestem

kaart aangegeven wat het woningtype is van

—

AN-
r 35
Ie-

n_
e

S
an-

’]_
e_
het
In

aart

ming ‘Verkeers- en verblijffsdoeleinden’.
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k. Voor halfvrijstaande woningen dienen in | In het stedenbouwkundig plan is rekening ge-
het openbaar gebied tenminste 0,8 parkeenouden met voldoende parkeerplaatsen in het
plaatsen aanwezig te zijn. openbare gebied (zie ook paragraaf 3.1.2).|In

het ontwerp zijn de parkeerplaatsen in het
openbare gebied aangegeven. Op de plankaart
vallen de parkeerplaatsen onder de bestem-
ming ‘Verkeers- en verblijffsdoeleinden’.

l. Voor aaneengebouwde woningen dienen| In het stedenbouwkundig plan is rekening ge-
indien op eigen terrein niet voorzien wordthouden met voldoende parkeerplaatsen in het
in een parkeerplaats, in het openbaar gebiegenbare gebied (zie ook paragraaf 3.1.2).In
tenminste 1,4 parkeerplaatsen aangelegd ket ontwerp zijn de parkeerplaatsen in het
worden. Indien op eigen terrein voorzien | openbare gebied aangegeven. Op de plankaart
wordt in een onbebouwde parkeerplaats,| vallen de parkeerplaatsen onder de bestemn-
dan mag deze parkeerplaats in mindering ming ‘Verkeers- en verblijfsdoeleinden’.
gebracht worden op de in het openbaar ge-
bied aanwezige parkeerplaatsen.

m. De goothoogte van de hoofdgebouwen | In het stedenbouwkundig plan zijn deze hoog-
mag maximaal 6 meter bedragen, de be-| tematen overgenomen en op de plankaart zijn
bouwingshoogte maximaal 10 meter, met voor de verschillende woningtypen de hood-
uitzondering van de woningen aan de Oudematen aangegeven.

Grintweg alwaar de goothoogte maximadl Boor vier vrijstaande woningen wordt realisa-

meter en de nokhoogte maximaal 8 metertie van zowel een kap als een plat dak moge-

mag bedragen. lijk gemaakt. Conform artikel 3.3.5. lid d is
dit ter plaatse op de plankaart aangeduid. In-
dien een kap wordt toegepast geldt een maxi-
male goothoogte van 6 meter en een maxima-
le bebouwingshoogte van 10 meter. Indien
een platdak wordt toegepast geldt een maxj-
male goot- en bebouwingshoogte van 4 meter.

n. Op de wijzigingskaart dienen “bouwzonesEen en ander is op de plankaart aangegeven
hoofdgebouwen”, “bouwzones bijgebou- | door middel van bestemmingen en aanduidin-
wen”, “voortuinen”, “groenvoorzieningen”| gen.
en “verkeers- en verblijfsdoeleinden” te
worden aangegeven.

0. De voorschriften van de bestemmingen | Op de plankaart worden aan de gronden in|het
Woondoeleinden (artikel 3), Groenvoorziewijzigingsgebied de bestemmingen ‘Woon-
ningen (artikel 14) en Verkeers- en ver- | doeleinden’, ‘Groenvoorzieningen’ en ‘Ver-
blijfsdoeleinden (artikel 16) zijn van over- keers- en verblijfsdoeleinden’ toegekend, zp-
eenkomstige toepassing. als opgenomen in het bestemmingsplan

‘Woonwijken kern Oirschot’ van de gemeente
Oirschot, vastgesteld op 27 juni 2006 en
goedgekeurd op 13 februari 2007.

De genoemde voorschriften van de bestemr-
mingen uit het moederplan en alle andere van
toepassing zijnde artikelen uit het moederplan
Zijn daarmee van overeenkomstige toepassing
verklaard op onderhavig wijzigingsplan.

p. Uit een onderzoek naar de bodemkwalitgitHet onderzoek is uitgevoerd (zie paragraaf
dient te blijken dat de bodem geschikt is | 2.5). Geconcludeerd kan worden dat de bo
voor de nieuwe functie. dem vooralsnog geschikt is voor de nieuwe

functie ‘wonen’. Wel moet bij het verwijderen
van de bovengrondse olietank de eindsituatie
bepaald worden.
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g. Uit milieuhygiénisch oogpunt mogen gee
bezwaren bestaan.

nEr is een onderzoek uitgevoerd (zie paragri
2.4) naar de eventuele milieuhinder op de V
ningen vanuit de brandweerkazerne en het
kinderdagverblijf. Geconcludeerd kan word
dat er geen hinder vanuit de brandweerkaz
ne en het kinderdagverblijf ontstaat op de
voorgenomen woningbouw.

r. Er bestaan geen overwegende bezwaren
vanwege de aanwezigheid van archeolog
sche waarden in de bodem.

Gezien het feit dat er in de directe omgevin
igeen gebieden met een archeologische ver
wachtingswaarde aanwezig zijn, is aanvulle
archeologisch onderzoek niet noodzakelijk
gebleken. Er bestaan dan ook geen bezwa
vanuit archeologie voor de bouw van de wq
ningen.

. Door middel van een flora- en faunaonde
zoek dient te worden aangetoond dat vol
daan wordt aan de natuurbeschermingsw
geving.

rEr is een onderzoek uitgevoerd naar de aat
- wezige natuurwaarden. Er zijn geen belemi
gingen vanuit ecologie, mits vooraf aan de

uitvoering van de werkzaamheden onderzo
is gedaan naar mogelijke vaste rust- en ver
blijfplaatsen van vleermuizen. (zie paragras
2.8).

haf
VO-

(D

9%

nd

en

N
ne-

\i

t. Door middel van een onderzoek naar de
terstaatkundige consequenties dient te w
den aangetoond dat het waterbelang vol-
doende is meegewogen. Dit onderzoek
dient in overeenstemming met het water-

WBF is een watertoets uitgevoerd in overeen-
ostemming met het waterschap. De waterpa
graaf is in paragraaf 3.2.3 opgenomen.

schap tot stand te komen.

ra-

4.2.2

‘Bijgebouwenregeling bij woonbestemming gemeente Oirschot’

In de wijzigingsregel ‘0’ in het bestemmingspland@hwijken kern Oirschot’ is bepaald dat de
voorschriften van de daarin genoemde bestemmingafieeandere van toepassing zijnde arti-
kelen uit het moederplan van overeenkomstige t@amagijn op onderhavig wijzigingsplan.
Na goedkeuring van het bestemmingsplan ‘Woonwilkem Oirschot’ is echter voor de be-
stemming ‘Woondoeleinden’ en de daarop betrekkiglghende overige bepalingen het zoge-
naamd ‘paraplubestemmingsplan’ (Bijgebouwenregdlipgroonbestemming gemeente Oir-
schot) in werking getreden die een aanvulling ea&fpassing van de begrips-, bestemmings-,
vrijstellings- en overgangsbepalingen van (ondeleag) het bestemmingsplan ‘Woonwijken
kern Oirschot’ bevat. Om die reden wordt evene@tbbstemmingsplan ‘Bijgebouwenregeling
bij woonbestemming gemeente Oirschot’ van overeaskige toepassing verklaard op onder-

havig wijzigingsplan.
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5 Uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Ten behoeve van de economische uitvoerbaarhe&hismderzoek uitgevoerd naar de planeco-
nomische aspecten. Uit het onderzoek is geblekededeconomische uitvoerbaarheid kan
worden gewaarborgd. Naar aanleiding hiervan heeffedneenteraad op 24 april 2007 besloten
om een bedrag van € 3.194.000,- beschikbaar tersteor de herontwikkeling van deze loca-
tie. De grondverkopen resulteren in een totale @pdst van € 3.258.000,-. De grondexploitatie
sluit per 31 december 2011 met een positief sadaio&/64.000,-, dat wordt toegevoegd aan de
risicoreserve van de grondexploitatie.

De financiéle en economische uitvoerbaarheid vaomgerhavige project is derhalve gewaar-
borgd.
5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Overeenkomstig het bepaalde in afdeling 3.4 vaAldemene wet bestuursrecht wordt het plan
ter inzage en ter visie gelegd.
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Bijlage 1

Uitsnede wijzigingsgebied vigerend bestemmings-
plan
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Bijlage 1: Uitsnede wijzigingsgebied vigerend bestemmingsplan

- Grens wijzigingsbevoegdheid naar woondoeleinden IV
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Bijlage 2: Voorschriften

Voorschriften behorende bij het Bestemmingsplan Bvagxen kern Oirschot Wijziging ex ar-
tikel 11 WRO Woondoeleinden IV.

Artikel A

Het "Bestemmingsplan Woonwijken kern Oirschot Wgiag ex artikel 11 WRO Woondoel-
einden IV” bestaat uit deze voorschriften en plamkenet tekeningnummer
246543.ehv.211.TO5c.

Artikel B

Op “Bestemmingsplan Woonwijken kern Oirschot Wijagyex artikel 11 WRO Woondoelein-
den IV” zijn van toepassing de voorschriften wellel uitmaken van het bestemmingsplan
‘Woonwijken kern Oirschot’ vastgesteld door de genteraad op 27 juni 2006 en goedgekeurd
bij besluit van gedeputeerde Staten van Noord-Briatya 13 februari 2007 en de voorschriften
uit het bestemmingsplan ‘Bijgebouwenregeling bipwbestemmingen gemeente Oirschot’
vastgesteld door de gemeenteraad op 27 maart 20§deelgekeurd bij besluit van gedeputeer-
de Staten van Noord-Brabant op 21 juni 2007, e derstande dat ter plaatse van de aandui-
ding op de plankaart de maximale goot- en bebowstioggte gelezen kan worden als 4/4
waardoor geen kap verplicht is.

Artikel C

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald orelétatl “Voorschriften Bestemmingsplan
Woonwijken kern Oirschot Wijziging ex artikel 11 VIRV oondoeleinden 1V”.
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