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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Artikel 4 Detailhandel en wonen I

Doe¢leindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart als "Detailhandel en wonen I" zijn aan-
gegeven, zijn bestemd voor:

a.

de uitoefening van detailhandel, daarmee verband houdende dienstver-
lening, zoals (kleine) winkelgebonden (reparatie)werkplaatsen, alsme-
de showrooms, uitsluitend op de begane grond, in de eerste bouw-
laag;

de opslag van goederen, uitsluitend op de begane grond, in de eerste
bouwlaag;

wonen, zowel op de begane grond als op de verdieping(en), en met
dien verstande dat binnen een bestemmingsvlak het aantal woningen
niet meer mag bedragen dan het aantal winkels dat binnen dat vlak
aanwezig is, tenzij door middel van een aanduiding is aangegeven, dat
een (bedrijfs)woning niet is toegestaan.

Bouwen

Op de gronden als bedoeld in lid 1 zijn uitsluitend gebouwen ten dienste
van de bestemming, waaronder niet meer dan één woning, en daarbij be-
horende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan.

Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

het op de plankaart aangegeven bouwvlak mag volledig worden be-
bouwd;

gebouwen mogen aan de voorgevel voorzien worden van luifels,
waarbij een overschrijding van de bouwgrens is toegestaan met maxi-
maal 1.5 m;

binnen een bestemmingsvlak mag het santal woningen niet meer be-
dragen dan het aantal winkels dat binnen dat vlak aanwezig is, tenzij
op de plankaart anders is aangegeven;

de goot- en/of boeihoogte van gebouwen mag niet minder dan 3 m en
niet meer dan 6 m bedragen;

de nokhoogte van gebouwen mag niet meer dan 9 m bedragen;
behoudens vrijstelling mag de hoogte van bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw zijnde hoogte maximaal
antenne 15m
licht- en overige masten ‘ 8&m
luifels ' 35m
terreinafscheidingen, achter de voorgevelrooilijn 2m

(zie voor de begripsomschrijving van het begrip
"voorgevelrooilijn” artikel 1)

pergola’s : 3m
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde v 1m
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5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

Artikel 5 Detailhandel en wonen II

Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart als "Detailhandel en wonen II" zijn aan-
gegeven, zijn bestemd voor:

a.

de uitoefening van detailhandel, daarmee verband houdende dienstver-
lening, zoals (kleine) winkelgebonden (reparatie)werkplaatsen, alsme-
de showrooms, zowel in de eerste als de tweede bouwlaag, echter met
dien verstande dat het verkoopvloeropperviak in de eerst bouwlaag
niet meer dan 900 m? mag bedragen en het verkoopvloeroppervlak in
de tweede bouwlaag niet meer dan 425 m?;

de opslag van goederen, uitsluitend op de begane grond, in de eerste
bouwlaag;

wonen, zowel op de begane grond als op de verdieping(en);

parkeren en laden en lossen van goederen, uitsluitend op de locaties
die daarvoor op de plankaart met een "P" (parkeren) en een "L"
(laad- en loszone) zijn aangeduid; een en ander met inachtneming van
het op de plankaart opgenomen dwarsprofiel;

het stallen van motorvoertuigen in autoboxen, uitsluitend op de locatie
die daarvoor op de plankaart met een "A" (autoboxen) is aangeduid.

Bouwen

Op de gronden als bedoeld in lid 1 zijn uitsluitend gebouwen ten dienste
van de bestemming, waaronder niet meer dan één woning, en daarbij be-
horende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan, alsmede de
bouw van autoboxen.

Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

a0

het op de plankaart aangegeven bouwvlak mag volledig worden be-
bouwd;

gebouwen mogen aan de voorgevel voorzien worden van luifels,
waarbij een overschrijding van de bouwgrens is toegestaan met maxi-
maal 1.5 m; :

de bedrijfswoning dient in de bouwmassa te worden opgenomen;

de inhoud van de bedrijfswoning mag niet meer dan 500 m® bedragen;
de goot- en/of boeihoogte van gebouwen, met uitzondering van auto-
boxen, mag niet meer dan 6 m bedragen;

de nokhoogte van gebouwen, met uitzondering van autoboxen, mag
niet meer dan 8.75 m bedragen;

gebouwen dienen voorzien te zijn van een kap met een dakhelling van
niet minder dan 30° en niet meer dan 55°

de autoboxen mogen uitsluitend worden gebouwd in het bouwvlak,
dat daarvoor op de plankaart met een "A" is aangeduid;

de goot- en/of boeihoogte van de autoboxen mag niet meer dan 3 m
bedragen; '

de nokhoogte van de autoboxen mag niet meer dan 5 m bedragen;
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k. behoudens vrijstelling mag de hoogte van bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

bouwwerk, geen gebouw zijnde hoogte maximaal
antenne I5m
licht- en overige masten , 8m
luifels 3.5m
terreinafscheidingen, achter de voorgevelrooilijn 2m

(zie voor de begripsomschrijving van het begrip
"voorgevelrooilijn” artikel 1)

pergola’s 3m
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 1m

o

17




.




Artikel 9 Bedrijven en kantoren

9.1. Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart als "Bedrijven en kantoren" zijn aange-

geven, zijn bestemd voor: - .

@ﬁ? a. ambachtelijke, ererverienerde~en handelsbedrijven, voorkomend in
(de categorieén 1 en 2 van) de bij dit plan gevoegde Staat van be-
drijfsactiviteiten;

b. de voortzetting van de op het moment van terv151elegg1ng van het ont-
werp van dit plan bestaande bedrijfsactiviteiten, conform de codes die
op de plankaart in de desbetreffende bestemmingsvlakken zijn aange-
geven, en conform onderstaande tabel;

Code toegestane doeleinden
(naast milieucategorie 1 en 2-bedrijfsactiviteiten)
Aa Aannemersbedrijf
Ab Architectenbureau
Ba Bankkantoor
Bo Bottelarij
Br Breifabriek
Dr Drukkerij
Fah Financieel adviesbureau/handelsonderneming
Ga Garagebedrijf
Ha Handelsbedrijf
Ho Houtbewerkend bedrijf
I Installatiebedrijf
Ka Kantoor
Me Meubelmakerij/timmerbedrijfje
Op Opslagloods

deensimenlening, cducatieve en sociaal-maatschappelijke doeleinden;
m &

niet meer dan één bedrijfswoning per bestemmingsvlak, tenzij door
middel van een aanduiding is aangegeven dat een (bedrijfs)woning

o niet is toegestaan;
P f. wegen, paden, parkeer- en groenvoorzieningen.
, gen, p p g

9.2. Bouwen’

9.2.1. Op de gronden als bedoeld in lid 1 zijn uitsluitend gebouwen ten dienste
van de bestemming toegestaan, te weten:
- bedrijfsgebouwen en kantoren;
- per bestemmingsvlak niet meer dan één bedrijfswoning, tenzij op de
plankaart anders is aangegeven,;
- daarbij behorende bijgebouwen;
- bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

e,

9.2.2. Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:
a. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plan-
kaart is aangegeven;

e,
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b. de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag per bouwperceel niet min-
der dan 250 m? bedragen;

c. de goot- en/of boeihoogte en de nokhoogte van bedrijfsgebouwen mag
niet meer bedragen dan op de plankaart is aangegeven;

d. de nokhoogte van bedrijfswoningen mag niet meer dan 9.5 m bedra-
gen;

e. bedrijfswoningen dienen voorzien te zijn van een kap met een helling

van niet minder dan 30° en niet meer dan 55°

de inhoud van een bedrijfswoning mag niet minder dan 350 m*® en niet

meer dan 500 m® bedragen;

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer

dan 6 m bedragen, behoudens terreinafscheidingen, waarvan de hoog-

/AZ:/"; /;i,_ Y te niet meer dan 2.25 m mag bedragen.
g 24

ééj,/n/ﬁﬂ

9.3. Vrijstelling

a. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
. het bepaalde in lid 1 van dit artikel, voor de uitoefening van een be-
e drijfsactiviteit die niet voorkomt in (de categorieén 1 of 2 van) de

Staat van bedrijfsactiviteiten, mits:

1. de invioed van deze activiteit op de omgeving gelijk gesteld kan
worden met die van bedrijfsactiviteiten uit de toegestane catego-
rieén;

2. geen sprake zal zijn van ontoelaatbare hinder voor de omgeving;

3. het geen inrichting betreft als bedoeld in artikel 2.4 van het In-
richtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer.

Fr ' b. Bij het verlenen van vrijstelling dient de Procedurebepaling (artikel
. 26) in acht genomen te worden.

9.4.  Wijziging

9.4.1. Voorzover de bestemming "Bedrijven en kantoren" is gelegen binnen de
op de plankaart aangegeven "begrenzing voorkeurslocatie detailhandels-
vestiging”, zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd om, overeenkom-

e stig artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, deze bestemming

te wijzigen in de bestemming "Detailhandel en wonen I", met inachtne-
ming van de volgende voorwaarden:

a. na wijziging is het betreffende voorschrift "Detailhandel en wonen I"
(artikel 4) van toepassing;

b. bij wijziging wordt het maximaal te bebouwen opperviak van het be-
trokken perceel bepaald;

c. als gevolg van de wijziging mag in de omgeving geen parkeer- en/of
verkeersoverlast ontstaan;

d. een wijziging mag geen bezwaren van milieuhygiénische aard oproe-
pen, gelet op de ligging van woningen c.q. de aard, ligging en om-
vang van een (bedrijfs)activiteit ten opzichte van woon- en/of bedrijfs-
bestemmingen in de omgeving.

Een voldoende goed woon- ¢.q. verblijfsklimaat dient gegarandeerd te
worden;

e. als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden niet
verloren gaan;
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9.4.2.

9.5.

Bij wijziging dient een regeling opgenomen te worden, die garandeert
dat de uiterlijke verschijningsvorm van monumenten, bepaald door
oppervlak, goothoogte en architectuur als zodanig gehandhaafd blijft.
wijziging is niet toegestaan ten behoeve van de vestiging van nieuwe
grootwinkelbedrijven;

het netto verkoopvloeroppervlak van een nieuwe winkel mag niet gro-
ter zijn dan 500 m?;

vooratgaand aan de wijziging kunnen Burgemeester en Wethouders
vereisen dat een distributieplanologisch onderzoek wordt ingesteld,
waaruit dient te blijken dat de wijziging niet leidt tot een onevenredi-
ge aantasting van de bestaande detailhandelsstructuur of het niveau
van de distributieve voorzieningen in de gemeente;

bij wijziging dient de Procedurebepaling (artikel 26 van deze voor-
schriften) in acht te worden genomen.

Voorzover op de plankaart binnen de bestemming "Bedrijven en kanto-
ren" de code "Bo" (bottelarij) is aangegeven, zijn Burgemeester en Wet-
houders bevoegd om, overeenkomstig artikel 11 van de Wet op de Ruim-
telijke Ordening, deze bestemming te wijzigen in de bestemming "Horeca
en wonen", code "H", met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

b.

na wijziging is het betreffende voorschrift "Horeca en wonen" (artikel

6) van toepassing;

bij wijziging wordt het maximaal te bebouwen oppervlak van het be-

trokken perceel bepaald;

als gevolg van de wijziging mogen cultuurhistorische waarden niet

verloren gaan;

Bij wijziging dient een regeling opgenomen te worden, die garandeert

dat de uiterlijke verschijningsvorm van monumenten, bepaald door

oppervlak, goothoogte en architectuur als zodanig gehandhaafd blijft.

tegelijkertijd met het verzoek om toepassing van de wijzigingsbe-

voegdheid aan Burgemeester en Wethouders dient een bedrijfsplan te

worden ingediend, waaruit 0.a. blijkt dat:

1. het een kleinschalig horecabedrijf betreft dat passend is in de
woonomgeving;

2. geen grootschalige zaalaccommodatie met het naastgelegen hore-
cabedrijf ontstaat;

3. de vestiging geen bezwaren oproept van milieuhygiénische aard,
gelet op de ligging ten opzichte van woningen in de omgeving;

bij wijziging dient de Procedurebepaling (artikel 26 van deze voor-

schriften) in acht te worden genomen.

Verboden gebruik

Onder een verboden gebruik als bedoeld in artikel 25 van deze voorschrif-
ten (Algemene gebruiksbepaling) wordt tevens verstaan:

a.

het gebruik van onbebouwde gronden voor het opslaan van goederen
en/of materialen op een afstand van minder dan 25 m uit de as van de
weg waaraan het betrokken bouwperceel! is gelegen;

het gebruik van bedrijfsgebouwen voor woondoeleinden;

het gebruik van gronden en opstallen voor de uitoefening van detail-
handel, anders dan als ondergeschikte nevenactiviteit bij de ter plaatse
uitgeoefende bedrijfsactiviteiten en in ter plaatse vervaardigde produk-
ten;
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het gebruik van de bedrijfswoning voor detailhandel of bedrijfsdoel-
einden;

het plaatsen of in gebruik hebben van een verkooppunt voor motor-
brandstoffen, behoudens voorzover dit op de plankaart als zodanig is
aangeduid;

het gebruik van de bedrijfsgebouwen die op de plankaart met de code
"Op" (opslag) zijn aangegeven voor productiedoeleinden;

de uitoefening van een bedrijf als bedoeld in artikel 2.4 van het In-
richtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer.
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