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Kwaliteitszorg 
Econsultancy is lid van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodembeheer (VKB). De VKB is een vereniging van bodemadvies- 
en -onderzoeksbureaus en heeft als doel kwaliteitsborging en continue verbetering van de dienstverlening van haar leden op 
het gebied van bodembeheer. Het VKB keurmerk geeft opdrachtgevers de zekerheid dat het uitvoerend bureau werkt 
conform de eisen die de VKB aan haar leden stelt op het gebied van competenties en integriteit van medewerkers en het 
toepassen van vigerende normen en onderzoeksprotocollen.  
 
Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteits- en milieusysteem, zoals beschreven in het kwaliteits- en 
milieuhandboek. Ons kwaliteits- en milieusysteem is gecertificeerd volgens de eisen in de NEN-EN-ISO 9001 en NEN-EN-
ISO 14001. 
 
Betrouwbaarheid 
Opgemerkt wordt dat geraadpleegde bronnen niet altijd zonder fouten en volledig zijn. Daar Econsultancy voor het verkrijgen 
van historische informatie afhankelijk is van deze bronnen, kan Econsultancy niet instaan voor de juistheid en volledigheid 
van deze informatie. 
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1 INLEIDING 
 
BRO Boxtel heeft aan Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een historisch 

bodemonderzoek op de locatie Heldersestraat 4 te Oirschot. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van aankoop en bestemmingsplanwijziging van de 

onderzoekslocatie.  

 

Het historisch bodemonderzoek heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoeren 

van een bodemonderzoek conform de NEN 5740 en/of NEN 5707, door middel van een 

archiefonderzoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie. 

 

 Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het 

uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek". 

 

 

2 AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK 

 

Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende terreindelen binnen een 

afstand van 25 meter.  

 

De onderzoekslocatie (± 2.050 m²) is gelegen aan de Heldersestraat 4 te Oirschot (zie bijlage 1). Het 

perceel, waar de onderzoekslocatie deel van uitmaakt, is kadastraal bekend gemeente Oirschot, 

sectie M, nummer 585. 

 

Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 

13,0 m +NAP en zijn de coördinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 151.457,              

Y = 392.563. 
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3 GERAADPLEEGDE BRONNEN 

 

In tabel I zijn de in het kader van het vooronderzoek geraadpleegde bronnen weergeven. Van de 

locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld over het 

historische, huidige en toekomstige gebruik, eventuele calamiteiten, eventueel eerder uitgevoerde 

bodemonderzoeken, de bodemopbouw en geohydrologie, verhardingen, kabels en leidingen. 

 
Tabel I. Geraadpleegde bronnen 

 

Onderdeel Bron 

Historisch, huidig en toekomstig gebruik Opdrachtgever / Eigenaar (contactpersoon: mevrouw Van Uden), d.d. 20 december 

2018 

Bouw-/milieudossier, ondergrondse tanks, 

calamiteiten, eerder uitgevoerd bodemonderzoek 

Gemeente Oirschot  (contactpersoon: de heer T. Fonken),  d.d.  17 december 2018 

Locatiegegevens van internet: 

 

- historisch topografisch kaartmateriaal 

- basisregistratie grootschalige topografie 

- kadastrale gegevens 

- hoogtekaart 

- luchtfoto's 

- Google streetview 

- provinciale bodeminformatie 

- bodemopbouw 

- geo(hydro)logie 

- kabels en leidingen 

 

 

www.topotijdreis.nl 

www.pdok.nl 

www.kadaster.nl 

www.ahn.nl 

webservices.gbo-provincies.nl/lufo/services/wms 

maps.google.nl 

www.bodemloket.nl 

maps.bodemdata.nl 

www.dinoloket.nl 

www.kadaster.nl/klic-wion 

Terreininspectie  Uitgevoerd door medewerker Econsultancy, d.d. 20 december 2018 

 

 

4 HISTORISCH EN HUIDIG GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE 

 

Uit historisch kaartmateriaal uit 1900 blijkt dat de onderzoekslocatie reeds in gebruik is als agrarisch 

erf (figuur 1). In 2002 is het bijgebouw bij de woonboerderij gesloopt en herbouwd. Tot op heden is de 

onderzoekslocatie niet wezenlijk veranderd (figuur 2 en 3).  

 

 
Figuur 1. 1900 

 
Figuur 2. 1953 

 
Figuur 3. 2015 

 

De onderzoekslocatie betreft een bouwvlak met als functieaanduiding bedrijfswoning en is bebouwd 

met een woonboerderij en enkele bijgebouwen. De locatie is deels onverhard (siertuin) en deels 

voorzien van een tegel- en asfaltverharding.  
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Het grootste pand op de locatie betreft de historische boerderij, waarvan de oudste delen dateren van 

begin vorige eeuw. Het woonhuis (ca. 100 m2) bevindt zich aan de oostzijde van het gebouw. Het 

westelijke deel (ca 300 m2) is in het verleden in gebruik geweest als koeienstal. Onder dit deel van de 

bebouwing zijn ook gierkelders aanwezig. Na het beëindigen van de bedrijfsactiviteiten zijn de 

gierkelders afgesloten, waarschijnlijk zijn deze volgestort, maar dit was tijdens de terreininspectie niet 

na te gaan. De kelders zijn zichtbaar op de vloeren, maar van boven voorzien van een gestorte 

betonverharding. Het westelijk deel van de stallen is daarna gebruikt als hobbywerkplaats. Daarnaast 

is een deel gebruikt als garage voor een personenauto.  

 

Ten oosten van deze bebouwing bevindt zich de huidige garage.  

 

Ten zuiden van de woonboerderij bevindt zich een (vakantie)woning ter plaatse van een voormalige 

open schuur. Nabij deze schuur bevond zich een bovengrondse dieseltank. Ten behoeve van de 

bouw van de (vakantie)woning 2009 is de schuur gesloopt en de dieseltank verwijderd. 

 

Op de locatie heeft in het verleden opslag van huisbrandolie plaatsgevonden in een bovengrondse 

hbo-tank (600 liter) evenals opslag van diesel in een bovengrondse dieseltank (600 liter). Het is 

onbekend wanneer deze tanks zijn verwijderd. In bijlage 3 is een bouwtekening gegeven waarop 

deze voormalige tanks staan weergegeven.  

 

Aan de achterzijde van de woonboerderij bestaat de dakbedekking uit (asbestverdachte) golfplaten. 

Onder dit dak is geen dakgoot aanwezig (mogelijke asbest inspoelingszone). Uit de sloopvergunning 

uit 2002 voor het bijgebouw blijkt dat op deze voormalige bebouwing dakbedekking van asbest 

golfplaten aanwezig is geweest.   

 

Onbekend is of er onder de asfaltverharding sprake is van een funderingslaag. De milieuhygiënische 

kwaliteit van een mogelijk aanwezige funderingslaag is niet bekend. Er zijn geen ophogingen, 

stortingen of slootdempingen bekend. 

 

In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 

van de onderzoekslocatie. 

 

 

5 TOEKOMSTIGE SITUATIE 

 

De initiatiefnemer is voornemens de locatie aan te kopen en de woonboerderij te splitsen in twee 

wooneenheden.  

 

 

6 CALAMITEITEN 

 

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen 

calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente 

blijkt, niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan. 

 

 
7 UITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE 

 

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd. 
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8 AANGRENZENDE TERREINDELEN/PERCELEN 

 

In hoofdstuk 4 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en 

aangrenzende percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik 

van de omliggende terreindelen is als volgt: 

 

Aan de westzijde van de onderzoekslocatie bevindt zich de Heldersestraat. In de overige richtingen 

grenst de onderzoekslocatie weiland. 

 
Ten zuidwesten van de onderzoekslocatie, ter plaatse van de Heldersestraat is in  2012 door Touw 

een „aanvullend bodemonderzoek zinkassenwegen‟ uitgevoerd (projectnummer: 1209255, 25 oktober 

2012). Destijds zijn er zeven boringen tot maximaal 0,5 m -mv geplaatst waarin bijmengingen met 

puin zijn waargenomen. In alle boringen zijn sterke verontreinigingen met zware metalen aangetroffen 

(arseen, koper, lood en/of zink). De kenmerkende ratio‟s tussen de zware metalen in zinkassen 

(fingerprint), zijn destijds herkend. Destijds werd de sterk verontreinigde grond vermengd met 

zinkassen geschat op 45 m
3
. In alle boringen werd eveneens een puinlaag waargenomen. Dit puin is 

onderzocht op asbest. Op het maaiveld en in de geïnspecteerde gaten is destijds visueel geen 

asbestverdacht materiaal waargenomen. Uit de analyse van het puin is destijds asbest aangetoond 

kleiner dan 0,1 x de grenswaarde. Derhalve werd nader onderzoek naar asbest niet noodzakelijk 

geacht.    

 

Uit de verzamelde informatie blijkt, dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende 

verontreinigingen zijn te verwachten.  

 

 

9 INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN 

 

De onderzoekslocatie is met betrekking tot de boven- en ondergrond gelegen binnen de 

bodemkwaliteitszone "Buitengebied”, van het gebied waarvoor de gemeenten Bernheze, Boxmeer, 

Boxtel, Landerd, Maasdonk, Mill & Sint Hubert, Schijndel, Sint Anthonis, Sint Michielsgestel, Uden en 

Veghel gezamenlijk een “Bodemkwaliteitskaart regio Noordoost Brabant” hebben opgesteld. Binnen 

deze zone worden geen regionaal verhoogde achtergrondgehalten van verontreinigende stoffen 

verwacht.  
 

 

10 BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

 

De originele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland uit een hoge zwarte 

enkeerdgrond, die volgens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit zand en 

gerijpte oude klei. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien tot de 

Formatie van Boxtel. 

 

De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt ± 12,0 m +NAP, waardoor het 

grondwater zich op ± 1,0 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt 

volgens de isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in noordelijke richting.  

 

Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen 

zijn op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie.  

 

De onderzoekslocatie ligt niet in een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.  
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11 TERREININSPECTIE 

 

Op 20 december 2018 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van 

bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 

 

De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze 

zijn opgenomen in hoofdstuk 4.  

 

Tijdens de terreininspectie werden in de woonboerderij enkele vaten met epoxy aangetroffen. Er zijn 

ter plaatse geen vlekken op de vloer aangetoond. daarnaast hard epoxyhars snel uit en zal bij een  

intacte vloer niet door de betonverharding heen dringen. Er is geen aanwijzing dat deze opslag tot 

een bodemverontreiniging kan hebben geleid.  

 

In de werkplaats en inpandige garage zijn de vloeren in goede staat. Tevens zijn er geen vlekken 

aangetroffen die duiden op een lekkage van olie of andere middelen. Er is geen aanwijzing dat hier 

als gevolg van deze activiteiten een bodemverontreiniging is veroorzaakt.  

 

De locatie van de voormalige open schuur en bovengrondse dieseltank is momenteel niet 

inspecteerbaar aangezien hier de (vakantie)woning is geplaatst. Ten behoeve van de bouw van deze 

vakantiewoning is echter geen onderzoek uitgevoerd. 

 

Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen.  
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12 SAMENVATTING EN CONCLUSIES  

 

BRO Boxtel heeft Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een historisch 

bodemonderzoek op de locatie Heldersestraat 4 te Oirschot. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van aankoop en bestemmingsplanwijziging van de 

onderzoekslocatie.  

 

Op basis van het vooronderzoek zijn een aantal deellocaties geïdentificeerd. In tabel II zijn de 

onderzoeksstrategieën, die van toepassing zijn op de betreffende deellocaties, weergegeven. 

 
Tabel *. Onderzoeksstrategie 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 

strategie 

A Gehele onderzoekslocatie 2.050 m
2
 metalen, minerale olie, PAK, asbest (vanwege het 

vermoeden van de aamwezigheid van een puin of 

puinhoudende grond onder de asfaltverharding) 

VED-HE 

B Inspoelingszone asbestdak 10 m
2
 asbest VED-HE 

C Voormalige dieseltank en 

voormalige open schuur 

> 10 m
2
 minerale olie, aromaten, PAK VED-HE 

D Voormalige hbo-tank > 10 m
2
 minerale olie, aromaten VEP 

 

Onderzoeksstrategieën volgens NEN 5740: 

VEP : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, uitgezonderd ondergrondse opslagtanks 

VED-HE-NL: Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging, niet lijnvormig 

 

De bovengenoemde verdachte locaties dienen op termijn onderzocht te worden. 
 
In het kader van de huidige procedure is dit echter niet noodzakelijk. Onderzoek is noodzakelijk indien 
de locatie wijzigt naar een gevoeliger gebruik, of er mogelijk verontreinigde grond wordt geroerd. In 
het onderhavige initiatief (woningsplitsing) wijzigt het gebruik niet. Ook zijn er uitpandig geen ingrepen 
voorzien. Derhalve acht Econsultancy een feiteliijk onderzoek in het kader van de wonigsplitsing niet 
noodzakelijk 
 
Ter plaatse van de voormalige stallen zal bij de herinrichting de vloer worden verwijderd, waarbij ook 
de mestkelders worden opgeschoond. Indien wordt vastgesteld dat er bijmengingen met puin 
aanwezig zijn onder de vloeren adviseert Econsultancy zodra de vloeren zijn verwijderd ter plaatse 
een verkennend toplaagonderzoek incl. asbest (NEN5740/NEN5707) uit te voeren. Indien geen 
zintuiglijke bijmenging wordt aangetroffen kan worden volstaan met een visuele inspectie. 
 
Ten aanzien van de uitspoelzone van het golfplatendak adviseert Econsultancy om dit te 
onderzoeken en eventueel op te schonen zodra de golfplaten worden verwijderd. Op dit moment is de 
regelgeving hieromtrent in ontwikkeling, waardoor de aanpak eenvoudiger lijkt te worden en het deze 
verdachte locatie door de asbestsaneerder van de golfplaten worden uitgevoerd. Medio 2019 zal 
hierover meer duidelijkheid zijn. Econsultancy adviseert deze ontwikkeling af te wachten.  
 
Ecosultancy adviseert verder de asfaltverharding en mogelijke funderingslaag onder de 
asfaltverharding te onderzoeken als de asfaltverharding wordt opgebroken of vernieuwd. Het is niet 
uitgesloten dat de asfaltverharding teerhoudend is en dat een puinfundering, indien aanwezig, 
asbesthoudend of op andere wijze verontreinigd kan zijn. Tevens kan daarmee ook de onderliggende 
bodem verontreinigd zijn. Echter vanwege de aanwezige gesloten verharding zal er geen sprake zijn 
van actuele risico's bij het huidige en voorgenomen gebruik en is er in het kader van het huidige 
initiatief geen aanleiding voor verder onderzoek.. Indien werkzaamheden gepland zijn in of onder de 
verharding is onderzoek wel noodzakelijk.  
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Ten aanzien van de voormalige HBO-tank wordt opgemerkt dat deze staat op een deel van het terrein 
dat momenteel reeds als tuin wordt gebruikt. Econsultnacy adviseert het onderzoek ter plaatse te 
combineren met het onderzoek ter plaatse van de voormalige stallen (en eventueel de uitspoelzone). 
Indien werkzaamheden zijn gepland (zoals het verwijderen van het asbestdak) wordt geadviseerd 
onderzoek uit te voeren om te voorkomen dat verontreinigde grond wordt geroerd. 
 
Voor de voormalige dieseltank en open schuur geldt dat deze locatie zich onder de huidige 
(vakantie)woning bevindt en derhalve wordt geadviseerd om deze locatie te onderzoeken als de 
bodem toegankelijk is (bijvoorbeeld bij sloop van de vakantiewoning). 
 
Door de bovengenoemde fasering kan het feitelijk onderzoek eenvoudiger worden uitgevoerd op het 
moment dat ter plaatse ook daadwerkelijk activiteiten zijn voorzien. 
 
 

Econsultancy 

Boxmeer, 18 januari 2019 



Bijlage 1 Topografische ligging van de locatie
 
 

 

opografische ligging van de locatie 

 

Deze kaart is noordgericht

  

 

 Schaal 1:25.000 
Deze kaart is noordgericht 





Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie 
 

   

 

 
Foto 1.  
 

 
Foto 2.  
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Foto 3.  
 

 
Foto 4.  
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Foto 5.  

 

 
Foto 6.  

 

 



Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie 
 

   

 

 
Foto 7.  

 





 

 














































































































































