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1. Inleiding

Op de locatie De Hanenberg 4 te Oostelbeers is een agrarisch bedrijf gevestigd. In de agrarische
sector is schaalvergroting noodzakelijk voor het voortbestaan van het bedrijf. Het huidige agrarisch
bedrijf aan De Hanenberg heeft niet voldoende potentie voor de noodzakelijke schaalvergroting
binnen de sector. Het doel is om de agrarische activiteiten ter plaatse te staken.

De agrarische activiteiten zullen plaats maken voor een bedrijf waar ambachtsbedrijfsactiviteiten zijn
toegestaan. Om dit te realiseren is omschakeling van de agrarische bestemming naar een
bedrijfsbestemming noodzakelijk. Middels deze ruimtelijke onderbouwing wordt getracht om aan de
door de gemeente Oirschat gestelde voorwaarden te voldoen zodat de ontwikkeling opgenomen kan
worden in ontwerpbestemmingsplan Buitengebied fase 2. Bij besluit van 25 juli 2012 heeft het
college van B & W besloten om in principe, onder voorwaarden, medewerking te verlenen aan de
gevraagde omschakeling (per brief kenmerk: MST datum: 25-07-2012). De brief is als bijlage 1 aan de
ruimtelijke onderbouwing opgenomen.

De wijziging van het bestemmingsplan dient te allen tijde vergezeld te gaan van een ruimtelijke
onderbouwing. Bij een goede ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op rijks-, provinciale en
gemeentelijke structuurplannen. Daarnaast wordt ingegaan op de relatie met het geldende
bestemmingsplan, dan wel wordt gemotiveerd waarom het te realiseren project past binnen de
toekomstige bestemming van het betreffende gebied.

In deze onderbouwing wordt de functie wijziging op de locatie aan De Hanenberg 4 onderbouwd,
Aandacht wordt besteed aan bestaande beleidskaders, de toekomstige situatie en onderzoek naar
relevante deelaspecten. Daarnaast zal de planologisch juridische positie van het initiatief worden

toegelicht.

Momenteel is er een agrarische bedrijf actief op de locatie De Hanenberg 4 te Oostelbeers. Voor dit
bedrijf is op 8 februari 2000 een milieuvergunning verleend voor het houden van 1.138 gespeende
biggen, waarvan 924 emissiearm, 92 kraamzeugen, 293 guste en dragende zeugen, waarvan 250
emissiearm, 3 dekberen en 21 opfokzeugen traditioneel. Het betreft dus een intensieve veehouderij
wat volgens het ‘groene boekje’ (bedrijven en milieuzonering) binnen de milieucategorie 4.1 valt.

in de nieuwe situatie is er geen sprake meer van een intensieve veehouderij of agrarisch bedrijf. De
huidige bedrijfsopstallen worden gesloopt. Daarnaast zal er vervangende nieuwbouw c.q. verbouw
tot een maximum van 400 m?2. Er zullen ter plaatse geen zwaardere bedrijven dan milieucategorie 1
en 2 bedrijven vestigen. De bedrijfsbebouwing aan De Hanenberg 4 wordt ingezet voor verhuur en

eigen gebruik voor ambachtsbedrijven.

S
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Het perceehf-) \;\raal;-de gepfénde activiteit plaats zal vinden is kadastraal bekend als: gemeente Qost-
West- en Middelbeers, Sectie G nummer 876. In figuur 1 is de ligging en de omgeving van de

projectlocatie aangegeven.

De Hanenberg 4

e

Figuur 1a, omgeving projectlocatie

Het plangebied ligt ten noordoosten van de kern van Oostelbeers in het buitengebied van de
gemeente Oirschot. Op onderstaande kaart is de globale ligging van het plangebied aangegeven.

De Hanenberg 4

o

0 Middelbeers |5
S S
T Ry ]
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Figuur 1b: ligging plangebied

. . Leeswilzer
Na dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 de inhoud van het voorgenomen plan beschreven.
In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het beleidskader van de verschillende overheidsniveaus. De
ruimtelijke aspecten waar het plan aan moet voldoen worden in hoofdstuk 4 toegelicht.
Milieuaspecten komen aan bod in hoofdstuk 5. In hoofdstuk 6 volgt de mate van uitvoerbaarheid van

het plan en hoofdstuk 7 bestaat uit een conclusie.
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2. Voorgenomen plan

2.1 Huidige planologische situatie
In de huidige situatie bestaat het plangebied uit een agrarisch bouwperceel van 14.191 m? zoals te

zien in figuur 2. Op dit perceel met de aanduiding “intensieve veehouderij” zijn drie stallen

gesitueerd en één bedrijfswoning.

BESTAAND BOUWBLOK 14191 m?

Figuur 2, huidig bouwblok plangebied

e e ]
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5091 JV, De Hanenberg 4 , OOST WEST EN MIDDELBEERS

Beschikking

‘ Status beschikiing: Definitref
Beschikkingstype: Vergunning

. |Beschikkingssoert: Rewisievergunning

: Datum besluit: 08-02-2000

‘ RAV-tabel versie: RAV 2004-1

| |Bouwvergunning afgegeven:
Opmerlang:

Omschrijving Fijnstof

D1.1.11.2 'gml':r 'da'ﬁ R ;1250% kocloppevviak) holmpmervial 924 176 0,00 0 0 a2
D1.1.15.2 ovenige bednjven hckopperdak groter dan 0,35 m2 214 151 o,00 o o 19
D1.2.17 overige huisvestingssystemen g2 754 0,00 o 24 61
D1.3.10 rondicopstal met zeugenvoerstabon en strobed 250 6850 2,00 1] 65 60
D1.3.13 ovenge bednjven groepshuisvesting 43 181 0,00 ] i1 L4
Dz.4 ovenge bedrgven 3 17 0,400 a ¥ 2
D3.4.2 ovenge bednjven hokopperviak groter dan 0,8 m2 21 74 0,00 a b 21
Totale emissie nieuwe si{ualiel
ammomak emssie (kaff) 2020 o
Geur emissie {oufs] 0.00
Fijnstofem:ssie {kgfjl o
MGE 102
MYE-nchtlijn 1996 220

Vigerende vergunning De Hanenberg 4

Ielwe pilano

In de nieuwe situatie bestaat het plangebied uit een bouwperceel van 2.875 m? met een
bedrijfsbestemming. Op dit perceel blijft de huidige bedrijfswoning bestaan en zal 400 m? aan
bedrijffsbebouwing worden gesitueerd. De bedrijffsbebouwing wordt gebruikt door
ambachtsbedrijven waarvan de milieucategorie ten hoogste 2 (volgens de systematiek van bedrijven
en milieuzonering) bedraagt. Door de huidige vorm van het bouwblok is rekening gehouden met

ciie situatie

zuinig ruimte gebruik.

N
w
U < Figuur 21
Beoogd
SITUATE
bouwblok

-
[ = bestaands badritsbebouwing
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In de beoogde situatie vinden er geen agrarische activiteiten meer plaats, hierdoor neemt de emissie
van geur, fijn stof, ammoniak en geluid af. In de hoofdstukken 4 en 5 zal hier nader op worden
ingegaan. Ook neemt de hinder van de aan- en afvoerbewegingen van het verkeer van en naar de
inrichting af. Kortom na de ontwikkeling is er ter plaatse geen intensieve bedrijvigheid meer, wat ten
goede komt aan de omgeving van de planlacatie.

De ontwikkeling draagt bij aan de diversiteit van het landelijk gebied door het ontstaan van een
Nieuwe Economische Drager wat de economische vitaliteit van het landelijk gebied ten goede komt.
Daarnaast draagt het initiatief ook bij aan de uitvoering van visie intensieve veehouderij en de
kadernota intensieve veehouderij, doordat er afwaartse beweging ontstaat.

Door de geplande ontwikkeling wordt het bouwperceel van 14.191 m? naar 2.875 m? verkleind.
Daarnaast verandert het bouwperceel van een agrarische bestemming met de aanduiding IV naar
een bedrijfsbestemming voor ambachtsbedrijven. Voorwaarde voor de nieuwe bedrijfstak is dat er
geen buitenopslag plaats vindt en dat er geen andere categoriebedrijven zich mogen vestigen, die
een zwaardere categorie hebben dan een categorie 2 bedrijf. Als gevolg van de voorgenomen
ontwikkeling wordt er milieuwinst behaald van een categorie 4.1 naar maximaal categorie 2 bedrijf.
Door de ligging van het bedrijf in de naaste omgeving van kwetsbare natuur en directe buurgenomen
wordt er tevens een maatschappelijk doel bereikt, hetgeen geheel in lijn is met de Visie Intensieve

veehouderij.

e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e et e e e o e e s e e e e~
Ruimtelijke onderbouwing De Hanenberg 4 te Oostelbeers R&S ADVIES BV Pagina 10



3. Het beleidskader

Het ruimtelijk beleid van de Rijksoverheid is verwoord in de Nota Ruimte. Het nationaal ruimtelijk
beleid voor groene ruimte richt zich op borging en ontwikkeling van natuurwaarden, de ontwikkeling
van landschappelijke kwaliteit, en van bijzondere, ook internationaal erkende, landschappelijke en
cultuurhistorische waarden.

Tevens is borging van veiligheid tegen overstromingen, voorkoming van wateroverlast en
watertekorten en verbetering van water- en bodemkwaliteit van groot belang. Het rijk realiseert op
deze wijze de centrale doelstellingen: versterking van de internationale concurrentiepositie van
Nederland, bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland, de borging en ontwikkeling
van belangrijke (inter)nationale waarden en de borging van veiligheid. Provincies en gemeenten zijn
in belangrijke mate verantwoordelijk voor de vormgeving en realisering van het ruimtelijk beleid in
het buitengebied. Het rijk heeft daarbij speciale aandacht voor het hoofdwatersysteem, de
Ecologische Hoofdstructuur (EHS), inclusief robuuste ecologische verbindingen, en de Vogel- en
Habitatrichtlijngebieden en natuurbeschermingsgebieden. Er is geen rijksbeleid dat direct doorwerkt
in onderhavig plangebied.

Op 1 oktober 2010 heeft Provinciale Staten van Noord-Brabant de Structuurvisie Ruimtelijke
Ordening vastgesteld. In de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening zijn de hoofdlijnen van het
provinciale beleid voor de periode tot 2025 aangegeven. Provinciale Staten heeft in de Structuurvisie
Ruimtelijke Ordening een aantal onderwerpen benoemd die de provincie (mede) met inzet van de
verordening wil realiseren. In de Verordening ruimte worden algemene regels gesteld voor een
aantal beleidsonderwerpen.

De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening is per 1 juni 2010 in werking getreden, De kwaliteiten binnen
de provincie Noord-Brabant zijn sturend bij de te maken ruimtelijke keuzes. Deze ruimtelijke keuzes
zijn van provinciaal belang en zijn 0.a. geformuleerd als:

e de ontwikkeling van een vitaal en divers platteland;

e het geven van ruimte voor duurzame energie;

e de concentratie van verstedelijking;

e het creéren van groene geledingszones tussen steden;

e het ontwikkelen van goed bereikbare recreatieve voorzieningen;

e de beleefbaarheid van stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur.
De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening wordt nader uitgewerkt in de Verordening ruimte.
De Verordening Ruimte is één van de uitvoeringsinstrumenten voor de provincie Noord-Brabant om
bovenstaande doelen te realiseren. In de Verordening Ruimte worden kaderstellende elementen uit

e ——————
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het provinciaal beleid vertaald in regels die van toepassing zijn op gemeentelijke bestemmings-
plannen. Deze Verordening wordt hierna besproken.

3.2.2. Verordening Ruimte

De Verordening Ruimte Noord Brabant 2012, hierna de Verordening Ruimte genoemd, is door
Provinciale Staten vastgesteld op 17 december 2010. De Verordening Ruimte 2012 is op 1 juni 2012
in werking getreden. De Verordening Ruimte is een planologische verordening waarin eisen gesteld
worden aan de door de gemeente op te stellen bestemmingsplannen, ruimtelijke onderbouwingen
en beheersverordeningen en vormt een direct toetsingskader voor bouwaanvragen. Het betreft o.a.

de volgende onderwerpen:

e stedelijke ontwikkeling;

e  ecologische hoofdstructuur;

*  waterberging;

e integrale zonering intensieve veehouderij (met specifieke regels voor geiten- en
schapenhouders);

e  Ruimte voor Ruimteregeling;

e ruimtelijke kwaliteit en verbetering daarvan bij nieuwe ontwikkelingen;

e natuurcompensatie;

e  groenblauwe mantel (de opvolger van GHS-landbouw/AHS-landschap/AHS-landbouw uit de
Interimstructuurvisie en Paraplunota);

e grondwaterbeschermingsgebieden;

e  cultuurhistorische en aardkundige waarden;

e  agrarische functies, waaronder grondgebonden agrarische bedrijven;

o  verblijfs- en dagrecreatie;

e  overige niet-agrarische functies in het buitengebied.

De navolgende kaarten maken onderdeel uit van de Verordening Ruimte en geven een overzichtelijk
beeld van de situatie ter plaatse van het plangebied. Per onderwerp zijn de verordeninggebieden tot
op perceelsniveau begrensd op een kaart. Hierdoor is duidelijk voor welke gebieden de regels gelden.

Figuur 3.1 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande “Stedelijk gebied” en “Stedelijke
ontwikkeling”. Het plangebied is niet gelegen in een gebied wat is aangeduid als en (zoek-)gebied
voor stedelijke ontwikkeling. De locatie is ook niet gelegen in de kernrand van de kern Oostelbeers.

- P AT L 15 ”, 9

g Kaariopbouw
‘ ¥ i o iverordeeing rymte 2012
=7\ stedefijke ontuikkeiing
[Jategonasibedrpventemen
Gebies risgrave sisguno
Zoergered versiedeBing - hernen o lndeis

Localie
1 De Hanenberg 4

Zockgrbed versiedekkng - stedelk cancentr

B Besmans stededh gebed - Sledhik toncerue

Bestaand stedeiic gated  kernsn r andeik
wineing ntensae veenoudery
rge sgramehs pntwineing £n wisturbres
er
e g7 Langsehag
u ] catumatere
15 u | Hostdgrarache ‘urmtathe ootwis eirger buten be
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Figuur 3.2 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande de “Ontwikkeling intensieve
veehouderij”. Het plangebied aan de Hanenberg 4 is gelegen in een extensiveringsgebied. Binnen een
extenswermgsgebled Is untbreldmg van een mtenSIeveveehouderu niet toegestaan.

RAAH WRLRIU Y

| = @Verordcnmg ruimte 2012
o Stedeﬁ]ke entwikkeling
[ |ontwikkeling intensieve veehouderij
Bouwblokken waar REV (regeling beendig
Geten- en schapenhouderien
Specifieke localie intensieve veehguderni
= - ontwikkefingsgebied
U0 Primair landbouwentwikk d, aanc
B8 Primair landbouwontwikkeingsgebicd
=7 Extensiveringsgebied
Verwevingsgebied
(2 | Overige agrarische ontwikkefing en windturbine:
[ ] water
] @Naiuur en Landschap
::l!‘.u!uurhislnrie
.d Hlet-agransche rumtefijie ontwikkebngen buten

Figuur 3 2 Verordening Ruimte aangaande "OntW|kkeImg intensieve veehouderij”

Figuur 3.3 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande “Overige agrarische ontwikkelingen

en wmdturblnes Het p[angeb[ed De Hanenberg 4 is gelegen in het agrarisch gebied.
_‘ 3 mr > d @Vefordenmg rumte 2612
: Locatie e +f[[] stedefke ontwikeing
Hanenberg 4 4[] ontwikkeing ntensieve veehouderi
:J.Overige ngrnrl::he ontwikkeling en windturbines.
wbedriven buden aang Z€

Zoekgebied voor
P Acebed de kagsen 1
Agrarisch gebied
[[1J vestgngsgetied glastunbouw
[TT] ogefi doorgreeigetszd glastunbouw
([T Teetgebied Zundart
a[Fwater
1|\ [Natuur en Landschap
¥ “ Cultuurhistorie
[ wiet. he rumieijke ontwikkeingen buiten b

Figuur 3.3 Verordenlng ruimte “Overige agrarlsche ontWIkkeilngen en windturbines”.

De volgende definitie van agrarisch gebied wordt gegeven in de Verordening Ruimte:

de ruimte die overblijft na aanduiding van het stedelijk gebied, de EHS en groenblauwe mantel en de
primaire waterkeringen met hun beschermingszones is aangeduid als Agrarisch gebied. Hiermee
wordt voor de provincie een gebiedsdekkend systeem van een beperkt aantal (hoofd-}Jaanduidingen
verkregen. Deze kunnen samenvallen met aanduidingen van andere thema’s zoals cultuurhistorie en

water,

]
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Figuur 3.4 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande “Water”. Het plangebied is niet
gelegen in een gebied waar op korte of lange termijn at

-

tentie uitgaat naar water.
o

=] '@ Verordening ruimte 2612
| Stedelke ontwikkeling
" | Ontwikkeling ntensieve veehouderij

T e : - . Overige agrarische ontwikkeling en windiurbines
Locatie [ water
Hanenberg 4 4 [IT] sebiedsreservering voor de lange termin voor de Rintakken
3 Lange-terminreservenng rvierbed
NN Rivierbed
Bl ~ansluting primaire waterkering
. Primaire waterkering en beéschermngszone
[ Bonngurie zone
[ 100-jaarszone zeer kwetsbaar
25-jaarszone zeer kwetsbaar
25-jaarszone kwetsbaar
I waterwingebed
Reserveringsgebied waterberging
{77 Regionasl waterbergngsgebued
/7 Asngewezen gebied artike! 5.10
|| Matuur en Landschap
2| |Cultuurhistone
1| ist-agrarsche ruimteliie ontwikkelingen buten bestaand stedeik ¢

Figuur 3.4 Verordening ruimte “Water”.

Figuur 3.5 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande “Natuur en landschap”.
Het plangebied aan De Hanenberg 4 is in geen enkel deelgebied gelegen.
f s - t : .‘I, AR S

=T verordenng rumte 2012
K zjmslede@m ontwikkeling
Locatie ; a[on i - i
Hanenberg 4 | < _«JE Overige agrarische onhwikkefng en wmndturbines
; ] E Vater
] E: Hatuur en Landschap
™ Beheergebied ehs
Greerblauwe mantel
rar Zpekgebied voor behoud en herstel watersystemen
“—— Attentiegebied ehs
[ Zoekgebied voor ecplogische verbindingszone
Ecolcgische hoofdstructuur
,'JECURLEKFHEIDHE
gmrhel-agrar’uchu ruimtelike ontwikkelingen buiten bestaand s

Figuur 3.5 Verordening Ruimte “Natuur en landschap”.

Figuur 3.6 toont de kaart van de Verordening Ruimte aangaande “Cultuurhistorie”. Het plangebied is
niet gelegen in een gebied wat van cultuurhistorisch belang is.

naarupUUuY

= Eilverordening ruimte 2012

4[] stederke ontwikkeing
Ontwikkeling mtensieve veehoudery
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Figuur 3.6 Verordening Ruimte “Cultuurhistorie”.
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In de Verordening Ruimte zijn de eerdere reconstructieplannen van de provincie Noord-Brabant
ondergebracht. De Verordening Ruimte is een overkoepelend plan. De regeling Vrijkomende
Agrarische Bedrijfsgebouwen is ock in de Verordening Ruimte verankerd in artikel 11.2. De beoogde
herontwikkeling past binnen de kaders van deze regeling en de Verordening Ruimte. Voor de
regeling VAB is een toets opgenomen, die hierna nader wordt doorlopen.

In de Verordening Ruimte zijn regels opgenomen voor het uitbreiden van niet-agrarische
bedrijvigheid in het buitengebied. Hierna zijn de regels uit de Verordening Ruimte overgenomen met
daarbij verwoord wat de situatie voor de beocogde herontwikkeling aan De Hanenberg 4 te
Oostelbeers is ten opzichte van de gestelde regels. In artikel 11.6 van de Verordening Ruimte zijn
regels opgenomen voor niet-agrarische ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied. In dit artikel
is opgenomen dat:

1. Een bestemmingsplan dat is gelegen in de groenblauwe mantel of agrarisch gebied, niet zijnde
een landbouwontwikkelingsgebied of een vestigingsgebied glastuinbouw, kan voorzien in een VAB-
vestiging of uitbreiding van een niet-agrarische ruimtelijke ontwikkeling mits:

a. de beoogde ontwikkeling niet leidt tot een bestemmingsviak met een omvang > 5.000 m%;

De ontwikkeling voorziet in de herontwikkeling van een intensieve veehouderij aan De Hanenberg 4.
Hierbij is het bestemmingsvlak na herontwikkeling niet groter dan 2.875 m2. Het huidige agrarische
bouwvlak heeft een opperviakte van 14.191 m?2,

b. is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt;

De locatie aan de Hanenberg 4 is aangemeld voor de Beéindigingregeling Intensieve veehouderij
(BIV) regeling. In de BIV-regeling is een bepaling opgenomen dat maximaal 200 m? vervangende
nieuwbouw mag plaatsvinden. In overleg met de provincie zijn meer m? toegestaan, mits de
gemeente hiermee instemt. Zoals blijkt uit het principebesluit van het college zijn ze bereid om
maximaal 400 m? te handhaven. Dit betekent dat alle bedrijfsgebouwen worden gesloopt, met
uitzondering van 192 m? bestaande loods. Daarnaast zal er vervangende nieuwbouw plaatsvinden
met een maximale omvang van 328 m? (resultante uit 120 m? bijgebouw bij de bedrijfswoning + 400
m? bedrijfsgebouwy).

c. de beoogde ontwikkeling niet leidt tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;
Ter plaatse zullen geen zwaardere bedrijfsactiviteiten plaatsvinden dan de milieuklasse 2. Hetgeen
kan verankerd worden in het bestemmingsplan met de aanduiding “ambachtsbedrijven — max.

milieucat. 2”

d. de beoogde ontwikkeling niet leidt tot twee of meer zelfstandige bedrijven;
In de nieuwe situatie zal naast de bedrijfswoning één loods (of twee losse loodsen) staan, die
gebruikt worden voor verhuur aan één ander bedrijfsactiviteit.

e. de beoogde ontwikkeling niet leidt tot een al dan niet zelfstandige kantoorvoorziening met een

baliefunctie;

S e S X
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Ambachtsbedrijven hebben in de regel geen behoefte aan een kantoorvoorziening met een balie, de
beoogde ontwikkeling leidt dan ook niet tot een kantoorvoorziening met een baliefunctie.

f. de beoogde ontwikkeling niet leidt tot het al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening met
een verkoopopperviak van meer dan 200 m*;

Ter plaatse zal geen grotere detailhandelsvoorziening met een verkoopvloeroppervlak van meer dan
200 m? worden gerealiseerd. Daarnaast is het afhankelijk van het bedrijfstype mogelijk dat er ter
plaatse geen verkoop plaatsvindt.

g. de inrichting van het bestemmingsviak een gunstige verhouding tussen bruto

en netto ruimtebeslag bevordert;
Binnen het bestemmingsvlak mogen, naast de bedrijfswoning en een bijgebouw, bedrijfsgebouwen
worden opgericht met een maximale oppervlakte van 400 m? Het bestemmingsvlak heeft een

oppervlakte van 2.875 m?,

h. er sprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend zijn bij de aard van
de omgeving en de beoogde ontwikkeling;

In de bijbehorende regels bij het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Oirschot is een
maximum bebouwingspercentage en bouwhoogte opgenomen welke past bij de aard van de
omgeving.

2. De toelichting van het bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een
verantwoording waaruit blijkt dat:

a. ingeval de beoogde ontwikkeling plaatsvindt in de groenblauwe mantel, deze ontwikkeling
onder toepassing van artikel 6.3 eerste lid onder a en b, gepaard gaat met een positieve bijdrage
aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschappelijke waarden
en kenmerken;

De ontwikkeling ter plaatse van De Hanenberg 4 vindt niet plaats in de groenblauwe mantel.

b. ingeval de beoogde ontwikkeling in een agrarisch gebied plaatsvindt, deze ontwikkeling
bijdraagt aan de ontwikkeling van een gemengde plattelandseconomie als bedoeld in artikel 8.2.
De ontwikkeling aan De Hanenberg 4 vindt plaats in agrarisch gebied en draagt bij aan de
ontwikkeling van een gemengde plattelandseconomie. Een bestaand agrarisch intensief
veehouderijbedrijf wordt herontwikkeld naar een kleinschalige passende functie ter plaatse.

Het plan van initiatiefnemer voldoet aan de gestelde eisen vanuit de Verordening Ruimte 2012.

Paragraaf 3.8.11 van het Ontwerp Bestemmingsplan Buitengebied fase 2 van de gemeente Qirschot
biedt de mogelijkheid om de bestemming Agrarisch te wijzigen in de bestemming Bedrijf. Hieronder
zijn de voorwaarden beschreven die hierbij van toepassing zijn, met de onderbouwing voor de locatie

De Hanenberg 4 te Oostelbeers.

R R R R R ]
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3.8.11 niet-agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Agrarisch te wijzigen in de

bestemming Bedrijf ten behoeve van hergebruik van het agrarische bouwvlak voor een
niet-agrarisch bedrijf. Deze wijzigingsbevoegdheid mag uitsluitend worden toegepast,

onder de volgende voorwaarden:

a de locatie is niet gelegen ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - primair
landbouwontwikkelingsgebied’ of ‘reconstructiewetzone - secundair
landbouwontwikkelingsgebied';

De locatie is gelegen in een extensiveringsgebied.

b de locatie is niet duurzaam of wordt niet blijvend geschikt geacht voor agrarisch
hergebruik voor de opvang van agrarische bedrijven, hetgeen dient te worden
aangetoond op basis van de handleiding duurzame Ilocaties en duurzame
projectlocaties zoals opgenomen in bijlage 5 van deze regels;

De locatie is gelegen in een extensiveringsgebied. Omwille van de ligging binnen een
extensiveringsgebied is de locatie op basis van de Verordening Ruimte 2012 per definitie als niet
duurzaam aan te merken.

c het is geen voormalige agrarische bedrijfslocatie waar bedrijfsbebouwing is gesloopt in
het kader van de Regeling Beéindiging Veehouderijtakken en de regeling Ruimte voor
Ruimte;

De locatie aan de Hanenberg 4 is aangemeld voor de Beéindigingsregeling Intensieve veehouderij
(BIV) regeling. In de BlV-regeling is een bepaling opgenomen dat maximaal 200 m? vervangende
nieuwbouw mag plaatsvinden. In overleg met de provincie is overeengekomen dat op de locatie 400
m? gehandhaafd mag blijven. Dit betekent dat alle bedrijffsgebouwen worden gesloopt, met
uitzondering van 192 m? bestaande loods. Daarnaast zal er vervangende nieuwbouw plaatsvinden
met een maximale omvang van 328 m2,

d de locatie is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'bebouwingsconcentraties’;

De locatie is niet gelegen binnen een gebied met de aanduiding ‘bebouwingconcentratie’, de
bedrijfsbebouwing is dermate kleinschalig (max 400 m?) waardoor het een passende functie in het
buitengebied blijft. De gevraagde ontwikkeling past binnen de visie van de gemeente Oirschot. Het
betreft immers een omschakeling van een intensieve veehouderij binnen een extensiveringsgebied.
De locatie draagt bij aan de afwaartse beweging, zoals in het beleid van de provincie is opgenomen.
Zoals reeds eerder gemeld heeft het college van B & W in principe besloten om, onder voorwaarden,
medewerking te verlenen aan de omschakeling.

e wanneer de bebouwingsconcentratie volgens bijlage 4 van deze regels is aangeduid als
'bebouwingscluster nabij kern of doorgaande weg’ of 'bebouwingslint nabij kern of
doorgaande weg' mag de oppervlakte voor het gebruik van de bestaande bebouwing
voor de hergebruiksactiviteit maximaal 1000 m? bedragen;

De bedrijfshebouwing blijft beperkt tot maximaal 400 m?2.

f wanneer de bebouwingsconcentratie volgens bijlage 4 van deze regels is aangeduid als
'bebouwingszone' mag de oppervlakte voor het gebruik van de bestaande bebouwing
voor de hergebruiksactiviteit maximaal 800 m? bedragen;

De bedrijfsbebouwing blijft met maximaal 400 m? kleinschalig.

e —
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g overtollige bebouwing moet gesloopt worden met uitzondering van:

1 cultuurhistorisch waardevolle bebouwing zoals opgenomen in bijlage 2 van deze
regels;
2 de bedrijfswoning(en) tot het aantal dat bestaand en vergund is, met de daarbij

behorende bijgebouwen tot een maximale opperviakte aan bijgebouwen van maximaal
120 m? per bedrijfswoning.

Op de locatie aan de Hanenberg 4 blijft een bedrijfswoning, 120 m? aan bijgebouw en maximaal 400
m? aan bedrijffsgebouw in stand. De m? bestaan deels uit bestaande bebouwing en anders uit
vervangende nieuwbouw. Ter plaatse wordt in zijn totaliteit 2.633 m? aan bedrijfsbebouwing
gesloopt. Hiervoor is reeds een sloopmelding ingediend.
h het betreft een kleinschalige ambachtelijke activiteit zoals opgenomen in bijlage 1 van
deze regels dan wel een daaraan gelijk te stellen ambachtelijk bedrijf met in maximaal
3 arbeidskrachten, waarbij in ieder geval niet zijn toegestaan: industriéle bedrijvigheid,

transport / distributie, detailhandel (hoofdfunctie), prostitutie, landbouwmechanisatie,
garage en autohandel;

De bedrijfsbebouwing aan De Hanenberg 4 wordt ingezet voor verhuur en eigen gebruik voor
ambachtsbedrijven. Aangezien de bedrijfsbebouwing maximaal 400 m? betreft is kleinschaligheid
gegarandeerd. Er worden ter plaatse alleen bedrijven met maximaal milieucategorie 2 gevestigd.

i er dient een bedrijfsplan te worden aangeleverd waarin tevens aangetoond wordt welke
bestaande bedrijfsbebouwing noodzakelijk is voor het hergebruik;

De bedrijfsbebouwing met een omvang van 400 m?* wordt verhuurd aan één ambachtsbedrijf.
Wanneer de bedrijfsbebouwing minder is dan 400 m? dan is de ruimte zeer minimaal en daardoor
minder aantrekkelijk voor eventuele huurders.

i de bedrijfsvioeropperviakte voor detailhandel in ter plaatse vervaardigde producten
bedraagt maximaal 100 m?, w.v. 50 m? verkoopvloeroppervlakte;

Ter plaatse zal geen detailhandel plaatsvinden met een bedrijfsvloeropperviakte groter dan 100 m?,
waarvan maximaal 50 m? verkoopvloeroppervlakte.

k buitenopslag is niet toegestaan;

Alle opslag zal inpandig plaatsvinden.

| activiteiten moeten inpandig plaats vinden;

Alle activiteiten vinden inpandig plaats.

m parkeren vindt plaats op eigen terrein;

Het eigen terrein voorziet ruimschoots in de eventuele parkeerbehoefte.

n er is geen sprake van een onevenredige verkeersaantrekkende werking;

Wanneer de bedrijfsbebouwing verhuurd wordt aan een ambachtsbedrijf of voor het eigen bedrijf
wordt gebruikt met maximaal 3 personeelsleden dan is er geen sprake van een onevenredige
verkeersaantrekkende werking. Vergeleken met de huidige situatie nemen de verkeersbewegingen
aanzienlijk af, wat ten goede komt voor het plaatselijke wegennetwerk.
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o er moet sprake zijn van een goede landschappelijke inpassing op basis van een
goedgekeurd beplantingsplan;

Hoofdstuk 2 van de Verordening Ruimte 2012 pleit voor een bevordering van de ruimtelijke kwaliteit
van het landelijk gebied. De ruimtelijke kwaliteit kan bevorderd worden door een goede
landschappelijke inpassing. De landschappelijke inpassing van de inrichting wordt besproken in
paragraaf 4.2 van de ruimtelijke onderbouwing.

p uitbreiding van het bouwvlak is niet toegestaan;

Ten opzichte van het huidige bouwvlak met een oppervlakte van 14.919 m? wordt het beoogde
bouwvlak verkleind naar 2.875 m?, zoals te zien is in figuur 2.1.

q er wordt geen afbreuk gedaan aan, of er vindt geen aantasting plaats van, in de
omgeving aanwezige landschappelijke, natuurlijke, cultuurhistorische, bodem- en
waterhuishoudkundige en milieuhygiénische waarden;

Ten opzichte van de bestaande situatie vindt er sloop en gedeeltelijke her(nieuw)bouw plaats. Een
eventuele aantasting op de in de omgeving aanwezige landschappelijke, natuurlijke,
cultuurhistorische, bodem- en waterhuishoudkundige en milieuhygiénische waarden is daardoor
vitgesloten.

r er is geen sprake van een onevenredige aantasting van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden en (agrarische) bedrijven.

Er is geen sprake van een onevenredige aantasting van de belangen van eigenaren en gebruikers van
omliggende gronden en (agrarische) bedrijven zoals is aangetoond in paragraaf 5.3.

e TR
Ruimtelijke onderbouwing De Hanenberg 4 te Oostelbeers R&S ADVIES BV Pagina 19



4. Ruimtelijke aspecten

4.1 Stedenbouwkundige inpassing

De huidige inrichting aan De Hanenberg 4 te Oostelbeers bestaat uit een bedrijfswoning en
drie bedrijfsgebouwen (varkensstallen). Alle bedrijffsgebouwen worden gesloopt, met
uitzondering van 192 m? bestaande loods. Daarnaast zal er vervangende nieuwbouw plaatsvinden

met een maximale omvang van 328 m>.

De Hanenberg is een straat met overwegende burgerbebouwing. Enkel aan de Hanenberg 4 en 7
vinden agrarische bedrijfsactiviteiten plaats. Bij alle woningen zijn ruime bijgebouwen aanwezig. De
omgeving is sterk begroeid, door enerzijds de laanbeplanting aan de Hanenberg en anderzijds de
overgang van laagbegroeiing naar het achterliggend bosgebied de Oostelbeersche heide. Het betreft
een zeer groene omgeving. De toegestane m? aan de Hanenberg 4 storen niet aan het straatbeeld.

4.2 Landschappelijke inpassing

De inrichting aan De Hanenberg 4 is reeds ruimschoots omringd door natuurlijk groen, zoals te zien is
in figuur 4.1. De bedrijfsbebouwing is van alle zijdes beplant met inheemse beplanting. De huidige
inrichting is zodoende al landschappelijk ingepast. In de beoogde situatie neemt de
bedrijfsbebouwing met 2.633 m? af. De aanwezige beplanting blijft gehandhaafd waardoor de
landschappelijke inpassing blijft behouden.

Figuur 4.1 de huidige landschappelijke inpassing

T
Ruimtelijke onderbouwing De Hanenberg 4 te Oostelbeers R&S ADVIES BV Pagina 20



Op basis van de Verordening Ruimte moet er bij een omschakeling naar een andere
bedrijfshestemming onderzocht worden of de locatie een extra inspanning moet worden gedaan
voor kwaliteitsverbetering van het buitengebied. In de navolgende berekening wordt aangetoond,
dat de inrichting aan de Hanenberg als gevolg van de sloop van de bedrijfsbebouwing en het
inleveren van het bouwvlak voldoende inspanning verricht aan de kwaliteitsverbetering van het

buitengebied.

Indicatieve berekening ruimtelijke kwaliteitsverbetering — Hanenberg 4

Omvang huidige bouwblok is ca. 14.191m’
Waarde per m” agrarisch bouwblok met bedrijfswoning: €25,-
Huidige waarde: €354.775,-
Maximale omvang nieuwe bouwblok 2.875m°
Waarde per m” bouwblok niet agrarisch bedrijf: £€80,-
Afwaardering bouwblok naar agrarisch bouwland 11.316 m?
Waarde per m? voor afwaardering : £€5,-
Nieuwe waarde: €286.580,-
Totale waardedaling: - €68.195,-
Bijdrage ruimtelijke kwaliteit (basisinspanning van 20%) €0,-

De invulling van de kwaliteitsverbetering door Hanenberg 4
Sloop bedrijfsbebouwing 2.852 m’x €25,-= € 71.300,-
Totale kwaliteitswinst geleverd door Hanenberg 4 € 139.495,-

Bovenstaande berekening is afgeleid uit het beleid Landschappelijke kwaliteitsverbetering.

Conclusie:

Als gevolg van de veranderingen van de bestemming en de sloop van de aanwezige
bebouwing treedt er een kwaliteitswinst op. Voor de locatie hoeft geen extra inspanning te
worden geleverd in de vorm van een bijdrage aan het groenfonds of het extra

landschappelijk inpassen van de locatie.

In 1992 is het Verdrag van Valetta door de landen van de Europese Unie waaronder Nederland
ondertekend. Dit verdrag verplicht de Europese overheden tot het beschermen van archeologisch
erfgoed. Hierbij wordt als uitgangspunt gehanteerd dat archeologische waarden in situ bewaard
moeten blijven. Dat wil zeggen, dat er naar gestreefd moet worden om de waarden op de locatie te
behouden. Als dit niet mogelijk blijkt, bijvoorbeeld bij realisatie van bouwplannen, dan moeten de
waarden worden opgegraven en ex situ worden bewaard.

e e e
Ruimtelijke onderbouwing De Hanenberg 4 te Oostelbeers R&S ADVIES BV Pagina 21



Het plangebied is niet gelegen in een gebied met (middel)hoge verwachtingswaarde conform de
provinciale Cultuurhistorische Waardenkaart 2010. In alle gevallen geldt dat indien archeologische
materialen en/of sparen aangetroffen worden, deze gemeld dienen te worden bij de gemeente
Qirschot, conform Monumentenwet 1988, laatste wijzing van 1 september 2007, paragraaf 7, artikel
53 en verder.

Bij de herontwikkeling van de locatie vindt alleen sloop en plaatselijke herbouw plaats. Een eventuele
aantasting van de aanwezige archeologische of cultuurhistorische waarden is hierdoor uitgesloten.
Uit de uitsnede, op de volgende pagina, van de Cultuurhistorische waardenkaart van de Provincie
Noord-Brabant valt op te maken dat er in de omgeving van de inrichting geen cultuurhistorische
waarden aanwezig zijn. Ook uit de onderstaande uitsneden van Erfgoedkaart Kempen valt op te
maken dat in de omgeving van de inrichting geen cultuurhistorische waarden aanwezig
zijh.
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Figuur 4.2 Cultuurhistorische waardenkaart 2010
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De projectlocatie was uitgaande van de Erfgoedkaart omstreeks 1930 een heide gebied en onderdeel

(huizengroep) van het gehucht “Het Kleine Neereind”. Momenteel is het geen onderdeel meer van

een bosbouw gebied.
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Figuur 4.5 Erfgoedkaart Kempen: Archeologische verwachtingen “Verstoord’en “Lage verwachting”

De archeologische verwachtingswaarde voor het gebied is laag dan wel verstoord, waardoor het
gebied geen archeologische verwachtingswaarde heeft. De archeologische verwachtingswaarde staat
de omschakeling van de bestemming dan ook niet in de weg.
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Figuur 4.6 Erfgoedkaart Kempen: Cultuurhistorisch beleid en Cultuurhistorische vliakken

De inrichting is niet opgenomen in de kaarten van Cultuurhistorisch beleid en Cultuurhistorische

vliakken.

De stedenbouwkundige inpassing blijft behouden aangezien de inrichting verkleind wordt waardoor
het beter overeenkomt met omliggende bebouwing. De huidige natuurlijke landschappelijke
inpassing blijft behouden, waardoor een goede inpassing gegarandeerd is. Door de sloop van
bebouwing en verkleining van het bouwvlak wordt een dermate grote verbetering van de ruimtelijke

kwaliteit gerealiseerd.
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5. Milieuaspecten

Per 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke ingrepen de watertoets te doorlopen. Hierin
dient inzicht te worden gegeven in de effecten van het initiatief op de waterhuishouding. In het
kader van de watertoets dient de gemeente wateradvies in te winnen bij de waterbeheerder. De
gemeente en het waterschap kunnen praktische afspraken maken over de wijze waarop het aspect
water in het ruimtelijk plan is opgenomen.

Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn het Provinciaal Waterplan van Noord-Brabant,
het Waterbeheersplan 2010-2015 van waterschap De Dommel, het Nationaal Waterplan, het rapport
Waterbeleid voor de 21ste eeuw, Nationaal Bestuursakkoord Water en de Europese Kaderrichtlijn
Water. Belangrijkste gezamenlijke punt uit deze beleidsstukken is dat water een belangrijk sturend
element is in de ruimtelijke ordening.

De bekende drietrapsstrategieén zijn leidend:
» vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);
e voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de ‘Beleidsbrief regenwater en riolering’ nog relevant. Hierin staat hoe het beste
omgegaan kan worden met het hemelwater en het aftkoppelen daarvan.

Waterschap De Dommel: Beleidsnota uitgangspunten Watertoets

Het bestemmingsplan biedt ruimte aan herbestemming van de locatie. Op deze plannen in relatie tot

duurzaam omgaan met water zijn de volgende beleidsuitgangspunten van het waterschap De

Dommel van toepassing:

e Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater: het streven is het schone regenwater
af te koppelen. Hierbij wordt het vuile water via de riolering afgevoerd en blijft het schone
regenwater in het ideale geval binnen het projectgebied.

e Voor de afweging van de wijze waarop met het afgekoppelde schone hemelwater moet worden
omgegaan gelden de volgende afwegingsstappen: hergebruik — infiltratie — buffering - afvoer.

e Hydrologisch Neutraal bouwen: bij nieuwe ontwikkelingen dient de hydrologische situatie
minimaal gelijk te blijven aan de uitgangssituatie. De Gemiddeld Hoogste Grondwaterstang (GHG)
mag niet verlaagd worden en het waterpeil sluit aan bij optimale grondwaterstanden.

e Water als kans: de belevingswaarde van water kan bijvoorbeeld voor meerwaarde zorgen.

e Meervoudig ruimtegebruik: omdat de vierkante meters duur zijn, wordt aangeraden naar
meervoudig grondgebruik te kijken. Op deze manier kan het ‘verlies’ van vierkante meters door
de ruimtevraag van water beperkt worden.

o Voorkomen van vervuiling: nieuwe bronnen van verontreiniging dienen zoveel mogelijk
voarkomen te worden.
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e Wateroverlastvrij bestemmen: bij dit uitgangspunt wordt al voldaan aan extreme situaties (NBW-
norm 5). De voorkeur gaat uit naar het ontwikkelen op locaties die als gevolg van hun ligging
‘hoog en droog genoeg’ zijn en daarmee voldoen aan de NBW-norm voor de toekomstige functie,
zodat ‘wateroverlastvrij bestemd’ wordt. Indien dit niet mogelijk of wenselijk is zal gezocht
moeten worden naar compenserende of mitigerende maatregelen die het gewenste
beschermingsniveau tegen wateroverlast helpen realiseren.

Ligging en gebruik
Het plangebied is gelegen in het landelijk gebied van de gemeente Oirschot en maakt onderdeel uit
van het agrarisch gebied. De omgeving is landelijk.

Bodem en grondwater
De bodem in het plangebied bestaat uit voedsel arme en vochtig tot droge zandgrond.

De grondwaterstanden zijn voor het plangebied globaal als volgt:
» Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand 100 — 120 cm-mv
* Gemiddelde Voorjaarsgrondwaterstand 140 — 160 cm-mv
e Gemiddeld Laagste Grondwaterstand >250 cm-mv
= Grondwatertrap VI

Op basis van bodemgesteldheid en grondwaterstanden kan worden geconcludeerd dat de locatie
geschikt is voor de ontwikkeling. De ontwateringsdiepte (afstand maaiveld tot de grondwaterspiegel)
is groter dan de aanbevolen 0,7 meter.

Ten opzichte van de bestaande situatie vindt enkel sloop en vervangende nieuwbouw plaats,
hierdoor kan meer regenwater ter plaatse geborgen worden. Als gevolg van de voorgenomen
ontwikkeling wordt er in totaal 2.633 m? aan bebouwing gesloopt. In totaal verdwijnt er 3.250 m? aan
verharding.

Grondwaterbescherming

Het plangebied is niet gelegen in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of een
boringsvrije zone, zoals deze zijn vastgelegd in de Provinciale Milieuverordening (PMV) van de
provincie Noord-Brabant.

Opperviaktewater
De projectlocatie is omgeven door (droogvallende) kavelsloten of greppels.

Riolering

De bestaande opstallen aan De Hanenberg 4 zijn voor wat betreft de vuilwaterafvoer aangesloten op
de mestkelders. De bedrijfswoning is aangesloten op de bestaande riolering (drukriolering) van de
gemeente Oirschot. Hemelwater wordt niet afgevoerd naar de riolering, maar ter plaatse
geinfiltreerd.

—_— e —————
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Hydrologisch Neutraal ontwikkelen

In het kader van ruimtelijke ontwikkelingen is een watertoets verplicht. Ruimtelijke ontwikkelingen
dienen zodanig te worden vormgegeven dat er geen negatieve gevolgen ontstaan voor de
plaatselijke waterhuishouding en de waterhuishouding in de omgeving. Zo mag een ruimtelijk plan
niet tot een structurele verandering van de grondwaterspiegel leiden of tot een structurele toename
van het afvlioeiend hemelwater naar het omliggende watersysteem leiden. Ook mag de kwaliteit van
gronden oppervlaktewater niet worden aangetast. Kort gezegd dient een ruimtelijke ontwikkeling
zoveel mogelijk ‘hydrologisch neutraal’ te geschieden.

Afname verhard opperviak

De ontwikkeling aan De Hanenberg 4 is een omschakeling van een intensieve veehouderij naar
ambachtsbedrijf. De aanwezige bedrijfsopstallen met een totale opperviakte van 2.633 m? worden
gesaneerd. Met deze ontwikkeling neemt het verharde opperviak van bedrijfsbebouwing en
erfverharding met 3.250 m? af, Dit is hydrologisch positief aangezien hemelwater meer ‘kans krijgt’
om op natuurlijke wijze weg te infiltreren in de bodem.

Hemelwaterafvoer

Aangezien het initiatief geen toename van verharde oppervlakken tot gevolg heeft, is er geen
noodzaak tot het realiseren van compenserende maatregelen. Hemelwater zal, net als in de huidige
situatie, infiltreren in het omringende terrein en/of worden geleid naar omliggende sloten greppels.
Aangezien de planlocatie in een infiltratiegebied ligt, met voldoende diepe grondwaterstanden is
infiltratie van hemelwater in de ondergrond zeer goed mogelijk.

Hemelwater mag niet worden afgevoerd via de riolering. Hemelwater dient te worden verwerkt op
eigen terrein. Gezien de bodemgesteldheid en grondwaterstanden is hiervoor geen enkele
belemmering. De perceelseigenaar is zelf verantwoordelijk voor de verwerking van het hemelwater.
Aangezien er sprake is van een teruggang van de hoeveelheid verhard oppervlak is er geen
verplichting tot compenserende maatregelen. Een watertoets is derhalve niet noodzakelijk.

Vuilwaterafvoer
In de bestaande bedrijfsgebouwen komt geen vuil water vrij, enkel het vuil water vanuit de

bedrijfswoning blijft in de beoogde situatie geschieden op het gemeentelijk rioleringsstelsel,

Met de ontwikkeling is geen toename van de vuilwaterafvoer gemoeid. Er zijn echter geen
capaciteitsproblemen te verwachten op dit vlak. De huidige drukriolering is van voldoende omvang
om een eventuele toename van de vuilwaterafvoer aan te kunnen.

Waterkwaliteit

Zoals in buitengebieden gebruikelijk, zal afvloeiend hemelwater niet worden afgevoerd via de
riolering. Hemelwater van daken zal ter plaatse in het milieu worden gebracht. Voor het waarborgen
van een goede grond- en/of oppervlaktewaterkwaliteit is het van groot belang dat oppervlakken
waarvan water afstroomt niet worden vervaardigd van uitlogende bouwmaterialen (zoals koper, lood
en zink), zonder dat daarbij gebruik wordt gemaakt van een coating.
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Bouwpeil / ontwateringsdiepte
De afstand tussen maaiveld en grondwaterspiegel is voldoende groot om zonder ophoging
bebouwing te realiseren. De ontwateringdiepte vormt geen belemmering.

Conclusie

Deze ontwikkeling heeft een afname van verharde oppervlakken tot gevolg, waardoor ter plaatse van
de projectlocatie meer ruimte is om hemelwater op een natuurlijke wijze te infiltreren in de
ondergrond. In zekere zin is de ontwikkeling positief voor de plaatselijke waterhuishouding.

5.2 Natuur

5.2.1 Natuurbeschermingswet 1998 (Natura 2000) en de Vogel- en
habitatrichtlijngebied

Figuur 5.1 en 5.2 geven een overzicht van de ligging van het plangebied ten opzicht van het
dichtstbijzijnde Vogel- en Habitatrichtlijngebied.

Figuur 5.1 Natura-2000 gebied Kempenland-West ten opzichte van het plangebied.
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De bedrijfsbestemming ter plaatse van De Hanenberg 4 is niet gelegen in een Natura-2000 gebied en
tevens is geen sprake van externe werking als gevolg van de kleinschalige activiteiten. De
beschermingsstatus van de Natura-2000 gebieden staat deze bestemmingswijziging niet in de weg,
nu de externe werking van de huidige veehouderijbestemming wordt gesaneerd. Het heeft juist een
positief effect als gevolg van het saneren van de voorgenomen ontwikkeling wordt er ca. 2.020 kg
NH3 gesaneerd, hetgeen het Natura2000 gebied alleen maar ten goede komt.

5.2.2 Flora- en (aunawet

De Flora- en faunawet heeft tot doel in het wild levende planten en dieren te beschermen met het
oog op de instandhouding van soorten. Om de instandhouding van de wettelijke beschermde
soorten te waarborgen, moeten negatieve effecten op die instandhouding voorkomen worden.
Welke soorten beschermd zijn, staat in de Flora- en faunawet en diverse besluiten en regelingen ter
uitwerking daarvan. Beschermde soorten kunnen overal voorkomen. Bij de totstandkoming van een

nieuw bestemmingsplan waarbij functies gewijzigd worden, moet worden voorkomen dat conflicten
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met Flora- en faunawet ontstaan en dient dus vooraf een beoordeling in het kader van de Flora- en
faunawet plaats te vinden.

In het kader van het verkennend onderzoek naar beschermde flora- en faunasoorten ter plaatse is de
databank van het Natuurloket geraadpleegd. Het Natuurloket is een onafhankelijke informatie-
makelaar, die voor heel Nederland per vierkante kilometer gegevens over beschermde soorten
toegankelijk maakt. Deze pgegevens zijn afkomstig uit de databanken wvan gespecialiseerde
organisaties, verenigd in de Vereniging Onderzoek Flora en Fauna. Uit betreffende databank blijkt dat
in het kilometerhok 147-387 ter plaatse van De Hanenberg 4 veel soortwaarnemingen zijn
gedaan. Dit betekent dat eventuele negatieve effecten voorkomen dienen te worden. Het rapport
van Natuurloket is als bijlage 2 bij deze Toelichting gevoegd.

Met de beoogde herontwikkeling wordt een intensieve veehouderij aan De Hanenberg 4 gesaneerd
en worden nieuwe activiteiten ontwikkeld in een gedeelte van de voormalige agrarische
bedrijfsgebouwen. De omschakeling heeft uiteindelijk een positief effect op flora en fauna.
Schadelijke depositie als gevolg van de intensieve veehouderij zoals de depositie van ammoniak en
fijn stof neemt immers af. Samengevat kan gesteld worden dat de beoogde ontwikkeling alleen
positieve effecten heeft op het voortbestaan van de aanwezige beschermde planten, dieren,
leefgebieden en levens gemeenschappen in en om het plangebied.

De Wet geurhinder en veehouderij vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor
vergunningverlening, als het gaat om geurhinder vanwege dierverblijven van veehouderijen. De Wet
geurhinder en veehouderij geeft onder andere normen voor de voorgrondbelasting die een
veehouderij mag veroorzaken op een geurgevoelig object (bijvoorbeeld een woning). De
voorgrondbelasting is de individuele belasting van een veehouderij op een geurgevoelig object. Voor
de geurbelasting voor geurgevoelige objecten gelden wettelijke geurnormen. Voor een
concentratiegebied geldt een maximale geurbelasting van 3 odour units per kubieke meter lucht
binnen de bebouwde kom en 14 odour units per kubieke meter lucht buiten de bebouwde kom. De
gemeente Oirschot heeft in aanvulling op de Wet geurhinder en veehouderij de ‘Verordening
geurhinder en veehouderij opgesteld. Deze stelt een norm van 2 ou/m*® voor de maximale
geurbelasting op de woonkernen en 7 ou/m? binnen een afstand van 250 t.o.v. de bebouwde kom
binnen de gemeente waaronder Oostelbeers. Voor het buitengebied van de gemeente geldt de norm
10 ou/m3. Voor onderhavig plan is deze norm dan ook van toepassing.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan medewerking verleend worden indien voldaan
wordt aan de volgende voorwaarden:
1. Door de bestemmingswijziging worden andere veehouderijen niet benadeeld in hun
ontwikkelingsmogelijkheden.
2. Ter plaatse van de geurgevoelige objecten dient sprake te zijn van een acceptabel woon- en
verblijfklimaat. Hierbij dient gekeken te worden naar zowel de achtergrond- en
voorgrondbelasting.

In de omgeving van het plangebied zijn vier veehouderijen gelegen. Figuur 5.3 geeft de omliggende
veehouderijen weer.

De omliggende veehouderijen mogen geen belemmerende werking hebben op de beoogde
ontwikkeling van de bedrijfsbestemming. Bij de bestemmingswijziging moet een goed leefklimaat
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gewaarborgd kunnen worden. Daarentegen mag de nieuwe bestemming geen belemmerende
werking hebben op de toekamstige ontwikkelingsmaogelijkheden van de omliggende bedrijven.

2
N

e

De Hanenberg 7 %{Z

Esperenweg 6a
7 =

De Hanenberg 4

= b 26 na
=)
el

Figuur 5.3 Bedrijven in de omgeving van het plangebied

De Maneschijn 3

Enerzijds is overwogen dat de voor veehouderijen toepasselijke individuele geurnorm niet wordt
overschreden. Indien de voor veehouderijen de toepasselijke individuele norm niet wordt
overschreden, kan er niet zonder meer van worden uitgegaan dat ter plaatse een aanvaardbaar
woon- en leefklimaat kan waorden gerealiseerd. Inzichtelijk moet worden gemaakt in hoeverre ter
plaatse van het plangebied een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gerealiseerd. Ook
indien in een verordening bepaalde geurnormen zijn vastgelegd, moet inzichtelijk zijn dat de
toegestane milieubelasting in overeenstemming is met de uit een oogpunt van een goede ruimtelijke
ordening aanvaardbare inrichting van het gebied. Hiervoor dient de achtergrondbelasting ter plaatse
van het plangebied is onderzocht of berekend te worden. Nu in de omgeving van het plangebied ook
andere veehouderijen zijn gevestigd, moet de cumulatie van stankhinder vanwege alle omliggende
veehouderijen bij de beoordeling dienen te worden betrokken.

De mate waarin sprake is van een goed woon en leefklimaat kan worden getoetst met behulp van de
door het RIVM anderzochte relatie tussen hinder en geurbelasting (zie onderstaande tabel).

Tabel; Relatie tussen hinder en geurbelasting VROM 2007b

Achtergrondbelasting Voorgrondbelasting Mogelijke kans op Beoordeling leefkli-
(oug/m’ als 98-percentiel) (oug/mn” als 98-percentiel) gem'hinder“ maat
1-3 1.8 <5 Zeer goed
4-8 1.5-3 5-10 Goed
9-13 4-6 10-15 Redelijk goed
14-20 7-10 15-20 Matig
21-28 11-14 20-25 Tamelijk slechrt
29-38 14-19 25-30 slecht
39-50 20-25 30-35 Zeer slecht
51-65 25-32 35-40 Extreem slechr
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Voorgrondbelasting.

Onderscheid is gemaakt tussen bedrijven waarvoor vaste afstanden gelden en bedrijven met dieren
waarvoor geen vaste afstand gelden. Aan de hand van het aantal Odour Units wordt middels het
rekenmodel V-stacks-Vergunning de voorgrond belasting bepaald.

Voor het dichtst gelegen veehouderijbedrijf aan de Langereijt 17 met een vaste afstand wordt buiten
de 50 meter een goed-/leefklimaat gegarandeerd. De afstand van Langereijt 17 tot de woning aan De
Hanenberg 4 bedraagt 240 meter.

Voor de bedrijven met een variabele afstand, afhankelijk van het aantal geureenheden (odour-units),
wordt een verantwoord woon- en leefklimaat gegarandeerd bij een geurbelasting van 10 Ou
(gemeentelijke norm). Echter omdat de verandering van de bestemming Agrarisch naar een
bedrijfsbestemming plaatsvindt na 19 maart 2000, krijgt de bestemming dezelfde bescherming als
zijnde een veehouderij waardoor er geen sprake is van een maximale geurbelasting van 10 Ou maar
een vaste afstand van 50 meter. De afstand van de inrichting aan De Hanenberg 4 tot de
vervangende nieuwbouw bedrijfsbebouwing bedraagt ca. 65 m. zoals te zien is in figuur 2.1. Hiermee
zou geconcludeerd kunnen worden dat niet aan de afstand wordt voldaan. Echter het betreft een
voormalig agrarisch bedrijf, die omschakelt na 19 maart 2000, waardoor het bedrijf aan de
Hanenberg 4 dezelfde bescherming behoudt alsof was het een veehouderij. Daarnaast geldt voor alle
categorie 2 bedrijven een minimaal vereiste afstand van 30 meter. Als uit wordt gegaan van 30
meter, gemeten vanaf de rand van het bouwblok van de Hanenberg 7 tot aan de woning aan de
Hanenberg 4, dan bedraagt de afstand 30,76 meter. De nieuw op te richten bebouwing mag niet
voor de voorgevelrooilijn van de woning worden gebouwd, waardoor gesteld kan worden dat aan de
afstandeisen voor categorie 2-bedrijven, zoals genoemd in de VNG-brochure wordt voldaan. De
omliggende agrarische bedrijven worden niet in hun ontwikkelingsruimte aangetast.

Achtergrondbelasting.

Nu in de omgeving van het plangebied ook andere veehouderijen zijn gevestigd, moet de cumulatie
van geurhinder vanwege alle omliggende veehouderijen bij de beoordeling dienen te worden
betrokken. In een veeconcentratiegebied waarin de gemeente Qirschot is gelegen, is sprake van een
acceptabel woon- en leefklimaat als de achtergrondbelasting kleiner is dan 20 OU./m?. Uit figuur 5.4
blijkt dat na de sanering van de veehouderij aan De Hanenberg 4 sprake is van een redelijk goed
woon- en leefklimaat (achtergrondbelasting <20 Ou/m?) ter plaatse, en het realiseren van de
bestemming Wonen-VAB niet in de weg staat.

Kadernota Intensieve veehouderij
De visie op de intensieve veehouderij in Oirschot stelt dat in 2020 alle Oirschotse veehouderijen een

voorbeeldfunctie hebben. Dit uit zich doordat bedrijven zich laten leiden door meer dan de door
hogere overheden voorgeschreven wettelijke normen te profileren. Kortweg wordt dit
‘maatschappelijk verantwoord ondernemen’ genocemd. Onder duurzaam wordt een economisch
krachtige veehouderij verstaan, met veel aandacht voor mens, dier milieu en leefomgeving. Dit
wordt in de visie concreter uitgewerkt in vijf thema’s:

1. Gezondheid voor mens en dier centraal;
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2. Duurzaam ondernemen: een gezonde toekomst voor ondernemer en zijn omgeving;
3. Ruimtelijke ontwikkeling: het juiste bedrijf op de juiste plek;
4. Milieu: afwaartse beweging, reductie van emissies, toepassing van innovatieve en duurzame

technieken en systemen;
5. Landschap: versterking van landschappelijke waarden.

De voorgenomen ontwikkeling draagt bij aan een afwaartse beweging en een reducties van emissies.
Door het saneren van de het bedrijf aan de Hanenberg 4 wordt er een milieuwinst gehaald doordat

er ca. 17.939 Ou/m? aan geur verdwijnt.

Conclusie.
In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan medewerking verleend worden aan de

bestemmingswijziging van “Agrarisch” naar “Bedrijf” op de locatie De Hanenberg 4. Andere
veehouderijen worden als gevolg van het plan niet in hun ontwikkelingsmogelijkheden beperkt en er
is ter plaatse van het plangebied sprake van een verbetering van het woon- en leefklimaat.

Achtergrondbelasting Geur De Hanenberg 4 te Oostelbeers

———————
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Figuur 5.4 Achtergrondbelasting beoogde situatie (geen emissie De Hanenberg 4)
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Bij de ontwikkeling van nieuwe ruimtelijke functies is het noodzakelijk inzicht te verkrijgen in de
mogelijke geluidshinder in het kader van de Wet geluidhinder. Langs alle wegen, wegen met een
maximumsnelheid van 30 kilometer per uur en woonerven daargelaten, zijn geluidzones aanwezig
waarbinnen de geluidhinder getoetst dient te worden. De maximumsnelheid ter plaatse op De
Hanenberg is 60 km/uur buiten de bebouwde kom. Het wegdek bestaat uit klinkers.

Er wordt in het plangebied geen woonfunctie toegevoegd, slechts de bestaande agrarische
bedrijfswoning wordt gehandhaafd. De Hanenberg is geen onderzoekszone op grond van de Wet
geluidhinder en daarmee is het niet onderzoeksplichtig. Daarnaast wordt er in de bedrijfshal geen 8
uur of meer per dag gewerkt, waardoor er geen sprake is van een geluidgevoelig object. Voor de
voorgenomen ontwikkeling is geen akoestisch onderzoek noodzakelijk.

In de directe omgeving van de locatie De Hanenberg 4, zijn naast veehouderijen weinig andere
bedrijfsmatige activiteiten aanwezig. Binnen een straal van 300 m. is geen bedrijf gelegen wat
opgenomen is in de handreiking “Bedrijven en milieuzonering”. Waardoor een aanvaardbaar woon-
en leefklimaat ter plaatse van de Hanenberg 4 is gegarandeerd.

Voor alle categorie 2 bedrijven geldt een minimaal vereiste afstand van 30 meter. Als uit wordt
gegaan van 30 meter, gemeten vanaf de rand van het bouwblok van de Hanenberg 7(rundvee- en
tuinbouwbedrijf), en tevens dichtst nabij gelegen woning van derden, tot aan de woning aan de
Hanenberg 4, dan bedraagt de afstand 30,76 meter. De nieuw op te richten bebouwing mag niet
voor de voorgevelrooilijn van de woning worden gebouwd. Ten opzichte van de woningen aan de
Hanenberg 2 en 5 wordt ruimschoots aan de afstanden voldaan als gemeten wordt vanaf rand
bouwblok van de woningen tot de rand van het bouwblok aan de Hanenberg 4. Deze bedraagt
respectievelijk 72 meter en 44 meter. Hierdoor kan worden gesteld dat aan de afstandeisen voor
categorie 2-bedrijven, zoals genoemd in de VNG-brochure wordt voldaan. De omliggende agrarische
bedrijven worden niet in hun ontwikkelingsruimte aangetast. Als gevolg van de voorgenomen
ontwikkeling aan de Hanenberg 4 wordt er voor de omliggende bedrijfshebouwing, alsmede de
burgerbebouwing een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de dichtsthijzijnde
gevoelige objecten is gegarandeerd.

De Eerste Kamer heeft op 9 oktober 2007 het wetsvoorstel voor de wijziging van de Wet
milieubeheer goedgekeurd (Stb. 2007, 414) en vervolgens is de wijziging op 15 november 2007 in
werking getreden. De wet vervangt het Besluit Luchtkwaliteit 2005. Met name paragraaf 5.2 uit
genoemde wet is veranderd. Omdat 5.2 handelt over luchtkwaliteit staat de nieuwe 5.2 bekend als
de 'Wet luchtkwaliteit'. De Wet luchtkwaliteit introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en 'grote’
projecten. Kleine projecten dragen 'niet in betekende mate' (NIBM) bij aan de luchtkwaliteit. Een
paar honderd grote projecten dragen juist wel 'in betekende mate' bij aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen).
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Wat het begrip 'in betekende mate' precies inhoudt, staat in een Algemene Maatregel van Besluit
(AMvB). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote' projecten die jaarlijks meer dan 3 procent
bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof en stikstofdioxide (1,2 microgram per m3) een
'‘betekenend' negatief effect hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder dan 3 procent
bijdragen, kunnen doorgaan zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat lokale overheden een
woonwijk van minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan de normen voor luchtkwaliteit.
Deze kwantitatieve vertaling naar verschillende functies is neergelegd in de Regeling 'niet in
betekenende mate bijdragen’.

In de beoogde functieverandering wordt een intensieve veehouderij omgezet naar een
bedrijfsbestemming. De bijdrage aan de luchtkwaliteit als gevolg van de kleinschalige activiteit en als
gevolg van door het verkeer van en naar deze locatie heemt hierdoor drastisch af. Als gevolg van de
nieuwe activiteiten vinden er geen emissies naar de lucht plaats. Het aspect luchtkwaliteit staat niet
aan uitvoering van dit plan in de weg.

De bodemkwaliteit is in het kader van de Wro van belang indien er sprake is van
functieveranderingen en / of een ander gebruik van de gronden. De bodem moet geschikt zijn voor
de functie. Mocht er een verontreiniging te verwachten zijn dan wel mocht deze feitelijk aanwezig
zijn, dan dient inzichtelijk gemaakt te worden dat na vaststelling van het plan de beoogde oplossing
om dit prableem aan te pakken (milieu)technisch haalbaar is en dat er voldoende budget beschikbaar
is. Het bestaande bouwvlak ter plaatse van De Hanenberg 4 wordt beperkt en was reeds geschikt
voor bebouwing ten behoeve van de intensieve veehouderij. Doordat de inrichting zich heeft
aangemeld voor de beéindigingregeling heeft ter plaats reeds een onderzoek plaatsgevonden. Na het
saneren van de stallen wordt door de provincie wederom een bodemonderzoek uitgevoerd teneinde
te kunnen aantonen dat er geen sprake is van verontreinigde grond. Deze functiewijziging behoeft
derhalve geen bodemonderzoek.

Onder externe veiligheid verstaat men het beheersen van risico’s die direct of indirect voortvloeien
uit de opslag, de productie, het gebruik en het vervoer van gevaarlijke stoffen. Het risico is daarbij
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risicogebied van een bedrijf met betrekking tot de externe veiligheid. Binnen het plangebied of in de
omgeving van het plangebied binnen een afstand van meer dan 1.000 meter worden geen
gevaarlijke stoffen vervoerd over de weg, het water, het spoor of door buisleidingen. De A58 ligt op
een afstand van 2,5 kilometer en het Wilhelminakanaal ligt op een afstand van ca. 2 kilometer. Ook
zijn er geen hoogspanningsleidingen gesitueerd in het plangebied of de directe omgeving. Derhalve
bestaat tegen de bestemmingswijziging in het kader van externe veiligheid geen bezwaar.

Binnen het plangebied zijn geen voorzieningen aanwezig. Het plangebied is qua voorzieningen en
verzorgingsstructuur gericht op de kern Oostelbeers en Middelbeers. De kern Middelbeers beschikt
over een uitgebreid voorzieningenniveau. De ontwikkeling van de bedrijfsbestemming heeft geen
gevolgen voor deze voorzieningen- en verzorgingsstructuur.

=,
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6. Uitvoerbaarheid

De initiatiefnemer is zich ervan bewust dat alle kosten die gemaakt worden in of ten behoeve van de
procedure en de uitvoering voor rekening van de initiatiefnemer komen. Dit betreft onder meer de
kosten voor de benodigde onderzoeken, eventuele kosten voor het opstellen van het
bestemmingsplan en de eventuele legeskosten die voldaan dienen te worden.

De voorgenomen ontwikkeling komt mede tot stand als gevolg van het saneren van het agrarisch
bedrijf in het kader van de beéindigingregeling intensieve veehouderij (BIV). Voor de sloop van de
stallen warden hiervoor een compensatieregeling toegepast.

Conform het principebesluit van het college van de burgemeester en wethouders van de gemeente
Oirschot mag ter plaatse aan de Hanenberg 4 400 m? aan bedrijfsbebouwing worden gehandhaafd.
Voorwaarde hierbij is dat er enkel categorie 2 bedrijven zich mogen vestigen en dat er geen
buitenopslag plaatsvindt. De hiervoor genoemde voorwaarden worden in een anterieure

overeenkomst vastgelegd.

Het bestemmingsplan zal conform de wettelijke vereisten kenbaar worden gemaakt. Naar aanleiding
van zienswijzen op het bestemmingsplan vindt een heroverweging op deze onderdelen plaats en kan
besloten worden onderhavig bestemmingsplan op een aantal punten te wijzigen.

Het voorgenomen plan is voor besproken met de naaste buren.

T
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7. Conclusie

Het voorgenomen plan om de intensieve veehouderij activiteiten ter plaatse van De Hanenberg 4 te
staken heeft een ruimtelijk, sociaal en economisch belang. In de omgeving van de locatie zal het
woon- en leefklimaat verbeteren. Het draagt bij aan de uitvoering van de Kadernota Intensieve

veehouderij.

Door de omschakeling is het bedrijff voorbereid op toekomstige ontwikkelingen en niet meer
afhankelijk van de agrarische sector. Hierdoor kan het bedrijf in het vervolg soepeler inspelen op
veranderingen in de markt. Er is sprake van een kleinschalige ruimtelijke invioed. Als gevolg van het
voorgenomen plan wordt er 400 m? aan bedrijfsbebouwing gehandhaafd, ten opzichte van een sloop
van 2.633 m? aan bedrijfsbebouwing. De ruimtelijke kwaliteit wordt daarmee behoorlijk verbeterd.

De ruimtelijke onderbouwing heeft aangetoond dat de bestemming ter plaatse van De Hanenberg 4
omgezet kan worden naar een bedrijfsbestemming. Aangezien het beoogde plan aan de gestelde
voorwaarden kan voldoen. Daarnaast wordt het woon- en leefklimaat in de gemeente verbeterd
door sanering van de intensieve veehouderij ter plaatse.
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