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HOOFDSTUK 0. SAMENVATTING

De Adviescommissie Toerisme en Recreatie adviseert  positief over hel Ingediende plan voor de
herinrichting van camping NatuurRik de Kempenzoom BY. op het adres Kuikeindseweg 31
Middalbeers.

e slechte kwalltelt van de toenmalige camping betekende een voortgzand  afnermend
sxplotatierasuliaat. Met een  volledigs herstructurering wordt een belangiijke kwaliteltsverbetering
gerealiseerd.

De kwaliteitsverberering vindt plaats zonder terreinuitbreiding, Sprake is van een volledige
herstructurering van de bestaande camping

&1 vindt gesn overschrijding plaats van de draagkracht van het gebled.

De verrijfking van het toeristisch product ligt op het viak van een volledige herstructuraring
vari esn verpauperd product [camping).

U invichting- en beheersniveau doet de cormmissie aanbevelingen voor een adequate inpassing van
de diverse kavels in het landschap en voor een adeguate beplanting.

De commissie doet tot slot enige aanbevelingen voor het voorkomen van permanente bewoning.

D & een compacte samenvatling van het advies. Voor evanis
rh 5

Gt verwezan nasr het infegrale advies in hoofdstuk




HOOFDSTUK 1. INLEIDING

De locatie higt volgens de Interim Structuurvisie in de GHS Natuur, subzones n stuurparel en overig
bos- en natuurgebied en in de AHS landschap, subzone RNLE.

HOOFDSTUK 2. GEGEVENS VAN BEDRIJF EN OMGEVING

Naarn bedriir : NatuurRijk de Kempenzoom BV,

Contactersoos 1 D, van den Berg

Adras 1 Kulkeindseweg 31

Postoode en plasts D 5091 TC

Kadaster : Oirschot 2539, 2541, 2550

Gemearnte : Oirschot (Middelbeers)

Asmvraag Ingediend door @ gemeentz

Ligging i GHS Natuur, subzones natuurparel en overig bos- en natuurgebled en in
de AHS landschag, subzone RNLE.

Gewenste ontwikkeling  © herinrichting bestaande camping door plaatsing van fuxe caravans op

ruime percelen

Relevante gegevens bestaande sifuatie
De planiocatie heeft volgens het geldende bestemmingsplan “Ruitengebied” de bestemming ‘recreatie’
met de aanduiding ‘gekoppeld bouwbiok/bestermmingsviak’ en de aanduiding kampeerterrain T

Grootte percee! : 7ha.

Bebouwing : receptie, kanting, overdekt zwembad

Soort voorziening . verbliffsrecreatie

Caparitelt : 132 plaatsen (waarvan 22 toeristisch en 110 standplaaisen)

Relevante gegevens gewerniste wijzigingen t.o.v. bestaande situatie:

Hat percee! zal heringericht worden. Er vindt geen uitbreiding plaats (het aantal plaatsen gaat terug

van 213 naar 132} . De bestaande stacaravans worden vervangan en krijgen grotere percelen.

Dioelgroen © 50 plugsers die rust, ruimie an kwallteit zosken

Ormschrifving locatie  De lacatie wordt omgegeven door de EHS, Fen deal van de camping igh
ob beperkte afstand van de Kleine Beerze,

Basisinformatie over natiuraspecten:
- g loratie /s gelegen in de VG@‘&’?&’@ Zoyres van de interfrrstructuurvisio:
GHS Natuur, subzones natuurparal en overig bos- en natuurgebled en de AHS landschap,

subrons RELE
- de stans van de looslie i refatie iof e Mlora- en Faunswer
Fr iz geen onderzoek gedaan.
- de status van g focatie o relstie Bor de Vogel en Habitstrichili

e =
Geen status.
- de stafus van de foratie in relstic tof de Metuurbeschermingswst
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HOOFDSTUK 3. NADERE INFORMATIE

Bedriisheroek
De commissie bracht een bedriifsheroek op 11 junt 2010, De ondernemer heeft de plannan toegelicht

en verder een rondisiding gsgeven.

Historische onbwikieling
om

Plarvorming

e camping is In 2008 van elgenaar gewisseld. De camping is sangekocht door Recreabie en
Ortwikkeling Moniagne BY. De ondernemer streeft naar een algehele kwaliteitsverbetering van de
camping door vermindering van het aantal toeristische kampeerplasisen en esn vervanging van de
bestaandes stacaravans door luxe chalets op ruimere parcelen.

HOOFDSTUK 4. BEANTWOORDING RELEVANTE TOETSINGSVRAGEN

Volledigheid/duidelijkheid
De documenten b de adviesaanvraag waren duidelijk en volledig,

Bedriffseconomische noodzaak

Het voorgelegde plan voorziet in de volledige herstructurering van camping De Kempenzoom in een
modern stacaravan{chalet)park. In maart 2008 is de camping van eigenaar veranderd. De kwalitelt
van de toenmalige camping werd, ondanks de aantreldealifke ligning zan de rand van de Kempen, in
zeer negatieve zin bepaald door sen voortgasnd verpaupsringsproces van de stacaravans, te kleine
tosristische standolaatsen en de concurrerende opkomst van de “boeren” campings, waardoor er
sprake was van een voortgaend sfnemend exploitatisresultaat, tengevolge waarvan voorizetling van
de sxploifatie op basls van bedriffseconomische gronden niet mogeliik was, De nieuwe sigenaren van
het badriif hebben baslofen het park ingriipend te herstructuraren, tenginde e komen o esn ruim
opgezet chaletpark met een hoog kwaliteitsniveay als rode draad. Heb santal beschikbare piaatsen is
terug gebracht van 213 nasr 132 op een opperviskie van 7 hectaren. Viljwel alle nog bezette
standplasisen zlin op basis van yrijz&z%i%ég%ﬁéd van de gasten beschikbaar gekomen voor de
hersiructurering. De herstruchrering is Inmiddels geresliseerd. De standplastssn worden verkocht aan
particuliersn. Op de standplaats kan door de elgenaar sen chaler wordsn geplasist. Inmiddels ziin viif
kavels verkooht en ingericht, De verkoop van de kavels dient ter fnandsering van de Dedrijfsovemame
=0 de gémgéézwv* merstructurering van het ferrein, Door bet huidige matige sconomische dimast
vait de verkoon ven de beschikbare kavels egen, Gerekend wordt op sen herstsl van o8 economie en
daarmes sen pename van de belangstsling voor o kavels,

Heralitoilsverbolering
De  kwaliisit van de voosrelige camping De Hemperzoom was, door een  voortgsand
revars, sversls de tengevoige van dit proces ontstane

8

verpaupsringsproses van de sanwerige stacsr
fwename van de leegstend  en het  bedrfifseconomitche  onvermogen om de  noodrakelike
pevond nich inoeen

investeringan ta g;ié:g&%; heneden hel acoapiabele niveau gedaskd, Het bedid

regatisve S;E; ri waardoor het kwalllelanbeesy sligen masy mangsr wardh nigwe sigenaren

%’s&z&“m’* besloten hat ::;_g:;:@ verblifsrecreatiove produgt te vervengen dotr sen modern chaletpark, mat
' i yoen infractruciog, gelegen In een as
i z’é}";?":%‘!f'&&u op de grote standplaats, nals 25/35 ampére
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eleldriciteitsaansiuiting, water, riolering, telefoon, gas en kabeltelevisie, draagt bii aan het beoogde
kwaliteitsniveau. Inmiddels is een overdelt zwembad en een Kleine speeituin aangelegd, De horecs
words gemoderniseard en kiljgt een centrale funciie In het bedrijf. Vastgesteld kan worden dat door
de herstricturering van camping De Kempanzoom in chaletpark Natuurritk De Kempenzoom er sprake
is van een buitengewoon grote kwaliteitsverbetering. De herstructurering van het bedriif vindt
overigens plaets zonder dat er sprake is van uitbrelding in opperviakte.

Draagkracht van het gebied

De algehsle herstructurering heeft plaatsgevonden ronder terreinuitraiding. Bovendien is er sprake
van ggh extensivering omidat hat aantal standplastsen is verminderd, Daardoor vind: gesn
overschrijding van de draagkracht plaats,

Verrijking van het toeristisch product

Het beoogde product voorziet in 110 standplaatsen voor stacaravans en 22 toaristische standplaatsen.
In dat opzicht is er geen sprake van verriking van het toeristische product,

Het felt dat een camping met een verpauperd stacaravanbestand wordt omgezet in een kwalitatief
hoogwaardig stacaravan(chalet)park is op zich een biidrage aan de verriiking van het tosristische
product in de regic. De nleuwe ejgenaren hebben besioten de optie van toeristische objectverhuur
riet te effectueren. Gekozen is voor een vast gastenbestand, waardoor wordt verwacht dat daardoor
ean stabigle biidrage wordt geleverd aan de kwaliteit van het product, Het toeristische element wordt
tot uiting gebracht in de verhuur van toeristische (veelal seizoen) plaatsen en de ontwikkeling van een
horeca, welke ook toegankelijk is voor passanten.

Conclusies per gesteld criterium

- De uithrelding Is onderdeel van een kwaliteitsverbetering die oo korte of langere termiin noodrakelik
5 voor de coptinuitelt van het bedriif

De volledige herstructurering van de camping vormt, samen met esn vergroting van de
standplaatsen, goede voorzieningan en infrastructuus een kwaliteltsverbetering die noodzakelifk is
voor de continuitel van het bedriff.

- e rnogediikirecen om tot kwalieitsverbetering te komen zonder uitbreiding ~ dat wil zeggen: door
inbreiding en herstructurering van de recreatieve voorzieningen- ziin vitgeput

De kwaliteltsverbetering vindt plaats zonder terreinuitbreiding. Sprake is van sen volledige
herstructurering van de bestaande camping.

- e witbreiding en ge uitstralingsefiecten daarvan mogen de draagkracht van het betrokien gebied
ar pverschiriiden.

Cr vindt geen overschriiding van de draaaks
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terreinbehesrder. De inrichtings- en beheersmastregelen kunnen in een huishoudelijk reglement
OpgenomEn worcen,

De commissie merkt nog op dat het sangeboden product van grote standplaatsen met vee
voorzieningen in een parkachtige omgeving permanent verbliif op het park aantrekkeliik maakt. Een
dergelitke ontwikkeling wordt door de huidige ondernemers niet gewenst. Er ziin diverse manieren om
ongewenst permanent verbliif te voorkomen. Gedacht kan daarbj ondermesr worden aan het
upnemen van een daartoe strekkende clausule in de kavelkoopoversenkomst (kettingbeding) of een
convenant dienaangaande tussen de gemeente en de Vereniging Van Figenaren.
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HOOFDSTUK 5. ADVIES

De Adviescommissie Toerisme en Recreatie advissert positief over het ingedisnde plan voor de
herinrichting van camping NatuurRiflc de Kempenzoom BY. op het adres Kulkeindseweg 31
Middelbears,

Bedrijfseconomische noodzaak

De kwafiteit van de toenmalige camping werd, ondanks de aantrekkelijke ligging aan de rand van de
Kempen, in zeer negatieve zin bepaaid doar een voortgaand verpauperingsmroces van de stacaravans,
te kleine togristische standplastsen en de concurrerende opkomst van de “bosren” campings,
waardoor er sprake was van een voortgaand afnamernd exploitatisresultaat, tengevoige waarvan
voorizetling van de exploitatie op basis van bedritfseconomische gronden niet mogelitk was,

Het voorgelegde plan voorziet in de volledige herstructurering van camping De Kempenzoom in een
modern hoogwaardig stacaravan{chalet)park. Het aantal beschikbare plaatsen is terug gebracht van
213 naar 132 op een opperviakte van 7 hectaren. De herstructurering is inmiddels gerealiseerd.

De standplaatsen worden verkocht aan particulieren.

Kwaliteitsverbetering zonder uitbreiding

De kwaliteit van de voormalige camping De Kempenzoom was bensden het acceptabseie
kwaliteitsniveau gedaald. De nieuwe eigenaren hebban besloten het oude verbliifsrecreatieve product
te vervangsn door esn modern chaletpark met grote stancplsatsen, goede voorzieningen en
infrastructuur, gelegen in een aantrekkelik recreatief verblijffspark. Door de inmiddels gerealiseerde
herstructurering is er sprake van een buitengewoon grote kwaliteitsverbetering. De herstructurering
van het bedrijf heeft plasts gevonden zonder dat er sprake is van uithreiding in opperviaite.

Draagkracht van het gebied
De herstructurering zomder terreinuithreiding en de vermindering van het aantal standplaztsen leidan
niet tot een overschrijding van de dreagkracht van het gehisd,

Verrijking van het toeristisch product
Da verriiking van het toeristisch product is gelegen in het feit dat met een volledige hersiructuraring

Yan de camping, een verpauperd product wordt emgeret in een kwalitstiel hoogweardio stacaravan
{chaletipark.
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ongewenst permanent verbliif te voorkomen. Gedacht ken daarbil ondermeer worden san het
opnemen van esn daartos strekkende dausuie in de kavelkoopoveresnkomst (kettingbeding? of esn
convenant dienaangaande tussen de gemeente en de Vereniging Van Figenaren,
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