STAATSCOURANT -

Officiéle uitgave van het Koninkrijk der Nederlanden sinds 1814.

Verleende omgevingsvergunning
Moorven 4; Nuenen, Gerwen, ﬁ

Nederwetten
nuenen

Burgemeester en wethouders van Nuenen c.a. hebben op 28 oktober 2014 besloten op grond van
artikel 2.12 eerste lid sub a onder 3° Wabo in afwijking van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ een
omgevingsvergunning te verlenen voor het uitbreiden van een recreatiewoning op het adres Moorven
4 te Nuenen. Het gaat om de legalisering van een reeds gerealiseerde uitbreiding.

De verleende omgevingsvergunning is gewijzigd ten opzichte van het ontwerp.

De aanvraag, die is geregistreerd onder het kenmerk N-HZ-2013-0063, de verleende omgevingsver-
gunning en de bijbehorende stukken liggen dan met ingang van vrijdag 31 oktober 2014 voor eenieder
gedurende 6 weken ter inzage op het gemeentehuis, Jan van Schijnveltlaan 2 te Nuenen.

U kunt het besluit inzien op www.ruimtelijkeplannen.nl.

Het besluit kan ook rechtstreeks worden geraadpleegd via de volgende link:
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/?planidn=NL.IMR0.0820.0VMoorven4-D001

Beroep

Tegen de ontwerpomgevingsvergunning werden twee zienswijzen ingebracht, te weten namens

aanvraagster zelf en door gedeputeerde staten van Noord-Brabant.

Tegen het besluit tot verlening van de omgevingsvergunning kan binnen zes weken na bekendmaking

van de omgevingsvergunning beroep worden aangetekend.

Beroep kan worden ingesteld door:

— belanghebbenden die tijdig zienswijzen op de ontwerpomgevingsvergunning aan het college
kenbaar hebben gemaakt (artikel 6:13 Awb), dan wel door;

— belanghebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten geen zienswijzen op de
ontwerpomgevingsvergunningen bij het college kenbaar te hebben gemaakt;

— belanghebbenden, voorzover het beroep zich richt tegen een wijziging die bij het definitieve besluit
ten opzichte van het ontwerpbesluit is aangebracht.

Voor de behandeling van een beroep is griffierecht verschuldigd.

Het beroepschrift moet in tweevoud worden ingediend bij de rechtbank Oost-Brabant, sector

bestuursrecht, postbus 90125, 5200 MA 's-Hertogenbosch.

Het beroepschrift moet worden ondertekend en bevat ten minste naam en adres van de indiener, de

dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het beroep zich richt en de gronden van het

beroep.

Voorlopige voorziening

De omgevingsvergunning treedt in werking nadat de termijn voor het indien van een beroepschrift is
verstreken. Een beroepschrift schorst de werking van de omgevingsvergunning niet. Indien tegelijk
met of na het indienen van een beroepschrift een verzoek om voorlopige voorziening wordt ingediend,
treedt de omgevingsvergunning niet in werking voordat op het verzoek is beslist. Een verzoek om
voorlopige voorziening moet worden ingediend bij de Voorzieningenrechter van de rechtbank
Oost-Brabant, Sector bestuursrecht, postbus 90125, 5200 MA 's-Hertogenbosch. Ook voor een verzoek
om voorlopige voorziening is griffierecht verschuldigd.

Elektronisch beroep

U kunt een beroep- en verzoekschrift ook digitaal indienen bij genoemde rechtbank via http://
loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische handteke-
ning (DigiD).

Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden. U kunt ook contact opnemen met rechtbank
Oost-Brabant in 's-Hertogenbosch. Het telefoonnummer is 073 — 6202020.

Nuenen, 30 oktober 2014.

Burgemeester en wethouders van Nuenen c.a.

Staatscourant 2014 nr. 30262 30 oktober 2014
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1 Inleiding

Deze goede ruimtelijke onderbouwing is gebaseerd op een ruimtelijke onderbouwing

die oorspronkelijk werd opgesteld door Rura Ruimtelijk Advies, en die als bijlage werd
gevoegd bij de aanvraag omgevingsvergunning.

Voor de uiteindelijke beschikking zijn de relevante onderdelen overgenomen en waar
nodig aangevuld en aangepast.

1.1 Aanleiding

Door initiatiefneemster is een formeel verzoek om een omgevingsvergunning ingediend
ter legalisatie van een door de gemeente geconstateerde uitbreiding van de recreatie-
woning op het adres Moorven 4 te Nuenen, op het perceel, kadastraal bekend ge-
meente Nuenen, Sectie B, nr. 5221. Deze uitbreiding werd zonder vergunning gereali-
seerd, en is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied
2008’

De gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewoning past niet binnen het vigerend be-
stemmingsplan. Derhalve is besloten van het bestemmingsplan af te wijken via een
omgevingsvergunning met een uitgebreide procedure (artikel 2.12, eerste lid, onder a,
ten 3° Wabo).

De motivering van een dergelijk besluit dient gepaard te gaan met een ‘goede ruimtelij-
ke onderbouwing’.

In deze goede ruimtelijke onderbouwing is de juridisch planologische onderbouwing
opgenomen, om van het vigerende bestemmingsplan af te wijken en de gerealiseerde
bouw in afwijking van het vigerende bestemmingsplan te legaliseren.

Figuur 1 Locatie projectgebied
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1.2 Voorgeschiedenis

Bij besluit van 23 oktober 2008 heeft de gemeente Nuenen de bewoner van het pand
op het perceel Moorven 4 onder meer gelast om ten aanzien van de recreatiewoning
Moorven 4 de afwijking ten opzichte van de verstrekte bouwvergunning 137/1988 (wel-
ke diende voor het veranderen van het zomerhuis op perceel B 2330 dat geamoveerd
is in 1988) en 137/1988.w (een wijziging in 1992 op perceel B 2329 die als sanering
diende voor bestaande situatie), ongedaan te maken en te houden, door de recreatie-
woning in overeenstemming met genoemde bouwvergunningen te brengen.

Het hiertegen door (I NJestelde bezwaar is gegrond verklaard, doch de ge-
meente heeft het primaire besluit gehandhaafd en slechts de gegeven begunstigings-
termijn gewijzigd.

Hiertegen is beroep ingesteld bij de rechtbank te 's-Hertogenbosch. De rechtbank
overweegt in de uitspraak op het beroep dat het besluit ten onrechte is uitgegaan van
het een onjuiste wetsbepaling en wijst op een motiveringsgebrek ten aanzien van het
handhavend kunnen optreden en het aanmerken van eiseres als overtreder. Bij uit-
spraak van 30 juni 2011 (AWB 10/971) heeft de rechtbank het beroep gegrond ver-
klaard en het college van burgemeester en wethouders gelast binnen 10 weken na
verzenddatum van de uitspraak een nieuw besluit te nemen op het gemaakte bezwaar.
Het college heeft op 27 oktober 2011 een nieuwe beschikking genomen.

Daartegen heeft (S cderom beroep ingesteld bij de rechtbank ’s-Hertogen-
bosch. Tijdens de mondelinge behandeling bij de rechtbank 's-Hertogenbosch op 4
april 2012 heeft de rechtbank partijen geinstrueerd om zich gezamenlijk tot de provin-
cie Noord-Brabant te wenden en aan de hand van een aanvraag omgevingsvergunning
om medewerking aan de legalisatie van de thans bestaande situatie op het perceel
Moorven 4 te verzoeken. :

Naar aanleiding van het ingestelde beroep heeft de rechtbank Oost-Brabant op 11 fe-
bruari 2013 een uitspraak gedaan. Bij die uitspraak wordt het beroep gegrond ver-
klaard, omdat de beslissing op het bezwaarschrift niet deugdelijk gemotiveerd was. Dit
vanwege het ontbreken van de beoordeling van de vraag of er concreet zicht op legali-
satie bestond. De gemeente Nuenen werd in de gelegenheid gesteld een nieuwe be-
slissing op bezwaar te nemen. In rechtsoverweging 12.6 van die uitspraak stelt de
rechtbank met name vast dat de gemeente in het bestreden besluit geen overwegingen
heeft gewijd aan de vraag of met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder
3° van de Wabo in afwijking van het bestemmingsplan, op basis van een goede ruimte-
lijke onderbouwing, of anderszins alsnog een omgevingsvergunning kan worden ver-
leend voor het illegale gedeelte van de recreatiewoning.

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Het perceel behorende bij de woning is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Buiten-
gebied 2008’ en heeft daarbinnen de bestemming ‘Bos en natuur’ met daarbij de aan-
duiding ‘Recreatiewoning’.

Zie daarvoor onderstaande afbeelding.

Pagina 4 van 54
2014.08498




Figuur 2 Uitsnede plankaart bestemmingsplan 'Buitengebied 2008

De in de GHS (groene hoofdstructuur) gelegen, op de kaart voor “Bos en natuur’ aan-
gewezen gronden zijn onder andere bestemd voor:

a.
b.
c.

J.

K.

bosbouw en houtproductie;

behoud, herstel en ontwikkeling van natuurwaarden;

behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke en cultuurhistorische waar-
den;

behoud, herstel en ontwikkeling van archeologische waarden;

behoud en bescherming van aardkundige waarden ter plaatse van de aanduiding
“aardkundig waardevol gebied” op de kaart;

extensief recreatief medegebruik;

waterhuishoudkundige doeleinden;

recreatiewoningen, uitsluitend op of nabij de aanduiding “recreatiewoning”
op de kaart en genoemd in de tabel in 6.3.2. onder a;

een motorcrossterrein, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “motorcrossterrein”
op de kaart; -

een halfverhard parkeerterrein, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “parkeer-
voorzieningen” op de kaart;

een en ander met bijbehorende voorzieningen.

De recreatiewoning heeft in het bestemmingsplan de aanduiding “recreatiewoning”
meegekregen en is dus ook formeel juridisch als zodanig bestemd.

In het bestemmingsplan wordt een recreatiewoning gedefinieerd als een gebouw dat
dient als recreatiewoonverblijf voor gebruikers die hun hoofdwoonverblijf elders heb-

ben.
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Ingevolge artikel 6.3.2 van de voorschriften van het bestemmingsplan ‘Buitengebied
2008’ dienen recreatiewoningen en bijgebouwen aan de volgende bepalingen te vol-
doen:

a. de goothoogte, bebouwingshoogte, bebouwde oppervlakte en/of inhoud van recre-
atiewoningen mag niet meer bedragen dan de goothoogte, bebouwingshoogte, be-
bouwde opperviakte en/of inhoud waarvoor op het moment van vaststelling van dit
bestemmingsplan bouwvergunning is verleend;

b. per recreatiewoning is maximaal één bijgebouw toegestaan met een bebouwde
oppervlakte van maximaal 15 m? , een goothoogte van maximaal 3 m en een be-
bouwingshoogte van maximaal 6 m;

c. kelders zijn niet toegestaan.

De laatste bouwvergunning die op het moment van vaststelling van het bestemmings-
plan voor Moorven 4 werd verleend, was de bouwvergunning met nummer 137/1988.w.
Deze bouwvergunning bepaalt daarmee de norm voor de goothoogte, bebouwings-
hoogte, bebouwde oppervlakte en/of inhoud van de recreatiewoning Moorven 4.

De gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewoning is zonder bouwvergunning ver-
leend, en wijkt af van de maatvoering volgens deze bouwvergunning, en daarmee van
het bestemmingsplan.

Doel van deze procedure is dat deze zonder vergunning gerealiseerde uitbreiding van
de recreatiewoning Moorven 4 wordt gelegaliseerd overeenkomstig de thans bestaan-
de maatvoering.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt de huidige en toekomstige situatie van het projectgebied beschre-
ven.

In hoofdstuk 3 wordt het project getoetst aan het vigerende beleid.

Vervolgens zal in hoofdstuk 4 een beschrijving en toetsing plaatsvinden aan milieuhy-
giénische en planologische aspecten.

Hoofdstuk 5 gaat in op de uitvoerbaarheid van het project.

In hoofdstuk 6 komt de motivering van de legalisering aan bod.
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2 Projectbeschrijving

2.1  Huidige situatie :

De gemeente Nuenen ligt ten oosten van Eindhoven en heeft 22.553 inwoners (1 janu-
ari 2010). De kern Nuenen is de grootste kern van de gemeente. Gerwen en Nederwet-
ten zijn de overige twee kernen, beiden liggen ten noorden van de kern Nuenen.

Ten noordoosten van de kernen Nuenen en Gerwen zijn de Gerwense Heide en de
Stiphoutse bossen gelegen en een natuurgebied van circa 500 hectare, dat wordt in-
geklemd door de kernen Nuenen, Lieshout en Stiphout.

Het projectgebied is gelegen ten de zuiden van de Gerwense Heide, ten zuiden van
het aanwezige ‘Kamerven’.

Het projectgebied betreft een langwerpig bosperceel van circa 1,12 hectare.
Kadastraal is het perceel bekend als gemeente Nuenen, sectie B, nr. 5221.

Het perceel bestaat uit veel groenelementen, waaronder dennen, (kleinere) loofbomen
en struiken. Aan de noordzijde van het projectgebied grenst het aan een bosgebied.
Aan de overige zijden wordt het projectgebied omgeven door agrarische gronden.

Zie figuur 1.

Het perceel waarbinnen de recreatiewoning is gelegen, is als het ware een groen
schiereiland, omgeven door een zee van agrarische gronden.

Het perceel wordt via de Moorven ontsloten op de Lieshoutseweg.
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Figuur 3 Overzichtskaart gemeente Nuenen c.a.

De recreatiewoning wordt ontsloten via de weg Moorven, De oprit is aangelegd in de
vorm van een grindpad. Parkeren wordt opgelost op eigen terrein.
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2.2 Legalisering uitbreiding

De aanvraag omgevingsvergunning voorziet in de legalisering van een zonder vergun-
ning gerealiseerde uitbreiding van een recreatiewoning.

Via deze omgevingsvergunning wordt voorzien in een legalisering van een vergroting
van de recreatiewoning Moorven 4 van 75 m? in de bestaande vergunde situatie naar
een oppervlak van 132,1 m? in de nieuwe situatie op de begane grond.

Concreet betekent dit een vergroting van de inhoud van 221 m® naar 682 m®, derhalve
een vergroting met 461 m®,

Zie hiervoor ook de aanvulling behorende bij het taxatierapport van (i

G o J. 18 juli 2013, (Bijlage 2 bij deze goede ruimtelijke on-

derbouwing.)
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3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De landelijke Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 vast-
gesteld en in werking getreden. De SVIR vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie
Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor de
Snelwegomgeving, en vervangt enkele ruimtelijke doelen en uitspraken uit andere do-
cumenten. In deze visie schetst het Rijk de ambities tot 2040 en de doelen, belangen
en opgaven tot 2028. Daarmee moet Nederland concurrerend, bereikbaar en veilig
worden. Anders dan in de Nota Ruimte gaat de structuurvisie uit van het adagium 'de-
centraal, tenzij'. Het rijk kiest voor een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts 13
nationale belangen. Voor deze belangen is het Rijk verantwoordelijk en wil het resulta-
ten boeken. Buiten deze 13 belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.
Afspraken over verstedelijking, groene ruimte en landschap laat het Rijk over aan de
provincies en gemeenten.

Het rijksbeleid vormt geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Structuurvisie provincie Noord-Brabant

Op 1 oktober 2010 hebben provinciale staten van Noord-Brabant de Structuurvisie
Ruimtelijke Ordening vastgesteld. De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening is sinds 1 ja-
nuari 2011 in werking en geeft de hoofdlijnen van het provinciale ruimtelijke beleid tot
2025 weer, met een doorkijk tot het jaar 2040. Samen met de Verordening ruimte ver-
vangt de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening de interimstructuurvisie, de paraplunota,
de uitwerkingsplannen van het streekplan en het beleidsdeel van de reconstructieplan-
nen. Ook is de visie op het landschap verwerkt in de Structuurvisie Ruimtelijke Orde-
ning.

De kwaliteiten binnen de provincie Noord-Brabant zijn sturend bij de te maken ruimte-
lijke keuzes. Deze ruimtelijke keuzes zijn van provinciaal belang en zijn geformuleerd
als:

— het versterken van regionale contrasten tussen klei, zand en veenontginningen,

— de ontwikkeling van een vitaal en divers platteland;

— het creéren en behouden van een robuust water en natuursysteem;

— het realiseren van een betere waterveiligheid door preventie;

— de koppeling van waterberging en droogtebestrijding;

— het geven van ruimte voor duurzame energie;

— de concentratie van verstedelijking;

— het ontwikkelen van een sterk stedelijk netwerk: Brabantstad;

— het creéren van groene geledingszones tussen steden;

~ het ontwikkelen van goed bereikbare recreatieve voorzieningen;

— het ontwikkelingen van economische kennisclusters;

~ internationale bereikbaarheid;

— de beleefbaarheid van stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur.

De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening is opgebouwd uit twee onderdelen. In onder-
deel A wordt de kern van de visie verwoord op ruimtelijke ontwikkelingen binnen de
provincie Noord-Brabant. Het landschap en de wijze waarop dit moet worden versterkt,
staan in dit onderdeel voorop. Deel B van de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening be-
schrijft de wijze waarop de provincie de visie uitwerkt in vier robuuste ruimtelijke struc-
turen: Groenblauwe structuur, Landelijk gebied, Stedelijke structuur en Infrastructuur.
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Provinciale Staten van Noord-Brabant hebben in hun vergadering van 7 februari 2014
een partiéle herziening 2014 van de Structuurvisie RO 2010 vastgesteld.

De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de recente herziening daarvan werken in-
tern, dat wil zeggen zijn bindend voor de provincie zelf. Daarmee staat deze structuur-
visie niet in de weg aan de verlening van een omgevingsvergunning voor de beoogde
legalisering.

Op 19 maart 2014 is de Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 in werking getreden,
Deze structuurvisie is een actualisatie van de visie die in 2010 werd vastgesteld.

De Structuurvisie ruimtelijke ordening is uitgewerkt in de Verordening ruimte 2014.

3.2.2 Verordening ruimte Noord-Brabant 2014

Provinciale staten van Noord-Brabant hebben in hun vergaderingen van 7 februari
2014 en 14 maart 2014 de Verordening ruimte 2014 vastgesteld. Daarnaast hebben
gedeputeerde staten in hun vergadering van 18 maart 2014 besloten de Verordening
ruimte 2014 op onderdelen te wijzigen.

Op 22 september 2014 hebben gedeputeerde staten de kaart bij de Verordening aan-
gepast ter plaatse van de recreatiewoning Moorven 4. De ‘Ecologische hoofdstructuur
is vervangen door de structuur ‘Groen blauwe mantel'.

De Verordening ruimte 2014 betreft een actualisering van de Verordening ruimte
Noord-Brabant 2012, die weer werd voorafgegaan door de Verordening ruimte 2011.
De onderwerpen die in de Verordening ruimte staan, komen uit de provinciale struc-
tuurvisie. Daarin staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil
doen. De Verordening ruimte is daarbij €én van de manieren om die provinciale belan-
gen veilig te stellen en is een planologische verordening waarin eisen gesteld worden
aan de door de gemeente op te stellen bestemmingsplannen en beheersverordenin-
gen.

Op grond van artikel 2 van de Verordening ruimte vormt deze tevens een direct toet-
singskader voor de bouwaanvragen, waarbij via de uitgebreide procedure wordt afge-
weken van geldende bestemmingsplannen (artikel 2 lid 1 aanhef en onder ¢ VVerorde-
ning ruimte 2014). De voorgaande versies van de Verordening ruimte kenden een
soortgelijke bepaling.

De Verordening ruimte regelt met name de volgende onderwerpen:

~ stedelijke ontwikkeling;

— de planning van woningbouw en bedrijven door middel van regionale plannings-
overleggen;

— de Ecologische Hoofdstructuur en de groenblauwe mantel;

— waterberging;

— integrale zonering intensieve veehouderij;

— concentratiebeleid glastuinbouw;

— de Ruimte voor Ruimte-regeling.

Zonering binnen de Verordening ruimte

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is in de Verordening ruimte verankerd.

Net zoals in de Verordening ruimte 2012, was het perceel Moorven 4 in de provinciale
Verordening ruimie 2014 aanvankelijk volledig aangegeven als onderdeel van deze
Ecologische hoofdstructuur.
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Bij de toetsing aan het provinciaal juridisch beleid diende hiervan dan in beginsel ook
te worden uitgegaan.

Natuur. en landschop
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Figuur 6 Uitsnede kaart *Natuur en landschap’
Verordening ruiinte 2022

Figuur 6 Uitsnede kaart ‘Natuur en landschap' Verordening ruimte 2014: aanduiding EHS

Het projectgebied is tevens gelegen binnen een zogenaamd ‘zoekgebied voor stedelij-
ke ontwikkeling’ (stedelijk concentratiegebied).

al Stedalijke antwikkeling
Bastaand stedelifk gebied:
Stedelijk concentratisgebied

Kernen in fandelijk gebied
Zoekgebied voor stedelijke annwikkeling:
Stedelijk concentratiegebied
Kemen in landelijk gebied

CUELT R S TR E N e B B
Figuer? Uitsnede kaart Stedelijke onbvikkeling’Verorderg
ruimte 2012

Figuur 7 Uitsnede kaart 'Stedelijke ontwikkeling' Verordening 2014

Zoals de provincie in een zienswijze van 24 juni 2014 ook heeft aangegeven,' is in de
EHS een uitbreiding van een solitair recreatiewoning niet toegestaan. Zolang de ecolo-
gische hoofdstructuur niet is gerealiseerd, zijn alleen de bestaande bebouwing en de
bestaande planologische gebruiksactiviteit toegelaten (artikel 5.1 lid 1 onder ¢ Veror-
dening ruimte 2014).

De legalisering van de gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewoning was op dat
moment dan ook nog niet mogelijk. De provincie heeft echter naar aanleiding van het
vooroverleg over de legalisatie besloten medewerking te verlenen aan een aanpassing
van de aanduiding ‘EHS’ ter plaatse van de recreatiewoning Moorven 4. Een deel van
het perceel heeft in verband daarmee de aanduiding ‘Groenblauwe mantel’ gekregen.
Het provinciale besluit “Wijziging Verordening ruimte 2014, kaartaanpassingen 1” is op
22 september 2014 vastgesteld.

Mede gelet op de bestuurlijke toezeggingen uit het vooroverleg, zoals ook schriftelijk
door de provincie werd bevestigd in de reactie op het principeverzoek van 17 augustus

2012, staat de Verordening ruimte 2014 met deze aanpassing een legalisering van de

! Zienswijze gedeputeerde staten van Noord-Brabant van 24 juni 2014, C2148798/3610394,
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zonder vergunning gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewoning niet meer in de
weg.

Overigens werd een aanpassing van de aanduiding ‘EHS’ naar ‘Groenblauwe mantel’
ter plaatse in 2012 door aanvraagster zelf in een procedure tegengehouden. Aan-
vraagster wilde dat het gehele perceel als Groenblauwe mantel zou worden aangege-
ven.

Ter zake wordt verwezen naar de brief van gedeputeerde staten van Noord-Brabant
van 17 augustus 2012 (met kenmerk C2084099/3096898). Hierin is het volgende te le-
zen: ‘Op dit moment is het gehele perceel opgenomen in de Ecologische Hoofdstruc-
tuur (EHS). Dit in weerspraak op hetgeen u in uw brief van 10 juli 2012 aangeeft. Te-
gen het voorstel tot aanpassing van de EHS is de vertegenwoordiger van bewoonster
in het verweer gekomen. Hierdoor is het dossier voorgelegd aan de provinciale Hoor-
en Adviescommissie (HAC). Recent, 30 juli 2012, is door vertegenwoordiger uitstel tot
15 oktober 2012 gevraagd voor het aanleveren van nadere gegevens. Nu aan dit ver-
zoek tot uitstel tegemoet is gekomen, zal hangende de procedure bij de HAC de EHS
ter plaatse niet worden aangepast. Concreet betekent dit nu dat het gehele perceel in-
clusief de recreatiewoning in de EHS liggen.’

Onderhavige legalisatie heeft betrekking op een ruimtelijke ontwikkeling buiten stedelijk
gebied. De Verordening ruimte geeft als eis dat een dergelijke ontwikkeling gepaard
dient te gaan met een aantoonbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiéle
kwaliteiten van de bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie. Dit kan plaats-
vinden in de vorm van erfbeplanting/landschappelijke inpassing.

Bij vergroting van een recreatiewoning wordt in het kader van de Verordening ruimte
geen minimale eis aan landschappelijke inpassing gesteld.

In paragraaf 4.7.3 (‘Kwaliteitsverbetering van het landschap’) zal hier nader op worden
ingegaan.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Intergemeentelijke structuurvisie Rijk van Dommel en Aa.

De Intergemeentelijke structuurvisie (ISV) Rijk van Dommel en Aa is op 29 september
2011 vastgesteld door de raad van de gemeente Nuenen c.a. Doel van de ISV is om
het Rijk van Dommel en Aa te ontwikkelen tot een regionaal landschapspark met een
aantrekkelijke landschappelijke inrichting, waarin natuur en recreatie de belangrijkste
functies zullen zijn.

Om inzicht te geven in de mogelijke oplossingsrichtingen, zijn 4 beleidsscenario’s op-
gesteld voor het gebied, die elk uitgaan van een specifieke groen-blauwe invalshoek:
— Scenario 1. Versterking cultuuriandschap;

— Scenario 2: Versterking milieukwaliteit;

— Scenario 3: Ontwikkeling robuuste natuur;

Scenario 4: Versterking verbindingen.

Op basis van de beoordeling van de scenario’s is een integratiescenario uitgewerkt.
Het gebied is daartoe opgedeeld in deelgebieden, grotendeels gebaseerd op de aan-
wezige landschapstypen.

|

Het perceel Moorven 4 is gelegen in het deelgebied ‘Behoud en realisatie begrensde
EHS’, met direct aansiuitend de aanduiding ‘Droge natuur’.

Binnen de Droge natuur heeft de structuurvisie tot doel het ontwikkelen van relatief gro-
te eenheden natuur, die enerzijds grote natuurgebieden (het Groene Woud en de Stra-
brechtse heide en op regionaal schaalniveau de Stiphoutse bossen en de bossen bij
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Geldrop) met elkaar verbinden, anderzijds een grote toegevoegde waarde bezitten
voor recreatie. Het doel komt voort uit scenario 3.
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Figuur 8 Uitsnede kaart Intergemeentelijke structuurvisie Rijk van Dommel en Aa

Ten aanzien van ‘Behoud en realisatie begrensde EHS' is het perceel en zijn grote ge-
bieden in de directe nabijheid van het perceel aangewezen als EHS. Het beleid is ge-
richt op behoud van de gerealiseerde EHS en het aankopen en realiseren van de be-
grensde EHS, voor zover dat nog niet is gebeurd. Waar mogelijk gaan natuurontwikke-
ling en recreatief medegebruik samen op, mits dit geen aantasting geeft van de ecolo-
gische waarden en kenmerken van de ecologische hoofdstructuur,

De aanwezigheid van de recreatiewoning en de uitbreiding daarvan past binnen de In-
tergemeentelijke structuurvisie. Te meer omdat er op het perceel Moorven 4 een inves-
tering heeft plaatsgevonden in nieuwe natuurelementen, die de omringende EHS ver-
sterken.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Structuurvisie Nuenen c.a.

In de Structuurvisie geeft de gemeente aan wat de ruimtelijk opgave is, welke keuzes

worden gemaakt en hoe deze opgave uitgevoerd gaat worden. De Structuurvisie be-

staat uit 2 onderdelen:

— de Structuurvisie deel A “Ruimtelijk Casco”: de visie op hoofdlijnen voor de lange
termijn;

— de Structuurvisie deel B “Projectenplan”; het uitvoeringsprogramma.

Het Ruimtelijk casco en het Projectenplan vormen samen de Structuurvisie zoals be-

doeld in 2.1 van de Wro.

Structuurvisie deel A “Ruimtelijk Casco”

Het Ruimtelijk Casco, vastgesteld door de gemeenteraad van Nuenen op 5 november
2009, bestaat uit de beleidsanalyse en de analyse van de ruimtelijk-functionele hoofd-
structuur van de gemeente.
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Het Ruimtelijk casco is gebaseerd op bestaand ruimtelijk beleid en vervuit de volgende
functies:

— integrale visievorming voor de lange termijn;

— bijeenbrengen en afwegen van belangen;

— toetsings- en inspiratiekader voor ruimtelijke beslissingen;

— basis voor uitwerken van het beleid in bijvoorbeeld bestemmingsplannen.

s
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i
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Figuur 9 Uitsnede kaart Structuurvisie Nuenen c.a.

Tussen Nuenen en de buurgemeenten wordt een doorlopende groenstructuur gereali-
seerd en moet een parkachtige zone ontstaan waarin de diverse functies hun plek vin-
den. Zowel kleinschalige, als meer grootschalige projecten kunnen op deze manier hun
plaats vinden, bijvoorbeeld in de vorm van uitvoeringsprojecten van de ‘Reconstructie
van het landelijk gebied’.

Het perceel Moorven 4 heeft in het Ruimtelijk Casco de aanduiding ‘voor transformatie
afweegbaar gebied’ en ‘landschapsecologische zone oostkant’.

De aanduiding ‘voor transformatie afweegbaar’ geeft aan dat het transformeren van
onbebouwd gebied naar bebouwd gebied (wonen, werken, voorzieningen, ingericht
groen, al dan niet in combinaties van meervoudig ruimtegebruik) mogelijk is, als dat
nodig is om in de ruimtebehoefte te voorzien.

Een landschapsecologische zone is een structurerende groene bufferzone tussen twee
stedelijke kernen in een stedelijke regio, die bestaat uit een combinatie van gebieden
voor de grondgebonden landbouw, de natuur en de recreatie, en een verbindende
functie heeft voor aangrenzende landelijke regio’s, zowel in landschappelijk als in eco-
logisch opzicht. Naast het Dommeldal moet in Zuidoost-Brabant volgens de regiospeci-
fieke uvitwerkingsregels van het Streekplan ook het open gebied tussen Helmond en
Nuenen als een landschapsecologische zone worden ingericht. Dit sluit aan op de
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zuid-noord gerichte groenstructuren in de stedelijke regio en op de natuur- en land-
schapswaarden in de omiiggende landelijke regio’s.

Een groot deel van deze zone is in de Paraplunota van de provincie aangeduid als
GHS-natuur: overig bos- en natuurgebied. Deze overige bos- en natuurgebieden be-
vatten minder hoge natuurwaarden dan de natuurparels of zijn in de Natuurgebieds-
plannen en het beheersgebiedsplan voor de EHS (2006 e.v.) voorzien van minder ho-
ge streefbeelden dan de natuurparels. Het zijn grotendeels (productie)bossen op droge
gronden en graslanden, en voor een klein gedeelte landbouwgronden. Ook in de overi-
ge bos- en natuurgebieden moet worden gezorgd voor maximale rust en ruimte voor
de ontwikkeling van de natuur- en landschapswaarden.

Met de projecten Landgoed Gulbergen en Bosplan Vaarle wordt thans voor een groot
deel invulling gegeven aan de wens de landschapsecologische zone aan de oostkant
van de gemeente Nuenen verder vorm te geven door het boslandschap tussen de Pa-
penvoortsche Heide en de Luchensche Heide te verbinden en te versterken.

Structuurvisie deel B “Projectenplan”

In het Projectenplan, vastgesteld door de gemeenteraad op 23 juni 2010, zijn de ruim-
~ telijke opgaven voor de korte en middellange termijn benoemd en zijn projecten en
plannen beschreven.

De komende jaren zal veel geinvesteerd worden in groene en blauwe projecten. Het
gaat dan bijvoorbeeld om de ontwikkeling van de natte natuurparel Breugelse Beem-
den, waar het perceel Moorven 4 even ten zuidoosten van ligt. Deze ontwikkelingen
komen ten goede aan de intrinsieke kwaliteit van natuurgebieden zelf en de ontwikke-
ling van een regionale robuuste ecologische hoofdstructuur.
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4 Milieuhygiénische en planologische afwegingen

4.1 Bodem

Bij de verkenning van de mogelijkheden om nieuwe functies in een gebied te realiseren
dient de bodemkwaliteit te worden betrokken. Inzicht in eventuele beperkingen aan het
bodemgebruik (in verband met milieuhygiénische risico’s voor mens, plant en dier) is
noodzakelijk om de beoordelen of de grond geschikt is voor de beoogde functie. Er
mogen namelijk geen nieuwe gevoelige functies op een zodanig verontreinigd terrein
worden gerealiseerd, dat schade is te verwachten voor de gezondheid van de gebrui-
kers of het milieu. Via de onderhavige procedure worden geen nieuwe functies toege-
voegd. Het terrein ter plaatse van de gevraagde omgevingsvergunning is reeds in ge-
bruik als recreatiewoning en zal dat ook blijven.

Gezien de beperkte hoeveelheid bebouwing die momenteel aanwezig is en de beperk-
te hoeveelheid werkzaamheden die in het verleden plaats hebben gevonden op het ter-
rein, wordt verondersteld dat de bodemkwaliteit geen belemmering vormt voor de lega-
lisering van de uitbreiding van de recreatiewoning.

4.2 Geluid

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgesteld dat, indien in het projectgebied geluidge-
voelige functies (zoals woningen) zijn voorzien binnen de invloedssfeer van
(weg)verkeerslawaai, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Dit geldt voor
alle straten en wegen, met uitzondering van:

— wegen die in een als ‘woonerf’ aangeduid gebied liggen;

— wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt.

\olgens vaste jurisprudentie is een recreatiewoning niet te beschouwen als een wo-
ning in de zin van de Wet geluidhinder. Volgens deze jurisprudentie ligt het echter in de
rede de normen van deze wet zoveel mogelijk overeenkomstig toe te passen op recre-
atiewoningen (KB 27 juni 1995 Zandvoort; KB 10 december 1990, AB 1991, 201).

In het voorliggende geval gaat het om een recreatiewoning in een bos, op relatief grote
afstand van doorgaande wegen. In verband hiermee kan ervan worden uitgegaan dat
inhoudelijk aan de normen van de Wet geluidhinder wordt voldaan.

Akoestisch onderzoek is derhalve niet nodig.

4.3 Luchtkwaliteit

Het huidige wettelijk stelsel voor luchtkwaliteitseisen is op 15 november 2007 van
kracht geworden. De hoofdlijnen van de regelgeving zijn te vinden in hoofdstuk 5, titel
5.2 van de Wet milieubeheer. De regelgeving is uitgewerkt in onderliggende Algemene
Maatregelen van Bestuur (AMvB’s) en Ministeriéle Regelingen (Regelingen).

Omdat het bij deze omgevingsvergunning alleen gaat om de legalisering van een uit-
breiding van een recreatiewoning, heeft dit project geen invloed op de luchtkwaliteit.
Gesteld kan worden dat de in onderhavig project opgenomen ontwikkelingen dusdanig
gering van aard en omvang zijn, dat zij beschouwd kunnen worden als ontwikkelingen
die vallen onder het zogenaamde Besluit NIBM (‘niet in betekenende mate’).

De uitbreiding van de recreatiewoning genereert geen aanvullende verkeersbewegin-
gen en draagt daarmee niet in betekende mate bij aan de luchtkwaliteit.

Daarmee is de conclusie, dat er vanuit een oogpunt luchtkwaliteit geen belemmeringen
bestaan voor de legalisering van de uitbreiding van de recreatiewoning.

4.4 Bedrijven en milieuzonering
Bij de beoordeling van de aanvraag omgevingsvergunning dient rekening te worden
gehouden met milieuzoneringen van bestaande en toekomstige bedrijven. Bij de mili-
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euzonering wordt gebruik gemaakt van de door de Vereniging van Nederlandse Ge-
meenten (VNG) opgestelde Lijst van Bedrijfsactiviteiten. Hierin wordt per bedrijffssoort
aangegeven welke milieu-invloed (in de vorm van geur, stof, geluid en gevaar) hiervan
kan uitgaan en met welke indicatieve afstand hier (minimaal) rekening moet worden
gehouden.

Er zijn geen bedrijven in de directe omgeving gevestigd die een milieuzonering heb-
ben.

Conclusie

De recreatiewoning is reeds aanwezig en als zodanig bestemd. De legalisering van de
uitbreiding van deze recreatiewoning zal geen belemmeringen ondervinden of veroor-
zaken voor bedrijven of gevoelige bestemmingen in de omgeving.

4.5 Geurhinder

Per 1 januari 2007 is de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) in werking getreden.
Een recreatiewoning is een geurhindergevoelige functie. Omdat de dichtstbijzijnde
veehouderij (Ter Warden 30, varkenshouderij (Bunthof)) op circa 520 meter afstand
ligt, zijn er vanuit het thema ‘geurhinder’ geen belemmeringen voor de legalisering van
de uitbreiding van de recreatiewoning.

Figuur 10 Uitsnede kaart Bestand veehouderijbedrijven

4.6 Externe veiligheid

Externe veiligheid speelt een steeds belangrijkere rol in de ruimtelijke ordening. Het is
dan ook van belang inzicht te krijgen in de objecten en elementen in of nabij het pro-
jectgebied, die de externe veiligheid in het gebied kunnen beinvioeden. Concreet gaat
het om:

— risicoveroorzakende leidingen in en nabij het projectgebied;

~ andere risico-opleverende transportroutes over water, spoor- en/of autowegen;

— risicoveroorzakende inrichtingen, zoals LPG-tankstations en bedrijven.

(Beperkt) kwetsbare objecten
Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen
wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan. (Be-
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perkt) kwetsbare objecten zijn 0.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels, restau-
rants.

Projectgebied
Recreatiewoningen zijn kwetsbare objecten, en moeten getoetst worden aan het Bevi
en de wet- en regelgeving voor het vervoer van gevaarlijke stoffen.

Risicovolle bedrijven
Volgens de risicokaart van de provincie Noord-Brabant zijn in de directe omgeving van
het projectgebied geen bedrijven gevestigd die gevaarlijke stoffen transporteren of op-

slaan.

Transport gevaarlijke stoffen
Er bevinden zich geen routes van gevaarlijke stoffen in de nabijheid van het projectge-
bied. Tevens bevinden er zich geen gastransportleidingen in de nabijheid.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat in het kader van de externe veiligheid geen belemme-

ringen aanwezig zijn voor de verlening van de omgevingsvergunning.

4,7 Flora en Fauna

4.7.1 Natura 2000 en Vogel- en Habitatrichtlijn

Natura 2000 is het Europese netwerk van beschermde natuurgebieden in de Europese
Unie. Dit netwerk verbindt bestaande natuurgebieden die vallen onder de Europese
Vogelrichtlijn- of de Habitatrichtlijngebieden. De Vogel- en Habitatrichtlijn is bedoeld ter
bescherming van bedreigde levensgemeenschappen van planten en dieren en be-
dreigde soorten van planten en dieren en hun leefgebieden. Voor wat betreft de soor-
tenbescherming zijn de Vogel- en Habitatrichtlijn geimplementeerd in de Flora- en fau-
nawet. Ten aanzien van de gebiedsbescherming is het de bedoeling dat plannen en
projecten eenduidig en integraal worden getoetst op hun invioed op de te beschermen
natuurwaarden in deze Vogel- en Habitatrichtlijngebieden.

Het dichtsthijzijnde Natura 2000-gebied betreft ‘Strabrechtse Heide & Beuven’.

Dit Natura 2000-gebied is gelegen ten zuiden van de autosnelweg A67, in de nabijheid
van Heeze. Dit is op dusdanige afstand gelegen van het projectgebied, dat de voorge-
nomen ontwikkeling geen gevolgen heeft voor dit Natura 2000-gebied.

4.7.2 Flora en Faunawet

De Flora- en faunawet heeft tot doel in het wild levende planten en dieren te bescher-
men met het oog op de instandhouding van soorten. Om de instandhouding van de
wettelijk beschermde soorten te waarborgen, moeten negatieve effecten op die in-
standhouding voorkomen worden. Welke soorten beschermd zijn, staat in de Flora- en
faunawet en diverse besluiten en regelingen ter uitwerking daarvan. Beschermde soor-
ten kunnen overal voorkomen.

Bij de totstandkoming van een bestemmingsplan of de afwijking van een bestem-
mingsplan via een omgevingsvergunning, moet worden voorkomen dat conflicten met
de Flora- en faunawet ontstaan en dient dus vooraf een beoordeling in het kader van
de Flora- en faunawet plaats te vinden.

In de voorliggende situatie treedt geen wijziging van functies op.

Een legalisering van een zonder vergunning uitgebreide recreatiewoning heeft geen
nadelige gevolgen voor de aanwezige vegetatie en diersoorten. Het betreft hier de uit-
breiding van een reeds bestaande recreatiewoning, die geen directe inbreuk veroor-
zaakt op aanwezige flora- en faunawaarden. "
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4.7.3 Kwaliteitsverbetering van het landschap

De aanvraag omgevingsvergunning voor de legalisering van de uitbreiding van een re-
creatiewoning heeft betrekking op een locatie die is gelegen buiten stedelijk gebied.
Zoals hiervoor is aangegeven, kent de provinciale Verordening ruimte de eis dat een
ontwikkeling in het buitengebied gepaard dient te gaan met een aantoonbare fysieke
verbetering van de aanwezige of potentiele kwaliteiten van de bodem, water, natuur,
landschap of cultuurhistorie. Dit kan plaatsvinden in de vorm van erfbeplanting/land-
schappelijke inpassing.

In concreto wordt voor de legalisering van een vergroting van een recreatiewoning in
het kader van de Verordening Ruimte geen minimale eis aan landschappelijke inpas-
sing gesteld.

De gemeente Nuenen c.a. heeft naar aanleiding van artikel 2.2 van de voormalige Ver-
ordening ruimte 2012 geen berekeningsmethodiek of aanpalend beleid opgesteld ten
behoeve van het vaststellen van een dergelijke bijdrage aan de kwaliteitsverbetering
van het landschap.

In verband hiermee heeft overleg met de provinciale diensten plaatsgevonden.

In een brief van 22 oktober 2012 (2012.17898) geeft de gemeente aan aanvraagster
aan, dat tijdens een vooroverleg met de provincie op 8 oktober 2012 is aangegeven dat
voor de legalisering van de recreatiewoning overeenkomstig artikel 2.2 van de toenma-
lige Verordening ruimte 2012 een investering in de ruimtelijke kwaliteit zou moeten
plaatsvinden.

In die brief staat ook aangegeven op welke manier en in welke mate invulling zou moe-
ten worden gegeven aan de invulling van de investering in ruimtelijke kwaliteit. De ver-
ruiming van de inhoudsmaat van de recreatiewoning geeft een zogenoemde bestem-
mingswinst. Dit bedrag dient te worden bepaald door een erkend taxateur. Aanvraag-
ster dient 20% van de bestemmingswinst te investeren in de verbetering van de ruimte-
lijke kwaliteit van de omgeving. Daarbij zou ook rekening mogen worden gehouden met
een in het verleden gedane investering. Ook deze investering vertegenwoordigt een
bepaalde waarde. Deze waarde kan worden bepaald door een ecologisch bureau.
Mocht er na deze berekening nog sprake zijn van een tekort, dan dient aanvraagster
aan te geven hoe zij het restant gaat investeren in de ruimtelijke kwaliteit. Dit kan door
ecologische investeringen op of in de nabijheid van de projectlocatie of door sloop van
overbodige bebouwing.

Voor de betreffende berekeningen wordt verwezen naar de in Bijlage 1 en 2 bij deze
goede ruimtelijke onderbouwing opgenomen taxaties.

De bestemmingswinst van de vergroting van de recreatiewoning is berekend aan de
hand van een uitgevoerde taxatie met peildatum 1 april 2013, aangepast op 18 juli
2013, .

Uit de taxatie blijkt dat het inhoudsverschil 682 m3 — 221 m3 = 461 m3 bedraagt.

Dit heeft een waardevermeerdering tot gevolg van 461 m3 x € 225,- = € 103.725,-
Zoals overeengekomen tussen de gemeente Nuenen c.a. en de provincie Noord-
Brabant, behoort aanvraagster een percentage ter hoogte van 20% van de totale be-
stemmingswinst te investeren in de kwaliteit van het landschap.

Deze inspanning bedraagt derhalve: 20% x € 103.725,- = € 20.745, -

De gemeente Nuenen c.a. heeft aangegeven dat de waardevermeerdering van de
reeds door initiatiefneemster uitgevoerde ecologische aanpassingen hiervan in minde-
ring mogen worden gebracht.

Ten tijde van de verstrekking van de oorspronkelijke bouwvergunning d.d. 1 september
1992 was er sprake van een bosbouwperceel met voornamelijk naaldbomen.
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In de afgelopen jaren heeft initiatiefneemster het perceel Moorven 4 getransformeerd
tot een gebied met een gevarieerde ecologische kwaliteit. Het gebied kent nu naast
naaldbomen tevens een grote variéteit aan loofbomen, struikgewas en heesters. Daar-
naast is op initiatief van aanvraagster tevens de aanwezige natuurvijver/ven in de oor-
spronkelijke staat teruggebracht en biedt nu plaats aan diverse amfibieén en vogel-
soorten.

Op 1 augustus 2013 is een inventarisatie en taxatie vitgevoerd van de na aankoop uit-
gevoerde beplanting en het herstel van het aanwezige bosven. Deze taxatie en inven-
tarisatie is uitgevoerd door

@ D: inventarisatie is als bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing toegevoegd.

Er wordt met het totaal aan investeringen naar het oordeel van burgemeester en wet-
houders ruimschoots voldaan aan de verplichtingen voortvioeiend uit de voormalige
Verordening ruimte 2012.

Door de herstelling van het bosven is samen met de investering in beplanting ter plaat-
se sprake van een waardevol landschap met een variéteit aan loofbomen, struikgewas
en heesters, evenals een natuurwetenschappelijk waardevol bosven. Het toevoegen
c.q. het behoud van opperviaktewater levert een positieve bijdrage aan het behoud van
de biodiversiteit in een gebied.

Er mag vanuit worden gegaan dat daarmee ook is voldaan aan de huidige eis op grond
van artikel 3.2 van de Verordening ruimte 2014.

Onder verwijzing naar de brief van gedeputeerde staten van 17 augustus 2012, en
omdat alleen al de investering in beplanting meer dan 20% beloopt van de bestem-
mingswinst, zien wij geen noodzaak voor een nadere onderbouwing van de investering
in het bosven. ‘

Met gedeputeerde staten zijn wij het wel eens dat het ontwerpbesluit niet voorzag in
een juridische borging van deze kwaliteitsverbetering.

In verband hiermee is besloten het ontwerpbesluit aan te vullen met een voorwaarde
tot behoud van deze kwaliteitsverbetering.

4.8 Archeologie

Bij ruimtelijke ingrepen dient het aspect archeologie meegenomen te worden in de be-
oordeling. Ruimtelijke ingrepen mogen geen schade aanbrengen aan archeologische
resten. In het kader van onderhavig project wordt niet in de bodem geroerd of is de bo-
dem reeds geroerd. Archeologische resten worden derhalve niet door het onderhavige
project geschaad. Een onderzoek is om deze reden niet noodzakelijk. Het gemeentelij-
ke archeologiebeleid wijst het projectgebied bovendien aan als ‘gebied zonder archeo-
logische verwachting’. Het vigerende bestemmingsplan bevat geen dubbelbestemming
waarin archeologische waarden worden beschermd. Hieruit vioeit voort dat geen ar-
cheologisch onderzoek noodzakelijk is.

Het aspect archeologie vormt geen belemmering voor de verlening van de omgevings-
vergunning voor de legalisering van de uitbreiding van de recreatiewoning Moorven 4.

4.9 Water

Per 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke ingrepen de watertoets te door-
lopen. Hierbij dient inzicht te worden geboden in de effecten van het initiatief op de wa-
terhuishouding. In het kader van de watertoets dient de gemeente wateradvies in te
winnen bij de waterbeheerder. De gemeente en het waterschap kunnen praktische af-
spraken maken over de wijze waarop het aspect water in een ruimtelijk project wordt
opgenomen. Het onderhavige project betreft de legalisering van een reeds bestaande
uitbreiding van een recreatiewoning en heeft, conform het beleid van het waterschap
waarbij wordt uitgegaan van het verschil van het verhard oppervlak tussen de vergun-
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de en de zonder vergunning gerealiseerde situatie, geen relevante invioed op de wa-
terhuishouding. Indien uitgegaan wordt van de vergunde situatie neemt het verhard
opperviak eveneens niet toe. De legalisering betreft namelijk een overkapping over een
bestaand en vergund verhard terras. Bovendien kan hemelwater afkomstig van het
verhard oppervlak eenvoudig in de omliggende zandgronden infiltreren.

Het huishoudelijk afvalwater wordt op de riolering geloosd.

Het aspect water vormt geen belemmering voor de verlening van de gevraagde omge-
vingsvergunning.

Pagina 23 van 54
2014.08498




5 Haalbaarheid

5.1 Financiéle haalbaarheid

Behoudens kosten voor ambtelijke voorbereiding en begeleiding van het proces, zijn er
geen kosten voor de gemeente in exploitatieve sfeer.

Het gaat om de legalisering van een zonder vergunning gerealiseerde uitbreiding van
een recreatiewoning op particulier terrein. Deze uitbreiding is buiten de directe in-
vloedssfeer van de gemeente tot stand gekomen.

Een exploitatieplan is dan ook niet aan de orde.

5.2 Maatschappelijke haalbaarheid

De gemeente Nuenen is voornemens een omgevingsvergunning te verlenen voor de
legalisatie van een zonder vergunning gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewo-
ning Moorven 4.

In het kader van de aanvraag van de omgevingsvergunning heeft vooroverleg plaats-
gevonden met de betrokken instanties, zoals het waterschap en de provincie Noord-
Brabant.

Door aanvraagster en de provincie zijn zienswijzen ingediend naar aanleiding van de
ontwerpbeschikking. Voor de behandeling van deze zienswijzen wordt verwezen naar
de overwegingen in de definitieve beschikking.
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6 Motivering afwijking bestemmingsplan met omgevingsvergunning

In het kader van de legalisatie van het bouwen in afwijking van de verleende vergun-
ning dient het voornemen tot legalisatie te worden gemotiveerd.

Daartoe dienen onderhavige goede ruimtelijke onderbouwing en de verdere overwe-
gingen in ons besluit over deze aanvraag omgevingsvergunning.

Uit de (milieutechnische) onderzoeken zijn geen belemmeringen naar voren gekomen
voor de verlening van de omgevingsvergunning. Ook de economische uitvoerbaarheid
vormt geen belemmering daarvoor.

Geconcludeerd wordt, dat de beoogde afwijking van het bestemmingsplan ruimtelijk
aanvaardbaar is, mits voldaan wordt aan te stellen voorwaarden bij de verlening van de
omgevingsvergunning. Het gaat daarbij met name om voorwaardelijke verplichtingen
omtrent instandhouding van de landschapselementen die zijn aangevoerd als motive-
ring voor de legalisering, te weten de beplanting en het als zodanig herstelde bosven
op het perceel Moorven 4.
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Bijlage 1
Taxatierapport m.b.t. kwaliteitsverbetering landschap
ex artikel 2.2 Verordening ruimte 2012 (oud)
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Bijlage 2
Taxatierapport m.b.t. bepaling bestemmingswinst planologische wijziging.

Pagina 30 van 54
2014.08498










A

INHOLIDBOPGAVE

Qe | apdmchi

Mol van de yathe (s 1aneean halang
Yerklariogsn taxateus

Jurldisaha aspacisn van hat object
Gamenstelling somples
WMilisuaspacien

Dadderbouwing van de wasrde
Dworlge madodalingem

Bateringen ea ondariehaentng

Biflagen

MAKELAARS
ARVISEURS

Pagina 33 van 54
2014.08498




A Opdrachigever
J iusm n,tufmshfw»x s
Sl
it apelianitersr
for epursahtevse

Tt;ﬁ !

£.2 Osidr, ihlzemar
Cpdrachtis veretrehi aan:
Atires opdrssidngmes
Fostooo e rgnts:
Telpfoan:

Tedfax:

E-rtiarid wrelions

Ui pamans opdiachinemer
izt o fasataur

Kwalficalis var o
amsgdstolen trg,l._

bz okelasr oo, S taxaten o,
Gegeifioesrd b 'l!asfgu«"«‘i’.ﬂi‘ i
fEoffeidam, cnnu‘e.r RUTIRer
Exniratiagatent van de ramiiviig
Speciafizati / dosbiemighei

Disturs opriama gn Do

i fnotinn el v

MAKEL AARS
ADVISEURY

Focrven: 4
SET4 AE WUENEH

sl ary arhisacrs

CORRENNR =51 in- on Taates
T :

toederen, gespasiakcsi In
he bedripren s lerdbousgrondzn
L:lf‘ Heiar;ardan Yermhiging woan Mekelsars 0.y,
Bl i}ﬂ:}g@uﬂdﬁggj)ruimcfﬁ BOVIA, Qeueatlgd te
Miswwegsin o [l van de sectie Agransod 80
Lardeik Vastaoay, lidmummer: 14,183
Beadigd o
19 decenher W00 te Breda,
Ly o 1 nesn

-\1" ?D]J
grarsch &n landalij vssdgontd

& april2078,

Pagina 34 van 54
2014.08498




MAKELAAHS
ADVESEURE

B, Dol way dotaxalie | i legsran belang

B.1 Onderserp van de taxialis -
Beknopia prschriviey Wrijstzands vining i naﬂt puﬂi’i‘ﬂl

afyjest

Aifres, Slraresn 418 Musngn.

8.2 Dmnchrliving karatlecpdracht
Dearandesyefekends

e teeabiznpetranht aamaord] Inzake et vaststalion van 4
versehifende waardaz. De amschrijving s vastyesteld.dear de heer 8, Fas,
me«%m,uar(cpr wEn e gemeanta Hugien,
Ue amachrijving hadt EteniBc Vis gen taxalle diest s worden as;mrjr:lmnr! jsal de
beintesuminpesdnet iz van: da vofFoting van de recrestiewoning: 265 win dar
waande diznt ta wardem gclr;v&br}r"-gad i ﬁr*l; ‘%ndwn..hap Tz waardtrvﬂﬁ‘-nﬂrdrr lin;
van da rends iEgeve ‘_‘J.Qhé aanpazaingsn magen Rigivar in mindering
wordian gedracht, Taxatie gebaurt op basis van ean fauroalicdcalig x\‘aart:q l:t-EI
situatiedatu van da Eﬁ)llk‘k’UPMUﬁﬂlﬂg wiest verrsihan et o0& Huidigs sikualiy

Ultgangsoun] s verda de werleands I:lewm-a;mminq o125 augusius 1082, Dege:

situatie betrefl ean woning van 557 m jane di vizrggrekia kﬂpm TEwans B0 Bge
taeatierapporl Wit 1095 beschixkaar . Hiesuit blijkt dat sas 'erijaffa-]rlda wening
welke afgebouwd wordl gataxentd s mel sen oppenvlakta van dies S50 Deze
taxatie lo sls hijlage fagevtagy,

Duar_as i 2009 een barskening Quenaskivsn de

Qe nod Vi, L dage h'-«rekanrr\g lijiet dat ey weestelik in_lb-’HPiHn inhoked B2
i, = Kyye van deza har‘&-ﬂmnlﬁj i sls bqld_]? el Tl

B3 Phaardepelidatum
1 april 2U13,

Pagina 35 van 54

2014.08498




g4 Vesrdevarsabil

HANILARES
ADYISEUEE

B.d Baais van de wasrds
Mearkimesdy s bl gees

e 2ou wordan

sy en b Hlige koper en ean Loysidwilllgs
, vaaclie ha L\P‘]luf}ixlj @ marketing, waaghij ]Jﬂﬂfjl*iilrlﬂ
e ﬂllfu van ’DHI‘H prw"ﬁr! an nist ander fwang zouden hebkan geaandekl, (De
st ldwaanda vernndaretsld gm:k ta zijn 3an de Waasds Ecanabiseh Yerkeer

Bir bedo) wanriagan |

WEYY: : ;
Bjzondary Mt objest i grdsges boilan de ebouede o rehipaes
HItERI I cppmhare oo daehieie wed,

~Dg: begniigen heteiion nalmrgskiad en. ldmilbtr‘fa'n,jrr}ﬂd
easloglenhe henldatrituue,

e ardewerachl]

. Verklasing iaxsteur

L.k Yerldadng xateir glam

aam hen gellesice vannomachap,

3.2 Veritladngen nerdeie botrolkanbieid bil hot obist
132 tazateur verkdaart webiiat niet eardar bafroltkon 1y 2l gessedt bij-he

".""L'

wisfct
UH taxataus "arklaart mldfalluk nuazky unfn"r}dw"l, 33 ,1‘; ﬁ' anuiast belang te habbon

&ii hat abjest of opdrachtvavar.

i
iz !’4 WA [shieectt wior leden alamodis B

e hin.n bt stynod e,

£.6 Gehanteards vatiin
Alle bedragen zlin s suios )

L8 Verklarng reparkie peldinhefl taxatie
Deze taxaha s “ uRsludend beg tnmd veor gencsmd doed sy de ge ';?“n'a'.l'
epilrach m:«ver Br wordt faan varasdpnopdaiiiaid of aanspraks]
Wor ::nlg ancar gebruil of gebruit dooranderen dan de v;;-pr.i;f.

i
R
‘:1.,
W
]
3
£
z
=

O £ i 23R WZIFRIEEY ARG fodlen wEi e, }r.‘bv;pgb-”
amteaerdaripa i RN, RS qleraies 15 Eavjasbivays pEee ndinest

Pagina 36 van 54
2014.08498




MAKEEAATS
AGVISEURS

B Juridiashe sspesten vin hat abjpct

o

1 Befyaatnichtelliis & B
Gieraztplergde ot Kadaster d.d. 28102012,

Gemannle ) Sardie | Murmsar (Jp}'“l“a‘é;’ﬂkié Status {

1,712,800 ha | eigendemm j

N
e

susnen g

Eigeriacigebn oGS

E\).. iy p! .’mﬂ E».‘) pu"ngwl

Enkessts r)’:ﬁ]’:f 3, IHQJJE;LL'\Q‘QJ f"mnﬁ}ﬂ f;f*w er."m‘m! t‘;r.ur:«; L lﬂSfF‘Jl e

BRI, ORlE Vit 250 1 i Al sislse ‘ﬁ"'wliuf BHEST 14 By 3B
ap iilene sty uur%n‘ﬂa;m ot o e Aakte vent Jevering of andee dhfen WasiEY ATaRsIersE
rreciies vangon pavaiio

2 Pachiagnoatin
Nuut val hepagsing.

0,3 Erfpaghiazpecton
Hid wair toepassing.

D.4 Publiekrachieflie aapactan:
Daox tha taxiatper & de nevsigends irformatic garsadpizagd:

Bastammingspian: »
Hut chjost i gelegen i hat beatammingspin Bultengebied en it ephatvoppatik
sasiesist done de Raar wen %merdr.t Budhon op 3 nowsber 2010,

Yigerente l:c-:dmnmmq.
: Het oot hesll e bostamming: recrssliawning,

Husidig getingb  Fii; braik I2 nigt cwereenkomatig mist Sat
hest:-mmxngsp EuR Ipdlesshtgever s bemg de bastemmiag van het chject ta ‘-f.n;z
in da hastarmming e

Brow: weewruimiegkaplannen.nt.

6

PRI b sy R Rt B reni Y el iy Bl wn D iET WiER TR, DYWL FREDSHITA STé¢i3amny

=2 = VR i e v el Tk

Pagina 37 van 54
2014.08498




MRAKELAARS
ADYISENRAS

B, Basenstelling compios

E. 1, Wannhule _
WannmsLis, hotwear 165, in 1093-35493 di'l‘lﬁ*ﬂ!:ﬂl‘é“d« sehotasd van staen tapoh"h‘h'r.
regt patine L.,nde%xt bl wanrion vart is r)lt*wmha plazing en mel dalizolktie i
dis varm yan fempay, GUbutaangas en aangeslotan-ap de drkrdalesng.
Intalingy:
= ial et endree, gang en metarast
v woanlarnap fisk Heuban vwentaliiag
w i slaapkameans
s keukern
LI L]
+  badkamear, gehesl beleged, fegsliodr, el
¥ lighad
% doucke
¥ wasiafel
¥ Lol E;th;i Betaneid
Sardisping:
s hobbyzolny Dyl
st BR2 177

& Mileuagpoctern

Fii  Wilieuysronireiniging,
MO

Ben hudpﬂ« rénm‘r qmﬂfiwa 4‘N’E‘TOR1; L-lnigmg
gar'rm sipfama bm],g‘]j np h ts ysn hat hmdll&.
gebruik mial vill on.

ledfon in de b
e, i et ko *o,"in d-ﬁw 1amila is gawn
npﬁmuil Vars Upkt mt hr—rt desn. usn & fih‘llji}?][?adl

fEiey ans Izi nwérent n
= Bij e bouw zijn: geon a:‘«]w’-;!hnmmmlw ﬂPiEu’»‘al a7}
gehantasd,

F.2 Duurzarae s;-ssrr;ha.r&nemmbr: narng
ErzEn op dif ohjred geen nvestoringad 85 hat kaier via duurmms dar wel
nnt.amlebﬁsparandﬂ roaadnepahen,

Pagina 38 van 54
2014.08498




n’tﬂ‘h{ELA&E{"
ABVISEURS

G Ondorbousdng van de wagrds
3. Gobrullis paramclan

De grondan zgn uitgadsakt in hestares.
Dra-wioning is witgadriak] in m? brutn inheed,

___“- ah'mézmrda ﬁlﬂfhﬂdifé[‘?
BEPH eve mEthode en de

G Markiomeiandinlieden
Dey mqfw,nmsiandighédm yocr di dype chiatien zijn goad.

8.4 Coursntheld olifact
el ohjsat 5 re-:r' lijke CoMrEAL

B8 Corractieg
Mial van leeppasing
He  Overlge miededelingen

In de opdraci is vanwoord wat het E*hnu;:fosvarschll im G52 w - BT 2 145 e
VIE'm? 3 € 225,5 I m3 = £ 26,875

Zegye: ug{ﬂnl'm s‘hgc:uwsw:i Hchthurajard'eufenzﬂ',‘ml{rr_f BT,

Sl pany ket AR o fareie jask
P I q Fhaake w xt«.nj ardutyerd

Pagina 39 van 54

2014.08498




7
==

SAMELAARS
ﬂﬁ‘u’l*SEliE{"

Eris gaen codarensh varichy nass eventuels hr'dr; piaedy
Ordergslekends ganyamdt dis cok gesn ankabs o

Bimnon bust kader van dess texstie wordt eon ewgeet gegaven ovarde gaderhouds-
fomstand @it behoast nisl 2 wordan beschoaend als sen b"JLIWfUCthLzh rapgort.

Ga*e.j[‘rﬂeb-ﬁf:l‘n]b hesf geen onrj»q,_ueh Geilaan naar e“eniurﬂi‘ fastesy wlt hoofde van
ediliznsbaarheden, kaﬂngbac[angrm Tinliiateve verplichtinges, en sverle. lastar

@ h;—-pPu"ngrn Atk kerasd 2 Uit d openbare repitters sl bedoald ik arikel

ond Uit di sl van l@vering of andere

15 Boek 3 BW en Bijlens ol vosdyiie

-akten .s.'aarha VooTomsER s Tiehien Wisden gE\'E’tN}[I

Ondergitshbants aavosdt fen sanzien van da inhoud van dit rzppuri gERn
warardwogrdaiEheld Jegens anderen das do opirschigawsr en dit eappoett kan alies
grbruikt wiwden vons el disl waanoor hed is sangevraand.

Mdus gedaan lar goederirous, naar baste kenals e aeienschap en ondartekend ke
Halmued, .. 24 aped 20090

frumtasniza i de s n-nsen

HAon e misky Heid el x:.d:;‘.‘r.;i’
e -1«4 35

Pagina 40 van 54

2014.08498




pm:um ad

Kadaster

W *15‘.{

i téﬁs’m i Mexderlvd

l,y
1623

bR, ek alEzanaring van di giiagnumis fmzakie -

iB-3047

=il

Badelyand slajects . TE

NU‘HLH
Lrkakaan 4y [eR=R kabix)

antsting uiks

HUEHEN 2332
NﬁgJF‘Lﬁf'ﬁii-

hiiﬂk rsx:htw!i}kﬂ iﬁwarl.m =n

E!c«‘:m.-ar, Lx..-’tumcrgaan, da q"mr'i:nte. HL‘énEﬂ, L-._rm*n en Hiederackien

Beatnirsdwmrgloduit af dwangsambeduit, Yoalegwat )

‘Dot aon IKPUROEIRICES Tatiir i We II’J- i
Ir_-mgmmru Emrding e il Nsu:aﬁngﬁﬁn,gf.tmtm‘ o

BilinkEed Lfoiiﬁm arpal; e pereenta: Misnen, Giswed =0 “Nevsrwitt

vz hitbppdie

Fagren 4
KET4 ME HUERFN

= A . - -
{Persizasgegesors 2in eenlorm GBS

ekt criblannd av Hyed, 10255/21 fuvks EROROVEN
. 18-4-1097
Eorst onr0emiss clild HUEHEN R 2334

brendocuingns:

ingalcening recht
YLARGERL RS STanT ORISR0
Cindbenind wnp: :

I 2ENAT ekl ETHEHOERE S, 2232000

Pagina 41 van 54
2014.08498




na) wericht alijert pegi 2 vas 2

Kadaster

BIUEMEM § B2 2990~ Hrid
Fauiuen NULRT 163344

sefesitia
dedatam: 2610

Mt
2

& shizicht

t bdnster gn o i;vpmham{i'egqéitﬁrﬁijﬁlv' b Yo naazien van de Ladastyaly gogivens
© b St f | astived 1 ) Jenna 2efibael B g vt e Batubaniannt.

sk vior b
hek tech s

Pagina 42 van 54
2014.08498




L rarbemervdss afelabiibisabin

ehizad 11080

#aidzedraf guiveriyia EUEHEN
F o

T

sderatieal,
e ing

Pagina 43 van 54
2014.08498




o £

l._é‘ L XN

e 14 7

T ey

¥ ;:, 153
wfeTf J I pReiet A

ﬁli-frt!‘l‘ :ho.ﬂ i
Py
;’.{a,arda L,

[T -
[IHY
szbd wa ap
¢
[ N ]

" 1]
uf F i)
n

Pagina 44 van 54
2014.08498




foxotieropport

ribardijbine 1
E61§ HG ehiieeen

Pagina 45 van 54
2014.08498




),b;;;m;ia Tarnaiging it Heselears
Ty i nindigidee qeaiarin i

BYH . THATT ERARROTT

SRYRACHETEEYRR
tm‘ :

#rea ] Edeanoviadideg ongs
Pesdida m plasia i frioerity =1}

T;L‘{P-TE'IIE o
T ... W

lvnhra‘i BBt (] I
Teladi=ag H
telatra T

| 18 maaxt 1993
: 2 paait 19m3

OHEROERBED GO

SRT O HANIR IR (R
Hooahile (inak ua,,
erf, ‘ondsrgrond,
;,,.‘#h Q4R Q2 Lu:,:

£ nadesme kevken en mederi saglhs u.'} m:._t hl-‘mj'i‘ﬂ},
Iand, hos oo vardern asbhoricghsden, ‘gtaamets ne
VI TEEWES ‘IY'HLTE.ITT‘&}E\RD te GREWER:

THuUEE r-u.’e‘_ks; bexiqs

: Haewan ,
A r -8 .
Wu_mnszrv ¢ 2328 bfno 3334
Brogita 1 Zotsalk L bBa 13 ara AG o5
BEoh i mardsr ta:(:t;.n_r (=iate)

sanoe apsagi: REgen grand.
=1 W‘zﬁl;'z..ﬁt, B:Hm::rt £l o ‘r::zﬁ:f&:rg
a1 LB nwvl il

4 [22%3
R u‘xd.‘db.n L;;da ar-!p*.- 'cr(u... z Aot owan
1y vaats o : Hiet an

( Bilot van tospasging.

4 :m_}g:h L&) ] 3
3. v flet =i tospssaling.

o fgny Hrang

!H:;:é:.ri rrf-’h:uﬁ' ¢ }
& arfdlenesbbeartedan oo,

Eateran] 5 ; Elapd

ENBT
L verkef fesp o wnn firenateeing B4 )Adnrs

it Hekanl;
Lo vebke] fuiven u:ssmt-;;:nrnl- Hik mnd.

J. evrhed Pk s Amgleln oo fherdy vaa ket BB SR =3

cebamyri dran pen gemeaf veibispbedtieringe Hiat b"‘t\'s.nﬂ:
s e, desssl Tl Miet  Eakanil.

]

fatratiz [.;g".huuf‘zmw-g nn:;. o EDGan

ok

+ 34 maavrt 1593
U*m RSt 4 |
Buslebiiiiy a1

!

Pagina 46 van 54
2014.08498




A LIUSING
1. Epate capving 2 o,

T Edlastinges

L. Fifemdern auitaradidings 2o nedan Win
Limumiaxi r,,xplm BTN Imnu'm\enh -
318 ﬂ"czzf'{.‘afm-

Ea gtnmxl.llﬁj;spl“

geﬁ»)u&_pﬂ faor g
wandngan {0 dle g

gﬂ&n bij.-..ﬂmierhr_ﬂlen hekend.

& # fbﬂkﬁ‘ Stfat?.mrs&ru‘m :Ni ax ?xralr::] Iuax‘n Trverm
S tn.lnn,n; l)a'i'iiﬂﬂ'ﬁi? l‘sma«g m
wkifreiting 5 .s'x«:.‘n Sesnbe,
%, epkatdeal -.m«tas;‘rﬁurd E.L'f:’e:“ of mipepriche, E kah rl“ H

i 2 {8y Winsen of bn:m Uz Eeloonelh b

Gelagen Eniten de Braiids ) ’

a} vi&rl..; tal‘.u.i*id(n:‘ﬂ

zalogen #an R qrtw:gt'aﬂ:{iis' weg meth
si alobricitelt von gemdenia-

B iﬂf g «:i hwl:.—i};. LES

|
| pe
|

n.‘ Barnkh:urtmr‘_

bow ; Ruim W ult_ll}f'ﬂr:! gaL er—-ﬂfamln."‘ itas.
! Bausjasry 18183, B R

% 'ﬂéﬁ'ils?r;'m‘i ehruers, i thra;;!p:. .

T, Rl lealy- v 995 tasprate mabtericed b falitia

Tk

19 Klas miterlslen ge::'-:c'uikti

zdlrionse]l lp olas opgsteoklian mek
akbedoiking wan dakpEnizii.

- HQHSEE ijc;_gp;’?ﬁ L-’F‘ﬂ‘«jw

akrares Tl eahoutaal

SR AR .y FEITWEN

ohed 3

Pagina 47 van 54
2014.08498




- AR LR 3P

b dectel Jybng hden, slrtenle, el
" rermrarigeen st ol
f 1 i :

B {EkoLtn qatallen

et Xiﬂ'&‘,mr}‘aswL 4t feli=t.

R
Jﬂ:‘_}xr._l_lti\l L b‘ﬂdf"l:l

i

ok, Bal me
10
:P

bvirs z‘ppm:ai.uur
ieile: pn wasbafel,

Taile r;ucw L e e e Jrh» e
peiiien ] R R
grey t’xl ,uxkcuaﬁir.. .
S SrellEolld v i ?ﬁﬁ‘*‘ﬂﬁnﬂ"ﬁ
a0 ] E:r‘a'a‘znzt.rh—‘.

cpshal ke

i, SE0.n3 ma..',.a rj‘”er'.{,gg-

i

Ca EEnHlZ‘F B vrmunﬂr
i. ;M sl
o it i sip g gekoi%
h. [ER &= L)fali;k,\ ‘xﬁu_rd
fu b fsdfeed raling m:%r.z-:ﬂumi
d, e bewg

townn boepedslmg.

2. .{ij ui}s(unamb*lﬁﬂh?* (t:;;
o wrkel T5ge harpet Ja o
Ezgedipgen &= legmlid = fPL hj.m.u‘l:!ift

it

Hick wan toapmssimg.

o

. Ul fee vy istaiding

| Brims bewoalog.

0. COURANTHETD
A oavawehd

E e

B:.j dF.'.’.'& wi] sﬂ-ull_mr raor coivant.

1. r:‘lim’mw arteratbse wfo? ’A-ﬂ'},-,(h-n!x,cmﬁaﬁ;
715 lgal svdal wstigivasesasn,

3o Welest pat spdmrsiieht bt 5
LEE Wanfipuralit Bate,

1. HIZOENOSH, YERGOUNISG a.q.

‘IEEE&THHIHLz
1. £ 11 speabp yan
& n erbes B g gl
b, verSerleg oo werERLETRG,

!
Jap afwe "kiu-;,

H:w» !

2,3, 98 ol iata deikzishaian
e Ratdfe stamed wsp iz warkismbedsy

s §9F teaksg i Ca letrchbun fag) @0 Q4
R ivaaiviadid Dardi [ Laxenleg,

@t
oty
[y
n
[y
M

¥
1

.
: 4.'1 L-‘l

bmm g d
;

i

VLT SETHLn “

seeie Eluahontoewag g,

wad 3

N R P T A T RSt £ T b

Pagina 48 van 54
2014.08498




i%es £5 Wb ‘.l“-l.&ﬁﬁ]t 5!.?2':.,, ;E-L:d;]t mha wiachs kenit ls;l i)!']uaﬁ,; ezl
1 uunl ais nI eiaf

> R mpy Ff-H ‘
ezl ik = riab rp peldy rem oy hed 2ed i peyay e yexedzzbad (7 & fi
=L ‘ ‘- Febirhe Wi i ,ﬁ]n— rarntes b '
Elifriu: 5 B wnxl;iq 'C”a&:rfm.bi
st hataia. Uit
irdicatia e ped pedelifd. msSEly.  leche ) o
et tﬁjui‘p\‘:{.magl A rehall cpudarEnelt
- algma a ' o R %3 op -on oy is gesn rekenne t,{-rclﬁ-':mﬁen
- b ¢ < £ o | mek- svenkuesl verontrainiods groed
a 3 & 3 I i “-“L b{&l\_lﬂ"lﬂ ‘""3} ol Total=
& 2 . 4 ok Qrginq e E{z‘:afiﬁnm.s)&t@li“ilﬁﬂ iy
!_‘1:1: ixe:uutmﬂ.a sieten.
s Vrgendfy 7 E] ] it by
= whuemEiis X = D1 i o
~ viagan ) u % i1 q <2
L &t o £ P @ B
W ¥ = £ q
a b o K u
a 5 i » i
u % b i E t
i i 1] £ 0
1} 13 = D3 o} ¥

&3 '!i:\rlE, swur frar Alx;saiL m—nzzl‘s.st(, blirsdare
sy b weinilenln wa

rinsdraak &
< UBN 2T
e gk s&briss:h- iz ~n'§via,

15 i 25 Gn e bk e meahEoratall ;;!
23,

2. HAPRLE MEDEDELINGER ‘
SOE e Wi
{0

Heblobioeck dflonde Ay Vesdar aﬁgetm
: 1-:15*"&: l"UJ. m:m s EEn ges

LA 3 mid
+ et f

slwpond g4 a2
:;htir,rg,
i1 il 'mt:—;;astw L]l.d"» in {ﬂoi’hl
o piatond 20 A r:nhr
Py »ingkalaltie do -...h v, vﬂ ] ;
i LdL!_l-..LSJI‘L“I B Jesbse ey )
s,n"ﬁir}l’gjh ) . A0 ER (.m ‘_arm‘? Lbhi% pyant itgevoard
LRk Ilh"k‘gh‘l?i,ﬁ"!Fﬁﬂl’,r“H’ woocsles wan mhpnnnm an prolle

1

i Lo b bk

rerlohe mEh e, Rabkasl

fegiabte Lk eElouEBaRa. DRy, ¢ - PR ‘

Askire

o e 2R ST AR AT S 10

Pagina 49 van 54
2014.08498




trEd v paEmtaaraik e o dinvd Tarlngsana sy varklou

EAJ W Asdaraag an sk bt B o TS b
L3

adsreetatsie !
ity | lagenss (R Riaye

. £
Lf gmam trankds iln o Vasmreadded on JeFiideei hait 2 BV Giti i
Aeersda Teos wmd fott an o Ffocshd 3108 poain’ o plan varempstedal f el
Zzgouli ot ' o

vy, {'l jarsarnat ml.'_f.x_'{ FE N
fie (F&4FER) Gon

fab mwinl BTt TR
Lit{ & hatterkaar,

% 47w

Lk o

Vskerpotahinie Swrklsers dut e 2 dromthers
Ingzedal, snepepmesdd of o s dohsE

Enbsaien oG, Serwn

(AR

Rabraf b

Lty
Horm LdasEanr,

Pagina 50 van 54
2014.08498

i
i




srcailfesanimey | b i, Bakis | B AR, do ok 3 b 200 AL e

g aniein

g4 d,‘(w- Coarnen

§' me’ﬁu wnm; :
falre ;

fnarsernd e u»mm

Cranchia migviigg Sorfenss,

oy oor lm1h i spein s venzoek o 1 diksegsoar Ga inhoad van s
{ ot 1 .r‘lat‘u» -fmﬂae mebH'ﬂf“ )
fE’»‘* (f .

xat«., ',uu.'-

Eoagd .
1 ARG B o GRS
OR, et walged: [seld
: KNG §

wEbAE

o] e s b ;zmurrurx.{lr‘l‘
78 Tl

Pagina 51 van 54
2014.08498




is vareard storde
TExiy DEing cannERe,

ol bttt da svalennpng, onclerde el pimies, hetwdgends:

Rachiemgeval, ‘
[47%% a0 : Loz50 me

,ﬁ_‘_h_;\f LR A L
; ‘}D

M

e

senie de barekends fogoskossn
zE i r‘;f.irl: il Pholed Jusglny
] rg'fi& i1 J!;ﬂ”ﬂl“iirl;i et e

sedEn Brop U e veldoside n salban geiidon el

Pagina 52 van 54
2014.08498




BTG FESTORERR

g BAtRES Livsiseh Wt VoL

AEBE i
o, +
ol s

HEAT IO HEAT LIEI0AL

B s Sana S S ]

e
gt T sern ot 0y
¥ PR ezl
PRI SRR . SO 4T
4 4 & EAAN S S
Tat s 4% 2 A3k 4 s o
) { | T wE
aial 24 e - R
b r i 1
= X i
H
. —r i
e i et
§ o — Folg A
i EXAT RANE
fricad ~r f c-.n\-.'-g‘-q
il Pasia 5 s e
i =3 [k
e {:ruv\
: = i [
3 ot i {4 h :
R Je
| = ) | VEULIC PR & MM TDRRS
. ARSI &
A 2514 5T WA
Hont v W [SHUBIO S gp i3]

fiad hefy

Pagina 53 van 54
2014.08498




2401

MAKELAARS
BOVISEURS

AANVULLING BlJ TAXATIERAPPORT

Door prdergetekends is per 24 apiif 2013 men Eax.aﬂvragpm tltgebrachl jnzake ket
whjagt tgonan 4 te Nuenan,. kadzstraal beksnd garmeinte NUE!ILI seclie 8
rurnmer 5221, grood 01,1280 ha, Da prildatum vas dil rappot i ard 2013,

In aanvuling ap dit sappoit wondt deze biflage tosgevoagd daar hatislgangspunt vas:
dir Euatienpdraclit i opdracht van de heer Res, madeweskar van da gamaenls
Misnen, ls sergepast

Het igangspunt. mest’ volgens de hear Rus 221 i in tegenstelling os e
eerdar genoemds inhcud vah F67 m?, Derhiilve bediaag het inhosdzverachi)
(682 w? = 221 m?) 451 e, Dit verltegorianordig! sen waarde van £ 103,252
{ragge: sankonderdeadiisduizend zr;‘x.lmm@r‘uiﬁrd%'ljlgn‘-‘dmm BYTT.

Akdus gedaan Ler geedsr trauw, maar heate kennis 8n watenschap an orderiekerd 1o

Helmand, 4.4 18 Jubi 2013

LAY R ae e bt ) Lt R By B gl o T ST E e

SR | il g v ar. £ "-{41
YDA

4 rearcaian o) 22 E A AS TTATSCET:
i & AT b v
niu-éa?; ATXPETED| gsni ar;-/'{\m HE L%‘-\ﬂv“‘

Pagina 54 van 54
2014.08498




‘huenen

Datum raadsvergadering: 13 februari 2014

Datum B&W-besluit: 4 februari 2014

Afdeling: Ontwikkeling en Handhaving
Behandelend ambtenaar: A. Ras

Telefoonnummer: (040) 2631 545
Portefeuillehouder: Wijnands

Corsanummer: 2014.00362

Raadsvoorstel verklaring van geen bedenkingen Noorven 4
Beslispunten

Afgeven verklaring van geen bedenkingen ten behoeve van het verzoek om een omgevingsver-
gunning voor de activiteit bouwen voor de legalisatie van de vergroting van een recreatiewoning
aan Moorven 4 te Nuenen.

1. Aanleiding en centrale vraag

De gemeenteraad heeft op 7 november 2013 besloten om de bestemming van het pand Moor-
ven 4 niet te wijzigen. Hierbij is het perceel bestemd als ‘Bos en natuur’ en heeft de aanduiding
‘recreatiewoning’. Uit controles is gebleken dat het pand zonder de benodigde bouwvergunning
is vergroot.

Via de nu voorliggende aanvraag wordt door de eigenaresse verzocht om de illegale uitbouw te
legaliseren.

De strijdigheid met het bestemmingsplan Buitengebied bestaat uit het feit dat de maatvoering
van recreatiewoningen binnen de bestemming ‘Bos en natuur’ niet groter mag zijn dan hetgeen
is verleend door middel van een vergunning. Om de illegale uitbreiding te kunnen vergunnen,
dient er een uitgebreide voorbereidingsprocedure te worden doorlopen. Een onderdeel van de-
ze procedure is het afgeven van een verklaring van geen bedenkingen door de gemeenteraad.

De Verordening ruimte van de provincie stelt voorwaarden aan ruimtelijke besluiten met betrek-
king op het buitengebied. De belangrijkste voorwaarden worden genoemd in de artikelen 2.1.
en 2.2 van de Verordening ruimte. Daarin is de kwalitatieve zorgplicht voor het landschap gere-
geld. Deze regeling schrijft een investering voor in het landschap, indien er door middel van een
bouwplan bestemmingswinst wordt behaald.

Omdat er hier sprake is van een bestaande situatie, is er ambtelijk overleg geweest met de pro-
vincie over de wijze van bepalen van zowel de bestemmingswinst als de te vragen compensa-
tie. De afspraak is dat 20% van de bestemmingswinst dient te worden geinvesteerd in het land-
schap. Hierbij mag in mindering worden gebracht de reeds uitgevoerde investeringen in het
landschap vanaf de datum van verleende bouwvergunning, omdat deze datum ook als ijkpunt
wordt genomen voor de taxatie van de waardevermeerdering van het pand.

De meerwaarde van het pand wordt bepaald door de toename van de inhoud van de recreatie-
woning. Hiervoor is een onafhankelijke taxateur benaderd. Uit zijn rapport blijkt dat de waarde
na vergunningverlening is toegenomen met € 103.725,-. Hiermee ontstaat een compensatie-
plicht voor een waarde van € 20.745,-.

Door een onafhankelijke taxateur is de aangebrachte ecologische waardevermeerdering ge-
schat, Deze taxatie is getoetst door het cluster groen van de gemeente aan de hand van aan-
koopbedragen voor de aangebrachte beplanting. Uit deze taxatie en controle blijkt dat er reeds
een investering van € 21.285,- heeft plaatsgevonden los van de werkzaamheden voor het aan-
leggen van de waterpartij. Hieruit kan de conclusie getrokken worden dat aan de investering
zoals genoemd in de Verordening ruimte is voldaan.

Bij de aanvraag is een ruimtelijke onderbouwing gevoegd, waarin het voornemen wordt getoetst
aan bestaande beleidsvelden. Deze ruimtelijke onderbouwing is getoetst en akkoord bevonden
en maakt onderdeel uit van de aanvraag.
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. Bestuurlijke kaders
Raadsbesluit 27 juni 2013 (vaststelling bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2° herziening’)
Raadsbesluit 7 november 2013 (weigering herziening bestemming perceel Moorven 4)
Bestemmingsplan ‘Buitengebied’ (2008)
Provinciale Verordening ruimte 2012

|

I

3. Wat willen we bereiken?
Legalisatie van de gerealiseerde uitbreiding van de recreatiewoning aan Moorven 4.

4. Wat gaan we daarvoor doen?
Door het afgeven van een verklaring van geen bedenkingen kan de omgevingsvergunning met
ruimtelijke onderbouwing worden verleend.

5. Wat mag het kosten?
Niet van toepassing.

6. Kanttekeningen/risico’s

Het gaat hier om de legalisatie van een situatie die al geruime tijd aanwezig is.

Deze legalisatie is besproken met de provincie waardoor er naar alie waarschijnlijkheid door
gedeputeerde staten niet een zogenoemde ‘reactieve aanwijzing’ zal worden gegeven.

7. Tijdslimiet besluitvorming
Na het besluit van de raad om geen medewerking te verlenen aan de aanpassing van het be-
stemmingsplan, dient deze stap zo spoedig mogelijk te worden genomen.

8. Integrale veiligheid
Niet van toepassing.

9. Overleg en inspraak

De nu voorliggende oplossing is ambtelijk besproken met de provincie. Hierbij is met name ge-
sproken over de wijze waarop kan worden voldaan aan de zorgplicht voor het landschap zoals
genoemd in de Verordening ruimte.

10. Communicatie
Niet van toepassing.

11. Samenwerking andere gemeenten
Niet van toepassing.

12. Voortgangsrapportage
Niet van toepassing.

13. Alternatieven

Bij het niet legaliseren van de vergroting van de recreatiewoning dient de gemeente handha-
vend op te treden en een procedure tot sloop van het illegale deel van de recreatiewoning te
starten.

14. Bijlagen

1. | Aanvraag omgevingsvergunning nr. 869225 - N-HZ-2013-0063 2014

2. | Ruimtelijke onderbouwing, Rura Ruimtelijk Advies, juli 2013 -
NL.IMRO.0820.Moorven4-

2014.00362 - RV verklaring van geen bedenkingen Moorven 4 2/4
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