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1. INLEIDING

Het college van burgemeester en wethouders heeft het voorontwerpbestemmingsplan “Wilhemina-
plein 2 te Kaatsheuvel” voorbereid. Met het plan worden de Sint Jozefkerk en de aangrenzende gron-
den herontwikkeld. De herontwikkeling betreft de verbouw van de kerk tot medisch centrum. Aan de
voorzijde (westzijde) van de kerk worden twee appartementengebouwen gerealiseerd met in totaal
maximaal 24 appartementen. Eén gebouw wordt gerealiseerd ter plaatse van de te slopen pastorie en
één gebouw op de hoek Wilhelminaplein / Burgemeester van Besouwlaan. De ruimte tussen deze ge-
bouwen en de kerk blijft open voor parkeren en groen. Ten zuiden van de kerk wordt een parkeerter-
rein gerealiseerd dat vanaf de Sint Josephstraat toegankelijk wordt.

2. GEVOLGDE PROCEDURE

Het voorontwerpbestemmingsplan “Wilheminaplein 2 te Kaatsheuvel” heeft op grond van de Inspraak-
verordening gemeente Loon op Zand van donderdag 29 december 2016 tot en met woensdag 8 febru-
ari 2017 voor iedereen ter inzage gelegen. Ook was het voorontwerpbestemmingsplan te raadplegen
via www.ruimtelijkeplannen.nl en www.loonopzand.nl.

Voorafgaand aan de terinzagelegging stemde het college van burgemeester en wethouders op 1 no-
vember 2016 in met het stedenbouwkundig plan voor de herontwikkeling van de Sint Jozefkerk. Daar-
naast vond op 8 november 2016 een inloopmiddag plaats voor omwonenden en andere geinteres-
seerden.

Inwoners van de gemeente Loon op Zand en belanghebbenden konden gedurende de termijn dat het
voorontwerp ter inzage lag zowel schriftelijk als mondeling inspraakreacties geven op het vooront-
werpbestemmingsplan.

In de periode na 8 februari 2017 zijn de ingekomen inspraakreacties beantwoord en ook is met enkele
omwonenden gesproken over de plannen. Dit heeft geleid tot enkele aanpassingen die in dit Eindver-
slag inspraak beschreven staan.

3. INSPRAAKREACTIES

3.1 Ontvangen inspraakreacties
Van de volgende (rechts)personen zijn inspraakreacties ontvangen:

Naam en adres Datum ont-
vangst
1. | De heer/mevrouw A.C.P. Brabers, Wilhelminaplein 24, 5171 KX Kaatsheuvel | 24 januari 2016
2. | De heer J.C.C.M. Brokx, Wilhelminaplein 6, 5171 KX Kaatsheuvel 2 februari 2017
3. | Mevrouw D. Brokx, Wilhelminaplein 6, 5171 KX Kaatsheuvel 2 februari 2017
4. | Fam. Snaphaan, Wilhelminaplein 5, 5171 KX Kaatsheuvel 3 februari 2017
5. | Linssen cs Advocaten, namens de heer G.F.J. Sprangers, Burgemeester van | 7 februari 2017
Besouwlaan 1, 5171 JS Kaatsheuvel
6. | De heer/mevrouw E.M.A.J. Steenbergen, Wilhelminaplein 18, 5171 KX Kaats- | 7 februari 2017
heuvel

De inspraakreacties zijn binnen de daarvoor gestelde termijn ontvangen. Alle ontvangen reacties wor-
den daarom inhoudelijk behandeld.
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3.2 Samenvatting en beantwoording inspraakreacties
In de onderstaande tabellen zijn de ontvangen inspraakreacties samengevat en geeft de gemeente
een reactie op deze inspraakreacties. Vervolgens worden per inspraakreactie de conclusies aangege-
ven en de eventuele gevolgen voor het bestemmingsplan.

3.2.1 Inspraakreactie reclamant 1, de heer/mevrouw  A.C.P. Brabers
Samenvatting Reactie
a. | Door het ontbreken van een inpandige par- Zoals uit de toelichting van het bestemmings-

keervoorziening ontstaat er extra parkeerover-
last. Dit zeker gezien de toenemende drukte
vanuit de Efteling en bezoekers van de Efte-
ling die parkeren op het Wilhelminaplein.

plan blijkt wordt de parkeerbehoefte van het
gehele project opgevangen op het eigen ter-
rein. Hiervoor wordt weliswaar geen inpandige
parkeervoorziening gerealiseerd, maar dit
doet niets af aan het feit dat wordt voorzien in
voldoende parkeerplaatsen om de totale ei-
gen parkeerbehoefte van het project op te
kunnen vangen. Van extra parkeeroverlast als
gevolg van de ontwikkeling voor de omgeving
is dan ook geen sprake.

De parkeeroverlast die inspreker ervaart als
gevolg van bezoekers van de Efteling staat
los van het voorliggende bestemmingsplan en
de ontwikkeling die met dit bestemmingsplan
mogelijk wordt gemaakt. Wel wordt opgemerkt
dat de parkeerplaatsen die worden gereali-
seerd met het project, uitsluitend zijn bedoeld
voor de toekomstige bewoners/ gebruikers
van het medisch centrum.

Ten aanzien van de toenemende parkeer-
drukte in de woonwijk als gevolg van parke-
rende bezoekers, zogenoemd uitwijkgedrag,
van de Efteling verwijzen wij u ook naar ons
beleidsdocument “Uitwerking Parkeerbeleid
Loon op Zand”, deze beleidsnota kunt u raad-
plegen via de gemeentelijke website.

In de beleidsnota is een stappenplan opgeno-
men voor het verminderen van het uitwijkge-
drag voor onder meer de Efteling. Aan de
hand van dit stappenplan wordt onderzocht of
parkeerregulering, bijvoorbeeld parkeren uit-
sluitend voor vergunninghouders of een par-
keerschijfzone, noodzakelijk is. Het onderzoek
naar parkeerregulering komt echter pas in
beeld nadat bewoners hebben aangegeven
dat er naar hun mening en ervaring er sprake
is van een hoge parkeerdruk ten gevolge van
uitwijkgedrag. Minimaal 33% van de huishou-
dens die niet beschikken over een eigen par-
keerplaats moeten het verzoek voor parkeer-
regulering ondersteunen. Vervolgens wordt in
de vorm van een enquéte een peiling gehou-
den naar de wens voor parkeerregulering.
Hierbij geldt als voorwaarde een respons van
45% en onder de respondenten dient mini-
maal 75% parkeerregulering te ondersteunen.
Pas indien hier sprake van is komt stap 2 uit
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het stappenplan in beeld en wordt ook daad-
werkelijk onderzocht of sprake is van een par-
keerprobleem ten gevolge van uitwijkgedrag.
Voor meer informatie over het vorenstaande
stappenplan kunt u ook contact met ons opne-
men.

De geparkeerde auto’s ontsieren het aanzicht
van het monumentale kerkgebouw. Alternatief
is ‘short stay’ parkeerplaatsen voor gezond-
heidscentrum met groenvoorziening.

Mede naar aanleiding van uw reactie is beke-
ken of een andere parkeerinrichting tot de mo-
gelijkheden behoort. Er zijn diverse inrich-
tingsvarianten uitgewerkt. Het parkeren op
maaiveldniveau op een hellend terrein als in
de huidige situatie heeft onze voorkeur en is
in lijn met het collegebesluit uit november
2016. Daarbij blijft ontsluiting van het voorter-
rein van de kerk zoals in de huidige situatie
gehandhaafd en wordt parkeren aan deze
ontsluiting gerealiseerd, op het gras direct
aangrenzend aan deze ontsluiting. Naar onze
mening blijft op deze wijze een rustig en even-
wichtig bebouwingsbeeld aanwezig. De vari-
ant zoals in het bestemmingsplan is opgeno-
men voldoet aan het gemeentelijk beleid voor
parkeren op eigen terrein. Ook stemde de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit in met het nu
voorliggende voorstel.

Recent gerealiseerde appartementencom-
plexen in Kaatsheuvel en directe omgeving
zijn voorzien van een inpandige parkeervoor-
ziening. De meerinvestering hiervoor is naar
mening van inspreker te rechtvaardigen door-
dat een inpandige parkeervoorziening bij-
draagt aan de courantheid/marktwaarde van
de woningen.

Het feit dat bij recent gerealiseerde apparte-
mentencomplexen wel sprake is van een in-
pandige parkeervoorziening betekent niet dat
bij dit project ook een inpandige parkeervoor-
ziening gerealiseerd moet worden. De keuze
voor de bouw van een parkeergarages wordt
veelal ingegeven door een gebrek aan ruimte
om op maaiveld te kunnen voorzien in de par-
keerbehoefte. Bij dit project kan op maaiveld
echter worden voorzien in voldoende parkeer-
plaatsen om te kunnen voorzien in de par-
keerbehoefte. Er is dan ook geen ruimtelijke
noodzaak om een inpandige parkeervoorzie-
ning te realiseren. Het is in onze gemeente
ook geen gewoonte een ondergrondse par-
keervoorziening te realiseren als parkeren op
eigen terrein kan worden gerealiseerd en dit
terrein goed ingepast kan worden.

Aanvullend merken wij op dat in het algemeen
gesteld kan worden dat ondergronds parkeren
duur is in investering en in exploitatie. Ook is
algemeen bekend dat een parkeergarage niet
leidt tot een aanzienlijk hogere marktwaarde
dan appartementen waar geen parkeergarage
aanwezig is maar waar geparkeerd kan wor-
den op maaiveld. Een dergelijke investering
en exploitatie betekent dat het nu voorlig-
gende plan financieel onhaalbaar wordt.

Inspreker verzoekt het woongebouw op de
plaats van de pastorie te positioneren in de
rooilijn van het andere gebouw. Het gebouw
staat nu gelijk met de stoep/straat en domi-
neert zo het aanzicht.

Het is redelijkerwijs niet mogelijk om het ap-
partementengebouw dat wordt gebouwd op
de plaats van de pastorie, te situeren in de
rooilijn van het andere appartementenge-
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bouw. Daardoor zou een fors deel van het be-
oogde en tevens noodzakelijke bouwvolume,
niet gerealiseerd kunnen worden. Daarbij de-
len wij de mening van inspreker niet dat de
huidige situering van het gebouw het aanzicht
domineert. De huidige locatie is juist met grote
zorg uitgekozen. Door het gebouw als ge-
pland te situeren blijft het beeldbepalende ge-
bouw in het gebied, de rijksmonumentale
kerk, beeldbepalend en daarmee dominant.
Wel is mede naar aanleiding van deze in-
spraakreactie het bestemmingsviak ‘Wonen’

1 meter in oostelijke richting (verder van de
stoep/straat af) gelegd. Op deze wijze is ver-
zekerd dat het gebouw niet direct aan de
stoep/straat gebouwd kan worden.

Conclusie
De inspraakreactie geeft (als gevolg van de reactie onder d) aanleiding tot aanpassing van het be-
stemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan

Het bestemmingsvlak ‘Wonen’ ter plaatse van het meest zuidelijk gelegen appartementengebouw
wordt aan de zijde van de Sint Josephstraat verkleind (circa 1 meter). De vrijkomen strook grond van
1 meter wordt bestemd als ‘Groen’.

3.2.2 Inspraakreactie reclamant 2, de heer J.C.C.M.  Brokx

Samenvatting Reactie

a. | Inspreker is erg blij met de ontwikkelingen om | Wij zijn blij te horen dat inspreker zich kan vin-
met het kerkgebouw tot een functioneel rijks- | den in het hergebruik van het kerkgebouw als
monument te komen. Op een nieuwe wijze medisch centrum en de realisatie van twee
kan het gebouw dienstbaar zijn voor de ge- appartementengebouwen. Ook wij zijn blij met
meenschap. Ook de realisatie van het project | de geplande nieuwe invulling van het kerkge-
door de bouw van twee appartementsgebou- bouw en de daarmee samenhangende ont-
wen lijkt inspreker reéel. wikkeling van twee appartementengebouwen.

b. | Inspreker vindt de plaatsing van het apparte- Het is redelijkerwijs niet mogelijk het apparte-

ment aan de zuidwest zijde niet gunstig.
Graag zou inspreker een verplaatsing in zuid-
oostelijke richting zien. Het appartement aan
de noordwestkant komt ongeveer 8 meter van
de stoeprand te staan, terwijl het andere bijna
aan de stoeprand komt. Tussen het gebouw
aan de noordwestzijde en de doopkapel is
een behoorlijk zicht op het Rijksmonument. Bij
het appartementsgebouw aan de zuidwest-
zijde ontbreekt het zicht op het Rijksmonu-
ment grotendeels. Volgens informanten wordt
dit veroorzaakt door een grote monumentale
boom. Inspreker stelt voor deze boom te ver-
wijderen en ter compensatie een jonge verge-
lijkbare boom terug te plaatsen en tevens drie
verdwenen bomen midden op het plein terug
te plaatsen. De oorspronkelijke plaatsing van
het zuidwest appartement levert een fraaie
zichtlijn op het kerkgebouw. Ook komt de rooi-
liin dan een stuk oostelijker te liggen. De na-
tuur wordt op een reéle wijze gerespecteerd.

mentengebouw dat wordt gebouwd meer te
verplaatsen in zuidoostelijke richting. Daar-
door zou een fors deel van het beoogde en te-
vens noodzakelijke bouwvolume, niet gereali-
seerd kunnen worden in verband met de aan-
wezigheid van een waardevolle boom en de
hier geplande in- en uitrit. Het verwijderen van
de waardevolle boom en de aanplant van een
jonge vergelijkbare boom zien wij niet als op-
lossing. Een nieuwe boom heeft immers, zo-
wel onder- als bovengronds, ook ruimte nodig
om te kunnen groeien. Daarnaast is de hui-
dige gekozen locatie voor de in- en uitrit de
meest logische locatie. Deze locatie doet het
minste afbreuk aan de monumentale waarden
van de kerk en heeft qua milieuhinder de min-
ste invloed op het woon- en leefklimaat van
omwonenden.

Hier rekening mee houdend, zijn wij van me-
ning dat de huidige gekozen locatie het beste
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recht doet aan de monumentale waarden van
de kerk en het zicht op deze kerk.

Wel is mede naar aanleiding van deze in-
spraakreactie het bestemmingsviak ‘Wonen’ 1
meter in oostelijke richting (verder van de
stoep/straat af) gelegd. Op deze wijze is ver-
zekerd dat het gebouw niet direct aan de
stoep/straat gebouwd kan worden.

Inspreker is verrast door het ontbreken van
een parkeergarage. Bij veel appartementen-
gebouwen in Kaatsheuvel en elders in het
land zijn parkeergarages gebouwd. Inspreker
zou hij dit project ook graag een parkeerga-
rage zien. De bewoners krijgen hierdoor meer
wooncomfort en zo ontstaat de mogelijkheid
om in de openbare ruimte minder parkeer-
plaatsen te realiseren. Ook zullen dan minder
verkeersbewegingen plaatsvinden aan de
zuidoostkant.

Voor wat betreft de parkeergarage verwijzen
wij u graag naar onze reactie onder 3.2.1. on-
der c.

Ten aanzien van de opmerking van inspreker
met betrekking tot het realiseren van minder
parkeerplaatsen in de openbare ruimte mer-
ken wij op dat het terrein op dit moment in juri-
disch eigendom is bij de Rooms Katholieke
Parochie Heilige Willibrord van het Bisdom ’'s-
Hertogenbosch, en in economisch opzicht bij
de ontwikkelaar. Er is dus geen sprake van
openbare ruimte. Omdat wij wel begrijpen dat
dit zo ervaren kan worden heeft de architect
nog eens kritisch naar de inrichtingstekening
gekeken. Voor een nadere toelichting hierop
verwijzen wij u naar onze reactie onder 3.2.1
onder b.

De druk van Eftelingparkeerders begint met
name aan de zuidkant van het plein ook
steeds meer toe te nemen, vooral in het
weekeinde.

De parkeeroverlast die inspreker ervaart als
gevolg van bezoekers van de Efteling staat
los van het voorliggende bestemmingsplan en
de ontwikkeling die met dit bestemmingsplan
mogelijk wordt gemaakt. Wel wordt opgemerkt
dat de parkeerplaatsen die worden gereali-
seerd met het project, uitsluitend zijn bedoeld
voor de toekomstige bewoners/werkenden en
hun bezoekers van het medisch centrum.

Ten aanzien van de door inspreker ervaren
druk door Eftelingparkeerders verwijzen wij u
ook naar onze reactie onder 3.2.1 onder a.

In de volksmond gesproken over een A-loca-
tie, maar de voorgestelde parkeervoorzienin-
gen maken dit niet waar. Uit de omgeving en
uit eigen ervaring heeft inspreker meegekre-
gen dat een parkeergarage leidt tot een huur-
verhoging van € 40,- per maand voor een par-
keerplaat of een geschatte bouwprijs van €
30.000,- per parkeerplaats voor eigenaren.

Graag verwijzen wij u voor de redenen om
geen parkeergarage te bouwen naar onze re-
actie onder 3.2.1. onder c.

Conclusie
De inspraakreactie geeft (als gevolg van de reactie onder b) aanleiding tot aanpassing van het be-
stemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan

Het bestemmingsvlak ‘Wonen’ ter plaatse van het meest zuidelijk gelegen appartementengebouw
wordt aan de zijde van de Sint Josephstraat verkleind (circa 1 meter). De vrijkomen strook grond van
1 meter wordt bestemd als ‘Groen’.
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3.2.3 Inspraakreactie reclamant 3, mevrouw D. Brokx
Samenvatting Reactie

a. | Inspreker is erg tevreden dat de Sint Jozef- Wij zijn blij te horen dat inspreker zich kan vin-
kerk gebruikt gaat worden als medisch cen- den in de verbouw van de kerk tot medisch
trum. centrum. Ook wij zijn blij met de geplande

nieuwe invulling van dit bijzondere gebouw.

b. | Het appartementsgebouw op de hoek Wilhel- | Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
minaplein/Burgemeeter van Besouwlaan komt | 3.2.1. onder d. en 3.2.2. onder b.

8 tot 10 meter van het trottoir van het Wilhel-
minaplein. Het appartementsgebouw aan de
Sint Josephstraat wordt aan het trottoir ge-
bouwd worden. Vanaf het plein zie je dan een
enorm appartementsgebouw op de voor-
grond. Als men vanuit de Sint Josephstraat
naar het plein gaat, gaat men door een ver-
nauwde doorgang doordat het hoge apparte-
mentsgebouw te dicht bij de weg staat. Dat de
monumentale boom gespaard blijft is een
goed plan, maar het appartementsgebouw
zou op dezelfde afstand van de straat ge-
bouwd dienen te worden als het andere om
het geheel te verfraaien.

c. | Het ontbreken van kelders kan een oplossing | Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
bieden voor hetgeen aangegeven onder b. reactie onder 3.2.1. onder ¢ en 3.2.2. onder e.
Hierdoor is er minder parkeerruimte nodig bo-
ven de grond. Bovendien vindt inspreker dat
een appartement op een A-locatie een par-
keerplaats vereist die rechtstreeks bereikbaar
is waardoor het comfort wordt verhoogd.

d. | Gezien de ontwikkelingen bij de Efteling zal Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
het parkeren op het Wilhelminaplein onder 3.2.2. onder d.
druk komen staan. Nu het nog kan zou er re-
kening mee gehouden moeten worden.

e. | Als er minder appartementen met een groter De geplande appartementen, welke goed ge-
woonopperviak gebouwd worden passen die schikt zijn voor senioren, passen uitstekend
ook beter bij de bewoning op het Wilhelmina- | binnen het gemeentelijk woningbouwbeleid.
plein. Het nu voorliggende plan en de daarmee ge-

moeide woningbouwaantallen blijft voor ons

dan ook het uitgangspunt vormen. Daarbij

wordt niet ingezien waarom minder maar gro-

tere appartementen beter zouden passen bij

de bewoning op het Wilhelminaplein.
Conclusie

De inspraakreactie geeft (als gevolg van de reactie onder b) aanleiding tot aanpassing van het be-
stemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan
Het bestemmingsvlak ‘Wonen’ ter plaatse van het meest zuidelijk gelegen appartementengebouw

wordt aan de zijde van de Sint Josephstraat verkleind (circa 1 meter). De vrijkomen strook grond van 1
meter wordt bestemd als ‘Groen’.
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3.2.4

Inspraakreactie reclamant 4, familie Snaphaan

Samenvatting

Reactie

als monument staat geregistreerd verdwijnt.

a. | Inspreker is van mening dat de kleur van de In dit geval gaat het om een specifiek plan wat
stenen zoals die nu bepaald is ervoor zorgt met zorg is vormgegeven om tot het best pas-
dat de panden er helemaal uitspringen waar- | sende ontwerp te komen in de directe nabij-
door het contrast met de kerk erg groot wordt. | heid van een monument. Hoofdmassa, mate-
Een zelfde kleur steen als de kerk zou er riaalkeuze en -kleur en detaillering hebben in
meer een geheel van maken. dit specifieke geval een grote invioed op de

monumentale waarde van de kerk. Het uitge-
werkte plan is dan ook besproken met de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit en deze des-
kundigen hebben aangegeven dat de monu-
mentale waarden van de kerk het beste tot
zijn recht komt bij gevels van de nieuwbouw in
een lichtere steenkleur. Op deze manier blijft
de kerk de blikvanger.

b. | De parkeerplaatsen tegenover de kerk halen Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
het uitzicht op de kerk weg en nodigen niet- reactie onder 3.2.1. onder a en b.
bezoekers van het medisch centrum uit om
daar te parkeren. Ook Efteling bezoekers zul-
len gebruik gaan maken van de parkeerplaat-
sen.

c. | Inspreker vraagt zich af of het niet mogelijk is | Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
een parkeerkelder te realiseren. reactie onder 3.2.1. onder ¢ en 3.2.2. onder e.

d. | Inspreker vindt het jammer dat de pastorie die | De Sint Jozefkerk en de bijbehorende pasto-

rie staan al vele jaren leeg in afwachting tot
een nieuwe functie. De afgelopen jaren zijn
verschillende initiatieven om tot een heront-
wikkeling van zowel kerk als pastorie te ko-
men. Alle initiatieven zijn om verschillende de
redenen niet van de grond gekomen. De fi-
nanciéle haalbaarheid van plannen met zowel
behoud als met sloop van de pastorie hebben
niet tot een concrete herontwikkeling geleid.
Beide panden staan nu al langdurig leeg
waardoor de monumentale waarden achteruit
gaan. Ruim 2 jaar geleden is met initiatiefne-
mer van onderhavig plan een traject opgestart
om tot herontwikkeling van de planlocatie te
komen. In dit traject is uitgebreid de mogelijk-
heden voor hergebruik van zowel de pastorie
als de kerk onderzocht. Bij een herontwikke-
ling van kerk en pastorie ontbreekt een slui-
tende financiéle basis. De gemeente Loon op
Zand acht het niet in algemeen belang beide
panden nog langer leeg te laten staan. De
monumentale waarden komen op deze ma-
nier nog meer onder druk te staan en de kans
bestaat dat beide panden daarmee onherstel-
baar beschadigd raken. Er is gekozen voor
een ‘middenweg’ waarbij de pastorie verdwijnt
ten behoeve van het behoud van de kerk. Dit
initiatief is besproken met veel deskundige
partijen als de Stichting Sterk, externe ste-
denbouwkundigen, de Commissie Ruimtelijke
Kwaliteit, potentiéle gebruikers en ook de
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE)
en in het verlengde daarvan de Stichting Mo-

Ontwerpbestemmingsplan ‘Wilhelminaplein 2 te Kaatsh

Vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Loon op Zand op d.d. 27 juni 2017

euvel’ — Eindverslag inspraak




numentenhuis Brabant. Daarbij zijn de des-
kundigen het er over eens dat leegstand van
beide panden niet langer wenselijk is en sloop
van de pastorie en behoud van kerk van gro-
ter belang wordt geacht. De door de initiatief-
nemer voorgestelde herontwikkeling van kerk
en nieuwbouw op plek van pastorie is naar
mening van de deskundige partijen de beste
oplossing. Dit is ook vastgelegd in een besluit
van het college van B&W van 1 november
2016.

Inspreker vraagt zich af waarom de bovenver-
dieping van de kerk niet wordt gebruikt voor
appartementen.

Het toevoegen van woningen op de verdie-
ping is onderwerp van studie geweest. Om
woningen op de verdieping te realiseren is het
noodzakelijk in het dak en in de gevels ingre-
pen te doen om voldoende daglichttoetreding
te krijgen. Dit zorgt voor een te grote aantas-
ting van de monumentale waarden van de
kerk (zowel interieur als exterieur) wat niet
wenselijk is. Tevens hebben woningen in- en
uitgangen c.q. vluchtwegen nodig. Ook derge-
lijke voorzieningen zouden het gebouw aan-
tasten. Om deze reden is afgezien van de re-
alisatie van appartementen op de verdieping
van de kerk.

Conclusie
De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan

Geen.
3.2.5 Inspraakreactie reclamant 5, Linssen cs Advoc  aten, namens de heer G.F.J. Sprangers
Samenvatting Reactie
a. | Op dit moment is ter plaatse van het noorde- | Allereerst wordt opgemerkt dat de betreffende

lijke appartementsgebouw sprake van een
bosrijke omgeving. De kerk is omgeven door
bebossing. Het gedeelte waarop de bomen en
ander groen op dit moment aanwezig zijn, be-
treft een breedte van ongeveer 25 meter. De
bebossing betreft dan ook een wezenlijk ken-
merk van de Burgemeester van Besouwlaan
en tevens betreft het, het uitzicht vanaf het
perceel van cliént. Daar waar nu sprake is
van groen en aldus geenszins sprake is van
(hoge) bebouwing zal, bij realisatie van het
thans bestreden plan, sprake zijn van een
bouwwerk van 4 verdiepingen hoog. Dit be-
treft een wezenlijk contrast met de geschetste
huidige situatie. Naar de mening van inspre-
ker heeft de beoogde bouw van het apparte-
mentencomplex tot gevolg dat sprake zal zijn
van vermindering van het uitzicht en aantas-
ting van de huidige woon- en leefomgeving
van cliént, onder meer in de vorm van aantas-
ting van de privacy van cliént.

groenstrook geen 25 meter breed is maar
maximaal 18 meter. Ten aanzien van de ver-
mindering van het uitzicht wordt verwezen
naar jurisprudentie (0.a. ABRvVS
201308323/1/R2 d.d. 18-2-2015). Hieruit blijk
dat er in Nederland geen recht op blijvend vrij
uitzicht bestaat.

Uit de toelichting bij het bestemmingsplan
volgt daarnaast dat ter plaatse van omlig-
gende woningen, waaronder ook de woning
van inspreker, geen sprake is van een aan-
tasting van het woon- en leefklimaat.

Wat betreft de privacy kunnen wij niet ontken-
nen dat door de ontwikkeling enige inkijk in de
voortuin van inspreker kan ontstaan. Naar
onze mening is er echter geen sprake van
een zodanige afname van het woongenot, dat
dit de planontwikkeling in de weg zou staan.
Indien inspreker echter van mening is hier-
door schade te ondervinden, dan staat het in-
spreker vrij, na het onherroepelijk worden van
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het bestemmingsplan, een verzoek om plan-
schade in te dienen.

Uit de toelichting op het voorontwerpbestem-
mingsplan blijkt dat de balkons zullen zijn ge-
richt op het Wilhelminaplein en het plein voor
de Sint Jozefkerk. De oostgevel van het noor-
delijke blok krijgt, volgens de toelichting, een
gesloten karakter in verband met de aanwe-
zigheid van het kerkhof. Op zichzelf acht in-
spreker het positief dat de balkons niet gericht
zullen zijn in de richting van zijn perceel ten
oosten van het appartementencomplex. Ook
een oostelijke gevel met gesloten karakter is
vanuit het perspectief van inspreker positief.
Echter, in het voorontwerpbestemmingsplan
is voornoemde niet geborgd. Ook zijn geen
nadere eisen opgenomen om te voorzien in
een gesloten karakter van de oostgevel. Los
van het feit dat voornoemde (mogelijk) plaats
zal krijgen in een omgevingsvergunning
neemt niet weg dat met het thans bestreden
voorontwerpbestemmingsplan voor de toe-
komst mogelijkheden blijven bestaan van bal-
kons en ramen aan de oostzijde. Hiermee kan
inspreker zich niet verenigen.

Het nu uitgewerkte bouwplan gaat inderdaad
uit van een oostelijke gevel zonder balkons.
Op de hoeken van het gebouw, dus ook aan
de Burgemeester van Besouwlaan, worden
loggia’s toegepast. De loggia’s zijn inpandig.
Daarnaast is het ontwerp van de gevels sober
en gesloten. Het nu voorliggende bouwplan is
ook besproken met de Commissie Ruimtelijke
Kwaliteit. Ook deze commissie oordeelde dat
het voorgestelde plan aanvaardbaar is.
Hoewel het bouwplan niet uit gaat van het re-
aliseren van balkons aan de door inspreker
bedoelde zijde, sluit het bestemmingsplan dit
inderdaad niet uit. Het bestemmingsplan heeft
tot doel om het door de Commissie Ruimte-
ljke Kwaliteit geaccordeerde plan te realise-
ren. Dit plan gaat uit van loggia’s en geen uit-
pandige balkons. Het bouwvlak van het noor-
delijke appartementengebouw is aan de zijde
van de Burgemeester Van Besouwlaan exact
op de gevel geplaatst. Balkons buiten de
grenzen van het bouwvlak zijn niet direct mo-
gelijk. Dat hierdoor in theorie enige inkijk in de
tuin van inspreker kan ontstaan kunnen wij
niet ontkennen. De afstand tussen het appar-
tementengebouw en de voortuin van inspre-
ker bedraagt echter circa 20 meter. Mede ge-
let hierop is er naar onze mening geen sprake
van een zodanige afname van het woonge-
not, dat dit de planontwikkeling in de weg zou
staan.

Het gebied waarbinnen de voorziene ontwik-
kelingen zijn gelegen, wordt gekenmerkt door
veelal woningbouw bestaande uit twee bouw-
lagen en een kap. In de directe omgeving is
geen sprake van gestapelde woningbouw

en zeker niet van 4 lagen. Naar de mening
van inspreker past een appartementencom-
plex van 4 bouwlagen niet in de omgeving.

Het is juist dat de woningen in de omgeving
veelal gekenmerkt worden door twee bouwla-
gen met een kap. Veelal kennen de woningen
in de omgeving een bouwhoogte van circa 10
a 11 meter. Onderdelen van de kerk kennen
een grotere bouwhoogte dan 11 meter. Met
het nieuwbouwplan wordt voor de apparte-
mentengebouwen een bouwhoogte van 13
meter toegestaan. De toegestane bouw-
hoogte is dan ook slechts 2 meter hoger dan
de bouwhoogte die in de omgeving aanwezig
is/wordt toegestaan. Gelet hierop delen wij de
mening van inspreker dan ook niet. Naar onze
mening is het gebouw passend in de omge-
ving. Ook de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit
oordeelde dat het plan aanvaardbaar is.

De noodzakelijkheid van de hoeveelheid
bouwlagen is niet aangetoond. Bij het appar-
tementencomplex aan de zuidzijde is voorts
voorzien in 3 bouwlagen. Gelet op de aantas-
ting van de omgeving en de te verwachten
hinder had naar de mening van inspreker ook
kunnen worden volstaan met een lager bouw-
werk. Noch uit het plan, noch uit de toelich-
ting, blijkt van een afweging in dit kader.

Het beoogde woningbouwprogramma is de
voornaamste financiéle drager van het totale
project. Alleen met het beoogde programma
is het mogelijk de kerk te behouden en te her-
bestemmen met respect voor de monumen-
tale waarden aan buiten- en binnenzijde. Met
het nu voorliggende woningbouwprogramma
kunnen voldoende financiéle middelen wor-
den gegenereerd om de kerk te verbouwen,
renoveren en te behouden. Het verminderen
van het aantal bouwlagen heeft tot gevolg dat
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de noodzakelijke woningbouwaantallen naar
beneden moeten worden bijgesteld. Voor de
volledigheid wordt verwezen naar het college-
besluit van 1 november 2016 waarbij het ste-
denbouwkundige plan wordt vastgesteld.

Er worden maximaal 24 woningen toege-
staan. Inspreker gaat er daarbij, uitgaande
van de toelichting, vanuit dat dit betrekking
heeft op beide appartementencomplexen. Dit
volgt evenwel niet duidelijk uit de planregels.
Inspreker verkrijgt graag zekerheid over het
maximaal aantal te bouwen woningen per
complex.

In de planregels is opgenomen dat er het
maximaal aantal woningen 24 bedraagt. Het
is juist dat de toegestane woningbouwaantal-
len betrekking hebben op beide appartemen-
tencomplexen. Vanuit het oogpunt van flexibi-
liteit is het woningbouwaantal per complex
echter niet specifiek vastgelegd. Op deze
wijze kan op het moment van realisatie ade-
guaat worden ingespeeld op de marktvraag
op dat moment, uiteraard rekening houdend
met de doelgroep waarvoor de woningen zijn
bedoeld, de beoogde prijsklasse en de maxi-
maal toegestane woningbouwaantallen.

Op basis van artikel 5 van de planregels zijn
gronden met de bestemming ‘Verkeer’ be-
stemd voor onder meer "wegen, voet- en
fietspaden", "parkeervoorzieningen", "groen-
voorzieningen", "straatmeubilair” en "geluid-
werende voorzieningen". Dit betekent dat het
gedeelte aan de oostzijde van het noordelijk
gelegen appartementsgebouw in gebruik kan
worden genomen als weg, voet- of fietspad of
als parkeervoorziening. Daarmee kan inspre-
ker zich niet verenigen. Indien het gedeelte
aan de oostzijde van het noordelijk gelegen
appartementsgebouw zal dienen als ont-
sluiting, dan heeft dit bovendien gevolgen
voor het verkeer en het parkeren in de Burge-
meester van Besouwlaan.

Het is uitdrukkelijk niet de bedoeling het ge-
motoriseerd verkeer te laten ontsluitend op de
Burgemeester van Besouwlaan. In de planre-
gels en op de verbeelding van het bestem-
mingsplan wordt daarom een regeling opge-
nomen waarmee wordt bepaald dat op de
door inspreker bedoelde gronden ten oosten
van het noordelijke appartementengebouw,
uitsluitend langzaam verkeer in de vorm van
fietsers en voetgangers is toegestaan. Par-
keerplaatsen worden hier ook niet toege-
staan.

Het in gebruik nemen van deze gronden ten
behoeve van een voet- en/of fietspad gaan wij
echter niet uitsluiten. Het realiseren van een
dergelijke ontsluiting heeft immers geen noe-
menswaardige gevolgen voor het verkeer in
de Burgemeester van Besouwlaan. Dit te-
meer niet, omdat in de huidige situatie hier
ook al een ontsluiting voor langzaam verkeer
aanwezig is en is toegestaan.

Ten aanzien van de toename aan verkeershe-
wegingen volgt uit de toelichting op het be-
stemmingsplan dat in beginsel moet worden
gerekend met een verkeersgeneratie van ge-
middeld 18,0 verkeersbewegingen per behan-
delkamer. Naar de mening van inspreker is
ten onrechte uitgegaan van gemiddeld 18,0
verkeersbewegingen. Er had redelijkerwijs,
gelet op de soort diensten die zullen worden
verleend en gelet op het feit dat de locatie
veelal per auto zal worden bereikt, moeten
worden uitgegaan van het maximum aantal
verkeersbewegingen van 20,2. Daarbij zij op-
gemerkt dat immers ook andere maatschap-
pelijke functies, dan specifiek genoemd, in het
gebouw kunnen worden gevestigd. Bovendien
is het naar de mening van inspreker redelijk
uit te gaan van een hoger aantal verkeersbe-
wegingen, dan nu blijkt uit de toelichting, om-
dat ten opzichte van de huidige situatie grote

Uit jurisprudentie volgt dat het uitgaan van de
gemiddelde CROW-normen als een alge-
meen aanvaardbare norm voor de berekening
van de verkeerscijfers wordt gezien. Inspreker
merkt op dat ook andere maatschappelijke
functies mogelijk gemaakt kunnen worden
met het plan, dit is inderdaad juist. De functie
‘gezondheidscentrum’ waarmee is gerekend,
en ook als zodanig genoemd in de CROW-uit-
gave, kent ten opzichte van andere in de
CROW:-uitgave genoemde maatschappelijke
functies een relatief hoge verkeersgeneratie
en kan dan ook gezien worden als een repre-
sentatieve invulling van de maximale planolo-
gische mogelijkheden.

Wij delen de mening van inspreker dan ook
niet dat het redelijk is om uit te gaan van een
hoger aantal verkeersbewegingen. Gelet op
de omliggende wegen en de capaciteit van
deze wegen is het niet te verwachten dat
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gevolgen voor de verkeersgeneratie te ver-
wachten zijn.

het extra verkeer zal leiden tot doorstromings-
problemen of een toename van verkeerson-
veilige situaties. Vanuit verkeerskundig oog-
punt zijn er dan ook geen belemmeringen te-
gen dit bestemmingsplan.

Inspreker vindt het opmerkelijk dat in de tabel
op pagina 52 van de toelichting wordt uitge-
gaan van 360 verkeersbewegingen voor het
"gezondheidscentrum, begane grond". Gelet
op het bepaalde onder f. kloppen de bereke-
ningen niet en is derhalve uitgegaan van on-
juiste cijfers.

Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
g.

Voor wat betreft de verkeersgeneratie ten
aanzien van de appartementen is uitgegaan
van de functie "koop, etage, middenduur".
Naar de mening van inspreker is niet, dan wel
onvoldoende, onderbouwd dat de apparte-
menten vallen binnen voornoemde functie.
Het is nog onduidelijk of de appartementen op
de markt zullen worden gebracht als koop- of
huurappartementen en in welke prijsklasse zij
zullen vallen. Ten onrechte heeft de raad vol-
staan met een enkele stelling en derhalve is
geen sprake van een deugdelijke voorberei-
ding en motivering.

Initiatiefnemer heeft duidelijk aangegeven ap-
partementen in het middensegment te willen
realiseren. De bouwmogelijkheden in het be-
stemmingsplan zijn afgestemd op het be-
oogde bouwplan van initiatiefnemer. Dit
bouwplan gaat uit van de realisatie van 24 ap-
partementen in het middensegment. Ook de
beoogde omvang van de appartementen laat
zien dat sprake is van appartementen in het
middensegment. Appartementen in het dure
segment kenmerken zich door een grote op-
pervlakte per appartement, een opperviakte
die groter is dan appartementen in het mid-
densegment. Indien er dus duurdere apparte-
menten gerealiseerd worden kunnen er, door
de begrenzing van de bestemmingsvlakken
‘Wonen’ en de maximaal toegestane bouw-
hoogte en daarmee het aantal bouwlagen,
dus minder appartementen gerealiseerd wor-
den. Minder appartementen betekent vanzelf-
sprekend ook minder verkeersbewegingen.
Overigens kunnen de appartementen zowel
verkocht als verhuurd worden. Omdat koop-
appartementen op basis van de CROW-uit-
gave een hogere verkeersgeneratie kennen is
dit als uitgangspunt genomen bij het bereke-
nen van de verkeersgeneratie. In geval van
huurappartementen is sprake van een lagere
verkeersgeneratie.

Gelet hierop en gelet op het vorenstaande is
naar onze mening dan ook wel degelijk
sprake van een deugdelijke motivering.

In de toelichting is ingegaan op de berekening
van het aantal parkeerplaatsen. Voor de ap-
partementen wordt uitgegaan van de catego-
rie "woningen midden, 90-135 m2". De raad
sluit met de gekozen parkeernorm aan bij het
eigen beleid. Ook voor het gezondheidscen-
trum wordt aangesloten bij het eigen beleid.
Het eigen beleid betreft in dat kader evenwel
een afwijking van de cijfers van het CROW.
Voor een gezondheidscentrum in matig stede-
lijk gebied binnen de categorie "rest be-
bouwde kom" geldt volgens de CROW-nor-
men een maximum van 2,4 parkeerplaatsen
per behandelkamer. Hetgeen in dat kader is

Uit jurisprudentie (0.a. ABRvVS
201401588/1/R3 d.d. 18-3-2015) blijkt dat de
raad niet gehouden is de parkeerkencijfers
van het CROW te gebruiken. De raad heeft
de vrijheid in afwijking van deze cijfers eigen,
op de plaatselijke situatie afgestemde, par-
keerkencijfers te gebruiken. In dit geval is hier
sprake van door qua parkeercijfers uit te gaan
van de op 14 juni 2016 vastgestelde “Uitwer-
king Parkeerbeleid Loon op Zand”. Wij delen
de mening van inspreker dan ook niet dat uit
had moeten worden gegaan van de CROW-
normen en dat parkeeroverlast te verwachten
is.
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aangevoerd ten aanzien van het aantal ver-
keersbewegingen geldt naar de mening van
inspreker ook voor het aantal parkeerplaat-
sen. Er had redelijkerwijs uit moeten worden
gegaan van het maximum aantal parkeer-
plaatsen. Ten onrechte is dit door de raad
miskend. Daar komt voorts bij dat de keuze
voor het aantal parkeerplaatsen van wezenlijk
belang is ten aanzien van de te verwachten
parkeeroverlast.

Er kan redelijkerwijs niet op de wijze, zoals
opgenomen in de toelichting, gecombineerd
gebruik van parkeerplaatsen worden toege-
past. De aanwezigheidspercentages voor de
verschillende periodes van de dag/week kun-
nen worden toegepast wanneer minimaal
twee functies gebruik kunnen maken van de-
zelfde parkeervoorzieningen. Daarbij is even-
wel van belang dat in casu sprake is van twee
beoogde appartementencomplexen, een apo-
theek en een gezondheidscentrum waarin di-
verse dienstverlenende activiteiten kunnen
worden gehuisvest. Ook kunnen andere
maatschappelijke functies in het gebouw wor-
den gevestigd. Zoals uit de CROW-publicatie
blijkt kunnen steeds vaker fricties ontstaan
tussen bepaalde functies onderling. Bij de
voorbereiding en onderbouwing van het voor-
ontwerpbestemmingsplan op dit punt is het
uitgangspunt in het kader van aanwezigheid
van de bewoners van de appartementen 50%
in de ochtend en de middag. Ook is het uit-
gangspunt gebaseerd op slechts 10% aanwe-
zigheid in de avond voor het gezondheidscen-
trum en de apotheek. Echter, gelet op de
soort dienstverlening die zich zal vestigen in
het centrum en de steeds ruimere openingstij-
den van dergelijke voorzieningen, leidt ertoe
dat niet kan worden uitgegaan van aanwezig-
heid van slechts 10%. Voornoemde geldt ook
voor de weekendperiode. Het is niet uitgeslo-
ten dat het gezondheidscentrum en de apo-
theek in de weekenden een hoger aanwezig-
heidspercentage hebben dan 10%.

Zoals onder g. aangegeven kan de vestiging
van een medisch centrum of gezondheids-
centrum gezien worden als een representatie
invulling van de maximale planologische mo-
gelijkheden. Daarnaast geldt dat in de regels
van het bestemmingsplan regels zijn opgeno-
men ten aanzien van het parkeren. Deze re-
gels worden in het ontwerpbestemmingsplan
wel gewijzigd door in plaats van specifieke
parkeernormen voor enkele specifieke func-
ties, te verwijzen naar het gemeentelijk par-
keerbeleid. Door gebruik te maken van een
dergelijke dynamische verwijzing is verzekerd
dat ook ingeval van een andere functie dan
een medisch centrum/ gezondheidscentrum
voorzien wordt in voldoende parkeergelegen-
heid.

Wat betreft de aanwezigheidspercentages
zien wij niet in waarom wij niet van deze door
de CROW gehanteerde percentages zouden
kunnen uitgaan. Inspreker verwijst naar de
10% aanwezigheid in de avond voor een ge-
zondheidscentrum. Wij wijzen erop dat de
avond of de weekendperiode niet maatge-
vend is voor het benodigd aantal parkeer-
plaatsen. Maatgevend voor het benodigd aan-
tal parkeerplaatsen is de werkdagochtend.
Hierdoor zal, zelfs indien het aanwezigheids-
percentage in de avond of de weekenden ho-
ger ligt dan 10%, sprake zijn van voldoende
parkeergelegenheid.

Er wordt met de appartementen voorzien in
appartementen van redelijke omvang. Dit in
combinatie met de te verwachten koop- of
huurprijs, de aanwezigheid van een lift en de
locatie binnen de gemeente is het te verwach-
ten dat de doelgroep van bewoners zich in
een hogere leeftijdscategorie bevindt. Bewo-
ners uit dergelijke leeftijdscategorieén zullen
in de ochtend en de middag meer in de wo-
ning aanwezig zijn. Dit heeft derhalve gevol-
gen voor het aanwezigheidspercentage. Ten
onrechte heeft de raad vorengenoemde om-
standigheden niet meegewogen bij de tot-
standkoming van het plan.

Het is juist dat de appartementen geschikt zijn
voor senioren. Dat senioren over het alge-
meen in de ochtend en middag meer thuis
zijn dan mensen van een lagere leeftijd ont-
kennen wij ook niet. Wij zien echter niet in
waarom dit gevolgen zou moeten hebben
voor het aanwezigheidspercentage en daar-
mee de parkeerbalans. Voor de appartemen-
ten is uitgegaan van een parkeernorm van 1,9
parkeerplaatsen per appartement. Deze par-
keernorm is uit te splitsen in een aandeel wo-
nen (1,6) en een aandeel bezoek (0,3). Een
parkeernorm van 1,6 bewonersparkeerplaat-
sen is voor senioren echter niet reéel, voor
het overgrote deel zijn senioren in het bezit
van gemiddeld 1 auto (bron: Centraal Bureau
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voor de Statistiek). Indien hiervan zou worden
uitgegaan betekent dat, dat er minder par-
keerplaatsen benodigd zijn dan de hoeveel-
heden zoals die nu berekend zijn. Dit afgezet
tegen een eventueel wat hoger aanwezig-
heidspercentage in de ochtend of middag, be-
tekent dat volstaan kan worden met minder
parkeerplaatsen. Wij delen dit inzicht derhalve
niet met inspreker. Voor meer informatie
wordt verwezen naar het gemeentelijk par-
keerbeleid.
m. | Om parkeeroverlast te voorkomen is het Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
noodzakelijk dat in meer parkeerplaatsen j- k.enl.
wordt voorzien. Het aantal dat noodzakelijk is,
moet worden berekend aan de hand van rea-
listische uitgangspunten.
n. | Als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling | In de ter plaatse geldende beheersverorde-
worden op de locatie van het noordelijk gele- ning zijn aan de door inspreker bedoelde
gen appartementencomplex in ieder geval gronden de bestemmingen ‘Maatschappelijk’
ook zes bomen gekapt. Op de weergave van en ‘Verkeer’ toegekend. Binnen deze bestem-
de toekomstige situatie (pagina 15, toelich- mingen is eveneens het behoud van de be-
ting) staat het appartementencomplex van de | treffende groenvoorziening niet geborgd. Initi-
weg af ingetekend en is tussen de weg en het | atiefnemer is voornemens om in de toekom-
complex groen ingetekend. De ingetekende stige situatie tussen het appartementencom-
groenvoorziening is echter niet in het vooront- | plex en de weg een groenvoorziening te reali-
werpbestemmingsplan geborgd. seren. Realisatie van deze groenvoorziening
is voor ons echter geen voorwaarde om me-
dewerking te kunnen verlenen aan deze ont-
wikkeling. Er is voor ons dan ook geen reden
om de betreffende groenvoorziening te bor-
gen in het bestemmingsplan.
0. | Gelet op de voorziene aantasting van het hui- | Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
dige groen en de bebossing is het naar de n.
mening van cliént wenselijk dat aan de noord-
zijde van het noordelijk gelegen appartemen-
tencomplex wordt voorzien in groenvoorzie-
ning. Op die manier wordt het aanzien van het
gebied voor een deel behouden en kan de im-
pact op het woon- en leefklimaat van cliént
worden gemitigeerd.
Conclusie

De inspraakreactie geeft (als gevolg van de reacties onder d, f en k) aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan

De toelichting van het bestemmingsplan wordt aangevuld in verband met het benodigde wo-
ningbouwprogramma in relatie tot de financiéle uitvoerbaarheid;

op de bestemming ‘Verkeer’ ten oosten van het noordelijke appartementengebouw wordt een
aanduiding ‘langzaam verkeer’ opgenomen, in de regels wordt bepaald dat ter plaatse van
deze aanduiding uitsluitend langzaam verkeer is toegestaan. Parkeren is ter plaatse van deze
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aanduiding ook niet toegestaan;

artikel 9 van de regels wordt aangepast door in deze regels geen specifieke parkeernormen
voor een beperkt aantal functies meer te benoemen, maar te verwijzen naar het gemeentelijk
parkeerbeleid en de daarin opgenomen parkeercijfers. Toetsing aan dit beleid vindt plaats op
het moment van toetsen van een aanvraag om omgevingsvergunning.

euvel’ — Eindverslag inspraak




3.2.6 Inspraakreactie reclamant 6, de heer/mevrouw  E.M.A.J. Steenbergen
Samenvatting Reactie
a. | Inspreker kan zich uitsluitend vinden in het Wij zijn blij te horen dat inspreker zich kan vin-
herstel en de nieuwe invulling van de kerk. den in het hergebruik van het kerkgebouw als
medisch centrum. Ook wij zijn blij met de ge-
plande nieuwe invulling van het kerkgebouw.
b. | Inspreker begrijpt dat een exploitatie zonder De verbouwing van de pastorie tot apparte-
wonen niet haalbaar is. Inspreker geeft wel in | mentengebouw is bekeken. Verbouwing, zelfs
overweging mee de pastorie, eventueel met met eventueel een extra verdieping of uit-
een extra verdieping en uitbouw aan de ach- bouw, betekent echter dat aanmerkelijk min-
terzijde, te verbouwen tot appartementenge- der appartementen gerealiseerd kunnen wor-
bouw. Op deze wijze blijft het karakter van het | den. Dit mede doordat de huidige bouwcon-
Rijksmonument zoveel mogelijk in stand. structie redelijkerwijs niet geschikt is om een
goede indeling qua appartementen te kunnen
maken. Minder appartementen betekent een
kleinere financiéle drager waardoor het plan
onhaalbaar wordt.
c. | Het appartementengebouw links van de kerk Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
is gepland op de bestaande groenstrook. 3.2.4. onder a.
Deze wat donkere groene wand geeft extra
accent aan de uitstraling van de kerk. Om die
reden wenst inspreker dat de beoogde witte
steen vervangen wordt door een donkere of
minstens overeenstemmen met de kerk.
d. | Voor de beeldbepaling van de kerk zou men Graag verwijzen wij u naar onze reactie onder
het hele parkeerterrein ervoor op straatniveau | 3.2.1 onder b.
moeten houden.
Conclusie

De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Gevolgen voor het bestemmingsplan

Geen.

4 AMBTELIJKE WIJZIGINGEN
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De tekening met daarin de voorgestelde inrichting van het terrein voor de kerk en de voorma-
lige pastorietuin (toekomstige parkeerplaats medisch centrum) zijn toegevoegd en aangepast,
verder gedetailleerd en uitgewerkt. De uitwerking is als afbeelding in de toelichting opgeno-

men;

de Bomen Effect Analyses (BEA's) inzake de ‘in- en uitrit en parkeerterrein’ en ‘apparte-
mentengebouwen’ zijn toegevoegd. De resultaten van de geactualiseerde BEA's zijn als
bijlagen bij de toelichting van het bestemmingsplan gevoegd;

in de toelichting is een actueel onderzoek naar

vleermuizen toegevoegd:

door de verdere detaillering en uitwerking van de toekomstige parkeerplaats van het medisch
centrum (voormalige pastorietuin) is geconstateerd dat de plangrens van het bestemmings-
plan aan de zuidoostzijde, grenzend aan de begraafplaats, niet geheel gelijk loopt met de
grens van het inrichtingsplan. De verbeelding is op dit punt aangepast. De plangrens is daarbij
minimaal is oostelijk richting (aan de zijde begraafplaats) verschoven;

de verbeelding is op het voorterrein van de kerk aangepast naar aanleiding van overleg met
de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit. Gevolg hiervan is dat er nog een BEA voor één boom

moet worden uitgevoerd.
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