ADVISEURS VOOR DE LEEFOMGEVING

y4
W
)
| Z
K
=

)
Z
]
L
£
A
3
-
Z
(@)
=
=)
o}
m




» Inhoud

3 Locatie & achtergrond

6 Ruimtelijk concept

7 Stedenbouwkundig plan
8 Woningtypen

9 Beeldkwaliteitplan

10 Deelgebieden

11 Stoer - dorps

13 Vitaal - landelijk

15 Bebouwingslint Bergstraat - Kerkstraat
17 Bebouwingslint Klokkenlaan

19 Kapvormen en daken
22 Openbaar - prive
24 Erfafscheidingen

26 Openbare ruimte

JANSEN
BOUWONTWIKKELING

Colofon
Kenmerk: W-17053

Datum: 01 /02/2022
Status: concept BKP

buro Waalbrug
Schoenaker 10, Beuningen

Telefoonnummer: 024-6752356
Emailadres: info@burowaalbrug.nl

buro

WAAL
RS BRUG

ADVISEURS VOOR DE LEEFOMGEVING RUIMTELIJKE ORDENING STEDENBOUW LANDSCHAPSARCHITECTUUR

N



I:Bcat;e & ach

F TR

\\\‘W

fot een flinke schoenfabriek, die viteindelijk-in

naar het buitenland verhtisde. In"2015 £ 200 jaar
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Van LierPark - Loon op Zand v
De familie Van Lier vestigde haar werkplaats in
1815 in De Langstraat in-hetBrabantse Loon op
Zand»Op deze plek - inhef'eentrum van de toen-
malige Nederlandse schoenindustrie - begon

de familie Van Lier met het maken van schoenen!”
De werkplaats groeide ir |n de |oop don jaren uit

2000 leeg kwam te staan omdat de productie

nadaf de schoenfabriek werd opgericht - zijn

de fobrleksgebouwen gesloopt. De voormalige
directiewoning en het zogenaamde stamhuis zijn
behoyden gebleven. Deze twee panden vormen

samen de zogenaamde ‘Poort van Lier’. Het ter-

rein ligh al enige jaren braak, in afwachting op de

voorgenomen fransformatie naar woningbouw.

Het plangebied is gelegen aan de zuidwestzijde
van Loon op Zand, direct achter de lintbebou-
wing langs de Bergstraat, de Kerkstraat en de
Klokkenlaan en heeft een oppervlakte van ca.
26.000 m2. Het betreft een samenvoeging van de
gronden van de voormalige fabriekslocaties van
Van Lier en Van Esch en een deel van de gron-
den van de paardenhouderij Van den Bijgaart.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

= %
Pt



IRECTIEWONING = =% ™ \J)




‘VOORMALIG STAMHUIS,
DIRECTIEWONING
EN POORT VAN LIER
VORMEN TOEKOMSTIGE
ENTREE WOONGEBIED
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» Ruimtelijk concept

Op de scheidslijn van dorp en landschap

Om de (toekomstige) woonbehoefte binnen de kern VISIE I-ANDS A‘PPELIJKE
Loon op Zand op fe vangen, worden de voormalige " INPASSING & wHTIN o

fabriekslocaties en de locatie van de voormalige paar-
denhouderij, ontwikkeld ot nieuw woongebied: het "Van
LierPark’. De toekomstige invulling van het woongebied
is in de eerste plaats geinspireerd op het voormalige
fabrieksterrein en wordt op zorgvuldige wijze ingepast

binnen de bestaande stedenbouwkundige structuur.

Nagenoeg alle woningen zijn (direct of indirect) geo-
riénteerd op de cenfrale ruimte in het plan. Vanuit deze
ruimte wordt optimaal gebruik gemaakt van de mogelijke
verbindingen naar het dorpse lint langs de Bergstraat,

de Kerkstraat en het landelijke lint aan de Klokkenlaan.
De belangrijkste entree van het plangebied bevindt

zich - net als in de huidige situatie - aan de Bergstraat

en wordt tussen de voormalige directiewoning en

het stamhuis gesitueerd. Een tweede onfsluitingsweg
bevindt zich aan de zuidoosizijde van het plange-

bied en takt aan op de Klokkenlaan. Aan de zuidzijde

is een aansluiting voor langzaamverkeer voorzien,
waardoor een directe verbinding ontstaat met het : i ¥
buitengebied en de nabijgelegen sportvoorzienin- — Ruimtelijke en funcﬁq‘r'le’e

gen. Daarmee wordt tevens een verbinding gemaakt " verbindingen tussen'lint en landschap o

met het Vrijerslaantie richting het "Witte Kasteel' i i o'y :t&
y < ' . - A

Toevoegen beplanting zorgt
voor minder zicht op de (meuwe)
bebouwing







» Woningtypen

Divers woningaanbod

De stedenbouwkundige verkaveling voorziet vooralsnog
in de bouw van 5 vrijstaande woningen, 17 twee-onder-
een kap,/patiowoningen, 31 (levensloopbestendige)
riiwoningen en 39 appartementen (92 woningen in
totaal). De stedenbouwkundige uitwerking van het gebied
vormt nadrukkelijk geen blauwdruk. De verkaveling en
differentiatie in het woningbouwprogramma is indicatief

en kan op onderdelen nog wijzigen.

De bebouwing langs de Bergstraat beperkt zich tot
enkele rijwoningen en een vrijstaande woning aan de
Kerkstraat, aansluitend bij het bestaande karakter van het
historische lint. Langs de Bergstraat is gekozen voor een
kort blok met rijwoningen, wat qua maat en schaal pas-
send is binnen de bestaande lintbebouwing. In het ‘bin-
nengebied’ is ruimte voor gestapelde-, twee-onder-een
kap/patio- en rijwoningen. De bebouwing in dit oostelijke
deel wordt rond een centraal gelegen ruimte gepositio-

neerd, waardoor een besloten woonbuurt ontstaat. Het

(zuid)westelijk deel van het plangebied bestaat uit een y ( . ") —'i‘

- i g =l
carré-vormige structuur met een vri]stoonde-, en twee-on- _® ; oA : T - |
der-een kap/patiowoningen. Aan de noordziide zijn ri- - ¥ ;

woningen voorzien. Aan de zuidzijde voegen vrijstoande

woningen zich in de landelijkheid van de Klokkenlaan.

\"' ' ! & " L.
P i' ohi"n!;typen e
5 ‘ Appartementen - 39x

De bebouwing heeft een gevarieerd karakter, wat tot , [ | Rijwoningen - 22x

uitdrukking komt in maat, schaal en architectuur van (R by s bisiends - 94

de woningen. De grondgebonden woningen bestaan

in de basis uit twee bouwlagen en een derde bouw- 3 [ Patiowoningen - 5x

laag onder de kap. Daarnaast zijn ook woningtypes Y [ ] Twee-onder-een kap - 12x

opgenomen met een lagere bouw- en goothoogte. \ = .
Vrijstaande woning - 5x

De twee appartementengebouwen in het plan bestaan
Totaal: 92 woningen

uit drie bouwlagen. Het centraal gelegen apparte-

mentengebouw krijgt deels een vierde bouwlaag. P Voorbeelduitwerking woningtypen
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» Beeldkwaliteitplan

Het doel van het beeldkwaliteitplan

Het beeldkwaliteitplan geeft in woord en beeld de uit-
gangspunten weer voor de fe realiseren bebouwing

op het Van LierPark. Het is in die zin een verfijning van
het stedenbouwkundig plan, dat juridisch-planologisch
verankerd wordt in een bestemmingsplanregeling. Het
schept een kader voor de ontwikkeling van het gebied,
garandeert samenhang in het viteindelijke beeld en vormt
een aanzet tot het realiseren van een woonbuurt met een
hoogwaardige vitstraling. Bij het opstellen van dit kader
is het advies van de Comissie Ruimtelijke Kwaliteit van 05

december 2017 waar van toepassing meegenomen.

Het beeldkwaliteitplan is een communicatiemid-

del, daf met behulp van beelden en tekst aangeeft
wat de 'doelstellingen’ zijn ten aanzien van de ste-
denbouwkundige en architectonische kwaliteit en
samenhang, en waar eventueel ruimte ligt voor eigen
invullingen. Binnen dit kader is het de vitdaging voor

de architect om tot creatieve oplossingen te komen.

In dit beeldkwaliteitplan wordt niet alleen een inspirerend
kader geschetst, maar zijn tevens beeldkwaliteitcriteria
benoemd. Het gaat daarbij om concrete toetsingscri-
teria, die als zodanig kunnen worden toegepast bij

de beoordeling van de (toekomstige) bouwplannen
door de welstandscommissie. Door het beeldkwa-
liteitplan, gelijktiidig bij vaststelling van het bestem-
mingsplan, ook als onderdeel van de welstandsnota

vast te stellen, kunnen de beeldkwadliteitrichtlijnen ook
daadwerkelijk als toetsingscriteria worden gehanteerd

bij de aanvraag van een omgevingsvergunning.

Hardheidsclausule

Als een bouwplan uitzonderlijke architectonische
kwaliteiten bezit, maar niet voldoet aan de beeldkwa-
liteitcriteria in dit beeldkwaliteitplan, is de welstands-
commissie bevoegd om in haar advies gemotiveerd

af te wijken. Dit kan bijvoorbeeld het geval zijn bij een
bijzonder vormgegeven woning of naar aanleiding
van een omstandigheid die fiidens het opstellen van dit

voorliggende beeldkwaliteitplan niet was voorzien.

Geen blauwdruk

Het stedenbouwkundig plan vormt nadrukkelijk

geen blauwdruk, maar geeft slechts richting aan de
toekomstige ontwikkeling van het Van LierPark. De
hoofdopzet bevat voldoende ruimte om binnen de
verschillende bouwvelden te schuiven met woningty-

pen, zodat optimaal kan worden ingespeeld op de
toekomstige woningbehoefte in Loon op Zand.

Voor dit beeldkwaliteitplan heeft de meest recente steden-
bouwkundige onderlegger als vitgangspunt gediend. Het
is niet uitgesloten dat deze op (ondergeschikte) onderde-
len nog zal wijzigen. Dit doet echter geen afbreuk aan de

onftwerpprincipes zoals gepresenteerd in dit document.

»  Plangebied
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» Deelgebieden

Eén woongebied, vier sferen

Het nieuwe woongebied Van LierPark krijgt een her-
kenbare, eigen identiteit. Enerzijds als een samen-
hangende, ruimtelijke eenheid op basis van de
voormalige identfiteit van de schoenfabriek. Anderzijds
komt dit voort uit de gekozen stedenbouwkundige
opzet met woningen rond een centrale ruimte en

directe verbindingen met de omliggende linten.

De herkenbaarheid van het woongebied als zelfstandige
eenheid wordt vertaald in de inrichting van het openbaar
gebied, de vormgeving van de woningen en de samen-
hang hiertussen. Op hoofdlijnen wordt gekozen voor
gelijkheid en afstemming. Binnen deze samenhang hebben
de verschillende deelgebieden een eigen, interne samen-
hang en kunnen op onderdelen variéren in de vitwerking.

Vier deelgebieden worden onderscheiden:
1. Stoer - dorps

2. Vitaal - landelijk

3. Llint Bergstraat - Kerkstraat

4. Lint Klokkenlaan

P De vier deelgebieden met betrekking tot de beeldkwaliteit

Deelgebieden

[ ] Stoer- dorps
[ ] Vitaal - landelijk

[ | Lint Bergstraat - Kerkstraat

[ ] LintKlokkenlaan




Sfeer stoer - dorps

Op het perceel van de voormalige Van Lier schoenfabriek

blijft het industriéle verleden van de plek voelbaar, door een
zorgvuldig ontworpen, stoere en dorpse bebouwing, in har-
monie met de inrichting van de openbare ruimte.

De onderstaande kenmerken zijn typerend voor de beeld-
kwaliteit binnen het deelgebied ‘stoer — dorps’. Deze kern-
merken zijn richtinggevend voor het ontwerp van de nieuwe
woningen. Het is niet per se noodzakelijk dat alle kenmerken één-

-op-één zichtbaar zijn in het uiteindelijke woningontwerp.
Belangrijkste kernmerken

Stijl, bouwmassa en kap
» Expressieve baksteenarchitectuur;

» Eenvoudige, robuuste hoofdvorm;

» Eenvoudige kapvorm: zadeldak of plat dak met daklijst/dakopstand;
» Dakvorm zonder overstek;

» Toepassen van een verholen goot.

Gevelbeeld

» De woningen binnen een bouwblok vormen een geheel. Gevelbeeld
niet opdelen in individuele woningen. Samenhang aanbrengen;

Eventuele dakuitbouwen/-kapellen liggen in de lijn van de voorgevel;
Fen massieve gevel met ‘gaten’;

Staande raamopeningen met terugliggende kozijnen;

De appartementengebouwen hebben een alzijdige vitstraling;

vV vV v v Vv

De begane grond appartementen hebben een log-

gia en geen buitenruimte buiten het volume;

» De onfsluiting/galerij en bergingen zijin geintegreerd

in het ontwerp. De enfree van het appartementengebouw

is duidelijk herkenbaar en zorgvuldig vormgegeven;

» Eventuele balkons zijn ondergeschikt/ingetogen vormgegeven,

en geintegreerd in het gevelvlak.

Kleur en materialisatie

» In principe één soort (geméleerde) gevelsteen toepas-

sen, passend bij de gewenste industriéle uitstraling;

» Hef metselwerk kent een zorgvuldige detail-

lering en heeft een industriéle vitstraling;

» Metselwerk gevels in rood-paars;

» \Versterken eenheid gevelbeeld door terugliggende voeg;

» Op ondergeschikte delen is metalen gevelbekleding mogelijk, bij-
voorbeeld bij terugliggende bovenloag appartementengebouw;

» Anfraciet of leizwarte keramische dakpannen, vlak en ongeglazuurd.

VOORMALIG
FABRIEKSGEBOUW
VANLIER
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Sfeer vitaal - landelijk

In de zuidwesthoek van het plangebied (gronden paarden-
houderij) wordt een meer vitaal en landelijk beeld beocogd.
Dit deelgebied onderscheidt zich op onderdelen van het
stoere, dorpse deelgebied, maar is hier niet mee in confrast.
De onderstaande kenmerken zijn typerend voor de
beeldkwaliteit binnen het deelgebied 'vitaal - lan-

delijk’. Deze kenmerken zijn richtinggevend voor het
ontwerp van de nieuwe woningen. Het is niet per se
noodzakelijk dat alle kenmerken één-op-één zicht-

baar zijn in het uiteindelijke woningontwerp.
Belangrijkste kenmerken

Stijl, bouwmassa en kap

» Baksteenarchitectuur als basis;

» Eenvoudige hoofdvorm met foevoegingen
zoals bijvoorbeeld een verando, erker, dakka-

pel en hef accentueren van de entree, waarmee het
beoogde landelijke karakter wordt benadrukt;

» Kaopvorm: zadeldak met een geringe overstek;

» Toepassing van een eenvoudige (bak)goot.

Gevelbeeld

» Binnen de eenheid van een bouwblok

zijn enkele woningen verbijzonderd;

» Door middel van de geleding van het gevel-

beeld wordt een overgang gemaakt naar de straat

en een te grote eenvormigheid vermeden;

» Met het onderbreken van de goot, door middel van bij-
voorbeeld een afwijkende kapvorm of een dakkapel, wordt

de herkenbaarheid van de afzonderlijke woning vergroot.

Kleur en materialisatie

» In principe één soort (gemé-

leerde) gevelsteen toepassen;

» Hef metselwerk wordt bij voorkeur voor-
zien van verbijzonderingen, zoals een plint,
rollagen en andere (kleur)accenten;

» Metselwerk gevels bruin;

» Op ondergeschikte delen is houten detail-
lering/ gevelbekleding mogelijk;

» Anfracietf of leizwarte kerami-

sche dakpannen, ongeglazuurd.

ZICHT OP DEELGBIED
VITAAL-LANDELIJK
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Sfeer bebouwingslint Bergstraat -
Kerkstraat

Langs de Bergstraat en Kerkstraat worden de
woningen ingepast binnen de bestaande bebou-
wingslinten. De woningen voegen zich in maat,
schaal en architectuur bij de bestaande, historische
bebouwing en stedenbouwkundige structuur.

De onderstaande kenmerken zijn typerend voor de
beeldkwaliteit binnen het deelgebied 'bebouwingslint
Bergstraat-Kerkstraat'. Deze kenmerken zijn richtingge-
vend voor het ontwerp van de nieuwe woningen. Het
is niet per se noodzakelijk dat alle kenmerken één-op-

één zichtbaar zijn in het viteindelijke woningontwerp.
Belangrijkste kenmerken

Stijl, bouwmassa en kap

» Ingetogen baksteenarchitectuur,

»  Bij meer dan twee woningen aaneen: gele-
ding toepassen in de bouwmassa, bijvoorbeeld
door een andere kapvorm, een verspringende
dakgoot en/of een andere gevelindeling;

» Eenvoudige kapvorm, afgeleid van bestaande
lintbebouwing: zadeldak of mansardedak;

» Dakvorm zonder overstek.

Gevelbeeld

» Traditioneel gevelbeeld, afge-

leid van bestaande lintbebouwing;

» Positie voorgevel afstemmen op

belendende woningen;

» Verbijzondering entfree, voordeur aan de straat;
» Verbijzondering metselwerk rondom kozijnen;

» De grotere ramen hebben een verdeling.

Kleur en materialisatie

» In principe één soort gevelsteen foepassen;
» Kleur- en materiaalgebruik is afge-

leid van bestaande lintbebouwing;

» Rode, antraciet of leizwarte keramische dak-
pannen, geméleerd en ongeglazuurd;

» Het houtwerk krijgt een lichte kleur.

HET OUDE LINT
LANGS DE
BERGSTRAAT







Sfeer bebouwingslint Klokkenlaan

Langs de Klokkenlaan worden de woningen ingepast
binnen het bestaande bebouwingslint. De woningen
voegen zich in maat, schaal en architectuur bij de
bestaande, bebouwing en stedenbouwkundige structuur.
De onderstaande kenmerken zijn typerend voor de
beeldkwaliteit binnen het deelgebied ‘bebouwings-

lint Klokkenlaan'. Deze kenmerken zijn richtinggevend
voor het ontwerp van de nieuwe woningen. Het is niet
per se noodzakelijk dat alle kenmerken één-op-één

zichtbaar zijn in het viteindelijke woningontwerp.
Belangrijkste kenmerken

Stijl, bouwmassa en kap

» Ingeftogen baksteenarchitectuur;

» Langgerekt volume, haaks op de Klokkenlaan;
» De woningen zijn qua volume, kleurstelling en
materialisatie in overeenstemming met elkaar;

» Op onderdelen zijn ze echter onderschei-
dend, door bijvoorbeeld het toepassen van een
erker, een uvitbouw of andere toevoegingen;

» Eenvoudige kapvorm, afgeleid van bestaande
lintbebouwing: zadeldak of mansardedak, al dan
niet met wolfseind. Aanbouwen en/of bijgebou-
wen zijn eveneens voorzien van een kap;

» Dakvorm met overstek.

Gevelbeeld
» Voorgevelrooilijn verspringt onderling;

» De goothoogte is overwegend maximaal 4 meter.

Kleur en materialisatie

» In principe één soort (gemé-

leerde) gevelsteen toepassen:;

» Het metselwerk wordt bij voorkeur voor-
zien van verbijzonderingen, zoals een plint,
rollagen en andere (kleur)accenten;

» Metselwerk gevels bruin;

» Op ondergeschikte delen is houten detail-

lering/ gevelbekleding mogelijk;

» Antraciet of zwarte keramische dakpan- I-ANDEI-IJKHEID
nen, geméleerd en ongeglazuurd. LANGS DE
KLOKKENLAAN
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» Kapvormen en daken

Stoer - dorps

Appartementen plat dak, met markante dakrand /
dakopstand. De rijwoningen hebben een zadeldak
zonder overstek. Een deel van de rijwoningen heeft op
de hoeken een plat dak, waardoor in de vormgeving

wordt aangesloten op de appartementengebouwen.

Vitaal - landelijk

Zadeldak met een geringe overstek. Garages vrijstoande

woningen aan de Klokkenlaan hebben een zadeldak.

Bebouwingslint Bergstraat - Kerkstraat
Zadeldak of mansardedak (dwars- en/of langskap).

De kapvorm van de nieuwe woningen is pas-

send bij het afwisselende beeld aan kapvormen

in het historisch lint. Dakvorm zonder overstek.

Bebouwingslint Klokkenlaan
Zadeldak of mansardedak, al dan niet met wolfseind
(dwarsskap). Aanbouwen en/of bijgebouwen zijn even-

eens voorzien van een kap. Dakvorm met overstek.

*De voorbeelduitwerking geeft een mogelijke invulling weer van
de kapvorm, binnen de drie subcategorieén: combinatie plat

en kap zonder overstek, kap zonder overstek en kap met over-

stek. Van de voorbeelduitwerking kan afgeweken worden.

‘B e |
p Kd@veormen

‘ [ 1'Plat met dakrand

[ ] Combinatie plat en kap, zonder overstek
1 Kap, zonder overstek

[ ] Kap, met overstek

' | | Voorbeelduitwerking

]
1]

»  Kapvormen met voorbeelduitwerking
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Daklandschap

In algemene zin geldt dat een rustig en overtuigend dak-
vlak gewenst is. Waarbij de verstorende werking van
zonnepanelen,/-collectoren, dakdoorvoeren, etc. op het

openbaar gebied tot een minimum beperkt wordt.

Hierbij rekening houdend met:

» Zonnepanelen/-collectoren worden vlak of verdiept
in het dakvlak gedetailleerd. Dit wil zeggen verzonken
in het dakvlak, mee-ontworpen in de architectuur,

» Zonnepanelen/-collectoren worden als viak

of in liin aangebracht, evenwiidig aan de nok;

» Kleurstelling in overeenstem-

ming met kleur dokbekleding;

» Installaties en zonnepanelen/-collectoren op

plat dak zijn niet waarneembaar vanaf maaiveld,
eventueel verscholen achter opstaande dakrand;

» Eventuele dakdoorvoeren, warmtepom-

pen, schoorstenen en of andere installaties zijn
onderdeel van de architectuur en zo min moge-

lik waarneembaar vanaf openbaar gebied;

» Natuurinclusieve maatreglen worden meegenomen in

de architectuur.

22
e

»  Op plat dak niet zichtbaar vanaf maaive

dakbedekking
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»  Op plat dak te combineren met groendak
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» Openbaar - privé

De aansluiting van de woning op de straat is van grote
invloed op de beleving van de openbare ruvimte. Deze

overgang dient zorgvuldig te worden gedetailleerd.

Stoer - dorps

De voorruimte bij de rijwoningen wordt inge-
richt als een (privé) stoepje van maximaal 1,5
meter, eventueel gecombineerd met een gevel-
tuin en/of zitelement. De appartementen hebben,
behalve een balkon, geen privé buitenruimte.

Voor hoekwoningen grenzend aan openbaar gebied

o

geldt een tweeziidige oriéntatie. Dit betekent dat de

zijgevel grenzend aan openbaar gebied een ver-
bijzondering krijgt in de vorm van een uitbouw, bij-
zondere raamopeningen en/of het aanbrengen van
variatie of plasticiteit in het gevelsteenverband.

Vitaal - landelijk
De voortuinen zijn tenminste 2 meter diep en heb-
ben een groen karakter, waarbij de toepassing van

gebiedseigen beplanting de voorkeur geniet.

Bebouwingslint Bergstraat - Kerkstraat
De woningen grenzen direct aan de openbare ruimte
of hebben een (privé) stoepie, gecombineerd met een

terugliggende entree of een verspringing in de rooilijn.

Bebouwingslint Klokkenlaan

De voortuinen zijn tenminste 4 meter diep en heb- Overgang privé - openbaar

ben een groen karakter, waarbij de toepassing van Stoepje, max. 1.5m
gebiedseigen beplanting de voorkeur geniet.

Tuin, minimaal 2m

Tuin, minimaal 4m

» Overgang openbaar - privé
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» Erfafscheidingen

De erfafscheidingen zijn zeer bepalend voor *De voorbeelduitwerking geeft een mogelijke invul-

de ruimtelijke kwaliteit van het gehele plan. ling weer van de erfafscheidingen. In de uitwerking kan

op ondergeschikte onderdelen afgeweken worden.

Stoer - dorps

De hoekwoning aan de Klokkenloan is voorzien
van een tuinmuur, om de entree van het gebied te
markeren. De hoekwoning krijgt een gemetselde
stenen berging in combinatie met de tuinmuur. De
tuinmuur maakt deel vit van de architectuur van de
woning en heeft een hoogte van ca. 1,8 meter.
De overige tuinen van de rijwoningen die niet
direct grenzen aan het openbaar gebied zijn voor-
zien van een begroeid hekwerk, met een hoogte
van ca. 1,8 meter. De rijwoningen hebben aan de

voorzijde een stoepje en geen erfafscheiding.

=

Vitaal - landelijk

In aansluiting op het landelijk beeld zijn de tuinen van de

|| =-5

woningen voorzien van een integraal ontworpen, groene
voortuin. Aan de zij- en achterkanten zijn begroeide hek-
werken voorzien, met een hoogte van ca. 1,8 meter. Langs
de achtertuinen van de woningen aan de westzijde van
het plan, grenzend aan het buitengebied, wordt een stru-

weelhaag aangeplant gevolgd door een gaashekwerk.

Bebouwingslint Bergstraat - Kerkstraat
De entree vanaf de Bergstraat wordt begeleidt door een
gemetselde tuinmuur en geeft de poort van van Lier extra
cachet en zorgt tevens voor de gewenste industriéle uit-
straling. De achtertuinen van de woningen zijn voorzien

van een hekwerk met klimplanten. De tuinmuur maakt deel

Erfafscheidingen

uit van de architectuur van de woningen. De hoogte van

Tuinmuur, bestaand
de tuinmuur en het hekwerk bedraagt ca. 1,8 meter.

Tuinmuur, mee ontworpen in architectuur

Hekwerk (met klimplanten)
Bebouwingslint Klokkenlaan

‘ ; Haag, 1,8 m
Aan de zijde van de Klokkenlaan is een lage haag van , -~ WP ' Haag, 0,8 m
0,8m voorzien, welke de hoek om loopt tot de voorgevel. R Landschappelijke inpassing
Waar overige perceelsgrenzen raken aan openbaar Vaste planten en/of heesters
gebied is de erfafschieding een hoge haag van 1,8m. B Cifafscheidingen

w buro
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» Openbare ruimte

De openbare ruimte en de woningen worden zorg-
vuldig ontworpen en op elkaar afgestemd. Na het
opstellen van het definitieve stedenbouwkundig plan
met de woningontwerpen wordt, in overleg met de
gemeente, een inrichtingsplan voor de openbare ruimte
opgesteld. Hierin worden o.a. keuzes gemaakt voor de
detaillering en de toe te passen materialen en beplan-
fing. Dan zal ook worden bepaald welke voorzienin-

gen nodig zijn voor de opvang van het hemelwater.

Vooruitlopend hierop zijn ter inspiratie enkele refe-
renfiebeelden opgenomen die richtinggevend kun-
nen zijn voor de opzet van het inrichtingsplan.

»  Openbare ruimte
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Weg & voetpad

Haaksparkeervakken

Langsparkeervakken

Landschappelijke inpassing

Groenvakken

Centrale plek, met ruimte voor groen

en wateropvang
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