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Werkafspraken kwaliteitsverbetering landschap Hart van Brabant 

1. Aanleiding en doel 

Waarom deze notitie? 

De regio Hart van Brabant wil een aantrekkel i jke w o o n - en werkomgev ing b ieden . E e n mooi en vi taal 
platteland is daa r een essen t iee l onderdee l v a n . Part icul iere init iat ieven zijn belangri jk voor de 
ontwikkel ing van Hart van Brabant . V o o r zove r d e z e ontwikkel ingen in het bu i tengebied mogeli jk z i jn , 
kan dat ten koste g a a n van de kwaliteit van het l andschap . O m d a t de provincie Noo rd -B raban t 
versterk ing van het l andschap nastreeft, heeft de provincie in haar "Structuurv is ie ruimteli jke orden ing" 
en in de "Verorden ing ruimte" het pr incipe van 'kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap ' 
ge ïn t roduceerd . 

In artikel 2.2 van de Vero rden ing ruimte heeft de provincie de verpl icht ing voor g e m e e n t e n 
o p g e n o m e n o m een kwal i te i tsbeleid voor het l a n d s c h a p te voe ren , ook we l voo rheen rood-met-groen 
koppel ing g e n o e m d . Dit pr incipe omvat kort s a m e n g e v a t dat er ontwikkel ingsru imte wordt g e b o d e n , 
mits d e z e gepaa rd gaat met maat rege len die de kwaliteit van het l andschap (in brede zin) ve rs te rken . 
D e z e verpl icht ing gaa t verder dan de al eerder bes taande regel ing van landschappe l i j ke inpass ing die 
in art ikel 2.1 van de Vero rden ing ruimte is g e n o e m d . Art ikel 2.2 vraagt dus een extra inspann ing . De 
bas i sgedach te van dat artikel is dat in een aantal s i tuat ies er meer nodig en g e w e n s t is dan a l leen 
landschappe l i j ke i npass ing . 

O m de invoer ing hiervan te onders teunen heeft de provincie de Handre ik ing kwal i te i tsverbeter ing van 
het l andschap opgeste ld (zie www.b raban t . n l /RRO) . D e z e Handre ik ing is een hu lpmidde l a a n de 
gemeen ten o m invull ing te geven aan artikel 2 .2. In het reg ionaal ruimtelijk over leg t ussen gemeen ten 
en provincie ( R R O ) van 19 mei 2011 hebben de g e m e e n t e n in de regio Hart van Brabant met de 
provincie a fgesproken o m te k o m e n tot nadere a fspraken over de toepass ing van de verpl icht ing tot 
kwal i te i tsverbeter ing van het l a n d s c h a p in de praktijk. D e z e a fsp raken zijn in dit documen t vervat. 

Wat is het doel van deze notitie? 
D e z e notitie geeft a a n hoe de g e m e e n t e n in de regio Hart van Brabant naast de t oepass ing van artikel 
2.1 van de Vero rden ing ruimte, ook toepass ing geven aan artikel 2 .2. van de Vero rden ing ruimte. 

De notitie biedt: 
- een helder kader voor de g e m e e n t e n , en we l zodan ig dat vooraf duidel i jk is dat dit de ins temming 

heeft van de provinc ie; 
- duidel i jkheid a a n ini t iat iefnemers van ruimteli jke p lannen over hoe de g e m e e n t e n de regels i nzake 

kwal i te i tsverbeter ing t o e p a s s e n ; 
- duidel i jkheid over hoe de regels i nzake kwal i te i tsverbeter ing in de praktijk worden geëf fec tueerd 

en over het feit dat dit in ove reens temming is met de bedoel ing van de Vero rden ing ruimte. 

Het is hierbij de bedoel ing dat de a fsp raken direct he lderhe id b ieden voor het grootste gedee l te van 
de bui tenstedel i jke ruimteli jke ontwikke l ingen. Is er een kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap nodig 
of niet? De ervar ing leert echter dat een beperkt dee l van de bui tenstedel i jke ruimteli jke 
ontwikkel ingen niet eenvoud ig in dergel i jke a fspraken is op te n e m e n , door de un ieke oms tand igheden 
die ve rbonden zijn a a n de ontwikkel ing. In dergel i jke geva l len blijft het noodzake l i j k om aan artikel 2.2 
te bli jven vo ldoen , maar over de wi jze w a a r o p kunnen v ia maatwerk a fspraken worden gemaak t . D e z e 
zu l len echter we l in lijn met de voor l iggende Werkafspraken kwaliteitsverbetering landschap moeten 
p laa tsv inden. 

Het is van be lang o m ook het vo lgende op te merken : d e z e a fsp raken z e g g e n niets over de 
wense l i j khe id van een bepaa lde ruimteli jke ontwikkel ing. De afweging over de wense l i j khe id van 
ruimteli jke ontwikkel ingen wordt g e m a a k t in bes lu i t vo rm ingsprocessen op bas is van de W r o . Het is 
aan het bevoegd g e z a g o m hier een besluit over te n e m e n . A l l een indien het bevoegd g e z a g beslui t 
m e e te we rken aan een bepaa lde ruimteli jke ontwikkel ing k o m e n de Werkafspraken 
kwaliteitsverbetering landschap in beeld en dan s lech ts a l leen voor het antwoord op de v raag of en 
we l ke kwal i te i tsverbeter ing nodig is. 

i 



Leeswijzer 
D e z e notitie is 
- Pa rag raa f 1 
- Pa rag raa f 2 

- Pa rag raa f 3 

- Pa rag raa f 4 
- Pa rag raa f 5 
- Pa rag raa f 6 
- Pa rag raa f 7 
- Pa rag raa f 8 
- B i j lagen. 

ui tgewerkt aan de hand van de vo lgende thema 's : 
Aan le id ing en doe l 
Reikwi jd te regels inzake verbeter ing ruimteli jke kwaliteit (op we lke ruimteli jke 
ontwikkel ingen zijn art ikel 2 .1 . en artikel 2 .2. van de Vero rden ing ruimte van 
toepass ing) ; 
Indel ing in ca tegor ieën van de mees t v o o r k o m e n d e ruimteli jke ontwikkel ingen in het 
bu i tengeb ied ; 
Me thod iek bepa len tegenprestat ie ca tegor ie 3 -geva l len ; 
Invester ing in kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap ; 
Zekers te l l ing uitvoering door init iat iefnemer; 
Ve rwerk ing W e r k a f s p r a k e n kwal i te i tsverbeter ing l andschap in het gemeente l i j k be le id ; 
Moni tor ing en verantwoord ing; 
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2. Reikwijdte regels inzake verbetering ruimtelijke kwaliteit 

Begrip ruimtelijke ontwikkeling 
De Vero rden ing ruimte 2012 definieert het begr ip ruimtelijke ontwikkeling a ls bouwactiviteiten en 
planologische gebruiksactiviteiten, waarvoor op grond van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht en het Besluit omgevingsrecht een omgevingsvergunning is vereist. 

Het begr ip is d u s erg ruim o m s c h r e v e n . Echter , er zijn ook beslui ten die niet onder de werk ing van de 
Vero rden ing va l len . Z ie in dit kader artikel 4 .1 . W r o : 

1. Indien provinciale belangen dat met het oog op een goede ruimtelijke ordening noodzakelijk 
maken, kunnen bij of krachtens provinciale verordening regels worden gesteld over de inhoud 
van bestemmingsplannen, van omgevingsvergunningen waarbij met toepassing van artikel 
2.12, eerste lid, onderdeel a, onder 3a , van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 
van het bestemmingsplan of de beheersverordening wordt afgeweken, over de daarbij 
behorende toelichting of onderbouwing, evenals over de inhoud van beheersverordeningen. 

Dit betekent het vo lgende : 
- Art ikel 4.1 van de W r o bepaal t dat de Vero rden ing regels kan stel len over bes temmingsp lannen , 

beheersve ro rden ingen , projectafwi jk ingsbeslui ten en pro jectu i tvoer ingsbeslu i ten. 
- Art ikel 1.2 van de Vero rden ing bepaal t dat onder een bes temmingsp lan tevens wordt vers taan 

een beheersve ro rden ing , een projectafwi jk ingsbeslui t en een projectui tvoer ingsbeslui t (al le 
con form artikel 4.1 van de Wro) en een omgev ingsve rgunn ing (op bas is van b innenp lanse 
afwijking). 

- Dit houdt in dat a l les wat vergunningvr i j is en alle b innenp lanse afwi jk ingsbeslu i ten op bas i s van 
bes taande bes temmingsp lannen niet onder de Vero rden ing va l len . Bij n ieuwe 
bes temmingsp lannen va l len de b innenp lanse afwi jk ingen uiteraard wel onder de Ve ro rden ing . 

- Ve rde r va l len ook alle bu i tenp lanse afwi jk ingsbeslu i ten op bas i s van artikel 4 van Bi j lage II van 
het Bor niet onder de Ve ro rden ing . (Artikel 4 is a ls bi j lage o p g e n o m e n ) . 

Daa rnaas t bestaat er in de regio ove reens temming over de wense l i j khe id van een verde l ing van alle 
denkba re bui tenstedel i jke ruimteli jke ontwikkel ingen (in de z in van de provincia le begr ipsbepal ing) , 
g e b a s e e r d op de inv loed die de b e o o g d e ruimteli jke ontwikkel ing heeft op de omgev ing . Die inv loed 
wordt onder mee r bepaa ld door: 
- de o m v a n g van de ontwikkel ing (is daarvoor vergrot ing bes temmingsv lak of bouwvlak nodig); 
- n ieuw ru imtebes lag of wordt er gebru ik g e m a a k t van bes taande bebouw ing ; 
- de aard v a n de locatie en de omgev ing ; 
- de aard v a n de ontwikkel ing en de mogel i jke hinder voor de omgev ing (verkeersaant rekkende 

werk ing, ge lu id , mi l ieucategor ie) ; 
- het onde rsche id in een (traditioneel) geb iedse igen of g e b i e d s v r e e m d e ontwikkel ing; 
- de "gewens the id " van een ontwikkel ing vanui t een (sectorale) be le idswens . 

Categorie-indeling 
Reken ing houdend met het vo rens taande worden drie categor ieën van ruimteli jke ontwikkel ingen 
onde rsche iden : 

Categorie 1: Ruimtel i jke ontwikkel ingen waarvoo r g e e n (extra' kwal i tei tsverbetr ing van het l andschap 
is vere is t (geen landschappe l i j ke inpass ing en evenmin ruimteli jke kwal i tei tsverbeter ing vereist) 

Categorie 2: Ruimtel i jke ontwikkel ingen w a a r o p de regels inzake kwal i te i tsverbeter ing van t oepass ing 
zi jn, maar waarbi j het gaat o m ontwikkel ingen die een (zeer) beperkte inv loed op het l andschap 
hebben (al leen landschappe l i j ke inpass ing vereist) 

Categorie 3: Ruimtel i jke ontwikkel ingen w a a r o p de regels inzake kwal i te i tsverbeter ing van t oepass ing 
zijn en waarbi j sp rake is van een (substant iële) inv loed op het l andschap (zowel landschappe l i j ke 
inpass ing als ruimteli jke kwal i te i tsverbeter ing vereist) 

In paragraaf 3 zijn de ontwikkel ingen behorend bij d e z e categor ieën concreet b e n o e m d . D e z e lijst is 
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d y n a m i s c h en niet limitatief. Het doe l van de lijst is o m aan te g e v e n we lke type ontwikkel ingen 
worden bedoe ld per categor ie . H i e r m e e geeft de lijst meteen een overz icht van de mees t 
v o o r k o m e n d e ontwikke l ingen. H ierdoor kunnen ini t iat iefnemers van ruimteli jke ontwikkel ingen ze l f ook 
sne l beoorde len of een kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap noodzakel i jk za l zi jn. N o g niet 
ve rme lde ontwikkel ingen kunnen aan d e z e lijst wo rden t oegevoegd en zo onderdee l wo rden van het 
a fsp rakenkader . 

Uitleg categorie-indeling 
Categorie 1: Ruimtel i jke ontwikkel ingen w a a r o p de regels inzake kwal i te i tsverbeter ing niet van 
toepass ing zijn of wo rden geach t te zijn (geen landschappe l i j ke inpass ing en evenmin ruimteli jke 
kwal i te i tsverbeter ing vereist) 

O p bas is van het vo rens taande kan categor ie 1 wo rden uitgesplitst in drie onderde len : 
Gener iek : 

» De regels i nzake kwal i te i tsverbeter ing zijn niet van toepass ing omdat de ruimteli jke 
ontwikkel ing buiten het toepass ingsbere i k van de Vero rden ing ruimte valt; 

» De regels i nzake kwal i te i tsverbeter ing worden niet van t oepass ing geach t te zijn omdat de 
ruimteli jke ontwikkel ing maatschappe l i j k zee r gewens t is, of een kwal i te i tsverbeter ing van het 
l a n d s c h a p tot doe l heeft; 

Spec i f iek : 
» De regels i nzake kwal i te i tsverbeter ing worden niet van toepass ing geach t te zijn omdat de 

ruimteli jke ontwikkel ing een (zeer) beperk te inv loed heeft op haar omgev ing . 

O n d e r gener iek zijn dus ruimteli jke ontwikkel ingen o p g e n o m e n die niet onder werk ing van de 
Vero rden ing ruimte va l len en dus ook niet onder de W e r k a f s p r a k e n kwal i te i tsverbeter ing l andschap . 
E e n belangr i jke g roep hierb innen zijn allerlei ruimteli jke ontwikkel ingen die rechts t reeks mogeli jk zijn in 
het bes temmingsp lan , of b i jvoorbeeld v ia een b innenp lanse afwi jk ing. Voo r t s zijn in de gener ieke 
si tuat ies ruimteli jke ontwikkel ingen o p g e n o m e n , die pr imair kwal i te i tsverbeter ing van het l a n d s c h a p tot 
doel of gevo lg hebben . Hier toe behoren al le ontwikkel ingen die pr imair tot doel hebben de fys ieke 
verbeter ing van de kwali teiten van b o d e m , water, natuur, l andschap of cultuurhistorie of van 
ex tens ieve recreat ieve moge l i j kheden. Dit betreft niet a l leen de aan leg van natuur- en 
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n , maar ook van voorz ien ingen ten behoeve van extens ie f recreat ief 
medegebru ik , zoa l s de aan leg van w a n d e l p a d e n . V e r d e r behoren hiertoe ook p lano log ische 
ontwikkel ingen/gebruiksact iv i te i ten die bi jdragen aan het behoud of herstel van cul tuurhistor ische 
w a a r d e n , zoa l s woningspl i ts ing b innen cul tuurhistor isch waardevo l l e bebouw ing . 

De geva l l en g e n o e m d onder spec i f iek sp reken voor z ichzel f . 

Categorie 2: Ruimtel i jke ontwikkel ingen w a a r o p de regels i nzake kwal i tei tsverbeter ing van 
toepass ing zi jn, maar waarbi j het gaa t o m ontwikkel ingen die een (zeer) beperk te inv loed op het 
l a n d s c h a p hebben (al leen landschappe l i j ke inpass ing vereist) 

Hierbi j wordt de relatie ge legd met artikel 2.1 van de Vero rden ing ruimte, dat gaa t over de a lgehe le 
"zorgpl icht voor ruimteli jke kwaliteit". Bij ontwikkel ingen die tot d e z e categor ie behoren , za l , mee r dan 
voo rheen gebruikel i jk w a s , een g o e d e landschappe l i j ke inpass ing worden vereist . D a a r m e e wordt 
beoogd het initiatief in s a m e n h a n g met de al bes taande situatie en rekening houdend met de 
kwali teiten van de omgev ing , landschappel i j k verantwoord in te p a s s e n . Daa rdoo r moet de kwaliteit 
van het l andschap verbe te ren . Het gaat hierbij voora l o m ontwikkel ingen die een relatief beperkte 
invloed op de omgev ing hebben en (traditioneel) a ls p a s s e n d binnen en e igen aan het landeli jk geb ied 
worden b e s c h o u w d . Enke le voo rbee lden van vee l v o o r k o m e n d e ruimteli jke ontwikkel ingen die tot 
d e z e categor ie behoren , zijn vormverander ing van agrar ische bouwv lakken , aan leg van m in icamp ings 
(k le inschal ig kamperen) en paa rdenbakken , omschake l i ng van de ene agra r i sche bedr i j fsvorm naar 
een andere en nevenact iv i te i ten die p a s s e n b innen de v igerende bouwmoge l i j kheden . In d e z e 
categor ie van ontwikkel ingen wordt het accen t ge legd op een g o e d e landschappe l i j ke inpass ing van 
het initiatief. In de huidige situatie gebeur t dit nog niet altijd of niet altijd met een vo ldoende kwaliteit en 
is de real isat ie en ins tandhouding van de inpass ing niet altijd ve r zeke rd . 
Landschappe l i j ke inpass ing vere is t maatwerk. Landschappe l i j ke inpass ing betekent een zodan ige 
vormgev ing en inpass ing dat d e z e opt imaal is a fges temd op bes taande dan we l nog te ontwikkelen 
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ruimteli jke, natuurli jke en cul tuurhistor ische landschapskwa l i te i ten . Landschappe l i j ke inpass ing vindt 
plaats op of direct aans lu i tend a a n het bouwb lok /bes temmingsv lak . 

A a n d e z e vo rm van kwal i te i tsverbeter ing worden geen kwanti tat ieve normen gekoppe ld w a a r a a n 
vo ldaan moet worden , m a a r worden enke le kwal i tat ieve e isen ges te ld . De landschappe l i j ke inpass ing 
van het bes temmingsv lak /bouwv lak wordt gerea l i seerd op bas i s van een door een deskund ige 
instantie (hovenier, tu in- / landschapsarch i tec t , bureau voor ontwerp en aan leg van 
groenvoorz ien ingen) opges te ld er fbeplant ingplan/ l andschap inpass ingsp lan , waarui t duideli jk blijkt hoe 
en met we lke (natuur- en l andschap)e lemen ten de landschappe l i j ke inrichting wordt v o r m g e g e v e n . 
M idde l s een anter ieure ove reenkoms t t ussen gemeen te en ini t iat iefnemer kan de real isat ie van het 
i npass ingp lan f inanc iee l , jur id isch en feitelijk ve rzeke rd worden . D u u r z a m e ins tandhoud ing , beheer en 
onderhoud van de landschappe l i j ke inpass ing vo rmen ook aspec ten die in de anter ieure 
ove reenkoms t kunnen worden vas tge legd . N a a s t of in de plaats van een anter ieure ove reenkoms t is 
het mogel i jk een regel ing in het bes temmingsp lan op te n e m e n . 

Bij de vo rmgev ing en invull ing van landschappe l i j ke inpass ing wordt g e k e k e n naar de a lgehe le 
si tuer ing van het bouwv lak /bes temmingsv lak en niet a l leen naar wat er door de desbet re f fende 
ruimteli jke ontwikkel ing wordt t oegevoegd of ve rande rd . 

Categorie 3: Ruimtel i jke ontwikkel ingen waa rop de regels i nzake kwal i te i tsverbeter ing van toepass ing 
zijn en waarbi j sp rake is van een (substant iële) inv loed op het l andschap (zowel landschappe l i j ke 
inpass ing als ruimteli jke kwal i te i tsverbeter ing vereist) 

Dit gaat o m ontwikkel ingen waarbi j de inspann ing die verr icht moet worden ten b e h o e v e van 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap relatief eenvoud ig kwantitatief geno rmeerd kan worden , omdat 
het mogel i jk is d e z e ontwikkel ing te koppe len aan waardevermeerde r ing van de grond of van het 
object ("de bes temmingswins t " ) . Dit betreft vee la l ontwikkel ingen die een bedu idende inv loed hebben 
op de omgev ing en waarbi j vergrot ing van de ge ldende bouwmassa / -oppe rv lak te , vergrot ing van het 
ge ldende bes temmingsv lak en/of bes temmingswi jz ig ing aan de orde is. Het betreft ui teraard wel 
ontwikkel ingen die verder p a s s e n b innen de kaders van de Vero rden ing ruimte. V o o r d e z e categor ie 
wordt in paragraaf 4 nader de method iek besch reven w a a r m e e de o m v a n g bepaa ld wordt van de 
invester ing in kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap . Indien bij een ruimteli jke ontwikkel ing de 
vo lgens d e z e no rmbedragen berekende min imale bas is inspann ing minder dan C 1 0 0 0 , - bedraagt , 
wordt d e z e ontwikkel ing over igens onder categor ie 2 g e s c h a a r d . 

In s o m m i g e geva l len kan het nodig zijn dat - in over leg tussen gemeen te en provincie - een 
maatwerkop loss ing wordt gezoch t voor het bepa len v a n de o m v a n g van de vere is te 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap . Dit betreft vee la l comp lexe ontwikkel ingen met grootschal ig 
ru imtebes lag en/of grote impact op de omgev ing (voorbee lden: uitbreiding Ef te l ing, B e e k s e B e r g e n , 
opricht ing windturb ines, aan leg infrastructuur). 

Wel l ich t ten overv loede -maa r dan toch voor de duidel i jkheid- wordt opgemerk t , dat a ls de ruimteli jke 
ontwikkel ing ger icht is op na tuurcompensat ie , dan is art ikel 2.2 van de Vero rden ing ruimte niet van 
t oepass ing . 
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O m een en ander te verduidel i jken is het vo rens taande s a m e n g e v a t in de onders taande matrix. Hierin 
wordt duidel i jk g e m a a k t in we lke categor ie bepaa lde ruimteli jke ontwikkel ingen va l len en w a a r o m dat 
zo is. 

Ca t . 1 Ca t . 2 Cat . 3 

Maatschappe l i j k z e e r gewens t 
*. Doe l ruimteli jke ontwikkel ing is verbeter ing kwaliteit l andschap —* 

Binnen B P Direct bes temd —* Binnen B P 
B innenp lanse afwi jk ingen 

B innen B P 

B innenp lanse 
bes temmings 
voo rwaarde v 

afwi jk ingen waa raan het 
plan landschappe l i j ke inpass ing als 

B innen B P 

B innenp lanse 
bes temmings 
voo rwaarde v erbindt 

^ 

^ 

Buiten B P Bu i tenp lanse afwi jk ingen (art. 4 bij lage II B O R ) 

^ 

^ 

Buiten B P 
B innen 
bouwvlak Z 
bes temming 

G e b i e d s e i g e n We in ig tot g e e n inbreuk 
op l andschap 
(substant iële) Inbreuk 
op l andschap 

— 

^ 

^ 

Buiten B P 
B innen 
bouwvlak Z 
bes temming 

Niet 
geb iedse igen 

We in ig tot g e e n inbreuk 
op l andschap 
(substant iële) Inbreuk 
op l andschap 

— 

^ 

^ 

Buiten B P 

Bui ten 
bouwvlak Z 
bes temming 

G e b i e d s e i g e n We in ig tot g e e n 
inbreuk op l andschap 

(substant iële) Inbreuk 
op l andschap ^ 

^ 

Buiten B P 

Bui ten 
bouwvlak Z 
bes temming 

Niet 
geb iedse igen 

We in ig tot g e e n inbreuk 
op l andschap 

^ 

^ 

Buiten B P 

Bui ten 
bouwvlak Z 
bes temming 

Niet 
geb iedse igen 

(substant iële) Inbreuk 

Bui ten B P 

Bui ten 
bouwvlak Z 
bes temming 

Niet 
geb iedse igen 

op l andschap 
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3. Indeling in categorieën van de meest voorkomende ruimtelijke 
ontwikkelingen in het buitengebied 

De in paragraaf 2 besch reven indel ing in 3 categor ieën is in d e z e paragraaf ui tgewerkt en 
geconc re t i see rd naar type ontwikkel ing. 

Categorie 1: Ruimtelijke ontwikkelingen waarop de regels inzake kwaliteitsverbetering niet 
van toepassing zijn of worden geacht te zijn (geen landschappelijke inpassing en evenmin 
ruimtelijke kwaliteitsverbetering vereist) 

GENERIEK: 
- Ontwikke l ingen die zonde r dat een afwi jk ingsbeslui t nodig is p a s s e n b innen de regels van het 
ge ldende bes temmingsp lan (p lanconforme vergunn ingen) ; 

- Ontwikke l ingen die va l len onder artikel 2 Bi j lage II Bo r (vergunningvri je ontwikke l ingen, ongeach t 
wat het bes temmingsp lan ervan zegt ; dit zijn over igens g e e n ontwikkel ingen in de z in van de 
provincia le begr ipsbepa l ing) ; 

- Ontwikke l ingen die va l len onder artikel 3 Bi j lage II Bor , voor zove r vergunningvr i j (dus p a s s e n d 
b innen het bes temmingsp lan ; dit zijn over igens g e e n ontwikkel ingen in de z in van de provincia le 
begr ipsbepal ing) ; 

- Ontwikke l ingen die va l len onder artikel 3 Bi j lage II Bor , voor zove r niet vergunningvr i j (een aanta l 
in o m v a n g en impact beperk te spec i f ieke ve rgunn ingen met een afwi jk ingsbeslui t ) ; 

- Ontwikke l ingen die ve rgund worden op bas is van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 1 W a b o 
(vergunningen met b innenp lanse afwijking), voor zover : 
a . het een z o g e n a a m d e 10%-afwi jk ing betreft, ofwel 
b. het een andere afwijking betreft, tenzij het bes temmingsp lan in kwest ie expl iciet bepaal t dat 
landschappe l i j ke inpass ing voo rwaarde is voor afwi jk ing. In dat geva l valt de ontwikkel ing onder 
categor ie 2; 

- Ontwikke l ingen die ve rgund worden op bas is van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 2 W a b o jo. 
artikel 4 Bi j lage II Bo r (vergunningen met kleine bu i tenp lanse afwi jk ing; ingevo lge artikel 4.1 W r o 
kan de provincia le Ve ro rden ing ruimte g e e n betrekking hebben op d e z e soort vergunn ingen) ; 

- Ontwikke l ingen die maatschappe l i j k zee r g e w e n s t zi jn, b i jvoorbeeld een in tens ieve veehouder i j 
die omschake l t naar een zorgboerder i j met een beperkt aantal d ieren en een extra 
maatschappe l i j ke funct ie. E e n ander vee l v o o r k o m e n d voorbee ld is de vest ig ing van of spl i ts ing in 
meerdere w o o n e e n h e d e n in monumenta le /karakter is t ieke/cu l tuurh is tor isch waardevo l l e 
bebouwing (artikel 11.1 lid 3 c Ve ro rden ing ruimte); 

- Ontwikke l ingen die naar hun aard al een fys ieke verbeter ing van de van de a a n w e z i g e of 
potent iële kwaliteiten van b o d e m , water, natuur, l andschap of cultuurhistorie of van ex tens ieve 
recreat ieve moge l i j kheden tot gevo lg hebben , zoa l s het wi jz igen van de bes temming in de 
bes temming B o s of Natuur; 

- He rbouw bouwwerken , p a s s e n d b innen de bes temming en het bes temmingsv lak , maar niet 
b innen de bouwrege ls , onder handhav ing van de bes taande maten ; 

- Ontwikke l ingen die p a s s e n b innen de gebru iks rege ls van een bes temmingsp lan en toege la ten 
worden met een omgev ingsvergunn ing voor we rken , g e e n bouwwerken zi jnde, en 
w e r k z a a m h e d e n (voormal ige aan legvergunn ing ; dit zijn over igens g e e n ontwikkel ingen in de z in 
van de provincia le begr ipsbepa l ing) ; 
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SPECIFIEK: 
- Verg ro ten bes temmingsv lak W o n e n tot 1500 m 2 ; 

- Verg ro ten inhoud (bedri j fs)woning tot 750 m 3 b innen het bes temmingsv lak ; 

- Verg ro ten aanta l m2 b i jgebouwen bij woning tot max imaa l 200 m2 b innen het bes temmingsv lak ; 

- He rbouw woning b innen bes temmingsv lak (artikel 11.1 lid 3 a Vero rden ing ruimte); 

- E e n m a l i g e vergrot ing inhoud sol i taire recreat iewoning met ten hoogste 1000 van de op grond van 
het op 1 maart 2011 ge ldende bes temmingsp lan (artikel 11.1 lid 6 Vero rden ing ruimte) toegelaten 
inhoud; 

- T o e s t a a n mante lzorgwon ing in/bij won ing b innen de ge ldende bouwrege ls ; 

- A a n huis g e b o n d e n beroep/bedr i j f in/bij won ing b innen de ge ldende bouwrege ls ; 

- B e d Ã breakfast en k le inscha l ige recreat ieve nevenact iv i te i ten in/bij won ing b innen de ge ldende 
bouwrege ls ; 

- Nevenact iv i te i ten, ve rb rede landbouwact iv i te i ten en tijdelijke huisvest ing se i zoensa rbe ide r s bij 
een agrar isch bedrijf b innen ge ldend bouwv lak en b innen bes taande bebouw ing ; 

- V e r k o o p van op het e igen (agrarisch)bedri j f ve rvaard igde producten ( inclusief de ve rkoop van 
s t reeke igen producten) tot een m a x i m u m van 200m2 b innen de ge ldende bouwrege ls ; 

- T o e s t a a n tijdelijke tee l tonders teunende voorz ien ingen ; 

- Wijziging bestemming Agarisch-Agrarisch Bedrijf (inclusief agrarisch verwant en agrarisch-
technisch hulpbedrijf) of Bedrijf in bestemming Wonen of andere bestemming, zoals Horeca, 
Maatschappelijk of Recreatie, mits het bestemmingsvlak met tenminste 700 wordt verkleind, 
overtollige voormalige bedrijfsbebouwing wordt gesloopt en maximaal 200 m2 voormalige 
agrarische bedrijfsbebouwing resteert; 
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Categorie 2: Ruimtelijke ontwikkelingen waarop de regels inzake kwaliteitsverbetering van 
toepassing zijn, maar waarbij het gaat om ontwikkelingen die een (zeer) beperkte invloed 
op het landschap hebben (alleen landschappelijke inpassing vereist) 

- V o o r zove r de locatie ge legen is in het agrarisch gebied, a ls bedoe ld in de Vero rden ing ruimte: 
vergroten agrar isch bouwv lak tot 1,5 ha ; 

- V o o r zove r de locatie ge legen is in de groenblauwe mantel, a ls bedoe ld in de Vero rden ing 
ruimte: vergroten agrar isch bouwv lak tot 1 ha ; 

- Vergro ten bouwvlak agrar isch verwant of agrar isch- techn isch hulpbedri j f tot 1 ha ; 

- Vo rmverander ing van een (agrarisch) bouwvlak of van een bes temmingsv lak (zonder afwijking 
van de ge ldende bouwrege ls ) ; 

- O m s c h a k e l i n g agrar isch bedrijf van de ene agra r i sche bedr i j fsvorm naar een andere agra r i sche 
bedr i j fsvorm (omvang bouwv lak onveranderd) ; 

- Wi jz ig ing bes temming W o n e n , V A B of Bedri j f naar bes temming Agra r i sch -Agra r i sch Bedri j f 
( inclusief agrar isch verwant en agrar isch- techn isch hulpbedri j f), voor zove r het bes temmingsv lak 
niet wordt vergroot; 

- Nevenact iv i te i ten, ve rb rede landbouwact iv i te i ten en tijdelijke huisvest ing s e i z o e n s a r b e i d e r s bij 
een agrar isch bedrijf b innen bes taand bes temmingsv lak , maar buiten bes taande bebouw ing ; 

- M in i camp ings (k le inschal ige kampeerge legenheden ) tot een m a x i m u m van 2 5 mobie le 
kampeerm idde len gedu rende het z o m e r s e i z o e n (ca. 7 maanden) , direct aans lu i tend a a n 
bes temmingsv lak en met g e b o u w d e voorz ien ingen b innen bes taande bebouwing of ge ldende 
bouwmoge l i j kheden ; 

- P a a r d e n b a k k e n (zonder gebouwen) direct aans lu i tend bij bes temmingsv lak ; 

- Wi jz ig ing bes temming Aga r i s ch -Ag ra r i s ch Bedri j f ( inclusief agrar isch verwant en agra r i sch -
techn isch hulpbedrijf) of Bedri j f in bes temming W o n e n of andere bes temming , zoa l s H o r e c a , 
Maa tschappe l i j k of Rec rea t ie , mits het bes temmingsv lak met tenminste 60 0 / wordt verk le ind , 
overtol l ige voormal ige bedr i j fsbebouwing wordt ges loop t en max imaa l 500 m 2 voormal ige 
agrar ische bedr i j fsbebouwing resteert; 

- ontwikkel ingen beho rende tot categor ie 3 met een be rekende bas is inspann ing minder dan 
C 1 0 0 0 , -; 
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Categorie 3: Ruimtelijke ontwikkelingen waarop de regels inzake kwaliteitsverbetering van 
toepassing zijn en waarbij sprake is van een (substant ië le) inbreuk op het landschap (zowel 
landschappelijke inpassing als ruimtelijke kwaliteitsverbetering vereist) 

- A l wat niet onder categor ie 1 of 2 valt. 
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4. Methodiek bepalen tegenprestatie categorie 3 gevallen 

In categor ie 3 geva l len j s landschappe l i j ke inpass ing en kwal i te i tsverbeter ing l andschap noodzakel i jk . 
O m object ief te kunnen bepa len we lke invester ing g e d a a n moet worden in het l andschap , wordt 
hiervoor een bedrag be rekend . Indien de invester ing niet kan worden g e d a a n op of direct aans lu i tend 
aan het bouwb lok /bes temmingsv lak , wordt het bedrag in een gemeente l i jk g roenfonds gestort. Het 
gaat over igens dan om een bas i s i nspann ing . Me t bas i s inspann ing wordt de min imale o m v a n g 
bedoe ld . Het staat de g e m e e n t e vrij om een grotere inspann ing te v ragen . 

Er zijn versch i l l ende me thodes om het bedrag voor invester ing in het l andschap te be rekenen . Bij al le 
me thodes wordt u i tgegaan van de waardevermeerde r ing van het percee l . E e n percentage (te bepa len 
per gemeente ) van de waardeve rmeerde r ing is het bedrag dat geïnvesteerd moet worden in het 
l andschap . Het bepa len van de waardevermeerde r ing verschi l t per methode . Dat kan op bas is van 
forfaitaire bed ragen , W O Z - w a a r d e n , g rondwaarden etc. 

De reg iogemeen ten k iezen voor een method iek , die t ransparant is, duidel i jk ui t legbaar is en op de 
lokale situatie is t o e g e s n e d e n . De g rondwaardemethod iek van C r o o n e n / R e a d A d v i e s / g e m e e n t e Mil l 
en Sint Hubert vo ldoet daa r perfect a a n . D e z e methode geeft handvat ten o m het p roces van eers te 
part icul iere initiatief tot aan contractvorming vo rm te g e v e n . D e z e methode houdt in dat aan de hand 
van de ruimteli jke ontwikkel ing die plaatsvindt, wordt be rekend in hoeverre de g rondwaarde stijgt. E e n 
percentage van de t o e n a m e van de g rondwaarde moet geïnvesteerd worden in het l andschap . De 
reg iogemeenten hanteren hiervoor tenminste 2 0 0 . . 
Het gaat hierbij om een instrument, w a a r m e e de waardevermeerder ing van de ruimteli jke ontwikkel ing 
wordt bepaa ld op bas is van grondpr i jzen. D e g rondwaarden d ienen ieder jaar per gemeen te te worden 
bepaa ld , in over leg met ex ternen. 

De voo rde len zijn van de methode zi jn: 

- De gemeen te krijgt één totaal instrument voor het v ragen van 'bi jdragen aan ruimteli jke 

ontwikkel ingen ' . 

- Het instrument biedt t ransparante en heldere kaders voor part icul iere inves teerders ; 

- Conc re te handvat ten zo rgen voor een grote mate van gebru iksvr iendel i jkheid voo r 

be le i dsmedewerke rs en bestuurders bij g e m e e n t e n ; 

- N ieuwe ontwikkel ingen d ragen direct bij aan de ruimteli jke kwaliteit van het bu i tengeb ied; 

- Initiatieven in het bu i tengebied worden niet langer geb lokkee rd doordat ze niet vo ldoen aan het 

provinc iaal be le id ; 

- E r wordt u i tgegaan van lokale g rondwaarden , d ie jaarl i jks aan de hand van de 

vas tgoedontw ikke l ingen worden vas tges te ld . 

A a n de hand van onders taand voorbee ld wordt de toe te p a s s e n method iek verduidel i jkt. 

R e k e n v o o r b e e l d : uitbreiding agrar isch bouwblok 

Huid ige si tuat ie: 
- bes temming agrar isch 
- opperv lak: totaal 20 .000 m2 (bouwblok 15.000 m2 , onbebouwd 5.000 m2) 
- locat ie: bu i tengeb ied . 

N ieuwe situat ie: 
- bes temming agrar isch 
- opperv lak : totaal 20 .000 m2 (bouwblok 20 .000 m2) 
- locat ie: bu i tengebied 
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Bereken ing : 

Huid ige situatie 
- agrar isch bebouwd : 15.000 m2 * C 20 ,00 
- agrar isch o n b e b o u w d : 5.000 m2 * C 5,50 

= C 300 .000 , -
= C 27 .500 , -

To taa l 20 .000 m2 = C 327 .500 , -

N ieuwe situatie 
- agrar isch bebouwd : 20 .000 m2 * C 20 ,00 
- agrar isch o n b e b o u w d : - * C 5,50 

= C 400 .000 , -
= C -

To taa l 20 .000 m2 = C 400 .000 , -

Ve rsch i l 400 .000 - 327 .500 
Fac to r 2 0 % 

= C 72 .700 , -
= C 14.500, -

Bijdrage = C 14.500,-

Onderscheid in ontwikkeling 
O n d e r s c h e i d kan worden g e m a a k t t ussen p lanmat ige stedel i jke ontwikkel ingen en (min of meer op 
z ichze l f s taande , beperktere) ontwikkel ingen in het bu i tengebied. T e n aanz ien van de invester ing in 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap is er een versch i l in de wi jze w a a r o p voor beide 
ontwikkel ingen d e z e bi jdrage wordt bepaa ld . 

Planmatig stedelijke ontwikkeling 
Bij p lanmat ige stedel i jke ontwikkel ing zoa l s bedr i jventerreinen, w o o n g e b i e d e n , sport terre inen, 
infrastructuur wordt u i tgegaan van een min imumbi jdrage per m2 uit te geven g rond . De m in imum 
bi jdrage is Wo van de uitgifteprijs. H ie rmee wordt rekening g e h o u d e n met het versch i l in kosten en 
opbrengs ten van versch i l l ende bes temmingen . 

Ontwikkelingen in het buitengebied 
De g e k o z e n method iek is bedoe ld voo r inc identele ontwikke l ingen. 

Hardheidsclausule 
Het kan v o o r k o m e n , dat t oepass ing van de onderhav ige Werkafspraken kwaliteitsverbetering 
landschap leidt tot een uitkomst, die als d ispropor t ioneel (naar verhoud ing onjuist) moet worden 
b e s c h o u w d . In dat geva l is er sp rake van een o m v a n g van een bi jdrage die redeli jkerwijs niet in die 
situatie kan worden gev raagd . In dat soort s i tuat ies heeft de gemeen te ( lees: het co l lege van 
bu rgemees te r en wethouders ) de mogel i jkheid o m af te wi jken van de toepasse l i j ke methodiek. D e z e 
z o g e n a a m d e hardhe idsc lausu le biedt de mogel i jkheid o m van de method iek af te wi jken w a n n e e r d ie 
voo r een be langhebbende gevo lgen z o u hebben die niet in verhoud ing s taan tot de doe len die met die 
werka fsp raken worden nagest reefd . De ha rdhe idsc lausu le kan a l leen worden toegepast , mits met 
g o e d e redenen omk leed . 
T e l k e n s za l de o m v a n g van de bi jdrage a a n de kwal i tei tsverbeter ing tegenover het belang van het 
indiv iduele geva l moeten worden a fgewogen . 
In we lke geva l len wordt de o m v a n g van de be rekende bi jdrage d ispropor t ioneel g e a c h t ? Dat is op 
voo rhand niet eenvoud ig te bean twoorden a a n de hand van voo rbee lden . 
W a a r het o m gaat is, dat op een integere en te rughoudende wi jze o m g e g a a n wordt met het 
t o e p a s s e n . In de praktijk za l moeten bli jken of de ha rdhe idsc lausu le nodig is of niet. Bij de evaluat ie 
van d e z e werka fsp raken za l dit aspec t z e k e r worden m e e g e n o m e n . Strikt g e n o m e n is het o p n e m e n 
van een hardhe idsc lausu le niet e e n s noodzakel i jk , omdat vanuit de A l g e m e n e wet bestuursrecht een 
dergel i jke regel ing al is o m s c h r e v e n . 
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5. Investering in kwaliteitsverbetering van het landschap 

Nadat is bepaa ld we lk bedrag in de kwal i te i tsverbeter ing van l andschap moet worden ge ïnves teerd , is 
de v raag waar in moet worden ge ïnves teerd . D e gemeen ten en provincie hebben de voorkeur dat 
invester ingen p laatsv inden aans lu i tend op of in de nabi jheid van het initiatief. Dit is jur id isch ook het 
beste vas t te leggen . Het is echter mogel i jk dat invester ingen niet in de nabi jheid gerea l i seerd kunnen 
worden (bi jvoorbeeld v a n w e g e een gebrek aan grond). O p dat moment kan die invester ing worden 
ingezet e lders b innen de gemeen te , o m gemeente l i j ke be le idsdoe len met betrekking tot 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap te rea l iseren, dan wel worden a a n g e w e n d o m regionale 
landschapspro jec ten te rea l iseren. D e z e regionale projecten worden b e n o e m d bij de regionale 
structuurvis ie. 

Er kan op meerdere wi jze geïnvesteerd worden in kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap : 
a . landschappe l i j ke inpass ing van bebouw ing en bes temmingsv lakken ; 
b. aan leg cq herstel van natuur- en l a n d s c h a p s e l e m e n t e n ter versterk ing van de 

landschapsst ruc tuur ; 
c. aan leg recreat ieve voorz ien ingen ten behoeve van extens ie f recreat ief medegebru ik (bank jes , 

w a n d e l p a d e n , bebord ing, etc.); 
d . fys ieke inr icht ingsmaatregelen gericht op behoud en herstel van cultuurhistorie en a rcheo log ie ; 
e. s loop van (niet cul tuurhistor isch waardevo l le ) gebouwen /s ta l l en / kassen en verwi jderen verhard ing ; 
f. verk le inen/ophef fen van bes temmingsv lakken /bouwv lakken ; 
g . fys ieke bi jdrage aan real iser ing E c o l o g i s c h e hoofdstructuur ( E H S ) en eco log i sche 

ve rb ind ingszones ( E V Z ' s ) . 

a. Landschappeli jke inpassing 
Zie de beschr i jv ing in paragraaf 2 van categor ie 2. Het bedrag dat met de real iser ing van 
landschappe l i j ke inpass ing g e m o e i d is, kan afgele id worden uit het daar toe in opdracht van de 
ini t iat iefnemer opges te lde gekwal i f i ceerd i npass ingp lan . 

b. Natuur- en landschapselementen 
Met betrekking tot een invester ing in de aan leg van natuur- en l andschapse lemen ten kan gebru ik 
worden g e m a a k t van het S t imu le r ingskader G r o e n - B l a u w e d iens ten (ST IKA , z ie bij lage 3 van de 
provincia le Handre ik ing) . A l le g e m e e n t e n in de regio Hart van Brabant hebben een plan opgeste ld 
voor uitwerking van het S T I K A . Het plan voor S T I K A bevat een beschr i jv ing van de a a n w e z i g e 
l andschaps typen . D e z e l andschaps typen slui ten aan op d iverse vo rmen van natuur- en 
l andschapse lemen ten (zoa ls akker randen , poe len , hakhoutwal len etc.). Afhankel i jk van de locatie 
w a a r de invester ing in het l andschap za l landen kan m e d e aan de hand van S T I K A bepaa ld worden 
we lke ingreep gewens t is en wat de b i jbehorende kos ten zi jn. Het is aan de ini t iat iefnemer o m zorg te 
d ragen voor real isat ie van de ges te lde opperv lak ten en kwal i tei ten. Indien de ini t iat iefnemer de aan leg 
goedkope r kan dan de r ichtbedragen in S T I K A dan is dit ten voorde le van de init iat iefnemer. 
(Een invester ing voor tv loe iend uit de toepass ing van artikel 2.2 verorden ing ruimte en de ter 
uitwerking daa rvan gemaak te a fsp raken in een S T I K A geb ied geeft ui teraard g e e n recht op subs id ie 
vanuit het S T I K A ) . 

c. Voorzieningen ten behoeve van extensief recreatief medegebruik 
O o k een invester ing in de aan leg van recreat ieve voorz ien ingen ten b e h o e v e van extens ie f recreat ief 
medegebru ik wordt a ls onderdee l van kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap g e z i e n . 
Initiatieven die ger icht zijn op het ves t igen of ui tbreiden van een recreat ief bedrijf hebben voo rdee l bij 
het rea l iseren van recreat ieve voorz ien ingen ten behoeve van extens ie f recreat ief medegebru ik , zoa l s 
openbaa r te gebru iken bank jes of w a n d e l p a d e n en f ie tspaden. 

d. Cultuurhistorie en archeologie 
Het is ook mogel i jk o m te investeren in cul tuurhistor isch waardevo l le bebouw ing , e lementen of 
terreinen in de omgev ing . V o o r b e e l d e n zijn herstel en restaurat ie van cul tuurhistor isch waardevo l le 
bebouw ing , bes taande dr inkpoe len , wegk ru i zen , g roene lemen ten . Gedeel te l i j k kan de sys temat iek 
van S T I K A hiervoor gebruikt wo rden . V o o r de invester ing in cul tuurhistor isch waardevo l le g e b o u w e n 
zijn de spec i f ieke restaurat iekosten (onder aftrek van subs id ies ) een aanknop ingspun t 
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e. Sloop van (niet cultuurhistorisch waardevolle) gebouwen/stallen/kassen 
Het verwi jderen van overbod ige , landschappe l i j k s torende bebouwing in het bu i tengebied vormt een 
belangr i jke bi jdrage a a n de kwaliteit van het landel i jke geb ied . In de prov inc ia le Handre ik ing wordt 
voor het s l open van stal len en andere bedr i j fsbebouwing ( inclusief asbes t en kelders) ge rekend met 
kosten van C 25 ,00 per m2 en bij het s a n e r e n van k a s s e n met C 5,00 per m2 g las . 

f. Verkleining/opheffen van bestemmingsvlakken/bouwvlakken 
Bij het omzet ten van een agrar isch bouwvlak met bedri j fswoning naar een (burger )woonbestemming 
ontstaat enerz i jds waardeve rmeerde r ing voo r het dee l dat de w o o n b e s t e m m i n g krijgt. A a n de ande re 
kant za l d e z e w o o n k a v e l vee la l aanzien l i jk k leiner wo rden dan de o m v a n g van het oorspronkel i jke 
agra r i sche bouwblok, dat g ro tendee ls met een agra r i sche g e b i e d s b e s t e m m i n g (waarop de voorma l ige 
agra r i sche bedr i j fsbebouwing is gesanee rd ) kan worden he rbes temd. Dit gedee l te van het 
oorspronkel i jke agra r i sche bouwblok kan dan ook a fgewaardee rd worden naar agra r i sche 
cul tuurgrond. D e z e waardeverminder ing (bes temmingsver l ies ) kan ve rvo lgens ingezet wo rden o m 
(gedeelteli jk) invull ing te g e v e n a a n kwal i tei tsverbeter ing van het l andschap . Dat is inherent a a n de 
h iervoor gesche ts te werkwi jze met forfaitaire bed ragen . D e z e wi jze van vo ldoen a a n 
kwal i te i tsverbeter ing kan ook toegepas t worden bij andere verk le in ingen cq het ophef fen van 
bes temmingsv lakken waarbi j duideli jk sp rake is van het terugdr ingen van gebru iks - en 
bebouwingsmoge l i j kheden ten opz ich te van de v ige rende bes temmingsrege l ing en d a a r m e e van 
bes temmingsver l i es . 

g. Fysieke bijdrage aan EHS en E V Z ' s 
De kwal i te i tsverbeter ing kan betrekking hebben op het real iseren van de len van de eco log i sche 
hoofdstructuur en van eco log i sche ve rb ind ingszones . Hierbij wordt vee la l ag ra r i sche cul tuurgrond 
omgeze t in een natuur- of b o s b e s t e m m i n g . E r zijn vo ldoende prakt i jkgegevens bekend o m de kosten 
gemoe id met aan leg en onderhoud van allerlei natuurdoel typen te kunnen bepa len . Naas t de kosten 
g e m o e i d met aan leg en de eerste jaren van onderhoud kan ook de waardeverminder ing van de grond 
(omzetten van agrar isch naar natuur) bij de invester ing in kwal i te i tsverbeter ing bet rokken worden . 

14 



6. Zekerstelling uitvoering door initiatiefnemer 

De uitvoering van de landschappe l i j ke kwal i te i tsverbeter ing door de ini t iat iefnemer moet wo rden 
ve rzeke rd . Dit kan op d ive rse man ie ren : 
- Het slui ten van een pr ivaatrechtel i jke ove reenkoms t met boetebed ing waar in zowe l de aan leg a ls 

de ins tandhouding van de tegenprestat ie wordt vas tge legd . Dergel i jke ove reenkoms ten worden 
ook in het kader van compensat ieverp l ich t ing van de eco log i sche hoofdstructuur v a a k benut. 
Indien de g e m e e n t e e i genaa r is van de g ronden (bi jvoorbeeld bij een p lanmat ige stedel i jke 
ontwikkel ing) kan ook gewerk t wo rden met een dergel i jke ove reenkomst . 

- E e n ande re methode die bij het s t imu le r ingskader g roen-b lauwe d iensten wordt gebruikt, is het 
notar ieel vas t leggen van een kwal i tat ieve verpl icht ing die in het kadas te r wordt i ngesch reven . Dit 
biedt duidel i jkheid a a n de rden dat er een verpl icht ing rust op bepaa lde g ronden , b i jvoorbeeld tot 
het in s tand houden v a n l a n d s c h a p s e l e m e n t e n , w a n d e l p a d e n of cul tuurhistor ische bebouw ing . 

- In een aanta l prakt i jkgeval len is geb leken dat een regel ing in het bes temmingsp lan ook tot de 
mogel i j kheden behoort. 

- Tot slot kan de real isat ie van de tegenprestat ie a ls voo rwaarde wo rden o p g e n o m e n bij de te 
ver lenen ontheff ing of bouwvergunn ing (indien er sp rake is van een voorwaarde l i j ke verpl icht ing) 

De ervar ing leert dat het toez icht op de aan leg en ins tandhoud ing van een 'g roene ' verpl icht ing nodig 
is. De g e m e e n t e is daa rvoo r verantwoordel i jk (handhaving) . De aan leg van de maat rege len in 
l andschap wordt bij het toezicht op de naleving van de bouwvergunn ing bet rokken en in het ve ld wordt 
n a g e g a a n wat er daadwerke l i jk buiten is ge rea l i seerd . 

Met d e z e paragraaf is de laatste s tap in de procedure b e s c h r e v e n . De procedure is ook in een 
s tappenp lan inzichtel i jk gemaak t . Z ie h iervoor bi j lage 1. 
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7. Verwerking Werkafspraken kwaliteitsverbetering landschap in het 
gemeentelijke beleid 

De toepass ing van artikel 2 .1 . en artikel 2 .2. uit de Ve ro rden ing ruimte zoa l s in d e z e notitie is 
b e s c h r e v e n , kan -en dee ls is dat nod ig- doorwerken in het gemeente l i j ke be le id . Dat betreft o .a . de 
gemeente l i j ke structuurvis ie, bes temmingsp lannen , omgev ingsve rgunn ingen , het instel len van een 
l andschap fonds of het label len van het geld voor kwal i te i tsverbeter ing, moni toren en veran twoorden 
van de invester ingen in de kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap . 

Structuurvisie 
R a n d v o o r w a a r d e voor het v ragen van een bi jdrage van een ruimteli jke ontwikkel ing voor 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap is dat de s a m e n h a n g t ussen de ontwikkel ingen tot uiting komt 
in een structuurvis ie. De koppel ing t ussen de rode ontwikkel ing en de f inancier ing en real isat ie v a n de 
maatschappe l i j ke funct ies moet in het ruimtelijk beleid worden onde rbouwd . Het is daarbi j wensel i jk 
dat (globaal) inzicht wordt g e g e v e n in de te m a k e n kosten voor de b e o o g d e ontwikkel ing van het 
l andschap . In de u i tvoer ingsparagraaf van de structuurvis ie wordt de bi jdrage aan de ruimteli jke 
ontwikkel ing (bi jvoorbeeld door stort ing in een ge labe ld fonds) gekoppe ld aan de uitvoering van de 
maat rege len die in de structuurvis ie zijn b e n o e m d . Het is mogel i jk, dat de gemeen te voor aspec ten 
van het gemeente l i jk ruimtelijk bele id een structuurvis ie vaststel t . Dat betekent dat de structuurvis ie 
beperkt kan zijn tot de ontwikkel ing van het l andschap , waar in de koppel ing wordt ge legd met de 
onderhav ige W e r k a f s p r a k e n en een l andschaps fonds . De op te stel len structuurvis ie (verplicht vo lgens 
de Wro ) bevat tevens de onderbouwing o m de voorwaarde l i jke verpl icht ing te onders teunen . 

Regionale structuurvisie landschap 
De Hart van B raban tgemeen ten hebben voor het e igen g rondgeb ied we l i swaar een structuurvis ie 
vas tges te ld , maar daar in is geen koppel ing ge legd met het v ragen van een bi jdrage voor 
kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap en een ge labe ld fonds . Strikt g e n o m e n is het v ragen van een 
bi jdrage dan ook niet rechtens a fdwingbaar . 
O m dit m a n c o op te heffen hebben de Hart van B raban tgemeen ten bes lo ten o m een regionale 
structuurvis ie l andschap op te s te l len. 
De kwal i te i tsverbeter ing dient te p a s s e n b innen de hoofdl i jnen van de door de g e m e e n t e 
v o o r g e n o m e n ontwikkel ing van het geb ied waa rop de ontwikkel ing haar werk ing heeft. Hierbij wordt 
gedach t aan het beleid zoa l s besch reven is in de ( inter)gemeentel i jke structuurvis ie of aan (meer) 
concre te u i tgangspunten voor landschapsontw ikke l ing zoa l s neerge legd in een l andschapsbe le idsp lan 
of een l andschapsv i s i e . Voor t s wordt daar in het in mei 2011 vas tges te lde "Werkdocumen t 
l andschapsv i s ie regio Hart van Brabant verwerkt . 

Bestemmingsplan 
In de toel icht ing bij het bes temmingsp lan , dat voorz ie t in een ruimteli jke ontwikkel ing buiten bes taand 
stedel i jk geb ied , wordt een verantwoord ing o p g e n o m e n hoe f inanc iee l , jur id isch en feitelijk de 
beoogde tegenprestat ie voor landschapsverbe te r ing wordt v e r z e k e r d . P e r ruimtelijk besluit wordt een 
verantwoord ing g e v r a a g d . Er bes taan versch i l lende moge l i j kheden o m de W e r k a f s p r a k e n 
kwal i te i tsverbeter ing l andschap in een bes temmingsp lan te ver ta len. W e l k e methode wordt g e k o z e n is 
aan de indiv iduele g e m e e n t e . 
Bij p lanmat ige stedel i jke ontwikkel ingen zijn dat de vo lgende moge l i j kheden: 
- In het plan te bepa len dat Wo van de uitgifteprijs gestort wordt in het gemeente l i j ke 

l andschaps fonds 
- In het vas tges te lde plan (of een afzonderl i jk plan in geva l dit buiten het plan gebeurt) aan te g e v e n 

waar en we lke maat rege len voor kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap getroffen worden en hoe 
de uitvoering daa rvan is ve rzeke rd 

Bij indiv iduele ontwikkel ingen kunnen de vo lgende methoden aanvu l lend aan e lkaar worden ingezet : 
- Het o p n e m e n van criteria w a a r a a n vo ldaan moet worden bij de t oepass ing van 

f lexibi l i te i tbepal ingen in een bes temmingsp lan , zoa l s een w i j z ig ingsbevoegdhe id of een ontheff ing. 
- De mogel i jkheid o m gekoppe ld a a n de ( rechtst reekse) bouwrege ls een voorwaarde l i j ke 

verpl icht ing op te n e m e n . A l s hiervoor wordt g e k o z e n is het nodig dat een dergel i jke verpl icht ing 
zijn g ronds lag vindt in gemeente l i j k beleid en dat de voorwaarde l i j ke verpl icht ing zo concreet 
mogel i jk is o m s c h r e v e n . De verpl icht ing m a g daarbi j niet afhankel i jk worden geste ld van een 
o n z e k e r e gebeur ten is . Bij het o p n e m e n van een voorwaarde l i jke plicht in de p lanrege ls geldt dat 
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de g ronds lag van het gemeente l i j k (ruimtelijk kwaliteit)beleid in beg inse l ve rankerd moet zijn in 
een structuurvis ie. Daarbi j geldt dat hoe concre ter de l andschapsmaa t rege len in een structuurvis ie 
zijn b e n o e m d , hoe beter de voorwaarde l i j ke verpl icht ing kan worden vo rm g e g e v e n in het 
bes temmingsp lan . 

- De keuze o m voo r ontwikke l ingen een bu i tenp lanse a fwi jk ingsprocedure te voe ren . O o k dan biedt 
een vas tges te lde structuurvis ie de bas is o m invull ing a a n de W e r k a f s p r a k e n kwal i te i tsverbeter ing 
l andschap te g e v e n . 

In de n ieuw te ontwikke len bes temmingsp lannen wordt o p g e n o m e n in we l ke geva l len de voo rwaarde 
van een g o e d e landschappe l i j ke inpass ing van toepass ing is en hoe dat wordt ge rege ld en vei l ig 
ges te ld (zie de betref fende teksten). 

Instellen landschapsfonds 
Z o a l s al eerder is opgemerk t , heeft het de voo rkeu r dat de invester ing in de kwal i te i tsverbeter ing van 
het l andschap plaatsvindt in de nabi jheid van het initiatief. E r zijn echter oms tand igheden dat niet 
mogel i jk blijkt te zi jn: 
- Bij p lanmat ige stedel i jke ui tbreidingen 
- De ini t iat iefnemer heeft g e e n grond ter besch ikk ing 
- De besch ikba re grond ligt op een ve rkeerde locatie 
- De ruimteli jke ontwikkel ing ligt op een locatie, w a a r kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap niet 

a a n de orde is (bi jvoorbeeld w a n n e e r een ruimteli jke ontwikkel ing ligt i ngek lemd tussen bes taande 
bebouwing die g e e n dee l u i tmaken van het project). 

- De invester ing is zo groot (vooral bij s tedel i jke ontwikkel ing) dat d e z e de s c h a a l van het initiatief 
overstijgt. 

V o o r d e z e geva l len is het wense l i j k o m over een l andschaps fonds te besch i kken . E e n aanta l 
g e m e e n t e n in de regio heeft een dergel i jk fonds al ingeste ld a ls gevo lg van de a fsp raak tussen 
g e m e e n t e en prov inc ie ove r kwal i te i tsverbeter ing l andschap die voor p lanmat ige stedel i jke 
ui tbreidingen s inds 2 0 0 5 van toepass ing is. In de Ve ro rden ing ruimte is bepaa ld dat indien een 
kwal i tei tsverbeter ing niet is ve rzeke rd een bes temmingsp lan pas kan worden vas tges te ld indien een 
p a s s e n d e f inanciële bi jdrage in een l andschaps fonds is ve r zeke rd . D a a r o m wordt aanbevo len in geva l 
een g e m e e n t e dat nog niet heeft, te bez ien of het instel len van een l andschaps fonds nodig is. 
De ini t iat iefnemer stort, indien er g e e n invester ing mogel i jk is in de nabi jheid van het initiatief, de 
vere is te midde len in een fonds. De g e m e e n t e neemt daarbi j de verpl icht ing ove r van de ini t iat iefnemer 
o m die ge lden te investeren in de kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap . Het heeft daarbi j de 
voorkeur o m de midde len uit het fonds in eers te p laats b innen de e igen g e m e e n t e n in te zet ten en in 
tweede instantie kunnen d e z e midde len ook geïnvesteerd worden in reg ionale projecten die buiten de 
g e m e e n t e n l iggen. 

Overeenkomsten 
In geva l van ruimteli jke ontwikkel ing met een verpl icht ing tot landschappe l i j ke kwal i te i tsverbeter ing 
l andschap za l het vee la l nodig zijn dat de g e m e e n t e met de ini t iat iefnemer een anter ieure 
exp lo i ta t ieovereenkomst sluit waar in is vas tge legd we lke (f inanciële) bi jdrage de ini t iat iefnemer levert 
a a n de in de kwal i te i tsverbeter ing van het l andschap . Daarbi j kri jgen ook beheer en ins tandhouding 
aandacht . 

Uitvoering, beheer en handhaving 
De g e m e e n t e za l aandach t g e v e n a a n de uitvoering en handhav ing van de ove reenkoms ten die met 
ini t iat iefnemers zijn gemaak t . T e n behoeve van het s t imu le r ingskader g roenb lauwe d iens ten heeft de 
provincie een eff ic iënte u i tvoer ingsorganisat ie ontwikkeld w a a r ook gebruik van g e m a a k t kan worden 
voor de uitvoering van de W e r k a f s p r a k e n kwal i tei tsverbeter ing l andschap . 
Het is wense l i j k o m ook de kosten voo r het behee r en ins tandhouding van voora l g roen-b lauwe 
maat rege len in het bepa len van de tegenprestat ie m e e te n e m e n . De ve rgoed ingensys temat iek die 
voor het s t imu ler ingskader g roenb lauwe d iensten (STIKA) is ui tgewerkt kunnen de g e m e e n t e n 
h iervoor gebru iken . In die sys temat iek wordt niet a l leen rekening g e h o u d e n met de kosten van de 
aan leg en inrichting van de l andschapsmaa t rege len m a a r ook met de inbreng van grond en het 
beheer van de a a n g e l e g d e e lementen . Daarbi j is het redeli jk o m a a n te slui ten bij de termijn van 10 
jaar uit de W r o . Dat betekent dat de kosten voo r inrichting en het beheer van de eers te t ien jaar al bij 
de o m v a n g van de l andschapsmaa t rege l wo rden bet rokken. E r bestaat dan g e e n mogel i jkheid o m 
hiervoor subs id ies te verk r i jgen. 
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8. Monitoring en verantwoording in het Regionaal Ruimtelijk Overleg (RRO) 

G e m e e n t e n en provincie zu l len de t oepass ing en werk ing van art.2.2 uit de verorden ing ruimte elke 2 
jaar veran twoorden en besp reken in het R R O . Daarbi j wordt de werk ing en doe lmat ighe id van d e z e 
W e r k a f s p r a k e n bez ien . Hierbij worden de g e g e v e n s bet rokken uit de verantwoord ing van de 
g e m e e n t e n . 
De g e m e e n t e n die besch i kken over een l andschaps fonds doen e lke 2 jaar daa rvan , waaronder de 
invester ingen van de ge lden in het l andschap , ve rs lag in het reg ionaal ruimtelijk over leg. 
De evaluat ie en verantwoord ing kunnen le iden tot het bijstellen van het bele id in de provincia le en 
gemeente l i j ke st ructuurv is ies, de Vero rden ing ruimte of de g e m a a k t e a fspraken in de R R O ' s . 
Daa rnaas t kan de provincie per iodiek s teekproefsgewi js onde rzoek (laten) doen bij gemeen ten naar 
de concre te ef fecten van de toepass ing van de W e r k a f s p r a k e n kwal i te i tsverbeter ing l andschap (zowel 
doss ie r a ls ve ldonderzoek ) . 
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Bijlage 1 Stappenplan toepassing art. 2.2. Verordening ruimte 

O n d e r s t a a n d s tappenp lan geeft een bee ld van de mogel i jk te door lopen s tappen in geva l van een 
n ieuw ruimtelijk initiatief buiten bes taande stedel i jk geb ied : 

S T A P 1: 
Part icul ier dient plan in mbv s tandaardformul ier 

S T A P 2: 

G e m e e n t e toetst aan v igerend bes temmingsp lan 

S T A P 3: 

G e m e e n t e toetst plan a a n beleid structuurvis ie 

S T A P 4: 
G e m e e n t e berekent benod igde tegenprestat ie adhv g rondwaardenmethod iek 

S T A P 5: 

G e m e e n t e beoordeel t in hoeverre tegenprestat ie op e igen terrein van t o e g e v o e g d e waarde is 

S T A P 6: 

G e m e e n t e bespreekt situatie met part icul ier en biedt keuze tussen fondsbi jdrage en/of 
tegenprestat ie op e igen terrein 

S T A P 7a: 
G e m e e n t e sluit anter ieure ove reenkoms t met part icul ier over fondsbi jdrage en formuleert 
daa rna pr inc ipe-u i tspraak 

Of 

S T A P 7b: 
Part icul ier werkt plan nader uit adhv check l is t gemeen te 

S T A P 8: 
G e m e e n t e beoordeel t nader uitgewerkt plan en bespreek t dit totdat plan vo ldoet a a n ges te lde 
tegenprestat ie 

S T A P 9: 
G e m e e n t e sluit anter ieure ove reenkoms t met part icul ier over fondsbi jdrage en formuleert 
daa rna pr inc ipe-u i tspraak 
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Bijlage II Besluit omgevingsrecht artikelen 2, 3 en 4 (tekst zoals deze luidt per 15 november 
2012) 

Hoofdstuk II. Categor ieën gevallen waarin voor bouwactiviteiten en planologische 
gebruiksactiviteiten geen omgevingsvergunning is vereist 

Artikel 2 

E e n omgev ingsvergunn ing voor activiteiten als bedoe ld in artikel 2 .1 , eers te lid, onder a en c, 
van de wet is niet vereist , indien d e z e activiteiten betrekking hebben op: 

o 1. g e w o o n onderhoud , voor zove r detai l ler ing, profi lering en vo rmgev ing niet w i jz igen; 
o 2. w e r k z a a m h e d e n ingevolge een besluit a ls bedoe ld in artikel 13, 13a of 14 van de 

Won ingwet ; 
o 3. een op de grond s taand bi jbehorend bouwwerk in achterer fgeb ied, mits wordt 

vo l daan a a n de vo lgende e i sen : 
» a . voor zove r op een afs tand van niet mee r dan 2,5 m van het oorspronkel i jk 

hoo fdgebouw, niet hoger d a n : 
- r. 4 m, 
» 2° . 0,3 m boven de bovenkant van de sche id ingscons t ruc t ie met de 

t w e e d e bouw laag v a n het hoo fdgebouw, en 
» 3° . het hoo fdgebouw, 

» b. voor zove r op een afs tand van mee r dan 2,5 m van het oorspronkel i jk 
hoo fdgebouw: 

» V . niet hoger dan 3 m, 
» 2° . de opperv lak te van vergunningvr i je b i jbehorende bouwwerken 

b innen een afstand van 1 m van een naburig erf niet mee r dan 10 m 2 , 
» 3 ^ a ls gevo lg van het b i jbehorende bouwwerk de totale opperv lak te 

van vergunningvr i je b i jbehorende bouwwerken op een afs tand v a n 
meer dan 2,5 m van het oorspronkel i jk hoo fdgebouw niet mee r dan 
30 m 2 , en 

» 4° . funct ioneel ondergesch ik t aan het hoo fdgebouw, 
» c. op een afstand van meer dan 1 m vana f openbaa r toegankel i jk geb ied , 

tenzij g e e n redel i jke e isen van wels tand v a n t oepass i ng zi jn, 
» d. niet voorz ien van een dak ter ras , ba lkon of andere niet op de grond ge legen 

bui tenruimte, 
» e. het bij het oorspronkel i jk hoo fdgebouw behorende achterer fgeb ied a ls 

gevo lg van het b i jbehorende bouwwerk voor niet meer dan 5000 bebouwd , en 
» f. niet a a n of bij: 

» V . een w o o n w a g e n , 
» 2° . een hoo fdgebouw waarvoo r in de omgev ingsve rgunn ing voor het 

b o u w e n d a a r v a n is bepaa ld dat het s lech ts voor een b e p a a l d e 
per iode in s tand mag worden g e h o u d e n , of 

» 3° . een bouwwerk ten behoeve van recreat ief nachtverbl i j f door één 
hu ishouden ; 

o 4. een dakkape l in het ach te rdakv lak of een niet naar openbaar toegankel i jk geb ied 
gekee rd z i jdakvlak, mits wordt vo l daan a a n de vo lgende e i sen : 

» a . voo rz ien van een plat dak , 
» b. geme ten vana f de voet van de dakkape l niet hoger dan 1,75 m, 
» c. onderz i jde meer dan 0,5 m en minder dan 1 m boven de dakvoet , 
» d. bovenz i jde meer dan 0,5 m onder de daknok , 
» e. z i jkanten mee r dan 0,5 m van de zi jkanten van het dakv lak , en 
» f. niet op : 

» V . een w o o n w a g e n , 
» 2° . een g e b o u w waarvoo r in de omgev ingsvergunn ing voor het 

b o u w e n d a a r v a n is bepaa ld dat het s lech ts voor een b e p a a l d e 
per iode in s tand mag worden g e h o u d e n , of 

» 3° . een bouwwerk ten behoeve van recreat ief nachtverbl i j f door één 
hu ishouden ; 

20 



o 5. een d a k r a a m , dakl icht, l ichtstraat of soortgel i jke dagl ichtvoorz ien ing in een dak, 
mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i sen : 

» a . indien in het achterdakv lak , een niet naar openbaa r toegankel i jk geb ied 
gekee rd z i jdakvlak of een plat dak, de construct ie niet meer dan 0,6 m buiten 
het dakv lak respect ievel i jk het platte dak uitsteekt, 

» b. indien in een ander dakv lak dan bedoe ld in onderdee l a , 
» 1 0 . de construct ie niet buiten het dakv lak uitsteekt, of 
» ingeva l geen redel i jke e isen van we ls tand van t oepass ing zi jn, de 

construct ie niet meer dan 0,6 m buiten het dakv lak uitsteekt, en 
» c. z i jkanten meer dan 0,5 m van de randen van het dakv lak of het platte dak ; 

o 6. een col lector voor warmteopwekk ing of een panee l voor e lektr ic i te i tsopwekking op 
een dak, mits wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i sen : 

» a . indien op een schu in dak: 
» 10. binnen het dakvlak, 
» 20. in of direct op het dakvlak, en 
» 30. hellingshoek gelijk aan hellingshoek dakvlak, 

» b. indien op een plat dak: afstand tot de zijkanten van het dak ten minste 
gelijk aan hoogte col lector of panee l , en 

» c. indien de col lector of het panee l niet één g e h e e l vormt met de installatie 
voor het ops laan van het water of het omzet ten van de opgewek te elektriciteit: 
die instal lat ie a a n de b innenzi jde van een bouwwerk is geplaatst ; 

o 7. een kozi jn, kozi jninvul l ing of geve lpanee l , mits in de ach tergeve l , of een niet naar 
openbaa r toegankel i jk geb ied gekee rde z i jgevel van een hoo fdgebouw, dan wel in 
een geve l van een b i jbehorend bouwwerk ; 

o 8. een zonwer ing , rolhek, luik of rolluik aan of in een gebouw, mits bij een rolhek, luik 
of rolluik in een voorgeve l of een naar openbaa r toegankel i jk geb ied gekee rde z i jgevel 
van een ander hoo fdgebouw dan een won ing of w o o n g e b o u w , wordt vo ldaan aan de 
vo lgende e i sen : 

» a . gep laats t aan de b innenzi jde van de ui twendige sche id ingscons t ruc t ie , en 
» b. voor ten minste 7500 voorz ien van g lashe ldere doork i j kopen ingen; 

o 9. een a fsche id ing tussen ba lkons of dak te r rassen ; 
o 10. tu inmeubi la i r , mits niet hoger dan 2,5 m; 
o 11. een sport- of spee l toes te l voor uitsluitend part icul ier gebruik, mits wordt vo ldaan 

aan de vo lgende e i sen : 
» a . niet hoger dan 2,5 m, en 
» b. uitsluitend funct ionerend met behulp van de zwaar tekracht of de fys ieke 

kracht van de m e n s ; 
o 12. een erf- of pe rcee la fsche id ing , mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i sen : 

» a . niet hoger dan 1 m, of 
» b. niet hoger dan 2 m, en 

» 10. op een erf of perceel waarop al een gebouw staat waarmee de 
erf- of perceelafscheiding in functionele relatie staat, 

» 20. achter de voorgevelrooilijn, en 
» 30. op meer dan 1 m van openbaar toegankelijk gebied, tenzij geen 

redelijke eisen van welstand van toepassing zijn; 
o 13. een construct ie voor het overbruggen van een ter re inhoogteversch i l van niet mee r 

dan 1 m die niet hoger is dan het aans lu i tende afgewerkte terrein; 
o 14. een v l aggenmas t op een erf, mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i s e n : 

» a . niet hoger dan 6 m, en 
» b. max imaa l één mas t per erf; 

o 15. een antenne- insta l lat ie ten b e h o e v e van mobie le te lecommunica t ie op of aan een 
bouwwerk , met inbegr ip van een hekwerk ter bevei l ig ing van een zodan ige antenne¬
installatie op of aan een bouwwerk als bedoe ld in onderdee l a , mits wordt vo ldaan 
aan de vo lgende e i sen : 

» a . indien op of a a n een hoogspann ingsmas t , wegpor taa l , rec lamezu i l , 
l ichtmast, w indmo len , s i r enemas t dan wel een niet van een bouwwerk dee l 
u i tmakende schoo rs teen , of op een antenne- insta l la t ie als bedoe ld in 
onderdee l 16 dan wel een antenne- instal lat ie voor het bouwen waarvan een 
vergunn ing als bedoe ld in artikel 2 .1 , eerste lid, onder a , van de wet is vereist : 
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» 1°. de antenne, met an tennedrager , geme ten vana f de voet , niet 
hoger dan 5 m, en 

» 2° . de an tenne hoger geplaats t dan 3 m, geme ten v a n a f het bij het 
bouwwerk aans lu i tende afgewerkt terrein, 

» b. indien op of aan een ander bouwwerk , dan bedoe ld in onderdee l a : 
» 1^ de an tenne, met an tennedrager , geme ten vana f de voet, niet 

hoger dan 0,5 m, of 
» 2 ^ de an tenne, met an tennedrager , geme ten vana f de voet, of indien 

bevest igd a a n een geve l van een gebouw, geme ten vana f het punt 
waa rop de an tenne, met an tennedrager , het dakv lak kruist, niet hoger 
dan 5 m, en : 

» a . de antenne, met an tennedrager , hoger geplaats t dan 9 m, 
g e m e t e n v a n a f het bij het bouwwerk aans lu i tende afgewerkt 
terrein, 

» b. de bedrad ing in of direct langs de an tennedrager of 
inpandig is aangebrach t , d a n wel in een kabelgoot , mits d e z e 
kabelgoot meer dan 1 m achter de voo rgeve l is geplaatst , en 

» c. de an tennedrager bij p laats ing op het dak van een gebouw: 
» 1 °. aan of bij een op het dak aanwez ig object 

geplaatst , 
» 2° . in het m idden van het dak geplaatst , of 
» 3° . e lders op het dak geplaatst , mits de afs tand in m 

tot de voorgeve l v a n het bouwwerk ten minste geli jk 
is a a n : 18 gedee ld door de hoogte w a a r o p de 
an tenne, met an tennedrager , is geplaatst , g e m e t e n 
v a n a f het bij het g e b o u w aans lu i tende afgewerkt 
terrein tot a a n de voet v a n de an tenne , met 
an tennedrager ; 

o 16. een antenne- insta l lat ie met b i jbehorend opstelpunt ten behoeve van de C 2 0 0 0 -
infrastructuur voor de mob ie le commun ica t i e door hu lpver len ingsd iens ten; 

o 17. een ande re antenne- insta l la t ie d a n bedoe ld in d e onderde len 15 en 16, mits wordt 
vo l daan a a n de vo lgende e i sen : 

» a . de antenne- insta l lat ie achter de voorgevelrooi l i jn geplaatst , 
» b. indien het een scho te lan tenne betreft: 

» V . de d o o r s n e d e van de an tenne niet mee r dan 2 m, en 
» 2° . de antenne, met an tennedrager , geme ten vana f de voet , niet 

hoger dan 3 m, of 
» c. indien het een andere an tenne betreft dan bedoe ld in onderdee l b: de 

antenne, met an tennedrager , geme ten vana f de voet, of indien d e z e is 
bevest igd a a n de geve l , g e m e t e n vana f het punt w a a r o p de antenne, met 
an tennedrager , het dakv lak kruist, niet hoger dan 5 m; 

o 18. een bouwwerk ten behoeve van een infrastructurele of openbare voorz ien ing , voor 
zove r het betreft: 

» a . een bouwwerk ten behoeve van een nutsvoorz ien ing , de waterhu ishoud ing , 
het meten v a n de luchtkwaliteit, het te lecommun ica t ieverkeer , het openbaar 
ve rvoer of het weg - , s p o o r w e g - , water- of luchtverkeer, mits wordt vo ldaan 
a a n de vo lgende e i sen : 

» V . niet hoger dan 3 m, en 
» 2° . de opperv lak te niet mee r dan 15 m 2 , 

» b. een bouwwerk , geen g e b o u w zi jnde, ten behoeve van het weren van 
voorwerpen die de vei l igheid van het w e g - , spoo rweg - , water- of luchtverkeer 
in gevaa r kunnen b rengen , ten b e h o e v e v a n de bevei l ig ing v a n een w e g , 
spoor - of wa te rweg of een s p o o r w e g - of luchtvaartterrein, of ten b e h o e v e van 
verkeers rege l ing , ve rkeersge le id ing , wegaandu id ing , het op laden van a c c u ' s 
van voer tu igen met een elektromotor a ls hoofdmotor, ver l icht ing of tolheff ing, 

» c. boven le id ingen met de b i jbehorende draagcons t ruc t ies of se inpa len , 
» d. onderg rondse bu is- en le id ingste lse ls , met u i tzonder ing van een buis le id ing 

als bedoe ld in artikel 1, eers te lid, van het Beslu i t externe vei l igheid 
bu is le id ingen, 
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» e. een conta iner voor het i nzame len van huishoudel i jke afvalstof fen als 
bedoe ld in art ikel 1.1, eers te lid, van de W e t mi l ieubeheer , mits wordt vo ldaan 
aan de vo lgende e i s e n : 

» 1^ niet hoger dan 2 m, en 
» 2 ^ indien bovengronds geplaatst : de opperv lak te niet meer dan 4 m 2 , 

» f. een e lek t ron ische s i rene ten behoeve van het w a a r s c h u w e n van de 
bevolk ing bij ca lami te i ten of de dre ig ing d a a r v a n , a l s m e d e de daarbi j 
behorende bevest ig ingsconst ruc t ie , 

» g . st raatmeubi la i r ; 
o 19. een magazi jnste l l ing d ie uitsluitend steunt op een v loer van het g e b o u w waar in zij 

wordt geplaatst , mits wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i s e n : 
» a . niet lager dan 3 m en niet hoger dan 8,5 m, en 
» b. de magazi jnste l l ing niet is voorz ien van een verd iep ingsv loer of loopbrug; 

o 20 . een bouwkeet , bouwbord , ste iger, heiste l l ing, h i jskraan, d a m w a n d of andere 
hulpconstruct ie d ie funct ioneel is voor e e n bouw-, onde rhouds - of sloopactivi tei t , een 
tijdelijke we rkzaamhe id in de grond- , w e g - of wa te rbouw of een tijdelijke 
w e r k z a a m h e i d op land w a a r o p het Beslu i t a l g e m e n e regels mil ieu mi jnbouw van 
toepass ing is, mits gep laats t op of in de onmiddel l i jke nabi jheid van het terrein w a a r o p 
die activiteit of we rkzaamhe id wordt u i tgevoerd; 

o 2 1 . een ander bouwwerk in voor - of achterer fgeb ied, mits wordt vo ldaan aan de 
vo lgende e i s e n : 

» a . niet hoger dan 1 m, 
» b. de opperv lakte niet mee r dan 2 m 2 , en 
» c. het voor - of achterer fgeb ied als gevo lg van het bouwwerk voor niet mee r 

dan 5000 bebouwd . 

Hoofdstuk III. Categor ieën gevallen waarin voor bouwactiviteiten geen 
omgevingsvergunning is vereist 

Artikel 3 

E e n omgev ingsvergunn ing voor een activiteit a ls bedoe ld in artikel 2 .1 , eers te lid, onder a , van 
de wet is niet vereist , indien d e z e activiteit betrekking heeft op: 

o 1. een op de grond s taand bi jbehorend bouwwerk in achterer fgeb ied, mits niet hoger 
d a n 5 m; 

o 2. een op de grond s taand bouwwerk ten behoeve van recreat ief nachtverbli j f , mits 
wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i sen : 

» a . niet hoger dan 5 m, en 
» b. de opperv lak te niet meer dan 70 m 2 ; 

o 3. e e n d a k k a p e l in het voordakv lak of een naar openbaa r toegankel i jk geb ied gekeerd 
z i jdakvlak, mits wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i sen : 

» a . redel i jke e isen van we ls tand zijn niet van t oepass ing ; 
» b. voo rz ien van een plat dak , 
» c. geme ten vana f de voet van de dakkape l niet hoger dan 1,75 m, 
» d. onderz i jde meer dan 0,5 m en minder dan 1 m boven de dakvoet , 
» e. bovenz i jde meer dan 0,5 m onder de daknok , en 
» f. z i jkanten meer dan 0,5 m van de zi jkanten van het dakv lak ; 

o 4. e e n sport- of spee l toes te l anders d a n voor uitsluitend part icul ier gebruik, mits wordt 
vo ldaan a a n de vo lgende e i s e n : 

» a . niet hoger dan 4 m, en 
» b. uitsluitend funct ionerend met behulp van de zwaar tekracht of de fys ieke 

kracht van de m e n s ; 
o 5. e e n z w e m b a d , bubbe lbad of soortgel i jke voorz ien ing , d a n wel vijver op het erf bij 

een won ing of w o o n g e b o u w , mits d e z e niet van een overkapp ing is voo rz ien ; 
o 6. een bouwwerk , geen g e b o u w z i jnde, in achterer fgeb ied ten behoeve van 

agrar ische bedr i j fsvoer ing, voor zove r het betreft: 
» a . een voeder - of mests i lo , of 
» b. een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m; 
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o 7. een buis le id ing a ls bedoe ld in artikel 1, eers te lid, van het Beslu i t externe vei l igheid 
bu is le id ingen; 

o 8. een verander ing van een bouwwerk , mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i s e n : 
» a . geen verander ing van de draagconst ruc t ie , 
» b. geen verander ing van de brandcompar t imenter ing of b e s c h e r m d e 

subbrandcompar t imenter ing , 
» c. geen uitbreiding van de bebouwde opperv lak te , en 
» d. geen uitbreiding van het bouwvo lume. 

Hoofdstuk IlIa. Categor ieën gevallen waarin voor activiteiten met betrekking tot een 
beschermd monument geen omgevingsvergunning is vereist 

Artikel 3a 

E e n omgev ingsve rgunn ing voor een activiteit a ls bedoe ld in artikel 2 .1 , eers te lid, onder f, van 
de wet is niet vereist , indien d e z e activiteit betrekking heeft op: 

o 1. g e w o o n onderhoud a ls bedoe ld in art ikel 2, onderdee l 1, voor zove r ook 
mater iaalsoort en kleur niet w i jz igen, en bij een tuin, park of andere aan leg , de aan leg 
niet wijzigt, of 

o 2. e e n activiteit d ie uitsluitend leidt tot inpandige ve rander ingen v a n een onderdee l 
v a n het monument dat uit het oogpunt van monumen tenzo rg g e e n w a a r d e heeft. 

Hoofdstuk IV. Categor ieën gevallen waarin voor planologische gebruiksactiviteiten een 
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2° , van de 
wet kan worden verleend 

Artikel 4 

V o o r ver len ing van een omgev ingsvergunn ing waarbi j met toepass ing van artikel 2 .12, eers te 
lid, onder a , onder 2° , van de wet van het bes temmingsp lan of de beheersvero rden ing wordt 
a f geweken , komen in aanmerk ing : 

o 1. e e n b i jbehorend bouwwerk : 
» a . b innen de bebouwde k o m , 
» b. buiten de bebouwde k o m , mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i s e n : 

» 1 °. niet hoger dan 5 m, tenzij sp rake is van een kas of bedr i j fsgebouw 
van lichte construct ie ten d ienste van e e n agrar i sch bedrijf, 

» 2 ^ de opperv lak te niet mee r dan 150 m 2 , en 
» 3° . het bouwen niet tot gevo lg heeft dat het aans lu i tend terrein voor 

mee r dan 5000 wordt bebouwd dan we l dat de opperv lak te die op 
grond van het bestemmingsplan of de beheersverordening voor 
bebouwing in aanmerking komt voor meer dan 500 wordt 
overschreden; 

o 2. een g e b o u w ten behoeve van een infrastructurele of openbare voorz ien ing a ls 
bedoe ld in art ikel 2, onderdee l 18, onder a , dat niet voldoet a a n de in dat 
subonde rdee l g e n o e m d e i sen , mits wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i s e n : 

» a . niet hoger dan 5 m, en 
» b. de opperv lak te niet meer dan 50 m 2 ; 

o 3. e e n bouwwerk , g e e n g e b o u w z i jnde, mits wordt vo ldaan a a n de vo lgende e i s e n : 
» a . niet hoger dan 10 m, en 
» b. de opperv lak te niet meer dan 50 rrP; 

o 4. een dakkape l , d a k o p b o u w of gel i jksoort ige uitbreiding van een gebouw; 
o 5. een antenne- insta l la t ie, mits niet hoger dan 40 m; 
o 6. een instal lat ie bij een g lastu inbouwbedr i j f voor warmtekrachtkoppe l ing als bedoe ld 

in artikel 1, eers te lid, onder w, van de Elektr ic i tei tswet 1998; 
o 7. een installatie bij een agrar isch bedrijf w a a r m e e d u u r z a m e energ ie wordt 

gep roduceerd door het bewerken van u i twerpselen van d ieren tot k rachtens artikel 5, 
tweede lid, van het Ui tvoer ingsbeslu i t Mests to f fenwet a a n g e w e z e n e indproducten van 
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een krachtens dat artikellid o m s c h r e v e n bewerk ingsprocédé dat ziet op het verg is ten 
van ten minste 50 gewich tsprocen ten u i twerpselen van d ieren met in de omschr i jv ing 
van dat procedé g e n o e m d e n e v e n b e s t a n d d e l e n ; 

o 8. het gebru iken van g ronden of bouwwerken ten behoeve van evenemen ten met een 
m a x i m u m van drie per jaar en een duur van ten hoogs te vijftien d a g e n per 
e v e n e m e n t , het o p b o u w e n en a fbreken van voorz ien ingen ten behoeve van het 
evenemen t h ieronder b e g r e p e n ; 

o 9. het gebru iken van bouwwerken , al dan niet in s a m e n h a n g met inpandige 
bouwact iv i te i ten, mits wordt vo ldaan aan de vo lgende e i s e n : 

» a . b innen de bebouwde k o m , en 
» b. de opperv lak te niet meer dan 1500 m 2 ; 

o 10. het gebru iken van een recreat iewoning voor bewon ing , mits wordt vo ldaan aan de 
vo lgende e i sen : 

» a . de recreat iewoning vo ldoet aan de bij of k rachtens de Won ingwe t a a n een 
bes taande won ing ges te lde e i sen ; 

» b. de bewon ing niet in strijd is met de bij of k rachtens de W e t mi l ieubeheer , 
de W e t gelu idhinder , de W e t a m m o n i a k en veehouder i j en de W e t geurh inder 
en veehouder i j ges te lde regels of de Recons t ruc t iewet concen t ra t iegeb ieden , 

» c. de bewoner op 31 oktober 2 0 0 3 de recreat iewoning als won ing in gebru ik 
had en d e z e seder td ien ona fgebroken bewoont , en 

» d. de bewoner op 31 oktober 2 0 0 3 meerder jar ig w a s . 
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