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Algemeen.
Inleiding.

Het buitengebied van de gemeente omvat in principe het
hele gemeentelijke grondgebied, met uitzondering van de
woon- en werkgebieden en beslaat derhalve het grootste
deel van de gemeente.

In artikel 10. van de W.R.0. is de verplichting opgeno-
men dat voor dit gebied een bestemmingsplan wordt opge-
steld.

Momenteel gelden voor een deel van het buitengebied ak-
tuele bestemmingsplannen. 2Zij zijn vooral gericht op
specifieke bestemmingen of incidentele ontwikkelingen
(natuurgebieden, sportvelden, krematorium enz.).

Voor het overige deel zijn nog onder de vigeur van de
Woningwet vervaardigde plannen uit de jaren '60 van
kracht.

Aan de in de W.R.0. gestelde verplichting om (ook) voor
dit gebied een bestemmingsplan op te stellen, wordt mid-
dels het in procedure brengen van het onderhavige plan
voldaan.

Werkwijze.

Ten behoeve van het bestemmingsplan Buitengebied is on-
derzoek verricht op 2 nivo's:

- detailbestemmingen: de kleinere elementen in het bui-
tengebied 2zijn nauwkeurig in beeld gebracht via een
uitgebreide inventarisatie van alle gebouwde en onge-
bouwde funkties, aangevuld met een enquéte onder alle
agrarische bedrijven;

- hoofdbestemmingen: het betreft onderzoek (vooral geba-
seerd op bestaande studies) naar de hoofdaspekten
landbouw, natuur en landschap en overige belangrijke
funkties.

Omdat bij de toedeling van de hoofdbestemmingen aanzien-

lijke belangen in het geding zijn, is een breed samenge-

stelde begeleidingskommissie ingesteld, bestaande uit:

- raadsleden;

- vertegenwoordigers van het Landbouwschap;

- vertegenwoordigers van de N.C.B.;

- vertegenwoordiger van de Konsulent voor Natuur, Milieu
en Faunabeheer;

- vertegenwoordigers van de plaatselijke milieugroepen;

- vertegenwoordigers van de Brabantse Milieufederatie;

- vertegenwoordigers van gemeentelijke diensten;

- vertegenwoordigers van het stedebouwkundig adviesburo.

De begeleidingskommissie is 3 x bijeen geweest.

De eerste 2 zittingen van de kommissie hebben geleid
tot een "definitieve" globale gebiedsindeling, welke de
basis heeft gevormd voor de toedeling van de hoofdbe-
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stemmingen. Vervolgens is het plan nader uitgewerkt en
opnieuw ter beoordeling aan de begeleidingskommissie
voorgelegd.

Planbegrenzing.

Voor de begrenzing van het bestemmingsplan voor het bui-
tengebied geldt dat het in principe de gehele gemeente
Vlijmen bestrijkt, behoudens:

- die delen die tot de bebouwde kom worden gerekend van
Vlijmen, Vliedberg, Nieuwkuyk en Haarsteeg. Hierbinnen
vigeren diverse aktuele bestemmingsplannen. Voor het
overige wordt teruggevallen op de regeling in oudere
plannen: Uitbreidingsplan in hoofdzaak, Uitbreidings-
plan in onderdelen en Wederopbouwplan. Te zijner tijd
zullen hiervoor meer adequate bestemmingsplanregelin-
gen worden opgesteld;

- gebieden in het buitengebied waarvoor een aktueel be-
stemmingsplan vigeert (b.p. Visvijver Haverkampen, de
woonwagencentra Nassaulaan en Haarsteeg, b.p. Haar-
steegse Wiel, b.p. Engelermeer, b.p. Crematorium Ab-
dijlaan, b.p. Sportveldenkompleks Haarsteeg) of in
voorbereiding is (uitbreiding bedrijventerrein Nieuw-
kuijk en Kasteelpark d'Oultremont);

- gebieden aangrenzend aan de bebouwde kom waarvoor een
bestemmingsplan wordt voorbereid al dan niet in sa-
menhang met delen binnen de bebouwde kom: Meliestraat
(bedrijf van Engelen), Achterstraat - Priemsteeg (o0.a.
woningbouw), Ipperhoeve (uitbreiding Haarsteeg),
Vliedberg Zuidoost (woningbouw, bedrijventerrein, re-
kreatie).

Wel in het plan betrokken zijn:

- de gronden in het buitengebied waarvoor nog geen of
geen recent bestemmingsplan van kracht is;

- de gronden vallende onder het b.p. Buitengebied Na-
tuurgebieden 1979 (deels door G.S. ongegrond Vver-
klaard, bovendien is aktualisering van de bestemmings-
regeling gewenst: besloten is derhalve het plan in
zijn geheel te hernemen);

- gedeelten van de bebouwde kom die aansluiten op het
buitengebied en qua aard beter in dat plan geregeld
kunnen worden dan in een (toekomstig) plan voor de be-
bouwde kom. Het gaat dan met name om agrarische be-
drijven aan de rand van de bebouwde kom.
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2.2.2.

Inventarisatie vaste gegevenheden.

Infra-struktuur.

Onder infra-struktuur wordt verstaan: alle verbindingen
waarlangs verplaatsingen van mensen en zaken zich af-
spelen zoals wegen, spoorwegen en transportleidingen.

Wegen.

Binnen de gemeente ligt één weg welke in het provinciaal
wegenplan voorkomt: de Maasroute, een weg van de eerste
orde (nationaal belang), onlangs omgedoopt tot Rijksweg
59.

Wegen van de tweede en derde orde komen in V1ijmen niet
vVoor .

Alle andere wegen vallen onder de kategorie lokale we~
gen (op de globale gebiedsindeling zijn deze wegen niet
aangegeven met hun toekomstige bestemming). Hierbinnen
kan onderscheid gemaakt worden naar:

- lokale wegen die verbinding geven tussen de kleine
kernen onderling;

- lokale wegen van ondergeschikt belang;

- onverharde wegen;

- fietspaden (al dan niet verhard).

Spoorwegen.

Parallel aan de Maasroute ligt de baan van het voormalig
enkelspoor dat inmiddels is opgebroken.

Ondergrondse en bovengrondse transportleidingen.

Voor dit aspekt wordt verwezen naar het hoofdstuk belem-
meringszones.

Oppervlaktewater:

Waterlossingen Waterschap.

De ontwatering en bewatering van het buitengebied van
Vlijmen vindt plaats via waterlossingen welke bij het
Waterschap Maas- en Diezepolders in beheer zijn. Door
het Waterschap is aangegeven welke onderdelen van het
ontwateringsstelsels als hoofdwaterlossingen fungeren
en in een bestemmingsplan ook als zodanig bestemd moeten
worden.

Wielen en plassen.

In het buitengebied van V1ijmen komt relatief veel op-
pervlakte-water in de vorm van wielen en plassen voor.

De belangrijkste =zijn: de Nieuwe Wiel, de Haarsteegse
Wiel, de Buitenwiel, het Engelermeer en de visvijver Ha-
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verkampen. Daarnaast komen enkele in het agrarisch ge-
bied verspreid gelegen kleinere plassen voor. De funk-
tie van de grote wielen en plassen is drieledig: deels
hebben zij een rekreatieve deels een natuurwetenschappe-
lijke en deels een landschappelijke waarde. De betekenis
van de kleinere plassen ligt vooral op het landschappe-
lijke wvlak. In sommige gevallen is sprake van natuur-
waarde (zie aldaar).

Bos- en houtopstanden.

De kaart bos~ en houtopstanden laat zien dat het buiten-
gebied van Vlijmen slechts voor een zeer beperkt deel
bestaat uit bos.

Hoofdelementen ziijn:

- het Nieuwkuykse bosje ten zuid westen van Vliedberg
(tussen de Heidijk en de Vaartwegq);

- het deel van het bos bij het "Kasteel van Drunen", dat
binnen de gemeentegrenzen valt (ten westen van Nieuw-
kuyk) ;

- het bos bij de Haarsteegse Wiel (ten noorden van die
kern) ;

- het bos rond de eendenkooi ten noorden van de 1Inlaag-
dijk.

Bossen hebben veelal een meervoudige funktie: rekreatie,
landschap, milieu (luchtzuivering), natuurwaarde (zie
aldaar) en houtproduktie.

Vooralsnog wordt uitgegaan van handhaving van het hui-
dige bosbestand, hetzij via de bestemming "bosgebied",
hetzij via de bestemming "natuurgebied" (indien houtpro-
duktie niet aanwezig of ondergeschikt is).

De overige houtopstanden betreffen voornamelijk weg- en
dijkbeplanting. Deze beplanting is van belang voor het
landschapsbeeld, maar vanwege het beperkte oppervlakte-
gebruik niet in de globale gebiedsindeling opgenomen
({hetgeen niet betekent dat deze elementen niet in het
bestemmingsplan zullen worden opgenomen).

Bestaande niet-agrarische hoofdfunkties.

In het plangebied van het bestemmingsplan Buitengebied
komen de volgende niet agrarische hoofdfunkties voor
die in de huidige omvang gehandhaafd dienen te worden:

- de wielerbaan ten zuiden van Nieuwkuyk rond de voorma-
lige vuilnisstortplaats;

- de abdij Mariénkroon;

- de ijsbaan Jaap Eden ten noorden van Haarsteeg;

- de begraafplaats aan de Abt van Engelenlaan;

- het parkgebied nabij Vliedberg (voorheen natuurzwem-
bad), bestaande uit het noordelijk deel van de Nieuwe
Wiel (het 2zuidelijk deel van deze wiel is samen met
een deel van de Meerdijk natuurgebied);

- het waterwingebied ten zuid westen van Vliedberg. De
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omvang en beschermingsregeling hiervan zijn vastge-
legd in het uitwerkingsplan Waterwingebied Noord Bra-
bant. De bestemmingsregeling zal hierop worden afge-
stemd.

De overige niet-agrarische hoofdfunkties in het buiten-
gebied zijn reeds vastgelegd in recente bestemmingsplan-
nen en behoeven vooralsnog geen uitbreiding:

- het crematorium;

- de woonwagencentra Nassaulaan en Haarsteeg;

- het sportveldenkompleks Haarsteeg;

- het visvijverkompleks "Haverkampen".

Overige niet —agrarische funkties.

Het betreft vooral de kleinere niet-agrarische elementen
in het buitengebied:

- burgerwoningen;

- niet-agrarische bedrijvigheid;

- agrarisch verwante bedrijvigheid;

- rekreatiewoningen;

- nutsvoorzieningen.

Al deze elementen zijn nauwkeurig in kaart gebracht via
een uitgebreide inventarisatie per objekt, teneinde ze
te kunnen vertalen in adequate bestemmingen.

In vergelijking met andere buitengebieden valt op dat
het aantal "vreemde" elementen in het buitengebied van
Vlijmen beperkt is. Vermeldenswaard is wel de (histo-
risch gegroeide) konsentratie van woonbebouwing langs de
Inlaatdijk en de konsentratie van woningbouw vermengd
met bedrijfsaktiviteiten langs de Voordijk, welke aan-
leiding geeft een andere dan de gebruikelijke stringente
regeling voor burgerwoningen toe te passen.

Niet—-agrarische claims op het buitengebied:

De meeste van deze claims liggen vast in vigerende c.g.
in voorbereiding zijnde bestemmingsplannen en vallen dus
al buiten het plangebied. Naar verwachting zal verder
binnen de planperiode een claim gelegd worden op agrari-
sche grond in het buitengebied ten behoeve van woning-
bouw bij Vlijmen: het woongebied Vijfhoeven 1III. als
vervolg op de plannen Vijfhoeven I. en II. (1in ontwikke-
ling, voltooiing omstreeks 1990).

Bij het geven van een bestemming kan hiermee rekening
worden gehouden.

Belemmeringszones.

Boven— en ondergrondse leidingen.

Binnen het grondgebied van de gemeente VI1ijmen =zijn,
voor diverse doeleinden, ondergrondse transportleidingen
gelegen. Het betreft water- en gastransportleidingen,
rioolpersleidingen, een hoogspanningsleiding en een
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brandstofleiding. Deze leidingen worden beschermd door
belemmeringszones. Binnen zo'n zone mogen geen werken
worden verricht die het veilig funktioneren van de lei-
ding kunnen belemmeren.

Hiertoe zijn door de leidingbeheerders privaatrechter-
lijke overeenkomsten aangegaan met de eigenaren van de
grond. Toch is het wenseliijk dat in het kader van een
bestemmingsplan de belangen van deze 1leidingen worden
verzekerd. Tevens 1is door het opnemen van deze lei-
dingen in het plan duidelijkheid aan een ieder te geven
op welke gronden welke belemmeringen voor het behoud
van de ondergrondse leidingen van toepassing zijn.

De bewuste ondergrondse leidingen en de bijbehorende zo-
nes zijn weergegeven op de belemmeringenkaart.

Hetgeen wat in het bovenstaande over de ondergrondse
leidingen is vermeld geldt evenzeer voor de bovengrond-
se leiding, een 150 KV hoogspanningsleiding die in Oost
- West richting het plangebied doorkruist. Ook deze lei-
ding vergt beperkingen ten behoeve van de bedrijfszeker-
heid en de veiligheid.

Milieuwetgeving.

Teneinde de nieuwvestiging en uitbreiding van agrarische
bedrijven te kunnen toetsen op de toelaatbare depositie
van ammoniak in het milieu, wordt door de Inspektie Mi-
lieuhygiéne gebruik gemaakt van een signaleringskaart
voor verzurings-gevoelige gebieden. Onderscheid wordt
daarbij gemaakt naar:

- voor verzuring gevoelige grond;

- niet voor verzuring gevoelige grond;

- voor verzuring gevoelig bosgebied;

- voor verzuring gevoelig natuurgebied;

- kleinere landschapselementen van 1 a 2 ha.

Het wordt van belang geacht dit aspekt van de Hinderwet
in bestemmingsplan-verband naar voren te brengen.

De signaleringskaart is daarom verwerkt in de bijgevoeg-
de overzichtskaart "belemmeringszones". Een extra rege-
ling wvia het bestemmingsplan zelf wordt evenwel niet
noodzakeliijk geacht.

Waterwingebied.

Het in V1ijmen gelegen waterwingebied heeft in het vige-
rende Uitwerkingsplan Waterwingebieden 2 beschermingsge-
bieden (10 jaren zone en 25 jaren zone).

Bij nader onderzoek is gebleken dat in dit gebied sprake
is van een aaneengesloten niet-doorlatende laag in de
bodem boven de watervoerende laag waaruit het water op-
gepompt wordt. Gezien de aanwezigheid van die laag 1is
het instellen van beschermingsgebieden niet langer nood-
zakelijk geoordeeld en zal het Uitwerkingsplan Waterwin-
gebieden op dit punt aangepast worden.

Wel zal er aanvullend een grondwaterbeschermingsplan
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worden opgesteld dat moet voorkomen dat de ondoorlatende
laag aangetast wordt. Dit plan zal regelen bevatten voor
het roeren van de grond dieper dan 2 m. in het gebied
dat overeenkomt met het huidige beschermingsgebied 25
jaren zone.

Voor het eigenlijke waterwingebied blijft de regeling
uit het Uitwerkingsplan Waterwingebieden van kracht (zie
aldaar 3.2.).

Geluidhinder.

Krachtens art. 76. van de Wet geluidhinder (Wgh) is de
gemeente Vl1ijmen verplicht bij de vaststelling van een
bestemmingsplan, de grenswaarden en regels van de Wgh in
acht te nemen.

Deze Wet schrijft voor dat indien de verkeersintensi-
teit van een weg per etmaal meer dan 2.450 motorvoer-
tuigen bedraagt (of binnen 10 jaar zal bedragen), een
akoestisch onderzoek dient te worden ingesteld. Dit on-
derzoek moet uitwijzen of, en in welke mate, er sprake
is van geluidhinder.

Van belang daarbij zijn twee grenswaarden van de geluid-
belasting:

- 50 dB(A), de voorkeursgrenswaarde voor verkeerslawaai
in het buitengebied; tot deze grenswaarde zijn geluid-
gevoelige objekten zonder meer toelaatbaar;

- 55 dB(A), de uiterste grenswaarde tot welke ontheffing
kan worden verkregen van de voorkeursgrenswaarde; be-
doeld voor woningen in het buitengebied die ter plaat-
se nodig zijn wegens grond- of bedrijfsgebondenheid.

In gebieden met een hogere geluidbelasting dan 55 dB(A),
is de bouw van geluidgevoelige objekten niet toegestaan.

De resultaten van het in 1985 verrichte en in 1990 geak-
tualiseerde akoestische onderzoek zijn op de belemmerin-
genkaart weergegeven. Geluidzones zijn aanwezig langs de
volgende wegen in het plangebied:

- Maasroute;

- Wolput;

- Nieuwkuyksestraat;

- Abt van Engelenlaan;

- Heusdenseweg.

Bebouwingsvrije zone langs de Maasroute.

Langs wegen van de eerste orde (in dit geval de Maasrou-
te) is een bebouwingsvrije zone van 100 meter in acht te
nemen (voorschrift Rijkswaterstaat). Deze is via een
aanduiding op de belemmeringenkaart aangegeven. In be-
paalde gevallen kan ontheffing worden verleend.



2.7.6.

2.7.7.

2.7.9.

2.7.10.

Eendekooi.

Binnen een straal van 753 m. uit een eendekooi geldt het
zgn. Kooirecht: het recht om een kooi te houden en ande-
ren te verplichten geen lawaai te maken binnen de kooi-
cirkel.

Bebouwing en nieuwvestiging van agrarische bedrijven wa-
re in dit gebied zoveel mogelijk te voorkomen.

Archeologische vindplaats.

In het buitengebied van V1ijmen komt één archeologische
vindplaats voor. Het betreft resten van het voormalige
kasteel "de Hongerenburcht".

Bij het opstellen van een bestemmingsplan dienen t.a.v.
dit gebied beschermende bepalingen opgenomen te worden.

Reservering leidingstrook.

Konform de aanduiding op de het Streekplan, dient reke-
ning te worden gehouden met een strook van 30 m., waar-
binnen in de toekomst nodige hoofdleidingen gelegd kun-
nen worden en waar dus beperkingen t.a.v. bebouwing en
werken gelden.

Beheersstrook watergangen.

Langs de watergangen, welke in beheer zijn bij het Wwa-
terschap Maas- en Diezepolders, dient een Dbeheersstrook
in acht te worden genomen. De bepalingen die hiervoor
gelden 1liggen vast in het Reglement Watergangen Noord-

Brabant en het Keur Watergangen Maas—- en Diezepolders
1982.
Straalverbinding.

Binnen het plangebied komt één straalverbinding van de
P.T.T. voor. Met de daarbij behorende beperkingen (met
name t.a.v. de hoogte van bebouwing en andere bouwwer-
ken) dient middels een regeling in de voorschriften van
het plan rekening te worden gehouden.



Plannen van Overheden.

Streekplan Midden en Qost-Brabant.

In november 1985 is de partiéle herziening 1985 (ont-
werp) van het streekplan verschenen, waarin tevens de
partiéle herzieningen 1982 en 1984 zijn verwerkt. Uit
het streekplan en de partié€le herzieningen daarop zullen
de voor het onderhavige bestemmingsplan Buitengebied
meest relevante gegevens en aanwijzingen achtereenvol-
gens worden behandeld.

Kategorie-indeling.

Het streekplan geeft streekplanelementen aan met ver-
schillend gewicht, oplopend van kategorie IV. (de laag-
ste kategorie) tot kategorie I. (de hoogste kategorie).
Hoe hoger de kategorie, hoe groter het belang dat het
provinciaal bestuur hecht aan een planonderdeel {en hoe
kleiner de afwijkingsbevoegdheid).

De voor het landelijk gebied van belang zijnde plan-
elementen zijn als volgt gekategoriseerd:

Kategorie I. : - de algemene doelstellingen en uit-
gangspunten;

- het beginsel van terugdringing van
vervuiling;

~ het bundelen van verstedelijking 1in
de Stadsregio Waalwijk, Tilburg, Oss,
's Hertogenbosch, Eindhoven, Helmond;

- het vrijwaren van de open ruimten de
Peel, de Kempen en het rivieren-
gebied van verdere verstedelijking.

Kategorie II. : - de natuurgebieden;
- de wegverbindingen van de eerste or-
de;
- de spoorbanen zonder vervoer;
- de beleidslijnen voor de vertaling in
de bestemmingsplannen van de natuur-
gebieden.

Kategorie III. : - de geledingszones die geen onderdeel
zijn van de bovenregionale struktuur;

- de agrarische gebieden;

- de visueel open agrarische gebieden
met landschappelijke waarde;

- de agrarische gebieden met landschap-
pelijke en/of kultuurhistorische
waarde;

- de agrarische gebieden/bosgebieden
met natuurwaarde;

- weidevogel en/of ganzengebieden;

- de straalverbindingen;

- de hoogspanningsleidingen;
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- de waterwingebieden;

- het beleid met betrekking tot de be-
bouwing in het buitengebied;

- de beleidslijnen voor de vertaling in
de Dbestemmingsplannen van de plan-
elementen bestemmingsplannen van de
planelementen buitengebied van kate-
gorie III.

Kategorie IV. : de omgrenzing van de stadsregio's;

-~ het beleid met betrekking tot de in-
richting van de stadsregio's;
- de reservering leidingsstrook.

Algemene uitgangspunten.

In

het streekplan zijn algemene doelstellingen en uit-

gangspunten ondergebracht in kategorie I. en vormen der-
halve een planonderdeel waarvan in principe niet mag
worden afgeweken. Voor het landelijk gebied zijn de vol-
gende ultgangspunten van belang:

1.

Door landschapsbouw moet worden gestreefd naar:

- versterking van de samenhang tussen de geomorfolo-
gische en visueel-ruimtelijke strukturen;

- visuele en funktionele inpassing van de bestaande
stad en stedelijke ontwikkelingen in het omringend
buitengebied;

- verhoging van de aantrekkelijkheid voor de rekrea-
tie van plaatsen waar dit wenselijk en mogelijk is;

- inpassing van infrastrukturele, rekreatieve en an-
dere voorzieningen in het landschap.

In al deze gevallen dient de landschapsbouw te zijn
afgestemd op het funktionele gebruik van de ruimte.
In gebieden met een agrarische funktie moet gestreefd
worden naar een zodanige inrichting, dat mogelijkhe-
den voor een doelmatige bedrijfsvoering en bedrijfs-
ontwikkeling zoveel mogelijk gewaarborgd =zijn. Dit
geldt ook voor de bosbouwkundige bedrijfsvoering en
-ontwikkeling in bosgebieden, voorzover deze niet als
natuurgebied dienen te worden opgevat.
Stedelijke, infrastrukturele, militaire en rekrea-
tieve ontwikkelingen dienen de landbouwkundige en
bosbouwkundige waarden zoveel mogelijk te respekteren
0ok het beleid ten aanzien van natuur en landschap
dient de landbouwkundige en bosbouwkundige waarden
zoveel mogelijk te respekteren.

Stedelijke, infrastrukturele, militaire, landbouwkun-

dige en rekreatieve ontwikkelingen moeten gebieden

met relatief hoge waarden van natuur, landschap en/of
kultuurhistorie zoveel mogelijk respekteren.

In het buitengebied dienen bebouwing en andere akti-

viteiten die niet funktioneel aan dat gebied zijn ge-

bonden, te worden geweerd.

Bij de plaatsbepaling van bebouwing en infrastruk-

tuur in het buitengebied moet, voor zover de aard van
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de aktiviteiten dit toelaat, worden gestreefd naar
aansluiting bij bestaande bebouwing en infrastruk-
tuur. Dit geldt in versterkte mate voor relatief
weinig aangetast buitengebied. Bij de plaatsbepaling
van nieuwe agrarische bebouwing zullen de mogeliijk-
heden voor een doelmatige bedrijfsvoering en -ontwik-
keling zoveel mogelijk gewaarborgd dienen te zijn.

7. Een efficiént gebruik van militaire terreinen, ook
voor andere dan militaire doeleinden, dient te worden
bevorderd.

Uit oogpunt van milieuhygiéne is van belang dat akti-
viteiten, die tot vervuiling van de bodem (inklusief
grondwater) leiden, zoveel mogelijk geweerd moeten wor-
den. Dit geldt in het bijzonder bij waterwingebieden en
natuurgebieden.

Bij de planvorming is voorts rekening te houden met
o.a. onderstaande punten:

a. verscheidenheid in milieus wordt bereikt door het on-
derkennen en benutten van het eigene van het gebied;

b. verscheidenheid in milieus is op iedere schaal ge-~
diend met ruimtelijke kontinuiteit van het land-
schap, alsmede een rangorde en geleding in de stede-~

lijke bebouwing; op iedere schaal moet worden ge-
streefd naar een geleding in rust- en aktiviteitenzo-
nes.

Streekplanelementen die betrekking hebben op het plan-
gebied.

Bestaande elementen:

- Maasroute (kategorie II.);

- Spoorbaan zonder vervoer (kategorie II.);
- Hoogspanningsleiding (kategorie III.);

- Waterwingebied (kategorie III.);

- Straalverbinding (kategorie III.).

Strukturele aanwijzingen.

Open ruimte.

Volgens plankaart 2 van het streekplan is de gemeente
gelegen 1in de westelijke uitloper van de stadsregio
's Hertogenbosch met ten noorden de open ruimte van het
rivierengebied en ten zuiden het open gebied tussen de
noord- en zuidflank van de Brabantse stedenrug. Deze
open ruimte dient vrij te blijven van verdere verste-
delijking.

De ruimteliijke ontwikkelingen moeten zowel de 1land-
schappelijke basistruktuur als de stedelijke struktuur
ondersteunen en/of versterken. De open ruimten van het
rivierengebied is (inter)nationaal van belang.

Het hier gestelde is ingedeeld in kategorie 1I. als
streekplanelement.
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Stadsregionale ontwikkelingszone.

De woongebieden van Nieuwkuyk - Vliedberg - Vl1ijmen en
Haarsteeg zijn gelegen in de stadsregionale ontwikke-
lingszone van de stadsregio 's Hertogenbosch. In deze
zone zijn de benodigde nieuwe gebieden voor de funkties
wonen - werken evenals bij de stad behorende rekreatie-
ve funkties op te nemen. Deze laatsten zijn bij voorkeur
in de aangegeven geledingszones en uitloopgebieden te
situeren.

De woonfunktie in de stadsregio is hierbij vooral gekon-
sentreerd gedacht in het gebied Maaspoort en bij Ros-
malen, terwijl het Gement op zijn mogelijkheden nader is
te onderzoeken. De werkfunktie is specifiek in 's Herto-
genbosch noord-west geprojekteerd.

Binnen de stadsregionale ontwikkelingszone is vooral de
aandacht te richten op een verweving van de woon- en
werkgebieden met het landschap op stadsregionaal nivo.
Daarbuiten is verstedelijking geheel te vermijden.

Aan de noordzijde is de open ruimte van het rivieren-
gebied gelegen, welke open ruimte van (inter)nationaal
belang 1is geacht. Het behoud c.qg. versterking van dit
karakter wordt voorgestaan.

Ten zuiden van de stadsregionale ontwikkelingszone 1is
het open gebied tussen de noord- en zuidflank van de
Brabantse stedenrug gelegen. Ook hier is verstedelijking
te vermijden. Bijzondere aandacht is dan te schenken aan
het behoud en de ontwikkeling van de landschappelijke en
natuurwaarden.

Extensief rekreatief gebruik is inpasbaar.

Aan de westzijde grenst de zone aan die van de stadsre-
gio Waalwijk, waarbinnen de woon- en werkgebieden van de
nabuurgemeente Drunen zijn gelegen.

Verbindingsas.

Tussen de stadsregio's van Waalwijk en 's Hertogenbosch
is te streven naar een bundeling van de infrastruktuur.
Onder deze bundeling is te verstaan het laten samenval-
len van de invloedszones van verschillende infrastruktu-
rele elementen. Hierbij is gedacht aan spoorlijn, auto-
wegen, het overige openbaar vervoer (vooral snelbus),
langzaamverkeersroutes, straalpaden, ondergrondse en bo-
vengrondse leidingen (zie: wuit te werken leiding-
strook).

Zonering stedelijke gebieden en landeliijk gebied.

Zoals reeds gesteld, is binnen de grotere stadregio's
een integratie na te streven van stedeliijke en land-
schappelijke funkties. Het streekplan geeft hiertoe sug-
gesties door het aanwijzen van geledingszones en uit-
loopgebieden 1in, tussen en nabij de stadsregio's. Voor
de gemeente Vlijmen zijn dan twee geledingszones van be-
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Aan de westzijde is de geledingszone tussen de stadsre-
gio's 's Hertogenbosch (Nieuwkuyk) en Waalwijk (Drunen)
aangegeven. Het motief voor deze zones zijn de bijzonde-
re kwaliteiten van het gebied uit oogpunt van natuur en
landschap naast de wens beide stadsregio's hier herken-
baar te houden.

De tweede geledingszone is gelegen tussen V1ijmen en 's
Hertogenbosch binnen de stadsregionale ontwikkelingszone
van de stadsregio zelf. Het motief is hier het streven
om een duidelijke landschappelijke geleding in de stede-
lijke ontwikkeling in de zone als geheel.

Uitgangspunt hier zijn niet de bijzondere kwaliteiten
van natuur en landschap in het betrokken gebied. Er kan
zelfs behoefte zijn aan landschapsbouw. Afgestemd op de
draagkracht van natuur en landschap zijn in deze gele-
dingszone ontwikkelingen denkbaar ten behoeve van een
intensief en gekonsentreerd rekreatief gebruik, zowel in
dagrekreatieve als in verblijfsrekreatieve zin.

Uit te werken leidingstrook.

Het streekplan geeft een tweetal leidingstroken aan:

- een 1in oost-west richting, globaal de hoogspannings-
leiding volgend;

- een in noord-zuid richting tussen de Kom V1ijmen en de
stad 's Hertogenbosch door. Beide leidingzones komen
niet voor in het struktuurschema "Buitenleidingen".
Het betreffen dus aanvullingen op het (inter)nationale
net van (boven)regionaal nivo.

De aanduiding op de kaart is voor het provinciaal be-

stuur een uitgangspunt voor de nadere uitwerking van de

zones. De leidingzones zijn bedoeld voor het bundelen
van in de toekomst nodig blijkende leidingen. Onder een
leidingstrook wordt een Dbebouwingsvrije strook ver-
staan. De binnen de gemeente te voorziene stroken kun-
nen gelet de regionale betekenis 30 m. breed zijn. Het
tracé als zodanig dient zo gestrekt mogelijk te =zijn,
doch zo veel mogelijk rekening te houden met bestaande
bebouwing, waarden van natuur en landschap e.d.

Hoofdbestemmingen landelijk gebied.

- Natuurgebied. Deze bestemmingen zijn gegeven aan het
gebied rond de Haarsteegse en de Buiten Wiel en het
gebied rond de Engeler eendekooi (kategorie II.);

- Bosgebied met natuurwaarde. Hieronder valt het Nieuw-
kuykse Bosje (kategorie III.);

- Agrarisch gebied met landschappelijke en/of kultuur-
historische waarde.
Het betreft gebieden ten westen en =zuiden van de
Haarsteegse Wiel, ten noorden van de Oude Haven, ten
westen van de Engeler eendenkooli en ten westen van
Nieuwkuyk (kategorie III.);

- Visueel open agrarisch gebied met landschappelijke
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waarde. Hieronder valt de open ruimte van het rivie-
rengebied in het noordelijk deel van de gemeente en
het open gebied in het zuidelijk deel van de gemeente
(kategorie III.);

- Agrarisch gebied. Het overige deel van het buiten-
gebied (kategorie III.); '

- Weidevogel en ganzengebied. Het betreft de open ruim-
ten 1in het zuidelijk deel van de gemeente vanaf de
Heidijk tot de grens met de gemeente Helvoirt. Het 1is
een onderdeel van een uitgestrekt gebied tussen Drunen
en 's Hertogenbosch. Het gebied is geselekteerd vanwe-
ge de aantallen Ganzen, Rietgorzen (toendravorm) en
Kleine Zwaan, waarvan de kriteria (resp. 600, 300 en
60) ruimschoots worden gehaald (resp. 250-1500,
250-1000, 200-350). Voorts broeden in het gebied wei-
devogels zoals Grutto, Watersnip en Wulp. Deze
aantallen voldoen evenwel niet aan de laatste bijge-
stelde normen voor in het Streekplan op te nemen wei-
devogelgebieden, maar worden wel in het Streekplan
genoemd (kategorie III.).

Korte karakteristiek van de hoofdbestemmingen.

Natuurgebied.

In deze gebieden zijn de aanwezige natuurwaarden te be-
houden c.qg. te beschermen. Bos- en landbouw zijn onder-
geschikt.

Rustverstoring dient voorkomen te worden. In vele geval-
len 1is een zekere isolatie wenselijk om aantasting te
voorkomen. De noodzaak, omvang en aard van een even-
tuele beschermingszone dient te worden onderzocht.

Agrarisch en bosgebied met natuurwaarde.

In deze gebieden moet enerzijds de landbouw c¢.g. bos-
bouw goed kunnen funktioneren, terwijl anderzijds de be-
scherming van aanwezige natuur, landschappelijke en/of
kultuurhistorische waarde grote zorg verdient. Deze
waarden dienen in nauwe samenhang met het funktionele
gebruik (agrarisch gebied of bosgebied) te worden be-
schermd en indien mogelijk/wenselijk te worden ontwik-
keld.

Nieuw- of hervestiging van agrarische bedrijven is al-
leen mogeliijk indien het grondgebonden bedrijven be-
treft.

Agrarisch gebied met landschappelijke en/of kultuurhis-
torische waarde.

In deze gebieden moet enerzijds de landbouw goed kunnen
funktioneren, terwijl anderzijds de bescherming van de
aanwezige landschappeli jke en/of kultuurhistorische
waarde grote =zorg verdient.

Deze waarden dienen in samenhang met het funktionele ge-
bruik te worden beschermd en waar mogelijk en wenselijk
te worden ontwikkeld.

Nieuw—- en hervestiging van agrarische bedrijven is aan-
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vaardbaar als de waarden van het gebied niet onevenredig
worden aangetast.

Visueel open agrarisch gebied met landschappeliijke waar-
de.

In deze gebieden moet worden gestreefd naar een even-
wicht tussen de mogelijkheden voor agrarische ontwikke-
lingen en het bijzondere karakter van deze gebieden. De
agrarische funktie dient te worden behouden en zo moge-
lijk, te worden versterkt. Tevens dient de aanwezige Vvi-
suele openheid te worden beschermd in samenhang met het
funktionele gebruik. Nieuw- en hervestiging van agrari-
sche bedrijven 1is aanvaardbaar als de visuele openheid
van deze gebieden daardoor niet onevenredig wordt aange-
tast.

Agrarisch gebied.

Binnen dit gebied dient de agrarische funktie behouden
c.q. versterkt te worden. Andere ontwikkelingen dienen
het agrarisch funktioneren te respekteren en zich te
richten op, of rekening te houden met behoud/verbetering
van de agrarische produktiestruktuur.

Aan uitbreiding c.g. vestiging van agrarische bedrijven
worden slechts beperkte voorwaarden gesteld, behoudens
m.b.t. een agrarisch mammoetbedrijf (planologische aan-
vaardbaarheid nader te onderzoeken per geval).

Weidevogel- en/of ganzengebied.

Gebied waarin de landbouw goed moet kunnen funktioneren

en waarin verder wordt gestreefd naar het behoud van de

funktie als broedvogelgebied voor weidevogels of als
fourageergebied respektievelijk rustgebied voor ganzen.

Verhouding streekplan - bestemmingsplan.

Het streekplan geeft aanduidingen, geen bestemmingen.
Bestemmingsaanwijzing is een taak van de gemeenten, ge-
baseerd op eigen onderzoek en verantwoording. Het
streekplan is een belangrijk toetsingskader voor de pro-
vincie om na te gaan of het provinciaal ruimtelijk be-
leid in voldoende mate doorwerkt in de gemeentelijke
plannen. Het schenkt vooral aandacht aan die elementen
die de regionale ruimtelijke hoofdstruktuur bepalen.

De planelementen van het streekplan dragen dientengevol-
ge een globaal karakter en moeten in gemeentelijke be-
stemmingsplannen nader worden vertaald c.g. gedifferen-
tieerd. Hiertoe dient de gemeente aanvullend onderzoek
te verrichten. Dit onderzoek kan de basis zijn om nade-
re nuanceringen aan te brengen binnen de in het streek-
plan aangegeven.

Streekplanherziening.

Voortbordurend op eerdere deelstudies, is in april 1990
de nota "Brabant op Streek" gepresenteerd. De nota be-
schrijft recente ruimtelijke ontwikkelingen en de konse-
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[kwenties daarvan voor het Streekplan-beleid.

fEen nieuw element, dat relevant zou kunnen zijn voor het

{ onderhavige plan, is de aanwijzing van het Vlijmens Ven

i tot ©Natuurkerngebied. Het beleid is daarin gericht op
instandhouding van de bestaande natuurwaarden, bijv.

. middels aangepaste vormen van agrarisch gebruik, of toe-

. passing bijzondere beheersvormen.

Opgemerkt wordt echter dat de nota nog geen officieel
beleid is, aangezien deze nog door de Staten moet worden
vastgesteld.

Uitwerkingsplan Waterwingebieden.

Het wuitwerkingsplan Waterwingebieden is een uitwerking
van het streekplan voor wat betreft de ruimtelijke as-
pekten van de waterwinning. Voor dit plan heeft het
Tweede Struktuurschema Drink- en Industriewatervoor-
ziening (planologische kernbeslissing) mede als uit-
gangspunt gediend.

Doel wvan het plan is de veiligstelling van de drinkwa-
tervoorziening en de handhaving van de drinkwaterkwali-
teit.

Het wuitwerkingsplan is vastgesteld door G.S. d.d.
13-8-1985.

Het 1is voor het bestemmingsplan Buitengebied V1ijmen
van belang omdat het regelingen bevat aangaande het wa-
terwingebied in de gemeente.

Onderscheid is gemaakt naar:

- het waterwingebied zelf;

- le beschermingsgebied: 10 jarenzone;

- 2e beschermingsgebied: 25 jarenzone.

In het waterwingebied dient de grondwaterwinning ter
openbare voorziening goed te kunnen funktioneren. In de
"Verordening bescherming Waterwingebieden" is vastge-
legd welke aktiviteiten in verband hiermee toelaatbaar
zijn. Voorzover natuurlijke, landschappeliijke en/of kul-
tuurhistorische waarden aanwezig zijn, verdienen deze
grote zorg. De bestemmingsregeling dient bepalingen te
bevatten aangaande bedrijfsgebouwen, andere bouwwerken
en eventuele dienstwonigen.

Ter bescherming van eventuele natuurlijke, landschappe-
lijke en/of kultuurhistorische waarden kunnen beperkin-
gen worden opgelegd aan plaatskeuze, omvang en hoogte
van de toelaatbare bebouwing. Het is in bepaalde geval-
len b.v. denkbaar dat alleen technische installaties
toelaatbaar zijn.

Onderzocht en afgewogen dient te worden welke vormen van
ondergeschikt (b.v. rekreatief) medegebruik toelaatbaar
zijn.

In de beschermingsgebieden dienen ruimtelijke ontwikke-
lingen aanvaardbaar te zijn uit een oogpunt van bescher-
ming van de grondwaterwinning ter openbare voorziening
op korte en middellange termijn.

Eventueel nieuw te vestigen funkties in deze gebieden
mogen geen gevaar opleveren voor de grondwaterwinning.
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Welke aktiviteiten wel en niet toegelaten zijn, is vast-
gelegd 1in de "Verordening bescherming waterwingebie-
den". Voorzichtigheid is met name geboden bij de vesti-
ging van een bedrijf voorkomende in de Staat van Inrich-
tingen, een mammoetbedrijf voor intensieve veehouderij
danwel een begraafplaats. Onderzoek moet in dat geval
plaatsvinden naar de mate waarin sprake is van milieu-
hygiénische bezwaren.

Er bestaat een mogelijkheid ontheffing te krijgen van
niet toegelaten aktiviteiten. Aan een dergelijke onthef-
fing kunnen voorwaarden worden verbonden.

Inmiddels is een herziening van het Uitwerkingsplan op-
gesteld. Voor Vlijmen houdt dit in dat de beschermings-
gebieden komen te vervallen omdat een aaneengesloten,
niet-doorlatende laag aanwezig is in de bodem boven de
laag waaruit het water wordt opgepompt.

Wel zal ter bescherming van deze niet-doorlatende laag
voorzien worden in een grondwaterbeschermingsverordening
waarbij bepaalde aktiviteiten (heien, slaan van water-
putten, olieboringen e.d.) slechts met een vergunning
mogen plaatsvinden.

Ontwerp Uitwerkingsplan Stiltegebieden.

Het ontwerp Uitwerkingsplan Stiltegebieden is een uit-
werking van het streekplan van wat betreft de ruimte-
lijke aspekten van de stiltegebieden, zoals bedoeld in
de Wet Geluidhinder (W.G.H.). Het plan maakt onder-
scheid tussen stiltegebieden en geluidsarme zones.

Stiltegebieden.

In stiltegebieden dient de geluidbelasting zo 1laag te
zijn dat het ervaren van natuurlijke geluiden niet of
nauwelijks wordt verstoord, in ieder geval lager dan 40
- 50 dB(A). Slechts geluidhinder van noodzakelijke of
gebiedseigene aktiviteiten is aanvaardbaar. In het bui-
tengebied betreft dit met name agrarische funkties. De
bewoners en/of ekonomische gebruikers van het gebied mo-
gen immers niet zodanig in hun mogelijkheden worden be-
perkt dat normaal wonen en werken belemmerd wordt.

In en om stiltegebieden dienen stilteverstorende funk-
ties geweerd te worden via het bestemmingsplan en een
nog vast te stellen Provinciale Verordening Stiltegebie-
den. Agrarische nieuwvestiging via het bestemmingsplan
blijft mogelijk. De verordening richt zich slechts op
verstorende geluidsbronnen die thans, met het bestaande
instrumentarium niet of onvoldoende kunnen worden aange-
pakt. Het betreft de zogenaamde "mobiele geluidsbron-
nen" :

- motorvoertuigen en bromfietsen;

- toestellen;

- luidruchtig menselijk gedrag.

De verordening is dus te beschouwen als een aanvulling
op de bestaande wettelijke regelingen en heeft geen be-
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trekking op normaal agrarisch gebruik.

Geluidsarme zones.

Ook 1in geluidsarme zones 1s sprake van een geluidsbe-
lasting van minder dan 40 dB(A), maar deze gebieden zijn
niet aangewezen als stiltegebied, ze zijn als het ware
"afgevallen" in het selektieproces.

De Verordening Stiltegebieden geldt dan ook niet in de
geluidsarme zones.

Stiltegebieden en geluidsarme zones zijn geen bestemmin-
gen die als zodanig op de plankaart van het bestemmings-
plan kunnen worden aangegeven. Het ruimtelijk beleid be-
staat wuit een speciale toets die op eventuele nieuwe
aktiviteiten van toepassing is.

In geval van een stiltegebied dient, bij de afweging van
mogelijke nieuwe bestemmingen, de aanwezige rust, groter
gewicht te worden toegekend dan de andere in het geding
zijnde belangen.

In een geluidsarme zone wordt in zo'n geval de globaal
aanwezige rust, evenredig aan de andere in het geding
zijnde belangen, bij de afweging betrokken.

Binnen de gemeente V1ijmen komt geen stiltegebied voor,
wel 1s aanwezig een geluidsarme zone ten noorden en
westen van Haarsteeg.

Stadsgewestelijk fietspadenplan.

Het fietspadenplan is een deeluitwerking van het stads-
gewestelijk struktuurplan en in 1981 vastgesteld door de
gewestelijke raad.

Onderscheid 1is gemaakt naar rekreatieve en utilitaire
projekten.

Voor V1lijmen zijn de volgende onderdelen van het fiets-
padenplan van belang.

Rekreatieve funkties.

- Dijkenroute. Ter toelichting hierbij wordt in het

fietspadenplan het volgende gesteld: op grond van de
reeds aanwezige fietsvoorzieningen is bij de aanleg
van de kortsluiting van het bestaande fietspad in het
Engelermeer met de Meerheuvelweg en met gebruikmaking
van bestaande verharde wegen een aangepaste route-be-
wijzering mogelijk waardoor de fietsmogelijkheden in
de direkte omgeving van het stedelijk drukgebied wor-
den vergroot.
Naast een spoedige bewijzering wordt ter verhoging van
de rekreatieve waarde van de route voorgesteld binnen
de uitvoeringsperiode ook het ontbrekend tracé-onder-
deel over de Hoge Maasdijk om te leggen. Dit is inmid-
dels gebeurd.

-~ Hooibroekroute. Het gaat om bestaande fietsvoorzienin-
gen die om routebewijzering vragen teneinde de fiets-
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mogelijkheden vanuit het stedelijk drukgebied te ver-
groten.

Utilitaire routes.

- Vlijmen - Drunen: de verbinding over de Tuinbouwweg
scoort hoog op grond van het langzaam verkeersaandeel
en de hoge gemiddelde ritsnelheid. Een aparte voorzie-
ning voor langzaam verkeer is daarom gewenst. Door de
gemeente Vlijmen 1is een wegrekonstruktie voorzien
waarbij 1in het dwarsprofiel rekening is gehouden met
vrijliggende fietsvoorzieningen.

- 's Hertogenbosch - Vlijmen. Het betreft een route-~on-
derdeel dat buiten het plangebied is gelegen: het
doortrekken van de vrijliggende fietspaden langs de
Haverlij, door de Gemeente 's Hertogenbosch opgenomen
in het bestemmingsplan voor het bedrijventerrein de
Haverlij.

- de routes Vlijmen - Helvoirt (Nieuwkuykseweg en Ver-
dreef), V1ijmen - Heusden (Heusdense weg en Abt van
Engelenlaan) alsmede Vlijmen - 's Hertogenbosch (de
Dennekampkes/Lange Kamp) zijn wel genoemd in de 1lijst
van gewenste utilitaire fietsvoorzieningen, maar heb-
ben zo lage prioriteit gekregen dat ze niet in het
uitvoeringsprogramma zijn op genomen.

Stadsgewest 's Hertogenbosch.

Door het stadsgewest is een struktuurplan vastgesteld in
1978 . De plankaart van dit struktuurplan is als bijlage

1jgevoegd. Menig onderdeel is in de 1loop der Jjaren
evenwel minder aktueel geworden danwel op andere wijze
uitgevoerd.

Twee geprojekteerde wegen die van belang hadden kunnen

zijn voor het bestemmingsplan Buitengebied, t.w. de weg

Vlijmen - industrieterrein Engelen en de weg Maasroute -

zuidelijk langs Vliedberg - Gement, zijn niet meer aan

de orde.

Van belang blijven nog de aanwijzingen voor de agrari-

sche gebieden, nl.:

- landschappelijk waardevolle agrarische gebieden: het
buitendijks gebied benoorden Haarsteeg en bezuiden
Nieuwkuyk en Vliedberg;

- potentieel landschappelijk waardevolle agrarische ge-
bieden: het gebied van het V1ijmens Ven in oostelijke
richting doorlopend rond de Moerputten en het buiten-
dijks gebied t.n.v. de Bokhovense Dijk.

In 1985 is er een wijziging van het struktuurplan vast-
gesteld (de nota "Ruimtelijke ontwikkeling Stadsgewest
's Hertogenbosch"). Deze wijziging betrof met name de
ontwikkeling van 's Hertogenbosch aan de westzijde (het
niet doorgaan van het geprojekteerde woongebied De Ge-
ment en de in verband daarmee aangepaste verkeersafwik-
keling aan de westzijde). Voor het buitengebied V1ijmen
heeft deze wijziging geen konsekwenties.



Landbouw.

Voor het bestemmingsplan buitengebied is uitgebreid on-

derzoek verricht naar de landbouwsituatie en toekomst-

perspektieven in V1ijmen. Aandacht is daarbij geschonken

aan:

- de ontwikkeling per bedrijfstak;

- de werkgelegenheid;

- de bodemgeschiktheid;

- de ruimtelijke mogelijkheden;

- de effekten van de ruilverkaveling afgesloten in
1975} ;

~ de individuele situatie per bedrijf (aparte enquéte).

De voor de globale gebiedsindeling relevante resultaten

van het onderzoek zullen achtereenvolgens aan de orde

worden gesteld.

Agrarisch ruimtelijke mogelijkheden.

Voor het analyseren van de ruimtelijke mogelijkheden
voor agrarische vestiging in het gebied van de gemeente
is uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

- de intensieve veehouderij is niet grondgebonden en kan
zich derhalve overal vestigen waar geen hinderwetspro-
blemen aanwezig zijn en waar de bodem bebouwing toe-
staat;

- de akkerbouw 1is een volledig grondgebonden bedrijfs-
tak; voor een volledig akkerbouwbedrijf is een groot
areaal grond nodig voor een goede ekonomische be-
drijfsexploitatie (+ 40 ha. en meer);

- het weidebouwbedrijf is eveneens grondgegebonden en
heeft voor een goede ekonomische bedrijfsexploitatie
minder grond nodig dan een akkerbouwbedrijf (+ 20 ha.
en meer) ;

- het tuinbouwbedrijf is, afhankelijk van de aard, wel,
nauwelijks of niet grondgebonden en heeft voor een
goede ekonomische bedrijfsexploitatie relatief weinig
grond nodig, variérend van *+ 2 ha. voor een glastuin-
bouwbedrijf tot 8 a 10 ha. extensievere vollegronds-
tuinbouw.

Bij het opstellen van een landbouwkundige waardering van
de ruimte is naast de waardering van de bodemgeschikt-
heid voor de landbouw ook uitgegaan van een ekonomische
benadering van de ruimte, waarbij de mogelijkheden om te
komen tot grotere landbouwkundige eenheden, nader 2ziijn
onderzocht.

Hiervoor 1is de nog beschikbare ruimte onderzocht op de
mogelijkheden tot het stichten van bedrijven met een be-
paalde omvang.

Bij deze ruimtelijke waardering is uitgegaan van de mo-
gelijkheden die een bepaald gebied geeft tot schaalver-
groting. Daarbij is het gebied geklasseerd naar de mate
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waarin deze schaalvergroting mogelijk is. Bepalende ele-
menten zijn dan de gebieden met een niet-agrarische be-
bouwing en de mate van konsentratie van bebouwing langs
de wegen of de mate van verspreiding van bebouwing in
het gebied.

De waardering richt zich, dat zij vermeld, op de grond-
gebonden landbouw.

De gehanteerde gebiedsindeling is als volgt:

Landbouwgebied I. : dicht bebouwde landelijke gebie-
den: mogelijke kavelgrootte kleiner
dan 5 ha.

Landbouwgebied II. : gebieden van kleine schaal: mogeliij-
ke kavelgrootte van 5 - 15 ha.

Landbouwgebied III.: gebieden van matige schaal: mogeli j-
ke kavelgrootte van 15 - 25 ha.

Landbouwgebied IV. : gebieden met een matige tot grote
schaal: mogelijke kavelgrootte 25 -
40 ha.

Landbouwgebied V. : gebieden van grote schaal: mogelij-

ke kavelgrootte meer dan 40 ha.

Kaart 9. laat zien waar deze gebieden in de gemeente ge-
legen zijn.

De belangrijkste natuurgebieden en andere niet agrari-
sche ruimtevormen zijn hierbij betrokken.

Voor de klassifikatie als boven omschreven, zijn onder-
staande kriteria aangehouden, waarbij met de bestaande
situatie rekening is gehouden.

Aan de hand van de hier vermelde kriteria en met behulp
van gekleurde topografische kaarten (1:25.000) is de in-
deling naar landbouwgebieden opgesteld. Deze gebiedsin-
deling 1is steekproefsgewijs in de provincie gekontro-
leerd.

Kriteria.
Landbouw- Kavel- Mogelijke kaveldiepte in
gebieden: grootte: meters:
Matig beb. Dicht beb.
wegen: wegen:
I. <5 200 350
II. 5-15 200-350 350- 700
III. 15-25 350-500 700-1000
Iv. 25-40 500-750 1000-1300

V. - >40 750 1300




Kaveldiepte: aangehouden breedte - diepteverhouding
bij:

- matig bebouwde wegen 1:1
- dicht bebouwde wegen 1:2

Bij zeer verspreide intensieve bebouwing kunnen bovenge-
noemde kriteria problemen opleveren.

Dan kan ook worden overgegaan tot het tellen van het
aantal landbouwbedrijven per 100 ha.

Hierbij worden dan de volgende normen aangehouden.

Landbouwgebied Maximaal aantal bedrijven per 100 ha.
I. 20
II. 7-20
I1TI. 4- 7
IVv. 3
V. 2

Binnen de gemeente komt het landbouwgebied 1IV. niet
voor. Buitendijks overheerst het type V. de gebieden met
grote schaal, met in de bufferzone VI1ijmen - 's Herto-
genbosch een zone van kleine schaal, rekening houdend
met de Maasroute c.a., de Haverkampen en het Engeler-
meerprojekt.

Binnendijks overheerst het type II. met kleine schaal.
Oostelijk van de Mommersteeg nabij de kern Vlijmen is de
schaal iets groter, type III. met matige schaal. Binnen
het gebied met kleine schaal is het westelijk van de Ab-
dijlaan reeds aanwezige konsentratiegebied van de glas-
tuinbouw aangegeven.

Binnen het type I11.-gebied is evenwel ook het grote
kompleks van teeltvelden behorende bij een zaadteeltbe-
drijf gelegen.

Ten noorden van de lintbebouwing Haarsteeg is eveneens
de schaal van de agrarische ruimte klein.

Voorts vullen de dichtbebouwdelandelijke gebieden op 1in
de lintbebouwing Haarsteeg - langs de Voordijk en bin-
nendijks oostelijk van de Vliedberg. Nieuwe agrarische
vestigingen met enige binding aan de grond hebben daar
praktisch geen mogelijkheden.

Gekonstateerd kan worden dat deze analyse overeenstemt
met de karakteristiek van het landschap zoals deze his-
torisch is te verklaren waarbij de oude akkerbouw bin-
nendijks groteliijks is vervangen door het tuinbouwge-
bruik.

Ontsluiting, waterbeheersing en vestigingen.

Door de plaatsgevonden Ruilverkaveling Heusden - V1ijmen
is in V1ijmen een belangrijke verbetering tot stand ge-
bracht door een goed stelsel van ontsluitingswegen en
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waterlossingen, waarbij het voorheen typerende slagen-
landschap door de vereiste kavelvergroting op enkele re-
likten na (Haarsteegse Wiel en Zooislagen), geheel 1is
verdwenen.

Binnendijks 1s het stelsel van ontsluitingswegen zodanig
opgezet dat optimale mogelijkheden voor de tuinbouw en
in het bijzonder de glastuinbouw zijn geschapen. Buiten-
dijks 1is de struktuur van de ontsluiting en de ver-
kaveling evenens ingrijpend aangepast op eisen vanuit de
landbouw. De onsluitingsstruktuur is veel wijdser, meer
gericht op de ontwikkeling van weidebedrijven.

De lintbebouwing Haarsteeg is de oorspronkelijke vesti-
gingsplaats voor de agrarische bedrijven die het slagen-
landschap ten noorden en ten zuiden van deze 1ijn be-
heerden. In deze lintbebouwing zijn veel agrarische be-
drijven inmiddels aan de agrarische bedrijfsfunktie ont-
trokken. De uit het slagenlandschap resterende kavel-
struktuur, lang en smal, en de beperkte agrarisch ruim-
telijke mogelijkheden stellen de nog aanwezige agrari-
sche bedrijven voor specifieke problemen bij een verdere
ontplooiing van het bedrijf.

Zeer zeker heeft hier de ontwikkeling naar vollegronds-
tuinbouw in het verleden naar een oplossing geleid,
waar elders de intensieve veehouderijtak dit deed. Een
ontwikkeling van de intensieve veehouderij in Haarsteeg
zou nu zeker vanuit de Hinderwet grote problemen veroor-
zaken.

Een soortgelijke situatie doet zich voor in de ontwikke-
ling langs de dijkstrukturen, waar binnendijks eveneens
een zone is ontstaan die als lintbebouwing gekenschetst
kan worden. Ook hierin is het aandeel van agrarische be-
drijven sterk teruggelopen.

Na te gaan is in hoeverre de hier geschetste agrarische
ruimtestruktuur tot konflikten kan leiden, indien de be-
hoefte tot vergroting van de agrarische bedrijven in re-
kening worden gebracht, alsmede nieuwvestiging.

Een zeer belangrijke konklusie is dat in het gebied tus-
sen Haarsteeg en de Maasroute de ruimtelijke mogeli jkhe-
den voor een verdere ontwikkeling van de glastuinbouw
aanwezig zijn, voorzover het nieuwvestigingen zal be-
treffen. Uitbreiding van de bestaande glastuinbouwbe-
drijven =zal 1in hoofdzaak beperkt worden tot het 1in
eigendom hebbende areaal, vooral daar waar deze tak
reeds gekonsentreerd aanwezig is.

Voor de ontwikkeling van nieuwe glastuinbouwbedrijven is
een zeer zware konkurrentie te verwachten van de in het
gebied eveneens aanwezige weidebedrijven die slechts no-
de grond zullen kunnen missen. Bij bedrijfsbeéndiging
zal de vrijkomende grond tevens begeerlijk zijn voor de
resterende weidebedrijven ter vergroting van hun weide-
areaal.

Een zeer algemeen gestelde konklusie is dan ook dat de
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ontwikkeling van de glastuinbouw niet voldoende beleids-
matig en toekomstgericht is ontwikkeld, waardoor een te
grote vermenging van tuinbouw en weidebouw is ontstaan.

Buitendijks =zijn voor het weidebedrijf in ruimtelijke
zin voldoende mogelijkheden om nieuwvestiging op te kun-
nen vangen.

Ruilverkaveling Heusden - Vlijmen.

De gemeente Vlijmen is gelegen in het voormalig ruilver-
kavelingsgebied Heusden - V1ijmen. Deze ruilverkaveling
is met de voorbereiding gestart in 1950 en in 1975 defi-
nitief afgesloten.

Door dit plan is een verregaande verbetering tot stand
gebracht 1in de agrarische kondities van het gebied. 1In
dit plan is binnendijks de nieuwe verkaveling gericht op
een optimale ontwikkeling van de tuinbouw. Voor V1ijmen
was, 1n vergelijking met andere ruilverkavelingen,
bovendien sprake van een bijzondere situatie. De gemeen-
telijke overheid bezat veel gronden in het buitendijkse
gebied.
Védr de ruilverkaveling was in dit buitendijkse gebied
geen sprake van enige agrarische vestiging; alle bedrij-
ven waren dus binnendijksgekonsentreerd, waarbij de be-
hoefte aan verplaatsing duidelijk aanwezig was. Mede
door wuitbreiding van de woonbebouwing waren relatief
veel bedrijven in een bedrijfsmatig moeilijke situatie
geraakt door te weinig grond aan/rond een te kleine
huiskavel. .
Waar 1in een normale ruilverkaveling het aspekt van te
verplaatsen boerderijen bepaald wordt door de ruimte
die als areaal vrijkomt door een verplaatsing, is in
Vlijmen door een intense samenwerking van ruilverkave-
ling en gemeente een andere opzet gevolgd. Door inbreng
van de mogelijkheden van het gemeentelijk grondareaal
buitendijks zijn relatief veel bedrijven verplaatst kun-
nen worden. De nieuwe bedrijven in het buitendijkse ge-
bied zijn daar een gevolg van.
Hiertoe is destijds met alle bedrijven die daarvoor in
aanmerking kwamen overleg gepleegd. Daarom zou men ver-
wachten dat er m.b.t. de resterende bedrijven, binnen-
dijks gelegen, een geringe behoefte aan verplaatsing zal
bestaan.
| De enquéte heeft evenwel aangetoond dat er niettemin in-
tussen in een aantal gevallen behoefte is ontstaan om te
verplaatsen.

Samenvattende konklusies en toekomstperspektieven.

Binnen de gemeente V1ijmen 2zijn het vooral de weidevee-
bedrijven en de tuinbouw, die de ekonomische struktuur
van de agrarische bedrijven alsook het landschap bepa-
len.

Binnen de tuinbouw speelt vooral de glastuinbouw een
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grote rol. De vollegrondstuinbouw is minder van omvang
en struktureel minder gezond. In de meeste gevallen ver-
vult 2zij een aanvullende, danwel vervangende rol bij
middenbedrijven respektievelijk wijkers.

De perspektieven voor de ontwikkeling van de volle-
grondstuinbouw zijn minder gunstig. De markt stelt
steeds hogere eisen, hetgeen voor de meeste gewassen in-
houdt dat =zij bij voorkeur onder glas geteeld worden
(betere klimaatbeheersing, betere mogelijkheden bestrij-
ding van ziekten e.d.).

De sterke vermenging van glastuinbouw, vollegrondstuin-
bouw en weidegebruik (inkl. snijmais) binnendijks ten
zuiden van Haarsteeg geeft aparte problemen in de toe-
komst. De bestaande glastuinbouw moet vooral gericht
blijven op intensivering, optimalisering en het goedko-
per maken van de produktie, waar de stijgende energie-
lasten en wellicht gebruik aan eigendom beperkingen
stelt. Het gebied zelf biedt in planologisch opzicht
uitstekende mogelijkheden voor een verdere uitbreiding
van de tuinbouw, aanwezige konsentratie van know-how,
dicht bij een veiling gelegen en daarop goed ontsloten.
Onderlinge samenwerking en bundeling van kennis etc.,
zal primair de tuinbouwsektor zijn plaats moeten laten
behouden.

Ondanks de goede planologische ligging van het gebied
zullen voor nieuwvestiging van vooral glastuinbouwbe-
drijven in de naaste toekomst zeker geen grote verwach-
tingen mogen worden gekoesterd, gezien de gekonstateerde
sterke verwevenheid van tuinbouw en weidegronden. Hierin
zou door de overheid sturend kunnen worden opgetreden
door hier alleen nieuwvestiging van glastuinbouwbedrij-
ven toe te staan. Tegenover zo'n sturend beleid staan
evenwel ook bezwaren zoals de beperking van de fleksibi-
liteit in de bedrijfsvoering van agrarische bedrijven in
zo'n gebied. Een konsentratiebeleid via een positieve en
exklusieve glastuinbouwbestemming zou daarom alleen in
uitzonderingsgevallen overwogen moeten worden.

De akkerbouw en de intensieve veehouderij spelen in fei-
te in V1ijmen geen rol van enige betekenis. Gelet de
voorgaande paragrafen is ook niet te verwachten dat de
akkerbouw in Vlijmen tot ontwikkeling zal komen. De in-
tensieve veehouderij, een niet grondgebonden bedrijfs-
tak, kan mogelijkheden geven voor de te kleine bedrij-
ven om in ekonomische zin zich te ontplooien. 1In de
Vlijmense situatie is de vraag te stellen in hoeverre
zo'n ontwikkeling wenselijk is. Voor de ontwikkeling van
de melkveehouderij is de toekomst niet gericht op het
uitbreiden van de veestapel, individueel op het bestaan-
de bedrijf danwel door nieuwvestiging. De regelingen ter
beteugeling van het melkoverschot roepen hier niet toe
op.

Het aantal melkveehouderijbedrijven zal in de toekomst
wel verminderen, hetgeen marge kan geven voor de reste-
rende en wellicht ook mogelijkheden geven voor een enke-
le nieuwvestiging. Een rol van betekenis speelt hierbij
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ook een verjonging van het relatief grote aantal oudere
bedrijfshoofden.

Een mogelijke ontwikkeling in de melkveehouderij kan
zijn het produktievermogen van de melkkoe te verhogen,
teneinde met een geringere veestapel (dus minder kosten)
eenzelfde melkopbrengst te behouden.

Agrarische enquéte.

Teneinde een meer gespecificeerde indruk te krijgen van
de landbouw in V1ijmen en om de aanwezige agrarische be-
drijven in het buitengebied een adequate bestemming en

bouwmogelijkheid te kunnen geven is in 1985 een enguéte
gehouden onder de (mogelijke) landbouwbedrijven.

Er werden hiertoe 189 enquéteformulieren verzonden,
113 gelegen 1in het plangebied, 76 gelegen buiten het
plangebied.

Op grond van de enquétegegevens of anderszins is bepaald
dat van de 113 bij het plan betrokken geénqueteerden 25
niet in aanmerking komen voor een agrarische bestem-
ming.

Er bleven derhalve 88 potentiéle agrariérs over. Boven-
dien waren er 4 mogelijke verplaatsingsgevallen van bui-
ten het plangebied naar het plangebied en 1 van buiten
de gemeente. Aan deze 93 betrokken agrariérs is een uit-
nodiging verzonden voor een gesprek o.a. om het bouw-
vlak nader te bepalen. Van deze 93 uitgenodigden bleken
er alsnog 3 geen volwaardig agrarisch bedrijf en 4 niet
aktueel als agrarische vestiging.

Voor het merendeel van de 86 resterende agrarische be-
drijven kon in een persoonlijk gesprek het bouwvlak be-
paald worden. Voor een zeer klein deel (5 gevallen) 1is
het bouwvlak bepaald op grond van de beschikbare gege-
vens, omdat zij geen gehoor gaven aan de uitnodiging.
Wanneer onderscheid gemaakt wordt naar "wijkers",
"groeiers" en "bloeiers" blijken de "bloeiers" vooral
gevestigd te zijn in het uiterwaarden gebied, het tuin-
bouwgebied tussen de Maasroute en Haarsteeg en het ge-
bied ten zuiden van Vliedberg. "Groeiers" komen ook voor
in het gebied tussen Maasroute en Haarsteeg en deels in
de oorspronkelijke dorpsbebouwing van Nieuwkuyk (noord-
zijde) en Haarsteeg - zuid en noord - west.

De "wijkers" Dblijken vooral gevestigd in Nieuwkuyk -
noord, Haarsteeg noord-oost en Haarsteeg - ooOst.

De verplaatsingsgevallen en nieuwvestigingen hebben alle
betrekking op vestiging in het binnendijks gebied tussen
tussen V1lijmen en Haarsteeg.



Natuur en landschap.

Natuurwaarden.

Potentiéle natuurwaarden.

In het onderzoek naar landschap en natuur dat in op-

dracht van het Stadsgewest 's Hertogenbosch verricht is

in 1977 __is het potentieel ekologisch patroon globaal

aangegeven, d.w.z. voor zover op schaal 1:50.000 aan-

wijsbaar.

Het gaat bij het potentieel ekologisch patroon om bij-

zondere bodemeigenschappen (samenstelling, grondwater-

stand, gradiénten) die kunnen leiden tot vestiging van

stabiele en gedifferentieerde milieus met gevarieerde

planten, dieren en levensgemeenschappen.

In het bijzonder zijn in dit gebied van belang:

- gebieden met extreem droge of natte en/of arme gron-
den;

~ gebieden met een grote diversiteit aan bodemtypen en
grondwatertrappen;

- gebieden met overgangen van relatief voedselrijk naar
relatief voedselarm en/of nat naar droog;

~ gebieden met overgangen van kalkrijk naar kalkarm;

~ gebieden met vochtige, matig voedselarme leemgrond.

Voor wat betreft het buitengebied van Vlijmen =zijn de

volgende gebieden als potentieel waardevol aangegeven:

~ het Vlijmens Ven, een gebied met natte, matig voedsel-
arme zandgrond;

~ het gebied ten noordwesten van de Voordijk en V1ijmen,
gekenmerkt door een geleidelijke overgang 'van =zand
naar rivierklei;

- het gebied rond de Haarsteegse Wiel, evenens geken-
merkt door een geleidelijke overgang van zand naar ri-
vierklei.

De potentieel ekologische patronen vertegenwoordigen
geen aktuele natuurwaarden maar bieden goede mogelijkhe-
den wanneer voor natuurbouw middelen beschikbaar zijn.

Aktuele natuurwaarden.

Evenals de potentié€le ekologische patronen zijn ook de
aktuele ekologische patronen onderzocht in opdracht van
het Stadsgewest. Hiertoe worden die gebieden gerekend
die gekenmerkt worden door:

- de aanwezigheid van een relatief grote plantensocorten
rijkdom en van overige levensgemeenschappen;

- een grote landschapsdiversiteit.

- een aanwijsbare relatie tussen bodemgebruik, kavel-
grootte en -vorm, wegenpatroon e.d., met het ter
plaatse aanwezige abiotische patroon.

Binnen de gemeente Vl1ijmen zijn aangegeven:
- het Haarsteegse Wiel (buiten het bestemmingsplan Bui-
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tengebied te laten);
- de Zooislagen en de Sompen (binnen het bestemingsplan
Buitengebied te regelen).

Op kleinere schaal waren in het bestemmingsplan Buiten-
gebied - Natuurgebieden 1979 al de volgende waardevolle
gebieden aangegeven:

- Hedikhuizense Maas;

De Hedikhuizense Maas is vooral van botanische en geo-
morfologische betekenis (oude rivierarm). 0ok land-
schappelijk is het terrein zeer aantrekkeli jk.

Langs het water komt een verlandingszone voor waarin
vooral plantensoorten uit het zgn. Rietverbond. Hierop
volgt een zone waarin meer soorten voorkomen die beho-
ren tot het verbond van de grote Zeggen, en tenslotte
is er de overgangszone tussen deze vegetatie en het
aangrenzende weiland met kenmerken van het Zilver-
schoonverbond.

Ook het water zelf is door de aanwezigheid van ver-
schillende oevergradiénten en de zuiverheid wvan het
milieu, broed- en leefgebied voor amfibieén en vissen.

- Sompen en Zooislagen.
De. . eendenkooi met zijn kooibos en het aangrenzende
wiel zijn omgeven door drassige graslanden.
Rond de kooi is een goed ontwikkelde vegetatie aanwe-
zig met opgaande bomen met daaronder een gevarieerde
struiken- en kruidenlaag.
Langs de plassen is sprake van een interessante oever-
vegetatie met o.a. moerasandoorn, hennegras en grote
zeggesoorten.
In het drassig terrein komen soorten voor als dotter,
pinksterbloem, poelruit, gele lis, moerasspirea en
kattestaart.
Het Buitenwiel zelf is een landschappelijk zeer mooie
waterplas waarin watergentiaan (overvloediqg), gele
plomp en waterlelie.
Door de rust en zuiverheid van het milieu is het een
geschikte biotoop voor vele soorten amfibieén, vissen
en vogels.

- Kasteelbos van Drunen (buiten het bestemmingsplan Bui-
tengebied te laten).
Dit bos bestaat vooral uit bomen die kenmerkend zijn
voor het verbond van zomer- en wintereik: eiken, beu-
ken, Dberken, tamme kastanje, lijsterbes, 1linde, es-
doorn, plataan.
De ondergroei is plaatselijk zeer dicht (klimop, =ze-
venblad, braam, hop), maar over het algemeen echter
spaarzaam, zodat er ruimte is voor de veelbloemige Sa-
lomonszegel.
Het bos is van ornithologische betekenis als broed- en
voedselgebied voor zangvogels.
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- Heidijk.

De Heidijk heeft grote botanische, landschappelijke en
historische betekenis.

De dijk werd in 1360 aangelegd als zuidelijke begren-
zing van het land van Heusden. Hierdoor kan het Maas-
water, dat ieder jaar via de overlaten voor inundaties
zorgde, geweerd worden.

Daar bij het aanleggen van de dijk grond uit de nabi je
omgeving werd gebruikt, bestaat het dijklichaam wuit
zand en flensgrond. Hierdoor en door de invloed van de
Maas vertoont de begroeiing gelijkenis met die van ri-
vierduinen en andere droge, zanderige terreinen. De
gelijkenis is vooral daar opvallend waar ook de overi-
ge omstandigheden droogte en voedselarmoede veroorza-
ken. Met name geldt dit op de zuidhelling en nabij de
kruin van de dijk, waar de vegetatie niet onder in-
vloed staat van het grondwater en waar de aanwezige
voedingsstoffen uit de bodem spoelen. Aldus ontstond
er geleidelijk een gelaagdheid in de vegetatie van
heel droog en voedselarm minnend aan de kruin, naar
minder droog en minder voedselarm minnend aan de voet
van de dijk.

Op sommige plaatsen is de vegetatie verstoord doordat
hier paardrijden en crossen met bromfietsen plaats-
vindt. Doordat deze plaatsen tevens erg =zandig en
droog zijn, is het effekt soms zelf zo sterk dat de
vegetatie geheel verdwijnt.

Nieuwkuykse Wiel.

Het Nieuwkuykse Wiel is samen met omringende vegetatie
van buitengewoon grote natuurwetenschappelijke waarde.
Dit geldt met name voor het zuidelijkje deel, aange-
zien het noordelijke gedeelte in gebruik is als open-
luchtzwembad. Er zijn verschillende gradaties in de
begroeiing aanwezig (water, ocever, moeras). Vanwege
een aantal soorten die minder algemeen tot zeer zeld-
zaam zijn, geniet het Nieuwkuykse Wiel landelijke be-
kendheid. Deze soorten groeien vooral langs de oever
Oop enigszins open plaatsen en in het ondiepe water, en
behoren tot het Oeverkruidverbond. Deze plantengemeen-—
schap was vroeger in ons land plaatselijk algemeen,
maar is thans zeldzaam geworden door ontginning, ont-
watering en entrofiéring.

Te veel betreding en watervervuiling kunnen een be-
dreiging zijn.

Nieuw zijn de volgende elementen:

- Slotenkompleks Vlijmens Ven.

_Nader onderzoek in 1986 van de Milieuwerkgroep Vl1ijmen

“elo., in Samenwerking met het Konsulentschap voor Na-
tuur, Milieu- en Faunabeheer in Noord-Brabant, heeft
aangetoond dat ook een deel van het gebied VI1ijmens
Ven natuurwetenschappelijk van belang is.

Het gaat daarbij om het slotenkompleks tussen de
Vaartweg, de Vendreef en de Vlijmense hoofdloop. 1In
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dit gedeelte komt diepe kwel van de hoger gelegen
pleistocene zandgronden in kontakt met grondwater van
fluviatiéle (rivier-)gronden, een voor Nederland unie-
ke situatie. Het water is respektievelijk kalkrijk en
ijzerrijk. De hierdoor aanwezige milieu-omstandigheden
komen onder meer tot uiting in de aanwezigheid van een
groot aantal (soms landelijk) zeer zeldzame planten-
soorten. In eerste instantie betreft het oever- en wa-
terplanten (een uiterst zeldzame kruising tussen on-
gelijkbladig fonteinkruid en glanzig fonteinkruid,
Pilvaren, Kransvederkruid en Kranswier. Daarnaast zijn
er evenwel ook bepaalde schraalland- en pionierplanten
aangetroffen die het gebied als totaal zeer waardevol
maken.

De laatste Jjaren is het milieu in dit deel van het
Vlijmens Ven ongunstig beinvlocedt door demping van
sloten en door een te grote toevoer van fosfaat, met
name veroorzaakt door toename van drijfmestgift, zoals
dat veelal het geval is nadat grasland is omgezet in
bouwland. Niettemin zijn nog steeds gedeelten aan te
wijzen met hoge aktuele botanische waarde. Een aanwij-
zing tot Relatienotagebied is in voorbereiding.

- Vogelgebied V1ijmens Ven.
Het gebied Vlijmens Ven in ruimere zin 1is waardevol
als vogelgebied.
Gedurende het winterseizoen fourageren hier Jjaarlijks
duizenden kol- en rietganzen en 200-350 kleine zwanen.
Voorts worden jaarlijks honderden tot ruim 1.000 riet-
gorzen (toendravorm) geteld.
Als Dbroedvogelgebied is het van belang voor Kievit,
Scholekster, Grutto, (incidenteel) Wulp, Grote gele
Kwikstaart, Watersnip en Roodborsttapuit.

- Naast de genoemde grotere elementen zijn er 2 kleinere
eenheden met (beperktere) natuurwaarden: het wiel aan
de buitenzijde van de Voordijk met omliggende exten-
sief gebruikt agrarisch perceel en het wiel aan de
binnenzijde van de Voordijk met omliggend moerasbosije.

Ontwikkelingsmogeli jkheden.

De natuur heeft de afgelopen decennia onder grote druk

gestaan, met name van de agrarische ontwikkelingen.

Aan de voorwaarden voor de ontwikkeling van natuurwaar-

den wordt op steeds minder plaatsen voldaan:

- rust;

- zuiverheid van het milieu;

- aanwezigheid van gradiénten (zeg maar: variatie) in
het milieu.

De rust wordt verbroken door drukker verkeer op de we-
gen, 1intensieve agrarische bewerking, rekreatiedruk en
over het algemeen een dichtere bewoning van het buiten-
gebied.

De zuiverheid van het milieu wordt aangetast door het
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toegenomen verkeer, de zware bemesting en de toepassing
van bestrijdingsmiddelen in de landbouw.

De variatie in het milieu heeft te lijden van de ratio-
nalisatie en mechanisatie in de landbouw: het dempen van
sloten en poelen, het rooien van houtwallen en bosjes en
het egaliseren van het terrein.

Op die plaatsen die voor de landbouw van ekonomisch be-
lang kunnen zijn, blijven de perspektieven voor de ont-
wikkeling van natuurwaarden onzeker.
Enerzijds zou men verwachten dat de twijfel aan het nut
van een steeds intensievere landbouw in de toekomst meer
ruimte geeft voor natuurbouw in relatie tot agrarische
aktiviteiten, anderzijds is er een tendens te bespeuren
naar een duidelijk onderscheid naar (kleine) gebieden
die buiten de landbouwsfeer blijven en gebieden die
maximaal ten dienste moeten staan aan het landbouwbe-
lang.

Na de ruilverkaveling is dit onderscheid nog duidelijker

tot uitdrukking gekomen. De aandacht dient zicht daarom

primair te richten op het behoud van bestaande waarden.

Problemen zijn niet te verwachten in de erkende afgeslo-

ten natuurgebieden, wel bij de toegankelijke en/of agra-

risch in gebruik zijnde gebieden:

- het slotenkompleks V1ijmens Ven: de waarde en omvang
gaat achteruit door het dempen van sloten, 1intensief
agrarisch gebruik (bouwland i.p.v. grasland), het ge-~
bruik van bestrijdingsmiddelen en te zware bemesting.
Zolang er nog een kerngebied met hoge waarde resteert,
blijft herstel over een groter areaal mogelijk;

- de Meerdijk / Heidijk heeft te lijden van een te zwa-

re betreding, waartegen de vegetatie niet bestand is.
Het crossen met bromfietsen en het intensief paardrij-
den ware hier te verbieden.

Op het gemeentelijk deel van de Heidijk, ingericht als
picknickplaats, kan een deel van de oorspronkelijke
zeldzame dijkbegroeiing terugkeren wanneer de huidige,
niet passende, beplanting wordt verwijderd en zeer ex-
tensief onderhoud plaatsvindt (hooguit 1 x per jaar
maaien) ;

- de beide kleine wielen aan de Voordijk hebben te 1ij-
den van verwaarlozing en vervuiling. Het wateropper-
vlak verkleint en de kwaliteit van het water gaat ach-
teruit.

Mochten er mogelijkheden zijn om natuurwaarden buiten de
erkende natuurgebieden te realiseren, dan dient op het
volgende gelet te worden:

- het instellen van gebieden waar landbouw in extensieve
vorm wordt bedreven, b.v. in de uiterwaarden, het
Vlijmens Ven, langs de buitenzijde van de Voordijk en
nabij de Haverkampen;

- het kreéren van verbindingszones tussen de voor de na-
tuurontwikkeling van belang zijnde gebieden, zodat de
kwetsbaarheid afneemt:

a. tussen het Haarsteegse Wiel, de Hedikhuizense Maas
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en de Sompen en Zooislagen, en
b. tussen de Heidijk / Meerdijk en het slotenkompleks
Vlijmens Ven;
- het kreéren van nieuwe gradiénten door de aanleg van
nieuw bos en reliéf op daarvoor geéigende plaatsen.

Kultuurhistorische waarden.

Kultuurhistorisch waardevolle elementen geven een indruk
van de wijze waarop vroeger geleefd werd en het land-
schap werd vormgegeven. Het onderzoek dat door het
Stadsgewest 's Hertogenbosch is verricht t.b.v. het
struktuurplan onderscheidt:

a. kultuurhistorische landschappen;

b. kultuurhistorische stads- en dorpsgezichten;

c. kultuurhistorische bouwwerken;

d. archeologische monumenten;

e. overige kultuurhistorische elementen.

Voor het plangebied in V1ijmen worden slechts elementen
genoemd uit kategorie c. (Abdij Mariénkroon, boerderi]j
Nassaudwarsstraat 5) en e. (kasteel van Drunen). Onder-
zocht wordt nog of de resten van een kasteel ten noorden
van Vlijmen aanwezig zijn, c.qg. als archeologisch monu-
ment bescherming behoeven.

Door de provincie is een projekt opgezet met de bedoe-
ling te komen tot een kultuurhistorische waardering van
het landschap in Midden- en Oost-Brabant.

Onderzocht is ondermeer:

- het grondgebruik;

— de perceelsvorm;

- de perceelsrandbegroeiing;

- het wegenpatroon;

- het bebouwingspatroon;

- de perceelsverandering.

Het onderzoek is nog niet afgerond. De voorlopige gege-

vens geven een goede indruk van de ontwikkeling van het

landschap rond V1ijmen, vooral in de periode na 1830.

Voor het bestemmingsplan Buitengebied is vooral van be-

lang waar het oude kavelpatroon behouden 1is gebleven.

Overwogen kan worden of deze gebieden als voorbeeld van

de kultuurhistorische ontwikkeling uit het verleden via

een geé€igende bestemming bescherming behoeven. Het gaat
om:

- gebieden die sinds 1830 weinig veranderd zijn qua per-
cellering (Haarsteeg-Noord, Nieuwkuyk-west en Vlied-
berg zuidoost) ;

- gebieden die sinds 1830 matig veranderd zijn (Haar-
steeg buiten de dijk, Nieuwkuyk-noord, V1ijmen zuid-
west, Vlijmen-oost en ten zuiden van het Engelermeer);

- gebieden die sinds 1930 weinig veranderd zijn (V1ij-
mens Ven) ;

- gebieden die sinds 1900 matig zijn veranderd (ten zui-
den van het waterwingebied, ten zuiden van de Maasrou-



B s ; S Ea— i - e
i ¢
L

GEMEENTE VLIJMEN

KULTUUR-HISTORISCHE WAARDEN

\
i
L

o

22

,"Weinig veranderde percelering
sinds 1830

Matig veranderde percelering
sinds 1830

g

A

Weinig veranderde percelering
sinds 1930

Matig veranderde percelering
sinds 1900

sl

Rijksmonument

12




- 33 -

te tussen Vlijmen en 's Hertogenbosch).

De overige elementen en strukturen die uit de tijd van
rond 1840 bewaard zijn gebleven behoeven geen specifieke
bescherming, of krijgen die al uit andere hoofde (wegen
worden als zodanig bestemd, bebouwingsstrukturen 1liggen
grotendeels buiten het plangebied, beplanting wordt mee-
genomen in landschapswaardering).

Landschapswaardering.

Het onderzoek "Natuur en Landschap" van het Stadsgewest
's Hertogenbosch in 1976 heeft niet geleid tot een land-
schapswaardering.

Toch is t.b.v. een bestemmingstoedeling een zekere waar-
debepaling van het landschap wenseli jk.

Het gaat daarbij primair om de ruimtelijke opbouw en de
visuele beleving daarvan (hoewel meeweging van andere
reeds genoemde aspekten nauwelijks te vermijden 1is).

Om tot een bruikbare globale landschapswaardering te
kunnen komen is eerst een basiswaardering van het land-
schap bepaald, opgebouwd uit de twee belangrijkste kom-
ponenten van de visuele beleving: de vertikale en hori-
zontale kompleksiteit.

Onder kompleksiteit wordt verstaan de veelheid van rela-
ties tussen verschillende elementen. Hoge kompleksiteit
(veel elementen, veel relaties) is interessant en weinig
kompleksiteit minder interessant. Het voorkomen van veel
verschillende elementen op zich is dus geen garantie
voor een hoge waardering. Er moet een duidelijk verband
zijn tussen deze elementen. Een landschap doorsneden
door spoorwegen, autowegen en hoogspanningsleidingen 1is
in visueel opzicht wel divers, maar niet kompleks.

Als voorbeeld van een hoge vertikale kompleksiteit geldt
b.v. een gevarieerd koulissenlandschap, sterk gediffe-
rentieerde Dbosranden of Dboskompleksen, dijkkompleksen
etc.

Als voorbeeld van een hoge horizontale kompleksiteit
geldt b.v. de afwisseling in bodemgebruik, het element
water in het landschap, de ingewikkeldheid en samenhang
in de kavelstruktuur.

De basiswaardering kon aldus bepaald worden aan de hand
van topografische kaarten, de gegevens van de inventari-
satie, de luchtfoto's en eigen waarneming.

Hoge landschappelijke (basis-)waarde is gegeven aan ge-
bieden met hoge vertikale en hoge horizontale kompleksi-
teit, danwel alleen zeer hoge vertikale of alleen zeer
hoge horizontale kompleksiteit.

Landschappelijke (basis-)waarde geldt voor gebieden die
horizontaal of vertikaal kompleks zijn, of van allebei
een beetje hebben.

Geen of beperkte landschappelijke (basis-)waarde hebben
gebieden met weinig horizontale en vertikale kompleksi-
teit.

Er zijn daarnaast elementen die in de waardering van het
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landschap een rol spelen, maar die incidenteel voorko-
men, niet samenvallen met de basiswaardering van het
landschap en ook niet afgelezen kunnen worden van de
luchtfoto's en kaarten die bij de basiswaardering zijn
gebruikt. 2ij worden daarom apart opgevoerd als een
extra bij de basiswaardering. Het gaat om kleinschalig
reliéf (komt in V1ijmen nauwelijks voor) en om aantrek-
kelijke en storende elementen.

De aanwezigheid van positieve elementen kan leiden tot
een opwaardering van het landschap, terwijl negatieve
elementen de basiswaardering omlaag kunnen brengen.
Positief zijn: aantrekkelijke gebouwen, een aantrekke-
lijke historische kern, fraaie aan- of wuitzichten, de
elementen dus die ook op toeristische kaarten worden
aangegeven.

Negatief zijn: storende bebouwing en in bepaalde geval-
len hoogspanningsleidingen, grootschalige weg- en water-
bouwwerken.

Basiswaardering en aanvullende waardering 1leveren het
volgende beeld op:

~ Haarsteegse Wiel: hoge landschappelijke waarde voor de
kern (bos, water, dijk), landschappelijke waarde rand-
zone (vooral horizontale kompleksiteit in de vorm van
kavelbeplantingen en bosrand) ;

- Sompen en Zooislagen: hoge waarde voor de boskernen
(water, bos), landschappelijke waarde voor de randzo-
nes (kavelgrensbeplantingen, plassen in weide, beperk-
te horizontale en vertikale kompleksiteit);

- Nieuwkuykse Wiel: hoge landschappelijke waarde door de
kombinatie van water, bos, open ruimte en dijk;

- de Haverkampen: hoge landschappelijke waarde door de
deels natuurlijke, deels aangelegde water- en beplan-
tingspartijen gekombineerd met de aanwezigheid van de
dijk;

- de binnendijkse Wiel aan de Voordijk: hoge 1landschap-
pelijke waarde vanwege de kombinatie dijk, water, bos-
schages en bebouwing;

- de Abdij Mariénkroon e.o.: vooral vertikale kompleksi-
teit (bebouwing en beplanting), beperkte horizontale
kompleksiteit. Een en ander zou leiden tot een waarde-
ring tussen hoge landschappelijke waarde en landschap-
pelijke waarde. Het gebied krijgt extra waarde door
het monumentale gebouwenkompleks;

- landgoed Kasteel van Drunen: van landschappelijke (ba-
sis-)waarde vanwege een zekere horizontale en vertika-
le kompleksiteit. De visuele invloed van het aanwezige
kasteel verhoogt de belevingswaarde van het landgoed;

- de Heidijk en de zone ten zuiden daarvan ter hoogte
van Nieuwkuyk en Vliedberg: van landschappelijke waar-
de vanwege de aanwezigheid van de dijk, het Nieuwkuyk-
se bosje en andere beplantingselementen. Het geheel
heeft echter een vrij eenvoudige struktuur. Hogere
waarde krijgt het evenwel door de aanwezigheid van de
molen op de dijk in Nieuwkuyk, de fraaie dijkbebouwing
ten zuidoosten van Vliedberg en het wijdse uitzicht;
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het gebied dat ingeklemd ligt tussen Nieuwkuyk en
Haarsteeg 1is niet van landschappelijke waarde vanwege
de eenvoudige struktuur, het vrijwel ontbreken van be-
planting en de negatieve invloed van visueel storende
elementen zoals kassen, Maasroute en industrieterrein
Nieuwkuyk. Het gebied dreigt dicht te slibben (bebou-
wing Vijfhoeven II., Sportveldenkompleks Haarsteeg,
krematorium, kassen), waardoor Haarsteeg en V1ijmen -
Vliedberg - Nieuwkuyk minder als afzonderlijke struk-
turen te herkennen zijn;

het gebied tussen Vl1ijmen en Haarsteeg heeft ook geen
specifieke landschappelijke (basis-)waarde, maar hier
ontbreken storende elementen;

het gebied ten westen van het Haarsteegse Wiel: een-
voudige struktuur, weinig beplanting, geen bijzondere
landschappeli jke waarde tenzij men het bijna onbebouwd
zijn als waarde op zich zou willen zien. Door het ge-
bied loopt een hoogspanningsleiding (voor de een sto-
rend, voor de ander een dgeaksepteerd landschapsele-
ment ;

het buitendijks gebied ten noorden van Haarsteeg:
grootschalig open gebied met de Hedikhuizense Maas en
de hoogspanningsleiding als enige onderbrekingen. Het
heeft op zich beperkte landschappelijke waarde. Heel
bijzonder 1is echter het uitzicht op dit gebied vanaf
de dijk, juist door de kromming van de dijk en de He-
dikhuizense Maas. Om deze reden ware bebouwing hier
uit te sluiten;

het Dbuitendijks gebied ten oosten van de Voordiijk:
zeer grootschalig gebied, op zich landschappelijk wvan
beperkte waarde. De wijdse openheid van het rivieren-
gebied 1is evenwel van belang omdat dergelijke groot-
schalige gebieden in Nederland schaars worden. Het
uitzicht vanaf de dijken op dit gebied 1is dan ook
spektakulair te noemen. Verdere bebouwing ware =zeer
selektief toe te staan;

het buitendijks gebied ten zuiden van de Heidijk:
hiervoor geldt hetzelfde als hiervoor is gesteld ten
aanzien van het gebied ten oosten van de Voordijk.




P

Doelstellingen.

Algemeen.

De bestaande toestand is een historisch gegroeid gegeven
op basis van een in het verleden gevoerd beleid en daar-
mee een belangrijk uitgangspunt voor het bestemmings-
plan.

In hoofdstuk 4. en 5. zijn de resultaten van het onder-

1 zoek naar de bestaande toestand beknopt weergegeven.
: Onderzoek naar de gegeven situatie is noodzakelijk om

inzicht te krijgen in gewenste en ongewenste ontwikke-
lingen en in de mogelijkheden om een voorgestaan beleid
ten uitvoer te brengen.

Veel speelruimte is er daarbij niet. Rijks- en provin-
ciale overheid leggen in hun beleidsnota's de ontwikke-
ling op vele punten in hoofdlijnen vast.

Met name het Streekplan Midden- en Oost-Brabant met de
daarbij behorende uitwerkingsplannen geeft vrij nauwkeu-
rig aan waarmee in een bestemmingsplan rekening dient te
worden gehouden. De meeste openbare voorzieningen van
enige omvang liggen aldus in plaats en omvang vast: lei-
dingen, waterwingebieden, hoofdverkeerswegen, spoorwe-
gen.

Voor de regelgeving van de landelijke hoofdbestemmingen
(agrarisch gebied al dan niet met toegevoegde waarde,
bosgebied, natuurgebied) bestaan van provinciewege ook
zodanig gedetailleeerde aanwijzingen dat op gemeentelijk
nivo nog slechts van het aanbrengen van nuanceringen kan
worden gesproken.

Marges voor gemeentelijk beleid op dit gebied zijn ook
overigens klein: in het spanningsveld tussen landbouw
en natuur liggen de posities tamelijk vast: verbeteren
van de landbouwkundige struktuur of uitbreiding van het
agrarisch gebied stuit op bezwaar vanuit natuurbehoud
en vergroting van landschappelijke aantrekkelijkheid en
natuurwaarden wordt bemoeilijkt door het agrarisch be-
lang. :
Nieuwe elementen in het buitengebied ontmoeten steeds
meer bezwaar. Wanneer deze zich in de toekomst aandienen
(b.v. verblijfsrekreatieve voorzieningen, zandwinning
0.i.d.) dan zal uitvoerig overleg met de provincie moe-
ten plaatsvinden over de eventuele inpasbaarheid in het
buitengebied.

Het opheffen van grote ongewenste elementen is ook niet
aan de orde omdat dit financieel niet haalbaar is.
Wijzigingen in het buitengebied zijn slechts te ver-
wachten aan de dorpsranden, namelijk t.b.v. "stedelijke"
aktiviteiten (uitbreiden woningbestand, bedrijfsterrein,
rekreatieve voorzieningen etc.).

De meeste van deze toekomstige ontwikkelingen liggen al
vast in bestemmingsplannen.

Het Dbeleid richt zich derhalve voornamelijk op behoud
van bestaande waarden en het voorkomen van ongewenste
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ontwikkelingen en is daarbij afgestemd op het beleid van
hogere overheden. Er zal slechts ruimte zijn voor kleine
geleidelijke ontwikkelingen binnen deze kaders. Voor
nieuwe ingrijpende ontwikkelingen zal een herziening van
het bestemmingsplan nodig zijn.

Het beleid zoals het in het voorliggende plan is neerge-
legd kan derhalve het best gekarakteriseerd worden als
konsolidatie.

Natuur en landschap.

De ruilverkaveling heeft in V1ijmen geleid tot een gro-
tendeels funktioneel landschap, dienstbaar aan de land-
bouw. Dit was in de situatie van Vlijmen vroeger ook al
het geval maar het verschil is dat moderne landbouw nau-
welijks meer verenigbaar is met het behoud van c.q. ver-
der ontwikkelen van natuur- en landschappelijke waarden.
Terwijl vroeger heel het buitengebied ~ inklusief de
agrarische gronden - natuurwaarde had, zijn deze momen-
teel teruggedrongen tot verspreide natuurgebieden, het-
geen geleid heeft tot de kwetsbaarheid van het buitenge-
bied als natuurlijk systeem.

Er 1is een steeds duidelijker grens ontstaan tussen ge-
bieden waar het landbouwbelang voorop staat enerzijds en
gebieden waar het natuurbelang voorop staat anderziijds.
Zoals onder 1. Algemeen gesteld zijn de marges voor de
gemeente om hierin verandering te brengen zeer beperkt.
Voor wat betreft natuur en landschap richt het beleid
zich daarom primair op de volgende punten:

- behoud en bescherming van bos- en natuurgebieden door
een adequate bestemming van het gebied zelf en eventu-
ele aanvullende regelingen voor de aangrenzende gron-
den teneinde ongunstige invloeden van buitenaf tegen
te gaan;

- het =zoveel mogelijk in stand houden van landschappe-
lijke, kultuurhistorische en natuurwetenschappelijke
kwaliteiten waar deze voorkomen buiten de beschermde
bos- en natuurgebieden;

- het =zoveel mogelijk tegengaan van ontwikkelingen die
een inbreuk vormen op de struktuur van het gebied als
geheel =zonder daar nieuwe kwaliteiten tegenover te
stellen.

Voor nieuw beleid is zoals gezegd weinig ruimte. Dit be-
tekent dat doelstellingen gericht op verhogen van de
landschappelijke en natuurwaarden vooralsnog niet omge-
zet kunnen worden in konkreet beleid. Het gaat daarbij
om:

- het streven om bij evt. uitbreiding van het areaal na-
tuurgebied primair aansluiting te zoeken bij bestaand
natuurgebied en gebruik te maken van gebieden met po-
tentiéle natuurwaarde;

- ook bij de aanleg van andere landschapselementen (bos,
bermbeplantingen e.d.) primair te zorgen voor het leg-
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gen van verbanden tussen bestaande landschapselementen
teneinde de struktuur van het landschap en het natuur-
lijk milieu te versterken;

- te zorgen voor een landschappelijk aantrekkeliijk over-
gangsgebied tussen de dorpen en het landschap waar de-
ze overgang ontbreekt of te hard is. (Aandachtspunt
bij de ontwikkeling van Vijfhoeven III en 1IV);

- te streven naar landschappelijke inpassing van minder
fraaie elementen in het landschap met name de rijksweg
en het industrieterrein Nieuwkuyk.

Landbouw.

Voor de agrarische bedrijven in V1ijmen is de situatie
struktureel verbeterd door de ruilverkaveling. In feite
heeft deze ontwikkeling reeds geleid tot een grotendeels
funktioneel landschap; dienstbaar gemaakt aan optimale
landbouwkundige bedrijfsvoering. Nog verdere verbetering. .
van de landbouwstruktuur 1lijkt, gezien deé algemene land-

_Tbsuwproblematiek (ovVerprodiktie, mestoverschot) en de

draagkracht van het milieu, niet aan de orde.

Van niéuwé ontwikkelingen -in-deze richting zal eerst het
maatschappelijk nut moeten worden aangetoond.
Uitgangspunt van het voorliggende bestemmingsplan 1is
derhalve dat er geen uitbreiding van het landbouwareaal
plaats zal vinden en dat er geen onevenredige aantasting
van aanwezige natuurwetenschappelijke en landschappelij-
ke waarden zal (hoeven) plaatsvinden. De ruimte die het
bestemmingsplan hiervoor biedt zal benut worden: vast-
leggen van bos- en natuurgebieden, beschermen landschap-
pelijke elementen in agrarisch gebied.

Daarnaast zijn er zaken die niet in een bestemmingsplan
geregeld kunnen worden, maar waarvoor van rijkswege re-
gelingen kunnen worden opgesteld (produktie-overschot,
beperking gebruik bestrijdingsmiddelen, beperking mest-
overschot).

Binnen deze algemene grenzen voor de ontwikkeling van de
landbouw blijft er wuiteraard ontplooiingsmogelijkheid
voor de individuele bestaande agrarische bedrijven. 1In
principe krijgen deze elk ruime bouw- en gebruiksmoge-
lijkheden van de aanwezige en nog te bouwen opstallen,
mits agrarisch van aard.

Eventuele beperking van de ontwikkeling van een agra-
risch bedrijf kan voortkomen uit:

- gebrek aan eigendom;
- naastgelegen niet-agrarische bestemmingen;
- de ligging nabij een woonkern (milieu-aspekten).

Uit landschappelijke overwegingen zijn er voorts grenzen
te stellen aan de bouwhoogte van gebouwen (dit geldt
overigens voor alle funkties in het buitengebied) en aan
de toe te laten bebouwing buiten het huiserf.

Intensivering van het grondgebruik, danwel het overscha-
kelen naar de intensieve veehouderij of een andersoortig
agrarisch ruimtegebruik (zoals tuinbouw, boomkwekerij
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e.d.) blijft vooralsnog tot de mogelijkheden behoren. De
huidige wetgeving geeft overigens geen basis om regelen
ten aanzien van dit aspekt in een bestemmingsplan op te
nemen.

Nieuwe agrarische bedrijfsvestigingen zijn in de toe-
komst niet uitgesloten, maar vanwege hun effekt op na-
tuur, landschap en milieu afhankelijk te stellen van de
aard van het te vestigen bedrijf enerzijds en de lokatie
anderziijds.

Voor elk nieuw te vestigen bedrjf geldt verder dat het
uitsluitend volwaardige bedrijven mag betreffen, bedriij-
ven dus waarop een volwaardige arbeidskracht een volle-
dige dagtaak heeft.

Rekreatie.

Ten aanzien van de verblijfsrekreatie wordt een beperkte
ontwikkeling niet uitgesloten, mits deze niet in strijd
is met het uitgangspunt dat natuur en landschap niet
verder mogen worden belast en dat het landbouwkundig be-
lang niet wordt geschaad. Dit kan b.v. door, ten behoeve
van de verblijfsrekreatie, nieuwe landschapselementen te
vormen (waarmee tevens tegemoet kan worden gekomen aan
de behoefte aan landschapsbouw). Een dergelijke ontwik-
keling kan derhalve slechts plaatsvinden in het kader
van een landschapsplan waarbij inzicht wordt gegeven 1in
landschappelijke inpassing en de wijze waarop de extra
rekreatieve druk wordt opgevangen, zonder nadelige in-
vloed op het bestaande landschap. In dit bestemmingsplan
kan en zal op een dergelijke ontwikkeling niet worden
vooruit gelopen.

Ten aanzien van de bestaande sportvoorzieningen zal het
beleid gericht zijn op een positieve bestemming, mits
deze aktiviteiten te verenigen zijn met de doelstellin-
gen ten aanzien van landbouw, landschap en natuur. Is
dit niet het geval, dan zal naar een meer passende loka-
tie worden gezocht. Nieuwe sportvoorzieningen, of wuit-
breiding van bestaande, zijn aanvaardbaar (daar is het
buitengebied immers vaak de meest geschikte lokatie
voor) mits aangetoond kan worden dat deze niet ten koste
gaan van het landbouwbelang, natuur en landschap.

In de situatie van V1ijmen komen de randzones rond de
dorpen het meest in aanmerking voor situering van sport-
voorzieningen. Dit om te voorkomen dat stedelijke ele-
menten het open landschap teveel gaan versnipperen. In
de randzone kan een sportvoorziening bovendien bijdragen
aan een landschappelijk verantwoorde overgang van de
vrij dichte dorpsbebouwing naar het vrij open landschap.
Ook op het gebied van de sportvoorzieningen geeft het
bestemmingsplan vooralsnog alleen uitbreidingsmogelijk-
heid nabij de wielerbaan (via een wijzigingsbevoegd-
heid).

Ten aanzien van de algemene rekreatieve waarde van het
buitengebied als uitloopgebied wordt gestreefd naar ver-
groting van de aantrekkelijkheid hiervan wanneer =zich
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daartoe mogelijkheden voordoen. Gewezen wordt o.a. op
het fietspadenplan van het Stadsgewest en het land-
schapsontwikkelingsplan van de provincie.

Gedacht kan verder worden aan een aanvullend gemeente-
lijk landschapsplan met extra aandacht voor bermbeplan-
ting, bos en rekreatiewater op daartoe in het specifieke
landschap van V1ijmen passende plaatsen.

Overige aspekten.

Burgerwoningen.

“In het algemeen is het beleid erop gericht het aantal

verspreid liggende burgerwoningen in het buitengebied
niet verder te laten toenemen. In feite zou het aantal
verspreid gelegen burgerwoningen moeten afnemen. Be-
staande burgerwoningen kan echter een bestaansrecht niet
ontzegd worden, vooral niet als zij in een redeliijke
bouwkundige staat verkeren. Een beleidsmatige amovering
is dan niet realiseerbaar. Het handhaven van de bestaan-
de toestand (woning zowel als het daarmee verbonden erf
en/of tuin) zal daarom als uitgangspunt worden genomen.
Hiermee wordt voorkomen dat enige toename van het aantal
en de omvang van burgerwoningen in het buitengebied
plaatsvindt.

Bovendien 1is het bestaande karakter van de bebouwing
(meestal aangepast aan de landelijke omgeving, danwel
verbonden aan de oorsprong als boerderij) zoveel moge-
lijk te handhaven. In verband met dit beleid is het wo-
ningbestand in het buitengebied nauwkeurig geinventari-
seerd en in het plan vastgelegd.

Niet-agrarische bedrijvigheid.

Verspreide vestiging van niet-agrarische bedrijvigheid
in het buitengebied zal niet worden toegelaten.

Ten aanzien van bestaande bedrijven (vooral de niet-
agrarisch verwante) geldt dat het beter zou zijn als de-
ze bedrijven zouden worden verplaatst naar een regulier
bedrijventerrein. Een dergelijke verplaatsing is na te
streven en te stimuleren maar niet van bovenaf op te
leggen. Deze bedrijven zullen daarom in ieder geval in
hun huidige omvang gehandhaafd moeten worden en een
daarop afgestemde bestemming moeten krijgen. Per geval
is bepaald in welke mate een verdere ontwikkeling ter
plaatse kan worden toegestaan. Wijziging van de aard van
de bedrijvigheid is slechts toegestaan indien de aard
van nieuwe bedrijvigheid niet zwaarder is dan de be-
staande.

Verkeer en vervoer.

Bestaande wegen en fietspaden zijn als zodanig te hand-
haven en naar hun huidige funktie te bestemmen.

De voormalige spoorweg 1s opgebroken en zal ook geen
funktie meer voor het railvervoer kriijgen.
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Van eventueel nieuw aan te leggen wegen zal aangetoond
moeten worden dat zij het maatschappelijk belang dienen
en dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het
landschap en bestaande belangen in het buitengebied.
Vooralsnog kan en zal met nieuwe wegen geen rekening
worden gehouden.

Ten aanzien van onverharde wegen is het beleid gericht
op behoud van die onverharde wegen en wegdelen die de
moeite waard zijn vanwege hun relatie met het landschap,
interessante bermbegroeiing of kultuurhistorische waar-
de.

Het behoud van onverharde wegen in een oninteressante
omgeving, restanten van onverharde wegen en b.v. toe-
gangswegen tot agrarische bedrijven heeft geen priori-
teit.

Boven- en ondergrondse leidingen.

Deze leidingen =zijn konform de huidige tracé's 1in de
plankaart opgenomen met de daarbij behorende beperkingen
voor het gebruik van de onder- of bovenliggende grond
(ook al zijn deze beperkingen de betreffende grondeige-
naren bekend).

Hoofdwaterlossingen.

Alle bestaande hoofdwaterlossingen zijn, vanwege hun be-
lang voor de afwatering, konform de wens van het water-
schap "Maas- en Diezepolders" in het plan opgenomen.

Waterwingebied.

Het waterwingebied is konform het "Uitwerkingsplan Wa-
terwingebieden" in het plan op te nemen.

Overige bestemmingen.

De overige bestemmingen (abdij, begraafplaats) zullen
naar hun huidige omvang en aard in het plan opgenomen
worden.



Bestemmingstoedeling.

Werkwijze.

Aan de hand van de inventarisatie van de bestaande toe-
stand zijn eerst de grenzen van het plangebied bepaald
en de min of meer vaststaande bestemmingen en belemme-
ringen aangegeven (zoals waterwingebieden, begraafplaat-
sen, rekreatieve voorzieningen enz.).

Vervolgens is de globale gebiedsindeling van het overig

deel van het buitengebied ontworpen op basis van de in-

ventarisatiegegevens en de doelstellingen aangaande
landbouw, natuur en landschap, rekreatie en overige be-
stemmingen.

Eerst 1is daarbij de ontwikkeling per landschappelijke

hoofdeenheid bezien en vervolgens heeft daarbinnen de

nadere detaillering naar hoofdbestemming plaatsgevonden.

Bij deze bestemmingstoedeling zijn de volgende algemene

uitgangspunten gehanteerd:

- bij nieuwe ruimtevragende bestemmingen in het buiten-
gebied is het planologisch belang van de nieuwbestem-
ming afgewogen tegen de belangen van landbouw, natuur
en landschap;

- bestaand bos wordt in principe bestemd tot "Bosgebied"
tenzij het hoge natuurwaarde heeft: dan valt het onder
natuurgebied;

- gebieden met hoge aktuele natuurwaarde =zijn bestemd
tot "Natuurgebied", of in kombinatie met agrarisch ge-
bruik tot "Agrarisch gebied met natuurwaarde";

- gebieden aangrenzend aan kwetsbare natuurgebieden vra-
gen een bufferzone; waar deze niet aanwezig is in de
vorm van een passende beschermende bestemming op basis
van aktuele landschapswaarden is de bestemming "Agra-
risch gebied met natuurrandligging" toegepast;

- de overige agrarische gronden hebben hun bestemming
gekregen op grond van een afweging van landschappelij-
ke, kultuurhistorische en agrarische belangen. Deze
heeft geleid tot een indeling naar "Primair agrarisch
gebied", "Agrarisch gebied met 1landschappelijke en
kultuurhistorische waarde", "Agrarisch gebied met hoge
landschappeli jke en kultuurhistorische waarden",
"Glastuinbouwgebied", “Agrarisch gebied met landschap-
pelijke openheid" en "Agrarisch gebied zonder bebou-
wing";

- agrarische gronden in een zone van + 250 m. rond ge-
konsentreerde woonbebouwing hebben de extra aanduiding
"kernrandligging" gekregen (afweging in het kader van
de Hinderwet).

Bij de globale gebiedsindeling is verder uitgegaan van
de richtlijnen van de zgn. Groene Nota. Achtereenvolgens
zal nu eerst een karakteristiek per hoofdbestemming wor-
den gegeven en vervolgens zal per deelgebied de gegeven
bestemming worden verantwoord en vergeleken met het
Streekplan-beleid.



Hoofdbestemmingen.

Zoals hiervoor gesteld is bij de globale bestemmingstoe-
deling vooralsnog uitgegaan van de richtlijnen wvan de
zgn. Groene Nota.

In het navolgende zal per hoofdbestemming een korte in-
houd worden gegeven.

- Agrarisch gebied.

Alle gronden die momenteel agrarisch in gebruik zijn -
in welke vorm dan ook - zijn ondergebracht onder de
overkoepelende bestemming "Agrarisch gebied". Al naar
gelang de specifieke ligging en gebruiksmogelijkheden
is er onderscheid gemaakt via aanduidingen waarbij de
Groene Nota als richtlijn is gehanteerd.

- Primair agrarisch gebied A(pr).

Binnen deze bestemming staat het agrarisch belang
voorop. Het zijn delen van de gemeente die landschap-
pelijk en/of natuurwetenschappelijk van weinig of geen
waarde zijn. Nieuwvestiging van agrarische bedrijven
is 1in principe vrij mogelijk (via een wijzigingsbe-
voegdheid), maar dient getoetst te worden op het vol-
waardig karakter van het te vestigen bedrijf. Binnen
deze Dbestemming kan de extra aanduiding (+gl) worden
gegeven. In dat geval mag een grotere oppervlakte aan
kassen worden gebouwd.

- Agrarisch gebied met kernrandligging A(kr).

Het betreft een zone van + 250 m. rond de woongebie-
den. In deze zone dient de nieuwvestiging van agrari-
sche bedrijven getoetst te worden op de milieuhygié&ni-
sche effekten op de nabijgelegen woongebieden. Daar-
naast vervult het kernrandgebied eenfunktie als over-
gangsgebied tussen het woongebied en het open land-
schap waarin bepaalde aktiviteiten een plaats Xunnen
krijgen die noch in het woongebied, noch in een echt
agrarisch gebied thuishoren.

De bestemming A(kr) kan een aanvullende bestemming op
een basisbestemming. zijn, b.V. TA(IK) "+ (kr) of
A(1k¥kr).

- Agrarisch gebied met landschappelijke openheid A(lo).

De agrarische funktie dient te worden behouden en zo
mogelijk te worden versterkt. Tevens dient de aanwezi-
ge visuele openheid te worden beschermd in samenhang
met het funktionele gebruik. Nieuw- en hervestiging
van agrarische bedrijven is aanvaardbaar als de visue-
le openheid van deze gebieden niet onevenredig wordt
aangetast.
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- Agrarisch gebied met waardevolle landschappelijke
openheid A(lo+h).

Idem als hiervoor, maar met een zodanig waardevolle
openheid dat nieuw- en hervestiging van agrarische be-
drijven niet is toegelaten.

- Agrarisch gebied met landschappelijke en/of kultuur-
historische waarde A(lk).

Deze bestemming betreft gebieden met zekere landschap-
pelijke, natuurwetenschappelijke en/of kultuurhistori-
sche waarden, welke waarden in de voorschriften zijn
beschermd (beplanting, bodemstruktuur, nivo-verschil-
len etc.). Elke agrarische bedrijvigheid is toegestaan
mits met deze waarden rekening wordt gehouden. Nieuw-
vestiging van agrarische bedrijven binnen deze bestem-
ming is alleen mogelijk wanneer de aanwezige waarden
niet onevenredig worden aangetast.

- Agrarisch gebied met hoge landschappelijke en kultuur-
historische waarde A(lk+h).

Deze bestemming is toegepast indien sprake is van zo-
danig hoge landschappelijke en kultuurhistorische
waarde dat behalve bescherming van deze waarde, ook de
uitsluiting van nieuwvestiging van agrarische bedrij-
ven gewenst is. Dit kan zijn vanwege de hoge waarde
van het gebied zelf (zoals bosranden, hoogwaardige
beekdalen), maar ook op andere gronden (zoals het
vrijhouden van een visuele bufferzone tussen bebou-
wingskonsentraties en het behoud van een fraai uit-
zicht).

- Agrarisch gebied met natuurrandligging A(nr).

Het betreft een zone langs natuurgebieden. Binnen deze
bestemming zijn bepaalde aktiviteiten aan beperkingen
gebonden die ongunstige invloed zouden kunnen hebben
op het naastliggende natuurgebied.

Dit geldt b.v. voor het oprichten van bebouwing, het
aanleggen van verhardingen etc.

Nieuwvestiging van agrarische bedrijven is in deze be-
stemming niet mogeli jk.

- Agrarisch gebied zonder bebouwing A(zb).

Het betreft een gebied zonder specifieke landschappe-
lijke, kultuurhistorische en/of natuurwaarde (in feite
dus primair agrarisch gebied), waar om bepaalde rede-
nen geen bebouwing gewenst of mogelijk is (b.v. in
verband met landschappelijke bufferzones, reservering
toekomstig woon- of werkgebied).
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- Agrarisch gebied met natuurwaarde A(na).

Deze bestemming geldt voor gebieden die zodanig exten-
sief agrarisch in gebruik zijn dat hier nog belangrij-
ke natuurwetenschappelijke waarden voorkomen, hetzij
floristisch, hetzij ornithologisch. Een voorbeeld
hiervan zijn agrarische enklaves in bos- en natuurge-
bieden (m.n. weidegebieden).

Onderscheid is gemaakt naar gebieden waar scheuren van
grasland niet is toegestaan (A(na)l) en gebieden waar
het scheuren van grasland wel, maar het blijvend om-
zetten in bouwland niet is toegestaan.

Nieuwvestiging van agrarische bedrijven is niet moge-
1lijk.

- Bosgebied.

Deze bestemming is toegedacht aan bossen welke niet
tot natuurgebied zijn bestemd. Enerzijds gaat het om
het behoud van het boskarakter vanwege het landschap-
pelijk en (in mindere mate dan bij natuurgebied) na-
tuurbelang.

Anderzijds is het aspekt bosbouw - ook in ekonomische
zin - een wezenlijk onderdeel van de bestemming, waar-
mee deze bestemming zich onderscheidt van de bossen
binnen de bestemming "Natuurgebied" waar enkel het be-
heer aan de orde is gesteld.

- Natuurgebied.

Deze bestemming 1is primair gegeven aan gebieden met
een zodanige hoge natuurwetenschappel jke en landschap-
pelijke waarde dat behoud of herstel van die waarde
via een adequate bestemming gewenst is. Daarnaast kan
de bestemming gegeven worden aan niet-agrarisch in ge-
bruik zijnde gronden waarvan de natuurwaarde (in de
loop der jaren) weliswaar beperkt is, maar waarop geen
claims (te verwachten) zijn.

7.3. Verantwoording toedeling hoofdbestemmingen.

Deelgebied I. Nieuwkuyk - West.

- Het gebied tussen het landgoed en het industrieterrein

Nieuwkuyk: geen bijzondere landschappelijke waarde.
Het 1is de bedoeling dat deze gronden open worden ge-
houden als bufferzone tussen deze toekomstige uitbrei-
ding van het industrieterrein en het Kasteel d'Oultre-
mont. .
Nieuwvestiging van agrarische bedrijven dient dan ook
te worden uitgesloten (A(zb)). Het bestaande agrari-
sche bedrijf dient zich evenwel normaal te kunnen ont-
wikkelen.

- Het gebied ten zuiden van het kasteel van Drunen: de
landschappelijke kwaliteit geeft aanleiding tot de be-
stemming A{lk). Vanwege de waarde als Dbuffergebied
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tussen Nieuwkuyk en de bebouwing aan Drunense zijde is
het ongewenst in de resterende open ruimte nog bebou-
wing toe te laten. Gekozen is daarom voor de bestem-
ming A(lk+zb). In de strook langs de bebouwde kom komt
daar nog de extra toevoeging "kernrandligging® (+kr)
bij.

Een vergelijk met het Streekplan laat zien dat er grote
overeenkomsten zijn. Ook hier zijn de landschappelijke
en kultuurhistorische waarden en de bufferfunktie aange-
geven.

Deelgebied II. Vlijmense Ven en omgeving.

De wielerbaan en het rekreatief in gebruik zijnde ge-
deelte van de Nieuwkuykse Wiel zijn als zodanig rekre-
atief bestemd. Aansluitend ligt een terrein waarop de
gemeente t.z.t. een uitbreiding van de sportakkommoda-
tie wil realiseren. Dit is mogelijk gemaakt door een
wijzigingsbevoegdheid, waarbij de bestemming Agrarisch
gebied kan worden gewijzigd in de bestemming "Sport-
doeleinden".

Het waterwinbedrijf en het waterwingebied zijn konform
het uitwerkingsplan Waterwingebieden bestemd.

Het Nieuwkuykse bosje heeft waarde als een van de wei-
nige Dbossen in de direkte omgeving van Vliijmen. Bij-
zondere natuurwaarde heeft het evenwel niet.

De bestemming Bosgebied is toereikend voor de bescher-
ming van de gekonstateerde waarde.

Het natuurlijke gedeelte van het Nieuwkuykse Wiel en
het aangrenzend gedeelte van de Heidijk heeft =zodanig
bijzondere natuurwaarden (zie de Dbeschrijving in
hoofdstuk 5.1.) dat de bestemming Natuurgebied op zijn
plaats 1is.

Aan de zijde van Nieuwkuyk is een natuurlijke buffer
aanwezig naar het rekreatiegebied in de vorm van het
wiel zelf. Van de aanwezigheid van het rekreatiegebied
1S geen negatieve invloed te verwachten.

Aan de buitendijkse zijde is de hogere ligging van de
dijk al een garantie voor verminderde Kkwetsbaarheid
van invloeden van buitenaf die in een bestemmingsplan
te regelen zijn. Volstaan kan worden met het weren van
bebouwing onder langs de dijk. Het 1is niet strikt
noodzakelijk hiervoor de bestemming A(nr) toe te pas-
sen.

Een deel van de dijk was in het bestemmingsplan "Bui-
tengebied Natuurgebieden" bestemd tot "dijk met land-
schappelijke waarde". In het onderhavige plan is deze

bestemming overgenomen. In de voorschriften is een re-
geling opgenomen ter bescherming van de waardevolle
vegetatie.

Het open gebied V1ijmens Ven is agrarisch van belang
en heeft landschappelijk waarde vanwege het wijdse
uitzicht (dat in Nederland steeds schaarser wordt). Er
is weinig behoefte gebleken om hier agrarische be-
drijven te vestigen. De bestemming A(lo) 1ijkt hier



_47_

landschappelijk gezien op zijn plaats en landbouwkun-
dig niet bezwaarlijk. Het sluit (beperkte) vestiging
niet uit en laat strukturele verbetering van de verka-
veling toe. De natuurwaarde van delen van het gebied
tussen de Vliedbergweg en Vendreef wordt van zodanige
waarde geacht dat dit een A(na)-bestemming rechtvaar-
digt. Om de exakte grens tussen de bestemming A(lo) en
A(na) te bepalen, is het terrein meerdere malen ver-
kend met deskundigen op het gebied van (water-)flora
en fauna. Ter plaatse zijn de gedeelten met hoge aktu-
ele waarden vanwege de rijkdom aan flora en fauna en
vanwege het ontbreken van aanzienlijke verstoringen
"(zoals het geval is bij het omzetten van grasland in
bouwland, bij het dempen of half dichtgooien van slo-
ten enz.) in kaart gebracht. Alleen aan die delen van
het V1ijmens Ven, waar hoge waarden over een vrij aan-
eengesloten oppervlak voorkomen, is vervolgens de be-
stemming A(na) gegeven. Daar het hier vooral de flo-
ristische waarde van de sloten en waterkanten alsmede
de ornithologische waarde van de tussenliggende weiden
betreft, is gekozen voor een specifiek hierop gericht
aanlegvergunningen-regiem (A(na)2) waarbij het scheu-
ren van grasland wel, maar het blijvend omzetten in
] bouwland niet is toegestaan.

'kuyk ter hoogte van het sportveldenko pleks in Vlied-
berg en ter hoogte van het woonwagencentrum) wordt
vanwege het uitzicht het onbebouwd blijven van het
agrarisch gebied zo belangrijk gevonden dat aan de be-
| stemming A(lo) de extra aanduiding (+h) 1is toege-
i b voegd.
Tenslotte heeft een gedeelte dat valt binnen een af-
stand van + 250 m. uit de bebouwing de extra aandui-
ding "kernrandllgglng" gekregen (+kr).
~ De Dbestaande schutsbomen aan de Meerdijk krijgen een
geé€igende Dbestemming met de mogelijkheid een klein
klubgebouwtje op te richten.

Een vergelijk met het vigerende Streekplan laat zien dat

er enkele afwijkingen zijn:

~ het Nieuwkuykse Wiel is niet aangemerkt als natuurge-
bied (te klein ?), hoewel geaksepteerd in het vigeren-
de bestemmingsplan Buitengebied - Natuurgebieden;

~ de landschappelijke openheid loopt in het Streekplan
niet tot aan de Heidijk. In het onderhavige voorstel
is er evenwel van uitgegaan dat de openheid heel na-
drukkelijk en juist bij de dijk begint en vanwege het
uitzicht ook vanaf de dijk zekere bescherming behoeft;

- de herziening van het Streekplan geeft het grootste
deel van het gebied aan als weidevogel- en ganzenge-
bied, waarbij de nadruk ligt op de waarde als ganzen-
gebied (de aantallen weidevogels voldoen niet aan de
kriteria). Vopralsnog wordt deze waarde van het gebied
niet zodanig hoog gewaardeerd dat de bestemming A(vo)
(Agrarisch gebied met vogelkundige waarde) en de daar-

bij behorende beperking voor het landbouwkund E un ﬂ(\(
Fuptbedy

LM égﬂ‘
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| | Op._.drie plaatsen (ter hoogte van de molen in Nieuw-..____
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tioneren, wordt gerechtvaardigd.

Deelgebied III. Vlijmen - Qost.

- De Maasroute is met op- en afritten bestemd tot Ver-
keersdoeleinden.

- Het agrarisch gebied ten noorden van de Maasroute 1is
waardevol vanwege het mikro-reliéf, de kleinschalig-
heid van de open ruimte en het fraaie uitzicht van en
naar de dijk. Bovendien is hier behoefte aan een buf-
ferzone tussen Vl1ijmen en 's Hertogenbosch, zoals ook
tot uitdrukking komt in het Streekplan dat hier van
een geledingszone spreekt. Hoewel een geledingszone
agrarische vestiging niet per definitie wuitsluit,
wordt het onderhavige gebied vanwege zijn toch al be-
perkte omvang hiervoor niet geschikt geacht, vandaar
A(zb).

- Het agrarisch gebied ten zuiden van de Maasroute heeft
geen specifieke landschappelijke en/of kultuurhistori-
sche waarde. Wel 1is ook hier de behoefte op deze
plaats de bebouwing van 's Hertogenbosch en V1ijmen
visueel gescheiden te houden. Bebouwing moet daarom
tegengegaan worden, vandaar de bestemming A(zb).

- De bestaande schutsbomen nabij de voormalige spoorweg
krijgen een geéigende bestemming met de mogelijkheid
een klein gebouwtje op te richten.

Het voorgestelde beleid past binnen de aanwijzingen van
het vigerende Streekplan.

Deelgebied IV. Ten oosten van de Voordijk.

- De Sompen en Zooislagen is een waardevol natuurgebied
(zie de beschrijving in het bestemmingsplan Buitenge-
bied - Natuurgebieden) en daarom als zodanig te be-
stemmen.

- Ten noorden van de Sompen en Zooislagen ligt een ge-

bied met natuurwaarden dat (extensief) agrarisch 1in
gebruik is.
In het bestemmingsplan Buitengebied - Natuurgebieden
was dit gebied bestemd tot Natuurgebied en is aan deze
bestemming goedkeuring onthouden omdat geen rekening
gehouden was met het agrarisch gebruik. Aan deze be-~
merking wordt nu tegemoet gekomen met de bestemming
"Agrarisch gebied met natuurwaarde". Gezien de floris-
tische waarde is daarbij o.a. bepaald dat het scheuren
van grasland niet is toegestaan (A(na)l).

- Nog weer noordelijker ligt een bos met een plas, waar-
aan enkele provisorische gebouwtjes zijn gelegen waar-
in de eigenaar rekreéert. Ook dit gebied was voorheen
bestemd tot Natuurgebied en is door Gedeputeerde Sta-
ten goedkeuring onthouden. Agrarisch gebruik is hier
evenwel niet aan de orde. Voorgesteld wordt nu om
hieraan de bestemming Houtopstanden te geven.

- Rondom de Sompen en Zooislagen is een natuurrandzone
aangegeven (behoudens aan de overzijde van de Verger-
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eindseweg, welke als een voldoende buffer wordt be-
schouwd) om te voorkomen dat hier aktiviteiten
plaatsvinden die afbreuk doen aan de waarde van het
aangrenzend natuurgebied.

- In de oksel van de Voordijk en de Engelseweg 1is een
kleine plas gelegen op een agrarische overhoek. Voor-
gesteld wordt het huidige extensieve agrarische ge-
bruik in de bestemming A(na) vast te leggen en het wa-
ter als zodanig te bestemmen (om te voorkomen dat dit
aardige element zou verdwijnen). Aldus kan dit inte-
ressante gebiedje behouden blijven en zich verder ont-
wikkelen. De bestaande schutsbomen hebben een ge&igen-
de bestemming gekregen méet de mogelijkheid een klein
klubgebouwtje op te richten.

- Het overige gebied ten oosten van de Voordijk is land-
schappelijk waardevol vanwege de wijdse uitzichten
over het grootschalige rivierengebied. Er 1is weinig
behoefte gebleken om hier agrarische bedrijven te ves-
tigen. De bestemming A(lo) 1ijkt hier dan op =zijn
plaats: het garandeert een zekere mate van openheid
maar sluit agrarische vestiging niet geheel uit en
laat bovendien strukturele verbetering van de verkave-
ling toe.

Een vergelijk met het Streekplan laat in hoofdlijnen
eenzelfde beeld zien. Men zou hooguit kunnen zeggen dat
het Streekplan in het onderhavige plan wat nader gedif-
ferentieerd 1is, zoals in het geval van de Sompen en
Zooislagen. Het Streekplan geeft hier voor het hele ge-
bied nl. de bestemming Natuurgebied. Overigens is hier
op aanwijzen van de provincie zelf een differentiatie
aangebracht (n.a.v. het onthouden van goedkeuring aan de
bestemming Natuurgebied).

Deelgebied V. Ten noorden van Vlijmen.

- Het centrale gebied heeft geen bijzondere landschappe-
lijke waarde. Vanuit de landbouw is belangstelling
voor vestiging in dit gebied en aanpassing van de ka-
velstruktuur.

De bestemming A(pr) biedt die mogelijkheid en ligt ge-
zien de beperkte landschappelljke waarde voor de hand.
Indien glastuinbouw aanwezig is in een omvang die niet
binnen deze bestemming past, is gebruik gemaakt van de
extra aanduiding (+gl).

Nieuwvestiging van grote glastuinbouwbedrijven worden
hier vooralsnog niet toegelaten. Deze moeten vestiging
in eerste instantie zoeken in het gebied tussen de
Maasroute en Haarsteegq.

- Tussen de bebouwing van Vlijmen en Haarsteeg wordt een
zekere openheid wenselijk geacht om ze als afzonder-
lijke nederzettingen te blijven herkennen. Op de laat-
ste open plekken in het tussenliggende gebiedje 1is
daarom nieuwvestiging te voorkomen via de bestemming
A(zb).

- Daar waar het gebied A(pr) ligt binnen een afstand van
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250 m. uit de bebouwde kom is de aanduiding "kernrand-
gebied" gegeven.

Ten noordoosten van Haarsteeg (boven woongebied Ipper-
hoeve) wordt gedacht aan een bouwlokatie voor toekom-
stige woningbouw. Nieuwvestiging van agrarische be-
drijven is hier uitgesloten via de bestemming A(zb) om
te voorkomen dat de gronden minder geschikt worden
voor hun toekomstige funktie.

Langs de Voordijk is een klein wiel gelegen. Met 2zijn
begroeiing een aantrekkelijk landschappelijk element,
het behouden waard.

Voorgesteld wordt het water positief te bestemmen en
de begroeiing onder te brengen in de detailbestemming
Houtopstanden (voor de bestemming Bos of Natuurgebied
lijkt de oppervlakte te gering).

Langs de Voordijk en Inlaagdijk is een mengeling van
bebouwing aanwezig: agrarische bedrijven, burgerwonin-
gen, bedrijfijes. De bebouwing is al zo dicht dat ves-
tiging van nieuwe (agrarische) bedrijven niet geschikt
1lijkt. Voor de woonfunktie is een fleksibele regeling
ontworpen. Zie voor de toelichting hierop hoofdstuk
7.4.1.

Ook voor dit deel geldt dat het voorstel de aanwijzingen
van het Streekplan in hoofdlijnen volgt.

Deelgebied VI. Ten zuiden van Haarsteeg.

Het centrale gebied heeft geen bijzondere landschappe-
lijke waarde. Vanuit de landbouw is grote belangstel-
ling om zich in dit gebied te vestigen, met name in de
glastuinbouw. De bestemming A(pr+gl) biedt deze moge-
lijkheid en ligt gezien de beperkte landschappelijke
waarde voor de hand.

Van een specifieke, op de glastuinbouw gerichte be-
stemming is afgezien omdat dit de ontwikkeling van be-
staande niet-tuinbouw bedrijven zou beperken, terwijl
de Dbestemming A(pr+gl) zowel de glastuinbouw als de
andere agrarische bedrijfsvormen toelaat.

In de direkte omgeving van de abdij is sprake van zo-
danige landschappelijke en kultuurhistorische waarden,
dat de vestiging van een agrarisch bedrijf en de bouw
van kassen hieraan onevenredige afbreuk zou doen en
dus niet wenselijk is: A(lk+h).

Daar waar het gebied A(pr) ligt binnen een afstand van
250 m. uit de bebouwde kom is de aanduiding "kernrand-
ligging" gegeven.

Tussen de bebouwing van V1ijmen en Haarsteeg wordt een
zekere openheid wenselijk geacht om ze als afzonder-
1lijke nederzettingen te blijven herkennen. In het tus-
senliggende gebiedje is daarom elke nieuwvestiging te
voorkomen via de bestemming A(zb).

In het uiterst westelijke deel ligt nog een restant
van het 1landgoed Kasteel van Drunen, evenals het
hoofdbestanddeel bestemd tot Bosgebied.

De begraafplaats en de abdij zijn konform de huidige



situatie bestemd.

Het Streekplan geeft voor het onderhavige deelgebied
geen bijzondere aanwijzingen.

Deelgebied VII. Het gebied ten noordwesten van Haar-

steeg.

- Het centrale gebied heeft geen bijzondere landschappe-
lijke waarde. Er is geen belangstelling van agrarische
bedrijven om zich hier te vestigen, mogelijk is er be-
hoefte aan kavelvergroting. De basisbestemming A(pr)
1lijkt hier het meest geéigend.

- Daar waar het gebied qua landschappelijke openheid
aansluit bij de openheid in het buitengebied van Heus-
den is - net als daar - de bestemming A(lo) toegepast.

- Het gebiedje tussen Onsenoortseloop en Slegerslaan
heeft een zodanig aantrekkelijke landschappelijke re-
latie met de Maasdijk en het hierbuiten gelegen wiel
(onderdeel van natuurgebied Haarsteegse Wiel), dat
agrarische vestiging voorkomen moet worden (A(lk+h).

- Het meest oostelijke deel, tegen de kom van Haarsteeg

aan, heeft nog de oorspronkelijke strokenverkaveling
die evenwel in het veld nauwelijks herkenbaar is (geen
kavelsloten, weinig kavelgrensbeplanting). Het betreft
nog slechts een fragment.
Als er geen mogelijkheden zijn de karakteristiek wvan
deze verkaveling visueel duidelijker herkenbaar te ma-
ken, heeft het weinig zin de huidige verkaveling via
b.v. een A(lk)-bestemming vast te leggen vanwege zijn
kultuurhistorische waarde.

- Daar waar het gebied A(pr) ligt binnen een afstand van
250 m. van de bebouwde kom is de aanduiding "kernrand-
gebied" gegeven.

- Langs het Haarsteegse Wiel is geen natuurrandzone aan-
gegeven omdat gemeend wordt dat de Heusdenseweg aan de
westzijde en de Koningsvliet aan de zuidzijde voldoen-
de barrieére zijn voor ongunstige invloeden van buiten-
af.

Het Streekplan geeft voor het onderhavige deelgebied
geen bijzondere aanwijzingen.

Deelgebied VIII. Hedikhuizense Maas e.o.

- De basisbestemming voor het gebied is A(lo) vanwege de

wijdsheid van het uitzicht en het vrijwel ongeschonden
open karakter van het rivierengebied.
De behoefte van de agrariérs om hier te vestigen 1is
niet gebleken. Wel kan er de wens =zijn het gebied
grootschaliger te verkavelen. De gekozen bestemming
maakt (beperkte) vestiging en strukturele kavelaanpas-
sing niet onmogeli jk.

- Voor het gedeelte tussen de Hedikhuizense Maas en
Haarsteeg wordt de openheid zo belangrijk gevonden dat
hier nieuwvestiging is uitgesloten via de bestemming



A(lo+h).

- In een zone van 250 m. vanuit de bebouwde kom 1is de
aanduiding "kernrandgebied" gegeven (A(kr)).

- In het gebied direkt grenzend aan het natuurgebied
Sompen en Zooislagen is de bestemming A(nr) (Agrarisch
gebied met natuurrandligging) gegeven, teneinde voor
deze zone zodanige regels te kunnen geven dat er de
garantie 1is dat hier geen aktiviteiten plaatsvinden
die afbreuk doen aan de waarde van het natuurgebied.

- Langs de Haarsteegse Wiel hoeft in dit deelgebied geen
bufferzone in acht te worden genomen omdat de dijk aan
deze zijde voldoende barriere is om schadelijke in-
vlceden vanuit de direkte omgeving te weren.

- De ijsbaan en bijbehorende voorzieningen zijn rekrea-
tief bestemd. Er is rekening gehouden met de vestiging
van een schietvereniging (schutsbomen en gebouwtje).

- De Hedikhuizense Maas en zijn oevers zijn op grond van
de aktuele natuurwaarde bestemd tot Natuurgebied. Van-
wege de kwetsbare ligging van deze smalle zone is een
bufferzone 1in de vorm van een A(nr)-bestemming ge-
wenst.

Het voorstel voor dit deelgebied wijkt in =zoverre van
het Streekplan af dat er een ruimer gebied bestemd 1is
tot A(lo), nl. het gebied tussen de dijk en de Hedikhui-
zense Maas. Gemeend wordt dat dit deel evenzeer struktu-
reel onderdeel is van het rivierengebied dat handhaven
van de aanwezige openheid grote landschappelijke waarde
heeft vanwege het uitzicht vanaf de dijk en het kontrast
met de dichte dorpsbebouwing aan de andere zijde van de
dijk.

Gezien de beperkte belangstelling voor vestiging van
agrarische bedrijven in dit gebied hoeft de gekozen be-
stemming geen bezwaar te zijn voor het 1landbouwkundig
funktioneren van dit gebiedje.

Overige bestemmingen.

Wonen.
Woondoeleinden A.

Alle verspreid in het buitengebied gelegen burgerwonin-
gen zijn (mits in redelijke bouwkundige staat) bestemd
tot "Woondoeleinden A.".

De bestemmingsvlakken zijn niet alleen bepaald door het
aanwezige eigendom maar mede door de wens om de toege-
stane bebouwingsmogelijkheden te konsentreren.

Elke bestaande woning krijgt beperkte uitbreidingsmoge-
lijkheid afhankelijk van de bestaande inhoud van de wo-
ning.

Woondoeleinden B. en C.

Ten aanzien van de woonfunktie langs de Inlaagdijk en de
Voordijk wordt gemeend dat hier van een wezenlijk andere
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situatie sprake is dan die normaal via de bestemming
"Woondoeleinden" (burgerwoning) in het buitengebied ge-
regeld wordt. Het betreft in feite een historisch ge-
groeide, vrij aaneen gesloten lintbebouwing. Het wordt
daarom redelijk geacht hier meer flexibiliteit te bieden
in de situering van bestaande en de vestiging van nieuwe
woningen en bijbehorende opstallen dan via de stringente
gebruikelijke regeling in het buitengebied.

Gekozen 1is voor een zonering met 2 nieuwe bestemmingen
"Woondoeleinden" aangeduid met B. en C., aansluitend op
"Woondoeleinden A." welke de oorspronkelijke regeling
voor bestaande woningen in het buitengebied omvat.
"Woondoeleinden B." is afgestemd op de aanwezige, histo-
risch gegroeide lintbebouwing langs de Inlaagdijk: er 1is
een lage maximum goothoogte van 3 m., woningen mogen
aaneen worden gebouwd tot blokken van maximaal 2, er
dient aan de weg of maximaal 3 m. daaruit te worden ge-
bouwd, bebouwing dient plaats te vinden in dezelfde rit-
miek als reeds aanwezig, en er geldt een maximum inhoud
per woning van 400 m3.

"Woondoeleinden C." is afgestemd op de karakteristiek
van de huidige bebouwing langs de Voordijk: een iets ho-
gere maximum toelaatbare goothoogte (4,50), woningen
moeten vrijstaand worden gebouwd met een minimale onder-
linge afstand en een minimale afstand tot de weg ("Ver-
keersdoeleinden") en bebouwing dient plaats te vinden
in dezelfde ritmiek als reeds aanwezig en er geldt geen
maximum inhoud. ,

In beide bestemmingen is nieuwbouw van woningen mogelijk
voor zover uiteraard aan de genoemde voorwaarden wordt
voldaan (in Woondoeleinden B. is daarom een limiet aan
het aantal toe te laten woningen gesteld en zijn de 1lo-
katies daarvoor aangegeven). Bovendien 2zijn funkties
toegelaten die normaal gesproken ook in woonsituaties
in de bebouwde kom mogelijk zijn: aan huis gebonden be-
roep c.q. bedrijf.

Rekreatiewoning.

Deze bestemming is gegeven aan bestaande rekreatiewonin-
gen waar sprake is van een niet permanent toelaatbare
bewoning.

Rekreatiewoningen krijgen minder bouwmogelijkheden dan
burgerwoningen. Aansluiting is gezocht bij de modelver-
ordening Rekreatiewoonverblijven (maximaal 45 m2. voor
de woning, handhaving indien het oppervlak nu al groter
is).

Rekreatie.

Sportdoeleinden.

Binnen de bestemming "Sportdoeleinden" zijn de bestaande
terreinen begrepen die voor zo'n specifieke bestemming

in aanmerking komen:
- de ijsbaan (Haarsteegqg)
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- de wielerbaan met een uitbreidingsmogelijkheid via een
wijzigingsbevoegdheid (Nieuwkuyk) ;

- het natuurbad (Vliiedberg)

- de schutsbomen (Meerdijk, Voordijk, Moerputten en op
het terrein van de ijsbaan te Haarsteeg).

Per onderdeel is geregeld hoeveel bebouwing ter plaatse

aanvaardbaar is.

Over het algemeen betreft het zeer bescheiden bebouwing

bedoeld voor schuilen, omkleden, berging van materiaal

enz.

Manege.

Deze bestemming betreft bestaande maneges en 1is afge-
stemd op een zekere ontwikkeling binnen de huidige om-
vang. Nieuwe manege en uitbreiding van bestaande kunnen
slechts gerealiseerd worden op basis van een herziening
van het onderhavige plan.

Bedrijvigheid.
Niet-agrarische bedrijvigheid.

Meerdere verspreid gelegen bedrijven zijn, hoewel ver-
schillend van aard, vervat in één bestemming Bedrijfs-
doeleinden.

De regeling is uitgesplitst naar, en toegespitst op de
bestaande bedrijvigheid en geeft nog slechts beperkte
ontwikkelingsmogeli jkheden, afhankelijk van de aard en
situering van het bedrijf.

Bij een verdere groei in de toekomst dient primair ver-
plaatsing naar een regulier bedrijfsterrein overwogen te
worden. Uitbreiding is dan ook alleen mogelijk via een
planherziening.

Andere dan de bestaande bedrijfsaktiviteiten zijn alleen
toegestaan wanneer deze lichter dan of vergelijkbaar
zijn met de bestaande bedrijfsaktiviteiten.

Agrarisch verwante bedrijvigheid.

Onder deze noemer vallen de volgende bestemmingen:

- agrarisch loonbedrijf (AL) (ten oosten van Haarsteeg);

- hondenkennel (HK) (ten noorden van Haarsteeg);

- agrarisch toeleveringsbedrijf (AT) (aan de Hongeren-
burgweg).

Het betreft bestaande bedrijven die, voorzover dat land-
schappelijk aanvaardbaar en mogelijk werd geacht, een
zekere ontwikkelingsmogelijkheid hebben gekregen.

Nieuwe bedrijven in de sektor agrarisch verwante bedrij-
ven zijn alleen toelaatbaar voorzover het betreft paar-
den- en pelsdierfokkerijen, alsmede agrarische 1loonbe-
drijven en dan nog alleen in het agrarisch kernrandge-
bied (konform Groene Nota-beleid van de provincie).

Voor andere (nieuwe) agrarisch verwante bedrijven dient
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primair een plaats gezocht te worden op het bedrijven-
terrein, danwel elders in de bebouwde kom.

Waterwingebied / waterwinbedrijf.

Voor wat betreft het waterwingebied is onderscheid ge-
maakt naar het gedeelte met de bedrijfsgebouwen en be-
zinkbassins (de bestemming "Waterwinbedrijf") en het ge-
deelte waar het water wordt opgepompt ("Waterwingebied",
aangegeven via een aanduiding op de plankaart met de
kracht van een dubbelbestemming).

De zgn. beschermingsgebieden (waar een zekere bescher-
ming nodig is om de zuiverheid van het grondwater te ga-
randeren) zijn komen te vervallen (zie 2.7.3.). Hiervoor
in de plaats komt een nieuwe regeling ter bescherming
van de ondoorlatende grondlaag boven het op te pompen
water.

Een en ander zal zijn beslag krijgen in een dgrondwater-
beschermingsplan als onderdeel waarvan een Provinciale
Verordening zal worden opgesteld.

Een (extra) beschermende regeling in het bestemmingsplan
Buitengebied is dan niet nodig.

Verkeer.
Verkeersdoeleinden.

Alle bestaande wegen zijn onder deze bestemming onderge-

bracht.

Naar hun huidige c.q. gewenste funktie zijn ze onderver-

deeld in de volgende kategorieén:

- wegen van le orde (internationaal belang), waarbij
o.a. kunstwerken zijn toegestaan;

- overige wegen (lokaal belang en deels interlokaal be-
lang) ;

- fietspaden. Dit betreft niet de fietsroutes over be-
staande wegen en (onverharde) paden, maar de verharde
fietspaden die niet voor autoverkeer bedoeld zijn van-
wege hun profiel en hun ligging in natuurgebied en ge-
bieden met grote landschappelijke waarde.

De voormalige spoorbaan is voor een groot deel te rege-
len in bestemmingsplannen voor de bebouwde kom. De res-
terende delen zijn in het onderhavige plan bestemd tot
"Verkeersdoeleinden, overige wegen".

Langs de Maasroute (weg van le orde) is in principe een
bebouwingsvrije zone van 100 m. in acht te nemen. Deze
1s via een aanduiding op de plankaart aangegeven. Daar
waar hiervan reeds wordt afgeweken (de Maasroute was tot
voor kort een provinciale weg met een bebouwingsvriije
zone van 50 m.) is op deze regel een uitzondering ge-
maakt.

Leidingen, leidingstroken en straalpaden.

De in de gemeente voorkomende ondergrondse en boven-
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grondse leidingen, straalpaden, alsmede de reservering
voor toekomstige leidingen, die bijzondere bescherming
vragen, zijn op de plankaart aangeduid met de door de
leidingbeheerders gewenste belemmeringenzones, als een
dubbelbestemming op de basisbestemming. Binnen deze zo-
nes gelden voorschriften afgestemd op het instandhouden
en beschermen van deze leidingen.

Water(loop) met wallekanten.

De belangrijkste water(lossing)en zijn in deze bestem-
ming vervat. Middels de toevoeging "met wallekanten" is
tot wuitdrukking gebracht dat ook de ocevers, van waaraf
het beheer wordt uitgeoefend, in de bestemming begrepen
zijn. De funktie in het kader van de waterhuishouding is
in de bestemming tot uitdrukking gebracht. De bepalingen
t.a.v. het beheer liggen al vast in het Reglement van de
provincie en het Keur van het Waterschap en behoeven
derhalve geen nadere regeling in de voorschriften.

Overige bestemmingen.
Houtopstanden.

Het betreft kleinere eenheden bos, groensingels en boom-
groepen waar het bosbouw-aspekt vanwege de beperkte om-
vang niet aan de orde is, maar die groot genoeg zijn om
van betekenis te zijn voor het landschapsbeeld. Om die
reden zijn zij te handhaven en dus als zodanig positief
te bestemmen.

Bijzondere doeleinden.

Deze bestemming is bedoeld voor en afgestemd op de be-
staande abdij aan de Abt van Engelenweg. De noodzaak om
hier de bebouwing qua situering te regelen is minder
aanwezig, wel is een grens te stellen aan de omvang van
de bebouwing. Dit is gebeurd via een bebouwingspercenta-

ge.
Begraafplaats.

Deze bestemming regelt de bestaande begraafplaats aan de
Abt van Engelenweg op de gebruikelijke wijze.

Dijk.

Deze Dbestemming regelt de bestaande dijken vanwege hun
waterstaatkundige en/of landschappelijke waarde. Indien
hiertoe aanleiding was, is gebruik gemaakt van de extra
aanduiding "met landschappelijke waarde".

In de gedeelten met deze aanduiding is een aanlegvergun-
ning nodig voor verharden, egaliseren, afgraven, vellen,
rooien enz.

Het betreft dezelfde delen van de dijk die al eerder een
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soortgelijke bestemming hadden in het bestemmingsplan
Buitengebied - Natuurgebieden.

Aanduidingen.

Agrarische aanduidingen.
Agrarisch bouwvlak.

Binnen de agrarische bestemmingen heeft elk agrarisch
huiserf de aanduiding "Agrarisch bouwvlak" gekregen en
wel in zodanige omvang en ligging dat er voldoende ont-
wikkelingsmogeliijkheden zijn (voor zover in de gegeven
situatie mogelijk). De bouwvlakken zijn in direkt over-
leg met de belanghebbenden bepaald.

Via wijzigingsbevoegdheden is het mogelijk gemaakt een
bouwvlak te verkleinen, te vergroten, danwel te amoveren
(b.v. bij verplaatsing).

Gelet op de onlangs verschenen notitie van Gedeputeerde
Staten met betrekking tot de huisvesting van de rustende
boer, is de voorheen gebruikelijke mogelijkheid, om voor
dit doel de woning uit te breiden, komen te vervallen.

‘Gekoppeld agrarisch bouwvlak.

Deze aanduiding is daar toegepast waar het huiserf van
een agrarisch bedrijf doorsneden wordt door een openbare
weg, of delen van het huiserf op enige afstand van el-
kaar gelegen zijn.

Beide oppervlakken zijn dan, hoewel ruimtelijk geschei-
den, Jjuridisch als een geheel te beschouwen.

Konkreet betekent dit, dat binnen de beide oppervlakken
tesamen slechts één bedrijfswoning aanwezig mag zijn,
terwijl ook voor een eventueel benodigde tweede agrari-
sche bedrijfswoning dezelfde regeling geldt als bij een
"normaal" bouwvlak.

Bij de wijziging t.b.v. vergroting van het bouwvlak kan
ook het aanbrengen van een gekoppeld bouwvlak worden
toegepast.

Perceel op afstand.

Deze aanduiding is vergelijkbaar met het gekoppeld agra-
risch bouwvlak met dat verschil dat er een grotere af-
stand is tussen het huiserf met de bedrijfswoning en het
overige deel van de agrarische bebouwing.

Door het op afstand gelegen zijn van belangrijke delen
van de bedrijfsgrond, kan op afstand meer bebouwing ten
behoeve van de agrarische bedrijfsvoering nodig zijn dan
de normaal toegestane veldschuren e.d.

Binnen het agrarisch perceel op afstand geldt eenzelfde
regeling als bij de aanduiding Agrarisch bouwvlak, met
dit verschil dat binnen het agrarisch perceel op afstand
geen woning mag worden gebouwd.

Middels een wijzigingsbevoegdheid is een agrarisch per-
ceel op afstand in het plan in te brengen. Deze moge-
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lijkheid kan voor een gevestigd agrarisch bedrijf van
belang blijken indien beperkingen, b.v. in het kader van
de Hinderwet, een gewenste agrarische ontplooiing van
het bedrijf op het huiskavel zouden verhinderen. Een an-
dere toepassing geldt b.v. voor bedrijven met percelen
van omvang op grote afstand van het huiserf.

Overige aanduidingen.
Terrein van oudheidkundige betekenis.

Middels deze aanduiding is de archeologisch waardevolle
vindplaatsaan de Hongerenburgweg aangegeven. Voor het
gebied is een eigen aanlegvergunningenstelsel opgeno-
men, teneinde verstoring van de ondergrondse restanten
van het kasteel te voorkomen.

Bouwgrens geluidsgevoelige objekten.

Langs wegen waar geluidhinder voorkomt zoals bedoeld in

de Wet Geluidhinder zijn 3 zones te onderscheiden:

- de zone met een geluidsbelasting van meer dan
55 dB(A): hier is nieuwbouw van woningen in geen geval
toe te staan;

- de zone met een geluidsbelasting tussen 50 dB(A) en
55 dB(A): hier mag alleen gebouwd worden met gebruik-
making van de ontheffing (bijzondere voorzieningen aan
de woning te treffen);

- de zone met een geluidsbelasting van minder dan
50 dB(A): de bouw van woningen is hier vrij, voor =zo-
ver althans in de aangegeven bestemming toegelaten.

Bij Gedeputeerde Staten is een verzoek 1ingediend voor

een algemene ontheffing t.a.v. de grenswaarde van de ge-

luidsbelasting 1langs wegen in het buitengebied tot

55 dB(A). Deze ontheffing is verleend bij besluit d.d.

11 oktober 1990 (zie bijlage).

Er zijn nu nog 2 zones van belang:

- zones met een geluidsbelasting > 55 dB(A) waar woning-
bouw in geen geval is toegestaan;

- zones met een geluidsbelasting < 55 dB(A) waar gebouwd
mag worden volgens de bepalingen van de Bouwverorde-
ning (al dan niet gebruikmakend van de algemene ont-
heffing).

Eendekooi.

Het Dbetreft een nadere aanduiding van de eendekooi en
direkte omgeving binnen de bestemming Natuurgebied.

Deze extra aanduiding is nodig om bepaalde voorzieningen
die bij een eendekooi noodzakelijk zijn (kooikershuisije,
fuiken), maar normaal gesproken niet in de bestemming
Natuurgebied worden toegelaten, mogelijk te maken.



Overige aanduidingen.

De overige aanduidingen zijn reeds elders toegelicht
(bouwgrens langs Maasroute b.v.) of vragen geen nadere
toelichting.



Inspraak.

Het onderhavige ontwerp-bestemmingsplan heeft, in het
kader van de voorgeschreven inspraakprocedure, een maand
ter secretarie voor een ileder ter inzage gelegen.
Daarnaast hebben er 2 hoorzittingen plaatsgevonden (d4.d.
28-06-1988 en 29-06-1988) waarvan een integraal verslag
als bijlage bij deze toelichting is opgenomen.

Behoudens aanpassingen van enkele kleinere bestemmings-
en bouwvlakken heeft de inspraak op de hoorzittingen ge-
resulteerd in enkele essentiéle wijzigingen:

~ de bebouwde kom van Haarsteeg is ruimer genomen;

- binnen "Woondoeleinden B." zijn de aantallen en 1loka-
ties van mogelijke nieuwbouw nader op de kaart aange-
duid;

- binnen de bestemming “"Agrarisch gebied met natuurwaar-
den" 1is onderscheid gemaakt naar een gebied waar het
scheuren van grasland is verboden en een gebied waar
het blijvend omzetten van grasland in bouwland verbo-
den is.

De reakties, die zijn binnengekomen n.a.v. de ter inzage
legging, 2zullen onderstaand in het kort worden bespro-
ken.

Schriftelijke reakties.

1. Mommersteeg International B.V., zaadteelt en -handel
aan de Wolput.

Het bedrijf geeft aan dat het bestemmingsplan uit-
breidingsmogelijkheid moet bieden voor toekomstige
ontwikkelingen en vraagt een bouwhoogte welke meer op
het bedrijf is toegespitst.

Aan de uitbreidingsmogelijkheid van het bedrijf is in
de aangepaste versie van het plan aandacht besteed.
Er 1is een behoorlijke uitbreiding van het huidige
kompleks mogelijk gemaakt. Dit is weliswaar in af-
wijking van en in zekere zin in strijd met het ge-
bruikelijke terughoudende beleid t.a.v. niet-agra-
rische bedrijven in het buitengebied, maar wordt in
dit geval aanvaardbaar geacht vanwege het feit dat
verplaatsing van het bedrijf planologisch gezien geen
verbetering inhoudt en bovendien uit financieel eco-
nomische overwegingen ondenkbaar is.

Niet tegemoet gekomen is aan de wens om langs de Mor-
telweg wuit te kunnen breiden in aansluiting tot de
bebouwing langs de Wolput. Deze (overigens kleine)
extra uitbreidingsmogelijkheid wordt 1landschappeli jk
niet wenselijk geacht. De toegestane bouwhoogte is in
overeenstemming gebracht met de feitelijke en gewen-
ste situatie op het terrein.
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2. M.A.J. van Kuik, Nieuwkuijksestraat 63.

Belanghebbende heeft over zijn perceel (ingesloten
door de Wielerbaan ten zuiden van de dijk, nabij de
molen in Nieuwkuijk) al een uitvoerige korresponden-
tie gevoerd met de gemeente. Meerdere wensen zijn
daarbij naar voren gebracht. 1In het onderhavig
schrijven gaat het om de mogelijkheid voor het op-
richten van een manege.

De 1ligging van het betreffende perceel, onder aan de
dijk nabij een molen, was aanleiding voor het be-
leidsmatig streven om grootschalige en hoge bebouwing
te weren. De gemeente is daarom in overleg met be-
langhebbende getreden om elders, op een meer geschik-
te lokatie (niet in het buitengebied maar wel aan de
rand van de bebouwde kom) ruimte te geven voor het
opzetten van een manege.

Het bij deze transaktie vrijkomende perceel zal bij
de wielerbaan worden betrokken en is daarom konform
deze in de toekomst beoogde situatie bestemd.

3. J. van Oijen, Bachlaan 13.

Belanghebbende vraagt om een bebouwingsmogelijkheid
vVOoOor een woning op een perceel in eigendom aan de
Haarsteegsestraat, t.b.v. een geestelijk ernstig ge-
handicapt kind. :

Het betreffende perceel ligt aan de Haarsteegsestraat
op een plaats die in feite gerekend kan worden tot de
bebouwde kom. Het is daarom buiten het onderhavige
plan gelaten. T.z.t. zal het meegenomen worden in de
herziening van het bestemmingsplan voor de Kom van
Haarsteeg. '

Mondelinge reakties.

Naar aanleiding van de hoorzitting en de ter inzage leg-

ging, 2zijn er ook diverse mondelinge verzoeken geweest
om duidelijkheid over bouwmogelijkheden in het Dbuiten-
gebied.

De voorschriften bieden in deze voldoende duidelijkheid
en zijn - indien nodig - nader toegelicht.

Aktuele ontwikkelingen.

Daarnaast zijn tijdens de voorbereiding van het plan nog
enkele ontwikkelingen bekend geworden, welke in de plan-
opzet konden worden meegenomen (diverse agrarische bouw-
vlakken, schutsbomen op het ijsbaanterrein, uitbreiding
sportpark Wielerbaan).
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Resultaten vooroverleg.

Het bestemmingsplan Buitengebied is konform artikel 10.
van het B.R.0O. voor het zgn. vooroverleg aan diverse in-
stanties toegezonden.

In deze paragraaf zullen de reakties worden behandeld.
Onderscheid is gemaakt naar:

a. adviesnota P.P.C.;

b. overige reakties.

In de bijlage zijn de diverse reakties integraal opgeno-
men.

Adviesnota P.P.C.

Plankaart Noord.

Gebied ten noorden van Haarsteegsestraat.

De bestemming was destijds onderwerp van uitvoerige dis-
kussie. Er zijn enige kultuurhistorische waarden (perce-
lering), maar de zichtbaarheid is beperkt vanwege het
ontbreken van houtwallen langs veel perceelsgrenzen. Bo-
vendien gaat het om een zo beperkt oppervlak, dat niet
van een herkenbaar patroon (zoals vroeger rond heel
Haarsteeg aanwezig was) sprake is. Herstel van perceels-
grensbeplanting is zonder financiéle tegemoetkoming aan
agrariérs niet haalbaar en bovendien, gezien de beperkte
kultuurhistorische betekenis, niet zeer relevant.
Landschappelijk heeft het gebied enige waarde door de
hier en daar aanwezige opgaande beplanting en de ligging
langs de dijk. Hierin werd geen aanleiding gezien voor
een zwaardere bestemming dan A(pr); overigens konform
het vigerende Streekplan !

De door de provincie vereiste A(lk+h)-bestemming 1ligt
0.i. te hoog en ontkracht de betekenis van echt waarde-
volle gebieden.

Gebied ten zuiden en ten oosten van Haarsteegse Wiel.

De opmerking van de P.P.C. ontkent het geheel verschil-
lend karakter van beide gebieden, op grond waarvan 2zij
ook verschillende bestemmingen hebben gekregen.
Oostelijk van het Haarsteegse Wiel ligt een hoge dijk
die de open ruimte van de Maas-uiterwaarden markeert. De
landschappelijke waarde ligt in het kontrast van de dijk
met de grote openheid van de uiterwaarden. A(lo+h) 1ijkt
hier de meest ge€igende bestemming.

Aan de zuidzijde wordt het Haarsteegse Wiel begrensd
door een strakke, rechte bosrand, waarlangs de rechte
Koningsvliet is gelegen. Het daaraan grenzend agrarisch
gebied is intensief in gebruik als bouwland en heeft van
zich zelf geen landschappelijke waarde.

A(lk) 1is hier o.i. niet aan de orde. A(lk+h) =zou hier
alleen gerechtvaardigd zijn om agrarische vestiging te
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weren. Dit nu lijkt alleen van belang in het hoekje vlak
bij de dijk. Het plan is op dit punt aangepast.

Inlaagdijk en Voordijk.

De kwalifikatie "dijk met landschappelijke waarde" 1is
hier niet aan de orde, aangezien het beide onbegroeide
en en vrij rechtlijnige dijklichamen betreft, waarvan de
waarde hoofdzakelijk gelegen is in de waterkerende funk-
tie.

De landschappelijke waarde (visuele begrenzing uiter-
waarden en visuele insluiting binnendijks gebied) 1is
voldoende beschermd door het in stand houden van de dij-
ken in hun huidige vorm en op hun huidige plaats. De ge-
geven bestemming is hierop gericht. De toevoeging "met
landschappelijke waarde" is in dit geval overbodig, om-
dat het bescherming biedt aan waarden die niet aanwezig
zijn, c.q. geen nadere bescherming behoeven.

Plankaart Zuid.

Gebied rond abdij, kerkhof en krematorium.

De betreffende opmerking van de P.P.C. kan deels worden
onderschreven. In de direkte omgeving van de abdij is
inderdaad sprake van zodanige landschappelijke en kul-
tuurhistorische waarden, dat de vestiging van een agra-
risch bedrijf en de bouw van kassen hieraan onevenredige
afbreuk zou doen en dus niet wenselijk is. De bestemming
A(pr+gl) is daartoe gewijzigd in A(lk+h).

Verder van de abdij kan moeilijk nog van intrinsieke
landschappelijke waarde worden gesproken. Ook de uit-
straling van de begraafplaats en het krematorium is niet
van dien aard dat dit een A(lk)-bestemming rechtvaar-
digt.

V1ijmens Ven.

Over de bestemmingstoedeling van het gebied tussen
Vaartweg, Weth. van Buulweg en de Vlijmense Hoofdloop,
is in de Begeleidingskommissie uitvoerig gediskussieerd.
De grens tussen A(lo) en A(na) is naar aanleiding daar-
van (en min of meer als kompromis) bepaald. De toelich-
ting geeft op dit punt inderdaad minder informatie dan
gezien de uitgebreide studie en diskussie mogelijk en
gezien de reaktie van de P.P.C. wenselijk is. De toe-
lichting is op dit punt aangevuld.

De vogelkundige waarde van het Vlijmens Ven is in de
toelichting onderkend. Vooralsnog wordt alleen aan de
kriteria voor ganzengebieden voldaan. Het gaat daarbij
weliswaar om grote aantallen, maar tegelijkertijd ook om
een zeer uitgestrekt gebied van Den Bosch tot Drunen.

De ganzen en zwanen fourageren binnen dit gebied alleen
's winters en op steeds weer andere plaatsen.

Gezien de tijdelijke en zeer verspreide aanwezigheid van
de zwanen en ganzen, wordt de bestemming A(vo) voor het



_64_

hele gebied (en door het hele jaar heen) een onevenredig
zware belasting voor het agrarische funktioneren geacht.
De visie van de P.P.C. wordt door de gemeente op dit
punt niet gedeeld. Er is daarom vastgehouden aan de eer-
der gegeven bestemmingen.

Heidijk / Meerdi jk.

De door de P.P.C. gewenste bestemming "Dijk met natuur-
waarde" 1is in naam zeker toepasbaar voor een gedeelte
van de Heidijk, maar betekent nauwelijks meer bescher-
ming voor de aanwezige waarden dan waarin reeds is voor-
zien via de gegeven bestemming "Dijk met landschappelij-
ke waarde". Overigens is dit konform het bestemmingsplan
"Buitengebied 1979 Natuurgebieden". Het plan is op dit
punt niet gewijzigd.

De opmerking van de P.P.C. heeft wel geleid tot nadere
beschouwing van de Heidijk en Meerdijk. Daarbij kwam aan
het licht dat de fraaie Meerdijk bij vergissing slechts
tot "Dijk" was bestemd. Er lijken meer dan voldoende re-
denen aanwezig om hieraan "met landschappelijke waarde"
toe te voegen, zodat voor de Heidijk en de Meerdijk de-
zelfde bestemming gaat gelden.

Voormalige vuilstort.

Zoals de naam al aangeeft, betreft het hier een aanplant
op de voormalige vuilstort, bedoeld als aankleding en
entourage voor de hierop aangelegde wielerbaan.

Het is niet uitgesloten dat t.z.t. de wielerbaan gewij-
zigd en/of aangevuld wordt met een wandel- en/of fiets-
crossroute door deze (door de gemeente zelf met het oog
hierop aangelegde) aanplant.

De door de P.P.C. gewenste bestemming "Bosgebied" 1is,
gezien doel en karakter van het terrein, in het geheel
niet aan de orde.

Algemene opmerkingen.

Leidingstrook.

Het betreft de reservering voor een toekomstige leiding-
straat. De gegeven bestemmingen laten ontwikkelingen toe
die de effektuering van de leidingstraat kunnen frustre-
ren. Het is daarom wenselijk de leidingstrook alsnog op
de plankaart op te nemen (zoals de P.P.C. voorstelt) en
in de voorschriften te bepalen dat bij het toelaten van
nieuwe agrarische bedrijven afgewogen moet worden 1in
hoeverre de vestiging aanvaardbaar is, gelet op de toe-
komstige realisering van de leidingstrook.

500 m.-Zones.

Met de Inspektie Milieuhygiéne is overeengekomen dat de-
ze zones niet op de plankaart, maar als indikatie op de
belemmeringenkaart zouden worden opgenomen.
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In afwachting van het te wijzigen beleid van de Inspek-
tie Milieuhygiéne 1is hiervan vooralsnog afgezien.

Nu de nieuwe richtlijnen bekend zijn, kon deze lacune
worden opgevuld.

Geluidsarme zone.

In het Uitwerkingsplan Stiltegebieden is, met betrekking
tot de geluidsarme zones, bepaald dat het in globaal op-
zicht bestaande stiltekarakter zoveel mogelijk behouden
en beschermd dient te worden.

Bij de beoordeling van toelaatbaarheid van nieuwe ont-
wikkelingen dient afgewogen te worden in hoeverre deze
aanvaardbaar zijn, gelet op het zo Jjuist gencemde stre-
ven. Nu 1in de betreffende zones rond Haarsteeg geen
nieuwe funkties zijn geprojekteerd, kan worden volstaan
met een passage in de toelichting waarin dit uitgangs-
punt nader wordt aangegeven.

Woondoeleinden B en C.

De toelichting gaat uitvoerig in op de argumenten waarom
aan deze ruimere bestemmingen voorkeur wordt gegeven bo-
ven de gebruikelijke "Woondoeleinden A'"-bestemming.
Jammer genoeg wordt door de P.P.C. in het geheel niet
ingegaan op deze argumenten.

Van gemeentewege echter wordt geen reden gezien af te
stappen van het als redelijk ervaren beleid t.a.v. deze
historisch gegroeide woonkonsentraties in het buitenge-
bied.

Rekreatiewoningen.

In het plan is een maximaal oppervlak van 45 m2. aange-
houden. Gelet op deze maat kan nauwelijks sprake zijn
van uitbreiding of vergroting.

Diverse A-bestemmingen.

De strekking van de door de provincie gemaakte opmerking
is niet duidelijk. Vooralsnog zijn er geen Juridische
konsekwenties aan te verbinden.

Bedrijfsdoeleinden BD 5.

Met het betreffende bedrijf is overleg gevoerd over de
toekomstige omvang. De door het bedrijf aangegeven uit-
breidingsmogelijkheden zijn gedeeltelijk gehonoreerd.
Uit landschappelijke overweging is nl. uitbreiding langs
de Mortelweg over de hele lengte tot aan de bocht niet
mogelijk gemaakt.
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Voorschriften.

Artikel 5. Agrarisch gebied.

III. A. sub 3.: het kriterium in duidelijke ruimtelijke

samenhang zou als volgt nader omschreven kunnen worden:

- de tweede woning qua ligging in duidelijk ruimtelijke
samenhang met het agrarisch bedrijf wordt gebouwd,
waarbij ervan wordt uitgegaan dat de afstand wvan de
woning tot de eerste woning of bedrijfsgebouwen maxi-
maal 40 m. bedraagt en ten behoeve van deze woning ge-
bruik wordt gemaakt van de uitweg van het bestaande
bedrijf.

III.A. sub 4.: de extra woongelegenheid dient inderdaad
alleen voor de rustende boer te worden opgenomen. Als
gevolg van recente jurisprudentie was de omschrijving
aangepast. In verband met de opmerking van de P.P.C. zal
de eerder gehanteerde tekst weer geintroduceerd moeten
worden en wel als volgt:

eerste gedachtenstreepje:

a. dit noodzakelijk is om tijdelijke woongelegenheid te
scheppen voor een rustende boer, waaronder wordt ver-
Staan een voormalig agrarisch bedrijfshoofd die =zijn
bedrijf aan een ander heeft overgedragen, doch die
gezien zijn leeftijd en om aanloopmoeilijkheden voor
de ander mee te overwinnen nog enige tijd in het be-
drijf blijft werken;

tweede gedachtenstreepje:
b. dit eveneens noodzakelijk is om tijdelijke woongele-
genheid te scheppen voor een rustende boer.

Lid C.I.e. en f.: verwijzing in P.P.C.-advies 1is niet
juist. Dit moet zijn 1id C.I.g.

De hier genoemde werken en werkzaamheden kunnen van in-
vlioed zijn op de aanwezige waarden, maar dit hoeft niet
in alle gevallen zo te zijn. Het geheel verbieden ervan
wordt dan ook niet zinvol geacht.

Bij het eventueel verlenen van een aanlegvergunning,
zullen de konsekwenties en daarmee de aanvaardbaarheid
van de werkzaamheden moeten worden beocordeeld.

Artikel 11. Woondoeleinden A.

Lid A.I. sub d.3.: een ongebreidelde uitbreiding is niet
mogelijk nu in de voorschriften een wuitbreidingspercen-
tage van maximaal 5% is genoemd. Een aanpassing is der-
halve niet nodig.

Artikel 18. Agrarisch loonbedriijf.

Lid A.I.e.: de gebruikte omschrijving kan als volgt wor-
den omgezet:
e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, be-
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draagt maximaal 3 m. en de hoogte van bouwwerken ten
behoeve van voederopslag, voedertransport of energie-
voorziening maximaal 12 m. en er mag maximaal é&én
windturbine worden gebouwd.
Eenzelfde omzetting dient te geschieden in 1id A. van
artikel 5.

Artikel 27. Wijzigingsbevoegdheid.

I.a./b. sub 13.b.: de P.P.C. vraagt het advies van de
inspekteur in te winnen binnen elk gebied waar de aan-
duiding kernrandgebied (kr) van toepassing is. De tekst
1s als volgt gewijzigd:

13. a. vooraf wordt terzake het bepaalde onder 1., 2.,
3. en 4. het advies ingewonnen van de adviescom-
missie, alsmede

b. terzake het bepaalde onder 6. en 7. het advies
van de direkteur indien de wijziging plaatsvindt
binnen de gebiedsaanduidingen A(lo) en A(lk) en
van de inspekteur indien de wijziging plaatsvindt
binnen de gebiedsaanduiding A(kr).

I.c. sub 4.: met het 0cog op na te streven Kkonsentratie
van kassenbouw binnen A{gl) moet toegevoegd worden:
4. a. het oppervlak van een bouwvlak bedraagt na vergro-

ting ten hoogste 1,5 ha., danwel voorzover binnen
het bouwvlak een glastuinbouwbedrijf is gelegen
ten hoogste 2 ha., en

b. indien het glastuinbouwbedrijf is gelegen binnen
de gebiedsaanduiding A(gl) mag het betreffende
bouwvlak onbeperkt worden vergroot, mits iedere
uitbreiding wordt gerealiseerd in duidelijke ruim-
telijke samenhang met en in aansluiting op de
reeds aanwezige bebouwing.

I.i.: nu woondoeleinden B en C gehandhaafd worden kan
deze bepaling niet geschrapt worden.

QOverige reakties.

Gemeente Heusden.

Geen opmerkingen.

Gemeente Vught.

Geen opmerkingen.

Rijkswaterstaat.

Geen opmerkingen.

Ministerie van Defensie.

Geen opmerkingen.
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Ministerie van Ekonomische Zaken.

De uitbreidingsmogelijkheden van de bedrijven in het
plangebied zijn per geval bezien en geregeld. Wanneer de
regeling van een bedrijf onvoldoende mogelijkheden
biedt, 1is het aan het bedrijf hiertegen bezwaar te ma-
ken. Het lijkt niet nodig om een algemene regel op te
stellen.

De wvoorgestelde wijzigingen voor de begripsbepalingen
Zzijn overgenomen.

Waterschap de Maas- en Diezepolders.

De bestemmingsbenaming "Dijk" is gekozen om hiermee aan
te geven dat het een als zodanig herkenbaar dijklichaam
betreft. Niet altijd wordt deze bestemming gegeven
t.b.v. dijken met een waterkerende funktie. Er zijn ook
(oude) dijken die alleen bestemd worden om hun land-
schappelijke en/of kultuurhistorische waarde. Het woord
"waterkering" zou de indruk kunnen geven dat het alleen
om dijken met een waterkerende funktie gaat.

Voor de eenvormigheid in de regeling van bestemmings-
plannen voor buitengebieden, wordt daarom de voorkeur
gegeven aan de algemene benaming "Dijk".

Daar waar een waterkerende funktie in het geding is,
wordt deze door de wijze van regelen afdoende beschermd.

Met Dbetrekking tot de beheersstrook langs waterlopen,
wordt voorgesteld deze niet in de juridische regeling
zelf op te nemen. Er zou dan immers een vermenging met
de regeling van het Waterschap zelf ontstaan, hetgeen de
duidelijkheid niet ten goede komt.

Wel 1lijkt het zinvol de beheersstrook te vermelden in de
toelichting onder belemmeringszones (hoofdstuk 2.7.) en
in de toelichting bij de bestemming "Waterloop met wal-
lekanten". De tekst is op deze punten aangevuld.

Tegen het opnemen van het Waterschap als adviserend or-
gaan, bij beslissingen over aanlegvergunningen met even-
tueel effekt op de waterhuishouding, bestaat geen be-
zwaar.

Artikel 5. 1id c. onder IV. is in die zin aangevuld.

Waterschap de Dommel.

Alle onder de bestemming "Natuurgebied" opgenomen aan-
legvergunningen moeten om advies aan de direkteur Land-
bouw, Natuur en Openluchtrekreatie worden voorgelegd.

Er wordt van uitgegaan dat deze, bij =zijn beocordeling
van verzoeken om een aanlegvergunning, het provinciale
waterkwaliteitsplan in zijn overwegingen betrekt wanneer
dit aan de orde is.

Een afzonderlijke vermelding van het Waterschap als ad-
viesorgaan lijkt dan ook niet noodzakeli jk.

Overigens wordt opgemerkt dat de visvijver Molenhoek
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niet in het bestemmingsplan Buitengebied is opgenomen,
aangezien hiervoor een aktueel bestemmingsplan vigeert
(bestemmingsplan Visvijver Haverkampen).



10.

Planprocedure.

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft vanaf 13 december 1990
gedurende een maand voor eenieder ter inzage gelegen.
Gedurende de termijn van tervisielegging zijn 27 be-
zwaarschriften tegen het ontwerpplan ingediend. Vervol-
gens hebben de indieners van deze bezwaarschriften tij-
dens de hoorzitting van 28 februari 1991 gelegenheid ge-
had hun bezwaren mondeling toe te 1lichten. Tot slot
heeft de Raad van de gemeente V1ijmen in haar raadsver-
gadering van 22 april 1991 besloten tot het geheel of
gedeeltelijk gegrond of ongegrond verklaren van de be-
zwaarschriften en is zij overgegaan tot het gewijzigd
vaststellen van het bestemmingsplan.

Met betrekking tot de aangebrachte wijzigingen mag hier
kortheidshalve worden verwezen naar het betreffende
raadsbesluit wvan 22 april 1991, waarin een uitvoerige
omschrijving is terug te vinden van de overwegingen die
uiteindelijk tot de besluitvorming hebben bijgedragen
bij de vaststelling van het onderhavige bestemmingsplan.
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AdV’ es n O ta Provinciale Planologische Commissie Noord-Brabant

Kleine PPC

Vergadering d.d. 20 maart 1989/nummer 2425
Vlijmen; ontwerp-bestemmingsplan "Buitengebied"

Planbeschrijving
Het ontwerp-bestemmingsplan "Buitengebied" heeft betrekking op de gehele gemeen-
te, behoudens die delen die worden gerekend tot de bebouwde kommen van Vlijmen
Vliedberg, Nieuwkuijk en Haarsteeg. Verder zijn buiten het plan gelaten de
vigerende actuele plannen alsmede de in ontwikkeling zijnde plannen grenzend aan
de bebouwde kom.

I. Algemeen
De commissie constateert dat plan en toelichting in haar wvolle omvang

systematisch en goed navolgbaar 2zijn. Bovendien wordt een goed beeld
gegeven van de in het geding zijnde kwaliteiten en functies. Op een aantal
punten, met name daar waar sprake 1is van complexe bestemmingen wordt enige
verduidelijking gevraagd. )

II. Plankaart Noord
1. Agrarisch gebied

a. In het gebied tussen de Hoeven, Onze noortseloop en Sloot door de
Ipperhoeve worden landschappelijke kwaliteiten onderkend. Oude
kavelpatronen, perceelsrandbegroeiing en dergelijke vormen deze
waarden (landschappelijk cultuurhistorisch). Een bestemming A(1lk
+ h) wordt vereist (Cat. TI) (streekplan agrarisch gebied).

b. Het Haarsteegse Wiel 1is geregeld in een apart bestemmingsplan
(natuurgebied); de ruimtelijke relatie met dit bestemmingsplan is
nu onduidelijk. Ruimtelijk bestaat er een relatie met de gronden
aan zowel de zuid- als oostzijde. De aangrenzende gebieden dienen
bestemd te worden tot A(lk + h) (streekplan agrarisch gebied)
(Cat. I).

2. Dijken
De Inlaagdijk en Voordijk hebben naast hun waterstaatkundige functie

ook landschappelijke kwaliteiten. Deze dienen in de bestemmingsbena-
ming en Jjuridische regeling te worden veilig gesteld (Cat. I).

ITTI. Plankaart Zuid
1. Agrarisch gebied (Apr + gl)

- Het gebied rondom de Abdij in aansluiting op het crematorium en
het kerkhof heeft landschappelijke en cultuurhistorische kwali-
teiten. Deze zijn gebaseerd op oude en (nieuwe) beplantingsstruc-
turen/lanen en op de ruimtelijke kwaliteit van de Abdij. De
bestemming dient te worden gewijzigd in A(lk) (streekplan agra-
risch gebied) (Cat. I).

- Het plansysteem laat volgens de toelichting glastuinbouw buiten
de bouwblokken toe in de bestemming Apr + gl (Cat. TI).
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Agrarisch gebied (openheid met landschappelijke waarde/agrarisch

gebied met natuurwaarde)

Het gebied tussen de Vaartweg/Wethouder van Buulweg en de Vlijmense
hoofdloop wordt deels gesplitst in de bestemmingen A(lo) en A(na).
Grote delen van deze gebieden zijn vergelijkbaar; onduidelijk blijft
de nadere differentiatie. Deze differentiatie vraagt een nadere
motivatie/onderbouwing (Cat. II). De waarden- worden vooral onderkend
in de sloten; het dempen van sloten dient nadrukkelijk te worden
voorkomen; regelen via voorschriften (Cat. I).

In het recente streekplan Midden- en Oost-Brabant {partig&le herzie-
ning '86) zijn op plankaart 4 de weidevogel en/of ganzengebieden
indicatief aangegeven. De gebieden hebben een belangrijke waarde als
broedgebied voor weidevogels/ of als fourangeer-, respectievelijk
rustgebied voor ganzen. Het gebied van het Vlijmens Ven voldoet
ruimschoots aan de norm voor de ganzengebieden (streekplan bladzijde
143 tot en met 148. Rietgans, Kleine Zwaan)..Recente onderzoekingen
bevestigen de normstelling, .De. vogelkundige waarden dienen alsnog tot
uitdrukking te worden gebracht in de bestemming(en) en voorschriften

{Cat. 1I).

Dijk met landschappeliijke waarde

In de toelichting (pagina 29) wordt de Heidijk grote botanische waarde
toegeschreven. Dit dient tot uitdrukking te komen in de bestemming
bijvoorbeeld dijk met natuurwaarde (Cat. I).

Sportdoeleinden
Een gedeelte van de vuilstort is reeds ingeplant: te bestemmen tot

bosgebied (Cat. I).

IV. Algemene opmerkingen

1.
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Geluidarme zone/belemmeringenkaart

Ten noorden en westen van Haarsteeg komt een geluidarme zone voor; op
de plankaart alsmede in de voorschriften wordt geen regeling opgeno-
men, alsnog nader bezien (Cat. II). De gereserveerde leidingenstraten
alsmede de boringsvrije =zones dienen alsnog adequaat geregeld te
worden op plankaarten/voorschriften (Cat. I).

Op de belemmeringskaart staan niet aangegeven de 500 meter zones
rondom verzuringsgevoelige natuurgebieden en bossen opnemen (Cat. I).

Woondoeleinden B en C :

Naast woondoeleinden A, verspreid in het buitengebied gelegen wonin-
gen, onderkent de gemeente woondoeleinden B en C. Het betreft hier in
feite historisch gegroeide, vrij aaneengesloten lintbebouwing. Het
betreft een tweetal dijken namelijk de Inlaagdijk alsmede de Voordijk:
vestiging van nieuwe burgerwoningen alsmede de ontwikkeling van
ambachtelijke bedrijven wordt mogelijk gemaakt, hetgeen strijdig is
met het provinciale beleid. De bestemmingsregeling conform woondoel-
einden A wordt ook voor deze categorieén nodig geacht (Cat. I).




3. Recreatiewoning
De commissie adviseert de recreatiewoningen te bestemmen conform de
huidige oppervlakte/inhoud; uitbreiding dient te worden uitgesloten

(Cat. T1).

4. De verschillen in de bestemmingen A (lk + kr + zb); A (lo + h + kr); A
{kr + zb) en A (zb) zijn niet altijd duidelijk. In het ene geval is
wel sprake van landschappelijke waarde (openheid, A lo) en kleinscha-
ligheid (A 1lk) in andere gevallen (azb), (A kr + zb) niet. In hoeverre
deze gecombineerde bestemmingsgroepen uiteindelijk direct leiden tot
gedifferenteerde bestemmingsvoorschriften blijft de vraag (Cat. II).

5. Bedrijfsdoeleinden (BD 5)
De andere in het buitengebied gevestigde bedrijven worden restrictief
benaderd (streekplanbeleid). De bouw/ontwikkelingsmogelijkheden wvan
dit bedrijf worden onvoldoende tot uitdrukking gebracht in de toelich-
ting. Hierbij dient de vraag expliciet gesteld te worden in hoeverre
het in dit geval noodzakelijk is daarvan af te wijken: nader motive-

ren/onderzoeken (Cat. I).

V. Voorschriften
Artikel 5 Agrarisch gebied
Binnen deze bestemming zijn alle soorten agrarische gebieden middels
aanduidingen vertegenwoordigd. Tegen deze methodiek bestaat op zich geen
bezwaar. De inhoud van de regeling dient echter wel in overeenstemming te
zijn met het (recentelijke) streekplanbeleid.
Op de hiernavolgende onderdelen voldoet het ontwerp daar niet aan en dient
daarop aangepast te worden (Cat. I).

Lid IITI A sub b

Het criterium in "duidelijke ruimtelijke samenhang" is op zich voldoende.
De commissie adviseert nilettemin te overwegen - om later eventueel afsplit-
sing te voorkomen - nader te preciseren dat dat tenminste betekent dat van
dezelfde uitweg en hetzelfde bouwblok gebruik wordt gemaakt en een maximale
afstand ten opzichte van bestaande gebouwen 1in acht wordt genomen

{Cat. II1).

Lid III a 4

Dit artikellid laat het opnemen wvan extra woongelegenheid voor éénieder
toe. Het streekplanbeleid kent die mogelijkheid alleen voor de zogenaamde
rustende boer; uitsluitend daartoe beperken (Cat. I).

Lid C. I. e en £

Gelet op het gestelde hierboven (plankaart Zuid) dient - gezien de aanwe-
zige waarden - het dempen of afdammen van sloten dan wel andere werkzaam-
heden, die het peil in die sloten kunnen beinvloeden in Na(2) gebieden aan
een absoluut gebruiksverbod onderhevig te zijn (Cat. I).

Artikel 11 Woondoeleinden A

Lid A 1 sub 4.3 3

Ook boven 450 m~ een maximale inhoudsmaat (max 600 m ) opnemen, omdat
anders een ongebreidelde uitbreiding kan plaatshebben tot 60% van het

bouwperceel (Cat. I).
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Artikel 18 Agrarisch loonbedrijf
Lid AT e

De gebezigde formulering kan de indruk wekken dat van een gebod tot het
bouwen van é&é&én windturbine sprake is; aangeraden wordt dit aan te passen

(Cat. ITI).
Artikel 27 Wijzigingbevoegdheid

Lid A I sub 13 b
Inspecteur ook horen binnen kernrandgebied met meerwaarde (Cat. I).

Lid A I c 4

Op basis van dit artikellid is het mogelijk glastuinbouw willekeurig toe te
laten binnen de bestemming (gl). De commissie heeft geen bezwaar tegen de
gelegde aanduiding als zodanig. Zij acht het uit een optiek van concentra-
tie van bebouwing evenwel noodzakelijk dat het tegengaan van die versnippe-
ring in de regeling verdisconteerd wordt (Cat. I).

Lid AT i
Gelet op het gestelde onder IV.2 regeling schrappen (Cat. I).

Conclusie Het plan kan met inachtneming van de gemaakte opmerkingen verder in
procedure gebracht worden. Voor de noodzakelijke voorbereidingsbescherming van
het plan wordt geadviseerd - alvorens het plan in ontwerp ter visie te leggen -

een voorbereidingsbesluit te nemen vergezeld van een daarop gericht aanlegver-
gunningenstelsel.

Maart 1989,
JB/TH/HT/FJ/mos.
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«—derwerp : voorontwerp-bestemmingsplan bijlagen :

"Buitengebied"; overleg ex

art. 10 BRO 1985

Geacht college,

Naar aanleiding van de ontvangst van bovenvermeld voorontwerp-bestem-
mingsplan delen wij u het volgende mede.

Wij hebben helaas moeten constateren dat toezending van het vooront-
wetrp in het kader van het overleg ex artikel 10 BRO 1985 uwer=zijds

is achterwege gebleven.

Het voorontwerp hebben wij eerst nadat hierom namens ons was verzocht
van u mogen ontvangen.

Wij nemen aan dat wij in de toekomst tijdig in de gelegenheid worden
gesteld van dergelijke plannen die worden voorberecid kennis te nemen,
zodat wij daarop, voorzoveel nodig, kunnen reageren, een en ander
overeenkomstig het bepaalde in artikel 10 Besluit op de Ruimtelijke
Ordening 1985.

In het plangebied is een gedeelte van de Hedikhuizensche Maas gele-
gen. Voor dit oppervlaktewater is in het provinciale Waterkwaliteits-
plan een voorlopige specifiek-ecologische functie vastgelegd. Dit
houdt in dat dit water (in potentie) een zeldzaam ecosysteem her-
bergt, danwel een essentiecel onderdeel vormt van een gebied mat

grote natuurwaarde. let waterkwaliteitsbeleid en -beheer zijn gericht
op de bescherming van deze waarden.

In het voorontwerp hebben de desbetreffende gronden de bestemming
"Natuurgebied". Deze bestemming omvat tevens het behoud of herstel
van "extensieve dagrecreatieve waarden". Ter realisering dan wel
conservering van deze bestemming is in een aanlegvergunningstel-

sel voorzien, met een consultatieverplichting van de directeur Land-
bouw, Natuur en Openluchtrecreatie. Gelet op onze taak ten aanzien
van de bescherming van aquatisch-ecologische waarden achten wij het
gewenst dat bij de verlening van aanlegvergnnningen met ons op eniger-
lei wijze een afstemming plaatsvindt, voorzover genoemde waarden
daarbij zijn betrokken. In voorkomende gevallen kunt u hierover con-
tact laten opnemen met de heer Kouwe van de Gemeenschappelijke
Technologische Dienst Oost-Brabant (doorkiesnummer: 57519).

Correspondentie-adres: Postbus 10001 - 5280 DA Boxtel
Boxtel - Molenpad 8 - Telefax 04116 - 82977 - Telefoon 04116-57911
Gironummer 1102220 - Bank: Nederlandse Waterschapsbank, ’s-Gravenhage, rekeningnr. 63.67.51.759
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Met de waterkwantiteitsbeheerder hebben wij afspraken gemaakt met
betrekking tot de afstemming van voorkomende werkzaamheden in de
sfeer van de waterbeheersing -waarvan er sommige onder het aanlegver-
gunningenstelsel zijn gebracht- in het waterkwaliteitsbeheer.
Visvijver Molenhoek heeft eveneens de bestemming "Natuurgebied" gekre-
gen. Volgens het waterkwaliteitsplan heeft dit water de functie
viswater, categorie 2. Dit houdt in dat aan dit water de functie
viswater voor {zalm- en) karperachtigen kan worden toegekend, wan-
neer aan de hand van de resultaten van nader onderzoek het realiseren
danwel handhaven van de desbetreffende waterkwaliteitsdoelstelling
als haalbaar wordt beoordeeld. Het beheer van deze visplas is gericht
op het handhaven van een waterkwaliteit, waarin een natuurlijke ver-
scheidenheid van inheemse vissoorten kan gedijen.

Ook hier kan bij de beoordeling van aanvragen voor een aanlegvergun-
ning een afstemming met ons gewenst zijn.

Het Nieuwe Wiel, met de bestemming "Natuurgebied" heeft in het water-
kwaliteitsplan de functie "zwemwater, categorie 1" gekregen.

Het waterkwaliteitsbeheer is voor dit water gericht op het gebruik
daarvan als zwemwater. Ook hier is zonodig afstemming gewenst.

Wij verzoeken u bij de realisering dan wel handhaving van het bestem-
mingsplan met het vorenstaande rekening te willen houden.

Een kopie van deze brief zenden wij ter kennisneming aan het dage-
lijks bestuur van het waterschap De Afaas- en Diezepolders.

"Hoogachtend,
p dagelijks bestuur,
“De griffier, De watergraaf,
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Naar aanleiding van het ingevolge artikel 10 van het Besluit op de ruim-
telijke ordening 1985 voor overleg aangeboden ontwerp-bestemmingsplan
"Buitengebied" delen wij U het volgende mede.

Van oudsher is het waterschap in belangrijke mate betrokken bij de con-

ditionering en inrichting van het landelijk gebied. Vanuit dit gezichts-
punt is het jammer dat het waterschap niet benaderd is om zitting te nemen
in de door U ingestelde begeleidingscommissie.

Nu een directe inbreng niet mogelijk was, zijn wij genoodzaakt ten aanzien
van de artikelen 22 en 23 het volgende onder Uw aandacht te brengen.

Artikel 22. Dijk.

De onder deze hoofdbestemming vallende gronden vallen eveneens onder de
werkingssfeer van het Reglement waterkeringen Noord-Brabant.

Ter voorkoming van verschillen bij de toepassing van de diverse algemeen
geldende voorschriften verdient het aanbeveling om zoveel mogelijk gelijke
terminologie te hanteren. Wij geven U dan ook in overweging om de aandui-

ding "dijk" te vervangen door

"waterkering"

daaronder wordt verstaan te verwijzen naar genoemd Reglement.
In verband met de existenti&le betekenis van de waterkering voor het daar-
achterliggend gebied dient deze waterstaatkundige funktie primair te wor~
den gesteld. Dit geldt eveneens voor de zogenaamde 2e waterkering.

Gezien de verschillende funkties die in het ontwerp-plan worden vermeld,
dient aangegeven te worden welke funktie bij conflicten prevaleert.

Artikel 23. Water(loop) met wallekanten.

De watergangen van overwegend belang zijn op de bij de toellchtlng beho-
rende plankaart nr. 3 correct weergegeven.
Onder lid A van artikel 23 dient eveneens melding te worden gemaakt van
de krachtens het Reglement watergangen Noord-Brabant en Keur watergangen
Maas~ en Diezepolders 1982 in acht te nemen beheersstrook.

Het gaat wat ver om in het plan zelf de verboden op te nemen.

Beter ware

het in de toelichting hiervoor te verwijzen naar voornoemd Reglement en

Keur alsmede de verantwoordelijke beheersinstantie, i.c.

het waterschap.

en voor de defini8ring van wat



Het graven, dempen of afdammen van sloten of greppels met een bodemdiepte
van meer dan 0.50 meter beneden het maaiveld of het graven van vaarten,
sloten, vijvers en watergangen is bij de hoofdbestemming "Agrarisch gebied"
verboden, behoudens schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(zgn. aanlegvergunning). De genoemde aktiviteiten hebben raakvlak met de wa-
terhuishouding binnen het plangebied, die bij uitsluiting tot de zorgplicht
van het waterschap behoort.

Het is dan ook niet meer dan vanzelfsprekend dat alvorens deze vergunning
verleend wordt, het advies van het waterschap wordt ingewonnen. Zijn burge-
meester en wethouders voornemens om van dit advies af te wijken dan zal

eerst een verklaring van geen bezwaar van gedeputeerde staten moeten zijn
verleend.

Tot slot delen wij U mede, dat wij met het oog op de samenhang tussen de
waterkwantiteit en de waterkwaliteit op ambtelijk niveau overleg hebben
gevoerd met het waterschap De Dommel.

In verband daarmede vragen wij Uw aandacht voor de aan de diverse opper-~
vlaktewateren bij het provinciaal waterkwaliteitsplan toegekende funkties
en verwijzen U kortheidshalve naar de reaktie van het waterschap De Dommel.

Hoogachtend,
het dagelijks bestuur van het waterschap
de Maas+ en Diezepolders,
dijkgraaf,

X {¥.van Rijckevorsel. J(ﬂi .M.Thijssen.

AN
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GEMEENTE VLIMEN

Verslag van de op dinsdag 28 juni 1988
om 14.00 uur in het gemeentehuis gehou-
den hoorzitting over het voorontwerp-
bestemmingsplan '"Buitengebied".

Aanwezig:
Namens
Mergry & Van Hoytema BV: de heer P.J. Maassen
de heer J.H.M. Stoelinga

Namens )

de gemeente : de heer N.M. Cerlemans, wethouder
de heer H.M. Vugts, gemeentesecretaris
de heer A.P.L.C. Brands, medewerker afdeling Algemene
Zaken

Voorts aanwezig : de heer F. van Bokhoven, Korte Heistraat 14

de heer J. Buijs, namens Mommersteeg International
de heer L. Dusomos, Heidijk 16a

de heer J.M. van Helvoort, Wolput 107

de heer A. Pulles, Haarsteegsestraat 64

de heer J. Pulles, Haarsteegsestraat 64

de heer A. van Roessel, de Maashoevenweg 2

de heer G. de Vaan, Julianastraat 3

de heer M.J. van Zon, de Maashoevenweg 4

mevrouw C. Schoep, namens de V1ijmscherper

de heer M. de Vaan, lid van de gemeenteraad

Wethouder Oerlemans heet de aanwezigen welkom op deze hoorzitting. Nadat door hem
in de vorm van een kort historisch overzicht de totstandkoming van het thans voor-
liggende voorontwerpplan is geschetst, deelt spreker mede wat de intentie van deze
hoorzitting is. Het is niet de bedoeling, dat nu bezwaren worden ingediend - daar-
toe is namelijk te zijner tijd pas gelegenheid - doch men kan vragen stellen, op-
merkingen maken, voorstellen doen en dergeli jke.

De heren Stoelinga en Maassen geven vervolgens een toelichting op de werkzaamheden
die tot op heden zijn verricht, de systematiek van het plan en de wijze, waarop
de voorschriften en de plankaarten geinterpreteerd moeten worden.

Daarna worden de volgende vragen gesteld onder vermelding van de daarop gegeven
antwoorden.

L. Dusomos, Heidijk 16a .
Vraag : welke beperkingen gelden er voor de agrariér ten aanzien van de gebie-
den in het V1ijmense Ven, die de bestemming A(na) zullen krijgen?

Antwoord : in de gebieden met voormelde bestemming domineren de natuurwaarden ten
opzichte van het agrarisch gebruik. Dit heeft onder andere als conse-
quentie, dat aldaar niet gebouwd mag worden en een aanlegvergunning
vereist is voor diverse nader te noemen werken, geen gebouwen zijnde,
en werkzaamheden, zoals het scheuren van grasland. Die vergunning is
niet nodig, wanneer bedoelde werken en werkzaamheden worden uitgevoerd
in het kader van normaal onderhoud en beheer en/of passen in een nor-
male agrarische bedrijfsvoering.

Vraag ! indien voor dergelijke activiteiten een vergunning benodigd is, Kkan
niet meer worden gesproken van een normale agrarische bedrijfsvoering.
Men is dan min of meer een beheersboer. Gelet op de schade, die als
gevolg daarvan wordt ondervonden, wordt gepleit voor soepelere voor-
schriften.

- Antwoord -



Antwoord : volgens artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening heeft iedereen
recht op schadevergoeding, die Kkan aantonen dat hij ten gevolge van
de voorschriften van een bestemmingsplan onevenredige schade 1ijdt,
die redelijkerwijs niet voor zijn rekening behoort te komen.

F. van Bokhoven, Korte Heistraat 14

Vraag : wat is in een in opdracht van het Waterschap '"De Maas- en Diezepolders"
uitgebracht rapport ten aanzien van dit onderdeel vermeld?

Antwoord : dit is niet bekend, aangezien dat rapport pas zeer recentelijk is ont-
vangen,

J. van Helvoort, Wolput 107 (namens Kwekerij ''De Mortel', Wolput 94)

Vraag : aangezien de kaart hem niet helemaal duidelijk is, informeert hij hoe
ver de kassen vanaf de Maasroute gebouwd dienen te worden. Indien die
afstand 100 meter is, dan kan hiermede ingestemd worden.

Antwoord : genoemde afstand van 100 meter is juist. Ter toelichting wordt nog op-
gemerkt, dat de lijn, aanduidende de begrenzing van de bestemming A(gl)
op de kaart afbuigt richting Wolput alsmede de op de plankaart aange-
brachte stippeltjes (aanduidende opstaande bomen) verwijderd kunnen
worden, aangezien dat niet meer in overeenstemming met de werkelijkheid
is.

J. Buijs (namens Mommersteeg International)

Vraag : kan het bestemmingsvlak voor genoemd bedrijf worden uitgebreid tot aan
de waterloop en kunnen de voorschriften met betrekking tot de hoogte
van de gebouwen worden aangepast? Hierover is inmiddels ook een schrif-
telijk verzoek ingediend. Een verdere vraag is of er in het zogenaamde
kernrandgebied nieuwe uitbreidingen komen.

Antwoord : laatstgenoemd gebied betreft een bufferzone. Aldaar is alleen bebouwing
toegestaan indien voldaan wordt aan een aantal eisen van milieuhygig-
nische aard, gelet op de in de directe omgeving aanwezige of geprojec-
teerde woningen. De andere punten zullen aan de hand van de brief wor-
den bekeken.

G. de Vaan, Julianastraat 3

Vraag : volgens het ontwerp mag in het zogenaamde Klein Polderke niet gebouwd
worden. Betekent dat, dat aldaar ook geen mestbassin gerealiseerd mag
worden?

Antwoord : in dit ontwerp is uitgegaan van de voorlopige richtlijnen van de pro-
vincie. Volgens die richtlijnen moet een mestbassin in het agrarisch
bouwvlak worden opgericht. Zulks betekent, dat hetgeen wordt verzocht
niet mogelijk is. Aangezien de landeli jke richtlijnen wat soepeler =zijn,
zal dit aspect nog nader bekeken worden.

A. van Roessel, de Maashoevenweg 2
Vraag : welke beperkingen gelden er voor de gebieden aangeduid als A(nr)?

Antwoord : ten aanzien van bepaalde vormen van gebruik van de als zodanig bestemde
gronden geldt een aanlegvergunningenstelsel.

J. Pulles, Haarsteegsestraat 64

Vraag : is het toegestaan om een open ruimte ten zuiden van de Hoeven op te
vullen met een burgerwoning? Het straatbeeld geeft namelijk hoofdzake-
lijk burgerwoningen te zien. Bovendien is woningbouw aan de noordzijde
blijkbaar niet bezwaarli jk.

— Antwoord -



Antwoord : het al dan niet toestaan van de bouw van burgerwoningen is in zijn al-
gemeenheid gekoppeld aan de vraag of sprake is van het binnengebied
danwel buitengebied. Die grens is vaak moeilijk te trekken. Om bijzon-
dere redenen is voor de Inlaagdijk/Voordijk een uitzondering gemaakt.
Bezien zal worden of dat voor de Hoeven ook nog mogelijk is.

L. Dusomos, Heidijk 16a

Vraag : waarom heeft hij niets meer gehoord over het opnemen van een bouwblok
ten behoeve van zijn bedrijf?

Antwoord : het betreffende - binnendijks gelegen - gebied is uit onderhavig plan
gelicht. Voor dat gebied zal een afzonderlijk plan worden ontwikkeld.
Dit behoeft voor het bedrijf van de heer Dusomos geen consequenties
te hebben. Het zou echter eleganter zijn geweest om hem van die wijzi-
ging in kennis te stellen.

Nadat geconstateerd wordt, dat er geen behoefte meer bestaat tot het stellen van
vragen en dergelijke dankt wethouder Oerlemans de aanwezigen voor hun komst en
de gegeven reacties en sluit daarna de zitting.

A.P.L.C. Brands.



GEMEENTE VLIJMEN

Verslag van de op woensdag 29 juni 1988
om 19.30 uur in het gemeentehuis gehou-
den hoorzitting over het voorontwerp-
bestemmingsplan "Buitengebied".

Aanwezig:
Namens
Margry & Van Hoytema BV: de heer P.J. Maassen
de heer J.H.M. Stoelinga

Namens

de gemeente : de heer N.M. Qerlemans, wethouder
de heer H.M. Vugts, gemeentesecretaris
de heer A.P.L.C. Brands, medewerker afdeling Algemene
Zaken

Voorts aanwezig : de heer F. van Bokhoven, Bizetlaan 6

mevrouw F. van Bokhoven-van der Geld, Bizetlaan 6
mevrouw J. van Dal-Markese, Inlaagdijk 1

de heer G. Dusomos, Onsenoortsestraat 37

de heer G. Eijkemans, Adenauerlaan 22

mevrouw C. Eijkemans-van den Dungen, Adenauerlaan 22
mevrouw M. de Gouw-Valentijn, Schoolstraat 3

de heer J. van de Griendt, Thorbeckeplein 17

de heer L. van de Griendt, Groen van Prinstererlaan 9
de heer A. Hamers, de Hoeven 19

mevrouw M. Hamers-van Bokhoven, de Hoeven 19

de heer D. van Helvoort, de Omloop 3

de heer J. Valentijn, Heidijk 41

de heer C. van de Wiel, Achterstraat 23

de heer J. van de Wiel, Achterstraat 23

de heer J. Winkel, de Omloop 2, Hedikhuizen

Wethouder Oerlemans heet de aanwezigen welkom op deze hoorzitting. Nadat door hem
in de vorm van een kort historisch overzicht de totstandkoming van het thans voor-
liggende voorontwerpplan is geschetst, deelt spreker mede wat de intentie van. de
hoorzitting is. Het is niet de bedoeling, dat nu bezwaren worden ingediend - daar-
toe wordt te zijner tijd nog gelegenheid geboden ~ doch men kan vragen stellen,
opmerkingen maken, voorstellen doen en dergeli jke.

De heren Stoelinga en Maassen geven vervolgens een toelichting op de werkzaamheden
die tot op heden zijn verricht, de systematiek van het plan en de wijze, waarop
de voorschriften en de plankaarten geinterpreteerd moeten worden.

Daarna worden de volgende vragen gesteld onder vermelding van de daarop gegeven
antwoorden.

A. Hamers, de Hoeven 19
Vraag : mag bij zijn garagebedrijf een tweede dienstwoning worden gerealiseerd
in verband met een tezamen met zijn zoon te vormen maatschap?

Antwoord : het uitgangspunt is het weren van burgerwoningen in het buitengebied.
Hiertoe dienen ook bedoelde dienstwoningen te worden gerekend. Deson-
danks zal dit onderdeel nog nader worden bekeken.

F. van Bokhoven, Bizetlaan 6
Vraag - : waarom mag zijn terrein, gelegen tussen twee achter elkaar staande wo-
ningen aan de Voordijk, ook niet worden opgevuld met een woonhuis?

- Antwoord -



Antwoord : woningbouw langs de Voordijk is volgens het ontwerp slechts onder be-
paalde voorwaarden toegestaan. Onder andere dient immers de openheid
langs die dijk gehandhaafd te blijven, terwijl de eventueel op te rich-
ten woningen binnen een afstand van 3 meter vanaf de teen van de dijk
gerealiseerd dienen te worden. Hiervan is in de situatie van de heer
Van Bokhoven geen sprake.

J. van de Griendt, Thorbeckeplein 17

Vraag : is nieuwbouw mogelijk op een locatie, waar reeds een bouwvallige woning
staat en zo ja, mag dan in de lengterichting of moet evenwijdig aan
de dijk worden gebouwd?

Antwoord : vervangende nieuwbouw is toegestaan, terwijl ten aanzien van het andere
gedeelte van de vraag in de voorschriften niets is bepaald, met dien
verstande, dat tussen 2 woningen een minimale afstand van 10 meter moet
blijven bestaan.

Mevrouw J. van Dal, Inlaagdijk 1

Vraag : de bouw van een woonhuis nabij het pand Inlaagdijk 1 is blijkbaar niet
mogelijk. Waarom niet?

Antwoord : planologisch gezien is het zeer gewenst om tussen de bestaande lintbe-
bouwingen van de Voordijk en de Inlaagdijk een open zone te handhaven.

G. Eijkemans, Adenauerlaan 22
Vraag : gelden voor de Inlaagdijk dezelfde eisen als voor de Voordijk?

Antwoord : neen, beide ontwerp-voorschriften wijken op enige punten af. Nieuwbouw
aldaar wordt evenwel op bepaalde locaties aanvaardbaar geacht. Bezien
zal worden of die locaties concreet aangegeven kunnen worden.

J. Valentijn, Heidijk 41
Vraag : mag naast zijn woonhuis aan de Heidijk nog een woning gebouwd worden?

Antwoord : dit is niet aanvaardbaar. De buitenkant van de dijk vormt reeds een
wezenlijk onderdeel van het buitengebied. Hier is sprake van een zeer
gespreide bebouwing, die uiteraard gehandhaafd mag blijven, doch een
verdere verdichting van die bebouwing is planologisch niet verantwoord.

J. Winkel, de Omloop 2, Hedikhuizen

Vraag : wat is de betekenis van de bestemming A(na), geldende voor een strook
grond, ter weerszijden van de Hedikhuizense Maas en waarom moet die
strook 100 meter breed zijn?

Antwoord : als =zodanig bestemde gronden gelden als een soort overgangszone van
een natuurgebied naar het specifieke agrarisch gebied. Aldaar is geen
bebouwing mogelijk, terwijl een aanlegvergunning vereist is voor enige
met name genoemde werken. De breedte van 100 meter is nodig om een goe-
de bescherming voor het aangrenzende natuurgebied te kunnen bieden.

D. van Helvoort, de Omloop 3

Vraag : merkt als aanvulling van de vorige vraag op, dat een dergelijke beper-
king een waardevermindering van de grond tot gevolg heeft. Wordt die
schade door de gemeente vergoed? Bovendien kan dit volgens hem een eer-
ste aanzet zijn, die in de toekomst leidt tot een verdere beperking
van het agrarisch gebruik.

Antwoord : ingevolge artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening wordt alleen
.die schade, voortvloeiende uit de bepalingen van een bestemmingsplan
vergoed die als onevenredig is aan te merken en die redelijkerwijs niet
te zijner laste dient te komen.

- Eventuele -



Eventuele grotere beperkingen in de toekomst kunnen alleen van kracht
worden via een wijziging van het bestemmingsplan. Alsdan hebt U uiter-
aard het recht om hiertegen bezwaar aan te tekenen.

Nadat geconstateerd wordt, dat er geen behoefte meer bestaat tot het stellen van
vragen dankt wethouder Oerlemans de aanwezigen voor hun komst en de gegeven reac-
ties en sluit vervolgens de zitting.

A.P.L.C. Brands.
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Provinciehuis

PrDV'nCIG Brabantlaan 1
3\; ¥ *‘ 5 S Correspondentie-adres:

NOOrd Berqm ' Postbus 90151 5200 MC ‘s-Hertogenbosch
Teletax: 073-141115 Tefex: 50796 pbnb

Dienst Waterstaat, Milieu en Vervoer telefoon 073-812812

Het college van burgemeester en
wethouders van Vlijmen

Kenmerk : 115326
Afdeling : LGH
Onderwerp: Wet geluidhinder c.a.

BESCHIKKING van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant op het op

12 juli 1990 bij hen ingekomen en op 3 oktober 1990 aangevulde verzoek
van burgemeester en wethouders van Vlijmen om vaststelling van hogere
grenswaarden krachtens artikel 83 wvan de Wet geluidhinder voor het
bestemmingsplan "Buitengebied" te Vlijmen.

Ter voldoening aan artikel 87, 1id 1, van de Wet geluidhinder is bij
brief van 18 september 1990 de inspecteur van de Volksgezondheid, belast
met het toezicht op de hygiéme van het milieu in de provincie Noord-
Brabant, in de gelegenheid gesteld te adviseren omtrent opgemeld verzoek.

De Inspecteur heeft geadviseerd via de Kleine Provinciale Planologische
Commissie. Deze Commissie heeft op 8 oktober 1990 aanbevolen de verzochte
hogere waarden onder voorwaarde te verlenen.

Ten aanzien van het verzoek merken wij het volgende op. De gemeente
verzoekt om ontheffing o.a. voor te projecteren bedrijfswoningen gesitu-
eerd aan de Wolput (op de bijlagekaart aangeduid in de rose, blauwe en
gele zone). Deze te projecteren woningen liggen in de zone van de Wolput
alsmede in de zone van de Rijksweg A59. In deze situatie geldt zowel het
regiem van een binnenstedelijke situatie als van een buitenstedelijke
situatie. Artikel 83 biedt de mogelijkheid om een hogere grenswaarde vast
te stellen tot een waarde van maximaal 55 dB(A) in buitenstedelijk gebied
en 65 dB(A) in stedelijk gebied. Dit heeft hier tot gevolg dat indien er
concreet woningen aan de Wolput worden geprojecteerd zij ten gevolge wvan
de Rijksweg een geluidbelasting zullen ondervinden van meer dan 55 dB(A).
Immers in het verzoek wordt aangegeven dat maatregelen ter beperking van
het geluid in de overdracht middels het plaatsen van schermen bezwaren
ontmoet van financiéle aard. Op basis van deze feiten kan in deze
situatie geen ontheffing t.g.v de Rijksweg worden gegeven.

Echter de gemeente geeft ook aan dat het bouwen van bedrijfsgebouwen
tussen de bron en de ontvanger een goede akoestische afscherming kunnen
bieden en het effekt van deze afscherming zal moeten worden berekend.
Indien in dat specifieke geval sprake is van een hogere geluidbelasting
dan de aldaar geldende grenswaarde, dan zal de desbetreffende aanvraag om
bouwvergunning geweigerd moeten worden. Gezien dit laatste zijn wij van
mening dat alleen gebruik gemaakt kan worden gemaakt van de ontheffing
ten gevolge van de Rijksweg ter plaatse van te projecteren bedrijfswonin-
gen aan de Wolput, indien deze woningen zodanig worden afgeschermd door



bedrijfsgebouwen en daardoor een maximale geluidbelasting ondervinden
van 55 dB(A). Derhalve zijn wij van mening dat wij de hogere waarde ten
gevolge van de Rijksweg A59 voor te projecteren dienstwoningen gesitueerd
aan de Wolput slechts onder voorwaarde van nader akoestisch onderzoek
kunnen verlenen.

Wij zijn van mening dat het verzoek betrekking heeft op een situatie als
bedoeld in artikel 2, 1id 2, sub b ten 3e van het Besluit grenswaarden
binnen zones langs wegen. Voor de te projecteren dienstwoningen geldt
ingevolge artikel 82 van de Wet geluidhinder een voorkeursgrenswaarde van
50 dB(A). Artikel 83 biedt de mogelijkheid om een hogere grenswaarde vast
te stellen tot een waarde van maximaal 55 dB(A) in buitenstedelijk

gebied en 65 dB(A) in stedelijk gebied.

Maatregelen ter bestrijding van het wegverkeerslawaai aan de bron door
beperking van verkeersintensiteit of andere verkeersmaatregelen bieden
gegeven aard en functies van de Rijksweg AS59, Niéuwkuijksestraat,
Vendreef, Abt van Engelenweg, Mommersteeg, Heusdenseweg en de Wolput,
geen mogelijkheid tot vermindering van de geluidbelasting op de gevels
van betrokken bedrijfswoningen. Maatregelen ter beperking wvan het geluid
in de overdracht ontmoeten overwegende bezwaren van exploitatie.
Maatregelen ter beperking van het geluid in de overdracht kunnen gereali-
seerd worden middels het zodanig situeren van de bedrijfswoningen dat zij
zoveel als mogelijk worden afgeschermd door geluidongevoelige bebouwing.
Verdergaande maatregelen ter beperking van de overdracht ontmoeten
overwegende bezwaren van exploitatie.

Mitsdien ontmoeten doeltreffende maatregelen gericht op het verminderen
van de vanvege de weg te verwachten geluidbelasting op de gevels van de
betrokken woningen tot 50 dB(A) overwegende bezwaren van verkeerskundige
en financiéle aard.

Voor de bedrijfswoningen waarvoor ontheffing wordt gevraagd tot een
waarde boven 55 dB(A) dient ingevolge artikel 3, 1lid 1, van het Besluit
grenswaarden binnen zones langs wegen zoveel als mogelijk verzekerd te
worden dat de geluidgevoelige ruimten binnen de woningen en de hierbij
behorende buitenruimten niet worden gesitueerd aan de gevels waar de
hoogste geluidbelasting optreedt. Speciale aandacht vereisen hierbij de
slaapkamers.



GEDEPUTEERDE STATEN VAN NOORD-BRABANT:

gezien het advies van de Kleine Provinciale Planologische Commissie;

gelet op de Wet geluidhinder en het Besluit grenswaarden binnen zones
langs wegen;

BESLUITEN:

1. de gevraagde ontheffing voor te projecteren bedrijfswoningen in het
bestemmingsplan "Buitengebied"™ te Vlijmen, te verlenen tot:

maximaal 55 dB(A) als gevolg van de Rijksweg AS59, Nieuwkuijkse-
straat, Vendreef, Abt van Engelenweg, Mommersteeg, Heusdenseweg
en de Wolput (buitenstedelijk),

61 dB(A) als gevolg van de Wolput (binnenstedelijk), in de met
rose aangeduide zone,

64 dB(A) als gevolg van de Wolput (binnenstedelijk), in de met
blauw aangeduide zone;

2. voor de gelding van dit besluit als voorwaarden te verbinden dat:

de gemeente in de voorschriften bij het plan dient op te nemen

dat voor de verlening van de bouwvergunning voor de dienstwo-

ningen in het plangebied, gesitueerd aan de Wolput, middels
akoestisch onderzoek aangetoond wordt dat voldaan moet zijn aan
de verleende maximale ontheffingswaarden,

de te projecteren dienstwoningen zoveel als mogelijk worden

afgeschermd door geluidongevoelige bebouwing,

voor de bedrijfswoningen met een geluidbelasting hoger dan

55 dB(A):

a. een geluidluwe zijde aanwezig dient te zijn,

b. de geluidgevoelige ruimten binnen de woningen alsmede balkons
tuinen en andere bij de woningen behorende buitenruimten,
voorzover bestemd als verblijfsruimten, in zoverre als
mogelijk niet worden gesitueerd aan de gevels waar de hoogste
geluidbelasting optreedt, dit in het bijzonder voor de
slaapkamers;



4, afschrift dezes te zenden aan:

- de minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en
Milieubeheer,

- burgemeester en wethouders van Vlijmen,

- de secretaris van de Kleine Provinciale Planologische Commissie,

- de inspecteur van de Volksgezondheid, belast met het toezicht
op de hygiéne van het milieu in de provincie Noord-Brabant,

- afdeling LGH, bureau Geluid.

‘s-Hertogenbosch, 11 oktober 1990

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
namens deze,
het hoofd van d? afdeling

Lucht, Gelii;f2i7?féderwet,

ir. H.D.M. Maas.



	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	




