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Samenvatting
Met bestemmingsplan'Steenenburg'wordt de realisatiemogelijkgemaaktvan een Hightechcampusmet
een medischresearch-en ontwikkelcentrumin combinatiemet een daaraangerelateerdebedrijvigheid.Oit
gaat samenmet de bouwvan maximaal226woningenen de revitaliseringvan de ecologischeen
cultuurhistorischewaarden in het gebied.Zo wordt een hoogwaardigen uniekwoon- en werklandschaptot
standgebracht.Naasthet bestemmingsplanis als toetsingskadervoor welstandeen beeldregieplan
opgesteld.

Met dit voorstel leggenwij het bestemmingsplan'Steenenburg' en het beeldregieplan'Steenenburg'ter
vaststellingaan u voor.

Feitelijkeinformatie

zuidzijde:
westzijde:

Bestemmingsplan
Plangebied
Het plangebiedligt tussenOrunen en Nieuwkuijken is als volgt begrensd:
noordzijde: de terreinen ten zuiden van de wegenOoorloopen Spoorlaan;
oostzijde: de terreinen langsde westzijdevan de Vimmeriken de terreinenachter de bestaande

bedrijfspandenVimmerik1-13. Ter plaatsevan de Middelwegligt het plangebiedlangsde
westzijdevan de percelenMiddelweg38-38A,vervolgensaansluitendaan de noordzijdevan
de Middelwegen langsde westzijdevan de weteringachter de percelenHet Hof 1-25;
de Nieuwkuijksestraaten de Bosscheweg;
vanafde Bosscheweglooptde plangrensin noordelijkerichting naar de bestaandeboszoom
die zich bevindt in het verlengdevan de Groenewoud.Oe plangrensloopt hier in westelijke
richtingnaar de Groenewouden buigtdan weer in noordelijkerichtingaf. Oe plangrensloopt
langsde achterzijdevan de percelenaan de Kasteeldreef.

Weergaveligging en begrenzingvan het plangebied
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Doel bestemmingsplan
Met dit bestemmingsplanwordt de realisatiemogelijkgemaaktvan een Hightechcampusmet een medisch
research-en ontwikkelcentrumin combinatiemet een daaraangerelateerdebedrijvigheid.Dit gaat samen
met de bouwvan maximaal226woningenen de revitaliseringvan de ecologischeen cultuurhistorische
waarden in het gebied.Zo wordt een hoogwaardigen uniekwoon- en werklandschaptot stand gebracht.

Voor het bestemmingsplanmet de toelichting,regelsen verbeeldingverwijzenwij u naar de websites
0797.ropubliceeren rUlmtelllkeplannen.nl.

Resultaatinzageontwerp
Het ontwerpvan het bestemmingsplanheeft ter inzagegelegenvan 31 oktober2019 tot en met
11 december2019.Ook is het plan toegezondenaan de relevanteoverheidsinstanties.Er zijn elf
zienswijzenontvangen.

Zienswijzen
In de periodetussenontwerpbestemmingsplanen dit voorstelzijn gesprekkengevoerdmet de indienersvan
de zienswijzen.Dezecontactenhebbengeleid tot een verduidelijkingvan de standpuntenvan indienersen,
waar wenselijk,een wijzigingvan het bestemmingsplan.Zienswijzenr. 9 heeft geleid tot aanvullend
onderzoekdat met die indiener is besproken.Naaraanleidingdaarvan is beslotenom een deel aan de
oostzijdevan de campusuit te zonderenvoor gebouwendie gerichtzijn op het ontvangenvan mensenmet
een beperktezelfredzaamheid(zeer kwetsbaregebouwen).
Voor een overzichtvan de zienswijzenen de beantwoordingdaarvanverwijzenwij u naar de Nota
zienswijzen.De daaruitvoortvloeiendeaanpassingenvan het bestemmingsplanworden in de nota
aangegeven.
In een aantal zienswijzenwordt gesteld,dat er sprakezou zijn van strijd met bepaaldegemeentelijke
visiedocumenten.Voor het gebied is echter in de vorm van de 'Visie integratiestad -Iand'een geheel nieuw
integraalkadervoorde toekomstigeontwikkelingvastgesteld.Dat wordt ook tot uitdrukkinggebrachtdoor
het gestelde in paragraaf1.3 van deze visie. Daarstaatdat eerderevisiedocumentenvan de gemeente,die
(deels)betrekkinghebbenop dit gebied,met het vaststellenvan deze visie komen te vervallen,voor zover
deze daarmee in strijd zijn. Voor het overigezijn dezedocumentendus nog steedsvan toepassing.Het gaat
daarbijmet nameom de volgendegemeentelijke beleidsdocumenten:

Structuurvisie'ldeeen voor een plek' (2009);
Kaderstelling'De PoortopenvoorOntwikkeling'(2012);
GroenstructuurplanHeusden(2018);
OntwikkelingsvisieBuitengebied(2010).

Implicietzijn dezedocumenten,dus voor zoverze in strijd zijn met de 'Visie integratiestad -Iand',al buiten
werkinggesteldmet de vaststellingvan die visie. Echter, om in de verdere procedurevan het
bestemmingsplandiscussiehieroverte voorkomen,stellenwij u voor om dit nu ook expliciet (ten overvloede)
in het dictumvan het raadsbesluitop te nemen.

Verderzijn Er zijn ambtshalveenkeleaanpassingendoorgevoerd.Voor de wijzigingenwordt verwezennaar
de Nota van wijzigingen.

Beeldregieplan
Separaataan het bestemmingsplanis een beeldregieplanopgesteld.Om de daarinopgenomen
beeldkwaliteitscriteriate kunnengebruikenals toetsingskaderbij de welstandsbeoordeling,moet het
beeldregieplanwordenvastgesteldals aanvullingop de gemeentelijkewelstandsnota.Concreetbetekentdit
dat het beeldregieplanvoor Steenenburgals appendixaan de welstandsnotawordt toegevoegden dat de
betreffendewelstandskaartenhieropwordenaangepast.Het bestaandebebouwingstypevan
'Buitenplaatsen-Iandgoederen'(G2)' kan wordengehandhaafdomdat in dit geval het beeldregieplande
juridischegrondslagis voor de welstandstoets.
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Conformde Inspraakverordeninglag het beeldregieplanvanaf28 november2019 zesweken ter inzage. Er
is een inspraakreactieop ingediend.Deze reactieheeft niet geleid tot aanpassingvan het beeldregieplan.
Voorde inspraakreactieen de beantwoordingdaarvanwordt verwezennaar de Nota inspraak. In het
beeldregieplanzijn ambtshalveaanpassingendoorgevoerdten opzichtevan het ontwerp. Deze zijn in de
desbetreffendeNota wijzigingenopgenomen.

Inzet van middelen
De kostendie gemoeidzijn met de uitvoeringvan het bestemmingsplankomen ten laste van, en zijn in lijn
met, de grondexploitatieSteenenburg.

Exploitatie
De gemeente is verplichtom het kostenverhaalop grondvan deWet op de ruimtelijkeordening te borgen.
Als het kostenverhaalniet anderszins is verzekerd,moet de gemeentedit borgendoor een exploitatieplan. In
dit geval is het kostenverhaalanderszinsverzekerddoor de uitgifte/ verkoopvan gronden in het plangebied.
Het is daaromniet noodzakelijkom bij het bestemmingsplan'Steenenburg'een exploitatieplanvast te
stellen.Bij de vaststellingvan het bestemmingsplanmoetditwel explicietdoor u worden besloten.

Risico's
Het bestemmingsplanmaaktde realisatievan het plan 'Steenenburg'mogelijk.Zodra het vastgestelde
bestemmingsplanonherroepelijkwordt, vervalt het grootste risico. Dit is het risico dat er planologisch-
juridisch niet of nooitgebouwdkan worden in het voormaligeLand van Ooit, een risico dat inherent is aan
(alle) planologischeprocedures.

Er is ook sprakevan reguliereprojectrisico'svoor het plan 'Steenenburg'.De omvangen de kans op het
voorkomenvan deze risico'sveranderenniet met de vaststellingvan het bestemmingsplanen wordenzoals
gebruikelijkbewaakt.

Afweging
Het plan past binnende geldendebeleidskadersvan onzegemeenteen dat van andere relevante
overheden.Daarnaastblijkt uit de toelichtingvan het plan dat het geen nadeligeeffecten heeft voor de
directeomgeving.De waardenen functiesvan de betrokkengrondenworden niet aangetast.

Het bestemmingsplansluit in beginselaan op de uitgangspuntenvan het handboekbestemmingsplannen
van de gemeenteHeusden,maarwijkt vanuiteen oogpuntvan een stevigeborgingvan duurzaamheiden
gewenstegebiedskwaliteitmeerdan gebruikelijkaf van die standaard.Om de gebiedskwaliteitte behouden
en verder te ontwikkelenwordt voorgesteldom naastdit bestemmingsplanook het beeldregieplanvast te
stellen.

Procedure I vervolgstappen

Bestemmingsplan
Het besluittot vaststellingvan het bestemmingsplanwordt gepubliceerdin de Staatscourant,in het
Gemeenteblad,op de gemeentelijkeinformatiepaginain het weekbladHeusdenen op de gemeentelijke
website.Ook zal publicatievia elektronischeweg plaatsvindenop de landelijkevoorziening
ruimtelijkeplannen.nl.Omdatwordt voorgesteldom het bestemmingsplangewijzigdvast te stellen,moet het
vastgesteldebestemmingsplannogmaalsaan de provincieNoord-Brabantworden toegezonden,zodat deze
kan beoordelenof geen provincialebelangenwordengeschaad.Het voorstel is de provincie te vragenom
een spoedigeinhoudelijkereactie.Daarnaastwordt het plan toegezondenaan andere belanghebbende
overheden.Na publicatiewordt het bestemmingsplanvoor een periodevan zes weken ter visie gelegd. In
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deze periodekan beroeptegen het bestemmingsplanworden ingesteldbij de Afdelingbestuursrechtspraak
van de Raadvan State.
Op dit plan is afdeling2 van hoofdstuk 1 van de Crisis-en Herstelwetvan toepassing.Dit betekentdat de
beroepsgrondenin een eventueelberoepschriftmoetenzijn opgenomenen na afloopvan de beroepstermijn
niet meer kunnenwordenaangevuld.De Afdelingbestuursrechtspraakvan de Raadvan Statemoet binnen
zes maandenna afloopvan de beroepstermijnuitspraakdoen.

Beeldregieplan
De vaststellingvan het beeldregieplanen de hieruitvoortvloeiendewijziging van de welstandsnotawordt
bekendgemaakt in het Gemeenteblad,op de gemeentelijkeinformatiepaginain hetweekbladHeusdenen
op de gemeentelijkewebsite.Tegen de vaststellingvan het beeldregieplanen de hieruit voortvloeiende
wijzigingvan de welstandsnotais geen bezwaarof beroepmogelijk.

Intrekkingvisiedocumenten
Het besluit (ten overvloede)tot intrekkingvan een aantal visie-/beleidsdocumentenvoor het gebied
Steenenburgwordt bekendgemaakt in het Gemeenteblad,op de gemeentelijkeinformatiepaginain het
weekbladHeusdenen op de gemeentelijkewebsite.Hiertegenis geen bezwaarof beroepmogelijk.

Voorgenomenbesluit
Wij stellen u voor bijgaandbesluit vast te stellen.

Het collegevan Heusden,
de secretaris, de burgemeester,

mr. H.J.M.Timmermans drs. W. van Hees

Bijlagen:
· Nota zienswijzenontwerpbestemmingsplan
· Nota inspraakontwerpbeeldregieplan
· Nota wijzigingenbestemmingsplan
· Nota wijzigingenbeeldregieplan
· Beeldregieplan
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De raad van Heusdenin zijn openbarevergaderingvan 12 mei 2020;

gezienhet voorstelvan het collegevan 28 april 2020;

geziende raadsinformatiebriefnaaraanleidingvan de informatievergaderingvan 6 mei 2020;

gelet op de beraadslaging;

besluit:
. aangaandehet bestemmingsplan'Steenenburg':

· in te stemmenmet de beantwoordingvan de zienswijzen,zoals voorgesteld in de Nota
Zienswijzen;

· de ambtelijkewijzigingenzoals opgenomenin de Nota wijzigingenvast te stellen;
· het bestemmingsplan'Steenenburg'vast te stellen,met de daarbij behorenderegels,toelichting

en verbeelding,vervat in het digitalegebiedsgerichtebesluitmet identificatie:
NL.lMRO.0797.steenenburg-VG01;

· geen exploitatieplanals bedoeld in artikel6:12 Wet ruimtelijkeordeningvast te stellen;
· gedeputeerdestatenvan Noord-Brabantte verzoekentot versneldebekendmakingvan het

bestemmingsplante mogenovergaan;
· de aan de vastgesteldegemeentelijke'Visie integratiestad-Iand'voorafgeganevisie-

Ibeleidsdocumentenvoor het gebiedSteenenburgdeels in te trekken, voor zover deze in strijd
zijn met de genoemdeVisie integratiestad-Iand;

. aangaandehet beeldregieplan'Steenenburg':
· in te stemmenmet de beantwoordingvan de inspraakreactie,zoals voorgesteld in de Nota

inspraak;
· de ambtelijkewijzigingenzoals opgenomenin de Nota wijzigingenvast te stellen;
· het beeldregieplan'Steenenburg'vast te stellenen als appendixtoe te voegenaan de

welstandsnota.

de griffier, de voorzitter,
'1 " lt.5I.Jt:.._/G(C"'
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dil r.E.H.M.Backerra drs. W. van Hees


