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Onderwerp BestemmingsplanBedrijventerreinGroenewoud IIIen grondexploitatie

Raadsvoorstel

Inleiding

Met dit voorstel leggen wij het bestemmingsplan'BedrijventerreinGroenewoud III'an u voor tervaststelling.

Feitelijkeinformatie

Plangebied

Het plangebiedligtin Drunenen wordt globaalbegrensd door de Spoorlaan in het noorden,de Doorloop in

het oosten,De Bosschenin het westenen de achterervenvan de Kasteeldreefin het zuiden.
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Doelbestemmingsplan

Het betrefteen bestemmingsplanvoor de ontwikkeling van 2 zaken:

~ met het bestemmingsplankan de verbindingswegwordenaangelegd die de Christiaan Huygensweg
aansluitop het Ei van Drunen;

~ verdermaakt het plan de ontwikkelingvan bedrijfspercelenmogelijk.

Met het bestemmingsplanwordtde westzijdevan het gebied rondom het Ei van Drunenafgerond.Doorde

aanleg van de verbindingswegontstaat een aanzienlijkbetereverkeerstructuur voor het vrachtverkeervan

en naar Groenewoud IIen deze draagtdus bijaan een beteredoorstromingop de Spoorlaan.

Het geplande tankstation aan de noordzijdevan de Spoorlaan is ook in het plangebiedopgenomen.Voorhet

tankstation loopt nog een apartevergunningprocedure.De vergunningis inmiddelsverleend. Het

voorliggendebestemmingsplanbevatgeen aanvullendebouw-of gebruiksmogelijkhedenten opzichtevan

die vergunning.De vergunningwordt zo duidelijkverankerdin het bestemmingsplan.

Voorhet bestemmingsplanmet de toelichting,regels en verbeeldingverwijzenwij u naar

htt ://0797.RoPubliceer.nl
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Resultaatinzage ontwerp

Het ontwerp van het bestemmingsplanlag ter inzagevan 9 juli2015 tot en met 19 augustus 2015. Ook is het

plan toegezondenaan de relevanteoverheidsinstanties.Er zijn 17 zienswijzen(in een brief) ontvangen.

Afweging

Het plan pastbinnen hetgeldendebeleid van de gemeenteHeusden en datvan andere relevante

overheden. Daarnaast blijktuit de toelichtingvan het plan dat het geen nadeligeeffecten heeft voor de

directeomgeving. De waardenen functies van de betrokkengronden wordennietbelemmerd.Het plan

voldoetaan de laddervoor duurzame verstedelijking.Meer.informatie hierover leestu in de toelichtingvan

het bestemmingsplan.

Het bestemmingsplansluit aan op de uitgangspuntenvan het handboekbestemmingsplannenvan de

gemeenteHeusden.Voorhet plan zijn dezelfdemodelregelsals voor de andere Heusdense

bestemmingsplannengebruikt.Wel gebruikt het plan 2 verschillende bedrijfsbestemmingenvoor de

uitbreidingvan het bedrijventerreinen wijkthet daarmeeaf van de modelregels.Allereerststaandeze

bestemmingeneen lager bebouwingspercentagetoe dan gebruikelijk.Daarnaast is ook de hoeveelheid

verhardinggelimiteerd.Een en ander vloeitvoort uitde wens (visie Poortvan Heusden)om het gebied

slechts voor ongeveer50% te verharden.

Zienswijzen

Vooreen overzicht van de beantwoording van de zienswijzenverwijzenwij u naar de 'Notazienswijzen'.

Het bestemmingsplanwordt hierdooraangepast.Daarnaast zijn er ambtshalve enkele aanpassingen

doorgevoerd.Voorde wijzigingen wordt verwezennaar de Nota van wijzigingen.

Inzetvan middelen

Gelijktijdig met de vaststellingvan het bestemmingsplan wordt u de daarmee samenhangende

grondexploitatie tervaststellingaangeboden.Na vaststellingdaarvan voeren wij binnen de gesteldekaders

de ontwikkeling uit.De financielestand van zaken is jaarlijks inzichtelijk bijde jaarrekening.

Grondexploitatie

De gemeenteheeft in dit gebied belang bijeen goede infrastructuur.Binnen dit plangebiedzal de eigenaar

een bedrijventerreinen een brandstofverkooppuntrealiseren.Hiervooris eind,2011een overeenkomst, en in

2013 een allongeop die overeenkomst, met de,eigenaargesloten. De onderlingeaan- en verkoop van

gronden en een woning, alsmedede realisatievan het bedrijventerreinen de verbindingswegtussen de

rotondeonder aan het Ei van Drunenen de Christiaan Huygensweg,vormen onderdeelvan deze

overeenkomst.Wanneerhetbestemmingsplanen de grondexploitatie is vastgesteld, kan de gemeente

starten met de aanleg van deze verbindingsweg.De gemeentelijkekostenvoor de aanleg van de

verbindingswegop het Ei van Drunenzittenin de grondexploitatie.

De boekwaardevan de verworven perceleninclusiefopstallen bedraagtper 31 december 2014 6 1.020.747.

Allegevolgen van de geslotenaan- en verkoop overeenkomstzijn verwerktin de grondexploitatie.Het

contantewaardesaldovan deze grondexploitatie per 1 januari2015 bedroeg bijde jaarrekeningC 342.000

negatief.Hiervooris een voorzieninggevormd.Het nu verwachte saldowijktnietveel af van dit resultaat.De
voorzieningblijftdus in stand.

Voordezeontwikkelinghoeft de gemeentegeen exploitatieplanop te stellen. Het kostenverhaalvoor wat

betrefthet tankstation is namelijkgeregeld in de overeenkomstmet de eigenaar/initiatiefnemer.Hierin staat

welke kostenvoor diensrekeningkomen.Het gaat hierbij onder andere om de kostenvoor het

bestemmingsplanen een bijdrage in de kostenvan de ontsluitingsweg.
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Risico'

Er zijn geen risico's verbondenaan dit voorstel.

Procedure

Vervolgstappen

Het'ontwerpbestemmingsplan wordtaangepastnaar aanleidingvan de voorgesteldewijzigingen.U stelt het

bestemmingsplandan ook gewijzigdvast. De bekendmakingvan het besluittot vaststellingvan het

bestemmingsplanmoet binnen 6 weken na de vaststellinggebeuren.Omdathet bestemmingsplangewijzigd

wordt vastgesteld, moet het nogmaalsaan de provincie Noord-Brabantwordentoegezonden, zodatdeze

kan beoordelen of geen provinciale belangen wordengeschaad. Na publicatiewordt het bestemmingsplan

voor een periodevan 6 weken tervisiegelegd.In deze periodekan beroep tegen het bestemmingsplan

worden ingesteld.

Communicatie

Het bestemmingsplanwordt gepubliceerdin de Staatscourant,op de gemeentelijkeinformatiepaginain de

Scherper en op de gemeentelijkewebsite. Ook zal publicatievia elektronische weg plaats vindenop de

landelijkevoorzieningruimtelijkeplannen.nl.Daarnaast wordt het plan toegezondenaan belanghebbende

andere overheden.

Voorgenomen besluit

Het voorstel is om bijgaandbesluitvast te stellen.

Het college van Heusden,

de secretaris, de burgemeester,

mr. J.T.A.J.van der Ven drs.J..Hamming
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De raad van Heusden in zijn openbarevergaderingvan 29 september2015;

gezien het voorstel van het college van 25 augustus 2015;

gelet op de beraadslaging;

gezien hetmemo naar aanleidingvan de informatievergadering;

besluit:

~ in te stemmenmet de beantwoording van de zienswijzen, zoalsvoorgesteldin de Nota zienswijzen;

~ de ambtelijkewijzigingen zoalsopgenomenin de Nota van wijzigingen vastte stellen;

~ hetbestemmingsplan'BedrijventerreinGroenewoud III'ast te stellen,met de daarbij behorende

regels,toelichtingen verbeelding,vervatin het digitalegebiedsgerichtebesluitmet identificatie:

NL.IMRO.0797.Groenewoud3-VG01;
~ geen exploitatieplanals bedoeld in artikel 6:12Wro vastte stellen;

~ de betrokkengrondexploitatie voor bedrijventerreinGroenewoud IIIvastte stellen.

de griffier, de voorzitter,

drs. E .. de Gr drs. J. Hamming
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