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Raadsvoorstel

Inleiding

Met dit voorstel wordt het ontwerpbestemmingsplan'BedrijventerreinNieuwkuijk'anu voorgelegdter

vaststelling.

Feitelijkeinformatie

Plangebied

Het plangebiedligtin Nieuwkuijken wordt globaalbegrensd door de Spoorlaan en A59 in het noorden en de

Poortvan Heusden in het westen,de kern Nieuwkuijkin het zuidenen oosten.

IL -=
Doelbestemmingsplan

Het bestemmingsplanvoorziet in een digitaleregeling voor het bedrijventerrein.De regels voorzienin meer

flexibiliteiten meer mogelijkhedendan hetgeldende plan.

Voorhet ontwerpbestemmingsplanmet de toelichting,regels en verbeeldingwordtverwezennaar

htto://0797.RoPubliceer.nl.

Resultaatinzage ontwerp

Het ontwerp van hetbestemmingsplanheeft ter inzagegelegen van 22 mei 2014 tot en met 2 juli2014. Ook
is het plan toegezondenaan de relevanteoverheidinstanties. Er zijn vijfzienswijzenontvangen.Zie voor de

zienswijzende Nota zienswijzenbijdit voorstel,

Afweging

Het plan pastbinnen het geldende beleid van de gemeente Heusden en dat van andere relevante

overheden. Daarnaast blijktuitde toelichtingvan hetplandat hetgeen nadeligeeffecten heeft voor de

directeomgeving. De waardenen functies van de betrokkengronden wordennietbelemmerd.Zie hiervoor

de toelichtingvan hetbestemmingsplan.

Het bestemmingsplansluitaan op de uitgangspuntenvan het handboekbestemmingsplannenvan de

gemeenteHeusden.Voorhetplan zijn dezelfdemodelregelsals voor de andere Heusdense

bestemmingsplannengebruikt.
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Wijzigingent.o.v.ontwerp

Vooreen overzicht van de beantwoording van de zienswijzenverwijzenwij u naar de Nota Zienswijzen.Zie

de Notavan wijzigingen voor de aanpassingen van het bestemmingsplannaar aanleiding van de

zienswijzen.

Daarnaast zijn er ambtshalve enkele aanpassingen doorgevoerd.Voorde wijzigingen wordtverwezennaar

de Notavan wijzigingen.

Inzetvan Middelen

Er zijn geen financieleen/of personeleconsequentiesverbondenaan dit voorstel.

U bent in principe verplichtbijde vaststellingvan een bestemmingsplanook een exploitatieplanvastte

stellen.Er hoeft in dit gevalgeen exploitatieplante wordenvastgesteld. Er is namelijkgeen sprake van een

bouwplanals bedoeld in de Wro waarvoor kostenverhaalmoet wordengedekt.Ook het stellenvan locatie-

eisenof faseringseisenis voor dit bestemmingsplannietnoodzakelijk. Bij de vaststellingvan het

bestemmingsplanmoet u dit explicietbesluiten.

Risico'

Er zijn geen risico's verbondenaan dit voorstel.

Procedure

Vervolgstappen

Het bestemmingsplanwordt aangepastnaar aanleidingvan de voorgesteldewijzigingen.Uw raad

stelt hetbestemmingsplandan ook gewijzigdvast. De bekendmakingvan hetbesluittot vaststelling

van het ontwerpbestemmingsplanmoet geschieden binnen zes weken na de vaststelling.Omdat

voorgesteldwordt het bestemmingsplangewijzigdvastte stellen, moet het vastgestelde

bestemmingsplannogmaalsaan de provincie Noord-Brabantwordentoegezonden, zodatdeze kan

beoordelen of geen provinciale belangen wordengeschaad. Na publicatiewordt het

bestemmingsplanvoor een periodevan zes weken ter visiegelegd.In deze periodekan beroep

tegen het bestemmingsplanworden ingesteld.bijde Raad van State.

Communicatie

Het bestemmingsplanwordt gepubliceerdin de Staatscourant,op de gemeentelijkeinformatiepaginain de

Scherper en op de gemeentelijkewebsite. Ook zal publicatievia elektronischeweg plaats vinden op de

landelijkevoorzieningruimtelijkeplannen.nl.Daarnaast wordt hetplantoegezondenaan belanghebbende

andereoverheden.

Het collegevan Heusden,

de secretaris, de burgemeester,

mr. J.T.A.J.van der Ven Drs. J. Hamming
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De raad van Heusden in zijn openbarevergaderingvan 23 september2014;

gezien het voorstel van het college van 19 augustus 2014,

gezien hetmemo naar aanleidingvan de informatievergadering;

gelet op de beraadslaging;

besluit:

in te stemmenmet de beantwoording van de zienswijzen, zoalsvoorgesteldin de Notazienswijzen;

de ambtelijkewijzigingen zoalsopgenomenin de Nota van wijzigingen vastte stellen;

het ontwerpbestemmingsplan'BedrijventerreinNieuwkuijk'ast te stellen,met de daarbijbehorende

regels,toelichtingen verbeelding, vervatin het digitalegebiedsgerichtebesluitmet identificatie:

NL.IMRO.0797.BPbedrijven6-VG01;

de passage zoals vermeldin het memo d.d. 8 septemberbij dit raadsvoorstelwordtniet geschrapt

maar juistgehandhaafden bij de regels in het bestemmingsplan wordteen wijzigingsbevoegdheid

opgenomen (conform eerdere bestemmingsplannenzoals bedrijventerreinNassaulaanen

bedrijventerreinHeesbeen);

geen exploitatieplanals bedoeld in artikel 6:12Wro vast te stellen.;

de provincie Noord-Brabant te verzoeken om een spoedige behandelingen inhoudelijke reactie

binnen de wettelijketermijnop hetvastgesteldebestemmingsplan.



Amendement agendapunt12: BestemmingsplanBedrijventerreinNieuwkuijk

De gemeenteraadvan Heusden, bijeen in zijn openbare vergaderingvan 23 september

2034,

Overwegendedat bedrijfswoningenop bedrijventerreinenminder gewenst zijn en dat het

gewenstis dat het college beschikt overeen wijzigingsbevoegdheidom bij duurzame

beeindiging van de woonfunctiede bestemmingvan "bedrijfswoning"te verwijderen:

besluit:

aan het concept-besluit een derde aandachtsstreepjetoe te voegen met als tekst:

"de passagezoals vermeld in het memo d.d. 8 septemberbij dit raadsvoorstel wordt niet

geschraptmaar juist gehandhaafd en bij de regels in het bestemmingsplan wordt een

wijzigingsbevoegdheidopgenomen (conform eerdere bestemmingsplannen zoals

bedrijventerrein Nassaulaanen bedrijventerrein Heesbeen)"

en gaat over tot de orde van de dag.

Namens de fractieGemeentebelangen Kees Musters

Namens de fractieDMP Johan Meesters



 

 

M E M O   R A A D 

 

 

Aan:  de leden van de raad  

Van: college van Heusden 

Datum: 8 september 2014 

Onderwerp: regeling Bed&Breakfast en bedrijfswoningen in bestemmingsplannen 

Doel: te betrekken bij de behandeling van raadsvoorstellen 23-9-2014 

Aanleiding: toezegging 

Aard informatie: openbaar 

  

 

Aanleiding 

In de Informatievergadering van 3 september jongstleden is aan uw raad een tweetal toezeggingen 

gedaan met betrekking tot de voorliggende bestemmingsplannen Bedrijventerrein Nieuwkuijk en 

Bedrijventerrein Groenewoud ll. 

 

Informatie 

Met betrekking tot deze bedrijventerreinen zijn de volgende toezeggingen gedaan: 

1. er wordt door het college een keuze gemaakt over het al dan niet opnemen van regels over 

Bed&Breakfast in bestemmingsplannen van bedrijventerreinen en dit wordt teruggekoppeld 

aan de raad; 

2. het college bekijkt of in het kader van de gewenste uitsterfconstructie een 

wijzigingsbevoegdheid voor bedrijfswoningen wordt opgenomen 

 

Naar aanleiding van deze toezeggingen doet ons college de volgende voorstellen: 

AD 1. Aangezien de bedrijfswoningen in de betreffende bedrijfsterreinen gelegen zijn in een zone die 

het stedenbouwkundige karakter heeft van een woon/werk landschap, wordt afgezien van het 

opnemen van een uitsterfregeling voor bedrijfswoningen in de planregels van beide plannen. 

Verder zullen de volgende passages uit paragraaf 3.2.1 van de toelichting van 

bestemmingsplan “bedrijventerrein Nieuwkuijk” worden geschrapt: 

„Voor zover blijkt dat de bedrijfswoning niet langer als zodanig wordt gebruikt, kan de 

gemeente de aanduiding bedrijfswoning van de kaart verwijderen, waarmee het gebruik als 

woning niet langer is toegestaan. Ook als de bedrijfswoning duurzaam aan de functie wonen 

wordt onttrokken, bijvoorbeeld door het in gebruik te nemen als kantoor, zal de aanduiding 

'bedrijfswoning' van de locatie verwijderd worden.’ 

‘een wijzigingsbevoegdheid is opgenomen om de aanduiding 'bedrijfswoning' te verwijderen.’ 

 

AD 2. De regeling voor Bed & Breakfast ook van toepassing te verklaren voor bedrijfswoningen op 

bedrijfsterreinen. Het toelaten van Bed & Breakfast in bedrijfswoningen past in de 

beleidsnotitie van november 2012 waarin deze mogelijkheid expliciet wordt benoemd, en 

waarin met betrekking tot die toelaatbaarheid geen uitzonderingsregel is opgenomen voor 

bedrijfsterreinen. 

 Dit betekent dat de planregels voor bestemmingsplan Nieuwkuijk ongewijzigd kunnen blijven 

en dat uw raad wordt voorgesteld om in te stemmen met de volgende toevoeging aan artikel 

11 van de planregels voor bestemmingsplan “bedrijventerrein Groenewoud ll”: 



 

 

11.2 Niet strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt niet begrepen het gebruik van woningen voor recreatieve 

verblijfsvoorzieningen in de vorm van 'bed en breakfast', mits voldaan wordt aan de volgende 

bepalingen: 

a. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 50% van de gezamenlijke 

vloeroppervlakte van de hoofdbebouwing en de daaraan gebouwde bijgebouwen; 

b. het aantal personen ten dienste van de recreatieve verblijfsvoorzieningen mag niet meer 

bedragen dan 10; 

c. er dient minimaal 1 parkeerplaats per 12 m2  van de onder a genoemde gezamenlijke 

vloeroppervlakte te worden gerealiseerd op eigen terrein. 
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