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4rs, M.H.M. Timmers

1 Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

aan huis verbonden bedrijfsactiviteit

een bedriffsactiviteit, die op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen wordt
vitgeoefend, waarbij de woning in overwegeande mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende
activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie;

aan huis verbonden beroepsactiviteit:

een beroepsactiviteit, die in hoofdzaak niet publieksaantrekkend is en die op kleine schaal in een woning
enfof de daarbij behorende bijgebouwen wordt vitgecefend, waarbij de woning in overwegende mate haar
woonfunctie behoudt en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heesft die in overeenstemming
is met de woonfunctie;

aanbouw:

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het al dan niet in
directe verbinding staat en welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat qua massa
en in architectonisch opzicht cndergeschikt is aan het hoofdgebouw;

aaneengebouwde woning:
een woning dat deel uitmaakt van een bouwmassa bestaande uit drie of meer hocfdgebouwen;

ambachtelijke bedrijvigheid:
het bedrijfamatig, geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen en
het installeren van goederen die verband houden met het ambacht:

bebhouwing:
een of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bedrijfsvioeropperviakte:

de totale opperviakte van de voor bedrijfsuitoefening henodigde bedrijffsruimte, inclusief de
verkoopvloeroppervlakte, opslag- en administratieruimten en dergelijke;

bedrijfswoning/dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slecht bedoeld voor (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;
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bestaande situatie (bebouwing en gebruik):

a. bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan wel zoals
die mag worden gebouwd krachtens een véor dat tijdstip aangevraagde vergunning;

b. het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft
verkregen;

bestemmingsgrens:
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsviak;

bestemmingsviak:
een op de plankaart aangegeaven vlak met dezelfde bestermming;

bijgebouw:
een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, welk gebouw onderscheiden kan worden van het
hoofdgebouw en dat qua massa en in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

bijzondere woonvoorzieningen:

een (gedeelte van een) gebouw dat dient om te voorzien in een aangepaste woonbehoefte bijvoorbeeld ten
behoeve van personen voor wie de normale woonvoorzieningen niet passend of toereikend zijn, zoals
gehandicapten, of anderszins verzorgingsbehoevenden;

bouwen;
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderan en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het gehee! of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats:

bouwgrens:
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak;

bouwlaag:

een deorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
vloeren (of horizontale balklagen) is begrensd en waarvan de lagen een nagenoeg gelijk omvang hebben,
zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van enderbouw, dakopbouw en/of zolder;

houwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens:
een grens van een bouwpercee!,

houwvlak;

een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen en
bhouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

de plankaart:

de plankaart van het Besternmingsplan De Muntel - De Viiert, bestaande uit de kaarten met het nummer
(IDN): 0798600000002006ad01-

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
laveran van goedaren aan parsonean die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan
in de uitoefening van een berceps- of bedrijffsactiviteit;
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dienstverlening:
het verlenen van economische en maatschappelilke diensten aan derden, evenwel met uitzondering van een
garagebedrijf en een seksinrichting;

differentiatielijn;
aanduiding op de plankaart welke het verschil aangeeft tussen de, binnen één bestermming geldende, bouw-
en / of gebruiksregels;

erf:

de grond deel uitmakende van een bouwpercee!, behorende bij éen woning, waarop geen hoofdgebouw is of
mag worden opgericht krachtens de vigerende woonbestemming;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte varmt;

geschakelde woning:
woningean met elkaar verbonden door middel van aan- of bijgebouwen;

gestapelde woning:
een woning die geheel of gedeeltelik boven/onder een andere woning is gelegen:;

halfvrijstaande woning:
een woning die onderdeel vitmaakt van een bouwmassa bestaande uit twee hoofdgebouwen;

het plan:

de plankaarten genummerd met identificatienummer (IDN): 079600000002006ad01-, de voorschriften en de
bijlagen bij de voorschriften welke deel uitmaken van het bestemmingsplan De Muntel - De Viiert van de
gemeente 's-Hertogenbosch;

hoekperceel:
een perceel, gelegen aan een hoek van twee wegen ¢.q. het openbaar gebied;

hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als belangrijkste bouwwark
valt aan te merken en waarin de hoofdfunctie ingevolge de bestemming is of wordt ondergebracht;

horeca:

'horeca 1"

een bedrijf dat is gericht op het verstrekken van maaltijden voor gebruik ter plaatse (restaurantbedrijf,
waaronder ook worden verstaan lunchrooms, eethuizen, bistro's, automaten, broodjeszaken en dergelijke),
met uitzondering van een erctisch getinte vermaaksfunctie;

horeca 2"
een bedrijf dat is gericht op het ter plaatse verstrekken van dranken, met uitzondering van een erotisch
getinte vermaaksfunctie;

'horeca 3"

a. elke voor het publiek, al dan niet tegen betaling toegankelijke lokaliteit, die in belangrike mate is
ingericht of wordt gebruikt voor het dansen, zoals discotheken en dancings, waarin al dan niet dranken
voor gebruik ter plaatse worden verstrekt, met vitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie;

b inrichtingen waarin een kans- of behendigheidsspel wordt vitgeoefend, met uitzondering van ean
erctisch qetinte vermaaksfunctie;

kantoor met baliefunctie:

een kantoor met een publieksaantrekkende hoofdfunctie, zoals een bank, postkantoor, gemeentehuis,
reisbureau en dergelijke;
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kantoor:

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en werkzaamheden die
verband houden met het doen functioneren van (semi)overheidsinstellingen, het bankwezen en naar de aard
daarmee gelijk te stellen instellingen;

kap;:
de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm danwel met een
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°,

lessenaarsdak:

een eenzijdige kapconstructie waarbij het hoogste punt over de gehele, of nagenceg de gehele lengte in één
gevel is gelegen;

maatschappelijke dienstverlening:

het verlenen van diensten in de medische, sociale, educatieve, culturele, religieuze en administratieve sfaer
en andere vormen van dienstverlening, die een min of meer openbaar karakter hebben en waar wonen in
gemeenschap mogelijk is, met vitzondering van een seksinrichting;

mansardekap
een dak met aan twee zijden onder een stompe hoek geknikt of gebroken dakvlak;

nok:
het snijpunt van twee hellende viakken;

ondergeschikte functie:
functie waarvoor maximaal 35% van de viceropperviakte als zodanig mag worden gebruikt:

productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
praductieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan het productieproces;

prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

publieksaantrekkende beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis:

een beroeps of bedrijfsactiviteit, waarvan de aard, omvang en uitstraling zodanig is, dat de activiteit past
binnen de deshetreffende woonomgeving en derhalve in een woning en/of de daarbij behorende
bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden toegestaan en waarvan de activiteiten in
hoofdzaak publieksaantrekkend zijn;

publiekverzorgend ambacht en dienstverlening:

een ambachtelijk c.q. dienstverlenend bedrijf dat zijn goederen en diensten rechistreeks levert aan de
consument, zoals een goudsmid, schoenmaker, kapper, videotheek en dergelijke;

recreatieve voorziening

voorziening die geheel of in overwegende mate gericht is op het bieden van gelegenheid voor
vrijetijdshestading en ontspanning, niet zijnde een horeca- en sexinrichting;

schilddak
dak dat uit vier schuine vliakken (schilden) bestaat;

seksinrichting:

een voor publiek toegankelifke, besloten ruimte waarin bedriffsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig
was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erolisch pornografische aard plaatsvinden.
Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan een parenclub, een privé-huis of een erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;
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verkoopvloeropperviakte:
de totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbhare winkelruimte, inclusief de
etalageruimte en de ruimte achter de tocnbank;

vioceropperviakte:
de {otale opperviakte van hoofdgebouwen en aan- en bijgebouwen op de begane grond,;

vrijstaande woning:
een bouwmassa bestaande vit één vrijstaand hoofdgebouw;

wijkspeelplaats:
speel- en entmoetingsvoorzieningen voor alle leeftijden (jonge kinderen, schoolkinderen, jongeren en
volwassenen),

woning:
een complex van ruimten, geschikt en besternd voor de huisvesting van niet meer dan €én huishouden,
waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van bepaalde ruimten;

zadeldak
een dak dat aan twee zijden schuin is met een symmaetrisch profiel;

zakelijke dienstverlening:
het bedrijfsmatig verlenen van diensten enfof het leggen van contacten of het uitvoeren van commerciéle
handelingen, uitgezonderd detaithandel.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 Meetvoorschriften:
Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten c.q. gerekend:

bebouwingspercentage:
het deel van hat bouwvlak uvitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord of daarmee gelijk te stellen
censtructiedeel;

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk
te stellen bouwonderdelen;

de hoogte van een dakopbouw:
vanaf de afdekking van de bovenste bouwlaag tot aan het hoogste punt van de dakopbouw;

de hoogte van een kap:

vanaf de bovenkant goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel tot aan het hoogste purt van
de kap,

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de inhoud van een bouwwark:

tussen de onderzijde van de hegane grondvloer, de buitenzijde van de gevels {enfof het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken enfof de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

het bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de apperviakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen,;

peil:

a. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin van de weg;

b, wvoor andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het
afgewsrkte terrein ter plaatse van de bouw.
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2 Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Bedrijf - Tankstation (B-T)

3.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart voor 'Bedrijf - Tankstation (B-T)' aangewezen gronden zijn besternd voor:

a. een benzineverkooppunt met bijpehorende voorzieningen en het daarmee samenhangend gebruik van
grond en opstallen en de met deze activiteiten samenhangende verkoop van weggebonden
assortimentgoederen alsmede rookartikelen en kleine etens- en drinkwaren;

b. de bescherming van de op deze gronden voorkormende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monumentenwet 1988, ter plaatse van de aanduiding '‘beschermd stadsgezicht'.

¢. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeers- en groenvoorzieningen, tuinen, erven en terreinen.

3.2 Bouwvoorschriften

3.21 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze bestermming worden gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken;

b. bouwvlakken mogen voor 100% worden bebouwd:

c. de goot- en bouwhoogte zoals aangeduid ap de plankaart, mogen niet worden overschreden;

d. ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' mogen hoafdgebouwen uitsluitend worden
gebouwd overeenkomstig de dakvorm en nokrichting, zoals aangegeven in de bij deze voorschriften als
bijlage 1 behorende kappenkaart,

3.22 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze besternming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepaling:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5 meter bedragen, met uitzondering
van terrein- en erfafscheidingen die van af de voet gemeten maximaal 1 meter hoog mogen zijn, tenzij de
afscheiding achter de voorgevelrooilijn wordt geplaatst. In geval de plaatsing achter de voorgevelrooilijn
geschiedt, mag de hoogte niet meer dan 2 meter bedragen.
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3.3 MNadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten
behoeve van:

een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de scciale veiligheid,

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

pooow

3.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

3.4.1 Vrijstelling gebouwen buiten bouwvlak

a. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3.2.1 sub a en
toestaan dat een gebouw gedeeltelijk buiten een bouwvlak wordt gebouwd, mits:

dat noodzakelijk is in verband met een logische inpassing ten behoeve van de bedrijfsvoering;

de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen buiten het bouwvlak niat mear dan 75m? bedraagt;

de hoogte van de gebouwen buiten het bouwvlak niet meer dan 3 meter bedraagt;

geen cnevenredige aantasting plaats vindt van:

* het straat- en bebouwingsbeeld,

= de verkeersveiligheid;

+ de sociale veiligheid;

*  de miieusituatie;

= de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

b. Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over de vrijsteliing als bedoeld ander a. wordt,
voorzover deze bebouwing is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' op de
plankaart, de gemeentslijke monumenten- en welstandscommissie gehoord.
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3.4.2 Vrijstelling bouwen in beschermd stadsgezicht

a. Burgemeester en wethouders kunnen, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' op de
plankaart, vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3.2.1 sub ¢, mits:
1. de afwijking van de opgenomen hoogtematen ten hoogste 10% bedraagt;
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld.

b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3.2.1sub d, mits geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld;

¢. Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over de vrijstellingen als bedoeld onder a. en b. wordt
de gemeentelijke monumenten- en welstandscommissie gehoord.

3.5 Specifieke gebruiksvoorschriften

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strjdig met deze bestemming.

3.6 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 3.5 indien sirikle toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmaiige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenén wordt gerechivaardigd.
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Artikel 4 Bedrijf - Nutsvoorzieningen (B-NU)

4.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart als ‘Bedrijf - nutsvoorzieningen {B-NU)' aangeduide gronden zijn bestemd voor:

a. nutsvoorzieningen,
b. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeers- en groenvoorzieningen.

4.2 Bouwvoorschriften

4.2.1 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken;
b. bouwviakken mogen voor 100% worden bebouwd;
¢. de goot- en bouwhoogte zoals aangegeven op de plankaart, mogen niet worden overschreden:

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd met inachtneming
van de volgende bepalingen:

de houwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijhde, mag ten hoogste 3 m bedragen, met uitzondering
van terrein- en erfafscheidingen die van af de voet gemeten maximaal 1 m hoog mogen zijn, tenzij de
afscheiding achter de voorgevelrocilijn wordt geplaatst. In geval de plaatsing achter de voorgevelrooilijn
geschiedt, mag de hoogte niet meer dan 2 m bedragen.

4.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten
behoeve van:

een samenhangend straat- en bebouwingsheeld;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

Tocon

4.4 Specifieke gebruiksvoorschriften
Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te gaven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

4.5 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 4.4 indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking nist door
dringende redenen wordt gerechivaardigd,

4.6 Aanlegvergunningstelsel

4.6.1 Aanlegvergunning

a. Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
het uitvoeren wvan grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploagen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 1 meter onder maaiveld en met een opperviakte groter dan
50m* ter plaatse van de aanduiding ‘archeologisch aandachtsgebied 2',
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b.

Het onder a. vervatte verbed is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

1. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

2. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

4,6.2 Toelaatbaarheid

a.

b.

84

De in lid 4.6.1genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de

archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel

van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Een rapport als bedoeld onder b. is niet noodzakelijk indien naar het cordeel van burgemeester en

wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is

vasigesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder b. ofwel onder ¢. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de

gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemesster en

wethouders in ieder geval é&n of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de

aanlegvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen,

3. de verplichting de werken of werkzaamheaden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeclogische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.



Artike! 5 Gemengd (GD)

5.1 Bestemmingsomschrijving
Pe op de plankaart voor 'Gemengd’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. dienstverlening (maatschappelijk en zakelijk} en publickverzorgend ambacht op de begane grond;

b. detailhandel, met uitzondering van supermarkten, op de begane grond ter plaatse van de aanduiding
'detailhandel’ op de plankaart;

c. één supermarkt op de begane grond, ter plaatse van de aanduiding 'supermarkt' op de plankaart;

d. horeca 1 op de begane grond ter plaatse van de aanduiding "h=1 (ten hoogste tot en met
horecacategorie 1' op de plankaart;

e horecz 1 en 2 op de begane grond ter plaatse van de aanduiding 'h=2 (ten hoogste tot en met
horecacategorie 2' op de plankaart;

f. kantoren op de begane grond;

9. dienstverlening (maatschappelijk en zakelijk), publiekverzorgend ambacht en kantoren op de verdieping
ter plaatse van de aanduiding ‘gemengde functie op verdieping’;

h. een seksinrichting ter plaatse van de aanduiding ‘seksinrichting' op de plankaart;

i woondoeleinden, vitgezonderd daar waar dat op de plankaart met de aanduiding 'wonen/woning niet
toegestaan' is aangegeven:

j- de bescherming van de op deze gronden voorkamende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monumentenwet 1288, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht'.

k. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeers- en groenvoorzieningen, tuinen, erven en terreinen.

5.2 Bouwvoorschriften

5.2.1 Hoofdbebouwing/Hoofdgebouw

Hoofdgebouwen mogen vitsluitend worden opgericht ten dienste van deze bestemming binnen de, op de
plankaart aangegeven bouwvlakken innen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze
bestemming worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de, op de plankaart aangegeven
bouwvlakken; ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' dienen hoofdgebouwen te worden
gebouwd in de naar de weg toe gekeerde bouwgrens.

b. bouwvlakken megen voor 100% worden bebouwd;

de goot- en bouwhoogte zoals aangeduid op de plankaart, mogen niet worden overschreden;

ter plaatse van de aanduiding 'heschermd stadsgezicht' mogen hoofdgebouwen uitsluitend worden

gebouwd overeenkomstig de dakvarm en nokrichting, zoals aangegeven in de bij deze voorschriften als

bijlage 1 behorende kappenkaart.

o0

5.22 Erfbebouwingsregeling
De bepalingen zoals opgenomen in 11.2.3 en 11.4.2 zijn van overeenkomstige toepassing.

5.23 Bouwverbod ondergronds bouwen

Ter plaatse van de aanduiding 'archeologisch aandachtsgebied 1' mogen, in afwijking van hetgeen in lid
521 enlid 5.2.2 is bepaald, geen ondergrondse bouwwerken dieper dan 3 meter onder het maaiveld
worden gebouwd, voor zover de opperviakte van het ondergrondse bouwwerk meer dan 50m? bedraagt.

3.2.4 Parkeren
Parkeervoorzieningen dienen in voldoende mate op eigen terrein te worden gerealiseard.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de afrneting en de plaats van de bebouwing,
ten behoeve van:
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een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid,

de milieusituatie:

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

s acom

54 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

5.4.1 Vrijstelling bouwen in beschermd stadsgezicht

a. Burgemeester en wethouders kunneén, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' op de
plankaart, vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5.2.1 sub ¢, mits:
1. de afwijking van de opgenomen hoogtematen ten hoogste 10% bedraagt;
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld.

b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5.2.1 sub d, mits geen
aonevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld.

¢. Alvarens burgemeester en wethouders beslissen over de vrijstellingen als bedoeld onder a. en b. wordt
de gemeentelijke monurmenten- en welstandscomrmissie gehoord.

54.2 Vrijstelling m.b.t. ondergronds bouwen

a. Burgemeester en wethouders kunnen vrijsteling verlenen van het bepaalde in lid 5.2.3, mits de
aanvrager van €en in deze bepalingen bedoeld bouwwerk, een rapport overlegt waarin de
archeologische waarden van de gronden die biijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar het
oordeel van burgameester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

b. Een rapport als bedoeld onder a. is niet nocdzakelijk indien naar het cordeel van burgemeeaster en
wethouders de archeclogische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

c. Indien uit het onder a. ofwel onder b. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de bouwvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en
wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
bouwvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties,

54.3 Vrijstelling m.b.t. parkeren
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5.2.4 mits:

a.  de nocdzakelijke parkeervoorzieningen op eigen terrein in onvoldoende mate kunnen worden
gerealiseerd en op andere wijze in de parkeerbehoefte wordt voorzien; en

b. de situering van de parkeerplaatsen het stedenbouwkundig beeld van de amgeving, de
verkeersveiligheid en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende grenden niet onevenredig aantast.

5.5 Specifieke gebruiksvoorschriften
Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

5.6 Vrijstelling van het gebruiksverbod

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 5.5, indien strikte teepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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5.7 Aanlegvergunningstelsel

57.1 Aanlegvergunning

a. Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: het
uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen, diepwoelen)
op een diepte van meer dan 3 meter onder maaiveld en met een oppervlakte groter dan 50m?” ter plaatse
van de aanduiding ‘archeologisch aandachtsgebied 1'.

b. Hetonder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
1. het normale onderhcud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
2. reeds in vitvaering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden

uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

5.7.2 Toelaathaarheid

a. Deinlid 5.7.1 gencemde vergunning kan slechis worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het behoud &n de bescherming van de archeolegische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel
van hurgemeester en wethouders in voldoends mate is vastgesteld.

¢. Een rapport als bedoeld onder b is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en
wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport baschouwd.

d. Indien uit het onder b. ofwel onder c. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en
wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
aanlegvergunning:

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de

bodem kunnen worden behouden:

de verplichting tot het doen van opgravingen:

de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden

door een deskundige op het tarrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door

burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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Artikel 6 Groen (G)

6.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart voor 'Groen’ aangewezen gronden zijn besternd voor:

a. groenvoorzieningen;

h. fiets en/ of voetpaden,

¢. sportvoorzieningen, speelvoorzieningen en hierbij passende, openbare verbliffsvoorzieningen, zoals
wijkspeelplaatsen,

d. nutsvoorzieningen;

e, abri's, telefooncellen, straatmeubilair en dergelijke;

f.  bijbehorende verhardingen en watergangen,

0. de bescherming van de op deze gronden voorkomende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monumentenwet 1988, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht',

h. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeersvoorzieningen.

6.2 Bouwvoorschriften

6.2.1 Algemeen
De gronden met de aanduiding ‘onbebouwd' mogen niet worden bebouwd.

6.2.2 Gebouwen

Binnen deze bestermming mogen gebouwen ten dienste van deze hestemming worden gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte mag ten hoogste 3 meter bedragen;
b. de opperviakte van een gebouw mag ten hoogste 30m° bedragen.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken geen gebouwen zijnde ten diensle van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5 meter bedragen;

b. kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, beveiliging en regeling van het
verkeer mogen maximaal 10 meter hoag zijn;

c. ter plaatse waar op de plankaart een bouwvlak is aangegeven mag een bergbezinkbassin worden
gebouwd. De bouwhoogte zoals aangeduid op de plankaart, mag niet worden overschreden.

6.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 6.2.1 en toestaan dat
bouwwerken gaen gebouwen zijnde worden gebouwd ten behoeve van:

a. de verbinding met de Citadel (sortiebrug);

b. het herstel van het ravelijn;

c. de toegankelijkheid van het gebied (o.a. trappen);
d. een aanlegsteiger/vict.

6.4 Specifieke gebruiksvoorschriften
Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomendea opstallen te
gehruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze besternming.
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6.5 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 6.4, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

6.6 Aanlegvergunningstelsel

6.6.7 Aanlegvergunning
a. Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
1. het uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
d|epwoelen) op een diepte van meer dan 3 meter onder maaiveld en met een opperviakte groter dan
50m? ter plaatse van de aanduiding ‘archeclogisch aandachtsgebied 1'.
2. hetuitvoeren van grondwerken {zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
dlepwoelen) op een diepte van meer dan 1 meter onder maaiveld en met een oppervlakte groter dan
50m? ter plaatse van de aanduiding 'archeoclogisch aandachtsgebied 2'.
b. Het onder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
1. het normale onderhoud enfof gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
2. reeds in vitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
vitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

6.6.2 Toelaatbaarheid

a. Deinlid 6.6.1 gencemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het behoud en de bescharming van de archeologische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te averleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het cordeel
van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

¢. Een rapport als bedoeld onder b. is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en
wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

d. Indien uit het onder b. ofwel onder c. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kuninen burgemeester en
wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
aanlegvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichiing tot het doan van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

99



Artikel 7 Maatschappelijk (M)

7.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke dienstverlening;

b. wonen in gemeenschap, zoals kloosters;

c. de bescherming van de op deze gronden voorkomende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monurmentenwet 1888, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht';

d. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeers- en groenvoorzieningen, water, tuinén, erven en terreinen.

7.2 Bouwvoarschriften

7.2.1  Algemeen
e gronden met de aanduiding ‘enbebebouwd’ mogen niet worden bebouwd.

7.22 Gehouwen
Binnen deze besternming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met
inachtnerming van de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de op de piankaart aangegeven bouwvlakken; ter
plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' dienen gebouwen te worden gebouwd in de naar
de weg toe gekeerde bouwgrens.

b, bouwvlakken mogen voor 100% worden bebouwd;

de goot- en bouwhoogte zoals aangeduid op de plankaarf, mogen niet worden overschreden;

d. ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' mogen gebouwen uitsluitend worden gebouwd
overeenkomstig de dakvorm en nokrichting, zoals aangegeven in de bij deze voorschriften als bijlage 1
behcrende kappenkaart;

e. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen gebouwen van ondergeschikie aard, zoals ten dienste van
een fistsenberging en dergelijke, buiten het bouwvlak worden opgericht tot een gezamenlijke
opperviakte van 50m’ per bouwperceel; de beuwhoogte van deze gebouwen mag niet meer bedragen
dan 3 meter.

o

7.23 Bouwwerhken, geen gehouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepaling:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedragen, met uitzondering van
terrein- en erfafscheidingen die van af de voet gemeten maximaal 1 m hoog mogen zijn, tenzij de
afacheiding achter de voorgevelrooiliin wordt geplaatst. In geval de plaatsing achter de voorgevelrooilijn
geschiedt, mag de hoogte niet meer dan 2 m bedragen.

7.24 Bouwverbod ondergronds bouwen

Ter plaatse van de aanduiding 'archeclogisch aandachtsgebied 1' mogen, in afwijking van hetgeen in lid
7.2.2 enlid 7.2.3 is bepaald, geen ondergrondse bouwwerken dieper dan 3 meter onder het maaiveld
worden gebouwd, voor zover de opperviakte van het ondergrondse bouwwerk meer dan 50m® bedraagt.

7.2.5 Parkeren
Parkeervoorzieningen dignen in voldoende mate op eigen terrein te worden gerealiseerd.

7.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten
behoeve van:

a. een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;
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7.4

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de sociale veiligheid,

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Vrijstelling van de bouwvoorschriften

7.4.1 Vrijstelling gebouwen buiten bouwvlak

4.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.2 sub a en
toestaan dat een gebouw buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits:
dat noodzakelijk is in verband met een logische inpassing ten behoeve van de bedrijfsvoering;
de gezamenlijke opperviakte van de gebouwen buiten het bouwvlak niet meer dan 200m? bedraagt;
de hoogte van de gebouwen buiten het bouwvlak niet meer dan 3 meter bedraagt;
geen onavenredige aantasting plaats vindt van:
* het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;
de sociale veiligheid;
de milieusituatie;

= de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
Alvorens burgemeester en wathouders beslissen over de vrijstelling als bedoeld onder a. wordt,
voorzover deze bebouwing is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' op de
plankaart, de gemeentelijke monumenten- en welstandscommissie gehoord.

BN

7.4.2 Vrijstelling bouwen in beschermd stadsgezicht

a.

Burgemeester en wethouders Kunnen, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' op de
plankaart, vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.2 sub ¢, mits:

1. de afwilking van de opgenomen hoogtematen ten hoogste 10% bedraagt;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.2 sub d, mits geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld;

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over de vrijstellingen als bedoeld onder a. en b, wordt
de gemeentelijke monumenten- en welstandscommissie gehoord.

7.4.3 Vrijstelling m.b.l. ondergronds bouwen

a.

Burgemeester en wathouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.4, mits de

aanvrager van een in deze bepalingen bedoeld bouwwerk, een rapport overlegt waarin de

archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar het

oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

Een rapport als badoeld onder a. is niet ncodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en

wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is

vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder a. ofwel onder b, bedoelde rapport blijkt dat de archeoclogische waarden van de

gronden door het verlenan van de bouwvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en

wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de

bouwvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

7.4.4 Vrijstelling m.b.t. parkeren
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.5 mits:

a.

de noodzakelijke parkeervoorzieningen op eigen terrein in onvoldoende mate kunnen worden
gerealiseerd en op andere wijze in de parkeerbehoefte wordt voorzien; en
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b.

7.5

de situering van de parkeerplaatsen het stedenbouwkundig beeld van de omgeving, de
verkeersveiligheid en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet onevenredig aantast.

Specifieke gebruiksvoorschriften

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarcp voorkomende apstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze besternming.

7.6

Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 7.5, indien strikie toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

7.7

Aaniegvergunningstelsel

7.7.1  Aanlegvergunning

a,

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeaester en wethouders

(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: het

uitvoeren van grondwerken (zeals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen, diepwoelen)

ap een diepte van meer dan 3 meter onder maaiveld en met een opperviakte groter dan 50m? ter plaatse

van de aanduiding 'archeologisch aandachtsgebied 1.

Het onder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

1. het normale enderhoud en/of gebruik batreffen, dan wel van ondergeschikte batekenis zijn;

2. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
vitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

7.7.2 Toelaatbaarheid

a.

b.
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De in lid 7.7.1 genocemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de

archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel

van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Een rapport als bedoeld onder b. is nist noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en

wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is

vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder b. ofwel onder ¢, bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de

gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en

wethouders in ieder geval é&n of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de

aanlegvergunning:;

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te latan begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders kij de vergunning te stellen kwalificaties.



Artikel 8 Recreatie (R)

8.1 Doeleindenomschrijving
De op de plankaart als 'Recreatie’ aangeduide gronden zijn bestermd voor:

a. dagrecreatieve voorzieningen;

b. speel- en sportvoorzieningen en hierbij passende, openbare verbliffsvoorzieningen, waaronder
wijkspeelplaatsen;

fiets en / of voetpaden;

groenvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

abri's, telefooncellen, straatmeubilair en dergelijke;

hijpeharende verhardingen en watergangen;

aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkearsvoorzieningen,

Sampap

8.2 Bouwvooarschriften

8.21 Algemeen
De gronden met de aanduiding 'onbebouwd' magen niet worden bebouwd.

8.2.2 Gebouwen
Binnen deze bestermming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken;
b. bouwvlakken mogen voor 100% worden bebouwd;
¢. de goot- en bouwhoogte zoals aangegeven op de plankaart, mogen niet worden overschreden.

8.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Binnen deze besternming mogen bouwwerken, geen gebiouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepaling:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedragen, mat uitzondering van
terrein- en erfafscheidingen die vanaf de voet gemeten maximaal 1 m hoog mogen zijn, tenzij de afscheiding
achter de voorgevelrooilijn wordt geplaatst. In geval de plaatsing achter de voorgevelrooiliin geschiedt, mag
de hoogte niet meer dan 2 m bedragen;

8.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere gisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten
behceve van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de sociale veiligheid,;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Tan oo

8.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling veérlenen van het bepaalde in lid 8.2.1 en toestaan dat
bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gebouwd ten behoeve van:

de verbinding met de Citadel (sortiebrug);

het herstel van het ravelijn;

de toegankelijkheid van het gebied (c.a. trappen);
een aanlegsteiger/viot,

aoop
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B.5 Specifieke gebruiksvoorschriften

a. Hetis verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voar een doel of op een wijze strijdig met deze bestermming.

b. Als met het plan strijdig gebruik wordt in ieder geval bedoeld het gebruik van de gronden ten behoeve
van nachtverbliff.

8.6 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 8.5, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

8.7 Aanlegvergunningstelsel

8.7.1 Aanlegvergunning

a. Hetis verboden zonder of in afwilking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeran:
het uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 1 meter onder maaiveld en met een oppervlakte groter dan
50m ter plaatse van de aanduiding 'archeclogisch aandachisgebied 2

b. Het onder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
1. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
2. reeds in uitvoening zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen warden

uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

8.7.2 Toelaathaarheid

a. Deinlid 8.7.1 genoemde vergunning kan slechts warden verleend, indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel
van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

c. Eenrapport als bedeeld onder b. is niet noodzakelijk indien naar het cordeel van burgemeester en
wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport baschouwd.

d. Indien uit het ender b. ofwel onder c. bedoelde rappert blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en
wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
aanlegvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeoclogische waarden in de
hodem kunnen worden behouden:

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door gen deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan deor
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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Artikel 9 Verkeer - Verblijf (V-VB)

8.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen, straten, paden en pleinen;

voet- en rijwielpaden;

groenvoorzieningen, barmen, watergangen en waterhuishoudkundige voorzieningen;
parkeervoorzieningen;

nutsvoorzieningen,

fistsenstallingen, abri's, telefooncellen, straatmeubilair en dergelijke;

speel- en verblijfsvoorzieningen;

terrassen;

de hescherming van de op deze gronden voorkomende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monumentenwet 1988, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht'.

e menoTy

9.2 Bouwvoorschriften

9.21 Algemeen
De gronden met de aanduiding ‘onbebouwd’ mogen niet worden bebouwd.

9.22 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze besternming wordan gebouwd met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte mag ten hoogste 3 meter bedragen;
b. de opperviakte van een gebouw mag ten hoogste 30m? hedragen.

9.23 Bouwwerken, gesn gebouwen zijnde

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van deze besternming
worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen;

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5 meter bedragen;
b.  kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, beveiliging en regeling van het
verkeer mogen maximaal 10 meter hoog zijr.

9.3 Specifieke gebruiksvoorschriften

Het is verboden de in deze bestermming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

9.4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijsteliing van het bepaalde in lid 9.3, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tof een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

9.5 Aanlegvergunningstelsel

9.5.1 Aanlegvergunning
a. Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriflelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
1. het uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 3 meter onder maaiveld en met een opperviakte groter dan
50m? ter plaatse van de aanduiding 'archealegisch aandachtsgebied 1'.
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b.

2. het vitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 1 meter onder maaiveld en met een oppervlakte groter dan
S0’ ter plaatse van de aanduiding ‘archeolegisch aandachtsgebied 2.

Het onder a. vervatle verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

1. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

2. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens ean verleende vergunning reeds mogen worden
vitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

9.5.2 Toelaathaarheid

a.

b.
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De in lid 9.5.1 genocemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeolcgische waarden van de gronden.
Alvorens cver de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het cordeel
van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Een rapport als bedoeld onder b, is niet ncodzakelijk indien naar het cordeel van burgemeester en
wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vasigesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder b, ofwel onder ¢, bedoelde rapport blijkt dat de archealogische waarden van de
gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoord, kunnen burgemeester en
wethouders in ieder geval é&n of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
aanlegvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatragelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van opgravingen;

de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoset aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

2.
3.
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Artikel 10 Water (WA)

10.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. water en waterberging;

h. recreatief medegebruik;

c. aan de hoofdfunctie ondergeschikte voorzieningen, zoals sportvoorzieningen, speelvoorzieningen,
openbare verblijffsvoorzieningen, groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen, bijbehorende verhardingen,
taluds, bermen, kunstwerken, ceverbeschoeiingen, kademuren en dergelijke.

10.2 Bouwvoorschriften

10.2.7 Gebouwen
Op of in deze grond mogen geen gebouwen worden gebouwd.

10.2.2 Bouwwerken geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming
worden gebouwd met een maximale hoogte van 3 meter.

10.3 Specifieke gebruiksvoorschriften

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

10.4  Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 10.3, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 11 Wonen (W)

11.1 Bestemmingsomschrijving
De op de plankaart voor 'Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woondoeleinden in de vorm van woningen en bijzondere woonvaorzigningen al dan niet in combinatie
met een aan huis verbonden berogpsactiviteit, overeenkomstig de op de plankaart aangegeven
bebouwingstypologieén, en daarbij behorende tuinen, erven, water; e.d,;

b.  uitsluitend autostalling en bergruimte ter plaatse van de aanduiding 'garage en bergplaats”;

een seksinrichting ter plaatse van de aanduiding 'seksinrichting' op de plankaart;

maatschappelijke en zakelijke diensiverlening en publiekverzorgend ambacht op de begane grond ter

plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’ op de plankaart;

e. de bescherming van de op deze gronden voorkomende cultuurhistorische waarden, zoals bedoeld in
artikel 36 van de Monumentenwet 1988, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht'.

oo

1.2 Bouwvoorschriften

11,21 Aigemeen
De gronden met de aanduiding 'onbebebouwd' mogen niet worden bebouwd met uitzondering van
terreinafscheidingen.

11.2.2 Hoofdbehouwing/Hoofdgehouw

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden opgericht ten dienste van deze bestemming, binnen de op de
plankaart aangegeven bouwvlakken met inachtname van de op de plankaart aangegeven
bebouwingstypologieén; ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' dienen hoofdgebouwen
te worden gebouwd in de naar de weg toe gekeerde bouwgrens;

b. bouwvlakken mogen voor 100% worden bebouwd;

de goot- en bouwhoogte zoals aangeduid op de plankaart, mogen niet worden overschreden;

ter plaatse van de aanduiding ‘beschermd stadsgezicht' mogen hoofdgebouwen uitsluitend worden

gebouwd avereenkomstig de dakvorm en nokrichting, zoals aangegeven in de bij deze voorschriften als

bijlage 1 behorende kappenkaart;

a. ter plaatse van de aanduiding ‘onderdoorgang' is het bouwen uitsluitend toegestaan vanaf een hoogte
van 3 meter;

f. ter plaatse van de aanduiding ‘parkeergarage’ mogen ondergrondse parkeervoorzieningen warden
gerealiseard;

g. aan- en bijgebouwen zijn tevens mogelijk binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken volgens
dezelfde bepalingen die aldaar gelden voor de hoofdbebouwing.

oo

11.2.3 Erfhebouwingsregeling

Op het erf mogen bouwwerken geen gebouwen zijnde en bijgebouwen in de vorm van aan- of uitbcuwen
van het hoofdgebouw of in de vorm van vrijstaande bijgebouwen worden opgericht, ten dienste van de
bestemming.

Daarbij dienen de volgende bepalingen in acht te worden genomen;

a. Met uitzondering van het hierna onder b bepaalde mag uitsluitend worden gebouwd achter het
hoofdgebouw op het desbetreffende bouwperceel, alsook naast het hoofdgebouw mits minimaal 3 meter
achter de voorgevel,

b. voor hoekpercelen geldt dat bijgebouwen mogen worden opgericht minimaal 3 meter achter de
voorgevel en achter het verlengde van de naar de weg gekeerde zijgevel;

c. hetonder a. bepaalde geldt niet voor bouwwerken geen gebouwen zijnde, die niet voorzien zijn van een
dak en geen groter opperviak habben dan 2 mz, Zoals erfafscheidingen, pergola's, tuinmeubilair e.d.;

d. de onder a. en b. omschreven grond mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd met dien verstande
dat ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' deze grond voor niet meer dan 60% mag
worden bebouwd,
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e. het onbebouwd blijvende deel van het onder a. en b. omschreven gedeelte van heat erf mag geen
kleinere aaneengesloten opperviakte krijgen dan 25 m?;

f. met inachtneming van het bepaalde onder d. mag het gezamenlijke grondopperviak van de bebouwing
niet meer bedragen dan 50 m?;

g. voor zover de oppervlakte van het bouwperceel groter is dan 600 m? en de resterende omvang van het
bouwperceel achter het bouwvlak meer bedraagt dan 200 m? mag de onder d. en f, geregelde
gezamenlijke grondoppervlak worden vermeerderd met 10% van de omvang van het bouwperceel, tot in
totaal 100 m#

h. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter;

i. indien met hellende dakvlakken wordt gebouwd, mag de goothoogte niet meer bedragen dan 3 m, de
bouwhoogte niet meer dan 4,5 meter en de dakheliing nist meer dan 50° ten opzichte van het
horizontale viak;

j-  bebouwing met eén hellend dakviak is uitsluitend mogelijk bij een aanbouw tegen de zij- en / of
achterkant van het hoofdgebouw (aankappingen); hierbij mag de goothoogte niet meer gedragen dan 3
meter en de hoogte 4,5 meter;

k. dakterrassen zijn niet toegestaan;

I. de hoogte van erfafscheidingen, voor zover deze als bouwwerken geen gebouwen kunnen worden
aangemerkt, mag van de voet af gemeten niet meer bedragen dan 1 meter, tenzij de afscheiding wordt
geplaatst achter de voorgevelrooilijn; in geval de plaatsing achter de veorgevelrosilijn geschiedt, mag de
hoogte niet meer dan 2 meter bedragen; Ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht' mag
voor de voorgevelrooilijn geen erfafscheiding worden opgericht;

m. de gronden met de aanduiding 'ob, onbebouwd gebied' mogen niet worden bebouwd, met uitzondering
van terreinafscheidingen;

n. bouwwerken die bestaan ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, dan wel worden
gebouwd of kunnen worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde in de Woningwet en die
afwijken van de bouwmogelijkheden zoals bepaald onder a. tot en met m., mogen worden gehandhaafd
en vernieuwd, met dien verstande dat ze niet mogen worden vergroot.

71.2.4 Autostalling

Ter plaatse van de aanduiding aanduiding 'gb, garage en bergplaats’ mogen bouwwerken worden gebouwd,
die uitsluitend mogen worden gebruikt voor het stallen van auto's en voor bergruimte. Daarbij dienen de
volgende bepalingen in acht te worden genomen:

a. de bebouwing dient te worden opgericht binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken;
b, bouwvlakken mogen voor 100% worden bebouwd;
¢. de bouwhoogte niet meer mag bedrgaen dan 3 meter.

11.2.5 Bouwverbod ondergronds bouwen

a. Ter plaatse van de aanduiding 'archeoclogisch aandachtsgebied 1' mogen, in afwijking van hetgeen in lid
11.2.2, lid 11.2.3 en lid 11.2.4 is bepaald, geen ondergrondse bouwwerken dieper dan 3 meter onder het
maaiveld worden gebouwd, voor zover de opperviakte van het ondergrondse bouwwerk meer dan 50m?
bedraagt.

k. Ter plaatse van de aanduiding "archeologisch aandachisgebied 2' mogen, in afwijking van hetgeen in lid
11.2.2, lid 11.2.3 en lid 11.2.4 is bepaald, geen ondergrondse bouwwerken dieper dan 1 meter onder het
maaiveld worden gebouwd, voor zover de opperviakte van het ondergrondse bouwwerk meer dan 50m?
bedraagt.

11.2.6 Parkeren
Parkeervoorzieningen dienen in voldeende mate op eigen terrein te worden gerealiseerd.

11.3  Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen met betrekking tot de afmetingen en de plaatsing
van de bebouwing ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebocuwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de sociale veiligheid;
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de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

11.4  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

11.4.1 Vrijstelling m.b.t. bauwen in beschermd stadsgezicht

a.

Burgemeester en wethouders kunnen, ter plaatse van de aanduiding 'beschermd stadsgezicht’ op de
plankaart, vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.2.2 sub ¢, mits:

1. de afwijking van de opgenomen hoogtematen ten hoogste 10% bedraagt;

2. geen cnevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld.

Burgerneester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.2.2 sub d, mits
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsheelid.

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over de vrijstellingen als bedoeld onder a. en b. wordt
de gemeentelijke monumenten- en welstandscommissie gehoord.

11.4.2 Vrijstelling m.b.t. de erfbouwingsregeling

a.
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Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 sub a. en
11.2.3 sub b. ten behoeve van het bouwen voor of naast het hoofdgebouw minder dan 3 meter achter de
voorgevel en in geval van hoekpercelen tevens ten behoeve van het houwen veor het varlengde van de
naar de weg gekeerde zijgevel, met dien verstande dat:
= de opperviakie van de bebouwing maximaal 25 m? mag bedragen;
+ de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenredig mogen worden
geschaad,
« de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag worden aangetast.
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 sub d., met
dien verstande dat:
= sglechts vrijstelling mag worden verleend ten behoeve van de bouw van een bijzondere
WOoonvoorziening;
*+ de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenredig mag wordean
geschaad;
+ da stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag worden aangetast.
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 sub e., met
dien verstande dat:
« hetonder 11.2.3 sub a. en 11.2.3 sub b. omschreven gedeelte van het erf kleiner is dan 50 m#,
= slechts vrijsteliing mag worden verleend ten behoeve van de bouw van een bijzondere
woonvoorziening of indien de opperviakte van het hoofdgebouw niet meer bedraagt dan 40 m?;
* de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenrediy mag worden
geschaad;
+ de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag warden aangetast.
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 sub f., met
dien verstande dat:
* hetonder 11.2.3 sub a. en 11.2.3 sub b. omschreven gedeelte van het erf groter is dan 100 m?
= de totale omvang van de erfbebouwing niet meer mag bedragen dan 75 m?
= de vrijstelling slechts mag worden toegepast voor een bijzondere woonvoorziening of voor in de
woonomgeving passende bedrijven en aan huis verbonden beroeps- of bedrijffsactiviteiten, mits
het onder 11.2.3 sub a. en 11.2.3 sub b. omschreven gedeelte van het erf direct bereikbaar is
van de openbare weg;
+ de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenrediy mag worden
geschaad;
« de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag worden aangetast.
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van de onder 11.2.3 aangegeven maten enfof
percentages, met dien verstande dat:
= de vristelling slechts mag worden toegepast ten behoeve van een logische en zorgvuldige
inpassing en/of aanpassing van een bouwplan aan de bijzondere omstandigheden van een
eigen cf naastgelegen bouwpergeel en dé daarep aanwezige bebouwing;
= de overschrijding maximaal 10% van de aangegeven maten en/of percentages mag bedragen,
met dien verstande, dat ten aanzien van de onder 11.2.3 sub i. en 11.2.3 sub j. bepaalde
maximum bouwhoogte een overschrijding tot maximaal 5,5 meter is toegestaan voor wat betreft



f.

a.

h.

erfbebouwing als hiervoor bedoeld onder 11.2.3 sub a. en 11.2.3 sub b. en 11.4.2 sub a_
veorzover gelegen naast en tussen hoofdgebouwen,

* de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenrediy mag worden
aangetast;

+ de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag worden aangetast.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van;

* het bepaalde onder 11.2.3 sub k. uitsluitend voor dakterrassen bij woningen, waar de
woonkamer op de eerste verdieping is gelegen en mits geen sprake is van onevenredige
privacy-aantasting;

= het bepaalde onder 11.2.3 sub . met betrekking tot de voorgeschreven hoogtemaat voor
erfafscheidingen tot respectievelijk 1,5 meter en 2,5 meter, uitsluitend voor open, pergola-
achtige constructies.

* het bepaalde onder 11.2.3 sub | voor het bouwen van een erfafscheiding voor de
voorgevelrooilin  ter plaatse van de aanduiding ‘'beschermd stadsgezicht, mits de
stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet wordt aangetast.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 ten behoeve
van de realisatie van een zwembad, met dien verstande dat:

* de afstand van het zwembad tot de voorgevelrooilijn, de zijdelingse perceelsgrens en tot de
achtergevelrooilijn niet minder mag bedragen dan 3 meter,;

= de opperviakte maximaal 10% van de apperviakte van het bouwperceel mag bedragen tot een
maximum van 100m?

* hetzwembad uitsluitend achter en aan de zijkant van de woning is toegestaan;

. bij hoekpercelen een afstand geldt van ten minste 3 meter achter het verlengde van de naar
de weg gekearde zijgevel;

* de hoogte van een zwambad niet meer dan 0,50 meter mag bedragen;

* geen cnevenredige overlast voor naastgelegen bouwpercelen mag ontstaan;

= de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet mag worden aangetast;

« geen nadelige uitstraling naar de aangrenzende openbare ruimte mag ontstaan.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 11.2.3 sub i ten
beheeve van een aanbouw in twee bouwlagen aan de achterzijde van het hoofdgebouw, mits:

* de aanbouw direct grenst aan de achterziide van het bouwviak tot maximaal 1,5 meter
daarachter:

* het aansluitende bouwvlak geen grotere diepte heeft dan 10 meter;

= de goot- en bouwhoogte van de aanbouw maximaal § meter bedragen;

» de opperviakte van de aanbouw niet groter is dan 5m?;

* de bezonning en het uitzicht van de naastgelegen erven niet onevenredig worden aangetast;

= de stedenbouwkundige opzet van de omgeving niet wordt aangetast.

11.4.3 Vrijstelling m.b.t. ondergronds bouwen

a.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.2.5 onder a. of van

het bepaalde in lid 11.2.5 onder b., mits de aanvrager van een in deze bepalingen bedoeld bouwwerk,

een rapport overlegt waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen

worden verstoord, naar het cordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn

vasigesteld.

Een rapport als bedoeld onder a. is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en

wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is

vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder a. ofwel onder b. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de

gronden door het verlenen van de bouwvergunning zulten worden verstoord, kunnen burgemeester en

wethouders in ieder geval één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de

bouwvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archealogische waarden in de
bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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11.4.4 Vrijstelling m.b.t. bebouwen onderdoorgang
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.2.2 sub e voor het

bebouwen van de gronden, die op de plankaart met de gaanduiding ‘onderdoorgang’ zijn aangegeven, mits
de ontsluiting van het achtergelegen terrein op een andere wijze wordt veilig gesteld.

11.4.5 Vrijstelling m.b.t. parkeren
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.2.6 mits:

a. de noodzakelijke parkeervoorzieningen op eigen terrein in onvoldoende mate kunnen worden
gerealiseerd en op andere wijze in de parkeerbehoefte wordt voorzien; en

b. de situering van de parkeerplaatsen het stedenbouwkundig beeld van de omgeving, de
verkeersveiligheid en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet onevenredig aantast.

11.5  Specifieke gebruiksvoorschriften

a. Hetis verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming;

b. Gebruik van ruimten binnen de woning en in de bijgebouwen ten behoeve van de uitoefening van een
aan huis verbonden beroepsactiviteit, wordt als gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt,
voorzover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

1. maximaal 35% van de opperviakte van het vioeroppervliak van de woning met inbegrip van
gerealiseerde aan- en uitbouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m? mag worden gebruikt voor de aan
huis verbonden beroepsactiviteit;

2. degene die de activiteiten in de woning uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;

3. vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten ingevolge de wet milieubeheer zijn niet
toegestaan,;

4 er mag geen detailhandel plaatsvinden.

c. Onder gebruik in strijd met de besternming wordt in ieder geval begrepen gebruik van ruimten binnen de
woning en bijgebouwen voor publieksaanirekkende beroepsactiviteiten of bedrijfsactiviteiten.

11.6  Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

a. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.5 ten behoeve van
het gebruik van ruimten binnen de woning en bijgebouwen voor een publieksaantrekkende
beroepsactiviteit aan huis of een bedrijffsactiviteit aan huis voorzover dit gebruik ondergeschikt blijft aan
de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden.

1. maximaal 35% van de oppervlakie van het vioeroppervlak van de woning met inbegrip van
gerealiseerde aan- en uitbouwen, tot ten hoogste in totaal 50 m? mag worden gebruikt voor de aan
huis verbcnden beroeps- of bedrijffsactiviteit;
degene die de activiteiten in de woning uitvoert, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;
het gebruik mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse;

4. de activiteit dient qua aard, emvang en uitstraling te passen in een woonomgeving;

5. de activiteit mag niet vergunningplichtig ingevolge de Wet milieubeheer zijn;

6. er mag geen detailnandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als ondergeschikte

activiteit en wel in verband met de activiteit.
b. Burgemeester en wethouders verlenean vrijstelling van het bepaalde in lid 11.5 indien strikte teepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige beleid, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

2.
3

11.7  Aanlegvergunningstelsel

11.7.1 Aanlegvergunning
a. Hetis verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
1. het uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 3 meter onder maaiveld en met een oppervlakte groter dan
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b.

50m?ter plaatse van de aanduiding "archeologisch aandachtsgebied 1.

2. het uitvoeren van grondwerken (zoals afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen,
diepwoelen) op een diepte van meer dan 1 meter onder maaiveld en met een opperviakte groter dan
50m* ter plaatse van de aanduiding 'archeologisch aandachtsgebied 2,

Het onder a. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

1. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

2. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

11.7.2 Toelaatbaarheid

a.

b.

De in lid 11.7.1 gencemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de

archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel

van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

Een rapport als bedoeld onder b. is niet noodzakelijk indien naar het cordeel van burgemeester en

wethouders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is

vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een dergelijk rapport beschouwd.

Indien uit het onder b. ofwel onder ¢. bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de

gronden door het verlenen van de aanlegvergunning zullen worden verstoard, kunnen burgemeester en

wethouders in ieder geval een of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de

aanlegvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodern kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzarg die voldoet aan daor
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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3 Algemene bepalingen

Artikel 12  Antidubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waarvan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de becordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 13 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten
aanzien van de volgende onderwerpen;

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingan,
de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;

de parkeergelagenheid en laad- en losmogelijkheden;,

de ruimte tussen bouwwerken,

~P a0 o
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Artikel 14  Algemene vrijstellingsbepalingen

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de weonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van:

d.

de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afrmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van die

maten, afmetingen en percentages, met inachtneming van het bepaalde in de artikelen 5.4.1, 7.4.2 en

11.4.1;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of —intensiteit daarioe

aanleiding geven;

de bestemmingsbepalingen en de plankaart voor het bouwen met een geringe mate van afwijking van de

plaats en richting van de bestemmingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in verband met afwijkingen of

onnauwkeurigheden van de plankaart ten opzichte van de feitelijke situatie of in die gevallen waar een

rationele verkaveling van de gronden een geringe afwijking vergt:

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, of

kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, beveiliging en regeling van het

verkeer en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet

meer dan

10 meter;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en

toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken, geen

gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer

dan 40 meter:

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de

(bouw}hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

tuchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 25 m’ bedraagt;

2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van hat betreffende gebouw
bedraagt.
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4 Overgangs- en slotbepalingen

Artikel 15  Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in de artikelen:
35,44,5564,7585 93en115

wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2 van de Wet op de economische
delicten.
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Artikel 16  Overgangshepalingen

16.1  Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bouwwerken, welke op het tijdstip van de eerste ter inzage legging van dit plan bestaan dan wel worden
gebouwd of kunnen worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde in of krachtens de Woningwet en
in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang
niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen twee jaar na het tenietgaan.

16.1.1 Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde onder 16.1, dat de bestaande
afwijkingen naar de omvang niet mogen worden vergroot en toestaan dat een eenmalige vergroting
plaatsvindt van de inhoud van de onder 16.1 toegelaten bouwwerken met niet meer dan 10%.

16.2  Overgangsbepaling ten aanzien van het gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestend op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan,
mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voorzover de strijdigheid van dat gebruik ten opzichte van
het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

16.3 Uitzonderingen op het overgangsrecht

a. Artikel 16.1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van de ter
inzage legging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

b. Artikel 16.2 is niet van toepassing cop het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 17  Slotbhepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

voorschriften deel utmakende van het bestermmingsplan De Muntel - De Vliert van de gemeente 's-
Hertogenbosch.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van ......c..ooooco

De voorzitter,  De griffier,
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Bijlagen bij voorschriften

Bijlage 1 Kappenkaart
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