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BESTAANDE SITUATIE BEDRIJFSWONING EN TUIN

Het terrein bestaat uit twee duidelijke delen. Ten eerste het meer formeel ingerichte 
woonerf direct aan de Kruisstraat. De oorspronkelijke boerderij en de aansluitende 
tuin zijn op een verhoging in het landschap gerealiseerd. Dit is ook goed te zien op 
de hoogtekaart op pagina 8. De meest noordelijke stallen staan ook op dit hoger 
gelegen terreindeel. Het tweede deel betreft het informele werkerf aan de zuidzijde. 
Dit terreindeel is iets lager dan dat waar de woning staat en is ingericht ten behoeve 
van de bedrijfsvoering. 

BEBOUWING

Binnen het plangebied staat een restant van een historisch boerderijgebouw 
(omstreeks 1850) van één laag met een kap (9a) met een oppervlakte van circa 75 
m². Achter de woning staan een zestal voormalige varkensstallen met een totale 
oppervlakte van circa 2.400 m² (gebouwen A tot en met F op de afbeelding hiernaast). 
Ook is er nog een kleine schuur (G). De varkenshouderij is sinds 1999 gestopt. Tot 
2005 was op deze locatie een kalvermesterij i.c.m. fouragehandel gevestigd. Alle 
dieren zijn inmiddels weggehaald en de milieuvergunningen zijn doorgehaald. Om 
leegstand van de gebouwen te voorkomen is het van belang dat het perceel een 
andere bestemming krijgt.

ANALYSE  |  ERF
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WERKERF MET STALLEN EN HOUTSINGELS

TE SLOPEN STAL

De gebouwen A, B en G, met een gezamenlijke oppervlakte van circa 805 m², zullen 
worden gesloopt. Ook het voorste gedeelte van de stal C zal over een oppervlakte van 
circa 45 m² wordt verwijderd. In totaal wordt dus zo’n 850 m² bebouwing verwijderd.

De overige bedrijfsgebouwen C, D, E en F blijven staan. Over de gebouwen C 
en D zal een nieuwe kapconstructie worden geplaatst. De totale oppervlakte aan 
bedrijfsbebouwing komt in de gewenste situatie op 2.000 m².

BEPLANTING

De tuin rond de woning is afgeschermd met lage en hoge beukenhagen. In de tuin, 
die voornamelijk bestaat uit gazon, staan enkele solitaire bomen. Deze bomen blijven 
behouden.

Door de 3 tot 4 meter brede houtsingels op beide zijdelingse perceelgrenzen is de 
bebouwing gecamoufleerd vanuit het landschap en het buurperceel. Deze opgaande 
beplanting versterkt tevens de verkavelingsstructuur van dit deel van de Kruisstraat. 
Het meest zuidelijke terreindeel bestaat uit een grasveld vanwaar het weide- en 
graslandgebied van het Sprokkelbosch ligt. Door de smalle houtopstand en de lage 
beukenhagen op de zuidelijke grens van het erf is een transparante zichtrelatie tussen 
het landschap en het erf. Met name gebouw F is vanuit het landschap overheersend 
zichtbaar.

Op het overige terrein is nog een beperkte hoeveelheid opgaande beplanting 
aanwezig. Deze beplanting heeft geen wezenlijke landschappelijke waarde.

Voor een nadere beschrijving van de gebouwen, de gewenste functie daarvan en het 
functioneren van het bedrijfsterrein wordt verwezen naar de hoofdstukken 3 en 4 van 
de toelichting van het wijzigingsplan “Kruisstraat 9-9A, Rosmalen”.
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ACHTERSTE PERCEELDEEL MET RELATIE MET ACHTERLIGGEND KAMPENLANDSCHAP

ACHTERZIJDE PLANGEBIED MET BEDRIJFSLOODSEN. GRASVELD EN HOUTSINGELS

ZICHT OP HET ACHTERLIGGENDE KAMPENLANDSCHAP ‘SPROKKELBOSCH’
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HOOFDSTRUCTUUR BOERENERF

Op basis van de voorgaande analyse en visie op het gebied ‘Hooge Heide Noord 
Sprokkelbosch’ zijn de volgende ontwerpuitgangspunten met betrekking tot de 
landschappelijke inpassing van het perceel geformuleerd:
1. Het versterken van de bestaande landschappelijke omkadering daar waar ruimte 

is, zodat ook in de herfst en winter de bebouwing gecamoufleerd wordt en de 
langgerekte kavelvorm en het open zicht naast het plangebied benadrukt worden.

2. Het verduidelijken van het onderscheid tussen het formele voorerf (noord) en het 
informele werkerf (zuid).

3. Het toevoegen van een landschappelijke relatie tussen het erf en het agrarische 
gebied Sprokkelbosch door hier in lijn met de gebiedsvisie een passende 
landschappelijke ‘voorkant’ te realiseren.

De initiatiefnemer wil op het perceel Kruisstraat 9-9A gaan wonen en zijn bedrijf 
exploiteren. Daarbij wil hij de karakteristieken van het kleinschalige besloten 
kampenlandschap behouden en versterken. Hierbij dient het traditionele boerenerf als 
uitgangspunt.

HET TRADITIONELE BOERENERF

Rond de 19e eeuw kent het traditionele boerenerf een verdeling in ‘voor’ en ‘achter’. 
Deze indeling heeft te maken met de traditionele taakverdeling tussen man en vrouw. 
De taken waren duidelijk verdeeld en daarmee de grond ook. De voorkant (wonen) 
en achterkant (werken) worden door een denkbeeldige lijn van elkaar gescheiden. De 
vrouw had de verantwoordelijkheid over het woongedeelte, het daarbij liggende terrein 
met de moestuin, de siertuin en de huisweide. De man droeg de verantwoordelijkheid 
voor de dieren, de gewassen en de wagens en werktuigen. Uit praktisch oogpunt was 
er op het werkerf een directe relatie met de achterliggende agrarische gronden.

Het is deze aandacht voor de historie die het boerenerf als samenhangend geheel 
hier een kwaliteitsimpuls kan geven. Deze traditionele verdeling dient als inspiratie 
voor het huidige ontwerp. Het totale plangebied is in twee deelgebieden verdeeld: 
het boerenerf met woning en siertuin en het werkerf met de bedrijfsgebouwen. De 
scheiding tussen deze twee zones is de nieuwe paardenbak ten zuiden van de tuin.
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BEPLANTINGSPLAN

Om de woning ligt een gazon met enkele solitaire bomen. Deze sobere inrichting van 
de tuin bij de woning is passend in dit gebied en blijft dan ook onveranderd. Achter 
in de tuin wordt een paardenbak gerealiseerd. Deze vormt de overgang tussen 
het formele woonerf voor en het informele werkerf achter. De paarden brengen het 
agrarische karakter van dit kampenlandschap tot uiting en refereren ook aan het 
gebruik van de opstallen.

Op het achtererf zal de functionaliteit het beeld bepalen. De gebouwen en het terrein 
zijn ingericht op een efficiënte bedrijfsvoering. Om de relatief grote bouwmassa’s 
te camoufleren vanuit het landschap worden de houtsingels daar waar mogelijk 
versterkt. Op twee plaatsen zal een laag van onderbegroeiing / struweel worden 
aangeplant. Hiermee wordt het zicht nog verder beperkt en wordt een ecologisch 
belangrijke overgangslaag naar de hoger opgaande boombeplanting gerealiseerd.

Vanuit de gemeentelijke visie ‘Hooge Heide Noord Sprokkelbosch’ is het wenselijk om 
een ‘voorkant’ relatie tussen de achtererven en het landschap te creëren. Zo wordt het 
landschap beter beleefbaar gemaakt. In dit geval zal op het meest zuidelijke deel van 
het erf een kleine fruitboomgaard worden aangeplant. Deze boomgaard breekt het 
zicht op de kopgevels van de bedrijfspanden. Daarnaast is een boomgaard recreatief 
en ecologisch aantrekkelijk. Een boomgaard is zeer passend op een traditioneel 
boerenerf. Van oudsher ligt de boomgaard op of nabij het woonerf, maar omwille 
van de gewenste metamorfose van de achterkanten van de percelen tot voorkanten 
is deze aan rand van het werkerf gesitueerd. Daarbij wordt het vrije zicht op het 
kampenlandschap behouden. Een vergelijkbare toepassing van fruitbomen is te 
vinden bij het landschapsplan aan de Vliertwijksestraat 35 wat ten zuidoosten van het 
plangebied.

Met de toevoeging van deze landschapselementen is de landschappelijke inpassing 
geoptimaliseerd en sluit deze aan bij de uitgangspunten uit de gebiedsvisie van de 
gemeente. Hierna zijn de toe te voegen landschapselementen nader beschreven.



Bij de inrichting van de landschapselementen wordt enkel gebruik gemaakt van 
gebiedseigen inheemse soorten passend bij de lokale bodemomstandigheden.

Dit beplantings- en beheerplan richt zich op behoud van bestaande beplanting 
en het toevoegen van nieuwe beplanting. Er worden drie nieuwe typen 
landschapselementen gerealiseerd aangeduid als plantvakken (nummers 1 t/m 3): 

1. Leibomen op het voorerf aan de Kruisstraat (8 stuks)
2. Struweelbeplanting ter aanvulling op de betaande houtsingels (240 stuks) 
3. Een kleine boomgaard op het zuidelijke perceeldeel (8 stuks)

Onderstaande plantlijst en de hierna volgende beheermaatregelen hebben betrekking 
op deze beplantingsvakken. In de bestellijst beplantingen zijn per vak de soorten, 
aantallen en maten aangegeven. Vervolgens zijn voor ieder beplantingselement de 
beheermaatregelen benoemd die nodig zijn om het gewenste eindbeeld te bereiken.

1 2 3
bomen
Malus domestica  appelboom 8 8 16‐18
Tilia x europaea 'Pallida' Hollandse linde 8 8 16‐18
Totaal bomen 16 8 0 8

struiken
Corylus colurna boomhazelaar 30 30 60/80
Crataegus monogyna eenstijlige meidoorn 60 60 60/80
Euonymus europaeus wilde kardinaalsmuts 30 30 60/80
Prunus spinosa sleedoorn 60 60 60/80
Sambucus nigra gewone vlier 60 60 60/80
Totaal struiken 240 0 240 0

N.B. andere gelijkwaardige plantsoorten in dezelfde maat zijn ook toegestaan

aantal per vaknaam (wetensch.) naam (Nederlands) maataantal tot.

BESTELLIJST BEPLANTING

vak: 1
beplantingstype: Leibomen
menging: Individueel
aantal stuks: 8 stuks
plantafstand: 3,5 ‐ 4 m h.o.h.

functie: Landschappelijke afscherming van bebouwingsmassa t.b.v. kwaliteitsverbetering landschap.
Versterken traditioneel boerenerf

eindbeeld: Een gesloten bladscherm op of boven ooghoogte
beheer: Eenmaal per jaar in de zomer in haagvorm scheren, na circa 10 jaar kan raamwerk verwijderd worden
uitgroeihoogte: Stam circa 2 m hoog, totale hoogte bomen uiteindelijk circa 4 m hoog.

vak: 2
beplantingstype: Struweel houtsingels
menging: Groepsgewijs per 5 stuks
aantal stuks: 240 stuks
plantafstand: driehoeksverband 1,5 x 1,5 m

functie: Landschappelijke afscherming van bebouwingsmassa t.b.v. kwaliteitsverbetering landschap.
Toevoegen van stevige struweelrand aan de bestaande houtsingels.

eindbeeld: Een wolk met rhododendrons aan weerszijden van de entree.
beheer: Mogelijk vormsnoei in vroeg voorjaar.
uitgroeihoogte: ca. 2 ‐ 4 m

vak: 3
beplantingstype: Boomgaard
oppervlakte: 240 m²
menging: Individueel, 2 rijen in driehoeksverband
aantal stuks: 8 stuks
plantafstand: 5‐6 m h.o.h.

functie: Landschappelijke afscherming van bebouwingsmassa en erf t.b.v. kwaliteitsverbetering landschap.
Recreatieve en ecologische meerwaarde aan het gebied Hooge Heide Noord Sprokkelbosch.

eindbeeld: Een hoogstamfruitboomgaard op een weide.
beheer: Dikke en zware takken bovinin de boom verwijderen ter voorkoming van breuk.

Zieke en dode takken verwijderen.
uitgroeihoogte: circa 5‐10 m
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PLANTLIJST EN BEHEERMAATREGELEN






