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2.2 WERKZAAMHEDEN EN TOEKOMSTIG GEBRUIK

Voor een uitgebreide beschrijving van de werkzaamheden wordt verwezen naar de

Structuurvisie (Buro Lubbers 2016b), Inpassingstekening en Beeldregieplan van de erven (Buro

Lubbers 2017) en Ontwikkelstudie Historisch Landgoed Coudewater (Buro Lubbers 2018). In

deze paragraaf komen beknopt de werkzaamheden ter sprake die relevant zijn voor de

natuurtoets dassen. Figuur 2 toont de ingreeplocatie met ontwikkelvelden en inpassing van de

golfbaan zoals opgenomen in de Ontwikkelstudie (Buro Lubbers 2018).

Boszone

In de Boszone vindt nieuwbouw plaats op twee ontwikkelvelden in het zuidwesten van de

Boszone (figuur 2 en 3) met gezamenlijk oppervlak van 12.246 m
2
. Hier worden 55-86 woningen

gerealiseerd. Het gebouw de Vonder wordt gesloopt. Direct ten westen van de twee

ontwikkelvelden wordt een grootschalige parkeervoorziening ontwikkeld.

Het huidige boscomplex en de houtwallen blijven gehandhaafd. De zogenoemde boskamers (de

weitjes langs de Peter de Groterstraat) worden bovendien versterkt door het toevoegen van

(eiken)houtwallen en een beheer gericht op optimalisatie voor dassen. In de Structuurvisie

(Buro Lubbers 2016b) wordt aangegeven dat de kwaliteit van het bos verbeterd wordt met

beheermaatregelen. In voorliggend rapport wordt aangegeven in hoeverre specifieke

beheermaatregelen in het bos gewenst dan wel noodzakelijk zijn voor de das.

Landgoed

Op het Landgoed vinden de meeste bebouwingsontwikkelingen plaats. Ruimte hiervoor wordt

gevonden door intensivering en door sloop-nieuwbouw. Bebouwing vindt plaats op acht

ontwikkelvelden (figuur 2 en 3). Hier is ruimte voor wonen, zorgen, kleinschalige detailhandel-

of horecaontwikkeling en parkeergelegenheid. Figuur 3 geeft een overzicht van het

programma. Voor nadere details wordt verwezen naar de Ontwikkelstudie (Buro Lubbers 2018).

Rondom het Hoofdgebouw wordt bestaande bebouwing die niet bijdraagt aan de kwaliteit van

het landgoed gesloopt. Beschermde monumenten en straten met een bijzondere kwaliteit

blijven gehandhaafd. Voor de overige te behouden gebouwen vindt herbestemming plaats.

Bij de ontwikkelingen wordt het parkachtige karakter, met veel ruimte voor groen en

monumentale bomen gerespecteerd. De (hoofd)groen- en waterstructuren worden gehand-

haafd en versterkt. Een zone van 50 meter langs de Groote Wetering is bestemd als ecologische

verbindingszone, met een opgave deze uit te werken en te realiseren.

In de Structuurvisie (Buro Lubbers 2016b) is opgenomen dat niet waardevolle groenelementen

worden verwijderd en gefragmenteerde onderbeplanting wordt vervangen door statige en

samenhangende beplanting. Aangezien deze formulering veel ruimte voor interpretatie

overlaat, wordt in voorliggend rapport, daar waar nodig, aangegeven of specifieke locaties met

beplanting al dan niet van belang zijn voor das en worden voorstellen gedaan hoe het

leefgebied versterkt kan worden door op strategische plekken beplanting te sparen of aan te

brengen.

Kampenlandschap

De ingreep in het Kampenlandschap bestaat uit drie onderdelen:

A. Herinrichting van de huidige golfbaan, met demping van de vierkante poel.

B. Uitbreiding van de golfbaan in oostelijke richting door omvorming van akkers.

C. Woningbouw op twee erven, conform Buro Lubbers (2017).
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De das valt onder het beschermingsregime van “andere soorten” (§ 3.3 Wnb).

Indien uit de effectanalyse blijkt dat er een kans is op overtreding van verbodsbepalingen uit de

Wnb (tabel 2) zijn vervolgstappen nodig:

a) Treffen van maatregelen om negatieve effecten te voorkomen.

b) Werken volgens een goedgekeurde gedragscode.

c) Aanvragen van een ontheffing van de Wnb.

a. Treffen van maatregelen

Door het treffen van maatregelen kunnen negatieve effecten op beschermde soorten worden

voorkomen, verminderd of hersteld. Daarbij kan het gaan om mitigerende maatregelen

(voorkomen of verminderen van effecten of herstel op de locatie van handeling) of om

compenserende maatregelen (herstel of verbetering op een andere locatie).

b. Werken volgens goedgekeurde gedragscode

Handelingen in het kader van ruimtelijke ontwikkeling of inrichting leiden niet tot overtreding

van verbodsbepalingen uit artikel 3.1, 3.5 en 3.10 indien deze handelingen aantoonbaar

worden uitgevoerd conform een goedgekeurde gedragscode. In dat geval is geen ontheffing

nodig.

c. Ontheffing Wnb ten aanzien van beschermde soorten

Kan overtreding van verbodsbepalingen - ondanks voorgaande stappen - niet geheel worden

voorkomen en geldt er geen vrijstelling, dan is ontheffing van de verbodsbepalingen nodig. Een

ontheffing kan uitsluitend worden verleend onder de volgende voorwaarden:

1. Er is geen andere bevredigende oplossing.

2. Er is sprake van een wettelijk belang.

3. Er is geen verslechtering/afbreuk van de staat van instandhouding van beschermde

soorten.

Het aanvragen van een ontheffing voor soorten kan op twee manieren: 1) een afzonderlijke

ontheffing aanvragen bij provincie Noord-Brabant of 2) als onderdeel van de omgevings-

vergunning bij de gemeente.

3.4 RELATIE MET MITIGATIE EN COMPENSATIE IN DE STRUCTUURVISIE

Voor de herontwikkeling van het Landgoed Coudewater is een Structuurvisie opgesteld (Buro

Lubbers 2016b), vastgesteld door gemeente ’s-Hertogenbosch. In de Structuurvisie is aandacht

voor de aanwezigheid van de das in het gebied. Er zijn tevens plannen voor mitigatie en

compensatie op hoofdlijnen uitgewerkt voor wat betreft het foerageergebied, de

verbindingszone, de oversteek van de Peter de Gorterstraat en de inrichting van het bosgebied.

Daarmee vormt de Structuurvisie een belangrijke basis voor voorliggende natuurtoets dassen.

Voor zover mogelijk wordt in deze rapportage rekening gehouden met de reeds opgestelde

plannen uit de Structuurvisie. Echter, op verschillende vlakken dient deze mitigatie en

compensatie aangepast en/of geactualiseerd te worden. Dit sluit aan bij hetgeen in de

Structuurvisie (Buro Lubbers 2016b) wordt gesteld: “Bij de uitwerking van deze structuurvisie

moeten de actualiteit van de flora- en faunaonderzoeken en de uitgangspunten ervan worden
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emelten is seizoensgebonden en valt niet samen met het veldonderzoek waardoor dergelijke

sporen niet waarneembaar waren. Op basis van het sporenonderzoek, een landschapsanalyse

en expert judgement kan geconcludeerd worden dat de huidige golfbaan, ondanks het

ontbreken van duidelijke sporen, als foerageergebied gebruikt wordt. De golfbaan vormt

foerageergebied door het kleinschalige karakter, bestaande uit houtwallen, afgewisseld met

hagen, ruigtestructuren en waterpartijen. Op basis van de kwaliteit van het leefgebied en de

ligging ten opzichte van de hoofdburcht, is de golfbaan, met uitzondering van verhardingen,

bebouwing en greens, te bestempelen als primair foerageergebied.

Op de locatie van de uitbreiding van de golfbaan zijn in de akkerranden verschillende verse

prenten en latrines aangetroffen. Vanuit het bos loopt er een duidelijke wissel door een gat in

het hek richting de akker (figuur 5). Op het Landgoed zijn onder andere dassenharen, prenten

en een latrine aangetroffen. De akkerpercelen waarop de uitbreiding van de golfbaan en de

ontwikkeling van de woonerven is gepland, worden op basis van het sporenonderzoek als

foerageergebied gebruikt. Het foerageergebied bestaat daar uit maïsakkers die doorsneden zijn

door houtwallen. De houtwallen zijn belangrijke landschapselementen waarlangs de das zich

verplaatst en zijn daarmee primair foerageergebied. De maïsakkers vormen vooral in het najaar

foerageergebied waar onder andere maïs wordt gegeten. De rest van het jaar zijn de akkers

nauwelijks van belang voor de das en vormen daarmee secundair foerageergebied.

Op het Landgoed zijn enkele sporen van de das aangetroffen. Ook hier zijn sporen moeilijk

waarneembaar door het grote aandeel gras en verharding. Dassen vinden hier voedsel op de

graslanden en dekking en geleiding in bosschages, houtwallen, heggen en struwelen. ’s Nachts

is het bovendien relatief rustig op het terrein, wat gunstig is voor de das. Op basis van het

sporenonderzoek, een landschapsanalyse en expert judgement kan gesteld worden dat de

graslanden en groene landschapselementen (bosschages, houtwallen, heggen en struwelen) op

het Landgoed primair foerageergebied voor de das vormen. Dit foerageergebied is door de

aanwezigheid van gebouwen en verharding en het gebruik als zorginstelling gefragmenteerd

over het terrein aanwezig.

Samengevat: binnen het foerageergebied zijn bepaalde terreindelen essentieel voor het

leefgebied van de das (primair foerageergebied). Primaire foerageergebieden zijn:

 De graslandpercelen en bosschages op het Landgoed;

 De Boszone inclusief graslandpercelen en exclusief volkstuinencomplex;

 De huidige golfbaan, met uitzondering van verharding, bebouwing en greens;

 Bomen, bosjes en lanen in het Kampenlandschap.

De maïsakkers in het Kampenlandschap vormen secundair foerageergebied.
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4

Figuur 6. Verspreiding van de verschillende dassenfamilies in de omgeving van Landgoed Coudewater. De
bufferzone van 500 meter geeft globaal het foerageergebied van de dassenfamilies weer.
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 Kans op een migratiebarrière voor das als gevolg van de woningbouw op de erven

binnen het Kampenlandschap.

Het opwerpen van een migratiebarrière is geen verbodsbepaling op zichzelf. Echter, als

dit leidt tot het verlies van de functionaliteit van een burchtlocatie (territorium), is er

wel sprake van overtreding van een verbodsbepaling (Art. 3.10 lid 1b);

 Kans op verkeersslachtoffers door toename verkeersintensiteit tijdens uitvoering

(tijdelijk effect) en na oplevering van de golfbaan en woningen (permanent effect) (Art.

3.10 lid 1a en 1b).

Landgoed
De volgende negatieve effecten kunnen optreden als gevolg van de geplande ingrepen:

 Verlies areaal foerageergebied (permanent effect). Er gaan graslanden en bosschages

verloren door de aanleg van woningen. Daarnaast kan de aanleg van woningen in

combinatie met verlichting een verstorend effect hebben op het foerageergebied.

Verlies van foerageergebied is geen verbodsbepaling op zichzelf. Echter, als het verlies

dusdanig groot is dat het leidt tot het verlies van de functionaliteit van een

burchtlocatie (territorium), is er wel sprake van overtreding van een verbodsbepaling

(Art. 3.10 lid 1b);

 Kans op een migratiebarrière voor das als gevolg van de woningbouw op het

Landgoed.

Het opwerpen van een migratiebarrière is geen verbodsbepaling op zichzelf. Echter, als

dit leidt tot het verlies van de functionaliteit van een burchtlocatie (territorium), is er

wel sprake van overtreding van een verbodsbepaling (Art. 3.10 lid 1b);

 Kans op verkeersslachtoffers door toename verkeersintensiteit tijdens uitvoering

(tijdelijk effect) en na oplevering van het Landgoed (permanent effect) (Art. 3.10 lid 1a

en 1b).
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Kampenlandschap

Foerageergebied

De omzetting van maïsakkers naar golfbaan betekent niet per definitie een verlies van het

areaal foerageergebied. Sterker nog, door de aanleg van een groot aantal nieuwe

landschappelijke elementen (struwelen, bosjes, poelen, etc.), in combinatie met ontwikkeling

en beheer van foerageergebied, kan de nieuwe golfbaan voorzien in een toename van kwaliteit

en kwantiteit van het foerageergebied van das (tabel 3). Er is geen sprake van verstoring in het

te ontwikkelen of optimaliseren foerageergebied van das door golfers, aangezien dassen ’s

nachts actief zijn en dan geen gebruik wordt gemaakt van de golfbaan. Daarmee wordt er geen

negatieve invloed op het foerageergebied verwacht waardoor de functionaliteit van de vaste

voortplantings- of rustplaats verloren gaat (i.e. de eigenlijke verbodsbepaling, zie tabel 2).

Hierbij is het noodzakelijk dat inrichting en beheer op de specifieke habitateisen van das

worden afgestemd. De volgende voorwaarden gelden:

 De nieuwe golfbaan, met uitzondering van verharding, bebouwing en greens, dient

zodanig ingericht te worden dat deze primair foerageergebied voor de das gaat

vormen. De kwaliteit van het foerageergebied neemt toe door omvorming van

maïsakkers (secundair foerageergebied) naar een dasvriendelijke golfbaan (primair

foerageergebied; tabel 3). De inrichting van de golfbaan wordt in overleg met een

deskundige op het gebied van de das vastgesteld en nader uitgewerkt en geborgd in

een inrichtingsplan. Primair foerageergebied bestaat uit (kort) grasland afgewisseld

met elementen als bosjes, houtwallen, singels, hagen, fruitbomen, besdragende

heesters, ruigte, plas-dras en poelen. Een inrichting passend bij het Kampenlandschap

én afgestemd op de eisen van de das voorziet hierin. Bij de inrichting moet verder ook

rekening worden gehouden met migratiemogelijkheden (corridor 1, figuur 7),

natuurlijke geleiding en toegankelijkheid van de golfbaan.

 Naast de inrichting dient ook het beheer ten behoeve van de das vastgelegd te worden

in een beheerplan. Hierin wordt opgenomen hoe het regulier beheer van de golfbaan

geregeld wordt, opdat de golfbaan kan functioneren als primair foerageergebied van

das, bijvoorbeeld met betrekking tot het onderhoud van groenstructuren, maaibeheer,

kap- en snoeiwerkzaamheden en het beheer van waterpartijen. Dit plan wordt in

overleg met een deskundige op het gebied van de das opgesteld.

 Op de woonerven kan wit (led)licht toegepast worden, waarbij armaturen zodanig

worden geplaatst dat er weinig tot geen uitstraling van licht is richting groenstructuren

en de golfbaan. Daarnaast wordt de hoeveelheid licht beperkt tot het strikt

noodzakelijke.
 Fasering van de werkzaamheden wordt noodzakelijk geacht tussen de golfbaan en het

Landgoed. Dit betekent dat de ontwikkeling van de golfbaan en het Landgoed niet

beide gelijktijdig kunnen plaatsvinden. De gefaseerde en afgestemde uitvoering van de

werkzaamheden zorgt ervoor dat te allen tijde voldoende geschikt foerageergebied

voorhanden is.

Corridor en verkeer

 Een veilige oversteek over de Peter de Gorterstraat is essentieel voor de

migratiemogelijkheden van das naar het te ontwikkelen foerageergebied op de
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 Gedurende de kwetsbare periode van de das (globaal van december t/m juli) vinden er

geen werkzaamheden plaats binnen een straal van 50 meter rondom de vaste

voortplantings- of rustplaatsen (tijdens uitvoeringsfase). Buiten de kwetsbare periode

vinden er geen werkzaamheden plaats binnen een straal van 20 meter rondom de

vaste voortplantings- of rustplaatsen.

 Op de golfbaan wordt een simpele kunstburcht gerealiseerd (figuur 7). De locatie in

figuur 7 is indicatief en wordt nader bepaald door een deskundige op het gebied van

de das in overleg met de golfbaan. De kunstburcht kan als bijburcht gaan fungeren,

maar ook als hoofdbucht. De burcht komt in een rustig gebied te midden van primair

foerageergebied te liggen. Momenteel zijn hier geen mogelijkheden voor grotere

kraamburchten, omdat de omgeving te nat is.

De kunstburcht moet aan de volgende eisen voldoen:

o De kunstburcht bestaat uit een berg zand van minimaal 2,5 meter hoog.

Verdere dimensies worden bepaald op basis van de exacte locatiekeuze;

o De kunstburcht wordt ingeplant met gebiedseigen heesters;

o In de berg zand worden een of meer betonnen buizen geplaatst die als eerste

aanzet voor de das moeten dienen. De das moet zelf nog het meeste

graafwerk gaan verrichten. Er wordt geen kamer geplaats in de burcht;

o De betonnen buizen worden onder een lichte hoek naar boven geplaatst

zodat deze niet vollopen met regenwater;

o Figuur 8 toont een voorbeeld van een goed aangelegde kunstburcht die in

gebruik is als kraamburcht.

Alternatief golfbaan

GGZ Oost Brabant heeft verzocht ook het scenario mee te nemen waarin de golfbaan op

langere termijn niet levensvatbaar blijkt te zijn. In dat geval is het alternatief een

kleinschalig(er) agrarisch kampenlandschap. Ten aanzien van de das is het daarbij van belang

dat bovenstaande mitigatie voor foerageergebied, corridor, verkeer en verblijfplaatsen

overeind blijft. Mits de nieuwe inrichting aan deze randvoorwaarden voldoet, worden de

verbodsbepalingen van de Wnb ten aanzien van dassen niet overtreden.
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4.4 TOETSING AAN DE WET NATUURBESCHERMING

Verbodsbepalingen van de Wnb ten aanzien van dassen worden niet overtreden, mits

voorgestelde mitigerende maatregelen worden getroffen. Een ontheffing van de Wnb voor

dassen is daarmee niet aan de orde.
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Figuur 8. Voorbeeld van een goed aangelegde kunstburcht die momenteel functioneert als kraamburcht
van dassen.
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o Corridorfunctie (corridor 2, figuur 7) richting het zuiden van het

foerageergebied wordt versterkt door het verbreden en/of versterken van de

houtwal;

o Aanwezige rasters die niet passeerbaar zijn voor de das (schapenraster)

worden verwijderd (blauwe lijn, figuur 7).

 De percelen met woningen dienen dasvriendelijk ingericht te worden:

o Er wordt spaarzaam omgegaan met verlichting. Geen uitstraling van licht op

de bosrand of op groenstructuren;

o De randen van de ontwikkelvelden worden ingericht met groenstructuren

zoals hagen, struwelen en grasland.

 Barrièrewerking en verstoring als gevolg van de geplande parkeerplaats dient

voorkomen te worden:

o Ten noorden van de parkeerplaats moeten voldoende groenstructuren

aanwezig zijn om als corridor te functioneren (corridor 3, figuur 7). De

corridor is minimaal 10 meter breed;

o Er wordt spaarzaam omgegaan met verlichting. Geen uitstraling van licht op

de bosrand en de corridor.

Kampenlandschap

Foerageergebied

 De nieuwe golfbaan, met uitzondering van verharding, bebouwing en greens, dient

zodanig ingericht te worden dat deze primair foerageergebied voor de das gaat

vormen. De kwaliteit van het foerageergebied neemt toe door omvorming van

maïsakkers (secundair foerageergebied) naar een dasvriendelijke golfbaan (primair

foerageergebied; tabel 3). De inrichting van de golfbaan wordt in overleg met een

deskundige op het gebied van de das vastgesteld en nader uitgewerkt en geborgd in

een inrichtingsplan. Primair foerageergebied bestaat uit (kort) grasland afgewisseld

met elementen als bosjes, houtwallen, singels, hagen, fruitbomen, besdragende

heesters, ruigte, plas-dras en poelen. Een inrichting passend bij het Kampenlandschap

én afgestemd op de eisen van de das voorziet hierin. Bij de inrichting moet verder ook

rekening worden gehouden met migratiemogelijkheden (corridor 1, figuur 7),

natuurlijke geleiding en toegankelijkheid van de golfbaan.

 Naast de inrichting dient ook het beheer ten behoeve van de das vastgelegd te worden

in een beheerplan. Hierin wordt opgenomen hoe het regulier beheer van de golfbaan

geregeld wordt, opdat de golfbaan kan functioneren als primair foerageergebied van

das, bijvoorbeeld met betrekking tot het onderhoud van groenstructuren, maaibeheer,

kap- en snoeiwerkzaamheden en het beheer van waterpartijen. Dit plan wordt in

overleg met een deskundige op het gebied van de das opgesteld.

 Op de woonerven kan wit (led)licht toegepast worden, waarbij armaturen zodanig

worden geplaatst dat er weinig tot geen uitstraling van licht is richting groenstructuren

en de golfbaan. Daarnaast wordt de hoeveelheid licht beperkt tot het strikt

noodzakelijke.
 Fasering van de werkzaamheden wordt noodzakelijk geacht tussen de golfbaan en het

Landgoed. Dit betekent dat de ontwikkeling van de golfbaan en het Landgoed niet

beide gelijktijdig kunnen plaatsvinden. De gefaseerde en afgestemde uitvoering van de

werkzaamheden zorgt ervoor dat te allen tijde voldoende geschikt foerageergebied

voorhanden is.
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oosten verschoven. Deze aanpassing is doorgevoerd, juist om de bufferzone van 20

meter rondom de vaste voortplantings- of rustplaatsen van das te waarborgen.

 Gedurende de kwetsbare periode van de das (globaal van december t/m juli) vinden er

geen werkzaamheden plaats binnen een straal van 50 meter rondom de vaste

voortplantings- of rustplaatsen (tijdens uitvoeringsfase). Buiten de kwetsbare periode

vinden er geen werkzaamheden plaats binnen een straal van 20 meter rondom de

vaste voortplantings- of rustplaatsen.

 Op de golfbaan wordt een simpele kunstburcht gerealiseerd (figuur 7). De locatie in

figuur 7 is indicatief en wordt nader bepaald door een deskundige op het gebied van

de das in overleg met de golfbaan. De kunstburcht kan als bijburcht gaan fungeren,

maar ook als hoofdbucht. De burcht komt in een rustig gebied te midden van primair

foerageergebied te liggen. Momenteel zijn hier geen mogelijkheden voor grotere

kraamburchten, omdat de omgeving te nat is.

De kunstburcht moet aan de volgende eisen voldoen:

o De kunstburcht bestaat uit een berg zand van minimaal 2,5 meter hoog.

Verdere dimensies worden bepaald op basis van de exacte locatiekeuze;

o De kunstburcht wordt ingeplant met gebiedseigen heesters;

o In de berg zand worden een of meer betonnen buizen geplaatst die als eerste

aanzet voor de das moeten dienen. De das moet zelf nog het meeste

graafwerk gaan verrichten. Er wordt geen kamer geplaats in de burcht;

o De betonnen buizen worden onder een lichte hoek naar boven geplaatst

zodat deze niet vollopen met regenwater;

o Figuur 8 toont een voorbeeld van een goed aangelegde kunstburcht die in

gebruik is als kraamburcht.

Landgoed

 Doordat er woningbouw wordt gerealiseerd zal verstoring op het Landgoed toenemen,

waarmee de geschiktheid van dit terrein als foerageergebied afneemt. Doordat de

golfbaan en delen van de Boszone worden geoptimaliseerd voor das (figuur 7) is het

de verwachting dat het zwaartepunt van de dassenactiviteit meer richting deze

terreindelen zal gaan verschuiven. De functionaliteit van het totale foerageergebied

zal hierdoor niet aangetast worden (tabel 3). Het is echter wel van belang dat de das

nog gebruik kan maken van het Landgoed, met name in de groene randzones en de

rustigere terreindelen. Daarom worden de volgende aanvullende mitigerende

maatregelen noodzakelijk geacht:

o Er wordt spaarzaam omgegaan met verlichting. Geen uitstraling van licht op

bosranden of groenstructuren;

o De randen van het Landgoed moeten groen van karakter blijven. Er wordt een

corridor aangelegd tussen het Landgoed en de toekomstige golfbaan.

Daarnaast wordt de EVZ langs de Groote Wetering verder verstrekt (corridor

4, figuur 7). Corridor 4 moet minimaal 15 meter breed zijn waarin

groenstructuren worden ontwikkeld bestaande uit gebiedseigen struwelen en

heesters. In oostelijke richting sluit deze corridor aan op de reeds aanwezige

EVZ langs de Groote Wetering.

 Binnen de kaders van de Ontwikkelstudie (Buro Lubbers 2018) kan vrij ontwikkeld

worden op de ontwikkelvelden (zie figuur 3). De richtlijnen zijn er op gericht dat er

voldoende groenstructuren aanwezig blijven en dat monumentale bomen en lanen
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