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Samenvatting 

Inleiding 

De VOF Land van Coudewater heeft voor de voorbereiding van een nieuw bestemmingsplan voor het 
Landgoed Coudewater een uitgebreid participatietraject georganiseerd. Het traject is gericht op direct 
omwonenden en verschillende belangengroepen en hun vertegenwoordigers. Hiervoor is op voorhand 
in samenspraak met de gemeente ’s-Hertogenbosch een omgevingsanalyse gemaakt.  
 
Het doel van het participatietraject is om de omgeving zo goed mogelijk te informeren over de 
vastliggende uitgangspunten voor de ontwikkeling, om aan te sluiten op lokale behoeften en vragen 
die leven, om ruimte te bieden voor (lokale) initiatieven en om gebruik te maken van lokale aanwezige 
kennis. 
 
Uitgangspunt voor het participatietraject vormt het ruimtelijke ontwikkelingsplan Land van Coudewater 
van Wanrooij Projectontwikkeling BV waarmee zij winnaar is geworden van een door GGZ Oost 
Brabant georganiseerd prijsvraag. Gemeente ‘s-Hertogenbosch heeft voor het prijsvraagproces haar 
kaders gesteld. De tenderdocumenten vormen een vrij strak kader dat relatief weinig ruimte laat voor 
grote wijzigingen op het plan. 
 
Aanpak en werkwijze 

Transparantie 
Door de ontwikkelaar VOF Land van Coudewater is gekozen voor een open en op samenwerking 
gerichte aanpak en houding. Steeds met respect voor de verschillende belangen en oprechte 
bedoelingen van belanghebbenden. Gelet op de strakke ruimtelijke en financiële kaders is er in de 
communicatie met belanghebbenden steeds gewezen op de relatief beperkte ruimte voor wijzigingen 
en de ruimte om binnen deze kaders invloed uit te oefenen op het uiteindelijke ontwikkelplan. 
 
De ontwikkelaar realiseert zich dat niet ieders wens in het plan verwerkt kan worden maar heeft zich 
ten doel gesteld dat zij zoveel mogelijk (het liefst alle) voorkomende wensen en ideeën van de buurt 
kent en deze gewogen heeft voordat de bestemmingsplanprocedure gestart wordt. 
 
Relatie nieuwe omgevingswet 
De ontwikkelaar heeft de ambitie om 
de voorbereidingen op het 
bestemmingsplanproces uit te voeren 
in de geest van de op handen zijnde 
nieuwe omgevingswet. Dat wil zeggen, 
burgerparticipatie in plaats van 
burgereactie op het 
(voorontwerp)bestemmingsplan. 
 
Het plan kan uitontwikkeld worden 
binnen verschillende, vastliggende, 
kaders zoals die, onder andere, 
opgenomen zijn in de door de 
gemeenteraad vastgestelde 
ontwikkelvisie uit 2016. Daarom is 
gekozen voor een combinatie van 
Consulteren en Inspreken van het 
hiernaast getoonde schema. 
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Periode april –  mei 2019 

Persoonlijke gesprekken en kennismaking met belanghebbenden, vertegenwoordigers van wijkraden 
en belangenverenigingen in de omgeving van Coudewater hebben meerdere keren plaatsgevonden 
met, onder andere: 
- Wijkraad Maliskamp. Tevens presentaties en dialoog tijdens enkele wijkraadvergaderingen; 
- Wijkraad Molenhoek; 
- De Lofertse Buurtvereniging; 
- Belangengroepering Vrienden van Coudewater; 
- Belangengroepering Coudewatervrees; 
- Particuliere belanghebbende inwoners van Maliskamp; 
- Heemkundekring Rosmalen; 
- IVN 
- Stadsvogelbescherming; 
- Stichting Boom en Bosch; 
- Stichting Groene hart; 
- Familie van Rijckevorsel, eigenaar van landgoed Wamberg; 
- Alle huurders van GGZ-woningen op en naast het landgoed; 
- Alle huurders van de monumenten en panden die deel uitmaken van de ontwikkeling. 
 
1e inloopavond op 23 mei 2019 

Via de media en de wijkraden zijn de inwoners van de directe omgeving van Coudewater uitgenodigd 
voor een inloopavond op 23 mei 2019 in de Kentering in Rosmalen (respectievelijk bijlage 1 en 2). In 
de Rosbode is een acht pagina’s fullcolour inlegkrant opgenomen met de uitnodiging. Direct 
omwonenden binnen een km van het landgoed hebben persoonlijk een uitnodigingsbrief in de 
brievenbus gekregen. De inloopavond is goed bezocht. Opkomst circa 180 personen.  
 
De reacties over het plan in de pers, tijdens overleg en tijdens de inloopavond zijn overwegend 
positief tot zeer positief (zie bijlage 3). Wijkraden en belangenverenigingen zijn positief maar willen wel 
e.e.a. verder uitgewerkt en waargemaakt zien. De aanpak en openheid krijgt waardering. 
 
Online enquête periode 23 mei – 25 juni 2019 

Om inzicht te krijgen in de behoeften en vragen die er leven rondom de ontwikkeling van het Land van 
Coudewater is een online enquête uitgezet. Uit de enquête blijkt dat de belangstelling voor wonen op 
Land van Coudewater groot is. Relatief veel vragen en initiatieven voor verschillende vormen van 
groepswonen zijn ingebracht (bijlage 3). 
 
Periode juni – november 2019 rondleidingen en bezichtigingen door initiatiefnemers 

Er zijn twee rondleidingen op Coudewater voor belangstellenden georganiseerd op 1 en 22 juni 2019. 
Hiervoor is de in projectkantoor de Boerderij een eenvoudig informatiecentrum opgezet met de 
maquette en informatieborden over het plan Land van Coudewater. Daarnaast zijn er op verzoek van 
belangstellenden en inbrengers van initiatieven diverse bezichtigingen geweest van de bestaande 
gebouwen die blijven staan. 
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Periode juni – december 2019, overleg en opvolging ingebrachte ideeën en initiatieven 

Het overleg, de informatieavond en de rondleidingen hebben geresulteerd in circa 20 relevante 
initiatieven. Met alle initiatiefnemers is één of meerdere keren overleg geweest. De meeste initiatieven 
bleken niet te realiseren binnen de kader van het voorlopige ontwikkelingsplan of waren onvoldoende 
uitgewerkt. Deze initiatieven hebben geen vervolg gekregen. Wel is deze inbreng betrokken bij de 
uitwerking van het definitieve ontwikkelingsplan. Bespreking van enkele initiatieven zijn nog gaande 
en een enkel initiatief is reeds gerealiseerd (zie bijlage 4).  
 
Er is drie keer intensief overlegd met vertegenwoordigers van stichting Boom en Bosch en Het Groene 
Hart Brabant over de optimale ontwikkeling van het bomenbestand en de natuur/ecologie in brede zin. 
Deze inbreng is van grote waarde gebleken voor de uitwerking van het definitieve ontwikkelingsplan. 
De VOF is deze partijen hiervoor erkentelijk. 
 
Begin oktober 2019 zijn de deelnemers die op de inloopavond van 23 mei 2019 aangaven graag 
geïnformeerd te worden over de voortgang met een nieuwbrief per mail hierover geïnformeerd. 
 
Op 8 oktober 2019 is in de openbare vergadering van Wijkraad Maliskamp de voortgang van het 
project en de problematiek over uitgestelde sloopwerkzaamheden besproken met inwoners van 
Maliskamp. Hierbij waren circa 60 inwoners aanwezig. 
 
2e inloopavond op 6 november 2019 

Vergelijkbaar met de inloopavond op 23 mei is op 6 november 2019 een tweede inloopavond 
georganiseerd. Doel van deze avond was om de deelnemers te informeren over de verloop van de 
uitwerking van het ontwikkelingsplan, toelichting de ingebrachte initiatieven en gestelde vragen en wat 
hiermee is gedaan. Op deze avond zijn de deelnemers ruim aan het woord geweest om hun 
bedenkingen en positieve reacties te onderbouwen en te verduidelijken. Ten slotte hebben de 
deelnemers aan dialoogtafels aan de hand van scenario’s van gedachte gewisseld over oplossingen 
voor de parkeeropgave in relatie met de ontwikkeling. Opkomst circa 160 personen. 
 
We hebben de deelnemers ook gevraagd wat men van onze aanpak Consulteren en Inspreken in de 
geest van de nieuwe omgevingswet vindt. Over het algemeen was er instemming. Een enkeling sprak 
uit dat het jammer is dat om een reactie op het voorliggende plan gevraagd is, dat er wensen 
uitgesproken zijn maar dat deze wensen niet allemaal in het plan verwerkt zijn.  
 
3e inloopavond begin september 2020 

Een derde inloopavond/de presentatie van het stedenbouwkundige voorlopig ontwerp is gepland op 2 
september 2020. Deze avond is bedoeld om het definitieve ontwikkelplan voor de aanvraag van het 
bestemmingsplan te presenteren aan de omgeving en belanghebbenden en om de reacties hierop te 
peilen. Enigszins selectief wordt belanghebbenden daarna de gelegenheid geboden om nog een keer 
een persoonlijk gesprek te voeren met de VOF.  
 
Overige activiteiten 

Website en facebook 
Het participatietraject is ondersteund met een aparte website www.landvancoudewater.nl en 
Facebook pagina. 
 
Via de websites van de wijkraden Maliskamp en Molenhoek is regelmatig informatie over de 
ontwikkelingen verstrekt. 
 
  

http://www.landvancoudewater.nl/
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Pers 
De lokale pers toont regelmatig belangstelling voor de ontwikkeling van Land van Coudewater. De 
lokale pers is van groot belang voor de interactie met de omgeving. Gevraagd en ongevraagd 
voorzien wij de lokale pers regelmatig van informatie. Dit heeft geleid tot vele publicaties en 
nieuwsberichten (zie bijlage 5).



 

 i 

Bijlagen 
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Bijlage 1: Uitnodiging omwonenden inloopavond 23 mei 2019 
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Bijlage 2: Uitnodiging en genodigde belangengroepen 1e inloopavond  
23 mei 2019 
 
 

 
  



 

 v 

Lijst genodigde belangengroepen inloopavond 23 mei 2019 
 

 
  

Naam Vervolg overleg  

Bossche Milieu Groep 1x 

Brabants Landschap  

Dassenwerkgroep Brabant  

De Lofertse Buurtvereniging Telefonisch, 1x 

Erfgoedvereniging Heemschut  

Fietsersbond  

Gehandicaptenplatform ‘s-Hertogenbosch 2x 

Gemeente 's-Hertogenbosch regelmatig 

Golfclub Rosmalen 2x 

Heemkundekring Rosmalen 2x 

Het Groene Hart Brabant 2x 

IVN 's-Hertogenbosch 1x 

Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 1x 

Rijkswaterstaat Zuid Nederland (A-59) Telefonisch, 1x 

Stichting 's-Hertogenbosch Monumentenzorg  

Stichting Boom en Bosch 2x 

Vrienden van Landgoed Coudewater 2x 

Waterschap Aa en Maas 3x 

Werkgroep Coudewatervrees 2x 

Wijkraad Maliskamp 3x 

Wijkraad Molenhoek 1x 

Wijkraad Sparrenburg 1x 
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Bijlage 3: Uitkomsten enquête  

De deelnemers van de informatieavond is gevraagd om deel te nemen aan een online enquête. Op dit 
verzoek reageerden 80 deelnemers positief, waarvan er uiteindelijk 60 deelnamen aan de enquête. 
 
Vragen over de inloopavond 
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Vragen over de behoeften en vragen/opmerkingen die leven over het plan Land van Coudewater 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Top 3 behoeften: 
 

1. Maatschappelijke voorzieningen ,11x genoemd (bijv. kinderopvang, buurtcentrum, winkels, zorg, 
afhaalpunt); 

2. Woonappartementen, 9x genoemd; 
3. Horeca, 5x genoemd (restaurant, koffiehuis). 

 
Top 3 vragen/opmerkingen: 
 

1. Communicatie/informatievoorziening, 13x genoemd; 
2. Koopwoning, 6x genoemd; 
3. Kritiek op het proces en/of plan, 5x genoemd. 

 
 



 

 viii 

  



 

 ix 

 

 



 

 x 

  



 

 xi 

 
  



 

 xii 

 
  



 

 xiii 



 

 xiv 

Bijlage 4: Overzicht ingebrachte initiatieven 

 
  

Nr. Thema Naam Vervolg 
 

1 Groepswonen Groepswonen de Hoeve 
 

Na overleg, geen. 

2 Horeca Horeca – Koffie drinken op Coudewater Na overleg en concept plan, geen 

3 Zorgverlening Zorgverlening – combi wonen Tiny House Na overleg, geen. 

4 Zorgverlening Zorgverlening – combi wonen/vrijwilligers, 
versterken sociale samenhang 

Na overleg, geen. 

5 Groepswonen Groepswonen en voedselbos, versterking 
sociale samenhang 
 

Na overleg, geen. 

6 Groepswonen Groepswonen voor senioren 
 

Na overleg, geen. 

7 Duurzaamheid Duurzaamheid/stadslandbouw, Boszone. 
Versterken sociale samenhang 

Na overleg geen. Informeren Brabants 
Landschap. 

8 Groepswonen Groepswonen/zorg voor elkaar, versterking 
sociale samenhang 

Na overleg geen. 

9 Zorgverlening Zorgverlening/wonen/terrein beheer – 
Berlicumseweg 11 

Op korte termijn geen mogelijkheid. 
Eerst meer duidelijkheid over integrale 
visie VOF op beheer vastgoed.  
 

10 Duurzaamheid Duurzaamheid – bijen houden op Coudewater-  Positief. Mogelijkheid omgeving De 
Wetering. Gerealiseerd. 
 

11 Duurzaamheid Duurzaamheid – bijen houden op Coudewater Positief, overleg is gaande met 
bijenvereniging. 
 

12 Recreatie/ 
Duurzaamheid 
 

Wandelroute/speurtocht met geocaches Positief. Gerealiseerd. 

13 Groepswonen Groepswonen, particulier Na overleg geen. 
 

14 Horeca Kookstudio Berlicumseweg 11 Op de hoogte houden ontwikkelingen.  

15 Historie Kunstwerk, materiaal schuilkelder gebouw 
‘Parkzicht’. 

Positief. Materiaal wordt veiliggesteld. 
Uitwerking volgt. 
 



 

 xv 

 
 
  

16 Ouders en 
kinderen 

Kinderopvang Op de hoogte houden ontwikkelingen. 

17 Ouders en 
kinderen 

Jouw Wereld – een ontdek en doe  atelier voor 
kinderen en hun ouders 

Na overleg, geen. 

19 Horeca/ 
duurzaamheid 

Lokale brouwer van speciaal bieren. Wil 
samen met enkele andere kleine ondernemers 
koffiebrander, bakker (worstenbroodjes) een 
‘gemengd’ horeca bedrijf vestigen/exploiteren  
 

Bespreking en haalbaarheidsonderzoek. 
 

20 Zorgverlening Gezondheidscentrum voor fysiotherapie Loopt.  

21 Cultuur Locatie Theaterfestival Boulevard Afgelast 

22 Cultuur Deelname Open Monumentendag Positief, in voorbereiding 



 

 xvi 

Bijlage 5: Overzicht berichten en publicaties in de pers 

 
Datum Medium Titel 

2-4-2019 De Brug Overdracht Landgoed Coudewater 
 

10-1-2019 Brabants Dagblad Nieuwe eigenaar landgoed Coudewater: ‘Wij kennen het 
DNA van het gebied’ 
 

14-5-2019 Brabants Dagblad Tipjes sluier opgelicht over plannen 
met Coudewater 
 

22-5-2919 Brabants Dagblad Coudewater krijgt zelfs meer bomen in nieuwe plannen 
 

24 mei 2019 Brabants Dagblad Sloop panden Coudewater Rosmalen nog dit jaar; veel 
belangstelling voor infoavond 
 

24-6-2019 De Molen Plannen voor nieuw Landgoed Coudewater, p.6-7 
 

1-7-2019 Brabants Dagblad Brabants Landschap wil bosstrook landgoed Coudewater 
 

7-7-2019 Brabants Dagblad Vrienden Coudewater stapt alsnog naar rechter om sloop 
te voorkomen 
 

28-8-2019 De Molen Land van Coudewater koestert historie, p.12-13 
 

21-9-2019 Brabants Dagblad Verhaal van te slopen schuilkelder op Coudewater in 
Rosmalen gaat bovengronds verder 
 

14-10-2019 Brabants Dagblad Vrienden Landgoed Coudewater heft zichzelf op 
 

1-11-2019 Thuis in het Nieuws 
 

Op 6 november even bijpraten over Coudewater 
 

2-11-2019 Brabants Dagblad Ideeën genoeg voor Land van Coudewater, maar veel zal 
er niet kunnen 
 

7-11-2019 Brabants Dagblad Groepswonen op landgoed Coudewater in Rosmalen? 
Wel, niet of misschien mogelijk 
 

11-12-2019 Brabants Dagblad Coudewater, enorm magazijn vol bruikbare grondstoffen': 
‘We slopen niet, we oogsten 
 

18-11-2019 
 

De Molen Natuurwaarde-toets vertraagt mogelijke ontwikkeling 
Coudewater 
 

24-12-2019 Brabants Dagblad Familiereünie op Coudewater, nog net voor de gebouwen 
worden gesloopt 
 

13-01-2020 De Molen 
 

Begraafplaats Coudewater wordt gekoesterd  

10-02-2020 De Molen Bomenplan Coudewater krijgt serieuze aandacht 
 

https://www.janenjanmedia.nl/2019/04/overdracht-landgoed-coudewater/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/nieuwe-eigenaar-landgoed-coudewater-wij-kennen-het-dna-van-het-gebied~a966883d/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/nieuwe-eigenaar-landgoed-coudewater-wij-kennen-het-dna-van-het-gebied~a966883d/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/tipjes-sluier-opgelicht-over-plannen-met-coudewater~a19f39fe/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/tipjes-sluier-opgelicht-over-plannen-met-coudewater~a19f39fe/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/coudewater-krijgt-zelfs-meer-bomen-in-nieuwe-plannen~ae88276f/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/sloop-panden-coudewater-rosmalen-nog-dit-jaar-veel-belangstelling-voor-info-avond~a14a7dd0/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/sloop-panden-coudewater-rosmalen-nog-dit-jaar-veel-belangstelling-voor-info-avond~a14a7dd0/
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_1906_24-6-2019
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/brabants-landschap-wil-bosstrook-landgoed-coudewater~ad9430c9/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/vrienden-coudewater-stapt-alsnog-naar-rechter-om-sloop-te-voorkomen~afdea500/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/vrienden-coudewater-stapt-alsnog-naar-rechter-om-sloop-te-voorkomen~afdea500/
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_1908_28-8-2019/12
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/verhaal-van-te-slopen-schuilkelder-op-coudewater-in-rosmalen-gaat-bovengronds-verder~a8605903/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/verhaal-van-te-slopen-schuilkelder-op-coudewater-in-rosmalen-gaat-bovengronds-verder~a8605903/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/vrienden-landgoed-coudewater-heft-zichzelf-op~a856d4c4/
https://www.thuisinhetnieuws.nl/artikel/68041/op-6-november-even-bijpraten-over-coudewater.html
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/ideeen-genoeg-voor-land-van-coudewater-maar-veel-zal-er-niet-kunnen~a36a604e/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/ideeen-genoeg-voor-land-van-coudewater-maar-veel-zal-er-niet-kunnen~a36a604e/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/groepswonen-op-landgoed-coudewater-in-rosmalen-wel-niet-of-misschien-mogelijk~abf96adf/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/groepswonen-op-landgoed-coudewater-in-rosmalen-wel-niet-of-misschien-mogelijk~abf96adf/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/coudewater-enorm-magazijn-vol-bruikbare-grondstoffen-we-slopen-niet-we-oogsten-br~aada5d65/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/coudewater-enorm-magazijn-vol-bruikbare-grondstoffen-we-slopen-niet-we-oogsten-br~aada5d65/
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_1911_18-11-2019/4
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_1911_18-11-2019/4
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/familiereunie-op-coudewater-nog-net-voor-de-gebouwen-worden-gesloopt~ab90b6e26/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/familiereunie-op-coudewater-nog-net-voor-de-gebouwen-worden-gesloopt~ab90b6e26/
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_2001_13-1-2020/16
https://issuu.com/thuisinhetnieuws/docs/de_molen_2002_10-2-2020/10
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12-5-2020 Brabants Dagblad Paar honderd tijdelijke huisjes voor vleermuizen, mussen 
en zwaluwen op Coudewater 
 

2-6-2020 Thuis in het Nieuws 
 

Centrum voor autisme krijgt eigen tuin 
 

April 2019 – 
Juni 2020 

Website Wijkraad 
Maliskamp 

Nieuws over Coudewater 

 
 

https://www.bd.nl/den-bosch-vught/paar-honderd-tijdelijke-huisjes-voor-vleermuizen-mussen-en-zwaluwen-op-coudewater~a4a7d52c/
https://www.bd.nl/den-bosch-vught/paar-honderd-tijdelijke-huisjes-voor-vleermuizen-mussen-en-zwaluwen-op-coudewater~a4a7d52c/
https://www.thuisinhetnieuws.nl/artikel/69849/centrum-voor-autisme-krijgt-eigen-tuin.html
https://www.wijkmaliskamp.nl/projecten/landgoed-coudewater/

